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Aba Lehel, God Varos 1) fo6épitésze bemutatkozik a megjelentek részére. A telepiilésrendezési
folyamatok atlatasat segitendé elmondja, miért keriilt most sor erre az egyeztetésre €s a
szabalyozas hogyan érintené a tulajdonosok teriiletét:

Tavaly a Helyi Epitési Szabalyzat elfogadasat kovetéen az 1ij testiilet a hatalyba nem 1épésrol
dontott. Szakmai aggéalyok mertiltek fel egyes teriiletekkel kapcsolatban, ezért nem tudott az a
tervezet sikerrel lezarulni, hatalyba 1épni. Viszont ez az eljaras tartalmazott olyan szabalyozasi
szempontokat, melyeket a jelenlegi varosvezetés is fontosnak tart. A jelen 1évo
ingatlantulajdonosok teriiletének gazdasagi tertiletté torténd atmindsitése is ezek kdzé a kiemelt
fontossagu szabalyozasi szempontok kozé sorolando.

Ez a mostani eljaras egy gyorsitott, Un. targyaldsos eljaras - mivel dnkormanyzati kiemelt
teriiletté lettek nyilvanitva ezek a teriiletek — igy ennek az eljarasnak keretében nyilik lehetdség
arra, hogy elkésziiljon a szabalyozasi terv tervezete erre vonatkozoan is. Ezutan lesz egy
partnerségi véleményezés, majd ez alapjan zar6 véleményezésre kiildik az allami f6épitésznek
a szabalyozasi terv modositasardl szolo tervanyagot. Ez mindodsszesen kb. 2-3 hénap, mire
lezarul. Gksz1-be sorolnd 4t a szabalyozasi terv az Ondk teriiletét. A véros arra torekszik, hogy
a tulajdonosok érdekeinek megfeleléen torténjen a teriiletek szabalyozasa, azaz a késdbbi
hasznositas lehetdsége.

Nagy Eva, a foépitészi iroda vezetSje elmondja, hogy a hatalyos telepiilésrendezési terv
modositasi eljarasanak tehat elsé szakasza az un. partnerségi egyeztetés, amely a nyilvanossag
biztositasaval torténik. Ez azt jeleneti, hogy a rendezési terven moddositando teriileteket
bemutatd anyagot az Onkormanyzat a hirdetdfeliiletein (pl. honlap, helyi lap) kozzéteszi és a
kozzétételtdl szamitott, a jogszabaly altal eldirt hataridon beliil a partnerek, azaz a lakosséag, az
ingatlantulajdonosok, civilek, érdekvédelmi szervezetek észrevételt, javaslatot tehetnek azzal
kapcsolatban. Lakossagi forumot is kellene tartani a jogszabélyi el6irasok szerint, de a
jarvanyligyi helyzetre tekintettel a 143/2020. kormdanyrendelet eldirasai szerint jelenleg
kizarolag az elektronikus kozzététel lehetséges.

Ezt az egyeztetd targyaldst a partnerségi egyeztetést megeldzden hivtuk dssze az 50-es tébla
tulajdonosainak, hogy beszerezziik az ingatlantulajdonosok hozzajarulasat az érintett teriilet
mezdgazdasagi ovezetbdl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi 6vezetbe torténd atsorolasahoz.

A megbizott telepiiléstervezdnkkel elkészittettiink egy munkakozi szabéalyozasi terv részletet a
mai egyeztetd targyaldsra, amin most bemutatjuk, hogy milyen szabalyozas torténne az Ondk
tulajdonaban 1év6 ingatlanon. Ezutan lehetdségiik lesz kérdéseket feltenni nekiink is és Cs.
Kelemen Agnes telepiiléstervezé asszonynak, aki videohivas keretében csatlakozott a
megbeszélésre.
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Aba Lehel f6épitész kivetiton bemutatja az egyeztetést érintd teriiletet, ami jelenleg Ma-1-es
Ovezet. A targyalasos eljarasban arra torekedtek, hogy a szakma szabalyainak megfelelden,
lehetdleg teljes, kozteriiletek altal hatarolt tombok mentén torténjen a szabalyozas, igy az
erddsavig javasoljak a Gksz-1-be valo atmindsitést. A 050/1 és 050/2 helyrajzi szdm is része
lenne ennek a tombnek. Nem 6nallo ovezetként, a telkek utca frontja mentén megjelenne egy
20 m széles sav, ami egy kotelezd zoldfeliiletként kialakitandd sav, ami tulajdonképp a
lakodvezet védelmét szolgalnd. Ezt nem lehet majd beépiteni, e mogott lehet megvalositani
beruhdzasi programot. Ismerteti a jelenleg hatalyos Gvezeti besorolds tablazatat. A Gksz-1
jelenleg is létezd Ovezet Godon, ahol a kialakitando legkisebb telek teriilet 2000 nm, a
megengedett legnagyobb beépithetdség 40%, szintteriileti mutatd max. 0,8, kialakitando
zoldfeliilet 20%, legmagasabb ¢épiiletmagassdg 6m. Ezekkel a paraméterekkel Ilehet
gondolkozni a teriiletek jovobeni hasznositasa soran.

Dr. Nyitrai Judit iigyvéd jogi oldalrol hozzateszi, hogy az 6nkormanyzattal kotottek kordbban
egy megallapodast ingatlantulajdonosok, amit az 6nkormanyzat szeretne tartani. Kiegészitésre
keriilne azzal, hogy kiterjed a hatalya az elhangzott modositasokkal.

Aba Lehel foépitész elmondja, hogy a teriiletek el6zményeként fontos ismerni, hogy volt egy
iddsav, amikor ezek az amugy mezdgazdasdgi haszndlati teriiletek mar Gksz Gvezeti
besorolasuak voltak. Ezt kovetden tortént valamilyen szabdlyozas modositds, amivel
visszaalakultak mezdgazdasagi ovezetté. A két besorolds, mint a teriiletek értékét alapvetden
maghataroz6 ovezeti szempont kozotti kiilonbség alapozhatja meg az esetleges kartéritések
iigyét. Ez indokolja elsdsorban a mostani szabalyozasi folyamatot is.

Filop Zoltan alpolgdrmester elmondja kozds telekalakitdssal valoszinli mindenki jobban
jarhatna. Egyben van szabalyozva a teriilet, 0j telkek alakithatoak ki, igy jobb hasznositas érhetd
el.

Aba Lehel foépitész kiegésziti azzal, hogy a korabbi megéllapodas is tulajdonképpen ezeket a
szempontokat rogzitette. A varosnak nincs lehetdsége, nem érdeke, hogy a teriiletek
hasznositasat ennél jobban segitse, de a szabalyozas eszkozét tudja adni a jOovObeni
fejlesztéshez.

A 050/1 és 050/2 helyrajzi szamu ingatlanok tulajdonosai részériil felmeriil a kérdés, hogy ha
1-2 tulajdonos nem jarul hozza, akkor is at tudjak-e mindsiteni, illetve attol tartanak ezzel a
modositassal belteriiletté¢ nyilvanitjak €s adot vethetnek majd ki az ingatlanjukra és nem értik
miért kell ilyen siirgdsen eljarni.

Aba Lehel vélaszaban elmondja, hogy természetesen meg lehet csindlni, hogy bizonyos
tertileteket kihagynak, de akkor egyesek nem jarnak jol, a teriilet hézagos marad, igy a teriilet
egységes rendeltetése/ fejleszthetdsége nem valosulna meg és végeredményben a varos sem jar
jol. A tertiletek hosszt tavi hasznositasat a telepiilésszerkezeti terv hatdrozza meg. Ezen teljes
teriiletre a TSZT hosszu tdvon mar egységesen Gksz felhasznalast irdnyoz elé. Ehhez igazodna
a mostani szabalyozas, aminek keretében egyértelmiien szerencsésebb, ha kozteriiletek altal
kozre zart tombonként gondolkozunk. Ezért indokolt, hogy belevessziik ezt a két 0-s helyrajzi
szamot is. Az Ovezeti szabalyozastol fiiggetleniil, nem kotelezd belteriiletbe vonni a telkeket,
ez nem automatizmus innent6l kezdve, ezt kiilon kérelmezni kell. A tulajdonosok, ha ugy
dontenek, az eljarast kovetden is hagyhatjak kiilteriileti statuszban, mezdgazdasagi mivelés
alatt a telkeiket. A KépviselO-testiilet kiilonben attél, hogy 1-2 tulajdonos nem jarul hozza, még
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Gksz-1-nek mindsitheti, de azt hiszem ez olyan gesztus a varostol, hogy érdemes megnézni
milyen eldnyokkel jarhat, mint f6épitész nem latja a hatranyokat. A belteriiletté torténd
atmindsités tehat nem siirgds, ez nem mostani torténet. A targyalasi eljaras valoban gyorsitott
eljaras, és uigy gondoltak, hogy kapjon helyet ebben az eljarasban ez a teriilet, mert mar olyan
régbta huzodik az iigye.

Dr. Nyitrai Judit megerdsiti, hogy a 050/1 és 050/2 ingatlantulajdonosok most kertiiltek be ebbe
a projektbe, de a 7000-es hrsz-u teriiletek miatt ez mar rég folyamatban van. Azért valasztotta
az onkormanyzat ezt az eljarast, hogy ne huzédjon évekig. Uj tervben kellett realizalni, és
szakmai alapon dontdtt ugy az dnkormanyzat, hogy ezt a két teriiletet is be kellene vonni.
Korabban ez a két ingatlan kimaradt és allami f6épitész azzal a kifogéssal €lt, hogy mozaikos a
kialakitas.

Balogh Csaba polgarmester biztositja a megjelenteket, hogy nem célja az dnkorményzatnak
most adok kivetése a Samsung miatt, M2 til oldalan szeretnék, ha iparteriilet fejlodne, a
szabalyozas a lehetdségeket adja meg. A GK-1 egy magasabb besorolas, ebbdl semmi haszna
nem lesz az onkormanyzatnak. Szeretnék, hogy rendez6djon ez a tertilet.

Nyolcas-Kéllai Mihaly ingatlan tulajdonos elmondja, hogy nem ismerték ennek a két
ingatlannak a tulajdonosait. A modositassal, ha jon egy befektetd, akkor ott a lehetéség. Mindig
volt érdeklddo a teriiletre, ez jo teriilet, és egyre jobb, ezért kell véglegesiteni. Szeretnék, ha ez
lezarulna.

Aba Lehel fo¢épitész tajékoztatja a 050/1 és 050/2 hrsz-u ingatlanok tulajdonosait, ha a 7000-es
tertiletek atmindsiilnek Gksz-1-be, de a 050/1 és 050/2 mezdgazdasagi teriiletek maradnak,
akkor is ott a lehetdség, hogy jon egy beruhdzo, aki nagy teriileten szeretne véllalkozni és az
onok tertiletét mezdgazdasagi teriiletként venné meg, nyilvan nyomottabb aron és sajat maga
végzi el az Ovezeti atsorolast.

Dr. Nyitrai Judit zarasként elmondja, hogy a korabbi megéllapodas modositasara keriilne sor,
azzal, hogy indul egy 0j eljaras az itt bemutatott szakmai anyagokkal és ezzel teljesiti az
onkormanyzat a szerz6désben foglaltakat.

Nagy Eva elmondja, hogy minden ingatlantulajdonosnak kikiildtiink egy levelet, amiben
tajékoztattuk arrol, hogy folyamatban van a rendezési terv modositasa, mely az 6 tulajdonaban
1évo ingatlant is érinti. A levél mellé csatoltunk egy nyilatkozat nyomtatvanyt, amiben a
hozz4ajarulasukat kértiik a teriilet atsorolasdhoz ¢és telepiilésrendezési szerzodés megkotéséhez.
A kitoltott nyilatkozatokat azonban nem mindenkitdl kaptuk vissza. Dedk Jozsef telefonon
jelezte, hogy ¢letkora miatt nem vesz részt a targyalason, de kérte, hogy kiilon nyilatkozata
nélkdl a tertilet keriiljon Gksz-1 dvezeti besorolasba.

Kérjiik, hogy aki még nem juttatta vissza, most tdltse ki az asztalon talalhat6 iires nyomtatvanyt.



