69

Ikt.szam: 09/493-25/2020.

JEGYZOKONYV

Késziilt: God Varos Onkormanyzata Szocidlis, Egészségiigyi és Lakisiigyi Bizottsaganak 2020.
oktober 19-én 9-kor kezd6d6 iilésén, a Godi Polgdrmesteri Hivatal nagytermében.

Jelen vannak: Jelenléti iv szerint

Targy: A SZELB rendes nyilt iilése

Lenkei Gydrgy elndk koszonti az iilésen megjelenteket, megallapitja a hatdrozatképességet, minden tag
jelen van

A bizottsag 3 ,,igen” — egyhang(i — szavazattal az alibbi napirendi pont targyaldsat elfogadja.

Napirendi pont:

3. Neveleki Szomszédok tamogatasi kérelme
Eldterjeszto. Lenkei Gyorgy

4. Lakaskoncepcio
Eldterjesztc: Lenkei Gyorgy

5. Egyebek

Napirendi pontok targyalasa

3. Neveleki Szomszédok tamogatasi kérelme
Lenkei Gyorgy elmondja, hogy a tdmogatasi kérelemben leirt programok tdmogatasa nem tartozik a
bizottsag hataskorébe. Javasolja, hogy a kérelemrdl a Képviselo-testiilet dontson.

A bizottsag tagjai 3 ,,igen” egyhangl szavazattal az alabbi hatarozatot hoztak:

79/2020. (X. 19.) SZELB hatarozat

Géd Viaros Onkorminyzata Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsaga
a Neveleki szomszédok timogatasi kérelmét elutasitja, mivel nem tartozik a bizottsag
hataskorébe.

Felelds: Lenkei Gyorgy SZELB elndk
Hatarid6: azonnal
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4. Lakaskoncepcio

Lenkei Gy6rgy tajékoztatja a bizottsagot, hogy a lakdskoncepcidét a polgarmester tr késztette el, a
Képviseld-testiilet el¢ keriilt, de a bizottsdg még nem targyalta meg.

Balog Csaba szeretné, ha a bizottsig a sdvokat meghatdrozn4, hogy ahhoz lehetne igazitani az elkésziilt
tablazatot, valamit a szandékot is meg kell hatdrozni, hogy milyen ¢élbél ajanlja a lakasvasarlasokat a
bizottsig. A tovabbi lakasvasarlasokat nem tdmogatja, szerinte a meglévket kell kezelni elsésorban.
Viérja a tovabbi javaslatokat ezze! kapesolatosan.

Lenkei Gyorgy szerint a koncepcioban 1évé lakbérre vonatkozo szamitdsi mod nagyon preciz, az egy
fére jut6 jovedelem is benne van. A jovedelem azonban valtozhat sok esetben a kérelmezsk részérol,
lehet, hogy nem kellene ezt benne hagyni. A savok széthuzasat indokoltnak tartja, a sajat ingatlanrol
készitendd értékbecslést azonban nem. Az ingatlan vasarlasa csak a kimondottan indokolt esetben
legyen szerinte is, pl. ha bank elvenné a tulajdonostdl. Szerinte a meglév$ ingatlanokat kell felujitanti,
kezelni. Elmondja, hogy sok az igény a szocidlis lakdsra. Javasolja a szolgélati lakasok bovitését,
amelyeket a vdros intézményeinek, a kiszolgalé szervezeteknek, a csalidsegits egészségiigyi
dolgozodknak, rendéroknek ajanlja fel az Snkormanyzat. Ezekben a lakasokban t&bb személyt is el lehet

helyezni.
Balogh Csaba kérdése, hogy van-e statisztika arrol, hogy mennyi lakasra lenne igény?

dr. Karman Gabor elmondja, hogy a beérkezett kérelmekbél tudnak adatot adni, de vannak visszatérd
kérelmezok is.

Balogh Csaba kérdése az, hogy a szocidlis igényekre vonatkozéan azért nem hirdeti meg a lakasokat
hivatal, mert sok lenne a jelentkez4?

dr. Karman Gébor szerint a lakdskoncepcidval kapesolatban egy stratégia kialakitdsa a legfontosabb. A
tabldzatot nagyon jonak tartja, mert egy tobb éves probléma lenne athidalhaté ezzel a szamitasi
modszerrel, egységesitett szdmitast ad, ez alapot képezne a szdmitasokhoz. Az év elején amikor a
kidolgozas megkezd8dott, adott le egy vazalatot ezzel kapcsolatban, ezt lefedi ez a koncepcid. Az
eldontend keérdéseket mar az elején le kell fektetni, mert a rendelet ezen fog alapulni majd. Az az
eldontendd kérdés a legfontosabb, hogy milyen tipusi bérlakasok legyenek: piaci-, koltség-, vagy
szocidlis alapt. Ezekbe kellene besorolni az dsszes bérlakast, a havaria és a szolgalati lakast is. Most
van szolgalati, atmeneti, szocidlis lakés, nincs piaci alapi. A koncepci6 a piaci alaput tenné a szamitas
alapjaul, a sdvokat ezekhez igazitjak a jovedelem alapjan. Lehet adni piaci alapon is lakdsokat, a
lehetéség meg lenne erre a koncepcid alapjan. Azt is el kell donteni, hogy akar-e vésarolni az
onkormanyzat lakasokat. At kell hidalni a bekeriilési értéket, az értékbecslé nem megkeriilhetd. Minden
ingatlannak més az értéke elhelyezkedése szerint, ezért sziikséges lenne kérzetekre bontani a lakasok
arat. A bekeriilési ar is fontos, minden lakasnal meg kell ezt nézni, valamint a szorzok kialakitdsa is

fontos lenne.

Balogh Csaba szerint az ingatlanpiaci 4rakat is figyelembe kell venni, az értékbecslés tényleg fontos.
A vagyonkataszterhez is sziikséges az ingatlan értékbecsld.

dr. Kdrman Gabor szerint ezeket kombinalni lehetne, egy 4tlagos kérzetre értékbecslést késziteni.

Lenkei Gyorgy jo otletnek tartja a korzetek kijelslését, egy atlag ingatlanra elkésziteni a kalkulaciot a
mostani lakasokra vonatkozoan.

Balogh Csaba elmondja, hogy 26 meglévé lakdst szamolt a varosban.
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dr. Kérmén Gabor javasolja, hogy a piaci alapon valé szamitasoknal kiméletesen, évente lchetne
folyamatosan emelni a lakbért.

Lenkei Gydrgy elmondja, hogy a lakasok feliijitasat és a karbantartésat a Tesz végzi, de ebben az esetben
a koltség szamitasok nem mindig pontosak, mert t6bb tényezétdl is fiiggenek, csak a kiilsés vallalkozok
esetében lehet rezsioradijat szamolni.

dr. Karmén Gabor szerint a bérbeadoi és bérléi jogokat és kitelességeket nagyon pontosan és részletesen
kell meghatdrozni, mert ezek alapjan fognak a bérleti szerzédések megkéttetni.

Lenkei Gydrgy elmondja, hogy a bérlok tobbsége nyugdijas, a jovedelmiik pontosan l4thaté. Tovabbra
is azt tartja fontosnak, hogy a szocialis vagy szolgalati lakasok legyenek a vérosban.

Fiilop Zoltan kérdése: ha nincs piaci lakdsunk, akkor honnan van arunk? Nincs piaci 4r a keziinkben,
amit tudunk;, a sajat dnkdltségeink, a fenntartasi koltség, toke koltség, fenntartasi koltség. Ezek a sajat
kéltségeink, ezt tudjuk, ehhez nem kell a piacot kutatni. a sajat dolgainkat tudjuk. Javasolja, hogy a sajat
koltségeinkhez viszonyitsuk a szocidlis és szolgalati lakas 4rakat is. Tudjuk, mennyibe keriil egy lakds
fenntartasi koltsége évenként, van egy alap fenntartasi koltség, ez az ingatlan lakhatova tartisa ez az
alap. A kdvetkez0 szint, amikor a téke koltséget is beleszamoljuk, ez a sajat raforditasunk. A piaci ettél
elszakad, ettd] fiiggetlen. A szocidlis és szolgalati lakdsok esetében nem kell piackutatas, a sajat
koltségbol kell kiindulni.

Balog Csaba elmondja, hogy nem tudjuk, milyen koltségeink vannak és milyenek lesznek. Nem tudjuk
a koltségeket bizonyitani, hogy elszamoljuk a lakbérben ezt. Ha koltségelviien szamolnank, akkor a
karbantartast is az 6nkormanyzatnak kell minden esetben elvégezni, ez kockazatosabb hosszabb tavon.

Fiilop Zoltdn: Miért van benne az 6nkoltségszamitas? Ha piaciak akkor ez nem kell bele. Hatarozzuk
meg, mikor megylink 6nk&ltség alapon.

Balog Csaba elmondja, hogy az 6nkéltségbe a karbantartasi kéltség is benne van, ez az ingatlan értéke
miatt van, ez realis.

dr. Karman Gabor elmondja, hogy a térvény ezeket a kategdriakat meghatarozza.

Lenkei Gyorgy szerint a karbantartas és a feltjitas kiilonbdzé dolog teljesen. Vita volt, mi a Tesz és mi
a hivatal feladata, ez nyitott kérdés most is. A Tesz nem tudta ezt ketté szedni, nluk egyben van, nem
kezelik kiilon ezeket a koltségeket. Ezt nehéz lakdsokra szétszedni.

dr. Karman Gabor elmondja, hogy volt szakmai vita arr6l, milyen munkék tartoznak a karbantartas és
mi a felujitas kategoriaba. Ezt is pontosan meg kell hatarozni, mert nem tudtak.

Fiilsp Zoltan szerint, ha ezt nem tudjak kiilonvalasztani, az baj, a konyvelés szamdra pontosan meg kell
hatarozni ezeket, ezt tudni kell minden esetben. A kényvelésben ezeket korrekten kell kezeli, ezt rendbe
kell tenni. Elszdmolasilag meg kell tudni mondani, hogy milyen ingatlanra mennyit koltottiink. Ez a
miiszaki oldal része, mennyi volt lakasonként a koltség, és akkor az 6nkoltség kijon.

Balog Csaba elmondja, hogy az elszamolas az rendben van. Most azt kell meghatarozni, hogy a jévére
nézve mit vallalunk. Ha kéltségekhez ragaszkodunk, ezt nem tudja az 6nkorményzat bizonyitani elére,
az utdlagos elszamolds pedig anyagi kockazatot jelent. Ha a lakas értéke fel van mérve, akkor meg
tudjuk ezt hatarozni.

Fiilop Zoltan szerint a stabilitds nem jé érv, mert a piaci lakbérek hektikusan valtoznak. Ttt Godon akar
a duplajara is felmennek a lakbérek, ez a lakasok szamdatol is fiigg. Az aktudlis piaci értékhez szabva
nagyobb hatasuk, mint az 6nkoltségi alap. Ellentmondas, ha teljesen piaci alapra megyiink, akkor nem
kell ilyen részletes 6nkoltségi szamitas. El kell donteni, hogy milyen irAnyba mennek el.
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dr. Karman Gébor elmondja, hogy ez mér évek Ota fennallé probléma, fiskalis szemlélet és szocidlis
szemlélet van, ezek ellentétesek. Kozépen kellene talalkoztatni Sket, mert elsésorban szociélis bérlék

vannak.

Lenkei Gy6rgy javasolja, hogy szamoljak ki mindkét mddszerrel, és ebbdl induljanak, ki, mint szamitasi
alapbdl.

dr. Karman Gabor elmondja, hogy sajnos nem kaptak pontos kimutatasokat a lakésokra vonatkozdan.

Lenkei Gyorgy javasolja, hogy kérjék fel a Teszt arra, hogy adjon pontos adatokat a lakasok felujitasara
és a karbantartisra vonatkozdan.

dr. Karman Gabor szerint olyan szorzészdmot kellene a rendeletbe beletenni, amirdl minden évben dént
a Képviselo-testiilet, valamint hivatalos értékbecslét kell feltérni.

Vajda Viktéria javasolja, hogy a koncepcioba bele kellene irni, hogy milyen id8szakokban van a
feltilvizsgalat a lakasokra vonatkozdan, eldénteni az idészakot, ami kb. 3-5 év kozott lehetne.

Lenkei Gyo6rgy elmondja, hogy a lakbérr6l most nem lehet donteni, mert tudni kell az ingatlan értékét,
a Tesz kimutatasa is sziikséges €s a Pénziigyi Bizottsdgnak is meg kell néznie. Javasolja, hogy a két
Zrinyi utcai lakas szolgalati lakasként legyen nyilvantartva és amelyet visszabéreltek az
dnkormanyzattol, stmeneti lakdsként. A lakbérszamitast kivéve a lakdskoncepcidt elfogadasra javasolja.

Fiilop Zoltan javasolja erre az évre vonatkoz0, lakdsokkal kapcsolatos adatokat a Teszttél bekérni. Az a
kérdése, hogyha a piaci alapa lakas 3-5 évre van feliilvizsgalva, akkor mennyire tekintik igazsagosnak
a lakbéremelést a lakdk?

Vajda Viktoria szerint, ha ez rendszeres feliilvizsgalat lesz kb. 5 évente, ehhez lehet igazodni,
raciondlisan €s objektiven. Ha ez rendeletben van szabalyozva, akkor ez j6 megoldés lehet.

Balog Csaba elmondja, hogy kézben megkérdezte a vagyongazdalkodd munkatarsat, és szerinte 2 millio
forint alatt lenne az 6nkormanyzati lakdsok értékbecslése.

Vajda Viktoria szerint érdemesebb egyben elfogadni a koncepcidt, vagy nem elfogadni, mert nem lehet
szétszedni.

Balog Csaba is csatlakozik ehhez a véleményhez, szerinte is vagy egyben fogadja el, vagy ne fogadja el
a bizottsag a koncepcidt.

Lenkei Gyorgy javasolja szakmai munkacsoportot létrehozasat. Felkéri dr. Kdrman Gabort, hogy a
hivatal részér6l a szakmailag érintett koztisztviselokkel és megbizottakkal vegye fel kapcsolatot.

dr. Karman Gabor javasolja, hogy a munkacsoportban egy polgéri joggal foglalkozé iigyvéd, a
polgarmester, a bizottsag elndke, alpolgarmester és a Pénziigyi Bizottsag elntke legyen benne. Javasolja
tovabba, hogy a koncepcidba az iddsek eltartasi szerzédése is keriiljon bele, ami mar t5bbszér is szoba

kertiilt.

Fiilop Zoltan elmondja, hogy a kirnyezetvédelmi rendelet kidolgozasakor is volt munkacsoport, ebben
reszt vettek szakmai tanacsadok és képviseldk is, javasolja, hogy ez most is legyen igy.

dr. Karman Gébor t4jékoztatja a bizottsagot, hogy a Tesz éves tervet készit a lakasok feldjitasara és
karbantartasara vonatkozdan.
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Csényi Jozsef szerint négyzetméter arat is lehetne megallapitani a lakbérre vonatkozoéan. J avasolja, hogy
a lakasokat ne a Tesz jitsa fel, hanem kiilsé vallalkozok legyenek ezzel megbizva és akkor tudni lehet
majd a pontos koltségeket.

A bizottsag tagjai 3 ,,igen” — egyhangt - szavazattal az alabbi hatarozatot hoztak:

80/2020. (X. 19.) SZELB hatdrozat

God Viros Onkormanyzata Szocidlis, Egészségiigyi és Lakdsiigyi Bizottsiga

ugy dint, hogy a Lakaskoncepciorél a dintést elnapolja. Felkéri dr. Kirman Gabort, hogy a
hivatal részérdl a szakmailag érintett koztisztviselokkel és megbizottakkal vegye fel kapcsolatot a
Iétrehozandé munkacsoportra vonatkozéan, valamint felkéri a frakcibkat, hogy tegyenek
javaslatot a munkacsoportban részt vevé tagok vonatkozasaban.

Felelds: Lenkei Gy6rgy SZELB elnsk
Hatérid6: azonnal

A bizottsag tagjai 3 ,,igen” egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hoztak:

81/2020. (X. 19.) SZELB hatarozat

Géd Varos Onkormanyzata Szocialis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsaga
felkéri a Telepiilésellatéo Szervezet vezetdjét, hogy az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok
felujitasi és karbantartisi koltségeire vonatkozéan adjon részletes tajékoztatast.

Felel6s: Lenkei Gyorgy SZELB elntk
Hatarid6: azonnal

A bizottsag tagjai 3 ,,igen” egyhangu szavazattal az alabbi hatarozatot hoztak:

82/2020. (X. 19.) SZELB hatarozat

G6d Varos Onkormanyzata Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsaga
felkéri a jegyzit, hogy az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok értékbecslését végeztesse el, és
errdl adjon tajékoztatast a bizottsag részére.

Felel6s: Lenkei Gyorgy SZELB elndk
Hivatali felelds: jegyz6
Hataridd: azonnal

5. Egyebek

- Maszkautomata bemutatdsa

Lenkei Gyorgy elmondja, hogy a jelenlévé Ujfalusi Péter megkereste a bizottsagot a maszkautomataval
kapesolatban, amit a jelen {ilésen bemutat és felajanlja, hogy az automatét a véros részére dijtalanul

hasznalatra adja.
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Ujfalusi ir bemutatta az automatét, elmagyarazta a hasznalatat. A késziilék nem vizalls, ezért csak fedett
helyen lehet felallitani.

Javaslata szerint az automatakat el lehetne helyezni az orvosi rendel6kben, okményirodénal, a
mivelddési hiazhoz is lehet tenni és a Kincsem piacndl is célszerii lenne, A késziiléket mobilla is lehetne
tenni, kereket szerelni ra, valamint lancot is, ami megakadalyozza ez elvitelét. Felajanlotta, hogy
megkeresi a G6don 1évd boltokat, aruhazakat, pl. a Penny Marketet, a CBA-t is. A kihelyezés ingyenes,
helyet kell csak biztositani erre, 2 hét alatt tudja szallitani. A maszkokat fertdtlenitett kornyezetben
csomagoljak, a gyartd még egy zacskot tesz a maszkot tarolé gémbokbe, ami a gombok ujra hasznositasa
miatt sziikséges. Megigérte, hogy az elhangzott észrevételeket tovabbitja a gyartok felé

Balogh Csaba javasolta, hogy keriiljon a tarolora felirat, ami tajékoztatdst ad arrél, hogy mire valé.
Lenkei Gydrgy javasolta az automatak elhelyezését a godi vasttallomasokon.

Balogh Csaba vallalta, hogy felveszi a MAV-val a kapcsolatot, hogy az automatékat el lehessen helyezni
az allomasokon.

A bizottsag tagjai 3 ,,igen” — egyhang - szavazattal az alabbi hatarozatot hoztak:

83/2020. (X. 19.) SZELB hatirozat

Gid Varos Onkormanyzata Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsiaga

tamogatja maszkautomatak elhelyezését a varos kézintézményeinél. Felkéri Balogh Csaba
polgirmestert, hogy a MAV illetékeseivel vegye fel a kapcsolatot, hogy az automatak a gédi
dllomasokon is kihelyezésre keriilhessenek.

Felelos: Lenkei Gyorgy SZELB elnok
Hivatali felelés: Balogh Csaba polgarmester
Hataridé: azonnal

Miutan tbb hozzaszolas nem érkezett, Lenkei Gydrgy elnok megkdszoni a részvételt és a munkat, majd
az iilést bezarja.
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