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JEGYZOKONYV

Késziilt: God Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2018. december 7-i rendkiviili nyilt
ilésén a Polgarmesteri Hivatal iiléstermében.

Jelen vannak: jelenléti iv szerint (Minden képviseld jelen van.)

Targy: a Képviseld-testiilet rendkiviili tilése

Marko Jozsef polgarmester iidvozli a megjelenteket és dr. Turi Gyorgy ligyvédet. Megallapitja a
hatarozatképességet, és az iilést megnyitja. Ismerteti a tervezett napirendi pontokat. Mivel rendkiviili

iilés van, ezért egyéb napirendi pont tdrgyalasara nincs lehetdség.

dr. Szinay Jozsef: Javasolja a napirendek felcserélését. ElImondja, hogy a meghivo szerinti 2. napirendi
pont elso része lesz nyilt iilés, az ajanlati felhivas kiirasardl zart iilésen donthet a testiilet.

Marko Jozsef: Felkéri a testiilet tagjait arra, hogy szavazzanak az elhangzott javaslatrol és a napirendi
pontok targyaldsarol.

A Képvisel6-testiilet tagjai 11 ,,igen”, egyhangli szavazattal az alabbi napirendi pontokat fogadjak el:

1) Dontés a God délkeleti gazdasagi ovezeten Kialakitando ipari telephely értékesitésével
kapcsolatos ajanlati felhivas Kkiirasarol
El6terjeszt: Marko Jozsef polgarmester

2) Dontés a God délkeleti gazdasagi Ovezet Kialakitasaval Kkapcsolatos szikkaszto
megvaldsitasarol
El6terjesztd: Marko Jozsef polgarmester

Napirendi pontok targyalasa:

1) Dontés a God délkeleti gazdasagi Ovezeten Kialakitandé ipari telephely értékesitésével
kapcsolatos ajanlati felhivas Kiirasarol
Eloterjesztd: Marko Jozsef polgarmester

Marko Jozsef: Az anyag elsé része nyilvanos, a masodik része zart, mert az ajanlati felhivasban
szerepld feltételek nem nyilvanosak.

dr. Turi Gyérgy iigyvéd: Elmondja, hogy & a Biczi és Turi Ugyvédi Iroda munkatirsa, az
Onkorményzat képviseletében jar el. Az elSterjesztés egy ajanlati felhivasrél valé dontésrdl szol,
vagyis ,,Dontés a God délkeleti gazdasagi Ovezeten kialakitandd ipari telephely értékesitésével
kapcsolatos ajanlati felhivas kiirasarol”. Az Onkormanyzat mar augusztusban dontdtt arrol, hogy a
141/2018. (VIL. 27.) szam korményrendeletet figyelembe véve, ipari telephelyet kivan kialakitani.
Errél az Onkorményzat a sziikséges dontéseket meghozta. A vételi ajénlatokkal és a Kisajatitési
eljarasokkal kapcsolatos munkakat elinditottak. Egy 80 hektaros teriiletr6l van szd, ebbdl God északi
részén 1évé 25 hektaros teriilet az allam tulajdona. Itt 4 helyrajzi szam van, az MNV Zrt.-t6l kivanja az
Onkorményzat majd megvasérolni. Az 55 hektéros teriilet pedig vagy kisajatitassal, vagy vétellel keriil
az Onkormanyzat tulajdonaba. Az ingatlantulajdonosok 60 %-aval mar megegyezés sziiletett. Akik
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nem fogadtak el a vételi arat, ott a kisajatitasi eljaras elindult. Van még egy kis rész, ami 3 ingatlant
érint. Ebbdl kisebb részeket vasarolna meg az Onkormanyzat annak érdekében, hogy a 80 hektaros
teriilet szabalyos alaku legyen. Az Onkormanyzatnal rendelkezésre 4ll az dsszeg, amibdl a vételarak,
illetve a kisajatitasi osszegek kifizetésre keriilnek. A 4 ingatlan pénziigyi forrasa pedig az lesz, amit
vételarel6legként a palyazat nyertese Kifizet. A minimum vételar a 6.400,-Ft/m2 + AFA. Az ar a
harom szakértdi vélemény atlagara. Ez a ,harom szakértés modszer” Osszeegyeztethetd az unids
iranyelvekkel. Az Eurdpai Bizottsag elfogadta ezt a modszert és gyakorlattd tette, van erre példa
Szlovakidbol. Az ajanlati dokumentacié zart dokumentécio, ezt zart iilés keretében ismerteti majd
részleteiben.

Marko Jozsef: Az ajanlati felhivast nézziik meg. Ha a testiilet ezt timogatja, akkor a felhivast lathatjak
majd a sajtoban.

Sipos Richard: A kisajatitott telkekre az Onkorményzat milyen arat ajanlott a tulajdonosoknak?
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dr. Turi Gyorgy: A Képvisel6-testiilet augusztusi dontésének melléklete volt a szakérti vélemény,
mely értékelte egyedileg az Gsszes ingatlant atlagosan kb. 1.300,- Ft/m2 aron. Ez az Gsszeg atlagos,
mert az ingatlanoknal eltéré aranykorona értékkel szamoltak. A kisajatitasi eljarasban a hatosag
milyen dijat hataroz meg, ennek megallapitasa még folyamatban van, a tulajdonosok kapnak errdl
értesitést. A kisajatitasi torvény egyértelmilen meghatarozza, hogy a helyben szokasos piaci arat kell
meghatarozni. Ez az 4r lesz az, amit a tulajdonosoknak kifizetnek. A Pest Megyei Kormanyhivatal
hozza majd meg err6l a hatarozatat. A jogalap és Osszeg vitatottsaga esetén barki birdsaghoz fordulhat.
A Kormanyrendelet alapjan ez a teriilet nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazas része. A
kisajatitasi torvényt 2017-ben modositotta a jogalkoto és egyértelmiivé tette azt a joggyakorlatot, hogy
a helyben szokasos piaci arat kell figyelembe venni. Erre a teriiletre a kisajatitds utdn mar nem
mezOgazdasagi, hanem az ipari teriilet megallapitasai az iranyadok. Az atmindsités a kisajatitasi
eljarasban nem értékelendd, a mez6gazdasagi ingatlan vételarat vették figyelembe és a helyben
Szokésos piaci aron értékesitik.

dr. Pintér Gyorgy: Kiegészité javaslata a hatrozat 4. pontjahoz: 6400,-Ft/m2 + AFA a vételar és a
licitlépcsé meghatarozasa fontos.

Felolvassa a hatarozati javaslat kiegészitését: ,.a licitlépesé 100,- Ft/m? + AFA”.

Sipos Richard: 6400,- Ft/m2 az elidegenitési ar, néhany honap alatt ez, hogy alakult ki az 1.300,-Ft-0s
Osszeg helyett? A kisajatitas soran sem a helyben szokasos a 6400,- Ft lett megallapitva. Milyen
kartéritési perekre szamithat az Onkormanyzat, ha a 6400,- Ft/m2 helyett 1300,- Ft/m2-gss 6sszeg
kertil kifizetésre?

Marko Jozsef: Alapvetden nem azt adjak el, amit megvettek, hanem még atalakitasra keriil a teriilet,
amit érint a humuszolas, az 6rokségvédelem. Nem azt, amit vettek, hanem egy felturbozott valamit.

dr. Turi Gyorgy: Egy ingatlannak az értéke teljesen megvaltozik, ha az arra vonatkozd beépitési
Ovezeti besorolas megvaltozik, ez mar egy komoly értéknoveld tényez6. Ha a kisajatitasra keriil a sor,
akkor a mezGgazdasagi arat kell figyelembe venni. Ezt mondja ki a kisajatitasi térvény. Az Gvezeti
besorolas értéknoveld tényezo, ez a jogalapja is egyben a kisajatitasnak. Nem lehetne kisajatitani, ha
nem lenne az Gvezeti valtozas. A besorolas atmindsitése komoly értéknovelés. A tulajdonos olyan
kartalanitast kap, ami arra szolgal, hogy ezt a mez6gazdasagi ingatlant p6otolni tudja, és tudjon hasonld
ingatlant venni. Az ar megallapitasa nem az 6 dolga, ezt harom szakérté dolgozta Ki.

Szabo Csaba: A Pénziigyi Ellen6rzd, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsag ebben a napirendi pontban a
hatarozati javaslatot targyalta és 4 ,jigen”, 1 ,nem” szavazati arannyal javasolja a testiiletnek
elfogadasra.
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Markoé Jozsef: Zart tilést kell elrendelni a napirendi pont tovabbi részéhez, de a jelenlévéknek vissza
lehet jonni még a meghivd szerinti elsé napirendi pont targyalasara.

Felkéri a képviseloket, hogy szavazzanak a zart iilés megtartasarol.

A képvisel6k 9 ,igen”, 1 ,,nem”, 1, tartézkodds” szavazati arannyal déntenek arrol, hogy a napirend
mdsodik részét zart iilésen targyaljak.

Marké Jozsef a zart iilés utan ismerteti a zart {ilés dontését, miszerint 8 ,igen”, 3 ,,nem” szavazati
arannyal az alabbi hatarozatot hozta a testiilet: ,,God Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 1igy
dont, hogy
1. felkéri a Polgarmestert, hogy a mellékelt Ajanlati Felhivas alapjan gondoskodjon a
Beruhazasi célteriileten elhelyezkedd ingatlanok értékesitésérdl nyilvanos kétfordulos palyazat
lefolytatasaval;
2. az Ajanlati Felhivas kivaltasanak osszegét 2.500.000,- Ft +AFA, azaz Kettémillié-otszdzezer
forint + AFA sszegben hatdrozza meg, amely egyszeri, vissza nem téritendd ésszeg;
3. az Ajanlattevé a palydzat benyujtasat megelézoen koteles 2.000.000.000,- Ft, azaz
kettémilliard forint 6sszeget ajanlati biztositék cimén atutaldassal megfizetni.
4. az ingatlanok legkisebb elidegenitési ardt 6.400,- Ft/m2 + AFA, a licitlépesdt 100, - Ft/m? +
AFA 6sszegben hatdrozza meg;
5. felkeri a Polgarmestert, hogy a beérkezett ajanlatokat értékelje és azokat elbirdlas céljabol
terjessze a Képviselo-testiilet elé;
6. jovahagyja az Ajanlati Felhivast, illetve az arrol szolo hirdetményt.

Felelos: Marko Jozsef polgarmester
Hataridd: 8 nap ,,

2) Dontés a God délkeleti gazdasagi oOvezet Kkialakitasaval Kkapcsolatos szikkaszto
megvalésitasarol
El6terjeszt: Marko Jozsef polgarmester

Marké Jozsef: A gazdasagi teriileten 1év6 csapadékviz elvezetésére kialakithato lenne egy kiépitett,
csOvezetékes elvezetd rendszer, de erre most nincs lehet6ség. Jelenleg a 10-12 hektaros sik teriilet
lenne a megfeleld - ahol nincs épitmény sem - a csapadékviz szikkasztasara.

dr. Turi Gyorgy: Ahogy a polgarmester ur is elmondta a 80 hektaros teriilet csapadékviz-elvezetését
meg kell oldani. A legkoltségkimélobbnek az tlinik, hogy a 12 hektaros teriiletet szikkasztonak
kialakitanak. Errél engedélyezett dokumentum nem késziilt, csak hozzavetdleges tervezet. Az
ingatlanokra viszont késziilt értékbecslés. A dontéssel csak annyit kivan az Onkormanyzat biztostani,
hogy ha lesz pénziigyi forras, akkor a csapadékviz szikkasztasra megvaldsitanak egy beruhazast.

Szabo Csaba: A Pénziigyi Ellendrz6, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsag targyalta, az 5 tag 4 ,,igen”, 1
,,NeM” szavazati arannyal javasolta elfogadasra a hatarozati javaslatot.

Sipos Richard: A kétmilliardrol beszélnek. De 6 nem érti, hogy valdjaban mi torténik, nem érti ennek
az indokoltsagat. Miért nem lehet ez az egész mas teriileten?

Marko Jozsef: Miért nem lehet a 2/a taloldalara atvinni? Erre a kérdésre gondolt? Ott 7.000,- Ft/m2
lenne, és Csomdadnal szikkasztani, ami messzebb van nem érdemes. Itt kb. 1300,-Ft/m2-ért
megvasarolhatja az Onkormanyzat a teriiletet. Most vannak konnyitések az eljardsban, mivel kiemelt
beruhazasi teriiletr6l van szo.
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Bertané Tarjanyi Judit: A 39-es tablan 4000 m2 beépithetd, az 55-6s tabla nem beépithetd.

Marké Jozsef: Pontositja az elmondottakat azzal, hogy ez a 12 hektar mindig z6ldteriilet lesz, szabad
beépitetlen teriilet, ami adott esetben szikkasztd lehet.

Sipos Richard: Az egész beruhazas ott lett volna célszeri, a 2/a tiloldalan.

Marko Jozsef: Ezzel korabban sokat foglalkoztunk. Simon Tamas is sokat dolgozott ezen, de nem
voltak hajlandok ott kialakitani a gyarat. Messzebb helyezkedik el és itt volt mar egy gyaruk, ezért a
meglévot akartak boviteni, nem még egyet Iétesiteni. Ez volt résziikrdl az €sszerti dontés.

Sipos Richard: Térképet jo lett volna latni, hogy mégis mekkora lesz a teriilet, mekkora lesz a
viztarozo.

dr. Turi Gyorgy: A 141/2018-as kormanyrendelet a projekt részeként kezeli ezeket a megadott
helyrajzi szamu teriileteket .

Marko Jozsef: Errél mar megvan a kormanydontés valoban. A szikkasztas modjara az is felmeriilt,
hogy a Dunaba leszallitasra keriiljon, de ez egy 20 milliard nagysagrendii beruhazas lett volna.
Felkéri a képviseloket arra, hogy szavazzanak az el6terjesztésben szerepeld hatarozati javaslatrol.

A képviselok 9 ,,igen”, 2 ,,nem” szavazati arannyal az alabbi dontést hoztak:
201/2018. (XII. 7.) Ok. hatarozat
God Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

ugy dont, hogy God varos teriiletén taldlhato, az ingatlan-nyilvantartas szerinti God Kiilteriilet
039/110, 039/111, 039/112, 039/113, 039/114, 039/115, 039/116, 039/117, 039/118, 039/136,
039/137, 039/138, 039/139, 039/140, 039/141, 039/142, 039/143, 039/144, 039/145, 039/147,
039/149, 039/150, 039/151, 039/152, 039/153, 039/154, 039/155, 039/156, 039/157, 039/158,
039/175, 039/176, 039/177, 039/178 hrsz.-u ingatlanokat ki Kkivanja sajatitani és azokon
csapadékviz szikkasztasara alkalmas miitargyat kivan kialakitani.

A Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a forras biztositasa érdekében sziikséges
targyalasokat folytassa le, és azok eredményérol tajékoztassa a Képviselo-testiiletet.

Felelos: Marko Jozsef polgarmester
Hataridé: azonnal

K.m.f.

Marké Jozsef dr. Szinay Jozsef
polgarmester cimzetes f6jegyz6



