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Bizalmas: [
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(Eléterjesztések beaddsakor kitelezd az adott formanyomtatviny kitoltése hivatkozdssal
Gad Viros Onkormdnyzata 33/2014. (XII. 1.) szdmii rendeletében foglaltakra.)
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God, belteriilet 6322/6 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozo bérleti szerz6dés megkotése a
Go6di Tanulokor Egyesiilettel
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Giéd Véros Onkorméanyzat
Jegyzdjétol

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet 2021. jilius hé 20. napjan tartandé iilésére
A Gid, belteriilet 6322/6 hrsz. alatti ingatlanra vonatkozod bérleti szerz6dés megkdtése a Godi Tanulokor
Egyesiilettel

Tisztelt Képviselo-testiilet

A Godi Tanulokor Egyesiilet 202 1. julius hd 2. napjan kérelmet terjesztett elé a G6d, 6322/6 hrsz. alatti ingatlanra
vonatkoz6 bérleti szerz6dés megkotésére abbdl a célbdl, hogy az ingatlanon tanulokozosség és
természettudomanyos miihely miiksdtetésére keriiljon sor.

A Képvisels-testitlet 397/2021.(VL.28.) sz. hatarozataval szdndéknyilatkozatot tett arra vonatkozéan, hogy
tamogatni kivanja az Egyesiilet kérelmében megjel5lt célokat.

A hivatal munkatérsai a szerzddés eldkészitése érdekében helyszini bejarast, majd ezt kovetden értekezletet
tartottak, igy kérvonalazodtak olyan, féként miiszaki feltételek, amelyeket a tevékenység megkezdése el6tt a
helyszinen meg kell valdsitani. Ezen miiszaki feltételek teljesitése részben az ingatlan rendeltetésszerii
hasznalatahoz, részben pedig a balesetmentes, biztonsagos miikddés biztositdsahoz sziikségesek.

HASZNALATBA VETEL Elvégzésének indoka Munka becsiilt
ELOTT SZUKSEGES értéke
MUNKA MEGNEVEZESE
1/KERIiTES ES ZARHATO | Bérl6 a 6322/6 hrsz. alatti ingatlannak a szervizépiiletét | 20.000.000,- Ft
KAPU ELHELYEZESE és az annak komyezetében talalhato teriiletet kivanja

haszndlni. A hasznilatra kijelSlt teriilet kézvetlen
szomszédsagaban az egyik oidairdl lovarda miikddik, a
mésik oldalr6l pedig lapos, mocsaras, tavat is magiban
foglalé teriiletrésszel hatarolt. Ezért sziikséges a
hasznalatra kért teriiletrész korbekeritése. Allaspontunk
szerint kizar6lag t6mor kerités Dbiztosithatja a
balesetmentes ingatlanhasznalatot, figyelemmel arra,
hogy a dr6thalébél, vagy egyéb konnyil anyagbol késziilt
keritésen 4t a gyermekek és a lovak kozott fizikai
kapcsolat alakulhat ki, amely rendkiviili mddon
balesetveszélyes mind a lovak, mind a gyermekek
vonatkozasaban.

Ez kb. 350 méter hossziisagh, 2 méter magassagy,
épitbanyagb6l épiilt tomor kerités és zarhato kapu
elhelyezését jelentené.

Az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban lapos rét ¢s to
helyezkedik el, amely miatt biztositani sziikséges, hogy a
gyermekek ezt a teriiletet ne tudjdk megkd6zeliteni.

2./0T ES PARKOLO 6 m széles és 50 m hosszi aszfalt burkolati it, egy | 25.000.000,- Ft
KIALAKITASA oldali jardaval és vizelvezetéssel (szikkaszté drok),

valamint 300 m2 belsé ut és parkolé (10 db2.5m * 5
m) viacolor burkolattal kialakitdsa

A jelenlegi megkézelitést biztositd Ut egysavos,
rendkiviil sziik keresztmetszet(i, kozos bejaratot biztosit
a lovasok és a gyermekek részére, amely a biztonsagos
kozlekedést sem a lovasok, sem a gyermekek részére nem
teszi lehetévé, Ezért olyan bejarat kialakitasa sziikséges,
amely kiilén utvonalat biztosit a lovasok és kiilon a
gyermekek részére.
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3./FUTESI RENDSZER Fitési rendszer feliilvizsgalata, engedélyeztetése, | 10.000.000.- Ft
FELULVIZSGALATA, szilkség szerinti javitasa/sziikség szerint 1j kazan
ENGEDELYEZESE, beszerzése
JAVITASA, VAGY
CSEREJE Az ingatlan fiitési rendszere (ideértve a kazin és a

fiitGtesteket is) évek 6ta iizemképtelen allapotu, ezért a
ES gézmiivek miiszaki ellenérzési osztalyan miiszaki-

biztonsagi feliilvizsgalati eljarast kell inditani, amelynek
KOZMUVEK sordn a miiszaki ellen6rzési osztaly ellendrzi a flitési
HASZNALATARA rendszert, nyomasprébéra kertll sor és tanusitvanyt allit
ENGEDELYEK ki a fiitési rendszer iizembiztos miikodésérol.
BESZERZESE Amennyiben a feliilvizsgélat hibat talal, ez esetben el kell

végezni a fiitési rendszer korszeriisitését (ideértve

esetlegesen kazan javitasat, vagy 1j kazan megvasarlasat,

flitbtestek és egyéb fiitési szerelvények cseréjét) olyan

mértékben és modon, hogy az a miiszaki eldirdsoknak,

szabvanyoknak megfeleljen. A fiitési rendszer tizembe

helyezésre csak a gazmiivek irasbeli engedélye alapjan

keriithet Kdzmiivek hasznalatidra vonatkozé jogosultsig

megszerzése.

Az ingatlan kizardlag gaz kozmiivel rendelkezik. A viz,

villany, csatorna és internet elérést biztosito kabel az iin.

,»Polus Palace” ¢€piiletébdl biztositott, amely azonban

nem az Onkorméanyzat tulajdonaban all. Tlyen médon az

Onkorményzat mint Bérbeadé nem tudja garantilni a

villany, viz, csatorna koézmiivek hasznalatit, sem az

internet hasznalatot. A megoldas vagy 6nalld csatlakozas

kialakitdsa villany, viz, csatorna és internetes halozat

kiépitésével, vagy a ,Polus Palace, épiiletének

tulajdonosaval  kotott  szerz6dés a  kozmiivek

igénybevételének a biztositasara. t sor.
4./FEM Fém lépcsészerkezet atalakitdsa 1.000.000,- Ft
LEPCSOSZERKEZET
ATALAKITASA Az ingatlanon beliil a gyermekek biztonsigos

kozlekedését nem biztosité fém Iépcsdszerkezet all
ES rendelkezésre, sziikséges ennek 4talakitasa (burkolésa).
TERELVALASZTO Epiileten beliill a szereldcsarnok ¢&s szerel6akna
RENDSZER ES ZARHATO | térelvélasztoval torténé levalasztasa
AJTO KIALAKITASA AZ
EPULETEN BELUL
5/WC ES WC és mosdohelyiség kialakitasa (jelenleg nincs 6nallo | engedélyes
MOSDOHELYISEG csatornabekotés sem) tervek
KIALAKIiTASA hidnyaban nem

meghatarozhato

6./EMELETI HELYISEGEK | Emeleti helyiségek feljitasa (beazasok, padléburkolat | 6.000.000,- Ft
FELUJITASA javitdsa, festés, mazoléds)
7./TUZOLTOSAG, Tizoltésag, kataszirofavédelmi engedély beszerzése engedélyes
KATASZTROFAVEDELEM tervek
ENGEDELYENEK A szerviz épiilet hasznalatba vételének engedélyezése | hidnyaban nem
BESZERZESE soran a katasztrofavédelmi hatosag a szerviz tizemmoéd | meghatarozhat6

vonatkozasaban vizsgalta az épiilet balesetvédelmi
megfeleléségét. Mivel az épiilet a bérleti szerzédés
alapjan 0j funkciét kapna és abban gyermekek
keriilnének elhelyezésre, ezért az esetleges tiiz, vagy
egyéb katasztrofahelyzet esetére a menekiilési utvonal
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megfeleldsége, karelhéritds stb. szempontjabol

sziilkséges az épiiletre engedélyek beszerzése.
8./FAK SZAKERTOI A bérlet targyit képezé teriileten rendkiviil sor fenyé | 4.000.000 Ft
VIZSGALATA taldlhatd. Az elmilt évben bekivetkezett rendkiviili

idéjarasi helyzetben ezen fik egy része kiddlt, kitort,
amely komoly anvagi kirt okozott az ott parkolé
jarmiivekben.

Mivel a teriiletet gvermekek fogjik hasznalni, ezért a
balesetveszélves és beteg fak Kkivagatasarol és

potlisarol mindsitett favizsgalé szakértdvel szakért6i
véleményt kell készittetni, amely szakvéleményben
foglaltak alapjan a balesetveszélyes fak kivagatasarol,
gallyazasardl és szilkkség szerint fa potlasrol kell
gondoskodni.

Dénteni sziikséges arrél, hogy ezen koltségek viselését az Onkorményzat, vagy az Egyesiilet tudja- e vallalni.

A God, belteriilet 6322/6 hrsz. alatti ingatlanra God Véros Onkorményzata és a Recovery Ingatlanhasznosité és
Szolgalta6 Zrt ingatlant terheld vételi jog alapitasara kotott szerzddést 2018. oktober ho 8. napjan.

A szerz6dés 4.pontja az aldbbiakat tartalmazza:

,,11. Jogosult kijelenti, hogy az Ingatlant ismeri, annak jellemzb6ivel tisztaban van €s jelen Szerz6dést az Ingatlan
altala megtekintett allapotanak ismertében kéti meg.

14. Kotelezett vallalja, hogy az Ingatlanon a Vételi Jog fennallasa alatt kizdrdlag a Jogosult eldzetes irasbeli
hozzajarulasanak birtokaban hajt végre valtoztatést.

15. K 6telezett szavatossagot vallal azért, hogy az Ingatlan vonatkozésaban harmadik személy szdmara nem biztosit
olyan jogot, amely az Ingatlan vonatkozasaban a Jogosult, vagy az altala kijelolt harmadik személy Vételi Jog
gyakorlasa alapjan térténd tulajdonszerzését, vagy birtokba vételét akadéalyozna vagy korlatozna.”

2021. szeptember 30-ig ezért az ingatlanra vonatkozdan a szerzddés nem léphet hatalyba, oktéber 1. napjaig az
ingatlan birtokba addséra, abban é4talakitdsi munkalatok végzésére, tevékenység végzésére nem keriilhet sor csak
abban az esetben, ha a Bérl erre vonatkozoan a vételi jogosult eldzetes irdsbeli engedélyét beszerzi. A Recovery
Ingatlanhasznosit6 és Szolgaltatd Zrt mint jogosult 2021. julius hé 1. napjan kelt {igyirattal arrdl értesitette az
Onkormanyzatot, hogy a vételi jogot a Cordys Palace Korlatolt Felel6sségli tarsasagre ruhazta at.

Fenticken til allaspontunk szerint az ingatlan hasznositasdra palyazati eljaras lefolytatasaval keriilhet sor,
figyelemmel arra, hogy az utébbi idében ezt a tendenciat kovette az Onkormanyzat az ingatlanok hasznositasarél
sz616 rendeletek alapjan, nehéz lenne jogilag barkinek magyarizatot adni arra, ha egyedi kérelme alapjan (oktatasi,
szocialis, egészségiigyi) nem biztositandnk szaméra ingatlant hasznalatra akar révidebb, akar hosszabb tavra.

Hatarozati javaslat
God Viros Onkorményzatanak Képvisel-testiilete

Bérbe adja a Pest Megyei Kormanyhivatal nyilvantartasaba God, belteriilet 6322/6 hrsz. alatt felvett, természetben
2131 G&d, Névtelen tér 6322/6 hrsz. , feliilvizsgalat alatt” ingatlant a Godi Tanulékor Egyesiilet (2132 Géd,
Hernad k6z 2.) részére.

Felhatalmazza a Polgarmestert a bérleti szerz6dés alairasara.

Melléklet: Bérleti szerzodés — tervezet

Hatarid6: Azonnal
Felelos: Polgarmester
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Hatarozati javaslat

God Véros Onkorményzaténak Képviseld-testiilete

Nem adja bérbe a Pest Megyei Kormanyhivatal nyilvantartisiba G&d, belteriilet 6322/6 hrsz. alatt felvett,
természetben 2131 God, Névtelen tér 6322/6 hrsz. , feliilvizsgalat alatt” ingatlant a Godi Tanulokor Egyesiilet
(2132 God, Hernad koz 2.) részére.

Hatarid6: Azonnal
Felelds: Polgarmester

God, 2021. julius 12.
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Tktatészam:

Bérleti szerzodés

Amely létrejott egyrészr6l God Vdros Onkormanyzata (KSH szdm: 15731106-8411-321-13, adészama:
15731106-2-13, toérzsszama: 731102., székhelye: 2131 God, Pesti ut 81., képviseletében eljar: Balogh Csaba
Polgarmester) mint Bérbeado- a tovabbiakban: Bérbeadé, masrészrél

Godi Tanulokér Egyesiilet (nyilvantartasi szdma: 13-02-0007301., székhelye: 2132 God, Hemnad koz 2.
nyilvantartja; Budapest Kornyéki Toérvényszék, orszdgos azonositéja: 1400/60272/2017/2300032720803.,
tigyszama: 1400/Pk.60272/2017., ad6szdma: 18912274-1-13., képviseletében eljar: Surmann Déra Elnék) mint
Bérlé — a tovabbiakban: Bérlé kozott alulirott helyen és idépontban az alabbi feltételekkel:

1

2)

3)

4)

5)

6)

INGATLAN ADATAI

Szerzéd6 felek rogzitik, hogy God Varos Onkormanyzatanak 1/1 aranyu tulajdonét képezi, a Pest Megyei
Kormanyhivatal nyilvantartasdba God belteriilet 6322/6 hrsz. alatt felvett, természetben 2131 God,
Névtelen tér 6322/6 hrsz. feliilvizsgilat alatt” ,kivett kdpolna, udvar, gazdasagi épiilet és istall6”
megnevezésl ingatlan.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjdnak 1/2. sorszam alatti bejegyzése szerint az
ingatlan orszagos jelentdségli védett természeti teriilet — ex lege védett lap — az ingatlan 2160 m2
teriiletére vonatkozdan.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a tulajdoni lap 1II/2. sorszdm alatti bejegyzése szerint az ingatlant a
RECOVERY INGATLANHASZNOSITO ES SZOLGALTATO ZRT. (torzsszdma: 23715956., cim:
1027 Budapest, Medve utca 4-14.) javara bejegyzett 2021. 09. 30-ig fennallé vételi jog terheli.

SZERZODES TARGYA, IDOTARTAMA

Szerz6do felek megallapodnak abban hogy Bérbeads 2021. év .....h6........... napjatol kezd6d6en 2022,

jiinius ho 30. napjaig terjedd hatarozott idre bérbe adja, Bérlo pedig bérbe veszi a jelen szerzédés 1.
pontjaban koriilirt ingatlannak a jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezd vazrajzon megjelolt teriiletét

és az ott all6 épiiletet (a bérlet targyat képezd épiilet és a jelen szerzidés 1. sz. mellékletét képezd

helyszinrajzon megijeldlt teriilet a tovabbiakban egyiitt: Ingatlan) ............................. Ft/ho,
AZAZ eriei i forint/h6 bérleti dij ellenében. Bérld a bérleti dijat szamla ellenében,
minden hénap 15. napjaig koteles atutalassal megfizetni Bérlé ....................... szamu szamlajéra.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérleti dij mértékének a meghatdrozésara .................... értékbecslés

alapjan kertilt sor.
Bérls a bérleti dijon feliil koteles a koziizemi koltségek viselésére.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy az altaldnos forgalmi adorél szo6lé 2007. évi CXXVIL torvény 86.§ (1)
1) pontja szerint mentes az altaldnos forgalmi adé alél az ingatlan (ingatlanrész) bérbeadésa. Szerzédd
felek tudomassal birnak arrél, hogy az AFA torvény 142.§ (1) bekezdés (1) pontja szerint az adot a
termék beszerzdje, szolgaltatas igénybevevdje fizeti: a 86. § (1) bekezdésének j) és k) pontja ald tartozéd
termékeértékesités esetében, ha az értékesits adéalany élt a 88. §-ban emlitett valasztasi jogéval. Az Afa
tv. 88. § (1) bekezdése szerinta 86. § (1) bekezdésétd] eltérben a belfdldén nyilvantartdsba vett adéalany
az 4llami ad6- és vamhatdsdgnak tett bejelentése alapjan donthet ugy is, hogy a 86. § (1)
bekezdésének 1) pontjaban emlitett szolgéltatdsnyujtasat adokotelessé teszi. Szerz6dd felek kijelentik,
hogy nem éltek az AFA tv. 88.§-dban foglaltak szerinti vélasztds jogdval a bérletet nem tették
addkotelessé.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy Bérld az ingatlant kizarélag tanulékozdsség és
természettudomdnyos miihely miikédtetése céljara hasznalhatja. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Bérld
hosszi tavil tervei k6zott szerepel felmend rendszerben boviilé 4ltalanos iskola létrehozésa, azonban
ennek megvaldsitasa érdekében torténd egyiittmiitkodés nem képezi a jelen szerz6dés targyat.
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A SZERZODES HATALYBA LEPESE, BIRTOKBAADAS

7) Figyelemmel atra, hogy a jelen szerz6dés 1. pontjaban rogzitett ingatlan tulajdoni lapjanak III/2. sorszém
alatti bejegyzése szerint az ingatlant a RECOVERY INGATLANHASZNOSITO ES SZOLGALTATO
ZRT javéra 2021. 09.30-ig bejegyzett vételi jog terheli, ezért Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy
a jelen szerzddés hatdlyba 1épésére kizdrélag akkor keriilhet sor, ha a vételi jog jogosultja ezen jogarol
az ingatlan-nyilvantartasbol torténd torléshez el6irt alakszerliségi kovetelményeknek megfeleld okiratban
feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond és ezen jog ingatlan-nyilvantartdsbol torténd torlése irant
ingatlan-nyilvantartasi kérelmet terjeszt el6. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy ezen szerz6dés
hatalyba Iépésének napja az a nap, amely napon a vételi jog jogosultjanak javara bejegyzett vételi jog az
ingatlan-nyilvéantartasbol torlésre kertil.

8) Szerz6dé felek megéllapodnak abban, hogy Bérbeadé az ingatlant a jelen szerz6dés hatdlyba lépését
kovetd 10 napon beliil kiiiritett allapotban Bérlé birtokéba adja és birtokat a Bérlére ruhédzza 4t. A
birtokbaadassal egyidejiileg Szerz6d6 felek kozosen elkészitett okiratba foglalt birtok éatruhédzasi
jegyzdkonyvet készitenek, amelyben rogzitik az ingatlan birtokatruhazas idépontjaban fennall dllapotat,
az ingdsdgokra kiterjedd leltart, és a koziizemi mérdorak 4llasat. A birtokbaadds iddpontjaban az dtadott
Ingatlan allapotardl fényképfelvételeket készitenek.

A SZERZODES MEGSZUNESE
9) A jelen szerz6dés megsziinik a hatdrozott id6 lejartaval.
10) A Bérbeado a jelen szerz6dést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha:

a) Bérls, vagy az Ingatlan a Bérlé érdekkorében haszndlé barmely mds személy az Ingatlanban kért okoz
vagy magatartasa kozvetleniil karokozassal fenyeget;

b) Bérls jogszabalybol vagy a Jelen szerz6désbél eredd Iényeges kotelezettségét megszegi;

¢) Bérlé az Ingatlant nem, vagy nem kizarélag a jelen szerzédésben rogzitett tevékenység ellatasa céljabol
haszndlja;

11) Bérld tudomasul veszi, hogy a Jelen szerz6dést Bérbeadé kartalanitas nélkiil €s azonnali hatallyal
felmondhatja, ha az Ingatlan hasznositisaban, izemeltetésében részt vevd barmely — a Bérlovel kozvetlen
vagy kozvetett modon jogviszonyban 4ll6 harmadik fél — szervezet a Jelen szerz6dés megkotését
kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem minésiil az Nvtv, szerinti atlathat6 szervezetnek. Az Nvtv.
3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezet tulajdonosi szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1.
pontjatol eltérd valtozas a Bérbead6t megilleté azonnali hatdlyu felmondasi ok.

Szerzdd6 felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédés barmely okbol térténé felmondasat, mas
médon torténd megsziinését Bérld a jelen szerz8dés aldirdsaval kifejezetten elfogadja, semmilyen
tovabbi igényt, jogot nem érvényesit a Bérbeaddval szemben (ide értve az altala esetlegesen az Ingatlan
vonatkozdséban végzett beruhdzas megtéritésének kérdését is) arrdl kifejezetten lemond.

12) Bérlé tudomdsul veszi, hogy amennyiben a Jelen szerzédés megsziinik, koteles a Jelen szerz6dés
megsziinését kovetd 30 napon beliil az Ingatlant Bérbeado birtokaba visszaadni €s birtokat Bérbeadoéra
atruhaznt.

13) Bérlé — a Jelen szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén — nem jogosult csereingatlanra.

14) A Jelen szerzddés megsziinésének napjan Bérl6 koteles az Ingatlant kiiiritve, a birtok-dtruhazasi
jegyzokonyv részét képezo leltarban foglalt berendezésekkel — atadas — atvételi jegyzékonyvvel — a
Bérbeaddnak a Birtok-atruhazasi Jegyz6konyvben rogzitett dllapotnal nem rosszabb allapotban birtokba
visszaadni.

15) Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Bérlé a Jelen szerzédés barmely okbol torténd
megsziinését kovetéen nem hajlando az Ingatlan birtokat a Bérbeadora atruhézni és azt tovbb hasznalja,
a Jelen szerz6dés megszlinése napjétdl koteles 50.000,- Ft+AFA osszegli hasznélati dijat fizetni naponta,
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tovabba Bérlét terheli az ezen idészakra jutd valamennyi koziizemi és egyéb koltség, melyet szdmla
ellenében 15 napon beliil kételes kiegyenliteni.

KOLTSEGVISELES SZABALYAI

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a koziizemi dijak elszamolasa tekintetében az elszamolasi
id6szak egy naptari hénap. A koziizemi mérdorak Bérlé nevére torténd 4tirdsara nem keriil sor.
Amennyiben Bérlé fizetési kotelezettségével késedelembe esik, koteles a késedelem minden napjira a
késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki alapkamat nyolc szézalékponttal
novelt mérték szerinti Osszegét késedelmi kamat jogcimen Bérbeaddé részére megfizetni. A Felek
kifejezetten megallapodnak tovabba abban, hogy Bérlo fizetési késedelme esetén, a késedelmi kamaton
tul koteles a Bérbeadonak a kdvetelése behajtasdval kapcsolatos koltségei fedezésére negyven eurénak
megfeleld — a Magyar Nemzeti Bank késedelmi kamatfizetési kotelezettség kezdOnapjan érvényes
hivatalos deviza-arfolyama alapjan meghatdrozott — forintdsszeget is megfizetni.

FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

Bérbeadé hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a bérlet targyat képezd ingatlanban Bérlé tanulokszosség és
természettudomanyos miihely miitkodéséhez sziikséges 4atalakitést, feldjitast, épitést igényld beruhazasi
munkalatokat (tovédbbiakban: beruhézas) végezzen olyan mddon, hogy az ingatlan emeleti részén 4
csoportszoba, egy k6zos helyiség és kettd kisebb szoba keriiljon kialakitasra jelen szerz6désben foglaltak

szerint.

végzi el a sajat koltségén annak érdekében, hogy a Bérld altal megjelolt tevékenység gyakorlsara a

gyermekek szamdra biztonsdgos, balesetmentes kornyezetben keriiljon sor:

a) a jelen szerzédés 1. sz. mellékletét képezd helyszinrajzon megjel6lt teriiletre a helyszinrajzon
feltiintetett  helyre..............co.vven. méter  hosszsagl,  .................. méter  magassagil,
..................... épitbanyagbol épiilt tomor keritést és a bérlet targyat képez6 ingatlan elkiilonitett
hasznélatit biztosité zdrhaté kaput helyez el, figyelemmel arra, hogy az Ingatlan kozvetlen
szomszédjdban lovarda tizemel, amelyre tekintettel biztositani kell azt, hogy a gyermekek és a lovak
kozott fizikai kontaktus ne alakulhasson ki, tovabbé az ingatlan .................. részén mocsaras lap
és t0 helyezkedik el, amelyre tekintettel biztositani kell azt, hogy a Bérlo altal hasznalt terliletrész és
amocsaras, lapos rész valamint a t6, egymastol fizikailag biztonsagos médon elhatérolasra keriiljon,
azt a gyermekek megkdzeliteni ne tudjak.

b) Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan megkozelitésének biztosftisara a jelen szerzddés
1. sz. mellékletét képezd helyszinrajzon megjelolt teriileten ................... anyagbdl késziilt
kétiranyt forgalom lebonyolitdséra alkalmas utat és ..........eeeeee.n db parkolét alakit ki,

c) Bérbeadé tajékoztatja a Bérldt, hogy az ingatlan fiitési rendszere (ideértve a kazan és a fiitétesteket
is) évek 6ta iizemképtelen allapotu, ezért Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a gdzmiivek miiszaki
ellentrzési osztilyan miiszaki-biztonsagi feliilvizsgalati eljarast indit, amelynek soran a miiszaki
ellendrzési osztdly ellendrzi a flitési rendszert, nyomasprobara keriil sor és tanusitvanyt 4llit ki a
flitési rendszer {izembiztos miikédésérdl. Amennyiben a feliilvizsgélat hibat taldl, ez esetben Bérl
véllalja a flitési rendszer korszeriisitését (ideértve esctlegesen kazan javitasat, vagy 1j kazan
megvasarlasat, fiitétestek és egyéb fiitési szerelvények cseréjét) olyan mértékben ¢s mddon, hogy az
a miiszaki eldirasoknak, szabvanyoknak megfeleljen. A flitési rendszer lizembe helyezésre csak a
gazmiivek irasbeli engedélye alapjan keriilhet sor. Bérbeadé tdjékoztatja a Bérldt, hogy a jelenlegi
fiitési rendszer nem alkalmas az épiilet alsé és felsd szintjének kiilon -kiilon torténd fitésére, Bérls
kijelenti, hogy az épiilet teljes fiitésével felmeriild koltségeket viselését vallalja.

d) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés 2. sz. mellékletét képezd miiszaki
tartalomnak megfelelden atalakitja az ingaltan emeletére vezetd fém 1épcsészerkezetet olyan
modon, hogy az a gyermekek balesetmentes, biztonségos kozlekedésére alkalmas legyen.
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e) Bérls kotelezettséget véllal arra, hogy az ingatlan emeleti részén két uj WC és mosdé helyiséget
alakit ki és csatlakoztatja azt a meglév csatornarendszerhez.

f)  Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan foldszinti részén tartés szerkezeti elemekbél (tégla
vagy gipszkarton anyagboél) térelvilasztot 1étesit abbol a célbol, hogy a gyermekek eldl az épiilet
foldszinti részének a jelen szerzédés 3. sz. mellékletét képezé az épiilet belsé megjelenitését
dbrizol6 vizlaton megjelolt része (szervizcsarnok rész) elkiilonithetd é€s biztonsagosan elzarhaté
legyen.

g) Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan emeleti helyiségeit felajitja, javitja a
rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges mértékben (a bedzésok, a padléburkolat javitasara, festésre
és mazolasra kertil sor)

h) Bérbeadé tajékoztatja Bérlét arrol, hogy az ingaltan kizérdlag gaz kdzmiivel rendelkezik, mig a a
villany, viz, csatorna és internet elérést biztosité kozmiiellatas jelenleg a ....................... hrsz.
alatti ingatlanon keresztiil biztositott. Ezen kozmiivek igénybevételének feltétele, hogy Bérld kiilon
okiratban szerzddést kssén a ............ hrsz. alatti ingatlan tulajdonosdval olvan tartalommal,
amely szerzédésben a ............. hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa biztositja a Bérl6 részére az
ingatlan jelen szerzddésben megjelolt tevékenység gyakorldsdhoz sziikséges viz, villany,
csatorna és internet kabel hasznilatat. Ezen kézmiivek igénybevételének lehet8ségéért Bérbead6
felelésséget nem vallal, figyelemmel arra, hogy azok rendelkezésre allasara réhatéssal nem
rendelkezik.

i) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy beszerzi a tiizoltésdg, katasztréfavédelmi hatésig
engedélyét a jelen ingatlannak a Bérl6 ltal folytatni kivant tevékenység gyakorlasara vonatkozoan,
figyelemmel arra, hogy az ingatlan hasznélatba vételére iranyuld eljérasban a hasznalatbavételi
engedély a Bérlé altal megjelslt céltél eltérd hasznilatra iranyult. Ezen enged€ly beszerzésének a
célja annak biztositasa, hogy tiiz- vagy egyéb katasztréfahelyzet esetén a gyermekek épiiletbdl
torténd biztonsagos tavozasa és a karmentesités a jogszabalyi eléirdsok szerint biztosithaté legyen.

j) Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan udvardn elhelyezkedd fenyvesben taldlhat6 fak
vonatkozésaban a balesetveszélyes és beteg fak kivagatisirél és pétliasirél mindsitett favizsgalo
szakértovel _ szakértéi véleményt készittet, amely szakvéleményben foglaltak alapjin a
balesetveszélyes fak kivagatasardl, gallyazdsdrol és szilkkség szerint fa potlasr6l gondoskodik,
figyelemmel arra is, hogy az elmult idészak szélséséges id6jarasi viszonyai miatt a terilleten
bekdvetkezett kareseményekre tekintettel kiemelt figyelmet sziikséges forditani ezen fak allapotdbol
adodé baleseti forras megeldzése, elkertilése érdekében.

Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy Bérlé a fenti munkalatokrdl koteles bedrazott miiszaki kiviteli

tervet készittetni és azt a kivitelezés megkezdése el6tt Bérbeado részére jovahagyas céljabol atadni. Bérld

a kivitelezést ezen bedrazott miszaki, kiviteli terv Bérbead6 4ltal torténd irdsbeli jovdhagyasat kovetden

kezdheti meg. Ezen irdsbeli jovahagyds részét képezi annak Bérbeadé éltal, egyoldald jognyilatkozattal

torténé megjelolése, hogy a Bérbeadé mely munkdlatokat tekinti olyannak, amelyet értékndveld
bernhazasként elismer (beszamitasra alkalmas beruhdzési munkdk) és amellyel szemben a bérleti dij
beszamitasara kertilhet sor figyelemmel arra is, hogy a tervezett beruhdzasi munkak egy része kifejezetten

a Bérl6 4ltal folytatni kivant tevékenység céljabol kerill kivitelezésre annak gyakorlati haszna Bérbeado

szempontjabél nincsen. Bérld kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérbeadénak a beszémitasra alkalmas

beruhézasi munkdkra vonatkozé egyoldalu jognyilatkozatat nem vitatja.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy Bérlé az ingatlanban az éltala folytatni kivant tevékenységet

csak a jelen szerzédésben rogzitett valamennyi beruhdzas befejezését €s annak Bérbeado altal torténd

drvételét kovetben kezdheti meg, figyelemmel arra, hogy ezen munkalatok részben a rendeltetésszerti
hasznalathoz elengedhetetlenek, részben pedig a gyermekek védelme érdekében szilkséges
balesetvédelmi és biztonsagi feltételek teljestilését szolgaljak.

Bérls a fentiekben felsorolt, a tevékenység gyakorldsdnak feltételéiil szabott beruhdzés befejezését

kovetden koteles a munkalatokat Bérbead6 részére készre jelenti és a beruhazas szdmlait Bérbeadd

részére atadni. Bérbeado a beruhazis befejezését miiszaki ellen6r bevonaséval ellenérzi, majd a miiszaki
ellendr altal kiallitott teljesitésigazolas alapjan megdllapitia a megvalésult beruhdzés ellenértékét.

(tovabbiakban: Bérld altal torténd atvétel) Amennyiben Bérld az altala elvégzett munkak ellenértékének

Bérbeadd altal meghatérozott értékével nem ért egyet, felek kozos koltségen megbizott igazsagiigyi
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szakért6 bevonasaval hatarozzak meg az etvégzett munkak ellenértékét és kotelezettséget vallalnak annak
koélcsonos elfogaddséra.!

22) Szerz6d6 felek megallapodnak abban is, hogy a Bérl6 éltal elvégzett beszamitasra alkalmas beruhdzési
munkdk ellenértékét havonta, a Bérl6 altal fizetendd bérleti dij mértékéig beszamitjak.

23) Szerz6dé felek megillapodnak abban is, hogy a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megsziinése
esetén a Bérld az altala megvaldsitott értéknoveld beruhazas addig be nem szémitott értékére semmilyen
jogcimen nem jogosult, tulajdoni igényérdl, elszamoldsi vagy egyéb igényér6l a jelen szerzodés
alairasdval feltétleniil és visszavonhatatlanul lemond.

24) Bérls az Ingatlant rendeltetésszeriien, a tevékenység gyakorldsdra vonatkozé valamennyi hatdsédgi és
egyéb engedély birtokdban, annak betartdsdval hasznalhatja, viseli az Ingatlan hasznalataval
kapcsolatosan felmeriilé valamennyi koltséget, tovabba felelés minden karért, amelyet Bérls, vagy a
Bérld érdekkorében az Ingatlant hasznalé barmely személy okoz akar a Bérbeadonak, akdr harmadik
személynek.

25) Bérl6 Jelen szerz6dés alairasaval kifejezetten nyilatkozik arrél és kotelezettséget vallal arra, hogy Jelen
szerz6dés hatalyanak fennalldsa alatt az Ingatlanban kormnyezetkarosité tevékenységet sem 6, sem vele
béarmilyen jogviszonyban 4116 harmadik személy nem folytat.

26) Bérld koteles az ingatlanra vagyonbiztositdsi szerzodést kotni és azt a jelen szerzédés id6tartama alatt
folyamatosan fenntartani.

27) Bérld az Ingatlan hasznalata sordn koteles betartani a hatdlyos jogszabalyokat és eldirasokat, kiilondsen
az épitési, komyezet-, munka- és tiizvédelmi, koztisztasdgi, kdzegészségiigyi, és egyéb vonatkozé
elirasokat. Ezen szabalyok megszegésébdl eredd karokért kizdrdlag Bérld felel.

28) Bérlo kijelenti, hogy atlathat6é szervezetnek mindsil.

29) Bérbeadd tdjékoztatja Bérlot arrdl, hogy a kozhiteles ingatlan-nyilvéntartas tanisaga szerint a G6d 6322/6
hrsz-ti Ingatlan orszagos jelent6ségii védett természetvédelmi teriilet — ex lege lap — az ingatlan 2160 m2
teriiletére vonatkozoan (bejegyz6 hatarozat: 40423/2013.11.13.), melyre tekintette]l Bérld koteles a
vonatkozé jogszabdlyok eléirdsai alapjan eljdmi és viseli az ezen jogszabalyok megszegésével akar a
Bérldnek, akar harmadik személynek okozott teljes kart,

30) Bérl6 koteles az Ingatlan értékét megérizni, dllaginak megévasardl, fenntartasdrol, karbantartasérél,
mikodtetésérol sajat koltségén gondoskodni. Az Ingatlan rendeltetésének, Jelen szerzédésnek, valamint
a rendes gazdalkodas szabalyainak megfelelden, a kozvagyont Bérlé az elvarhaté gondossaggal
birtokolhatja, hasznalhatja.

31) Bérls koteles sajat koltségén gondoskodni az Ingatlan karbantartasarol, az Ingatlan kézponti
berendezéseinek 4llandd iizemképes allapotardl, az Ingatlan allagaban, az Ingatlan berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésér6l. Az Ingatlan burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, berendezéseinek a
karbantartdsa, felujitasa, potlasa, cseréje valamennyi koltsége megtéritési igény nélkil a Bérlét terheli.

32) Bérld koteles tiirni, hogy Bérbeado az Ingatlan izemeltetésének és feliilvizsgélatanak a Bérbeadot terheld
jogait és kitelezettségeit az Ingatlanban a szilkséges mértékben megtegye, €s a szilkséges intézkedéseket
elvégezze.

33) Felek kolcstndsen megallapodnak abban, hogy a Jelen szerzédésben foglaltakra az Ingatlanra forditott
egyéb koltségek tekintetében a Ptk. 6:358. § (6) bekezdés szerinti megbizas nélkiili tgyvitel szabalyait
nem alkalmazzék.

BERUHAZAS ELSZAMOLASA

34) Bérl6 elismeri, hogy a szerz6dés barmely okbol torténd megszlinése, megsziintetése esetén az altala
végrehajtott beruhazasok és feljitds atalakitds stb., vagyis a teljes értékndvekmény God Viros
Onkorményzat tulajdonat képezi, azok ellenértékére, felszerelésiik, beépitésiik koltségeire nem tart
igényt, és kotelezettséget vallal ezeknek az Ingatlanban hagydsdra annak — barmilyen okbdl torténé —
elhagyasa esetén. A Felek kifejezetten kijelentik, hogy Bérlo altal végrehajtott véltoztatdsokra nem
alkalmazhatéak a réépités szabalyai.

I A megval6sult beruhdzas pénzben kifejezett értékének a meghatirozasa azért sziikséges, mert ezen Ssszeggel
szemben keriil majd sor a bérleti dij beszamitaséra, igy a beruhdzas értékének a meghatérozasa elkertilhetetlen. A
szamviteli torvény brutté elszamoldas elvének betartdsa miatt a bérleti dijrél havonta szamla kiallitasa sziikséges.
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335) Bérlé kijelenti, hogy bérlet targyat képezd ingatlan és annak valamennyi helyiségének a miiszaki 4llapotat
ismeri, a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges felujitasi, korszerisitési munkalatok elvégzését vallalja
a jelen szerzodésben rogzitett szabdlyok betartdsdval. Bérldé tudomésul veszi, hogy az Ingatlanbol
kibontott, valamint kibontandé valamennyi anyag Goéd Varos Onkorményzat tulajdonat képezi, Bérld
azzal rendelkezni nem jogosult.

36) Bérld Jelen szerz6dés alairasdval villalja, hogy a vonatkozd jogszabdlyban elSirt beszamolasi,
nyilvéantartasi és adatszolgéltatasi kotelezettségeit teljesiti és a Jelen szerzddéssel részére atengedett
nemzeti vagyont a Jelen szerz$dés elbirasainak, a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen haszndlja.

37) Bérlo az Ingatlant harmadik személy hasznalataba nem adhatja, bérleti jogat nem ruhéazhatja at.

38) Az Ingatlan hasznalata nem zavarhatja a kornyezetében lakok nyugalmat. Az Bérlo koteles megtenni
minden olyan intézkedést, amely a kdzrend, koznyugalom védelme érdekében szikséges.

EGYEB RENDELKEZESK

39) Szerzodo felek az épiiletek energetikai jellemzéinek tantisitasarol sz616 176/2008.(V1.30.) Korm. rendelet
3.§ (4) bekezdésére tekintettel rogzitik, hogy ingatlan vonatkozaséban tanisitvanyt kell késziteni,
azonban az Ingatlanon tervezett beruhdzasra tekintettel a tanusftvany készitését a jelen tigylet kapcsan

melldzik.
40) Bérlo kijelenti, hogy az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. a.) alpontja szerint atlathato szervezetnek minéstil, erre

valé tekintettel, az Nvtv. 11.§ (10) bekezdésében foglaltak alapjan, jogosult a Jelen szerzidés
megkotésére.

41) Bérld kijelenti, hogy az ad6zas rendjérol sz616 2017. évi CL. torvény 260. §-a szerinti kztartozdsmentes
adézoi adatbazis alapjén koztartozasmentes adézdnak mindsiil,

42) Bérld tudomdssal bir arrél, hogy amennyiben vele szemben valamely kizdré ok a Jelen szerzddés
idétartama alatt meriil fel, koteles arrél haladéktalanul,irdsban értesiteni a Bérbeadot.

43) Felek megallapodnak, hogy Jelen szerz6dést csak frasban, Jelen szerz6déssel azonos formai szabalyok
szerint médosithatjak, a szobeli vagy rautalé magatartdssal torténd modositas lehet6ségét kizarjak.

Kapcsolattartd Bérbeadd részérol:

NEV: v

Telefonos elérhetdség: +............oooniin
E-mail cim: .

Kapcsolattarté Bérl6 részérél:
Nel............

Telefonos elérhetdség: + .........
E-maileim: ooeeeieininnne.,s

44) Amennyiben a kapcsolattartisra kijelolt személyében valtozas kovetkezik be, tigy a Felek az 1j
kapcsolattarté személyrdl haladéktalanul irdsban, tértivevényes levélben tdjékoztatjdk egymast és a
valtozds nem igényli Jelen szerz6dés modositasat.

45) A Felek rogzitik, hogy a Jelen szerz6déssel kapcesolatos dokumentumok kézbesitésére az aldbbi vélelmet
alkalmazzdk: A Jelen szerz6déssel kapcsolatos postai killdeményeket kézbesitettnek kell tekinteni a
kapcsolattartok nevére és cimére megfelelSen cimzett, elsébbségi killdeményként igazolt modon postara
adott postai kiildemény postara adasat kovetd 5. munkanapon.

46) Felek rogzitik, hogy a Jelen szerz6dés id6tartama alatt, valamint azt kévetden is, kolcsondsen betartjék a
hatalyos magyar és eurépai uniés adatvédelmi szabélyokat, ideértve killondsen, de nem kizérélagosan az
informaciés oOnrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsdgrél szélé 2011. évi CXII. torvény
(,,Infotv.”), valamint a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd
védelmérsdl és az ilyen adatok szabad aramldsardl, valamint a 95/46/EK rendelet hatélyon kiviil
helyezésér6l sz6lé Eurdpai Parlament és a Tandcs (EU) 2016/679. szamu rendelet (,GDPR”)
rendelkezéseit.

47) Felek rogzitik tovabba, hogy a Jelen szerzddés egytittmiikodés sordn személyes adatokat csak és kizardlag
a Jelen szerzodés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek a masik Fél munkavéllaléirol,
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kozremiikdoirdl, illetve teljesitési segédjeirl. Ezeket az adatokat bizalmasan kezelik, és csak azon
munkavallaloik, kézremiikodik, illetve teljesitési segédjeik részére biztositanak ezekhez hozzaférést, akik
részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek részére egyebekben ezeket az adatokat az Infotv. keretei
kozott teszik hozzaférhetdvé. Felek egybehangzdan véllaljak, hogy megtesznek minden olyan sziikséges
lépést, ideértve a megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését is, amely a személyes adatok jogszerli
kezelése érdekében sziikséges lehet.

48) Felek egybehangzdan rogzitik, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja tovdbba a GDPR 6. cikk (1)
bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten jogszerlinek tekintik mindazon személyes adataiknak a
masik F¢l 4ltali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a Jelen szerzddés teljesitéséhez

a masik Félnek sziikséges.
49) A Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. €s egyéb vonatkoz6 jogszabalyok mindenkor
hatalyos rendelkezései iranyaddak.
50) Bérbeadd kijelenti, hogya .................. sz. Ok. rendeletének ............. sz. szakasza alapjan az Ingatlan
forgalomképes vagyon besoroldssal rendelkezik, igy a jelen szerzédés megkotésének akadalya nincsen.
51) A jelen szerzédés God Véaros Onkorményzatin Képvisel6-testiiletének ...... /2021. ....sz. Kt. hatarozata
hagyta jové, egyben felhatalmazta a Polgérmestert annak alairdséra.
52) Szerzédo felek rogzitik, hogy a jelen szerzddéssel dsszefiiggésben minden nyilatkozatot, egyéb kézlést
a szerz6d6 felek egymas kozott frasban az alabbi cimekre teljesitenek:
Bérbeado levelezési cime: 2131 God, Pesti Gt 81
Bérld levelezési cime: 2132 G6d, Hernad koz 2.
Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy az egymdshoz intézett irdsbeli nyilatkozataikat, amelyeket
tértivevényes konyvelt levélpostai kiilldeményként szabalyszerlien postara adtak, a masik féllel kozoltnek,
részére kézbesitettnek kell tekinteni akkor is, ha a kiilldemény tértivevénye ,nem kereste” az ,atvételt
megtagadta”, ,ismeretlen,, vagy ,ismeretlen helyre koltozott” postai jelzéssel érkezik vissza, és a
kézbesitési cim megviltoztatasarol az érintett fél a masik felet elézetesen nem tajékoztatta; mégpedig az e
kiildeménynek az els6 postai kézbesitése megkisérlése napjatol szamitott 6t6dik munkanapon, ha ez nem
allapithat6é meg, akkor a postai kézbesités masodik megkisérlésének napjatol szamitott Stodik munkanapon,
ha ez sem éallapithatd meg, vagy a kézbesités masodszori megkisérlésére nem is keriilt sor, akkor azon a
napon, amelyen a kézbesitetlen kiildeményt a posta a feladonak visszakiildte. A szerz6d6 felek kijelentik,
kotelezik magukat, hogy a fenti a jognyilatkozatok kozlésére és kézbesitésére vonatkozd megallapodasukra
tekintettel gondoskodnak arrdl, hogy e fentiekben megadott kézbesitési cimen, e szerz6dés megkotésétsl
kezdve a szerzodés szerinti bérleti szerz6dés fennallasanak tartama alatt folyamatosan rendelkezzenek a
postai kiilldemények atvételére jogosult személlyel/ képviseldvel. Ennek elmulasztisa esetén az atvételre
jogosult személy /képviseld/ hidnyara eldnydk szerzése végett a mulaszté szerzédd fél nem hivatkozhat,

53) Bérl6 vallalja, hogy a szerzodés alairasaval egyidejlileg kozjegyz6i okiratba foglalt kikiltozésre
vonatkozo6 egvoldalu kitelezettségvallalo nyilatkozatot tesz. A kizjegyzoi okirat Jelen szerziodés 4.
sz. elvdlaszthatatlan mellékletét képezi.

Szerz8d6 felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jévahagyolag 4 példanyban irjak al4,
melybdl 2 példany a Bérbeadét, 2 példany pedig Bérlot illeti meg.

Mellékletek:

1.sz. mell¢klet teriilethaszndlati vazrajz

2. sz. melléklet Beruh4dzasok miiszaki tartalma

3. sz. melléklete Epiilet belsé teriiletének vazlata

4.sz. melléklet kozjegyz6i okiratba foglalt kikoltozésre vonatkozé kbzjegyz6i nyilatkozat

God, 2021, ..o o T nap.
God Viros Onkorményzata Godi Tanulékor Egyesiilet képviseletében
képviseletében Balogh Csaba Polgiarmester Surmann Déra Elnék
Bérbeado Bérls

Pénziigyi ellenjegyz6
Kovécs Krisztina
Pénziigyi Osztalyvezetd
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Jogi ellenjegyz6:
Dr. Kérman Gabor
aljegyzo
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Engedélyek beszerzése szakhatdsagoktol

Szakhatdsdgok bevondsa sziikséges az épitési engedélyezési eljdrasanal.
A szakhatdsagok részérél minden esetben KONKRET TERV EGYED! VIZSGALATA SZUKSEGES.

Dunakeszi Jarasi Hivatal Hatdsagi Osztaly
Iskola m(ikddési engedély kérelmének elbiralasa

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag
Tiizoltosag

Tlizvédelmi elSirdsok
OTSZ 54/2014. (XI1.5.) BM rendelet 54/2014. (XII.5.) BM rendelet az Orszagos T{izvédelmi Szabalyzatrdl

és az OKF altal kiadott T(izvédelmi M{iszaki Iranyelv TVMI — legljabb, 5. kiaddsa

Elzetes informéacidk alapjan varhatéan szikséges berendezések, kialakitas:

hé és fiistelvezetés kialakitdsa a kozds kozlekedbkon, kiiiritési Utvonalakon

t(izjelz6 berendezés kiépitése

tlizcsap rendelkezésre dllasa, megfeleld kapacitdssal

Vizsgalandd a kiuritési Gtvonalak miszaki alkalmassédga (lépcsd szélesség, paraméterek, nyildszarok
atereszt6 képessége, kizlekedSk méretei, stb.) fligg&en attol, hogy milyen korosztaly hasznélja — 10
éves korig korlatozott menekiilési adottsagunak tekintendd a gyermek

Vizsgalandd a tiizoltd autdval valé megkozelithetdség, megfordulas lehet8sége, sziikség szerint
Vizsgdlandé az akadalymentesség a megkozelités és épitményben valé mozgés, valamint
vészhelyzet esetén a mentés feltételeinek biztositasdval

Pest Megyei Kormanyhivatal Utligyi Osztaly

Vizsgélandé a megkézelités és a parkoldk kialakitdsa. Valamint az iskola és lovarda funkciok
esetlegesen sziikséges elvélasztott megkozelités utligyi kialakitasi megolddsa.

Vizsgdlandd a telket megkozelitd Ut elGirdsa, pl. kétiranyl forgalom, 1,5 — 2 m széles, elvélasztott
feliiletii jarda, vizelvezetés, min. kozteriileti telek- szélesség sziikségessége.

Kézteriileti megkozelités, épitési telek statusz, min. 3 m széles kdzuti kapcsolat épitési engedélyezési

szemponthdl megfeleld.

Bekotd ut (6317 hrsz kozteriilet) és belsé kézlekedés attervezdi szempontu kialakitasi javaslata:
Burkolt dtfeliilet, 6 m szélességben- kétirdnyu kozlekedéshez, kétoldali jardaval, vizelvezetéssel,
kozvildgitdssal, elvdlaszté névénysdvval. Szilkséges Uttelek (szabdlyozasi) szélesség: 12 m. (jelenlegi

kozteriileti telekszélesség: 9 m.)

Javasolt a 6316 hrsz szomszédos teriilet egy savjanak kozteriiletté alakitdsa, a teriiletrész
megvdasarldsdval, a sziikséges szabdlyozdsi szélesség érdekében.

Az eltérd funkcidk, oktatdsi és lovarda rész 6nallé megkozelitéssel alakitandok ki, 6nalldan

hasznéalhaté belsd parkoloval és belsé kozlekedéssel. Gazdasdgi jelleg(i bejarat egyértelm(ien
kiiléniiljon el az iskola személybejaratatol, belsd forgalmatdl.

ANTSZ Vaci Jarasi Népegészségligyi Intézet

Vizsgalandé az iskola és lovarda funkcidk elvalasztdsa, a bejératok mentén
Vizsgdlandé az iskola és lovarda teriiletének fizikai elvalasztasa
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- Iskola épiiletének teljeskorli megfeleldségi vizsgalata (pl. vizesblokkok, sziikséges funkcidk)

NEBIH Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal és Allategészségiigyi Hivatal
- Vizsgélandé a tervezett melegit6konyha miikodése, étkezés feltételei
- Vizsgalando a lovarda kdzelség kezelése, esetleges tragyakezelés, koziekedés, elvélaszté sav,
véddéteriilet kérdése

272

Akadalymentességi elGirasok vizsgalata
Epitési el8irdsok az épitmény kialakitasara vonatkozéan:
Iskola szabvany: Oktatasi Intézmények Tervezési elSirdsai 2. rész: 4ltalanos iskoldk MSZ 24203-2 - esatolva

Telepitési el6irasok kiemelten a jelen helyzet tiikrében:
- Aziskola kézteriilet fel6li megkdzelitését és a bejératait el kell kiiloniteni.
- Jdtsz6- pihend teriilet nagyséaga legalabb 3 m2/f6 legyen,
- Atelken csak pedagdgiai célu 3llattartds engedhetd meg.
- Tantermet és szaktantermet nem szabad tetStérben kialakitani.

Az egyes funkciondlis egységek (termek, helyiségek) létesitési elSirasait a szabvany részletesen tartalmazza.

OTEK 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl
- 88.§(3) bevilagitas
A kdzvetlen természetes megvildgitdsra szolgdld bevildgitd feliilet és a helyiség hasznos alapteriiletének
granya
a) neveld-oktaté helyiségben leqaldbb 1:6-od legyen.
- parkolas 4. sz. melléklet alapjan 10 db parkoldhely sziikséges
- Belmagassdag min. 3,0 m

HESZ:
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God Védros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 24/2016. (XII. 9.) Gnkormanyzati rendelete a helyi épitési
szabdlyzatrdl

76. § (1) A Szabalyozési Terven Vi jellel jelolt épitési dvezet elsésorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetés(i épiiletek elhelyezésére szolgal.

77.§ (1) * AViépitési 6vezetben éplilet az aldbbi funkciékkal helyezhetd el:

a) igazgatasi épiilet,

b} kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épilet,

c) egyéb kozosségi sz6rakoztats épiilet,

d) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

e) szallashely

f) a dominans funkciét szolgalé épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szaméra szolgélo,
legfeljebb 1 db lakds

g) a létesitmények miikbdéséhez szilkséges, ahhoz kapcsolddo funkciéju kiszolgalé épiiletek, épitmények

HESZ szerint az oktatasi funkcié megengedett.

TKR:

Gdd Véros Onkorményzata Képvisel§-testiiletének 40/2017. (XIl. 21.) nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérél

Altalénos telepiilésképi kovetelmények a TKR-ben részletesen.
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Vegyes 6vezetekre vonatkozd el§irasok:

25. § (1) Az épliletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve a Vt-1, Vt-3, Vt-4, valamint a Vt-9 épitési
vezetekben, azonban az épiilet ardnyaiban a szélesség és hossz ardnya 1:3 betartands.

(2) Az elhelyezésre keriil6 épiiletek f6 méreteinek a meghatdrozdsakor a szomszédos épliletek szélességére,
magassdgdra, geometriai formdjdra, ardnyaira tekintettel kell lenni,

(3) Az 6vezetekben az épiiletek csak magastetdsek lehetnek, a tetd hajldsszége 20-45 fok kézétti lehet, kivéve
a Vt 9 épitési bvezetet, a szomszédos beépitéshez igazodva. Az épiiletek tets héjaldsdndl, a hulldmlemez, vagy
hullamprofilu tetéhéjalds haszndlata tilos.

(5) Hulladéktartdly-tdrold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal), csak a keritéssel egybeépitve helyezheté el.

Fenti el6irasoknak megfeleltethets a tervezett kialakitds
Kerités létesitésére vonatkozo egyes el6irdsok:

17.§

(5) A keritések magassdga legfeljebb 1,8 m lehet, a nem homiokvonali keritések legalébb 50%-os
attértséggel késziilhetnek.

(6) A kulon haszndlatd telekrészeket csak nem tomdbr, GtlGtszé keritéssel, (rdcs, drdtfonat) vagy é/6-
sévénnyel szabad elvdlasztani.

(11) A vdros belteriiletén a keritések anyaga csak természetes anyagu k6, fa, tégla, kovdcsolt vas lehet, o
ldbazat maximum 80 cm lehet, a keritésnek minimum 50 %-ban Gttértnek kell lennie.

Kerités létesitésére vonatkozé tovabbi részletes elirasokat a TKR tartalmazza.
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Téth Janos jegyzé Feode A S
G6d Varos Onkormanyzata

2131 Pesti ut 81.

Kérelmez6:

Godi Tanulékor Egyesiilet

Székhely: 2131 Goéd Hernad koz 2.

Adoszam: 18912274-1-13

Képv: Surmann Doéra elndk

E-mail: formabontoiskola@gmail.com
Kapcsolattarté személy: Dégi Julia, elndkségi tag
Kapcsolattarté telefonszama: +36 30 2128534

Targy:
Kérelem a God belteriilet 6322/6 hrsz alatt nyilvantartott telken talalhaté gazdasagi épiilet emeletének

bérlésére - f6épitészi egyeztetés alapjan pontositott informacick

Elézmények:
263/2020 (VIII. 11.) Ok. hatarozat

9/393-2/2021 feljegyzés
2021.05.18. kérelem

2021.05.26. kérelem
képviseld-testiileti déntés: 2021. 06. 28. 11.napirendi pont

2021.06.30. kérelem

KERELEM

Tisztelt Onkorméanyzat! Tisztelt Jegyzé Ur!

Alulirott, Godi Tanulokor Egyesiilet (székhely: 2131 Goéd, Hernad kéz 2., addszam: 18912274-1-13,
képv.: Surmann Doéra, elndk) mint a Formabontdé Tanulokézosség fenntartéja, a 2021. 06. 28-i

képvisel6-testiileti Glés 11. napirendi pontjdban sziiletett dontés alapjan jelen leveliinkben kérelmezzlk,
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hogy 2021. augusztusatél feldjitast kovetSen oktatasi célokra hasznélatba vehessiik a God belteriilet
6322/6 hrsz alatt nyilvantartott telken talalhato, 12 éve hasznalaton kiviili, kordbban a Golf Hotel szerviz
épuletenkeént funkcionalo éplilet tetéterét legalabb 1 év idétartamra.

Az épllet tetGterében 2021. szeptemberétsl tanulokdzésség és természettudomanyos mihely
miikGdtetését tervezziik. Hosszabb tavi terveink kdzott szerepel felmend rendszerben béviils altalanos
iskola letrehozasa a helyszinen, amelyrél 2020. jiiniusa 6ta folynak elékészitd munkak és egyeztetések az
onkormanyzattal. Ezen fejlesztési koncepcio elzményeket is magaban foglald Osszefoglalasa kiilon
kérelem targyat képezi.

Az elbzmenyként megjeldlt 2021. 06. 30~ hasonlo tartalmu kérelmiink beadasat kovetéen tortént féépitészi
és egyeb adminiszirativ egyezietések likrében kiegészitettiik és pontositoltuk a hasznalatba vételre
vonatkozo javaslatunkal. Jelen kérelem az el6zével egységes szerkezetben a kiegészitéseket is

tartalmazza (dOit betivel kiemelve), igy kériik, hogy a 2021. 06. 30-i helyett ezt vegyék alapul a

keépviselb-testiileli elGterjesziés elbkészitésekor.

Indoklas:
2017 ota mikods tanulokdzosséglink alsé tagozatos, korabban magantanuld, jelenleg egyéni

munkarendben tanul6é gyermekek szaméra biztosit egyénre szabott, nappali iskola jellegii ellatast, illetve
ezen fellll szamos komyékbeli gyermeknek kinal iskolan kivilli természettudomanyos szakkdroket. A
tanulok6zosség civil kbzdsségként a varos életébe is egyre jobban bekapcsoldott és évrdl évre béviilt,
mind gyermek-, mind pedagdgusiétszamban, mind szolgéltatdsokban és a kizdsségi tevekenységekben. A
kozosség novekedesének (teme és irdnya miatt mar 2020-ban nyilvanvaléva valt, hogy 2021.
szeptemberétél a kordbban béreit éplilet méretei, lehet6ségei mar nem felelnek meg a céljainknak. A
szervizépilet gyermekek szamara idedlis kdrnyezetben, VI-6 besorolasli vegyes intézményi épitési
ovezetben helyezkedik el és megfelelé atalakitdsok utan alkaimas lehet akér iskolaépiletnek is. Emiatt
kezdeményeztiink tobb, mint egy évvel ezelbtt targyaldsokat az 6nkormanyzattal a szervizépllet
iskolaéplletként térténd hasznositasarél. Sajnos az egyeztetések a hosszl tavii fejlesztési koncepciorol
szamos nehézség miatt elhiz6dtak. Emellett korabban bérelt éplletiink eladasra keriilt, 2021. janius 30-i
nappal kikoltoztink. Ahhoz, hogy tanulék6zosségként a jelenlegi 4 osztalyunk - dsszesen 27 gyermek -
szamara 2021-2022-es tanévben az eddigi szinvonalon tudjuk biztositani az oktatast, sziikségiink van egy
nagy kerttel rendelkezd legalabb 200 négyzetméteres épiiletre amelyben kialakithaté 4 csoportszoba, 1
koz0s helyiség és legaldbb 2 kisebb szoba. Ezen kritériumoknak érdemi atalakitas nélkiil, minimalis
felujitas utan tokéletesen megfelel a szervizéplilet emelete. Amellett, hogy az épilletrész hasznalatba
vétele megoldja jelenlegi égeté hely probléménkat, a varos szaméra is elényds, hiszen egy 12 éve

hasznalaton kivil Iévé, leromiott allapotd épiilet feltjitasra keril, Gjra funkciot kap és karbantartasi
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koltségek helyett bevételt termel. Ezen felil a fervezelt természettudomanyos mihely a kérnyékbeli
Oktalasi-nevelési  intézmények  (Ovodak, altaldanos és  kdzépiskolék) szamara  kihelyezett
természeftudomanyos  kisérieteket tarfalmazé foglalkozasokat, a természettudomanyok és a
komyezelvédelem iranti érzékenyitl, érdeklédést felkelté ismeretterjeszté programokat nydjthat. Ezéltal
nem csak a térség Ovodal és iskolai oklatasi szolgaltatasait béviti, de kivalo lehetGséget biziosit a

kézépiskolasok szamara k6z3sségi szolgalat keretében megismerkedni a természettudomanyokkal.

Az épiiletrész hasznositasanak részletes leirasa:

1. Teriilethasznalat

a. Telekhasznalat
A kérelmezelt éplilelrész hasznélatba vételi konstrucié esetén a 6322/6 hrsz-u telken harom funkcié

miikédne egymas mellett: lovarda, TESZ rakiar, tanulbk6z0sség. A lervezelt funkciomegosztast a mellékelt
E-00 szamu helyszinrajz tartalmazza.

A Kadar ufca felGli kizteriileti bejaratot a tanulokézisség a TESZ-szel és a lovardaval egyiitt hasznélja,
sajat teriiletét a helyszinrajzon jelolt meglévd, kbézds hasznélatu uton kézeliti meg. A meglévé
parkoléhelyek (21 db) szama elegendd az egymas melletti funkcidk szamara, a kiilbnb6z6 funkciékhoz
rendelt parkolohelyek térben jol elkiildniilnek. A jelenleg 27 6s lanuldkdzbsség parkoldhely sziikséglelét
specialis térveny nem szabalyozza. A szervizépiilet hosszabb tavon tervezelt 4 tantermes, legfeljebb 72
tanulot befogado iskolava alakilasa esetén a jogszabaly 10 parkolohely biztositasat ifja elé. A javasolt
hasznalati megosztas ennek is megfelel. A féépitész javaslata szerint tisztazni sziikséges - a lovarda
hasznalati megéllapodasat vizsgalva - az esetleges parkolot és kbzlekedd utat érintG feltételeket, egyéb
tertilethasznalati szempontokat.

A lanul6kézdsseég altal hasznalt jatszéudvarként hasznalt lekeritett telekrész (sziirke szinnel jeléive) a
lervek szerint a telek kbzepén, a szervizépiilet mégétt helyezkedne el. Tervezett mérete 1530 m?, ami még
a maximalis 72 fés létszamu 4 tantermes iskola miikdése esetén is 20,25 m?/f6, ami joval meghaladja az
elGirast (3 m’/f6). A jatszoéudvar a kdzieriileti bejarat, illetve az épiilet feldl gyalogosan kézelitheté meg a
Jeldlt kapun keresztiil az éplilet keleti oldala mellett elhaladva. A gyerekek altal hasznalt kézlekedési
utvonal a szervizépliilet és a jatszoudvar kézott fizikailag is teljesen le lesz valasziva minden egyéb
funkciétél, forgalomtél. A parkoldban és a kb6z0s hasznélatu telekrészeken kisgyermek csak felnéit
kiséretében kbzlekedhet (a kozuti szabalyozashoz hasonloan).

b. Epiilethaszndlat
Jelenleg a Godi Telepllésellaté Szervezet raktarként hasznalja a szervizéplletet. A tanulok6z6sség a teljes

tetéteret hasznélna az F-02 szamu mellékletben feltiintetett helyiség funkciokkal. Az épiletrész
megkdzelitése, konnyl( hasznalhatosaga miatt szikséges kozos hasznalati részek (sarga szinnel) és

megkozelitési utvonalak az F-01 szamu foldszinti alaprajzon feltiintetésre keriiltek.
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5. Kockazatvallalas
Az Egyesiilet tudomassal bir arrél, hogy a nevezett ingatlanra vonatkozéan a Recovery Zrt. részére 2021.

szeptember 30-ig fennalld vételi opcidja van bejegyezve, a vételi opcid alapitasardl szdlé szerzédésbe
betekintést kaptunk, tartalmét ismerjuk. A vételi opcio iétezése énmagaban nem zarja ki sem az épiilet
bérbeadasat, sem allagmegovasi, karbantartasi munkak elvégzését. Tudomassal birunk arrél, hogy az
opcié érvényesitése esetén az elotte megkotott bérleti szerz6dés megsziinhet és G&d Varos
Onkormanyzata semmilyen biztositékot nem adhat az ingatlan fejlesztésére addig elkditétt dsszeg
visszafizetésére. Mérlegeltik a vételi opcié megszinését kévetd, jogilag lényegesen egyszeriibb és kisebb
kockazattal jaré szerzddéskotés lehetdségét, am ez a Tanulokozdssegbe jard gyerekek €s csaladjaik
életében aranytalanul nagy bizonytalansagot és kellemetlenséget okozna. Ezek alapjan a fenti kockazatok
ismeretében és mellett is az Egyesiilet oktatasi célra hasznalatba kivanja venni az ingatlant 2021.
szeptember 1-t6] és a bekoltozéshez feltétleniil sziikséges feldjitasi munkalatokat 2021. augusztus 1-31.

kozott el szeretné végezietni. Az Egyesulet vallalja, hogy a fentiek a bérleti szerz6désben is rogzitésre és

részletesen szabalyozasra keriiljenek.

Kérem Jegyz6 Urat, hogy segitse el0 a bérleti szerz6dés megkotéséhez sziikséges hivatali el6készitd

munkat és tajékoztasson az ligy el6rehaladasarol!

Amennyiben tovabbi informaciokra, egyéb dokumentumokra van szlikség, szivesen allunk rendelkezésiikre

a fenti elérhet6ségeken.
2021. julius 8.

Tisztelettel,

Surmann Dora, elnok

Godi Tanulékoér Egyesilet

Godi Tanulokgr E i
r eslil
fd1_31 Géd, Hf.*rna’ngyki:izu 2‘9.t
Oszam: 18912274-1-13
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