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Targy:
A G6d Varos KépviselS-testiiletének 2021, juliys 20-i (ilésére 13. napirendi pontként benytijtott “Géd
belterlilet 6322/6 hrsz alatt nyilvantartott ingatlanra vonatkozé bérleti szerzédés megkdtése a Godi

Tanulokor Egyesiilettel” c. eléterjesztas véleményezése

KERELEM

Tisztelt Képviselé Ur!

Alulirott, Gédi Tanulékér Egyesiilet (székhely: 2131 Goéd, Hernad koéz 2., adészém: 18912274-1-13,
képv.. Surmann Déra, elndk) mint a G&d belteriilet 6322/6 hrsz alatt nyilvantartoit tejken talalhats
szervizéplilet tetSterének és a kapcsolédd udvarrészek potencidlis béridje szeretnank jelezni, hogy
véleményiink szerint a Pénziigyi Ellenérzé, Kdézbeszerzési és Jogi Bizottsag 2021. jalius 20-j iilésére 13.
napirendi pontként benydjtott “God belteriilet 6322/6 hrsz alatt nyilvantartott ingatianra vonatkozé bérleti
szerzfdés megkétése a Godi Tanuldksr Egyestilettel” c. eléterjesztésben szdmos félreérthots, vitathato,
téves vagy megalapozatlan informacis, aranytalansag, llletve a megbeszéltektsl vajg eltérés
talalhaté. Amennyiben a képviselg-testiilet Ggy targyalja az eldterjesztést, hogy ezek a targyi
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tavedések, esetleges Osszemosasok nem keriilnek javitasra, teljesen félrevezetd, hamis képet
alkothatnak Egyesiiletiinkrél, terveinkrél, szandékainkré! és eddig elvégzett munkankrél, ami azon
tul, hogy nehéz helyzetbe hozza a dontéshozékat, az Egyesiilet szdmara belathatatlan erkodlcsi
karokat okozhat.

Kérjitk Képvisel Urat, hogy a lentiekben részletezett észrevételeinket a nevezett napirendi pont kapcsan
clézetesen vitassak meg, ilietve fontoljak meg az eléterjesztés modositasat mieldtt a képviseld-testiiel

targyaina azt.

Eldzmények

2020. julius 7-én kerestik meg a szervizéplilet oktatasi célu hasznositasanak tervével az dnkormanyzatot
elészor irashan.

2020. augusztus 11-én a képviselt-testilet egyhangulag kifejezte szandékat, hogy részletes miszaki és
jogi eldkészitést k&vetden tartos bérletbe adja az ingatiant egyesiiletiinknek iskola létesitésére.

Sajat koltségen és kockazatra épitészmérndki irodat biztunk meg a szervizépllet 4 tantermes
iskolaépliletté torténd atalakitasahoz szikséges engedélyezesi tervdokumentéacio elkészitésével.

2021. januarjaban féépitész arral egyeztettik az alaprajzi vazlatot és épitészeti kialakitast.

Kérésére hosszltavi teriilethasznositasi _koncepciét' is kidolgoztunk, mely vélaszt ad a
megkozelitéssel, forgalommal és parkolassal kapcsolatos kérdésekre.

2021. februar 25-én benyujtottuk telepliléskeépi véleményezésre® a szakhatésagokkal elozetesen

véleményeztetett engedélyezésre szant tervdokumentaciot® - mely tartalmazza az épitészeti, gépészeti,
elektromos, statikai és tizvédelmi terveket is.

A Féepitészi lroda az errdl készult elsterjesztésben részletesen vizsgaita a terveket és tamogato véleményt
fogalmazott meg, am az eljaras a mai napig eltelt 142 nap alatt sem zarult le.

A megvaldsitast a biztos, anerébél torténd finanszirozas érdekében tobb (temre bontotiuk, melyek
egymasra éplilnek, de barmely Utem zarasakor hosszl tavon is mikdddképes oktatasi célu hasznositas
(telephely, 6nalld intézmeény) valosithatod meg.

A kbzbensé Utemekhez ideiglenes terveket® készittettiink. Kdzben a hivatali eljarés elh(zddasa miatt
ellehetetlentilt az elsé Utemben tervezett iskola telephely megvalositasa, igy kényszer(iségbdl be kellett
iktatnunk meég egy litemet, a tetStér tanuldkizosségként tértend haszpositast’, 2021. szeptemberétdl 1

évig. Errdl szolé 2021. majus 18-i {résos kérelmiink® helyett csak ennek majus 26-i pontositisa - érdemi

1 httg:[[formabontosuli,hu/csatolmanyokl
2 httg;l/fgrmabontosuli.hu/cgatolmgnyokl
8 httg:l[formabontosuli.hu/csato|manyok/
4 httg:{[formabontosuli.hulcsatolmanyok/
5 httg:[/formabontosuli.hu/csatolmanyokl
6 httg;/{formabonjosuli.hu/csatolmanyokl
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hivatali el6készités és allasfoglalds nelkit - kerilt a testiilet elé 42 nappal lxésébb 2021, junius 29-én. Az
azota eltelt idSben f6épitészi, jegyzsi, f6kertészi, erdémérnoki, hatésagi & Hatorvosj gs tovabbi miiszaki,
kivitelez0i egyeztetések térténtek résziinkrsl, illetve 2021. jGlius 9-én benydmjtottuk ke&relmiink” kizérélag a
rovid tavd, 2022. jGnius 30-ig térténd bérlésre, amely tanulék6zésség miikddtestésest teszi lehetdvs,

2021. julius 14-én megkiildtik a hivatal altal keszitett szerzbdes-tervezetet veleményezését, am ez nem

kerilt emlitésre sem a jelenlegi elbterjesztésben.
Eszrevételeink

I. Eldlap (164)
Az elbterjesztés cimében a teljes 6322/6 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan bérbeadasy szerepel, pedig

kérelmlnk csak az ezen talalhatd szervizépiilet tet6terére, illetve a helyszinrajzon és a f5idszint alaprajzon
jel6lt a megkdzelitést biztos(to tertiletekre valamint a jatszbéudvarra terjed ki.

Il. Eldterjesztés (165-167)
A szbvegben felsorolt miiszaki kdvetelmények sok helylitt tulzdak és nincsenek aranyban a bérlet

hatérozott, legfeljebb 10 hénapos idétartamaval, illetve céljaval.

1. Kerités és zart kapu elhelyezése (1. pont}

Egyetértiink azzal, hogy keritéssel meg kell akadélyozni a gyermekek lovakkal torténs kontaktusat, ifletve
elkdborlasat a telek veszélyes részei felé. A kdrelmiinkhéz csatolt E-00 szam() helyszn’nrajzon feltlintettiik a
tervezett 200 m hossz( ker(tés Féépitész Urral elzetesen egyeztetett helyét, Tekintettel arra, hogy a
szerzGdés 1 évnél rdvidebb, hatarozott idGre sz6l, a kerités esetleges bontasaval is szamolni kell. A kerités
tipuséra és anyagara vonatkozé jogszabalyi eldirast nem talaltunk és az elbterjesztés sem hivatkozik
ilyenre. A biztonsagi szempontokat tébb lovas szakemberrel, illetve Dr, Incze Mikléssal, a Pest Megyei
Kormanyhivatal Véci Jdrasi Hivatalanak E'Ielmiszerlénc-biztonségi és Allategészségi}gyi Osztélyanak
hatésagi allatorvosaval is egyeztettiik. Mindezek alapjan épitkezések lehatarolasara s hasznailt 2 m
magas, racsos mobil kerités elemekkel tervezziik kérilhatarolni a teriiletet, melynek bérleti dfja, szallitasi,
szerelési és elbontasi kéltséggel egyiitt indikativ arajanlat alapjan 1 milli6é forint alatti 8sszeg. Az
eldterjesztésben szereplé mdszaki kovetelmények aranytalanok, indokolatlanok gg litkéznek az
eloterjesztésben (180. oldal) is hivatkozott G6d Viros dnkorményzata Képviselﬁ-testmetének a
telepliléskép védelmérdl szolé 40/2017 (Xli.21.) 6k. rendeletének (TKR) 17§ (6) bekezdésével,
miszerint a kiilon hasznalatu telekrészeket csak nem témér keritéssel lehet elvalasztani. Emelett 200

7 http:/fformabontosuli.hu/csatolmanyok/
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helyett 350 méter hosszusagu keritéssel szamolnak és nincs feltlintetve a kéltségbecslés alap,

munka becsiilt értékére megadott 0sszeg megalapozatlan. a

2 (It &s parkold kialakitdsa (2. pont)

1 évnél révidebb bérleti idészakra indokolatlan, ezen kiviil a szerzédeés 2022. junius 30-i autor,
megsz(inéseig megvaldgsithatatian ilyen mérték{i miiszaki berunhazas, igy az eldterjesztésben feltir,
koltség irrelevans. Emelett az eléterjesztés nem tiartalmaz még helyszinrajzot sem az Ut kialakitas
vonatkozéan, semmilyen miiszaki dokumentacié nem all rendelkezésre. A telken bellil a viacolor borita:
4t és parkolohelyek mar iéteznek. A biztonsagos 2tjaras es kbzlekedés szabalyait az E-00 helyszinrajzor,
feltiintetett kézds haszndiatd telekrészeken kizos megéllapodasban le lehet fektetni. A lovas és gyermet

ktzlekedés gyalogos kapu nyitasaval fizikailag és haszndlati megéliapedas alapjan idében is elk{ildnithets.

3. Fiitési rendszer felillvizsaalata. engedélyezése, javitasa vagy cseréje (3. pont)

A filtésrendszer felllvizsgalatat kdvetéen adhaté csak redlis koltségbecslés, amelynek ismeretében
gazdasagossagi szempontokat mériegelve lehet dénteni arrél, hogy az épliet fitése rovid tavon

elektromos panelekkel vagy a meglévd flitésrendszer fizembe helyezésével legyen biztositva.

4. Tizoltdsag és katasztrofavédelmi engedélyek beszerzése (7. pont)

A szervizéplilet tetbterének hasznalati modjat 2003. jlnius 24-én Csanyi Krisztian okl. épitészmernok altal
Kkészitett hasznalati mod valtozasra iranyuld tervdokumentacidja alapjan iroda funkciora méddositottak.
Gyermekek alternativ napkézbeni elldtasa megszervezhet irodahelyiségekben, igy a tanuidk6zdsség, mint
ilyen ellatas mikodtetése nem jelent funkciévaltast. Az épliletben folytatott tevékenyseg nyilvantartasba
vételéhez kapcsolddoan lefolytatjak a szikséges szakhatésagi engedélyezési eljarasokat.

Emellett egyestletiink mar a hosszabb tavl iskolaként térténd hasznositasra elkészittette a tlzvédelmi
tervdokumentaciot, amely tartalmazza a Kiliritési tervet és tvonalakat. Ennek eldzetes véleményeztetésére
van csak méd a fentieken felil, hiszen a tervek engedélyeztetésére az dnkormanyzat még nem adott

tulajdonosi hozzajarulast.

5 Szerzddés hatalyba lépése (167, cldal

A szerzddés-tervezet részletes sszrevételezése (id. V. fejezet 2-3. pont) soran kifejtettik, hogy
allaspontunk szerint a bérleti szerzédés megfeleld szovegezése, illetve a Cordys Palace atalakitasokhoz
valé hozzajarulasa esetén a vételi jog alapitasarol sz616 szerzédés emlitett pontjait nem sérti a szerzédeés

hatélyba lépése a veteli opcié megsziinése el6tt.

6. Javaslat palyazati eljdrésra (167. oldal)
Az épiilet iskolaként térténd hasznositasaval kapcsolatban t6bb, mint 1 éve folytatott egyeztetések soran a
palyaztatas, mint feltétel még soha nem mer(lt fel. Emelett palyazat kiirasa jéval a szerz6des-tervezet

olkészltése elétt esedékes és logikus lépes. Természetesen allunk elébe, de megjegyezziik, hogy a
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palyazat korabki kiirasanak elmulasztasabd! adédéan indokolatianyl nagy idébeli csszas, a szerzédés

ellehetetleniiése €s ennek folytan komoly biztatasi kar realizalédhat.

lll. Hatarozati Javaslat (167-168)
A javaslat a telies ingatlan bérbeadasardl szol, kérjik pontositani (pl. ... ingatlan szerzédésben

meghatarozott részeit).

IV. Bérleti szarzddés tervezete (169-176)
A szerzGdés-tervezetet a Hivatal 2021. jdlius 13-an elektronikus dton megklldte az Egyesiilet részére

véleményezésre. Eszrevételeinket és madositasi kéréseinket 2021. julius 14-én szintén elektronikus Gton
visszakiildtiik, am ezeket nem vették figyelembe és az elbterjesztéshez sem csatoltak.

1. A tervezettel kapcsolatban ltal4nossagban az a velekedésink, hogy a beérlé szamara elgirt
kételezettség véllaldsokat ésszer(isiteni, illetve pontositani szilkséges szem el6tt tartva azt a tényt,
hogy az ezekbdl adodé koltségek redlis aranyban maradjanak a szerz6dés ésszértékével.

2. A szerzbdés hatélybalépése (“A SZERZODES HATALYBA LEPESE, BIRTOKBAADAS” c. fejezet
7.pont) kapcsan jelezni szeretnénk, hogy a RECOVERY INGATLANHASZNOSITO ES
SZOLGALTATO ZRT. javéra bejegyzett 2021. 09. 30-ig fennalld vételi jog alapitasara vonatkozs
9-357-1/2018 iktatészamu szerzédésbsl nem kovetkezik, hogy a “szerzédés hatalyba lépésére
kizardlag akkor keriilhet sor, ha a vételi jog jogosultja ezen jogardl az ingatlan-nyilvantartasbdl
torténs tériéshez eldirt alakszer(iségi kbvetelményeknek megfelels okiratban Teltétlentil és
visszavonhatatlanul lemond”. Az &nkormanyzat a hivatkozott szerzdés 4. fejezetének 15, pontja
alapjan nem biztosithat olyan jogot harmadik félnek, ami a vételi opcio lehivasa esetén akadalyozza
az (j tulajdonos tulajdonszerzését vagy birtokba vételét. Ennek jogilag megfelel, ha a szerzédésben
kikotjlik, hogy a vételi opcid lehivasa esetén azonnali hatalya felmondas lehetséges. Kérijiik a 7.
pont modositadsat ennek figyelembe vételével.

3. Tekintettel arra, hogy a tervezett atalakitasok nélkiil a szerzdésben foglalt célra az épllet nem
hasznalhaté, az "A SZERZODES HATALYBA LEPESE, BIRTOKBAADAS” ¢. fejezet kiegészitésre
szorul. A szerz6dés hatalyba lépésének feltételéll kell szabni a vételi jog gyakorldjanak irasos
hozzajarulasat a tervezett atalakitdsokhoz vagy a vételi jog megsziinését hivatkozassal a vételi jog
alapitaséra vonatkozd 9-357-1/2018 iktatészama szerz&dés 4. fejezetének 14. bontjara; "Kételezett
véllalja, hogy az Ingatlanon a Vételi Jog fennallasa alatt kizardlag a Jogosult elézetes frasbeli
hozzajarulasanak birtokaban hajt végre valtoztatast.”

4. A ‘FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI fojezet 17. pont kiegészitésre szorul. A helyiség
felsorolasba bele kell venni a kdvetkezdket: “kdzlekeds folyoso és ésszesen 4 WC-kabin, melybs| 2
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uj kialakitasd”. Emellett hivatkozni szlikséges a kérelem mellékletekent benydijtott F-02 jelii alaprajzi
vazlatra.

. A “FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE!I" fejezet 18.a) pontjaban kifogasoljuk a tomdr kerités
épitésére valo kotelezést. Ez aranytalanul nagy és indokolatlan kditség. Semmilyen jogszabaly és
j6zan megfontolas nem ir el tomoér keritést, sét a teleptléskép vedelmerdl sz6lé 40/2017 (XI1.21.)
ok. rendelet 17§ (B) kifejezetten filtjia. A tervezett 2 méter magas récsos mobil kerités
megakadalyozza a gyerekeket abban, hogy a telek veszélyes reszeire tévedjenak. Emellett a
lovarda altal bérelt teriilet biztonsagoes lehataroldsara elegendd a karam kerités kiegészitése az
istalld és a karamok kozotti koziekedésre szolgalo utvonal mentén. Ezaital a lovak jelenleg is
minimalis kockazatl szdkését is meg lehet akadalyozni. A karam kerités épitése kifejezetten a
lovardat lizemeltets feleldssége és kdtelessége, hiszen az allattartd felel az allat szokésének
megakadalyozasaért (1998. évi XXVIII. torvény az allatok védelmertl és kiméletérd! 1. Fejezet 5. §
(1)), ezaltal a véleményezett bérleti szerz6désben nem emlithetd kételezettségként.

A “FELEK JOGAIl ES KOTELEZETTSEGEI" fejezet 18.b) pontjaban leirt, jelen kérelemhez
meliékelt, E-00 jelli helyszinrajzon feltiintetett kétiranyd forgalom lebonyolitasara alkalmas Ut és
parkolé jelenleg is létezik, haszndlatdt mindssze a parkoléban raktarozott fem mitargy
akadalyozza, mely athelyezhetd a TESZ altal hasznéalt Ot és parkold reszekre. Emellett egy brutto
2.000.000, azaz kettémillio forint értékl, hatdrozott 10 hénap idStartaml szerz6dés feltételéil
aranytalan és indokolatlan a szerz6déses értéknel nagysagrendileg magasabb koéltségii beruhazas
elirdsa.

A “FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI" fejezet 18.c) pontjaban eldirt, a fiitési rendszer
felilvizsgalatara és korszerUsitésére vonatkozé feltételnél kérjlk, hogy a szerzddésben keruljon
régzitésre, hogy ennek ellenértéke beszamitandé a bérleti dijba kiilonos tekintettel arra, hogy a
karbantartasi munkak elvégzése - kivéve a bérleti id6szakban a berld hasznalatabdl vagy berid
részére felrohatd okbdl bekdvetkezd hibak javitdsa - egyértelmien a tulajdonos kotelessége és
felelfssége, ennek pétlasa nem irhato eié bérls részére ellentételezés nélkdl.

A “FELEK JOGA| ES KOTELEZETTSEGE!" fejezet 18.i) pontja pontositasra szorul. A tervezett
valtoztatasok nem engedélykételesek, nem vonjak maguk utan haszndlatba vételi engedely
médositasat. Tényleges hasznalati mod véltozas csak iskolava nyilvanitas soran kdvetkezne be.
Eljaras hianyaban hatésagi engedélyt nem lehet kiallitani. Mindazonaltal a tlz- és
katasztréfavédelmi biztonsagi szempontok részletes vizsgalata a berlé szamara is kiemelten fontos.
A hosszu tavon tervezett iskolaépiilet atalakitasahoz szikséges engedélyezési tervdokumentacio
részeként szakagi tervezével készittettiink tlizvédelmi tervdokumentaciot, amelyet jelen kérelemhez

csatolunk. Ezen dokumentum tartalmazza a biztonsagos kilritési tervet, sziikséges
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ovintézkedéseket. Ennek elézetes katasztrofavédelmi véleményezietésére bérlg szivesen vallal
kételezettséget, amennyiben ennek lehetSsége és ugymenete tisztazott.

9. A “FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGE/" fejezet 18.j) pontia kapecsan kerjiik, hogy a
szerzbdésben kerliljon régzitésre, hogy a balesetveszélyes és beteg fak felmérése, kivagatasa és
potlasa kifejezetten a tulajdonos kételessége és feleldsseége, ezaltal ellenértake beszémitandé a
bérleti dijba.

10. A “FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI" fejezet 19. pontja kapcsan megjegyezziik, hogy a
tervezett atalakitasok mértéke minimalis, Igy a kiviteli terv eléirasa indokolatlan, A csatolt F-01 és
F-02 jell alaprajzi vazlatokon feltiintetésre kertilt az Ssszes tervezett atalakitas, illetve a kivitelez®
altal készitett - kés6bb benyujtasra keriil - arajanlat tartalmazza a beépiteni kivant anyagtipusokat,
mennyiségeket és drakat amelyek alapjan megitélhets, hogy a tervezett beruhazas miszaki
szempontbdl megfeleld-e, illetve bérbeadd szempontjabdl értékndveld beruhdzasnak szamit-e.

11. Fentiek alapjan a szerzédés kizarélag a mliszaki tartalom bérbeads és a vételi opcié jogosultja Altali
jovahagyasa, illetve a potencidlis értékndvels beruhazasok, illetve az ezek Atvételéhez sziikséges
miiszaki feltételek szerzddésben térténd tételes rogzitése, utan Iéphet hatalyba.

12. A “FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI" fejezet 21. pontjat kérjik kiegészfteni az ertékndvels
beruhdzéasok felsorolasaval, ellenértékik szamitasi médjaval, illetve a megallapitds alapjaul

szolgalé dokumentumok felsorolasaval.

V. Engedélyek beszerzése a szakhatésagoktdl (177-180)

A fejezetben sok hely(itt 8sszemosédnak a révidtava, tanuldkdzésségkeént torténd hasznalat és az iskolava
alakitas esetén lefolytatandé eljarasok, ami félrevezets lehet. Iskola miikddési engedély kérelmet nem
szukséges és nem is lehetséges a révid tavi hasznalatra benydjtani. A tanulokdz6sség miikddtetése

alternativ napkGzbeni ellatasnak mingsiil, ennek feltételeit sziikséges vizsgalni, illetve ax ehhez kapcsolodo

hatésagi eljarasokat el&irni,

Az elGterjesztes a konkret tervek hianyat sugallja, pedig ez az iskoldva mindsités feltetele. Az Egyesiilet
egyébirant a tervezett 4 tantermes iskola kialakitasara elkészittette 2 telies engedélyezési
tervdokumentaciot a szakégi terveket is beleértve. A tervdokumentaciéval kapcsolatban elgzetes hatésagi
véleményezést lefolytattuk, a kért médositasokat beépitettiik és a tervdokumentaciot 2021. februar 25-én
benydjtottuk  telepiilésképi véleményezésre God Varos Onkormanyzatahoz (ETDR  azonosité:
202100014804 Iratazonosité: IR-000196867/2021). A teleplilésképi véleményezési eljarasban g dontést a
295/2021 (V. 25.) Ok. hatarozattal elhalasztottak, igy a tervek engedélyeztetése valamint a kapcsolods

szakhatéségi eljdrasok az Egyesillet hib&jan kivil nem lefolytathatdk, ezaltal nem is elvarhatok.
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Mindazonaltal jelen rovid tavi bérleti szerzédés vonatkozasaban ezen tervek és a hozzajuk kapcsolédo

hatésagi megfelelés irrelevans.

Kérjlik Képviseld Urat, hogy a fenti szempontokat és kiegészitéseket ismerve es merlegelve hozzanak

doéntést az elbterjesztés targyalhatosagard|, szitkkséges modositasairol.
Segitségét és egylittmiikddését elbre is készbnjlk!
2021. jalius 17.

Tiszielette!,
A TN

Surmann Déra, elndk

GOdi Tanulokdr Egyestilet



