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lgyi rat $38420022. 09/

JEGYZf K¥NYV

K®szg?d: V8r os ¥ KR mi$ees Raledt2@ne km8r ci 1090- 3 akoapj 8§
kezdRdR, mu n leralésier w3 pstz&sr&m,t ia V8roshg§za (2131
¢l ®st er mPben.

Jelenvannak:j el enl ®t i 2v szerint
T8r:gya K@pevs tagaKagBtv szerintirendésny ¥4 It ®s e
JegyzRk°hyweeAai R:

Bal ogh Csaba: KeszMmegSimhapimeg§ ed zdtlle kpRtpsvsi &ged tR |
van, Szil §gki®sl®ig®ak!l aj emakzta napsiemand bdlens &i ke hd}f
k®pvi s Al Rium&klat er veegye hi®h t kcegtigggla g amil s az &l RzR h
mi att karant ®nba ker ¢ ttePm.t ®&gd gpwntt -olskaib bt eeste m®atyie k
el Rt ti t 8] ®koztBatdapatst enegtvad t@am. egy aggl omer 8§c
el fogadt 8k mindannyian, °mkpy mBemzatedlet n@Pkil®ser
“gyhogy ebben igyekezt¢gnk | ®p®seket tenni, il1le
, | avti Areggj8d bban reag8l junk a | akhat 8si v8l s8gr
t al arzs Sagg&yrl a0 mdark& onik- bfaenl ad alt @R $ @ k¢ gBzidapest o g y
n8l 8sa mell ett. SzRdligeten voltam testg
2t 8sa kapcsgn fel mer ¢l t &igelentette 0 ppgynem Pest
ges 8tfog- k?©° ezeti tanul mg8nyt v®gezni,
z ellen egy p kel l ind2tani, mert szer e
t a tSk @t @ lgeet s @@s mMY&aA t j s vime
g Si ser ead m@&mnyn®bkzBg8rwkr8&sn |
s8got sze nN®m Vviszont k¢l °on ki emel
kezelni Az 8 nertkat b d lm%t8osrad 4 t8u k ,u k az Nydar®a |k-ele Rk ek I
beszerezt ol ajrakdgydaohekgt, ChggysbtieBenRk®? zel
egyszerre, vannak, aki k csak n®h8ny napra k®rt
telepedett megMi v e | 8§t menet.i me gol d ®dr- -npaaplv asz &mzoal, u nkl, a p
rendel et ¢lpokvh ganBsz@m b enne, hogy hamarabb megol d
t udom, hogy mmkkloersaz knARbgatceE g Btsy : f av®del e mme |l tarf
Nagyon b¢szke vagyok a g°diekre, a g°dikmosti vi l s
- ri 8si szerepet vs8llalnak ebben ®s neki k k°%9sz©°n
csal 8djukat. A napirend e,lhRtgtyi af enlagpz -rleanld§ ssoonrhroezn
m- d o s hagyen iRr e anmegee@ke, gy@sz2&rt (1 ®sek a .IMesgpaz®g ®r e
emai | t keazdelkdpcHttleane s zer i nt szeretn®k ®n v®gi gmenni

menekygl

Mar - zEgfyetl en techni kai pr ob%r®nm8ir dedsizie®@teit hn ®mo ¢\
®I R k%°zvet?t®sn®l a kamemred ,a htogryg ealzyovnoonsa lanb-adno nh el
hozz8sMolstkapeci 8l i san helyezt ®k el , csak °n°ket

Lenkei $Szyéemagtyn®m neeggkkrPaskz °aan@° dii kK poé¢ g@&medrkanladkl , t eakk i
el hel yez®s ®ben.

Szi ILSggEyziIl - h®@Pp®i Bz &t ®st er e mbe
LRrinczAzZZA®I|28 sabde ®3 ®s s e | f or dul t aarevglemlpenmzeR) | &f A bt ,

szerzRe®sek?t ®sigazol §s8t, ill etve a stzennydnergae,s |}
de nem kaptam&| aAm8si k k®ra®saneak k©°zigazgat 8§si b2r-s8§g
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ZR Var nagyon hamar elAezg ed lindU@d ¢tz a k keaznt &K °sSE E Mt
ttan8csnok foglal kozt am. A G°odi Sper meg@Pas ¢ |
| naekvo®boekn iHord 8t h L8sz| -nak az eddigi al 8z a
a g% dtett, islpetr v ®1 sbk si kert sSzer ed@k® kireldt2e/r§ n n i
Jaivasoltam neki, hogy mi hama @abhivatallakig § kapcdolatbt. a p o
Tegnap napylhobysaglodti It8tromstl f ¢r dR nagy tazeAduawoor®| ®r e
Egyes¢l et . Egy Yj abb sph®th®@®nl magzd ®ao k®wWpezdlb®@h R le

l egyen az eg@%ait es®art engynas |l et r ®sz®r RI , mi nd a
mindaHi vat al. r®srz®jegr@rRe mrat , pol g8rmester wurat, h c
k ®r d®s @®irkatzalkb a, akkor l egyenek sz2veseMz ebbe

MLSZ Bozsi k programos - vodwudo m&sea mrRa ®jsledtatkaetl , khragog
ms§r meg®r keztek ®2éeéRg@a® szer g®Ridi®s akAka®BtpyriksldeR R& z

maxi m8l i san t8mogatjuk azt, hogy ez ker¢ljo°n al §
F¢el °p :MeokletnrEnegy ol yan techni kain hgge tekinteteelTaz dgpe ®s e m,
fokoz- - d- orsz8gos kamp8nyr a,a®sk °av emuPlkaterdRizerintir s z § g C
test ¢l et ol ®s ¢inke egy ho®ettel hal asszuk el a v
akkor egy megf&beh d®hak&mti 8 g ¥ d I®seln.

t
R
Balogh CsabaHolnape gy ez egj ¢ Rat ®mag d&telyek aznapra vannak betervezve
Megbesz®l | ¢k, hogyan | ehet ezeket megol dani

T-th Agnes hangzott felvawesz®seRk®sekap&sgly®tblaan k@
p 8§l y &%al kapcsdkatbamz ut - bbi i drRlp ¢R) hdgy ak® p ¥ P-tseed tR;, | et el Rz
megk®r dez ®s e ka@dtdk hémajd @nhekrBae @ yoe rns"en uwat 8t éaagy ¢ | et he
hagyjag - K®r em az i nt ®zm®nyekat p8dazdM@ikwir i m8nzyerav eoz e t®a k
a veg®mkoazm8nyzatnak nyil atkozing sas ak elsAtRpisisk k or a
programmal kapcsdlban annyit tudok mondanihogy ny i | v 8 n szagmeglfedell Rt
cgyint®WaRpedi g az int®zmedryde RIr&djtagydieips K ®r e m, h

t
|

LRrincz EBs alrjeengdyes®Rle é/gi®ad obk§ r mi ol yan t ®ma van

dr . Pint®@EzeGet n®Mm: | el eznagyas p oe kkaltetiudpsokRE8 @ o t
kapcsolatbamazalp o | g 8 r mveosntaet rkeokz 8§ s 8§ b a n .

T-th :BP8mob®r el n®k %r arra utal, hogy a b2r - -s8gqgi
dont ®seket. Az HhbhaBgitE§hpokh8t mebwdgmegpelkd®h®ag&hem
hogy megfidlleltRe ezek szerilntl eFhéelt®, p hZoog yt 8anl pko® pgvsirs
Balogh CsabaK ®r em a k®pvims eloRBR ¢ © tnapiremdpy f @ ged ¥ §s §r.- | sza\

A Ke®@ptiesel,Ret , ey hAingéun oOxlogadtaa at tad IS8 b b i napirend
t 8rgy.al 8s 8t

Napirendi pontok:

1) A BY%zaszem Al ap?2tv8ny tul ajdonosi hozz8j 8rul
tornaterem ®s ®tkezR ®p¢l etdo ®p2t ®si munk§8i ne
El Rterjeszt BRol B&r gkt Esaba

2) A 6322/2 hrsz:Ya, Cordys Pal ace Kftteer ¢t et ajpdovnodntat k ®
I

telep¢l®srendez®si eszk°z°k fel¢lvizsgsgl at
tanul m8nyterv (6A06 be®p2t ®si v8l tozat) el fog
el Rk®sz2t ®se, a tervezett i dRsotthon fejleszt
El Rterjeszt R: F¢lop Zolt8n k®pviselR
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9)
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A 0211 hrsz:¥. t er ¢l etre vonatkoz-an a terg¢letrende
telep¢l ®srendez ®si eszk?®z°k fel¢lvizsgs8l at
tanul m8&nyterv el fogad8sas? taPdxaglvezedze fnaperd®b
El RterjesztR: Aba Lehel fR®p2t ®sz

2022. O®vi -glPdddhiull 1 ta8i®krendj ®nek el fogad8sa
EI Rt erjesztR: Hlavsg8§cs Judit alpolg8rmester
A Go°di Kast®ly Ccvoda int®zm®nyvezet ®s ®r e von:
El RterjesztR: dr. Hekman Tibor hat- -s8gi o0szt
Besz8mol - az ¥nkorm8nyzat.i Rend®szeti Szerv :

El RterjesztR: dr. K8r m8n G8bor aljegyzR

A V8ci ¥InTkz@®nlttees ®s Pol g8§r Rr Egyes¢l et tul ajdo
El Rterjeszt Rol B&r gkt Esaba

Ged V&ros ¥nkor m8&§nyzat a 2021. ®V i k°lts®g
°nkorm8nyzati rendelet m-dos2t8sa

El Rterjeszt Rol B&r gkt Esaba

Javasl!l at Ged V8ros ¥nkorm8nyzat 8nak 2022.

megal kot §s8r a
El RterjesztR: Bal ogh Csaba pol g8&r mester

100Ge° d V8ros ¥nkor m8ntyestt jal e tKk@®pevk se3zRer vezet.i
Szab8lyzat 8r - | s2z4-.1)- °2nik/o2On28In.y z(aMlil Ir.endel et m
El RterjesztR: F¢l°p Zolt8n k®pviselR

11)Javasl at az °nkorm8nyzat.i vagyon hasznos2t §
rendj ®RI sz-I|- 18/1999. (VI 22.) °nkorm8ny:
EIl Rt erjesztiR®pwicd @IpR Zol t §n

12)Dunakeszi Ki st®r s®g T8rsul 8s8nak 2022. ®vi k ©

El RterjesztR: Bal ogh Csaba pol g8rmester

13) Besz8mol - a Dunakeszi Kist®rs®g T8rsul 8sa 20:

El RterjesztR: Bal ogh Csaba pol g8rmester

14)T8) ®koztat8§s apaPPg8§imesRe&r ®gsa®@yonnyil atkozat

15)S %l yos al |l

16)I skol ai v ®d

17)J avasl at a 2022. ®vi k®zbeszerz®si terv e

vet el ®r RI
El RterjesztR: dr. Pint®r Gy°rgy PEKJB el n°k

ergi 8s reakci- kezel ®s®t szol g8g8l - |
i nt ®zm®nyekbe
El Rterjeszt

Ri k°rzet ki al ak2t 8sa

r

b

R:®pWaijsdeal RVvi kt - ri a

Rn Ri

R: dr. K8rm8n G8bor aljegyzR

El Rterjeszt

| f
El Rterjeszt R: Ujl aki Ani k- beruh8z8si ®s v§
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18)P8§l y8zati t8)j ®koztat:- ®s p8§

Iy§ ati d°nt ®si
El RterjesztR: Ujl aki Ani k- ber

j
h8§z8si ®s VE8r

199Javasl at a Kincsem Udvarhgz Tt ®si rendszer ®r
El Rt erjesztR: Ujlakizekprpl ket ®ei ub8§z8881I y®@szef R

200A G°d telep¢l ®sen mTk°dR szavazatsz8&ml &l - b
vonatkoz- javasl at
El RterjesztR: T-th J8nos HVI vezetR

21)Javasl at el Rv8s8rl 8si jogr -1 t°rt.®@®sR 1I118mhdn d\§
hrsz.al at t i ingatlanokra vonatkoz-an
El RterjesztR: Balogh Csaba pol g8rmester

22)l gyv®d titoktartgsi k°telezetts®g al -1 i f el me
El RterjesztR: Bal ogh Csaba pol g8&§rmester

23)Vend®gl 8t - egys®g ¢zemeltet®se a Nyaral -hgzalk
El Rt erFjsd @ 2t KZRoplvti Ssne | R

24)Seg?2ts®gny % t8s testv®rtelepe¢l ®s ¢ nk, Mak kosj ¢
El Rt er j es zt RFRidesekkeInNkRe if rGayk°crigyvezet R

25 A G°di Szolggltat- Nonprofit Kft. Av.a.o tZ°r\
El RterjesztR: Bal ogh Csaba pol g8&r mester

26)D°nt @l ap¢l ®sel | 8t - Szervezet gazdas§8gi i gaz
eredm®nytel ens®g®r RI ®s Yj p8ly8zat ki?2r8s8r -
El RterjesztR: Bal ogh Csaba pol g8rmester

27)T8j ®kozt at §s a k®pvi sel Rk ®s a pol g8r mest e
Vizsg8l at eredm®ny®r RI (z8&8rt ¢l ®s)
EI RterjesztR: T-th J8nos jegyzR

28)Besz8&8mol - az ¥nkor mg§nyZPatt ®g e rae sG° glg yde® I rkRell et i
kialak2t &gsgval kapcsol ate8§rpeege®sel j8r8sok | e
El RterjesztR: dr ., B&l1onyh CShabr pbjlggymRst er

29)Javasl at a AKasz 8l §si-20fR2etloadtag§roky Y| k 8¢ Bsaz e
ind2t8&8s8ra (z8rt (,I®s)
EIl Rt erjesztR: Ujlaki Ani k- beruh8z8si ®s V8roc
300A Szoci 8l i s, Eg®szs®g¢gyi ®s Lak8sg¢ggyli Bi zot
beny%jtott fellebbez®s el b2r 8l 8sa (z8rt (Il ®s)
El RterjesztR: dr. Hekman Ti bor hat . - s8gi 0szt ¢
31)A 2132 G°d, R-zsa wu. 33. fsz. 2. ajt- alatti

(z8rt ¢l ®s)
El Rterjeszt R: Lenkei Gy°rgy SZELB el n°k

32)A  G°d belterg¢l et 2690/ 8 hnmral. kdmddolnaytiblavng nf
tul aj dono(szi §ritg &nly&esk)
El RterjesztR: T-th J8nos jegyzR
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Napirendi pontok t8rgyal §8sa

1) A BY%zaszem Al ap?2tvsgny tul ajdonosi hozz8j) 8r ul ¢
tornaterem ®s ®tkezR ®p¢l eto ®p2t®si munk8i nak
EI Rt erjeszt Bol B&@rmmghkt €Esaba

Balogh CsabaAz iskolaab Rvep ®s vy 8§z a,t®et mey&rapp Slk®sai kt®epid, v ®I e

mostegy tul ajdonkb®ri.nbdkh zmeS8g IS®WR 8sz e r z8FhdaRas ¢k e@®p ¢al et

bennevanK ®r em a k®pvi sel Rket, hogy szavazzanak.

A K®pytieselRetedyYhdng¥ndzavazattal az al §bbi hat §

20 2022. (I1'1. 3.) ¥k. hats8rozat

G°d V8ros ¥nkorm8ny=zastgnaek eK®pvi sel R

mi nt az ingatl an tul ajdonosa az ¥nkor mg8nyzat (
augusztus 19. fnlalpdh8ans zIn®tl rad ji ° tjtogot alap2t - szer
PE/ETDR-EP/81481 8/ 2020 . sz8m¥% ®p2t ®si enged®l| y-Yaszerin
ingatlanon k°z°ss®gi t®r ®s tornaterem meg®p?2t ®s

Fel el Rs: pol g8rmester, jegyzR

Hat 8ri dR: azonnal

Mar k - Ll zakg§nos probl ®mak®nt jelentkezika hogy
k®p viGsse laRil t®Rrod®Egkre nem v8laszol . M®g ha meg i
v8l asznak meg MR ¢ szerintseao,ll g8 rnme s tihde®peet 6 el Ri Kk ®r d ®s ¢
hel yben kel v8l aszolnia azonnal ,Envagy epadilegt3d 0
sor8n sz8mos k®r d®s't foltettem, ami kre semmil yer
tenni, mertezt °r v®ny 2rja el R, ®s az ilyen esetek konk
nem i s sz8&§nd®kos, hanem egyszerTen ¢gymeneti hi §

Balogh Csaba: Mark - “ar hogy ha m§r te rk\’ @ reyss@rs eRgeGRle €2/m, 8 s b an

fogal mazza meg, mi az, amire nem kapott v§8laszt,
val ami konkr ®t k°vetel m®nye, hogy milyen for m8hba
meg a konkr®t javaslatg&zt Imeszem ¢geWyk&KPRgrNezZ®
Ha valamire nem kapott volna v8laszt, akkor pedi

ezelh e k a 2Iri8ssth&jn8tkHg | djam mégan javasl at a, hogy | ec
szavagys,val ami | y,eart azeSZNHre§ sthh e ml- & leegty e®@ p 2etl bantie,r j e s z
javaslatoterre.

Mar k- J°rzvs@enfy: °dam¢ ka v 8 IRa s zhcal miean kveSlllaszol , t°rv®ny
Bal ogh Csaba: ,‘Magken ¥freljelent ®st

Mar k - Megeskee f :

2) A 6322/2 hrsz%, Cordys Pal ace Kft. tul ajdon§8t k ®p
telep¢l ®srendez ®si eszk?z°k felg¢glvizsg8l at 8nak
(6A0 be®p2t ®si v8l tozat) skrépnpgRAd®s h° t@5s teell RRKpC
tervezett i dRsotthon fejleszt®ssel ©°sszef¢gg®s
El Rterjeszt R: F¢lop Zolt&8n k®pvisel R
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Félop EGhrdks§ nPal a®eeVKB®E®gyYyal t a, ®s z §latwaales oy Yajutkg t th
telep?2t ®si tanul m8nyteryv el fogad8sr a ker ¢ljo°on,
el Rk®sz2t ®sre a tervezett i dRsotthon fejleszt ®s

Hl av8cgdavaslonthet csak az el Rterjeszt®s c¢c2?2 m®bhan szer
Mov 8l tozat 8§t fogadjuk el, hanem a. hats8rozati | av

Balogh CsabeE | Rt e befogasja & jdvaslatot?

Felop Azdlsz8mYs mel | @ ANAS § b edelzefogagom.a z

L Rr i nc zHalednsegstavazzyka z ®p ¢ | e ama@@mpstséfwkedRek@g z° |1 d ter ¢ |
cs°®kRboban azeset ben tudok egy ilyen volumenT m-dos?
n®pszavaz8st , Z2meyrkikRrake It e®AKKias ol n § m, hogyi egy r
kezdem®nyez®st i ntde?stts¢olnete | ®s Ke®pnveiks ealzR er ed m®ny @
ut 8na.

BaloghCsabdEz nem konkr ®t m-dos2t8&s volt, az eredeti

A K®pyiesel,Ret 6 ABgdAhadegd8dRnamat ®sl az al §bbi ha
21/2022. (111. 3.) ¥k. hatS8rozat

G°d V8ros ¥mknefkinBwnitsessltR | et e

nem fogadtaelaz al 8§ b biijavesatt& r 0 z a t

G°d V8ros ¥ak&EkemEawesdRI| et e

G°d V8ros telep¢l ®srendez®sii eszk®zeinek a Cord
6322/ 2 hrsz. alatt felvett Akivett sz8llodad mec
utca 49. (Afel ¢l vizsg§glnatt kaolzat tfe®) ¢d § m salgd tatt i§ htoe
tervezett i dRsotthon fejleszt®ssel °sszef¢¢igg®sbe
1. A Cordys Pal ace Kft. k ®r el m®r e, a mel |l kel t
¥nkorm8§nyzat 8hag&t Ki®ptvdXs®.0)®R/ 2Dalt98%rko.z at §v al el f
Telep¢l ®sszerkezeti TeXlv@npk ¥kTSZE)NdO®bet2B / B

Szab8lyzat 8nak (HESZ) ®s annak mel | ®kl et ®t
m- dos2t §s8t t8mogatj a.

2. Az 1. ®s 2. mel | &®kdlem8 rsywtear ndti dlefl epddij®s.i t
3. A telepé¢l ®srendez®si el j 8r 8s megind2t 8s 8hoz
ki dol goz8s 8§t szorgal mazza, a tervezett ber
telep¢l ®sfejl eszt ®si hozz8) 8rul 8s v&8ll al 8s8ve

4. Atelep¢l ®srendez ®si szerzRd®s ¢ lketdokf ®z § 8§ r8as
hat 8rozati javaslat el fogad8s8t k°vetR 30 nay

Fel el Rs: pol g8rmester

Hat 8ri dR: azonnal

Mel | ®kl et a é/2022. (é) ¥k. hats8rozathoz:
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TELEPITESI TANULMANYTERV

GOD VAROS TERULETEN TALALHATO 6322/2 HRSZ ALATTI INGATLAN FEJLESZTESEVEL 0SSZEFUGGO, TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELY! EPITES| SZABALYZAT ES SZABALYOZASI
TERV MODOSITASANAK MEGALAPOZASARA

Késailt a 31472012, Ko, r. 15.§ a7. melléket tartalmi szefint.

2020, szeptember ha

n
T ZEMUHELY@GMAIL.COM

ALAIRO LAP TARTALOMJEGYZEK

TERVEZOK NEVSORA AtRoL :
S0 TARTAL 2
SZAKAG NEV ALAIRAS LELATMENVEL 2
A & 1: 3
Cheraryazss 2.E. Miihely Kit. 1. AZ ERINTETT TERULET 3
Czene Eva 3
tayveosd 1L ATELEK ES AKO VIZSGALATI 4
Telepiléstervezés Czene Eva Vonatkozo i a
vezetd telepiiléstervezd ; s o3 lorvek 7
TT11 120160 i e

osépi 8
Epltélm Dallmann Péter Te 1@ kbrayezet vizsgélata 9
(ék:.sé%lébsszmémak Kozlekedés vi g
2100 G, Aulch Lajos u. 9. IV.BEERITEY TERV. e
- Epitészet miszaki 11
Tajépitész i i V. A WODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO

Till Angelika 7 N L ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI
okl tjépitész mémok L ) - Atelp TS2T) mécosiisa 1

K 01-5278 ; ST ;
A Holyi Epités: Szabilyzat {HESz) és Szabalyozasi Trs (SZT) médositasa

Zoldteruletek,  taj-  és

Tothné Pocsok Katalin

természet-védelem e R : 7 \
r v \ okl Kertészmémok (13- & kertépitész) Tl R Wadtnd VI. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES, Kézmnrs.u.ssz'res
kémyezetvédelem TK 01,5086 & TT1 01.5086 HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE KAPCSAN
e e Koalekedés %
HepoRtVzD Heckenast Judit 4 szl ¢ 15
ﬁ&ﬁﬁdésszf;?ﬂﬁ;w 3 SNV }m VIl. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KO HATASAI 18
- i i VIl GROKSEG! VAGY KBRNYEZETI ERTEK SERULESENEK L 18
Koézmitervezés Dima Andras
1X. OSSZEFOGLALAS. 19
épitdmérndk MMK 01-2130 % ” 7
TV-T, TE-T, THT, VZ-T e Q. X MELLEXLETEK 2

Z.E. MOHELY KFT.
Székhely: 3123 Cered, Vordsmarty M. it 4.
E-mail: ze.muhely@gmail.com
Tel.: 06-70/943-6246
Keésziit a 31472012, Korm. 1. 15.§ figyelembavételével, a 7. melléklet tartalmi kivatelmenyei szerint,

2020. szeptember ho
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L ELOZMENYEK |
A tanulményterv célja

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositasi, beépitési javaslatot mutasson be, amely a telepiilés és a
beruhdzo elképzelésének is megfelel, és ami alapja a késdbb készitendd telepllésrendezési terveknek, a
telepiilésszerkezeti tervnek és a helyi épitési szabalyzatak, valamint annak mellékletét képezé szabalyozasi
tervnek.

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. reﬂdelet 15.§ alapjan és a 7.sz. melleklet tar(alml
kovetelményei szerinti készilt. Amely ragziti a terilet a iilésre kesziilt i ési tervi
elgzményeket. valamint feltérfia a telepilésre, és a teriletre vcnatkozo terlletrendezési tervek elgirasait. A
Enulmanylelveﬂ belul el kell késziteni a terilet beepllesl tervét, valarnlnl meg kell fogalmazni a késabb készitendd

i tervek rendezési, alyozasi elveit. A tisztézni kel a terilleten elhelyezheto
épuletek, létesitmények nagysagat, kapacitasat, valamint a fejlesztés kovetkezigben vahato human- (intézményi)
és miszaki i i) fejlesztési igényeket.

Jelen Telepitési tanulmanyterv God varos kozigazgatasi teriletén, a Kadar utca 49. szam alatt talalhato, 63222

hrsz-0 ingatlanon elhelyezkedd egykori Polus Palace Hotel terlletére készdl. A beruhazo Cordys Palace Kit. célja

egy olyan luxus idosotinon Iétrehozasa az egykori hotelbol. melyben lehetoséget kinal, hogy szépkortiak luxus
kozotti & nyugdijas éveiket.

A a beruhazoi javaslatot fogalmaz meg Gbd Varos 206/2019. (X.9.)
szami O elfogadott tervének (TSZT) és a God Varos
Onkormanyzata Képviselt-testiieténck 24:2016. (XIl. 9.) nkoményzati rendeletével elfogadott Helyi Epitési
Szabélyzaténak (HESz) és annak mellékletét képezd Tervének (SZT)

A tervezelt beruhdzas megvalositasa érdekében az érintett ingatlan temlemlhasznalésx egysége és épitési tvezete
modositandd, tovabba a beépitési az Uj épit

A TSZT, HESz és SZT mddositasa a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet eljérasi szabalyainak figyelembevételével,
God Véros Kepviseld- testiletének haléskore

célok az O erzddést kithet az érntett
terilet mla)duncsaval |Ilelve a ﬁew!elen heruhazm andékozoval. Az O a Keépviseld-testiletének a
fejlesztés hozandd alapjaul. g szerzidés elétt - a
beruhdzo altal elkészittetett. Un. Telepitési szolga’l. Ennek é ében kerilt elkészitésre jelen

Telepitési tanuimanyterv.

A Cordys Palace Kft. megbizasabdl, a DaArt Epitész Iroda Kft-vel egyitt milkadve, jelen Telepitési Tanulmanytervet
a Z. E. Mihely Terlletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsado Kft késziti.

Il. AZ ERINTETT TERI

Elhelyezkedés

BEMUTATASA:

A tanulmanyterv tervezési terillete Gad belteriletén, a Kadar utca 49. szam alatti, 20 000 m2-es, 632212 helyrajzi
szamu telek. Az ingatian Felsogoatol délre helyezkedik el, az M2-es autdpalyardl a God Ujtelepi lehajto iranyabol
kozelithetd meg, a 2-es szamu fo0trdl az Ady Endre (i, vagy az Alagt utcai vasdti 4tkeldn lehet elérni

A tervezési terllet lehatarolasa

TELEPITESI TAMULMANYTERY 2 God ¥iros teraletén taldlbatd 632212 hrsz-J ingatiancs

lll. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

Vonatkozé teriiletrendezési tervek

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tenvérdl sz0l6, 2018. évi CXXXIX. trvény
(tovabbiakban: MTiT) 2019. januar 2-ai hatalyba Iépése utdn inditott targyi modositas esetében, a teriiletrendezési
terv{ek) és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak igazoldsa, az OTrT (MTIT) eldirasainak és mellékleteinek
figyelembe vételével tdrénhet.

God az MTIT. érelmében része a Budapesti Agglomeracionak, igy az MTIT Agglomeraciora vonatkozd
rendelkezései is figyelembe veenddk.

Az MTrT alapjan, az alabbi ovezeteket kell figyelembe venni a tervezési teriletre:

Orszagos Ovezeti Terv részét képezo orszagos ovezetek:
3/1. melléklet az gkologiai haldzat magteriletének ovezete, az okologiai haldzat dkoldgiai folyosojanak
bvezete és az dkologiai halozat pufferteriletének dvezete,
3/2. melléklet: a kivald termBhelyi adottsagy szantok dvezete,
33, melleklet: az erddk ovezete,
3i4. melléklet: a vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos terlletek dvezete altal érintett telepllések,
315, melléklet: a honvédelmi és katonai célli teriilet dvezete altal érintett telepllések

Kiegészit 52016 9/2019. (V1. 14

A tel s
MvM rendelet szerinti orszagos dvezetek:

1. melléklet: j6 temdhelyi adottsagu szantok dvezete
2. melléklet: erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete
3. melléklet: tajkepvedelmi terilet dvezete

4. melléklet: vizmindség-védelmi teriilet dvezete

5. melléklet: nagyvizi meder Gvezete

6. melléklet: VTT-tarozok dvezete

A Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervének 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet szerinti dvezetei:
7. melléklet: Asvanyi ovezete altal érintett

8. melléklet: Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete
9. melléklet: Foldtani veszélyforras terlilet dvezete altal érintett teleplilések

gy g és egyes kiemelt i tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. tdrvény:

Az érintett ingatlan az MTIT. szerkezeti terve
alapjén a telepilési térségbe tartozik.
Magyarorszag és sgyes Wamsl (érsagenak fanieendszss! fsrad!

a0 2516, v COOGK. iy 2 weliise Az Grszey Secorwani
Torvat kvigats

Az érintett ingatiant nem érintik az dkologia
halozat bvezetei.
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TTESI TAHULMANYTERY a God Viros teruletén taldlhaté 6322/2 hrsz-J ingatian's.

A tervezési teriiletet nem érinti a kivalo terméhelyi
adottsagu szantok dvezete.

Atervezesi terliletet az dvezet nem erinti.

OTT (MTFT) 25, i, H
Py

A2UATT 2. maibets. it sy adlsig scanidk vazsts

Atervezési terlletet nem érinti az erddk dvezete.

A rvek készi & kiegészits ly 52616 9/2019. (V1. 14.)
MvM rendelet értelmében, a tervezési teriiletet az alabbi orszagos dvezetek érintik:

3 Y Atervezési teriletet az bvezet nem érinti.

A tervezési terllet Vilagorokségi varomanyos terlletek
dltal érintett telepilésen talalhatd, azonban a terilet
nem érintett vi i

2015 (U1 4) Mot esretr 1 st szenan i srninial seaftsigy s7ani
avszste

Atervezési teriiletet az dvezet nem érinti.

OTIT (M) 4 mbshisl. Visgurakady 65 Agorssg varsmdngos lerlelsk
rvzoly it ovetl kv

RAVG. [, 14) 1404 ekl 2, ekt sz
aversto

it avasal st

TELEPITESI TAMULMANYTERY 2 God ¥iros teraletén taldlbatd 632212 hrsz-J ingatiancs

Atervezesi terlletet az bvezet nem érinti. '\‘ Atervezési terllletet az Svezet nem érinti.

2019, (V! 2

Atervezési terlletet az Gvezet rinti. Atervezési teriletet az ovezet érinti.

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 8. § értelmében:
Az gvezet a beruhazasra és a telepilésrendezesi
eszkozok modositasara nincsen kizvetlen hatassal. 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyaguagyon vezefef a
felapiiésrandzési sszkazokben Kell tenyleges
kitenedésének megfeleien lehataroini.

(2 Az (1) bokozdés szennti torilolen, a
felopiiésrandzési  eszkizikben csak  olyan
leriletfelbasznilési egyséq, épitési dvezet vagy
Gvezot joldlhets ki amoly az  asvanyi
nyersanyagvagyon  taviali  kitermelésél  nem
letetetienti e.”

M8 (A 14) M4 mooeer 7 malikiets a fudapesn Agiomarant
Taviobscdszé  tordtse. Asvan opwssugagrae cveeels alal srst
i,

U010 U1 14) MY (Eer & mRNEHe! S7EAY MIOSAG Ved it
e

Atervezési terUletet az dvezet nem éri > Atervezesi terliietet az dvezet nem érinti.

Csomi

W01 (A 4) Mold rrcest £ melikiets a Budepssh Agglomaracs
[ it 2

N VI T4 1 orviiof B oot Szl el ks dezels arl
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TELEPITESI TANULMANYTERY a God ¥iros teruleién talalbats 632212 hrsz- ingatian‘s

Atervezesi terlletet az dvezet nem érinti.

LD (VL 247 W el 9. imedskels 5 Bucipesi Agptnsidod
Coome  fedNenenieTES v { RN ves 90 DTt A A
Iepivo

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve

A BATIT térségi szerkezeli terve, a telepllés térségi terileffelhasznalasanak és a miszaki infrastruktira-
halozatanak a térbeli rendjét hatdrozza meg. A BATIT a telket és komyezetét ,varosias telepilési térség"
teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

Atervezési terillet telepulési térségbe tartozik

Hatalyos telepiilésrendezési tervek

God Varos Képviselo-testilete 206/2019. (X.9.) szami Onkormanyzati hatarozatival fogadta el a
Telepilésszerkezeti tervét (TSZT) és a Képviselo-testilet 24/2016. (XII. 9.) onkormanyzati rendeletével a Helyi
Epitési Szabalyzatt (HESz) és annak mellékletét képzd Szabalyozasi Tervét (SZT).

e -

ATSZT az érintett 6322/2 hrsz-G ingatlant , " jeld tdii tdildtert il egységbe sorolja. A
terilleten a megengedett legnagyobb beépitési siiriiség érték 0,6 m2im?, amely alapjan a telken 12000 m?
szintterillet helyezheto el.

A ferilletet kertvarosias lakd, vegyes intézményi, védelmi rendeltetésG erdd és kiilonleges sport-rekreacios
teriletfelhasznalasi egységek veszik korl.

A killonleges terilet jelentds része az orszagos okoldgiai halozat magteriletének ovezetébe tartozik, és orszagos
jelentdségl természetvedelmi terilet.

TELEPITESI TAMULMANYTERY 2 God ¥iros teraletén taldlbatd 632212 hrsz-J ingatiancs

A hatalyos SZT az énntett ingatiant Ui-1" jeld tdildterllet épitési dvezetbe sorolja. Az érintett ingatianra
vonatkozoan a szabalyozasi terv eqyéb rajzi és szabalyozasi elemet nem tartaimaz.

A ﬂéSz 84.-85- § hatarozza meg az ,Ul-1" idilsterUletre vonatkozo 4ltalanos és egyedi beepitési szabalyokat, A
HESZ a ferilleten Gdilbépi it kulturalis, oktatasi
eépiiletek, szallashely szolgaltatd épiletek, igazgatasi vagy egyeb irodaépiilet helyezhetd el, amelyek a fejlesztési
célnak nem felelnek meg.
Acteriilet jelenlegi beépitési mutatdi:
- beépitési mod: kialakult

kialakithatd G telek legkisebb mérete: kialakult

megengedett maximalis beépithetdség: 20%

megengedett szintteriileti mutaté: 0,6 mzim2

legnagyobb terepszint alatti beépithetdség: 20%

legkisebb kialakithato zoldteriilet: 50%

az épilet megengedett legnagyobb magassaga: 7.5 méter

A fejlesztési szandél a kialakithaté é kére, a maximélis beépithetéség, az
i mutato nem felel meg, igy az

€pilet aga, és a intterd
Uu-1 épitési dvezet modositasa javasolt, amely a TSZT médositasat is szilkségessé teszi.

Epitett kérnyezet vizsgalata

1998-ban, az érintett terilletre, a Polus Palace Kft. épitési
engedélyt kapott a szélloda megépitésére. Jelenleg a Cordys
Palace Kft. 100%-0s tulajdonaban 4ll a volt Polus Palace 5
csillagos golf hotel, amely 2005-ben éplilt. A fGépuletben
jelenleg 58 szoba talalhatd, amelyet a beruhazd 91-96
szobassé alakit at. Ez a foépllet képezné az 5 csillagos
szamyat és emellé az épllet mellé valosuina meg, az G 70-
75 szobés épliletrész.

A fejlesztéssel  érintett ingatlan  jelenleg  UdUIS
terlletfelhasznalasi egységbe tartozik. A Kadar utcatol délre
jellemzden il és i i,
lapos, elerddsiilt terlleteket taldihatunk. Az egykori hotelt6!
eszaknyugatra vegyes intezményi terlllet kerlit kijelolésre,
amely jelenleg minimalisan beépitett, ligeterdd jellegi terilet.
A jelenlegi épilet a kornyezd kertvarosias lakéterliletek
iranyabol a Kadar utcardl nyilo kapukrol kozelithetd meg. Az
egykori szallivendégek az eldkertben taldlhatd térkoves
parkolokban, és a kazteriiletrdl nyilo, de az érintett ingatlanon
talélhatd 6 ek el a gépjami

Az épilet a komyezd terlletek telepllésképi arculatatél
eltérd. Iéptéke és megjelenése inkabb vegyes intézményi
épitési dvezetbe és karakterbe illeszkedik.

Az épllet mogott halasto talahatd, amely a jelenlegi épiiletet még impozansabba teszi. A to konnyedén
megkzelithetd az egykori szalloda épilet déli teraszos bejaratardl. A t6 szintén a beruhazo tulajdona. A teriletet a
halastd mogétt iparvagany markansan elvalasztia a beépitetien természeti teriiletektdl.
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Természeti és taji kornyezet vizsgalata

A fejlesztésre tervezett, 632212 hrsz-U ingatlan, ,U0" jeld 0 teriilet, nem
érintett az MTT 3/1. mellékletén lehatarolt. Orszagos okoldgiai halézat maglerule( Gvezetével okologiai folyoso
nvezetevel és a pulfenerule( dvezetevel sem; nem része az eurdpal k6z0sségi jelentdségl természetvedelmi
52016, 14/2010. (V. 11.) KWWM rendeletben kijelolt nemzetkozi
jelentdség Natura 2000 telﬂlmeknek valamint orszagos és helyi jelenttsequ védett terlletnek sem.

Aterlilet nem része a 9i2019. (V1. 14.) MvM rendelet 3. melléklete szerinti téjképvédelmi terllet Svezének.

A 632212 hrsz-0 ingatlannal délen szomszédos, sajatos tajképi karakter killdnleges terlletek jelentds része az
orszagos dkologiai halozat magterlletének dvezetébe tartozik, és orszagos jelentdsegl természetvédelmi tertliet.

A magas szinvonald ellatassal és épitészeti kialakitassal tervezett létesitménynek, valamint az épilet koriil, barokk
stilusjegyekkel kialakitott kertnek a kimyezet domborzati adottsagaitél befolyésolt latvanya sajétos tajkepi
kontrasztban van az tkoldgiai halozathoz tartozd szomszédos teriiletek latvanyaval.

A terlet fejlesztSje a 6322/2 hrsz-i beépitett ingatian kéril méar korabban kialakitott, barokk stilusi kertjének fas
novényzetének felmérésére dendrologiai vizsgalatot készitietett. A dendrologiai vizsgalatot a DaArt Epitész Iroda
Kft. general vallalkozasaban Till Angehka okl. tajépitész mérndk (K 01-5278) készitette 2020. év auguszlusaban

A dendrologiai vizsgélatot készitd tajépitész tervezd is megallapitia, hogy a meglévd épilet és kert jelenlegi
kialakitasa nem torekszik az utcaképi illeszkedésre. A terilet fas novényzetében uralkodo az drokzoldek aranya. A
dendrologiai vizsgalat alapjan egy-két egyedszamban Kozonséges nyir (Betula pendula). Fehéreper fa (Morus
alba). Kisleveli hars {Tilia cordata) és a gyakran gyomfaként emlegetett Balvanyfa (Ailanthus altimissa) lelhetd fel a
kertben. A fajtakat (Cl is lawsoniai sp.), F (Pinus
nigra) és a Nyugati ¢letfa (Thuja occmenlalls Smaragd). A vizsgdlat alapjan megéllapithaté, hogy a kert fas
allomanyanak fa- s cserjefaj osszetétele szegényes és az orokzold faegyedek egészségi dllapota sem tl kedvezd.

A kert kertépitészeti kialakitasa, azon belll a kerllg fa- és cserjefajok kivalasztasa
feltehetten tajépitész szakember bevonasa nélkil trtént korabban. A kert Okologiai kiegyenlits, klimaszabalyozo
hatasa s a pinendkert funkciot betdito szerepe csekély a kialakult fas ndvényzetének jellege és llapota miatt,

A i vizsgélat 2.5. az albbi

jol jellemzik a kert dllapotat:

LA kert ndvénysliomanyanak és struktirsjinak vizsgalata alapjan megaliapithatd, hogy a kert Skoszisztéma
Bnszabalyozd egyenstilya felborulf, a kert zoidfelileti rendszere csak fartds kiils beavatkozéssal szabélyozhatd. A
kert épitott elomekben gazdag. azok a zdldfeliiletet jelentéisen fragmentaljak. Ugyan a kert kifejlett méretii
faegyedekben gazdag. de ezek felileti eloszidsa nem egyenletes, fajszama igen alacsony.”

A dendroldgiai vizsgalat eredményei alapjan a fejlesztés szamara megallapllhatu feladal hogy a valaszlot( u|
intézményi rendeltetésnek, az iddsotthon elvart mindségi a kert
zoldfelleti revitalizélésa, rendezése is szikséges lesz.

ITESI TAHULMANYTERY a God Viros teruletén talaltaté 632212 hrsz-3 ingatian‘s

Kozlekedés vizsgalat

A Felsgodtdl délkeletre esd terllet kbzdthalozati kapcsolatait a 21107 j. Felsogod bekatdut, vagyis az Ady Endre Gt
biztositja. Ez az Gt kivalé 6sszekottetést ad mind az M2 autéithoz, mind a 2 sz. fdlithoz. Az it alujéréval keresztezi
a Budapest-Szob vasutvonalat. Az atlagos forgalma 6560 jm@inap, a kapacitas-kinasznaltsag 62%.

Aterlilet kozvetlen megkozelitését az Ady Endre Uithoz kapesol6do helyi kiszolgald utcakon keresztil elérhetd Kadar
utca adja, amely utca maga is helyi kiszolgal6 utca.

Aterillet thmegkdziekedesi ellatasat az Ady Endre (ton koziekedd 345-6s regionalis autobuszjarat biztositja. Ezzel
a jarattal egylttal a vasithoz is el lehet jutni. A legkbzelebbi megallo a ,Gdd, lakotelep” megallo a Verseny utcai
keresztezésnél.

A teriilet kbmyezetében 6nall gyalogat nincs, viszont kergkpart épiilt ki a lakotelep szelsd utcaja, a Kadar utcara
merdleges Kinizsi utca mellett. A kdrnyek utcai (a Kadar u. is) jellemzden vegyeshasznalat( utcak, jarda nélkili,
kozds jarmigyalogos burkolattal.

A parkolas altalaban telken belil megoldott, igy van ez az érintett ingatian esetében. A Kadar utca burkolatahoz
csatlakozo, de az ingatlan telkén belilli merdleges parkolokat épitettek ki

A magasabb rendi tervek a terilet erintd nem A hatélyos
teleplilésrendezési eszkozok szerint, a Kinizsi utca gydijtdutta valik, a Kadar utcaval parhuzamos Terv utcaban
tervezett kerékpanit halad. Magat az érintett telket a hatalyos tervek szerint, semmilyen kozlekedési cell
beavatkozas nem érinti.

ey

Felsdg

-

2

4

N
621 WGSe447,703079, 10158087 Y it
Cﬂwﬂght KKK: Késziilt a2 allami alapadatoR felhasznalasival. Engeddiyszam: @17501/2013 VMFTF

Ateriilet a KIRA adatszolgaltatasi terkepén

BEEPITESI TERV

(6227)
Kadar utca

4y
Keritésen kivill parkold.
P30

6322/7
ettt el

TELEPITESI TANULMANYTERV |

alatl ingatian
helyi épiési

BEEPITESI TERV

Jelmagyarazat

% Tenveaés! teret hatéra

I wegievs és megmarads épilet
.:1 Uj épiilet

[ wegivs zonfelilet, gyep
Vegyes hasznalati burkolt el

| Gyalogos, diszburkolatd feldlet
Negis halasts
B®  Vegievs fas szt novényzet
v Tervezet fés szért névényzet
Niegleus brokzdld sivény
Tervezett sovény/térhatarolas
I vervezett tatstakardsizsikotes
VW Telek bejarat kapu
I eglews akdiv rekredcids, sportols cbla fellet

2020 szeptomber
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Epitészeti miiszaki leiras
Elozmények, jefenlegi éllapot:

A meglévd épiilet a 2000-es évek elején épiilt, a Laterna Epitész Iroda Kit. tervei alapjén. Az eredeti terveket
Bakonyvari Sandor Okl. épitészmermak. E-1-13-0017-98 jegyezte 1998. oktoberében. Az épitési engedélyt megado
hatrozat, 1999. apnlls 10-én emelkedett Jngerure g

A God Varos Or Hivatal Epit
engedélyt megadd hatarozat, 2005. majus 20-an valt jogerdsseé.

i osztalya altal kiadott, hasznalatbavételi

A tervezés soran a szalloda egy nagyobb komplexum része lett volna, mely kdpolnat, lovardat, golfpalyat, golf
gyakorlopalyakat is tartalmazott volna. Az épilet tervezése alatt tobb kisebb-nagyobb mddositast tartalmazo
véltozat készilt. Az eredeti épitési engedély 1998. decemberében lett kiadva, mig a modositott épitési engedélyt,
2001-ben kapta meg az akkori beruhazo.

A megépilit szalloda polgari militt sugaroz, hangulat Bar a meglévs
éplieten egyértelmlien felfedeznetd, hogy nem eredeti, a részletei sem korhiiek, de tomegszervezéseben,
homlokzati kialakitasaban klasszikus hangulatu. A s formai isezta

A foldszint (legalso szint) 6 feldli traktusaban nem valtozna a kisméretl wellness funkcio, illetve a volt golfidub
étterme helyén kerill kialakitasra az 0 étterem. A nagyrészt terepbe siillyesztett hatsd traktusban tovabbra is
szemelyzeti és kiszolgalo funkciok lennének elnelyezve.

Bévités:

A korabbi szalloda koncepci6 alapvetd Uzemeltetési probléméja ara vezethetd vissza, hogy a tobb mint 10.000 m?
58 ll Ez nem tette

izemeltethetove a szallodat. A jelenlegi koncepcio a ¢ és hosszan

mindenképpen szobaszam bivitéssel szamol. A meglévé foéplletben a korabban részletezettek miatt, csak
lehet ndvelni a ezért szilkséges egy (j éplitszamy eépitése, a meglévd

épllet bovitese.

A telek szabalytalan formaja és az éplilet elhelyezkedése miatt, a hnvl|és helye korlatozott. A foépllet és a Kadar
utca kozott elterdild latvanyos eltkert, park az ériékes védendd,

A Klasszikus hangulati két bejarés fobejarathoz vezetd felhajtok es parknlok rendszerén sem kivanunk valtoztatni.

A t6 feléli hatsokert” és a délkeleti iranyba nézd ,oldalkert” kisméretd, nyilvanvalo okokbol nem alkalmas épitési
helynek. A bdvités helyszinének csak az észak-nyugati oldalkert, az ot taldlnaté kisebb méretii parkolo
Ezen teriileten értékes ndvényallomany sincs, tehat egy itteni beépitéssel nem sériiine a telek

nagypolgri hangulatot erdsitik.

A tomeg { ki littal, szélst rizalitokkal. A varos felé mutatott

homlokzata féldszint + emelet + tetdtér szintszdmd, a tetd magas doléssz690 manzard tetd.

A lameg méretét azonban jelentdsen ndveli, hogy mind az eéplletet lezard végrizaltok mind a fobejaratot
kbzép-rizalit nem hanem teljes szintet mutatd beépitést kapott. igy tulajdonképpen az

épiilet kisebd része magastetds csak, hangslyosabbak a teljes szint beepitését mutatd lapostetds részek. A

kozépsd tomeget tovabb noveli a gépészetnek helyet ado felépitmény. A t6 feloli homlokzat egy szinttel magasabb,

mivel az épiilet szervezésébdl kivetkezben a legalsé szint alagsor szeriien félig a foldbe sillyesztve késziilt el.

A tervekben oldszi és

pedig emelet és tetdtérkeént szerepel. A szintek nem az
miatt. Alaprajzon két tengelyre lettek felfizve a funkciok. A két hengely talélkozésénél kapnn helyet a kdzponti
kizlekedd mag, liftekkel, ives dekorativ filépcstvel. A szobak két oldalan nyilnak,
részben az utca irdnyaba a park felé, részben a to felé. A két felsd szmlen a széllodai szobék talalhatdk, a

magasfoldszinten a szalloda kozosségi terei, étterme, a foldszinten pedig a gotfkiub helyiségei lelhetdk fel.

hivtak a tervezk a két also szintet. A két felsd szint

Atalakités:

Az U] tulajdonosi koncepcié alapjan, a meglévd épilet kilsd megjelenésén nem valtoztatnank.
Az évek ota elmarado karbantartasi munkak elvégzése utan, eredeti allapotba keriine a homlokzat.

Az emelet és a tetdtér funkcidja nem modosul, itt megmaradnanak a nagyméretii szobak. A homlokzat kétott
aranyai, és nyilaszaro kiosztasa miatt Uj szobak létrehozasa is korlatozottan oldhaté csak meg, igy az emeleten és a
tetdtérben csak 5-5 db Uj szobaegység alakithatd ki.

A magasfoldszinten a jelenlegi kozosségi terek itt kb. 23 0j éq alakithato
ki. Természetesen a fibejarat és a 16 feldli kijarat, tengely megmaradna. A fobejarat mogott, a jelenleginez képest
csokkentet mérettel, kozosséqi terek is megtartandok.

novényallomanya, zdldfelilete.

A tervezett beépités a fdépllettel azonos szintszami beépitéssel szamol. A tervezett szintszam: foldszint +

magasfoldszint + 2 emelet. A szintek azonos magassagban lennének a foépulet szintjeivel, a foldszinten és az

emeleten hidszer(i dsszektést irdnyoztunk eld.

A bovités megtartia az eredeti épilet iranyait, az észak-nyugati szamnyal pa

az utcdra. illetve a tora merdleges. Az ld. oldal és hatsokert méretek betarthatdk.

Az uj epuletresz klalakltasanal alapveio fontossagl a gazdasagos szervezés, mivel ezzel az épiiletrésszel
mutatdk, vélhat

Az alaprajzi szervezes szintén kbzepfolyosés, bar a w feloli délnyugati homlokzatndl, a folyoso T alaki

beforditasaval szamol, a kedvez, tora nézs szobak kialakitasa lehetdségének érdekében.

Az bsszekotd hid a f6épllet levé

A bovités kevéssé zavarna a meglévd szobakat mivel a sarokszobak a 10, illetve az utca felé is rendelkeznek

nyilasokkal.

A tervezett szobak nagy része a kapolna felé, illetve a to iranyaba nézne. A foéplet felé néz8 szobak szama

kisebb, azok szintén rendelkeznek kilatassal az elokerti park és a to iranyaba.

A tervezett épiilet reszben idomul a meglévs eépitészeti arculathoz, de nem kivanunk olyan mértékig klasszicista
homlokzatot Iétrenozni, mint a meglévd foépilet. A modem épitészeti kialakitds ugyanakkor utal a klasszikus
épitészeti elvekre. Az oszlopok, p: az épitészet kezdete ota i

elemek. Az egyes szintek a klasszikus elveknek megfelelden felfele egyre kinnyebbek.

A foldszint sotétebb szinii nagyméretii kerek oszlopsorral hatdrolt, a két kozépsG szint a foépiilethez kissé
alkalmazkodna szinében, esetleg anyaghasznalatiban. A legfelsd szint kisméretii fehér szintén kerek oszlopsorral
szegelyezett

Atervezett bovlléshez szukséges knsmenékben novelni a Jelenlegl beépitési mutatokat, melyek az elmilt években a
szélloda é jéhoz képest asra keriltek.
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Atervezett beépités tomegvazlata

Kert fejlesztési javasiata:
A fejlesztéssel érintett ingatlanon, a tervezett iddsatthoni funkuu igényli a ket 0j hasznalathoz igazodd atalakitasat.
Az atalakitas célja a meglévd komplex a jelenlegi és a Kadar utca
iranyaba bealll ldos faallomany meg!artasaval tovabba a rekredcios funkciok kitefjesztésével. A kénnyebb
fokozott ag érdekében végzett korszeri novénytelepitések a funkcionalitason tol
kedvezd okologiai hatdssal bimak és kedvezden alakifak az épulet-kert kapcsolatot.

1. Térszerkezetet érinté fejlesztések
A kert atalakitésa soran nem cél a épit i barokk . Az épllet hasznalati
funkeidjahoz jobban illeszkedd, modern _tajképi kert” részben a haszndlatot, részben a fenntarthatosagot
jobban szem eldtt tartja. Az épiilet korilli impozans gyepes feliletek tovabbra is kelld reprezentacios szerepliek.
megdrzik a téra nézé é¢ a kert nyit Azonban a keretezd) ndvenyallomény
geometriai szigorUisaganak fellazitésa, az idoben és térben véltozatos novényzet méltabb keretet teremt mind
az éplletnek, mind a tervezett lunkm{)nak A szintezett ndvényi térfalak nem csupén a belaﬁsvedeimet
biztositjak. de Gséget adnak a asra alkalmas pihend
A térben megjelend belst tajépitészeti elemek, pihendk, ligetes a kert Igptekenez
aranyos, szelds elrendezésiikkel letisztult térkompozicios hatast keltenek. Az (] térszerkezet az épiilettel
aranyos |éptékd, de kevéshé atlathato és hierarchikus. Ezaltal lenetdség nyilik a park jobb kinasznalasara, tobb
felhasznalé egyidejdi, egymast nem zavard parkhasznélatéra.

~

. Funkcidhdvitd fejlesztések
Az iddsotthon funkcidjahoz szilkséges rekreacios terek (a kerti a sakkot leszamitva) jelenleg nem alinak
rendelkezésre. Indokolt a kert méretét és kedvezd elhelyezkedését kihasznalo, idGsbarat egyéni pihend és
kozosségi talalkozohelyek kialakitdsa. A rekredcios terek kilonbozd aktivitasi és mozgasképesséql
korosztalyok szaméra keriljenek lehatarolasra, kménbézﬂ mértek akadalymentesitéssel és specialis
bitorokkal, az év és a nap kiilonboz6 fényvis Ugyan a ok aktivitisa
széles skalan fog mozogni, a kialakitasnal minden esetben fontos az idosek affordanciajanak és ergonomiai
igényeinek figyelembevétele.

A valtozatos hasznalat érdekében az alabbi terlletek rekreacios céll fejlesztése javasolt:

Amyas pihent a fépilettd] keletre - aktiv iddsek szaméra

o Félamyékos pihend a hatso - egyéni és kozosségi haszndlatra

Sétalt az eldkertben Isésorban egyéni

Sportolasra alkalmas. beldtasvédett, faan kertrész a mai jatszotér helyén — aktiv

idosek szamara

w

. Okolégiai és fenntarthatosagi célu fejlesztések

A nbvényallomany atalakitasat tobb, tervezetten egymasra €pllé szakaszban Ugy kell elvégezni, hogy a
s a belsd ne novelése a korabbindl okolbgiailag és vizualisan valtozatosabb

formaban, az Uj rekreacios funkciok figyelembevételével torténjen.

Az egysika, fikent tiilevelii ndvényzetet ki kell egésziteni lomblevelli drokzoidekkel, lombhullatd fajokkal és

fajtékkal, nem csupan az Okolgiai kiegyenlités névelése miatt, hanem azértis, mert a kert jovGbel haszndl6i

az éplilet kimyezetét nem révid, akdr néhany napos latogatdsok idején Iatjak, hanem az év minden napjan.

Kilongsen indokolt lenne egy hazankban még nem elterjedt novényalkalmazasi hagyomany, a télkert

letesitese, mely a latvanyos teli  aszpektussal a  kerthaszndlatot 365 napra  ndveli.
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V. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA,

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tanulmanyterv szerinti beruhazas megvalositisa érdekében sziikséges a telepllésrendezési eszkozok (TSZT,
HESz és SZT) i amely a Képviselg-testileti kovetden, a 314/2012.(X1.8.)
Korm. rend. 42.§ szerinti, (n. targyalasos eljdras keretében lefolytathato, az érdekelt allamigazgatasi egyeztetd
szervek korében.

Ahhoz, hogy a eszkdzok a szerinti j
torténhessen, a Képviseld-testiiletnek az érintett terliletet kiemelt fejlesztési teriiletté kell nyilvanitania.

Y.
&S
Akormanyrendelet szerint: AXe T
VR
2.8 4a. kiemelt fejleszési terilet: egy adott fejlesztés megvaldsitasa céljabol, képviselt-testilleti déntésben ¢ 4
valtozasra kielolt teriiet,”
«32.§. (6) A eszkéz elférés szerint torténik, smennyiben &
ési eszkoz készitése vagy midosité
aa E o bameit : ksl da
egyszerisitéséro! szolo torvény hatélya alé tartozo (gy targyét képezd épitési beruhazés megvaldsitasa miaff
indokolt,

b) & Kormany éital rendejetben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, ez érinteff telepiilésen o veszéfyhelyzet
Kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kbzvetleniil fenyegett é ése miatt
indokolt, vagy

c)a képviselo-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési terliletté nyilvanitott terlileten, beruhézds
megvalositasa miatt indokolt.”

A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) médositasa

Az érintett, 632212 hrsz- ingatlan a 206/2019. {X.9.) szami Onkormanyzati hatarozattal elfogadott TSZT alapjan,
W™ jeld idilterulet terilletfelnaszndlasi egységbe tartozik, amely nem teszi lehetdvé az iddsek otthona intézményi
funkcio elhelyezését.

Emiatt az érintett ingatian vonatkozasaban, a TSZT szerinti szilkséges
Wi jelil vegyes intézményi teriiletfelhasznalasra.

A kialakitasra kerild vegyes intézményi terilet a fejlesztési terilet ké il a i % 4 E 3 w‘gﬂ’i‘"\
jobban fog illeszkedni, mint a korabbi (dilsterdlet, tekintettel ama, hogy a szomszédos 6322/6 hrsz-U ingatian is (¥ i3 /15 .~Ht
vegyes intézmeényi teriiletielhasznalasd. 2 S{TJ élﬁ
A kialakitasra keriild intézményi teriilet a kdrnyezd teriiletek arculatat, és beépitési intenzitasat jelentdsen nem =
véltoztatia meg, mivel a beépitési paraméterek csak kis mértékben keriilnek megemelésre. — N |
3
= ]

ATSZT javasol
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A Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) és Szabalyozasi Terv (SZT) modositasa

Gad Varos Onkommanyzata Képviselo-testillete a 24/2016. (XIl. 9.) Gnkomnanyzati rendeletével fogadta el a Helyi
Epitési Szabalyzatét {HESZ) és annak mellékletét képzo Szabalyozasi Tervét (SZT). A hatalyos SZT az érintett
ingatlant 1" jeld Ud0lGtertiet épitési dvezetbe sorolja. Az érintett ingatlanra vonatkozoan a szabélyozasi terv
egyéb rajzi és szablyozasi elemet nem tartalmaz.

A HESz 84-85, §-ai hatdrozzak meg az ,U0-1" tdildtertletre vonatkozo altaldnos és egyedi begpitési szabalyokat,
amelyek nem teszik lehetévé a beruhazo altal tervezett bévités és (j éplletszarny megvaldsitasat.

A fejlesztési a kialakit kére, a maximalis i az
épiilet ésa i i mutaté nem felel meg.

A szomszédos 6322/6 hrsz-ii ingatlan ,Vi-2" jelii intézményi teriilet Gvezetbe tartozik, igy célszeriinek
tiinhet, hogy az adott fejlesztési teriilet is azonos &vezetbe soroljuk, azonban a meglévd ,Vi-2" Gvezet
beépitési paraméterei a fejlesztési cél elérését nem teszik lehetové, igy egy uj ,Vi-5” jelii intézményi teriilet
épitési Gvezet kialakitasa és kijeldlése javasolt az alabbi beépitési paraméterek

beépitési mod Kialakult
Uj telek legkisebb mérete Kialakult 10000 m?
megengedett maximélis beépithetdség 20% 25%
meger i mutatd 0,6 m2im2 0,8 m2/m2
legnagyobb terepszint alati 20% 20%
legkisebb ki z6ldterllet 50 % 40%
az épiilet I 7.5 méter 15,5 méter

A javasolt Gj ,Vi-5” intézményi teriilet épitési ovezet kijelolése miatt, a HESz 2. mellékletének ,1.5.
Intézményi teriiletek” cimii tablazata ddositasa is j sor é

AHESZ 76.-77. § intézmeényi terlletekre vonatkozo altalanos rendelkezései az OTEK rendelkezéseinek figyelembe
vételével megfeleldek a tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz:

,46. INTEZMENY TERULET
76.§ (1) A Szabalyozasi Terven Vi jellel jelcil épitési vezel elssorban igazgaisi, nevelési, oktalési, egészségiigyi, szocialis
rendelfetésd éplietek elhelyezésére szoigsl.
T7.§(1)* A Viépitési dvezetben éplilef az alabbi funkcidkkal helyezhetd el:
a) igazgatdsi épiilef,
b) kereskedelmi, szolgaltald, vendéglatd épiiel.
) egyeb kozosségi szérakoztatd éplilet,
d) egyhazi, oktatdsl, 6gészségiigyi, szocidlis épilet
o) szallashely
1 a dominans funkeidt szolgalo éplilefen belill a tuigjdonos, a hasznald vagy a személyzet széméra szoigaio, legfefjebd 1 db

lakas . - = r——
o) a léfesitmények milkbdéséhez szikséges, ahhoz kapesol6dd funkeioji kiszolgald épilfetek, épitmények” a IR SRk X = %
ASZT javasolt modositasa Uil-1° épitési Svezetrd Vi-5" épitési dvezetre
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Tajépitészeti koncepcio

A feflesztést szolgalo modositas szamara megallapithatd feladat. elérendd cél, hogy a létesitmény kertiének
funkciondlis és zoldfeluleti revitalizélésa szabdlyozdsi eldiras legyen az ajanlott novénycseréhez alkalmazhatd
lombhullaté ndvényfajok kertészeti, faiskolai valtozatainak javaslataval a valasztott Uj intézményi rendeltetésnek, az
iddsotthon elvart mindségi szolgaltatasainak megfelelden. A pihend- és diszkert eredményes funkciondlis és
zbldfellleti rendezésehez, szikség szerint a beditetési javasolt a
dendrol6giai vizsgalat megallapitasait is figyelembe venni.

A it és fas D i fortént i i értékelése figyelemre méltd a
széméraa i illesztés i
WA kert a helyi latvanyb: i szerepil. A Kadar utcaban a 632212 és a

63225 hrsz-0 ingatianokon az utcaképet is meghatarozo feketefenyG véddfasitas az utca tovabbi zoldfeliletétol
markansan elkilonil. Az idds fadllomany okoldgiai értékén tilmenben, kompozicios szerepe miatt a kornyezet
értékes térformald eleme.

Az elgkert ligetes allomanya javitia az utca iranyaba a beépités kovetkeztében erSsen megvaltozott relief-
adotisagokat, segit a Iéptékében a komyezet beépitési Iéptéket meghaladd épilet illesztésében. A hianyzo
cserjeszint és a sik terep miatt azonban a parkolofeliletek takarasa, illesztése nem tortént meg." A kerités
vonalaban vegyes cserjesor, sovény telepitése tervezett

JA hatsokert kialakitasanal a kertépités soran kiemelt szempont volt @ panorama kozeli rétegében a tora és a
fenyGkkel Gvezett kapolnara valo rélatas biztositésa, valamint a tavoli rétegben feltaruld Visegradi-hegységre vald
ralatas megdrzése. Ezaltal a laprét, illetve az azt kortilvevd okologiai halozat teriletének iranyabol korlatozas nélkili
rélatas nyilik a meglévo és tervezett éplletre, mely a tervezett idosotthoni funkcioval véarhatoan hasznalati konfliktust
fog okozni.*

S, VA VARHATG
IGENYEI KOZLEKEDES KémDFEJLESZTEs, HUMAN INFRASTRUKTURA
FEJLESZTESE KAPCSAN

Kozlekedés

A magasabb fendd tervek a terlliet &rintd nem A hatalyos
teleplliésrendezési eszkbzok szerint a Kinizsi utca gy(jtoutta valik, a Kadar utcaval parhuzamos Terv utcaban
tervezett kergkparit halad. Magat az érintett telket a hatdlyos tervek szerint semmilyen kdzlekedési céld
beavatkozas nem erinti.

A tervezett beruhazas a terllet kdzvetlen

kbzbssegi

Il nem igényli. A tervezett fejlesztés
Kovetkeztében varhato forgalom nem okozza az Ady Endre it, illetve a kiszolgalo Gthalozat kapacitdsanak
kimeriilését. A beruhazas parkolasi igényét telken belil kell kielégiteni
Atervek szerint a féépilletet a beruhdzo 91-96 szobassa alakitja, és emellé az épilet mellé valosulna meg az 0j 70-
75 szobas épuletrész.
Az OTEK elgirasai szerint idgsek otthona esetében minden 10 férdhely utan 1 parkolohelyet kell létesiteni. A
varhatd Gjonnan megjelend forgalmat a parkolohelyek forgasa alapjan lehet becsulni. A forgas végletesen tilzo
esetben (ot (liott id6=egy jszaka) se lehet 16bb napi 0.5-nél. EbbG kiindulva legfeliebb kb. napi 100Ejmd tobblet
forgalom varhatd. Ez az érték egy atlagos ki alout orankénti itasanak a nyolcada, igy i nem
ternelheti tUl az érintett Gthalozatot, csomapontokat.

Kozmiifejlesztés

God varos a Duna bal partjan fekvd telepilés. A varosban a vizi- (ivoviz, szennyviz, csapadgkviz), az

energiakzmivek (villamos-, héenergia), valamint az elekhonlkus hirkozlés (hvbesze\o haluzal mobil tavkézlés,

telekommunikacio) kiépitésre kertltek. A varosban a vizi-k it X al kozel 100%05 a

szennyvizcsatomazas tekintetében 90-95 %, mig az

szintén 100 %-osnak tekinthetd. A leggyorsabban feji6d hirkoziés vezelekes |Iletve vezetek nélkal rendszerel
égében telies ella

A kozmivek kozil a kivén az é mivel a

burkolt utak mentén, nem mindig valésult meg a vizelvezetés rendszere, amelye( azonban alapkbvetelménynek kell

tekinteni.

A & iségi oldala kerllt a varosban. A kdzmiifejlesztések a tovabbiakban a

mindségi igenyek Kielégitese fele kell, hogy iranyuljanak.

A véarosban a kdzmiiellatasnal, a kdvetkezd években, a mindségi kivetelmények — a fildkabeles elektromos és

hirkdzI6 vezetékek, zart it kell helyezni a f hangsulyt.

A teljes kézmiiellatashoz - a beépitésre szant lemleten ennek rnegfelelﬁen a tervezési teriileten - a vizellatast
(ivoviz és tizi-viz ellatast), a a felszini vi il gia elltast
és a foldgazellatast, valamint a vezetekes hwkﬁz!ést kell biztositani.

Atervezesi, azaz fejlesztési terilet, Gad varoshan, a Kadar utca 49. sz. alatti, 6322/2 hrsz-U ingatlanon talalhato.

A fejlesztési teriiletet hatérold kozterileten dsszkdzmives haldzatok éplltek ki figyelembe véve a kordbban ott
mikodé Hotel kozmdigényeit.

TELEPITESI TAMULMANYTERY 2 God ¥iros teraletén taldlbatd 632212 hrsz-J ingatiancs

A telepitési a véros
kézmiijavaslatat, az E-kzm{ adatait, illetve az i tontént
adatszolgaltatasokat.

t
valamint az

E-kozmii - kozm(itérép

Vizellatas

Gd vizellatasat a DMRV Zrt. Bal-part Uzemigazgatosag biztositja a Duna - partra telepitett vizbazis ki

Kadar utca 49. sz,, 6322/2 hrsz-U ingatlan bekotovezetékéig.

A fejlesztési tertiietet hatarolo, érintd kizterlletein kipitett, és ismertetett vizellato halozatot az E-KOZMU a kézmi
genplan alapjan adtuk meg.

Vizigények:
Kommundlis vizigény:

Megléva épiilet - férdhelyek szerint N =150 13, fajlagos vizigény q = 120 -300 If6,d, becsilt fajlagos vizigény: gb =
150 15.d

Atlagos napi vizigény: Qatl =Nxqb = 150 f6x150 1f5,d = 22,6 m3inap

Konyha: Qk = 6,0 m3/nap

Wellness elozetes szamitds szerint: Qw =15,0 m3inap

Tervezett épillet - férhelyek szerint N =100 f5, fajlagos vizigény q = 120 -300 Iif6.d, becsilt fajlagos vizigény: qb =
150175,

Atlagos napi vizigény: Qatl =Nxqb = 100 f5x150 116,d = 15,0 m3inap

Mindosszesen: 58,5 m¥nap

Atlagos napi vizigény dsszesen: 58,5 m3/d ~ 60 m3/d

Napi cstics vizigény: 90 m3/d, 3,75 m3/h, 1.0 Iis

Ora cstics vizigény: 9,0 m3‘h, 2,5 lls

Tiizi-vizigény: mértékado javasolt tiizszakasz az uj beépitéssel egylitt 800 m2 — 501 - 800 m2 oltoviz mennyiség
1500 I/min, 25 s

A fejlesztési terllet Kadér utcai kbzterileten kiépdlt a DN 80 mm-es acny kérvezetékes halozat, mely a Kédar utca

49. 632212 hrsz- ingatianon korabban megépdlt, Gddi Golf és Country Club éplilet egylittesének, tbbek kdztt a

szélloda kommunalis és tiizi-viz ellatdsahoz nem volt megfeleld, ezért a DN 300 mm-es regionalis vezetéktdl DN

200 mm-es gerincvezetéket épitettek ki a Szélloda hekdtévezetékeéig.

ADN 200 mm-es KM-PVC gerincvezeték optimélis 1 mfs sebesség mellett dgvezetékkent 30 lis, 1800 I/min,

2592 m3/d vizhozam kiaddsdra alkalmas.

Ennek megfelel(ien, a jelenleg tervezett feﬂeulésn teriilet - épiiletgépész adatszolgaltatas alapjan kapott -
a meglév, i vizellats halézat biztositani tudja.

A Kadar utca 49 6322/2 hrsz-( ingatian DN 200 mm-es kombinalt bekotéssel rendelkezik, végtizcsap lezarassal.

Az |ngallar| hekuluveze(eke is megfelel az ingatian, Idések Otthona céli, beépités fejlesztésének vizelldtasara.

vizminek - a regionalis rendszeren tilmenden - lehetfsége van vizhiany esetén a Févarosi Vizmiivek Zrt.-tdl is
vizet vételezni. God vérosat a kornyezd telepiilésekkel egyiitt, egy regiondlis kdrvezetékes vendszer latja el. A
varus leeHa‘asanak bézisa a szolgaltatd regionalis rendszere, amely megfeleld tartalék

varhatéan nem kell szamolni.

igy 0j hatalyos terv taviataig, illetve a jelen terillet-felhasznaldsi valtozasok a
prognosznzall wbblelwzugenyet vizbazis oldalon biztositani tudjak.

Gad belteriletének minden utcajaban megépiilt a vizellatd vezeték, a haldzat nagyrészt korvezetékes rendszerl, de
a halozaton talalhatok agvezetékek is.

A tervezési terlletet — a tervezett Idések Oftthona fejlesztését - érintd kozterileteken, a vizellatd halozat
korvezetékes foméban mar zemel.

A vizellato haldzat mar részoen az eldzé kiépiit, mely a

kovetkezo:

- Osszekdtd at, Kinizsi u. : DN 150 mm-es KM-PVC vezeték
- Kadar utca DN 80 mm-es acny az Osszekotd utca és a Teleki Pal utca kiizott, DN 200 mm-es
DN 200 mm-gs KI-PVC Teleki Pal u DN 300 mm-es vezetéktol a God Pélus Palace

A varoshan rendszerli csat halozat épiit ki. A yvi: halozat része a kistérségi
regionalis szennyvizelvezetd rendszernek. A kistérségi regiondlis szennyvizelvezetd rendszer Dunakeszi, God, Fot
Y , a kiépitett csat keresztlll, Dunakeszi déli terUleten

felépitett biologiai fokozattal i tekintheto telepre szallfia. A tiszti

kapacitasa 6500 ménap, jelenleg szabad ik, A tisztitott ¥

arok, majd vegiil a végst befogadéba, a Dundba kerlll bevezetésre

God varosaban a Y

gydjtirendszerek atemeldi.

A gravitacios rendszerl halzattal Bsszegyijitt szennyvizek Atemelbk, €s szennyviz nyomovezetékek
é a Dunakeszi halézataba keriil elvezetésre. A véros végatemeldje a Pazmany Péter

u. Schoweidel Jozsef u. sarkon alakitottak ki.

az Ocean-

rendszerl, melyek befogadsi a
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A gbdi DN 500 mm-es fogyujté szallitia a szennyvizeket, majd nyomévezetékkel kerll
a Dunakeszi rendszeren keresztill a szennyviztisztitd telepre.

Afejlesztesi tertletet hatérold

aKadar utcaban, rendszerd talélhato.

Szennyvizmennyiségek

Meglévé épiilet szennyvizmennyisége a vizigény alapjan: 43,5 m3/d

Tervezett épiilet szennyvizmennyisége a vizigény alapjan: 15,0 m3/d

Atervezési teriilet szennyvizhozama tsszesen: Qsz = 58,5 m3/d

Szennyviz éracsics 10 6ras lefolyast figyelembe véve Qszh = 6,0 m3th, 2,0 lis

A Kadar utcaban iizemeld DN 200 mm-es KG-PVC gravitacids szennyviz gyiijtécsatorna az Osz utca feldl
érkezik a DN 200 mm-es KG-PVC szennyvizcsatorna, mely fogadja a kertvarosi lakoterilet Tél, Toboz
szennyvizcsatomait, és a Klara utca felé.

A Kadar utcai DN 200 mm-es KG-PVC gravitacids szennyviz kozcsatorna a befogaddja a Kadar utca 49. 6322/2
hrsz- ingatlan bekotd-csatornajanak.

Az iizemeld Kédar utcai kozcsatorna és az ingatlan bekotdcsatorndja a beépités fejlesztés becsiilt
szennyvizmennyiségét el tudja vezetni.

Bekotocsatoma és kdzcsatoma fejlesztés varhatdan nem szikséges.

Az ingatianon belll az (] éplletszamynak ki kel épiteni a hazi csatornarendszert a hazi bekdtocsatorndig.

.
6187 6191 ¥
& 90

6202

6209

77
7

6211
6322/2
6

Vizellatas és csatomahaldzat

Csapadékviz-elvezetés

God a Duna vizgy(ijtd teriletén fekszik. A terlletére esd csapadékvizeket iddszakos és allandd vizolyasok, arkok
szallitjak a telepdlés nyugati oldalan végighaladd Dunaba.
A telepiilés burkolt feliileteinek csapadékviz elvezetése zart, nagyrészt felszin kizeli csapadék-csatomakkal és nyilt
arkokkal torténik, melyek |e||emzoen fold medriek.
Altaléinos elvként hogy a i a
ingatlanon kell tarozni, drtalmatlanitani.
A fejlesztési terileten a Kadar utca 49. 632212 hrsz-U ingatlan el6tti kozterileten a parkold alatt felszinkbzeli zart
csapadékcsatoma €plt ki. mely a Golf utcatél foldmedri arokban folytatodik. A kozterileten a csapadékviz-
elvezetés a KAdar utca 49. 632212 hrsz-( elditti szakaszon megoldottnak tekinthetd.
A felesztési tertleten, az ingatlanon belll kell megoldani, az
tarozokkal és szivarogtatd rendszerekkel. Javasoluk az épllt egységek tetfeliletén Osszegyllekezo
csapadekvizeket felfogni, és annak vizét dntdzésre felhasznalni.
A szivérogtatd rendszereknél lavasolluk alkalmazma ivargd-blokk

az ingatlan i kertil , gy a iz-elvezet
rendszert a befogadoig kell vwzsgalm, knepltem, A csapadekviz-elvezetés ez esetben vizjogi létesitési
engedélykateles.

i, azaz az

ik helyén kell

Energiakézmiivek

God véros iaelidtaséra, a vezetékes Ok kozul a vill;

geotermikus energia all rendelkezésre.

gia és a foldgaz és helyi esetoen a

Villamos-energia ellatis

Atelepiilés wllamos -energa ellatasat az ELMU Halozati Kft. blztosma

God el az orszag vilk egyik na ja.a Gadi OVIT

alallomas, ahol 400/2201120 kV-0s transzformalds ttmémk A Gbdi OVIT aléllumésba fut be a Salészbgedeod

Léva-God egyrendszeri 400 kV-os tawvezeték és a God-Alberti 400 kV-0s

tavvezeték, tovabba a Léva-God és a Zuglo-God 220 kVos nagyfesziiltségi tavvezetek. A Gidi alallomasbdl indul a

God-Vac, God-Poméz, Gad-Dunakeszi és God - Kaposztésmegyer - Angyalfold mindegyik kétrendszeri 120 kV-os

nagyfeszliltségl tavvezeték oszlopsora. Az Godi OVIT aldllomas, az oda befutd és induld nagyfesziitséqli

tavvezetékek oszlopsora és a vezetékek biztonségi ovezete, korlatozd tényezoként veendd figyelembe az esetieges

tovabbtervezések soran

Az ismertetett nagyfesziiltségii halozatok és védatavolsagaik nem érintik, a tervezési teriiletet.

Az |dések otthona, a Kadar utca 49. 6322]2 hrsz-u bedpllssre azint fejlesztési (arlllem hatarol6 kézterilleten,

a Kadar utca mentén, a vi halézat kis €s ko halézatai az

keriiltek kleplles(e Kozveﬂenu\ a Kadar utca 49. 6322/2 hrsz-U ingatian eldtt, a 20 kV-os kdzépfesziltségli

halozat kerllt kivaltasra.

A Golf utcaban Goul Golf és Country Club épllet egyUttesének, tohbek kdzott a szalloda villamos energia ellatasara

2 db transzformatorallomas kertilt kiépitésre 870 kW teljesitmény kiadasara.

A fejlesztési terllet varhato becsiilt tobblet vilamosenergia-igénye alapjan, a hattérfejlesztést, -
i terv soran kerll -az ELMU Hamzall Kit adja meg.

Avérhaté tobblet villamos a oldhaté meg.

A tervezési tenllet i a kis- és formaban kiépiltek, jelen berunazas

esetén fejlesztése varhatoan nem sziikséges.

amely az

namaiok
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Foldgazellatas

A God véros foldgazellatasat a TIGAZ Zrt. Godollsi G A telepilés

A modosn(as kapcsan L beépitésre szant terllet kijeldlésére nem kerll sor. Az ingatlan terilletfelnasznalasa

bazisa a telepiilés gazatadd allomasa. A telepilési gazatado(ol az elosztas kozépnyomasy halozattal épilt kn A

valtozik. Az épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok kozil. a maximalis
beépithetdség 20 %-rél 25 %-ra, a szintterileti mutatd maximuma 0.6 m#mzrdl 08 mZm2re, az épiilet

kozépnyomasi bekotés tapléfia a telkenként elhelyezett nyomascsokkentdket, amelyrdl indulo
halozattal lenet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kiglégiteni.

A Kadar utca 49. 6322/2 hrsz-U beépitésre szant fejlesztési teriiletét hatarolo kozteriileten, a Kadar utca
mentén kozépnyomasu gazhalozat lizemel.

A gazellatast meglévd kozépnyomasi haldzatardl a csatiakozo vezeték kiépult. A tobblet gazigény biztositésshoz,

7.5 méterdl 15,5 méterre emelkedik. a legkisebb zoldfelilet mértéke
itési helyre vonatkozo HESz rendelkezések nem valtoznak, a tervezett bivités az
el6-, oldal- &s hatsokertek eldirasainak megfelelnek.

50%-r6l, 40%-ra csokken. Az &

A beépitési & ddositasa nem a jelenlegi képest jelentds szintterilet

vizsgalni kell a csatiakozo vezetek és Varhatéan a

kell szamolni. o

A fejlesztési teriiletet hatarolé kbztenllet halozatinak nyomvonaldt az E_KOZMU alapjan a kézmii genplanon adtuk
meg.

Hirkdzlés

A hirkozlési Iétesitmé ésénél és él ésénél az ikus hirkozlési épil
hirkdzlési hatésagi 52616 14/2013

(1X.25.) NMHH randnht és az 574 7487subvany alourisalt kll\ betartani.

Vezetékes hirkozlési lé Az (j tervezési terileteken ingatlanonként 1

févonal kiépitésével célszend szamolni.

A vezetékes halozat elhelyezése a szabalyozasi elirasokban rdgzitetten torténhet, amely eldira, hogy tervezett ij

tavkozlési halozatot a tervezési terlieten, igy a Kadar utcaban is az thalozata mentén fold-, és légkabeles

formaban javasolt kivitelezni, mely meg is trtént.

Vezeték nelkilli hirkdzlési étesitmények:

A tavkdzlési ellatottsagot a varosban és is névelheti a hasznélata. Ennek

szabad kereskedelmi forgalma és miiszaki terilleti korlatja nincs, igy igényekhez igazodéan korlatianul

A Pélus Palace Hotel épitési engedély szerint, a korabbi szabalyozasi terv paramétereinek figyelembe
vételével valosult meg A korabbi szabalyozasi lerv szerinti maximalis épitménymagassag 15,5 méter volt, amely a
mostani kertine.

A tervezett modositas kapcsan a beépités mértéke és a tervezett rendeltetésbdl eredden a kert burkolt feltileteinek
(parkolok, kbziekedesi feliiletek, burkolt pihendk) aranya névekedni fog, ami miatt a kdtelez6 zOldfelilet legkisebb
menékét a hatalyos HESz épitési dvezeti elbirasai szerinti 50 %-10l 40 %-ra szlkséges csdkkenteni az Ul jelt
iidiiléhazas tvezetndl a Vi jeld intézmeényi teriilet Svezetbe tirténd atsorolasaval egyidejiileg.

A tervezett () éplletszamy a kordbbi funkciét kiszolgald. a meglévs epilettdl nyugatra elhelyezkedd parkold helyén
keril kialakitasra, igy meglévd zoldfelileteket nem érint. A parkold felilete megkozelitdleg 1300 m? volt, az ij
beépités alapterilete 1131 m2. A fennmaradé tsbb mint 150 m2 diszburkolatként és aktiv zdldfeliletként kerdl
kialakitasra.

A fe]\eszles kapcsén vérhato véltozas hogy nemcsak a beépités médosul, hanem a kert funkcionalis és zdldfelileti

vagyi ésére is sort kell keriteni. A kitelezd zoldfelilet legkisebb mértéke
cstkken, ennek a kedvezdtlen ha(asa( javasolt kompenzalni a fasitott zdldfeliletek aranyanak, a terilet
biodiverzitasanak, a fas novényzet klimajavitd szerepének navelésével. A rendezési terv oldalardl is hatarozottan

Goddn, igy a tervezési teriileten is valamennyi vezeték nélkilli tav-és hirkdzlési szolgaltaté (T-Mobile,
Telenor, Vodafone) megfelel vételi lehetéséget tud biztositani.

Megujulé energia felhasznalds

A legjobh i ége az i a laké és intézményi

Ok a D Ogiai tett
W itavon szikséges az & atalakitasa, a kivagott fak lombos, lombhullato fakkal torténd
pétlésa....."
A burkolt 20ldfellleti illetve a vizudlis elhatarolasara és a fak lombkorona

amyékolo hatdsanak novelése érdekében novelni kell a fas novényzet jelenlétét, részben a belso idds
fenydligetekben, részben az épilet tajbaillesztését szolgalo hatérole zoldsavokban. Kiilonosen fontos a

épliletek Meleg viz
éves atiagban azonban a haﬁsfok 30 50 szazalekos A hdellatasban azonban indokolt ndvelni a napelemek
szerepét, mert a nyari meleg

A fejlesztésre szént teriileten Javamljuk a napenergia Ielhasznélast

a Kadar utca teljes hosszaban, valamint a t6 iranyabél az egykori gyakorio golfpélya helyén, ahol a
két telken 4llo kozbtti a meglévd épiilet az Uj épiilettmbbel kiegésziive
v valik. A tajbail &s lombos faallomany hasznalataval javasolt

megoldani.

R

A tertleten épitett orokségi érték nem talalhatd. A teriileten nyilvantartott régészeti leldhely nincs.

A terlllet természetvédelmi szemponthol nem &l sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A terllet nem része az
orszagos okolkdgiai haldzatak, sem a NATURA 2000 kijelolésl terileteknek, természet értekek nem talalhatok
rajta.
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IX. 0SSZEFOGLA!

A lervezesu telulet kémyezell adolcsagas a tervezen epulei megvalositasat lehetdvé teszik, azonban a hatalyos
szilkséges.

Atervezési teriilet fejlesztéseé ési szabalyok nem

A fejlesztési szandék megvaldsitasat, a hatalyos TSZT szerinti teriiletielhasznalés és HESz, valamint SZT szerinti
épitési vezet és épitési ovezeti paraméterek nem teszik lehetové.

A haralyos HESz szerinti dvezetben, a ki kore, a maximalis
épil aga, és a intterileti mutato modosit szikséges, U
epll/e5| Bvezet kijeldlesével.

A tanuimanytery szerint, a berunazas megvalbs:tasa rdekében szikséges, a telepllésrendezési eszkbzsk (TSZT,

HESz és SZT) mely Kbvetden, a 314i2012.(X1.8.)
Korm. rend. 42.§ szerinti, un férwalasos eljaras keretében Iefumamarb az érdekelt allamigazgatasi egyeztetd
szervek kdrében.

Ahhoz, hogy a eszkozdk eljarasban

torténhessen, a Képviseld-testiiletnek az érintett teriiletet klemel( fejlesztési lemleﬂé kel\ nyllvan itania.

A iile é =umw.. ddositasa az alébbi
- a TSZT mé LU0 jeld udiilateri i ilas modositsa Vi jelii vegyes
mlézményl len'llelfelhasznalﬁsm

a HESz médositasa: Uj ‘,V|~5" pllesl ovexe\et kell kl]elnlm, amely miatt a Hés: 2 melléklete ,,1.5.

i teriiletek” cimii j sor Az uj dvezet
paraméterei az alabbiak:

- beépitési mod: szabadonallé

- kialakithato uj telek legkisebb mérete: 10000 m?

- megengedett maximalis beépithetdség: 25%

- megengedett szintteriileti mutato: 0,8 m¥/m2

- yobb terepszint alatti beépit 20%

- legkisebb kialakithato zéIdterlilet: 0%

az épiilet megengedett legnagyobb ,
épilletmagassaga: 15,5 méter
Az SZT médositésa: az érintett ingatlan ovezetének modositasa 0ii-1” épitési ovezetrl ,Vi-5” épitési
Ovezetre rezet

A telepulésrendezési eszkozok madositasat kovetden, a tervezett fejlesztés az épitési engedélyezési eljarasok és a
jogszabalyban rogzitett egyéb szakagi kbvetelmények betartasa mellett megvalosithaté. A megvalositasra kerdld 0
éplletszamy a teleplléskép, az épitet és a temészeti komyezet, valamint tajképi értékeket nem veszélyeztetl, A
meglévs, kivali hotel Gjodli itasa, a kertjének és a
telepliiéskeépi arculatat javitja.

MELLEKLETEK




GOD, KADAR U., HRSZ 6322/2 ALATTI KERT

TAJEPITESZETI VIZSGALATA ES FEJLESZTESI JAVASLATA

1. Térszerkezet

A barokk kert a reprezentacio eszkoze. A tengelybe dllitott éplilet, a szimmetrikus elrendeés, a hatalmas
gyepes parterrek, a fasorok egyarant az épiilet kiemelt statuszanak bemutatésat szolgaltak. A kert a barokk
stilus néhany eszkozét hasznalva kivan kissé archaizalo, fenséges kormyezetet teremteni az épilet szamara.
Azonban az optikai tengelyek a csak a tudnak futni, iikben gyakran a
komyezd lako/uduloépiletek jelennek meg.

2. Latvanykapcsolatok,

A hatso homlokzaton a tengely egy korlattal elldtott ives teraszra fut ki, ahol a tengelyben a tora nyilik jo
ralatas. A gyepes teraszrdl igen kedvezd, sokrétegl kilatas nyilik nyugatra. Az elftérben rélatas nyilik a tora
es komyezd nedves rétek folyamatosan valtozé képére, a hatteret a Visegradi-negység Leanyfalu kortili
szakaszanak kékes sziluetfe adja. A kozéptérben a rétek szaradasa nyoman a szegélyeken kiindulo
spontan bokrosodasok takarjak a vasitat. Ez a takaras a gyepes térben és a Iépcstvel megkozelithets
teraszan érvényesiil, az emeleti szinteken a cserjések nem biztositanak takarast a vasut iranyaba.

Sem az éplilet, sem a kert nem torekszik utcaképi illeszkedésre, az éplletnek sem tudatos bemutatésa, sem
takarasa nincs. Az utcardl a hianyzd cserjeszint miatt a teljes parkoldra rélatunk, néhany, nem tudatosan
tervezett nyiladékban térul fel a féhomlokzat néhény részlete. Kulongsen hidnyzik a takarés a zaszlérudak
melletti , ahol nincsenek &s Brokzold stvény sem.

3. Zoldfeliilet allapota
3%

Biodiverzitas

a ke_rtjelenlegi vazat add idds fak, valamint

A kert novényanyaganak vizsgalata alapjan megallapithatd, hogy
fajokban igen szegény allomanyt alkotnak.

az épités soran felhasznalt fafajok dsszeggégében e

sikd

Lombos fak

Ailanthus altissima Balvanyfa Invazios neofiton
I Betula pendula Kozonséges nyir Neofton 5
I Horus alba Fehéraper Archeofiton 3
0 Tilia cordata Kislevell hars. Archeofiton 1
%36
Chamaecyparis lawsoniana Ellwoodi’  Oregoni hamisciprus  Neofiton 8
is lavisoniana ‘Globosa' dmb hamisci Neofiton 1
Chamaecyparis lawsaniana sp. Hamisciprus fajtak Neofiton 57
Pinus nigra Feketefenyd Neofiton 8
Thuja occidentalis Flegantissima’ Nyugati életfa Neafiton 1
I Thuia occidontals Smaragd: Nyugat dlotfa Neofiton 121
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Szoliterként telepitett térhatarolo cserjék a tenileten az alabbiak:
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Chamaecyparis lawsoniana ‘Globosa’
(Chamaecyparis lawseniana 'Globosa'
Chamaecyparis lawsoniana 'Elwoodi’
Chamaecyparis lawsoniana 'Elwoodi’
(Chamaecyparis lawsoniana 'Globosa’
Chamaecyparis lawsoniana 'Globosa'
Thuja occidentalis 'Elegantissima’
Chamaecyparis lawsoniana 'Globosa'
Chamaecyparis lawsoniana 'Globosa’
(Chamaocyparis lawsoniana
(Chamaecyparis lawsoniana 'Elwoodii
Chamaecyparis lawsoniana 'Fllwoodi
Chamaecyparis lawsoniana 'Elfwoodi’
(Chamaecyparis lawsoniana 'Elvoodil
Chamaecyparis lawsoniana

Thuja occidentalis 'Smaragd”

Cotynus coggygria

Borberis x ottawensis . purpurea
(Chamaecyparis lawsoniana 'Globosa’

(Chamaecyparis lawsoniana 'Globosa'

! —
/
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