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ElGterjesztés clpe: &  ;".Z  Tajékoztatd a God belteriilet 6322/6 hrsz.-G szakértSi értékbecslésérd!

Az elBterjesztés tartalma:
Ulés faj ija’ nyilt
ElGterjeszt6 neve: Téth Janos

~n S ML

Az el6terjesztést készitette:

Személyi érintettség esetén a zari

Ulés kérésére vonatkozd s
nyilatkozatra Utalas:

Az élbterje”ptés beadasanak . 2022
datuma**:’ - A ' — :

Surg6sségiadoka:
. Az elGterjesztés leadasa elektronikus word-formatumban és papiralapon vagy kereshetd pdf-

Atadas formsji: . > o
* formatumban kotelezd.

Szocialis, Egészséguigyi és Lakasligyi Bizottsag |
Targyalja: . | Pé,nz[]gyi, Ellgn_élrzé, K(“)zbesze’rzési e’_s Jpgi B!zottség 13
I, Varos_fejleszte5| és Kornyezetvédelmi Bizottsag O
) Képvisel6-testiilet 13
6 I8 IGEN: S
- . . NEM: O Az el6z6 dontés eredménye (hatérozatszam): 627/2021. (XII. 16.)
Szerepelt-e kordbbi napirenden: 628/2021. (XII. 16
El6zmény mellékletként csatolva: E
. . NEM: E IGEN: O .y
Pénzugyi allasfoglalast igényel: Pénzigyi forrashely-megjel6lést tartalmaz: I
Pénziigyi osztalyvezetd ellenjegyzése:......c.cocvvvvevveiviieicecnsinsesenn,
J6gi allasfoglalast igényel: NEM: E IGEN:- 1O
Véleményez6 jogasz:
WL 1 T '*Varosuzemeltetesi EGYETERT: O NEM ERT EGYET: O
Tanéacsnoki vélemény: tanacsnok
Sportiigyi tanacsnok EGYETERT: CONEM ERT EGYET: O
TObb alternativ hatarozati vagy VAN: E NINCS: [

rendélétijavaslat: f:

A hatarozat Végrehajtasaért |

felel6s személy megnevezése: Ppolgarmester, jegyz6

A végrehajtasi bataridd

megjelolése (realis id6pont): izonnal
A napirend targyaladsahoz
tanacskozasi joggal
meghivandék: .. ''.? A»
atdolgozando, targyaldsra nem alkalmas: O
LA ' IMEGJEGYZES: .. iviriitiieiirietiriee st
AON <> \% , A . .
Jegyz6i ellenjeg\ zés: Jegyzo
Cépvisel6-testilleti és/vagy bizottsagi targyalasra alkalmas: \

/ - , - A A - A S

* nyilt vagy zart
** jegyz6konyvvezetd tolti ki



Godi Polgarmesteri Hivatal SISS
Jegyz6jétol

2131 God, Pesti ut 81.

E-mail: varoshaza@god.hu

ELOTERJESZTES
A Képvisel6-testiilet kdvetkezé Glésére

Targy: T4ajékoztatd a God belteriilet 6322/6 hrsz.-U szakértdi értékbecslésérdl

Tisztelt Képvisel6-testtilet!
El6zmény:

God Varos Onkormanyzata 2018. oktober hd 8. napjan vételi jogot alapitd szerz6dést kotétt a God,
6322/6 hrsz. alatt felvett, 2 ha 3888 m2 teriletd, ,,kivett kapolna, udvar, gazdasagi épilet és istallo”
megnevezési ingatlanra és a 6324/1 hrsz. alatti 1 ha 2158 m2 alapteruletd, ,,kivett beépitetlen terilet”
megnevezés( ingatlanra a Recoveiy Ingatlanhasznosité és Szolgéltatd Zrt-vei.

A Cordys Palace Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag az Onkormanyzatot irasban értesitette arrol, hogy a
Recovery Zrt ezen ingatlanokra fennall6 vételi jogat a Cordys Palace Korlatolt Felel8sségl Téarsasagra
ruhazta at, az ingatlanok tulajdoni lapjan a vételi jog Kft. javara torténé bejegyzése megtortént. A Kft
mindként ingatlanra vonatkoz6an bejelentette vételi szandékat.

2021.08.25. napjan az Onkorméanyzat egyeztetést folytatott a Cordys Palace Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag képviselGivel a vételi jog gyakorlasaval kapcsolatos intézkedésekrél.

Az egyeztetés soran a Cordys Palace Korlatolt Felelsségli Tarsasag akként nyilatkozott, hogy a Gdéd,
6322/6 hrsz. alatti ingatlant terhelé vételi jogrél lemondana azzal a feltétellel, ha az Onkormanyzat a
Kft. tulajdonat képezd God, belterlilet 6322/2 hrsz. alatti és a vételi jog alapjan megvasarolni tervezett
6324/1 hrsz. alatti ingatlanra telepulésrendezesi szerzédést kot a Kft.-vel olyan mddon, hogy ezen
ingatlanokra vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatot mddositja. A Tisztelt Képvisel6-testiilet 2021.08.31 -

i Ulésén a nem tamogatta a HESZ maddositasat.

498/2021. (VIII. 31.) hatarozatdban felkérte a polgarmestert, hogy egyeztetéseket folytasson a Kft.
tulajdonéat képez6 God belterllet 6322/2 hrsz. alatt felvett ,kivett szalloda” megjel6lési 2 ha terilet(,
természetben 2132 Go6d, Kadar utca 49. (,.felllvizsgélat alatt”) szam alatti ingatlanra vonatkoz6
telepllésrendezési szerz8dés el6készitése céljabal.

A polgérmesteri hivatal a vételi jogot alapito szerz6désben foglaltak értelmében tobb arajanlat bekérése
utdn megrendelte a Go6d 6322/6 hrsz-U ,,gazdasagi épilet, istall6 és kapolna” mvelési agu ingatlan
jelenlegi piaci értékének megallapitasa céljabol igazsagugyi szakértdi értékbecslést, melyet az ESTON
International Zrt. készitett el.

A Tisztelt Képvisel6-testilet a 627/2021. (XIIl. 16.) szdmu hatarozataval nem fogadta el az ESTON
International Zrt. altal készitett igazsagugyi szakért6i értékbecslést, és a 628/2021. (XII. 16.) szamu
hatarozataban Ggy déntott, hogy torténjen meg Ujabb 3 ajanlat bekérése.

Hivatalunk 10 db &rajanlatot kért be az Igazsagiigyi Minisztérium hivatalos szakértéi listajabol random
kivalasztott szakért6t6l, melyek kozil 4 arajanlat érkezett. A legalacsonyabb ajanlatot a Danel



GOdi Polgarmesteri Hivatal
Jegyz6jétol

2131 GOd, Pesti at 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

Igazsaglgyi Szakért6i Kft. adta. A szakeért6i értékbecslés elkészitését megrendeltiik, az elkészilt anyag
ezen el6terjesztés mellékletét képezi.

A Kkét szakeért6i vélemény:

Ertékbecslés Ft-ban

Cég
ESTON International Zrt. 186 000 000
Danel Igazsagiigyi Szakértdi Kft. 217 000 000

A Cordys Palace Korlatolt Felel&sségl Tarsasag 2022. marcius 16-i levélében a fenti szerz6désre
hivatkozva kérte, hogy az 6nkormanyzat kiildje meg az értékbecslést résziikre.

God, 2022...9K;. &L ...

J p4e]



Danel Igazsagugyi Szakért6i Kft.

DAN E L KFT 1112 Budapest, Rupphegyi;gzﬁé3 243322
IGAZS,AG,L,JGYI + 36 209 45 35 95
SZAKERTO dancl@danelhu
www.danel.hu

IGAZSAGUGYI

SZAKERTOI VELEMENY

A
2131 GOD, NEVTELEN TER 6322/6 HRSZ.
ALATTI INGATLAN
FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASAROL

KESZULT 2 PELDANYBAN
EZ A 1/2 PELDANY

BUDAPEST, 2022. APRILIS 8.

2131 God, Névtelen tér 3266/2 hrsz.



Danel Igazsagugyi Szakért6i Kft.

DANELKFT. 1112 Budapest, Rupphegyi Gt 6. A. 2. 16.
- e + 36 26 340 338
IGAZSAGUGYI +36 200 45 35 95
Z <4 + 36 20 929 44 13
SZAKE RTO danel@danel.hu
www.danel.hu

TARTALOMJEGYZEK
SZAKERTO! ERTEK TANUSITVANY ....ooovteeeeeeeeeeee e eeeeeeeee e 3
L1, ELOZIMENYEK ... oteeeeeeeeeteeeeeeeeeeseteeseseeses et esessseesssseessssesessassesesesteteeseeseseesessesss et e eseeeesseees s ees s eaee st ese et en et eneesseeeseenessennesenns 4
1.2. A SZAKERTO! VIZSGALAT TARGYA, SZAKERTO FELADATA ... coeeeeeeeeeee et eeet st et et seeteee e es e ss s e es e e nenns 4
1.3. A SZAKVELEMENY ELKESZITESENEK IMODSZERE. ......coieteieeteeeeeeeseteseeeeseeseseeeseessseesssessssessssasssesessssssseesesessnssennsenns 4
2. HELYSZINI SZEMLE TAPASZTALATAI, AZ INGATLAN BEMUTATASA . ....coveeeieeeeteeeeeteeeeeeetesee e sss s s s s s ensaseens 4
2.1, INGATLAN JOGI HELYZETE ..ot eoeteerteeeteeeeseeseeee st eseseesessese et esess s et esesseseseessssess et sessassesesesessssasssesesaeesssesesseenseseneeenes 4
2.2, AZ INGATLAN ELHELYEZKEDESE. ........eveteeuteeeeteeesteeestseeseesssesseseesessesesssssssesssesesseessssssssesssssssssessessssasessasessesnsseeessennes 4
2.3. ATELEK ES EPULETEK LETRASA. ....oveveeeeeeeeee ettt ettt et s et aees et en et ssaseesasens et st ee et asessseansseeesseses e snesesenasenensans 6
3. ERTEK MEGHATAROZAS, MODSZEREK ...ttt teteteeeeseeeeeseeess et sesseseseteseessensssessesssssasssessessasansaseasasessesesssssassesessesessessseses 7
4. AZ INGATLAN ERTEKELESE. ......ovoteieeeeeeeteeteteetetesteseesseeseseseesessessseeseseesessesessasessasssssessesessssessseess e eesnsesessesesesesseseeseseseeseseenns 9
4.1. PIACI OSSZEHASONLITO ERTEKELES KiINALATI ADATOK ALAPJAN, LOVARDA FUNKCIORA......cooveteeereereenn, 9

4.2. OSSZEHASONLITO ERTEKELES, TELEK TERULETRE VETITETT INGATLANAR....coovvvereererene .. 10
4.3. A VEGSO FORGALMI ERTEK .....eeivieeeeeeeeeeteeseteesteesteessseesstessesessesesesasassssesesssssassssasesssssssseeesseeesssesssesassssasessensesessesones 11

MELLEKLETEK:

TERKEP

TULAIDONI LAP MASOLAT
HELYSZINRAJZ
ALAPRAJZOK

FOTOK

God, Névtelen tér 6322/6 hrsz



Danel Igazsagugyi Szakért6i Kft.

DAN ELKFT . 1112 Budapest Rupphegyi Gt 6. A. 2. 16.

IGAZSAGUGYI
SZAKERTO

SZAKERTOI ERTEK TANUSITVANY

+ 36 26 340 338
+ 36 209 45 35 95
+36 20 929 44 13
danel@danel.hu

www.danel.hu

Szakért6 neve: Bakonyvariné Ottmar Timea
Helyszini szemle id6épontja: 2022. marcius 29.
A vizsgélat célja: Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasa
Ertékelés hatarnapja: 2022. marcius 29.
o God Varos Onkorméanyzata Polgarmesteri Hivatal
Megbizo: . .
2131 GOd, Pesti ut 81.
INGATLAN ADATAI:
Az ingatlan cime: 2131 GOd, Névtelen tér 6322/6 hrsz.
Az ingatlan helyrajzi szama: 6322/6
Az ingatlan megnevezése til. lap szerint: kivett kdpolna, udvar, gazdasagi épllet és istallo
Telek terulete: 23.888 m2
kapolna 15 m2
gazdasagi épiilet, foldszint 266 m?
Felépitmények nett6 alapterilete: 9""%""’,‘5?9' ep_UIet’ tetoter 200 m2
istall6 foldszint 231 m2
istall6 szénapadlas, raktar 116 m?
Osszesen 828 m?
Bejegyzett tulajdonos: God Varos Onkormanyzata 1/1 t.h.

MEGHATAROZOTT FORGALMI ERTEKEK:
Ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada, 217 000 000,- Ft, azaz

piaci érték, per, igény és tehermentes allapotban: Kett&szaz-tizenhétmillié forint.

A meghatarozott érték netto érték. Az AFAfelszamitasat az Eladé addalanyisaga hatarozza meg.

Budapest, 2022. aprilis 8.

O/\

Bakonyvariné Ottmar Timea

Oki. épitészmérndk

Oki. ingatlangazdalkodé

Igazsagligyi szakért6

Ny. sz: 009162
lg. sz: 272493

God, Névtelen tér 6322/6 hrsz
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