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Gödi Polgármesteri Hivatal 
Jegyzőjétől
2131 Göd, Pesti út 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

SÍSS

ELŐTERJESZTÉS
A Képviselő-testület következő ülésére

Tárgy: Tájékoztató a Göd belterület 6322/6 hrsz.-ú szakértői értékbecsléséről

Tisztelt Képviselő-testület!

Előzmény:

Göd Város Önkormányzata 2018. október hó 8. napján vételi jogot alapító szerződést kötött a Göd, 
6322/6 hrsz. alatt felvett, 2 ha 3888 m2 területű, „kivett kápolna, udvar, gazdasági épület és istálló” 
megnevezésű ingatlanra és a 6324/1 hrsz. alatti 1 ha 2158 m2 alapterületű, „kivett beépítetlen terület” 
megnevezésű ingatlanra a Recoveiy Ingatlanhasznosító és Szolgáltató Zrt-vei.

A Cordys Palace Korlátolt Felelősségű Társaság az Önkormányzatot írásban értesítette arról, hogy a 
Recovery Zrt ezen ingatlanokra fennálló vételi jogát a Cordys Palace Korlátolt Felelősségű Társaságra 
ruházta át, az ingatlanok tulajdoni lapján a vételi jog Kft. javára történő bejegyzése megtörtént. A Kft 
mindként ingatlanra vonatkozóan bejelentette vételi szándékát.

2021.08.25. napján az Önkormányzat egyeztetést folytatott a Cordys Palace Korlátolt Felelősségű 
Társaság képviselőivel a vételi jog gyakorlásával kapcsolatos intézkedésekről.

Az egyeztetés során a Cordys Palace Korlátolt Felelősségű Társaság akként nyilatkozott, hogy a Göd, 
6322/6 hrsz. alatti ingatlant terhelő vételi jogról lemondana azzal a feltétellel, ha az Önkormányzat a 
Kft. tulajdonát képező Göd, belterület 6322/2 hrsz. alatti és a vételi jog alapján megvásárolni tervezett 
6324/1 hrsz. alatti ingatlanra településrendezési szerződést köt a Kft.-vel olyan módon, hogy ezen 
ingatlanokra vonatkozó Helyi Építési Szabályzatot módosítja. A Tisztelt Képviselő-testület 2021.08.31 - 
i ülésén a nem támogatta a HÉSZ módosítását.

498/2021. (VIII. 31.) határozatában felkérte a polgármestert, hogy egyeztetéseket folytasson a Kft. 
tulajdonát képező Göd belterület 6322/2 hrsz. alatt felvett „kivett szálloda” megjelölésű 2 ha területű, 
természetben 2132 Göd, Kádár utca 49. („felülvizsgálat alatt”) szám alatti ingatlanra vonatkozó 
településrendezési szerződés előkészítése céljából.

A polgármesteri hivatal a vételi jogot alapító szerződésben foglaltak értelmében több árajánlat bekérése 
után megrendelte a Göd 6322/6 hrsz-ú „gazdasági épület, istálló és kápolna” művelési ágú ingatlan 
jelenlegi piaci értékének megállapítása céljából igazságügyi szakértői értékbecslést, melyet az ESTON 
International Zrt. készített el.

A Tisztelt Képviselő-testület a 627/2021. (XII. 16.) számú határozatával nem fogadta el az ESTON 
International Zrt. által készített igazságügyi szakértői értékbecslést, és a 628/2021. (XII. 16.) számú 
határozatában úgy döntött, hogy történjen meg újabb 3 ajánlat bekérése.

Hivatalunk 10 db árajánlatot kért be az Igazságügyi Minisztérium hivatalos szakértői listájából random 
kiválasztott szakértőtől, melyek közül 4 árajánlat érkezett. A legalacsonyabb ajánlatot a Danel



Gödi Polgármesteri Hivatal
Jegyzőjétől
2131 Göd, Pesti út 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

Igazságügyi Szakértői Kft. adta. A szakértői értékbecslés elkészítését megrendeltük, az elkészült anyag 
ezen előterjesztés mellékletét képezi.

A két szakértői vélemény:

Cég Értékbecslés Ft-ban
ESTON International Zrt. 186 000 000
Danel Igazságügyi Szakértői Kft. 217 000 000

A Cordys Palace Korlátolt Felelősségű Társaság 2022. március 16-i levélében a fenti szerződésre 
hivatkozva kérte, hogy az önkormányzat küldje meg az értékbecslést részükre.

Göd, 2022... 9k;.&L...

s
J' rzo
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DANELKFT.
IGAZSÁGÜGYI
SZAKÉRTŐ

TARTALOMJEGYZÉK

Danel Igazságügyi Szakértői Kft.
1112 Budapest, Rupphegyi út 6. A. 2. 16. 

+ 36 26 340 338
+ 36 209 45 35 95
+ 36 20 929 44 13 
danel@danel.hu 

www.danel.hu

SZAKÉRTŐI ÉRTÉK TANÚSÍTVÁNY..........................................................      3

1.1. ELŐZMÉNYEK................................................................................................................................................................... 4
1.2. A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT TÁRGYA, SZAKÉRTŐ FELADATA........................................................................................4

1.3. A SZAKVÉLEMÉNY ELKÉSZÍTÉSÉNEK MÓDSZERE....................................................................................................... 4

2. HELYSZÍNI SZEMLE TAPASZTALATAI, AZ INGATLAN BEMUTATÁSA................................................................................4

2.1. INGATLAN JOGI HELYZETE............................................................................................................................................. 4
2.2. AZ INGATLAN ELHELYEZKEDÉSE................................................................................................................................... 4

2.3. A TELEK ÉS ÉPÜLETEK LEÍRÁSA......................................................................................................................................6

3. ÉRTÉK MEGHATÁROZÁS, MÓDSZEREK................................................................................................................................ 7

4. AZ INGATLAN ÉRTÉKELÉSE.................................................................................................................................................... 9
4.1. PIACI ÖSSZEHASONLÍTÓ ÉRTÉKELÉS KÍNÁLATI ADATOK ALAPJÁN, LOVARDA FUNKCIÓRA.............................. 9

4.2. ÖSSZEHASONLÍTÓ ÉRTÉKELÉS, TELEK TERÜLETRE VETÍTETT INGATLANÁR........................................................ 10

4.3. A VÉGSŐ FORGALMI ÉRTÉK......................................................................................................................................... 11

MELLÉKLETEK:

TÉRKÉP
TULAJDONI LAP MÁSOLAT

HELYSZÍNRAJZ

ALAPRAJZOK

FOTÓK

Göd, Névtelen tér 6322/6 hrsz 2



DANELKFT..
IGAZSÁGÜGYI
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Danel Igazságügyi Szakértői Kft.
1112 Budapest Rupphegyi út 6. A. 2. 16.

+ 36 26 340 338 
+ 36 209 45 35 95 
+ 36 20 929 44 13 
danel@danel.hu 

www.danel.hu

SZAKÉRTŐI ÉRTÉK TANÚSÍTVÁNY

INGATLAN ADATAI:

Szakértő neve: Bakonyváriné Ottmár Tímea

Helyszíni szemle időpontja: 2022. március 29.

A vizsgálat célja: Az ingatlan forgalmi értékének meghatározása

Értékelés határnapja: 2022. március 29.

Megbízó:
Göd Város Önkormányzata Polgármesteri Hivatal 
2131 Göd, Pesti út 81.

MEGHATÁROZOTT FORGALMI ÉRTÉKEK:

Az ingatlan címe: 2131 Göd, Névtelen tér 6322/6 hrsz.

Az ingatlan helyrajzi száma: 6322/6

Az ingatlan megnevezése túl. lap szerint: kivett kápolna, udvar, gazdasági épület és istálló

Telek területe: 23.888 m2

Felépítmények nettó alapterülete:

kápolna 15 m2
gazdasági épület, földszint 266 m2
gazdasági épület, tetőtér 200 m2
istálló földszint 231 m2
istálló szénapadlás, raktár 116 m2
összesen 828 m2

Bejegyzett tulajdonos: Göd Város Önkormányzata 1/1 t.h.

A meghatározott érték nettó érték. Az ÁFA felszámítását az Eladó adóalanyisága határozza meg.

Ingatlan 1/1 tulajdoni hányada, 
piaci érték, per, igény és tehermentes állapotban:

217 000 000,- Ft, azaz
Kettőszáz-tizenhétmillió forint.

Budapest, 2022. április 8.

0^

Bakonyváriné Ottmár Tímea 
Oki. építészmérnök 

Oki. ingatlangazdálkodó 
Igazságügyi szakértő 

Ny. sz: 009162 
lg. sz: 272493

Göd, Névtelen tér 6322/6 hrsz 3
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