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God Varos Onkormanyzata
Polgarmesteretol

2131 God, Pesti Gt 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

ELOTERJESZTES

God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének, valamint
Pénzigyi Ellendrz6, Kdzbeszerzési és Jogi Bizottsdganak
soron kovetkezd Glésére

Targy: A God 8754 hrsz-0 ingatlanon megvalésul6 ,,G6d, Nevelek Pacsi Park kdzésségi kert és haz
tervezése, a rossz allapotu épuletek elkeritése, a kert parkositasa, jatszotér és pentanque
palya megvaldsitasdhoz tulajdonosi hozzajarulas kérése

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

God Varos Onkormanyzata a 444/2021. (V11.20.) szamu hatarozata alapjan 2021. szeptember 21-én az 1/1
tulajdonat képezdé God, 8754 helyrajziszamu, természetben GoOd, Pacsirta utca 1. szam alatt talalhaté
ingatlan hasznalatar6l megallapodast kotott a Neveleki Szomszédok Teleplilésrész Fejlesztési és Kulturalis
Egyesulettel, mely megéallapodast az ©dnkormanyzat 66/2022. (IV.13.) szadm( hatarozata alapjan
madositottdk. Az Egyesulet az ingatlant kilénb6z6 rendezvények megtartasdhoz, raktarhasznélathoz, az
ingatlan kozoOsségi térré alakitasahoz, parkositast célzé tereprendezések megvalésitdsahoz kapta
hasznélatba.

Az Egyesiilet a Pest Megye Onkormanyzatatol 24 689 000 Ft tamogatast nyert el palyazati Gton a fenti
ingatlanon talalhaté haz és a hozzatartozd kert tervezésére, az épulet elkeritésére, a kert parkositasara,
jatszotér és pétanque palya létesitésére.

A Kkertépitészeti Kkiviteli terv miszaki leirasat az Egyesilet megkildte és annak részleteit egyeztette a
beruhazasi osztallyal, a f6épitészi irodaval, valamint a fékertésszel. Kérelmében ezen terv jovahagyasat és
a kivitelezésének megkezdéséhez kéri a Tisztelt Onkormanyzat hozzajarulasat.

A beruhézasi osztaly véleménye:

»A megkuldétt tervek alapjan a gazvezeték a tervezett jatszotér alatt menne at. Az éplletjelenleg nem f(itdtt,
felUjitasa utan nem biztos, hogy gazfiitést kap, tervezik a korszer(ibb h&szivattyds megoldast.

Ha kés6bb gazfiités lesz, 0j gazterv kell. Ezek alapjan engedélyezhetd, hogy a bekdtést megsziintessék, ha
lehet telekhatérig, ha szolgaltaté igy nem engedi, akkor gerincig.
A létrejove jatszotér értéke nagyobb, mint az elbontand6 vezetéké, a meghatalmazés kiadasa javasolt.

A park és épiilet tervezett vilagitasat, energiaellatasat 0j foldkabeles bekotéssel tervezik, a meglévé régi
bekotés elbontasaval. Ez a helyi rendeletiinkkel ésszhangban van, erre is kiadhaté a meghatalmazas.



Osszességében:
Javasolt a tervezett beruhazashoz kapcsolédd kézm(ivek korszer(sitésére/megsziintetésére felhatalmazni a
Neveleki SzomszédokEgyesiletét.

A f6épitészi iroda szakmai véleménye:

A dokumentacié egyel6re csak a kertépitészeti részt tartalmazza, a meglévé épulet bvitésével,
feltjitasaval kapcsolatos tervdokumenticio még nem keészilt el a leirds alapjan. Annak a véleményezése
tartozik inkabb a mi hataskorunkbe.

Eszrevételeim, amit a tervez6 felé kellene jelezni:

A telek Lf-3 (falusias) lakdovezetbe tartozik, vasuti véd6tavolsaggal érintett.
A HESZ 105.§ (13) bek. alapjan ,,a KOk dvezethez sorolt vasttiizemi teriiletek, vasiti palyatestek és

vasutallomas 50 m-es védétavolsagan belil elhelyezni tervezett nem vasuti épitmények létesitéséhez a
vasuti felugyelet szakhatésagi hozzajarulasa sziikséges.”

Egyel6re nem deril ki a dokumentéciébol, hogy mi lesz az éplilet rendeltetése, de a HESZ alapjan az
alabbi beépithet8ségi paraméterek érvényesek a teriiletre és az alabb felsorolt funkciok helyezheték el:

HESZ + Szabalyozasi Terv:
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.,64. 8 (1)— Az Lfépitési dvezetben az aldbbifunkciodja épliletek, épitmények helyezhet6k el amennyiben
az dvezeti elbirds masképp nem rendelkezik:

aj- kétlakasos lakoépiilet,

bj— két Gdil6egységes udulGépiilet,

ej mez6- és erddgazdasagi (lizemi) épitmény,

d) kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

e) szallashely szolgaltaté épiilet,

f) kézmlipari épitmény,

g) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi szocialis éplilet,

h) allattartas céljara szolgalo épiilet, épitmény.

(2) Azokon a telkeken, amelyeken 2 lakéas létesithetd, azokat egy éplletben, vagy két épiletben, de
kozteriletr6l mindkett6t kozvetleniil megkézelithet6 moédon kell megvaldsitani.

(3) Ha egy adott épitési telek az 6vezetre el6irt minimalis telekméretet tébbszérésen meghaladja, akkor
az épitési telken elhelyezhetd épliletek egyikének alapteriilete sem haladhatja meg a minimalis telekméret
kétszeres mértéke alapjan szamitott beépithetéség hatarértékét.

(4) Az Lfépitési dvezetben él6kért mélysége minimum 5 m lehet.

(8) Az Lf-3jellfalusias lakoterilet lakdépuletek, a mez6- és az erd6gazdasagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgdlo, nem zavard hatésu kereskedelmi, szolgaltatdé és kézmfdipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(9) A lakdéplileteket, lakofunkciot kiegészitd melléképlileteket, egyéb éplileteket csak olyan rendeltetés
céljara lehet létesiteni, mely afalusias lakoterilet jellegéhez illeszkedik, valamint a kdrnyezetvédelmi
el6irasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(10)-



€11)
(12)— AzLf-1, Lf-2 és Lf-3jellfalusias lakoterilet épitési Ovezetekben legfeljebb két rendeltetési egység

helyezhet6el.

(13)— Az Lfjeliifalusias lakéteriletre vonatkozo elGirdsok a 47. 8 rendelkezéseivel egyutt érvényesek.”

Teleplilésképi rendelet el6irasai (nem teljeskorien!):

,.Falusias lak6ovezetekre vonatkoz6 el6irasok

24. §(1) Az Lfépitési dvezetben az épuletek csak magastetdsek lehetnek, a tet6 hajlasszége 30-45° kozotti
lehet.

(2) Afalusias lakéterllet épitési dvezeteiben az épitmények, épliletek legmagasabb pontja az egyes épitési
Ovezetekben meghatarozott éplletmagassagnal legfeljebb 4 m-rel lehet magasabb.

(3)[12] az éplletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az el8iras vonatkozik a két- vagy tébblakasos
épuletekre is. ”

A tervdokumentécidban a ,,Jogszabalyi hattér” bekezdésben a 312/2012. Korm. rendelet 1. melléklete
alapjan felsorolt tevékenységek valoban nem épitési engedély koteles tevékenységek, azonban az alabbi
esetekben Telepuilésképi bejelentést kell tenni nalunk God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének

a telepuléskép védelmérdl sz4l6 40/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) 42. § (1) bek.
alapjan:

,»42. 8 (1) Ajelen rendelet el8irasai szerint vonatkozoan telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az
épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi
szolgéltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. szdm( mellékletében felsorolt épitési munkak
szerint.

« 1. Epitmény helyreallitasa, korszer(sitése, utcarol lathat6 homlokzatanak megvaltoztatasa,

« 2. Meglévd tobblakasos éplilet utélagos hészigetelése, homlokzati nyilaszaré cseréje, a homlokzat
feltletképzésének megvaltoztatasa.

3. Meglév6 épitményben () égéstermék-elvezets kémény létesitése.

4. Uj, 6nall6 (homlokzatifalhoz régzitett vagy szabadon allo) égéstermék-elvezetd kémény épitése
melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

« 5. Az épilet utcardl lathatdé homlokzatahoz illesztett el6tetd, véddtetd, erny6szerkezet épitése,

meglévéfeldjitasa, helyreallitdsa, atalakitasa, korszerdsitése, bévitése, megvaltoztatasa.

« 6. Epuletben az 6nallé rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

e 7. A kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésd épilet épitése, bévitése, amelynek mérete az épitési

tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m2 alapteriletet.

« 8. Nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitasa, felGjitasa, valamint bévitése,
amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 100 m3 térfogatot és 4,5 m
gerincmagassagot.

9. Onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévs felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszer(sitése, bdvitése, megvaltoztatasa.

10. Szobor, emlékmdi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egyutt mért
magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

11. Emlékfal épitése, amelynek talapzataval egyltt a magassaga nem haladja meg a 3,0 m-t.

12. Megfeleléség-igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez& épitményszerkezet(i 10 napnal hosszabb ideig és legfeljebb
180 napigfennall6

o a) rendezvényeket kiszolgal6 szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szérakoztato,
vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartadsara szolgalo épitmény,
o b) kiallitasi vagy els8segélyt nyujté épitmény,
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o c) leveg6velfelfujt vagyfeszitettfedések (satorszerkezetek),
o d) ideiglenesfedett lovarda,
o e) legfeljebb 50 f& egyidejl tartézkodasara alkalmas - az Orszagos Tdzvédelmi
Szabalyzat szerinti - allvanyjelleg(l épitmény épitése.
e 13. NOvénytermesztésre szolgald utcardl lathatd, 3 m magassagot meghaladé liveghaz, féliasator
épitése, bovitése, meglévofelljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszer(sitése, megvaltoztatasa.
« 14, Tamfal épitése, bdvitése, meglévd felljitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerdsitése,
megvaltoztatasa, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett also
terepszintt6l szamitott 1,5 m magassagot.
« 15. KdzbensG6 kerités épitése, amennyiben a kerités magassaga meghaladja az 1,8 m-t, tdmorsége
az 50%-t.
« 16. Utcai kerités, kerti épitmény, épitése, atalakitasa, korszerdsitése, b&vitése a fonatos kerités
kivételével
« 17. Napenergia-kollektor, klima, aru-és pénzautomata, épitmény utcardl lathatdo homlokzatan vald
elhelyezése.
« 18. Epitménynek min6silé, haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé 10 m2-nél nagyobb
hulladékgydjté és tarolo,
* 19. A legfeljebb 2,0 m mélységl és legfeljebb 20 m 3 Iégterdipince épitése, megléve, bdvitése.
e 20. Kozterlleten, filmforgatashoz kapcsol6dé épitmény épitése.
21. A telekhatartdl 3 méteren belll a telek természetes terepszintjének az épitési tevékenységgel
0sszefligg6 50 cm-nél nagyobb, max 1,0 m véglegesjelleglimegvaltoztatasa (felette a 312/2012.
(XI. 8.) Korm. rendeleti, sz. melléklet 19. pontja szerint hatésagi engedélykételes).

(2) Belterlleten az épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott, de ajogerds engedélytél eltéréen megval6sulo -
az eltérést illetéen épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotott - épitési munkak csak telepiilésképi
bejelentési eljaras alapjan végezhet6k az 1) pont alapjan.

(3) Ajelen rendelet el8irasai szerint teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények
rendeltetésének - részleges vagy teljes - megvaltoztatasa esetén, amennyiben az Uj rendeltetés szerinti
terilethasznalat

« a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi szlikségessé,

e« b)a kordbbi rendeltetéshez képest kornyezetvédelmi (els6sorban zajés légszennyezési)
szempontbdl kedvezdtlenebb helyzetet teremthet, jelent8sen megvaltoztatja az ingatlanon beltli
gépkocsi-forgalmat, illetve a jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen tdbblet-parkoldhelyek

kialakitasat teszi szikségessé
e () érinti a kozterilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év8 berendezéseket vagy névényzetet,

valamint ha
« d) érinti a kapcsolodé kozterilet koézati vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok
biztonsagat veszélyeztetheti. ”

A f6kertész szakmai véleménye:

A miszaki leiras a betervezett kertészeti, kertépitési elemek szempontjabol szakszer( és teljes. A
tervlapok m(iszaki tartalmat a szkennelt allomanybdél nehéz megallapitani, de ennyibdl Ugy tinik, hogy a
tartalmuk és a miszaki leiras 6sszhangban vannak.

Hianyolom azonban a tervb6l a csapadékviz-kezelésre vonatkoz6 megoldasokat, mely a lejt6s
terepadottsagok miatt kiilondsen fontos akar a tetén, akar a kertben keletkezé csapadékvizek esetében. A
leiras kitér ra, hogy szakagi terveket (épitészet, gépészet, villamossag, stb.) nem tartalmaz, azonban
fontosnak tartom, hogy az éptuilet felujitasbol adodé kotelezd (tetéfellletekrdl gydil6é csapadékviz
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kezelésére szolgald) elemeknek mar a kertépités soran legyen helyiik a kés6bbi bontasok elkeriilése
érdekében. Amennyiben van ra hely, célszer(i lenne esdvizgy(ijtét beépiteni és a park dntozésének
kiegészitésére hasznalni, vagy egyéb felszini csapadékvizkezelési megoldasokat, pl. es6kertet kialakitani.
Nem tér ki a terv az 6ntdzés vizvételi tipusara (fart kat vagy haldzati viz) sem, de a vizvételi helyeket is ki
kell épiteni a tobbi foldmunkaval és elektromos vezetékezéssel egyitt. Ezek mind befolyasolhatjak az
ajanlati arat.

Tovabba célszerlinek tartanam akéar favédelmi szempontbol is mar a tervezési fazisban meghatéarozni a
gyepnyesésbdl szarmazo term6féld-deponiak helyét a parkban, mivel ehhez egy kivitelez§ sem fog
tervez6i miivezetést kérni, hanem lerakja, ahova jonak latja.

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Bizottsdg és Képvisel6-testilet dontését az alabbi
hatarozati javaslatokrol.

Hatarozati javaslat:
...12021. (VI11. ...) Ok. hatarozata

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

ugy hataroz, hogy tulajdonosi hozzajarulast ad a Neveleki Szomszédok TelepUlésrész Fejlesztési és
Kulturalis Egyesiilet (székhelye: 2131 Goéd, Oszap6 utca 5., nyilvantartd hatdsag neve: Budapest
Kornyéki Torvényszék, nyilvantartasi szama: 13-02-0006822., adészama: 18727786-1-13., statisztikai
szamjele: 18727786-9499-529-13., képviseli: Bali Péter elndk) részére, a Dunakeszi Jarasi Hivatal
Jarasi Foldhivatala altal nyilvantartott God belteriilet 8754. hrsz. alatt nyilvantartott, az
Onkormanyzat 1/1 aranyl tulajdonat képezd, 1445 m2 alapteriilet(i, természetben a 2132 Géd,
Pacsirta utca 1. szam alatt taladlhato, gazdasagi épilet, udvar megnevezés( ingatlanon az épiilet
elkeritésére, a kert parkositasara, jatszotér és pétanque palya létesitésére és a kivitelezési munkak
megkezdéséhez. A beruhazas Pest Megye Onkormanyzatanal palyazati Gton az Egyesulet altal nyert
24 689 000 Ft tAmogatasbol valosul meg.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel8s: jegyz8
Hatéridd: azonnal

God, 2022.

Balogh Csaba
polgarmester
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God Varos Onkormanyzata

Balogh Csabapolgarmester (r részére

God, 2022. 04. 22.

Tisztelt Polgarmester (r!

2022.01.17 - én a Polgarmesteri hivatalban (jegyz6 és polgarmester Ur részvételével) részletesen bemutattuk a Neveleki
Szomszédok Telepulésrész Fejlesztési és Kulturalis Egyesiilet altal elnyert 2132 God Pacsirta u. 1. szam alatt megval6sulo:
GOD, NEVELEK PACSI PARK KOZOSSEGI KERT ,,I. iitemben a kert és haz tervezése, a rossz allapotd épiiletek elkeritése,
a kert parkositasa, jatszotér és pentanque palya megvaldsitasa”" Godi z6ld-fenntarthat6sagi Alap, iktatészam:861-2/6021-hél

megvaldsulé projektiinket, s annak palyazati anyagat.
2022.03.17-én E-papir beadasaval irashan is kértiik a palyazat tamogatasat God varos Onkormanyzatatdl. Tajékoztatasul

irsban is megkiildtiik a nyertes palyazat alapjan kezd6d6 beruhazas tartalmarol és annak hatéridejeir6l a palyazati szerzddést,
s a palyazati anyagot. (Dokumentum érkeztetési szama: 308058334202203172151456000).

2022. 04.14-én a Kozgylilés egyontetlien elfogadta a palydzat megvalésitasa céljabdl a hasznalatba vételi szerz6dés
meghosszabbitasat és a palyazattal dsszhangban térténé modositasat.

Mellékelve kiildjiik a KERTEPITESZETI KIVITELI TERV, MUSZAKI LEIRAST, mely a Géd Véros Onkorményzataval
2021.08.12-én kotdtt haszndlatba vételi szerz6dés céljaival 6Osszhangban, a fenti palyazati anyag alapjan kerilt

megfogalmazasra.

Kérjik ezen terv kivitelezésének megkezdéséhez a tisztelt Onkormanyzat hozzajarulasat. Dontésiiket, esetleges javaslataikat,
kérdéseiket kérjiik a palyazati szoros hatarid6ink szem elétt tartdsaval 8 napon belill sziveskedjenek jelezni az egyesilet
alelndkének: Béanfalvi-Rad6 Boglarka, 2132 God, Oszap6 u. 5., rado.boglarka@gmail.com

Kérjik tovabba a kivitelezés sordn sziikséges kdzmlvekkel valé kapcsolattartas, felmeriil6 munkék megrendelésének
elGsegitése céljabol egy kapcsolattartd kijeldlését az Onkormanyzat részérél.

Leveliinket e-mailben is eljuttattuk Polgarmester trnak!

Tisztelettel;

Banfalvi-Rad6 Boglar NEVELEKI SZOMSZEDOK EGYESULET
Neveleki Szomszédok Egyesulet™”™. Osza™Mu. 5.4
alelnok E-mall: egyasulet@nev8lekiszorr:szi'+>k hu

palyazati kapcsolattarto Bankszla.: 16200230-10016707






GOD, NEVELEK PACSI PARK KOZOSSEGI KERT

.. Utemben a kert és haz tervezése, a rossz allapotu épuletek elkeritése, a kert
parkositasa, jatszotér és pentanque palya megvaldsitasa”

Gaodi zold-fenntarthatosagi Alap, iktatdészam:861-2/6021 -b6l megvalosuld projekt

KERTEPITESZETI KIVITELI TERV

MUSZAKI LEIRAS

Helyszin:
God, Pacsirta utca Hrsz. 8754

Megbizo:
Neveleki Szomszédok Egyestilet
213 God Oszap6 utca 5.

Tajépitész tervezbk:

Toth Eszter oki. tajépitészmérndk (K 01-5253)
Nagy Dorina oki. tajépitészmérnok (K 01-5319)

Budapest, 2022. aprilis 14.



TERVJEGYZEK

e

K-01 Meglévd allapot

K-02 Kertépitészeti kiviteli terv
K-03 Tereprendezési terv

K-04 Terepmetszet (A-B-C)
K-05 KitGizési (méretezési) terv
K-06 Lampakiosztasi terv

K-07 Novenytelepitési terv
K-08 Részlettervek
IRATIEGYZEK

M(szaki leiras

Arazott és arazatlan tervezdi koltségbecslés

God, Nevelek- Pacsi Park
Kertépitészeti kiviteli terv
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