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Göd Város Önkormányzata 
Polgármesterétől 
2131 Göd, Pesti út 81. 
E-mail: varoshaza@god.hu

ELŐTERJESZTÉS

Göd Város Önkormányzata Képviselő-testületének, valamint 
Pénzügyi Ellenőrző, Közbeszerzési és Jogi Bizottságának 

soron következő ülésére

Tárgy: A Göd 8754 hrsz-ú ingatlanon megvalósuló „Göd, Nevelek Pacsi Park közösségi kert és ház 
tervezése, a rossz állapotú épületek elkerítése, a kert parkosítása, játszótér és pentanque 
pálya megvalósításához tulajdonosi hozzájárulás kérése

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottság!

Göd Város Önkormányzata a 444/2021. (VII.20.) számú határozata alapján 2021. szeptember 21-én az 1/1 
tulajdonát képező Göd, 8754 helyrajziszámú, természetben Göd, Pacsirta utca 1. szám alatt található 
ingatlan használatáról megállapodást kötött a Neveleki Szomszédok Településrész Fejlesztési és Kulturális 
Egyesülettel, mely megállapodást az önkormányzat 66/2022. (IV. 13.) számú határozata alapján 
módosították. Az Egyesület az ingatlant különböző rendezvények megtartásához, raktárhasználathoz, az 
ingatlan közösségi térré alakításához, parkosítást célzó tereprendezések megvalósításához kapta 
használatba.

Az Egyesület a Pest Megye Önkormányzatától 24 689 000 Ft támogatást nyert el pályázati úton a fenti 
ingatlanon található ház és a hozzátartozó kert tervezésére, az épület elkerítésére, a kert parkosítására, 
játszótér és pétanque pálya létesítésére.

A kertépítészeti kiviteli terv műszaki leírását az Egyesület megküldte és annak részleteit egyeztette a 
beruházási osztállyal, a főépítészi irodával, valamint a főkertésszel. Kérelmében ezen terv jóváhagyását és 
a kivitelezésének megkezdéséhez kéri a Tisztelt Önkormányzat hozzájárulását.

A beruházási osztály véleménye:

„A megküldött tervek alapján a gázvezeték a tervezett játszótér alatt menne át. Az épület jelenleg nem fűtött, 
felújítása után nem biztos, hogy gázfűtést kap, tervezik a korszerűbb hőszivattyús megoldást.

Ha később gázfűtés lesz, új gázterv kell. Ezek alapján engedélyezhető, hogy a bekötést megszüntessék, ha 
lehet telekhatárig, ha szolgáltató így nem engedi, akkor gerincig.
A létrejövő játszótér értéke nagyobb, mint az elbontandó vezetéké, a meghatalmazás kiadása javasolt.

A park és épület tervezett világítását, energiaellátását új földkábeles bekötéssel tervezik, a meglévő régi 
bekötés elbontásával. Ez a helyi rendeletünkkel összhangban van, erre is kiadható a meghatalmazás.
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Összességében:
Javasolt a tervezett beruházáshoz kapcsolódó közművek korszerűsítésére/megszüntetésére felhatalmazni a 
Neveleki SzomszédokEgyesületét.

A főépítészi iroda szakmai véleménye:

A dokumentáció egyelőre csak a kertépítészeti részt tartalmazza, a meglévő épület bővítésével, 
felújításával kapcsolatos tervdokumentáció még nem készült el a leírás alapján. Annak a véleményezése 
tartozik inkább a mi hatáskörünkbe.

Észrevételeim, amit a tervező felé kellene jelezni:

A telek Lf-3 (falusias) lakóövezetbe tartozik, vasúti védőtávolsággal érintett.
A HÉSZ 105.§ (13) bek. alapján „a KÖk övezethez sorolt vasútüzemi területek, vasúti pályatestek és 
vasútállomás 50 m-es védőtávolságán belül elhelyezni tervezett nem vasúti építmények létesítéséhez a 
vasúti felügyelet szakhatósági hozzájárulása szükséges.”

Egyelőre nem derül ki a dokumentációból, hogy mi lesz az épület rendeltetése, de a HESZ alapján az 
alábbi beépíthetőségi paraméterek érvényesek a területre és az alább felsorolt funkciók helyezhetők el:

HÉSZ + Szabályozási Terv:
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„64. § (1)— Az Lf építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el amennyiben
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az övezeti előírás másképp nem rendelkezik:

aj- kétlakásos lakóépület,

bj— két üdülőegységes üdülőépület,

ej mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény,

d) kereskedelmi és szolgáltató, vendéglátó épület,

e) szálláshely szolgáltató épület,

f) kézműipari építmény,

g) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi szociális épület,

h) állattartás céljára szolgáló épület, építmény.

(2) Azokon a telkeken, amelyeken 2 lakás létesíthető, azokat egy épületben, vagy két épületben, de 

közterületről mindkettőt közvetlenül megközelíthető módon kell megvalósítani.

(3) Ha egy adott építési telek az övezetre előírt minimális telekméretet többszörösen meghaladja, akkor 

az építési telken elhelyezhető épületek egyikének alapterülete sem haladhatja meg a minimális telekméret 

kétszeres mértéke alapján számított beépíthetőség határértékét.

(4) Az Lf építési övezetben élőkért mélysége minimum 5 m lehet.

(8) Az Lf-3 jelűfalusias lakóterület lakóépületek, a mező- és az erdőgazdasági építmények, továbbá a 

helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és kézműipari építmények 

elhelyezésére szolgál.

(9) A lakóépületeket, lakó funkciót kiegészítő melléképületeket, egyéb épületeket csak olyan rendeltetés 

céljára lehet létesíteni, mely a falusias lakóterület jellegéhez illeszkedik, valamint a környezetvédelmi 

előírásokban szabályozott környezetvédelmi határértékeket betartja.

(10) -
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(11)-

(12) — AzLf-1, Lf-2 és Lf-3 jelűfalusias lakóterület építési övezetekben legfeljebb két rendeltetési egység 

helyezhető el.

(13) — Az Lfjelíífalusias lakóterületre vonatkozó előírások a 47. § rendelkezéseivel együtt érvény esek. ”

Településképi rendelet előírásai (nem teljeskörűen!):
„Falusias lakóövezetekre vonatkozó előírások
24. §(1) Az Lf építési övezetben az épületek csak magastetősek lehetnek, a tető hajlásszöge 30-45° közötti 
lehet.
(2) A falusias lakóterület építési övezeteiben az építmények, épületek legmagasabb pontja az egyes építési 
övezetekben meghatározott épületmagasságnál legfeljebb 4 m-rel lehet magasabb.
(3) [12] az épületek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az előírás vonatkozik a két- vagy többlakásos 
épületekre is. ”
A tervdokumentációban a „Jogszabályi háttér” bekezdésben a 312/2012. Korm. rendelet 1. melléklete 
alapján felsorolt tevékenységek valóban nem építési engedély köteles tevékenységek, azonban az alábbi 
esetekben Településképi bejelentést kell tenni nálunk Göd Város Önkormányzata Képviselő-testületének 
a településkép védelméről szóló 40/2017. (XII. 21.) önkormányzati rendelete (TKR) 42. § (1) bek. 
alapján:

„42. § (1) A jelen rendelet előírásai szerint vonatkozóan településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni az 
építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint az építésügyi hatósági 
szolgáltatásról szóló 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. számú mellékletében felsorolt építési munkák 
szerint.

• 1. Építmény helyreállítása, korszerűsítése, utcáról látható homlokzatának megváltoztatása,
• 2. Meglévő többlakásos épület utólagos hőszigetelése, homlokzati nyílászáró cseréje, a homlokzat

felületképzésének megváltoztatása.
• 3. Meglévő építményben új égéstermék-elvezető kémény létesítése.
• 4. Új, önálló (homlokzati falhoz rögzített vagy szabadon álló) égéstermék-elvezető kémény építése

melynek magassága a 6,0 m-t nem haladja meg.
• 5. Az épület utcáról látható homlokzatához illesztett előtető, védőtető, ernyőszerkezet építése,

meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, bővítése, megváltoztatása.
• 6. Épületben az önálló rendeltetési egységek számának változtatása.
• 7. A kereskedelmi, vendéglátó rendeltetésű épület építése, bővítése, amelynek mérete az építési

tevékenység után sem haladja meg a nettó 20,0 m2 alapterületet.
• 8. Nem emberi tartózkodásra szolgáló építmény építése, átalakítása, felújítása, valamint bővítése,

amelynek mérete az építési tevékenység után sem haladja meg a nettó 100 m3 térfogatot és 4,5 m 
gerincmagasságot.

• 9. Önálló reklámtartó építmény építése, meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása,
korszerűsítése, bővítése, megváltoztatása.

• 10. Szobor, emlékmű, kereszt, emlékjel építése, elhelyezése, ha annak a talapzatával együtt mért
magassága nem haladja meg a 6,0 m-t.

• 11. Emlékfal építése, amelynek talapzatával együtt a magassága nem haladja meg a 3,0 m-t.
• 12. Megfelelőség-igazolással - vagy 2013. július 1-je után gyártott szerkezetek esetében

teljesítménynyilatkozattal - rendelkező építményszerkezetű 10 napnál hosszabb ideig és legfeljebb 
180 napig fennálló

o a) rendezvényeket kiszolgáló színpad, színpadi tető, lelátó, mutatványos, szórakoztató, 
vendéglátó, kereskedelmi, valamint előadás tartására szolgáló építmény,

o b) kiállítási vagy elsősegélyt nyújtó építmény,
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o c) levegővel felfújt vagy feszített fedések (sátorszerkezetek),
o d) ideiglenes fedett lovarda,
o e) legfeljebb 50 fő egyidejű tartózkodására alkalmas - az Országos Tűzvédelmi 

Szabályzat szerinti - állvány jellegű építmény építése.
• 13. Növénytermesztésre szolgáló utcáról látható, 3 m magasságot meghaladó üvegház, fóliasátor

építése, bővítése, meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése, megváltoztatása.
• 14. Támfal építése, bővítése, meglévő felújítása, helyreállítása, átalakítása, korszerűsítése,

megváltoztatása, amelynek mérete az építési tevékenységgel nem haladja meg a rendezett alsó 
terepszinttől számított 1,5 m magasságot.

• 15. Közbenső kerítés építése, amennyiben a kerítés magassága meghaladja az 1,8 m-t, tömörsége
az 50%-t.

• 16. Utcai kerítés, kerti építmény, építése, átalakítása, korszerűsítése, bővítése a fonatos kerítés
kivételével

• 17. Napenergia-kollektor, klíma, áru-és pénzautomata, építmény utcáról látható homlokzatán való
elhelyezése.

• 18. Építménynek minősülő, háztartási hulladék elhelyezésére szolgáló 10 m2-nél nagyobb
hulladékgyűjtő és tároló,

• 19. A legfeljebb 2,0 m mélységű és legfeljebb 20 m 3 légterű pince építése, meglévő, bővítése.
• 20. Közterületen, filmforgatáshoz kapcsolódó építmény építése.
• 21. A telekhatártól 3 méteren belül a telek természetes terepszintjének az építési tevékenységgel

összefüggő 50 cm-nél nagyobb, max 1,0 m végleges jellegű megváltoztatása (felette a 312/2012. 
(XI. 8.) Korm. rendeleti, sz. melléklet 19. pontja szerint hatósági engedélyköteles).

(2) Belterületen az építésügyi hatósági engedélyhez kötött, de a jogerős engedélytől eltérően megvalósuló - 
az eltérést illetően építésügyi hatósági engedélyhez nem kötött - építési munkák csak településképi 
bejelentési eljárás alapján végezhetők az 1) pont alapján.

(3) A jelen rendelet előírásai szerint településképi bejelentési eljárást kell lefolytatni meglévő építmények 
rendeltetésének - részleges vagy teljes - megváltoztatása esetén, amennyiben az új rendeltetés szerinti 
területhasználat

• a) telepengedélyezési eljárás lefolytatását teszi szükségessé,
• b) a korábbi rendeltetéshez képest környezetvédelmi (elsősorban zajés légszennyezési) 

szempontból kedvezőtlenebb helyzetet teremthet, jelentősen megváltoztatja az ingatlanon belüli 
gépkocsi-forgalmat, illetve a jogszabályi előírásoknak megfelelően többlet-parkolóhelyek 
kialakítását teszi szükségessé

• c) érinti a közterület kialakítását, illetve a közterületen lévő berendezéseket vagy növényzetet, 
valamint ha

• d) érinti a kapcsolódó közterület közúti vagy gyalogos, illetve kerékpáros forgalmát, azok 
biztonságát veszélyeztetheti. ”

A főkertész szakmai véleménye:

A műszaki leírás a betervezett kertészeti, kertépítési elemek szempontjából szakszerű és teljes. A 
tervlapok műszaki tartalmát a szkennelt állományból nehéz megállapítani, de ennyiből úgy tűnik, hogy a 
tartalmuk és a műszaki leírás összhangban vannak.
Hiányolom azonban a tervből a csapadékvíz-kezelésre vonatkozó megoldásokat, mely a lejtős 
terepadottságok miatt különösen fontos akár a tetőn, akár a kertben keletkező csapadékvizek esetében. A 
leírás kitér rá, hogy szakági terveket (építészet, gépészet, villamosság, stb.) nem tartalmaz, azonban 
fontosnak tartom, hogy az épület felújításból adódó kötelező (tetőfelületekről gyűlő csapadékvíz 
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kezelésére szolgáló) elemeknek már a kertépítés során legyen helyük a későbbi bontások elkerülése 
érdekében. Amennyiben van rá hely, célszerű lenne esővízgyűjtőt beépíteni és a park öntözésének 
kiegészítésére használni, vagy egyéb felszíni csapadékvízkezelési megoldásokat, pl. esőkertet kialakítani. 
Nem tér ki a terv az öntözés vízvételi típusára (fúrt kút vagy hálózati víz) sem, de a vízvételi helyeket is ki 
kell építeni a többi földmunkával és elektromos vezetékezéssel együtt. Ezek mind befolyásolhatják az 
ajánlati árat.
Továbbá célszerűnek tartanám akár favédelmi szempontból is már a tervezési fázisban meghatározni a 
gyepnyesésből származó termőföld-depóniák helyét a parkban, mivel ehhez egy kivitelező sem fog 
tervezői művezetést kérni, hanem lerakja, ahova jónak látja.

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Bizottság és Képviselő-testület döntését az alábbi 
határozati javaslatokról.

Határozati javaslat:

.../2021. (VII. ...) Ök. határozata

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

úgy határoz, hogy tulajdonosi hozzájárulást ad a Neveleki Szomszédok Településrész Fejlesztési és 
Kulturális Egyesület (székhelye: 2131 Göd, Őszapó utca 5., nyilvántartó hatóság neve: Budapest 
Környéki Törvényszék, nyilvántartási száma: 13-02-0006822., adószáma: 18727786-1-13., statisztikai 
számjele: 18727786-9499-529-13., képviseli: Báli Péter elnök) részére, a Dunakeszi Járási Hivatal 
Járási Földhivatala által nyilvántartott Göd belterület 8754. hrsz. alatt nyilvántartott, az 
Önkormányzat 1/1 arányú tulajdonát képező, 1445 m2 alapterületű, természetben a 2132 Göd, 
Pacsirta utca 1. szám alatt található, gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlanon az épület 
elkerítésére, a kert parkosítására, játszótér és pétanque pálya létesítésére és a kivitelezési munkák 
megkezdéséhez. A beruházás Pest Megye Önkormányzatánál pályázati úton az Egyesület által nyert 
24 689 000 Ft támogatásból valósul meg.

Felelős: polgármester
Hivatali felelős: jegyző
Határidő: azonnal

Göd, 2022.

Balogh Csaba 
polgármester
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Melléket
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Göd Város Önkormányzata

Balogh Csaba polgármester úr részére

Göd, 2022. 04. 22.

Tisztelt Polgármester úr!

2022.01.17 - én a Polgármesteri hivatalban (jegyző és polgármester úr részvételével) részletesen bemutattuk a Neveleki 
Szomszédok Településrész Fejlesztési és Kulturális Egyesület által elnyert 2132 Göd Pacsirta u. 1. szám alatt megvalósuló: 
GÖD, NEVELEK PACSI PARK KÖZÖSSÉGI KERT „I. ütemben a kert és ház tervezése, a rossz állapotú épületek elkerítése, 
a kert parkosítása, játszótér és pentanque pálya megvalósítása" Gödi zöld-fenntarthatósági Alap, iktatószám:861-2/6021-ból 
megvalósuló projektünket, s annak pályázati anyagát.

2022.03.17-én E-papír beadásával írásban is kértük a pályázat támogatását Göd város Önkormányzatától. Tájékoztatásul 
írásban is megküldtük a nyertes pályázat alapján kezdődő beruházás tartalmáról és annak határidejeiről a pályázati szerződést, 
s a pályázati anyagot. (Dokumentum érkeztetési száma: 308058334202203172151456000).

2022. 04.14-én a Közgyűlés egyöntetűen elfogadta a pályázat megvalósítása céljából a használatba vételi szerződés 
meghosszabbítását és a pályázattal összhangban történő módosítását.

Mellékelve küldjük a KERTÉPÍTÉSZETI KIVITELI TERV, MŰSZAKI LEÍRÁST, mely a Göd Város Önkormányzatával 
2021.08.12-én kötött használatba vételi szerződés céljaival összhangban, a fenti pályázati anyag alapján került 
megfogalmazásra.

Kérjük ezen terv kivitelezésének megkezdéséhez a tisztelt Önkormányzat hozzájárulását. Döntésüket, esetleges javaslataikat, 
kérdéseiket kérjük a pályázati szoros határidőink szem előtt tartásával 8 napon belül szíveskedjenek jelezni az egyesület 
alelnökének: Bánfalvi-Radó Boglárka, 2132 Göd, Őszapó u. 5., rado.boglarka@gmail.com

Kérjük továbbá a kivitelezés során szükséges közművekkel való kapcsolattartás, felmerülő munkák megrendelésének 
elősegítése céljából egy kapcsolattartó kijelölését az Önkormányzat részéről.

Levelünket e-mailben is eljuttattuk Polgármester úrnak!

Tisztelettel;

Bánfalvi-Radó Boglár NEVELEKI SZOMSZÉDOK EGYESÜLET
Neveleki Szomszédok Egyesület^^^. Ösza^u. 5.^ 
alelnök E-mall: egyasulet@nev8lekíszorr:szí’±>k.hu
pályázati kapcsolattartó Bankszla.: 16200230-100167ü7





GÖD, NEVELEK PACSI PARK KÖZÖSSÉGI KERT

„I. ütemben a kert és ház tervezése, a rossz állapotú épületek elkerítése, a kert 

parkosítása, játszótér és pentanque pálya megvalósítása"

Gödi zöld-fenntarthatósági Alap, iktatószám:861 -2/6021 -ból megvalósuló projekt

KERTÉPÍTÉSZETI KIVITELI TERV

MŰSZAKI LEÍRÁS

Helyszín:
Göd, Pacsirta utca Hrsz. 8754

Megbízó:
Neveleki Szomszédok Egyesület 

213 Göd Őszapó utca 5.

Tájépítész tervezők:

Tóth Eszter oki. tájépítészmérnök (K 01-5253) 
Nagy Dorina oki. tájépítészmérnök (K 01-5319)

Budapest, 2022. április 14.



TERVJEGYZÉK

K-01 Meglévő állapot M 1:200

K-02 Kertépítészeti kiviteli terv M 1:200

K-03 Tereprendezési terv M 1:200

K-04 Terepmetszet (A-B-C) M 1:200

K-05 Kitűzési (méretezési) terv M 1:200

K-06 Lámpakiosztási terv M 1:200

K-07 Növénytelepítési terv M 1:200

K-08 Részlettervek M 1:20

IRATJEGYZÉK

Műszaki leírás

Árazott és árazatlan tervezői költségbecslés

Göd, Nevelek- Pacsi Park
Kertépítészeti kiviteli terv
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