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(el6terjesztések beadasakor kitdltése kotelezd)
El6vasarlasi jog gyakorlasa a God belteriilet 118/1 hrsz és 118/1/B hrsz alatti ingatlanokra
vonatkozoan

God Varos Onkormanyzatahoz el6vasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivas érkezett a God belteriilet
118/1 hrsz alatt nyilvantartott 518 m2 alapteriletd ,,kivett beépitetlen teriilet” és a 118/1/B helyrajzi szdm
alatt nyilvantartott 81 m2 alapterilet(i ,,iizlethaz” megnevezési ingatlanokra, melyek természetben a Géd,
Pesti Gton talalhatdak.

nyilt
Balogh Csaba polgarmester

Juhész Anita

2022.

Az elbterjesztés leadasa elektronikus word-formatumban és papiralapon vagy kereshetd pdf-
formatumban kotelezé.
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God Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétdl

2131 God, Pesti (Ot 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

ELOTERJESZTES

God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének,
Varosfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsag, valamint
Pénzigyi Ellen6rz8, Kbzbeszerzési és Jogi Bizottsaganak

soron kdvetkez6 ulésére

Targy: El6vasarlasi jog gyakorlasa God 118 1 és G6d 118 _1 B hrsz-U ingatlanok tekintetében

Tisztelt Képvisel6-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

Az ingatlan-nyilvantartasba a God belterilet 118/1. hrsz. alatt felvett, természetben 2131 Géd, Pesti ut 118/1.
hrsz. alatti ingatlan 341/518 aranyu tulajdoni hanyada az Onkormanyzatunk tulajdonat képezi. Az ingatlanon
onallo épuletként kerilt kialakitasra a 118/1/B. hrsz-G, 81 nm nagysagu ,uzlethaz” megnevezésl
felépitmény.

Az ingatlan tulajdonostarsa, a Herczeg Quality Kft. az ingatlanban meglévé 105/518 aranyu tulajdoni
hanyadat és a God beltertilet 118/1/B. hrsz-U ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyadat a dr. Szlics T. Péter
budapesti tGgyvéd altal szerkesztett és ellenjegyzett Budapesten, 2020. julius 6. napjan kelt adasvételi
szerz6déssel dologOsszességként atruhazza Kajdomcaj Alji balassagyarmati szallashelyd, kalfoldi
allampolgar részére.

A szerz6dés lényeges rendelkezései:

A szerz8dés 4. pontjabanfoglaltak szerint az ingatlan vételara 38.000.000 Ft, amely a kdvetkez6k
szerint keril megfizetésre:

Az els6 vételarrész a szerz6dés alairasaval egyidejlileg 10.000.000 Ft

A masodik vételarrész az ingatlanok tehermentes tulajdoni lapjanak 5.1. pont szerinti
bemutatasanak eléfeltételével, a bemutatast kévet 15 napon belll, de legkésébb 2022. augusztus
31. napjaig afennmarado 28.000.000 Ft

A szerz6dés 8. pontjaban foglaltak szerint a birtokatruhazas az utolsé vételarrész megfizetésének

feltételével legkésébb a teljesitést kdvetd napon az ingatlan jegyz6kényv felvétele mellett, mely

tartalmazza a kézm(dra allasokat.
Az eladé 45 napos id6tlizés mellett megkereste az Onkormanyzatunkat, hogy a térvényben biztositott
el6vasérlasi jogunkat gyakorolni kivanjuk-e.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasara iranyadod jogszabalyok:

A Ptk. 5:81. § [El6vaséarlasi, el6bérleti és el6haszonbérleti jog] (1) bekezdésének a rendelkezése szerint a
tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben el6vasarlasi,
el6bérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg.

A Ptk. 5:20. § [El6vasarlasijog az épllet és a fold elvald tulajdona esetén] rendelkezése szerint: ha a fold és
a rajta allé épllet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az éplletre, az épilet tulajdonosat a féldre
elévasaérlasijog illeti meg.



God Varos Onkormanyzata EISH
Polgarmesterétdl

2131 God, Pesti ut 81.

E-mail: varoshaza@god.hu

A Ptk. 6:222. § [A vételi ajanlat kozlése az el6vasarlasrajogosulttal] (1) és (4) bekezdésének a rendelkezése
szerint, ha a tulajdonos harmadik személytél olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat
elfogadasa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kézolni az elévasarlasra jogosulttal. Nem terheli e
kotelezettség a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosult tartézkodasi helye vagy mas koérilmény miatt
rendkivili nehézséggel vagy szamottev6 késedelemmel jarna. Ha az el6vasarlasra jogosult a tulajdonoshoz
intézett nyilatkozataban az ajanlatot elfogadja, a szerz8dés k6zottik jon létre.

Az elévasarlasi jog gyakorlasara iranyado birdi gyakorlat:
PJD2019. 3.

Ha tobb dolog értékesitésére dologdsszességként kerul sor, és a dologdsszesség részét képez§ valamely
dologra harmadik személyt elévasarlasi jog illet meg, az elévasarlasi jog a dologdsszességre all fenn.

PJD2017. 21.

I. A tulajdonos a mar irasba foglalt és alairt adasvételi szerz6dés megkuldésével eleget tehet kozlési
kotelezettségének, és ajanlatként azt szabalyszerlien kdzolheti az elévaséarlasra jogosulttal. llyen esetben a
szerz6dés az elévasarlasra jogosult vonatkozasaban nem tekinthet6 hatalyosnak, a szerz6dés az elévasarlasra
jogosulttal szemben eladasi ajanlatnak mindsil, hatalybalépése pedig az el6vasarlasra jogosult
nyilatkozatatol fugg.

A fentiek alapjan a dologosszességként értékesitett ingatlanokra egységesen illeti meg az
Onkormanyzatunkat az el6vasarlasi jog, az el6vasarlasi jog gyakorlasa mindkét ingatlan

vonatkozasaban egységesen gyakorolhato.

Hatarozati javaslat:

..12022. (....... ) Ok. hatarozata

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy a Herczeg Quality Kft. elad6 altal
a Budapesten, 2020. jalius 6. napjan kelt adasvételi szerz6déssel Kajdmocaj Ali balassagyarmati
széllashelyd, kulfoldi allampolgar részére atruhazott, a God belterilet 118/1. hrsz-u. ingatlan 105/518
aranyu tulajdoni hanyada és a God beltertlet 118/B. hrsz-U ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyada
vonatkozasaban a Ptk. 5:81. 8 (1) bekezdése szerint el6vaséarlasi jogat nem gyakorolja.

Felhatalmazza a Polgarmestert az elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat alairasara.

Felel6s: TESZ igazgatd
Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid8: azonnal

God, 2022.
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God Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.
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Balogh Csaba Polgarmester Ur részére

Targy: Felhivas nyilatkozattételre el6vasarlasi jog gyakorlasarol

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Reisné Herczeg Edina a HERCZEG QUALITY Kereskedelmi és Szolgaltatdé Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag (Roviditett név: Herczeg Quality kft; Székhely:2641 Berkenye Malna
Koz u. 2.) ugyvezetdje, mint az ingatlan nyilvantartas szerint Pest Megyei Kormanyhivatal

ingatlan-nyilvantartasdban Go6d, beltertlet 118/1/B helyrajzi szamon nyilvantartott 81 nm
nagysagu ,,izlethaz” megnevezésii ingatlan (tovabbiakban: Uzlethaz), 1/1 aranyu, valamint a

Pest Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasdban Go6d, beltertlet 118/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben 2131 God, Pesti Gt 118/1 hrsz ,felulvizsgalat alatt” 518
nm nagysagu ,,kivett beépitett teriilet ” megnevezésl ingatlan 105/518~ad aranyu
tulajdonosa az alabbiakkal fordulok Onh6z:

A fenti Ingatlanokra, mint dolog6sszességre vonatkozéan a Herczeg Quality Kft, mint Elado
Budapesten, 2022. julius 6. napjan Ingatlan Adasvételi szerz6dést (tovabbiakban: szerzédés)

kotott Kajdmocaj Alji (

) Vevével.

A GOd, belterulet 118/1 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlannak a God Varos
Onkormanyzata 341/518-ad aranyu tulajdonostarsa, melyre tekintettel egyuttal elévasarlasra

jogosult.

Fentiekre tekintettel mellékelten csatolom az Ingatlan Adasvételi Szerz6désének egy eredeti és

egy masolati példanyat teljes terjedelemben.

Mindezek alapjan kérem, hogy ajelen levél kézhezvételét6l szamitott lehetpbség szerint 8, de
legfeljebb 45 napon belll sziveskedjék irasban nyilatkozni az el6vasarlasi jog gyakorlasanak
hataridejéig szerz6dés szerint jard vételarrészlet(ek) egyidejd, szerz6désben meghatarozottak
szerinti megfizetése mellett arrdl, hogy a God Varos Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi

jogot kivanja-e gyakorolni a csatolt szerz6dés szerint.

Amennyiben ezen id6tartamon bellil nem nyilatkozik, az agy tekintend8, hogy elévasarlasi
jogaval a God Varos Onkormanyzata nem kivan élni. Tajékoztatom, hogy el6évasarlasi jogat

kizardlag akként gyakorolhatja, hogy a csatolt Szerz8dést teljes terjedelmében, valtoztatas

nélkul elfogadja.

Ha el6vasarlasi jogaval nem kivan élni, kérnem, hogy a csatolt nyilatkozatot, vagy azzal
tartalmilag egyenértékl okiratot alairni, és azt az Eladénak, vagy az okiratszerkeszt6 tugyvéed
(Dr. Sziics T Péter UE, 1137 Bp., Katona Jozsef utca 23/a.l.eml.) fenti cimére a fenti

hatarid6ben tortén6d megérkezési id6pontig elkuldeni sziveskedjen.

1137 Budapest, Katona J6zsefutca 23/A. 1./1 | telefon: + 36 70 380 4939! infoOszucsugyved.hu | www.sztp-ugyved-budapest.hu
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Miel6bbi valaszat elére is kdsz6nd6m.

Budapest, 2022. jdlius 6.
Tisztelettel:

a HERCZEG QUALITY

Kft
mint Eladé képv: Reisné

Herczeg Edina tigyvezetd

Mellékletek:

2. Adasvételi Szerz6dés (1 eredeti+1 masolat)
3. Nyilatkozat elévasarlasi jogrol valé lemondasrol

1137 Budapest, Katona J6zsefutca 23/A. 1./1 | telefon: + 36 70 380 4939! infoOszucsugyved.hu | www.sztp-ugyved-budapest.hu
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El6vasarlasi jogrol lemondd nyilatkozat

Alulirott GOD VAROS ONKORMANYZAT (székhely: 2131 God, Pesti it 8 1. képv: Balogh

Csaba polgarmester)

kijelentem,

hogy a HERCZEG QUALITY Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(Roviditett név: Herczeg Quality kft; Székhely:2641 Berkenye Malna K8z u. 2.Y mint Elado

Kajdomcaj Alji (

) mim vev8 Kozt az ingatlan nyilvantartas
szerint Pest Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasaban God, belterilet 118/1/B
helyrajzi szamon nyilvantartott 81 nm nagysagu ,,uzlethaz” megnevezés(i ingatlan 1/1
tulajdoni hanyada, valamint a Pest Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasaban God,
belterilet 118/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 2131 God, Pesti Gt 118/1 hrsz
Jfelulvizsgalat alatt” 518 nm nagysagu ,,Kivett beépitett teriilet ” megnevezésl ingatlan
105/518-ad tulajdoni hanyada, mint dologosszesség (tovabbiakban: Ingatlanok)
vonatkozasaban a vevl és eladd kozott Budapesten, 2022. julius 6. napjan megkotétt ingatlan-
adasvételi szerz6édést, annak feltételeit teljes kor(ien megismertem, és elévasarlasi jogommal
nem kivanok élni, arrél lemondok.

elévasarlasrajogosult

ELLENJEGYZES:

1137 Budapest, Katona Jozsefutca 23/A. 1./1 | telefon: + 36 70 380 4939! infoOszucsugyved.hu | www.sztp-ugyved-budapest.hu
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OR. SZUCS T. PETER

UGYVEDI IRODA

~INGATLAN
ADASVETELISZERZODES

tlisz6ben tartassal

amely létrejott
egyrészrél

Cégnév: HERCZEG QUALITY Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségl Tarsasag Réviditett név:
Herczeg Quality kft

Székhely:2641 Berkenye, Malnakéz utca 2.

Cégjegyzékszam: 12-09-011015

Statisztikai jel:12924167-1812-113-12.

Adbészam: 12924167-2-12

E-mail cimtherczegprint@herczegprint.hu

Bankszamlaszam: 10403253-50526683-88691025

Ugyvezet6 neve: Reisné Herczeg Edina

mint eladd, a tovabbiakban: Eladé
masrészrol

Kajdomcaj Alji

mint vevd, tovabbiakban Vev§
(az Eladé és a Vevd a tovabbiakban egyiitt: Felek) kdz6tt a mai napon és helyen az alabbi feltételekkel:

A 2022.07.06-an lekért e- hiteles tulajdoni lap — szemle masolata szerint Eladé 1/1-edaranyu kizarélagos
tulajdonaban &ll a Pest Megyei Kormanyhivatal ingatlan-nyilvantartasaban God, belteriilet 118/1/B
helyrajzi szamon nyilvantartott 81 nm nagysagu ,Uzlethaz” megnevezési ingatlan (tovabbiakban:
Uzlethaz), valamint Elado 105/518-ad aranyu tulajdonaban all a Pest Megyei Kormanyhivatal ingatlan-
nyilvantartasaban God, beltertlet 118/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 2131 Gd&d, Pesti Ut
118/1 hrsz ,felUlvizsgalat alatt” 518 nm nagysagu ,kivett beépitett tertilet” megnevezés(i ingatlan,
(tovabbiakban az Elado6 tulajdonaban &ll6 105/518-ad tulajdoni hanyad: Foldterilet)

Elado kijelenti, hogy az Uzlethaz, mint felépitmény és a Foldteriilet 6sszetartoz6 egységet képez.
Jelen adasvételi szerzédés targya: fenti Uzlethaz és Foldteriilet egyiittesen, mint Ingatlanok.
(Uzlethaz és Foldteriilet, mint dologdsszesség tovabbiakban egyiitt: Ingatlanok)

1
Vevd

1137 Budapest, Katona J6zsefutca 23/A. 1./1 |telefon: + 36 70 38049391 info®szucsugyved.hu | www.sztp-ugyved-budapest.hu



DR. SZUCS T. PETER

UGYVEDI IRODA

1.1. A fenti Uzlethaz Ingatlant a nem hiteles tulajdoni lap IH. rész 4-5. és 7. pontjai szerint terheli:

11.1.

11.2.

1.13.

Keretbiztositéki jelzalogjog 40.000.000,-Ft, azaz negyvenmillio forint és jarulékai erejéigjogosult:
Széchenyi Istvan Hitelszévetkezet (8900 Zalaegerszeg, Kossuth utca 62-64) és
Végrehajtasijog 1.373.096,-Ft f6kovetelés ésjarulékai erejéig adotartozas jogcimén, jogosult: NAV

, 6s
Végrehajtasi jog 9.392.441 ,-Ft ésjarulékai erejéig addtartozas jogcimén; Jogosult: Magyar Allam.

1.2. A fenti Foldtertlet Ingatlant a nem hiteles tulajdoni lap Ill. rész 2. pontja szerint terheli: i
1.2.1. Végrehajtasijog 9.392.441 ,-Ft ésjarulékai erejéig adotartozas jogcimén; Jogosult: Magyar Allam,

1.3. Eladé kijelenti és a torlési engedély bemutatasaval igazolja, hogy a Széchenyi Istvan Hitelszévetkezet
javara 40.000.000,-Ft, azaz negyvenmillio forint és jarulékai erejéig bejegyzett Keretbiztositéki
jelzalogjog térlési engedélye rendelkezésére all, melyet haladéktalanul vallalja benyujtani az illetékes

foldhivatalba.

2. Az Elado feltétlen jog- és kellékszavatossagot vallal azért, hogy

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

)

K)

m)

n)

0)

Elado

az Ingatlanok az 1.1 és 1.2. pontokban foglaltakon kiviil mentesek mindenféle tehertdl, jelzalogtol

és egyéb tehertdl, joghatranytdl, jogi igénytdl, kdveteléstdl, valamint Vevd altal ismeretlen harmadik
személy barmely méasjogatal,

az Ingatlanokkal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy kériilmény, amely akadalyoznd, sértené
vagy késleltetné az Ingatlan tulajdonjoganak teljes, teher és/vagy korlatozasmentes megszerzését
és/vagy akadalyozna vagy sértené atulajdonjog szabad gyakorlasat, vagy annak birtokbavételét,

az Ingatlanokkal kapcsolatban nem nyujtott be semmilyen okiratot a féldhivatalba, amely az
ingatlan-nyilvantartasbhan még nem kerllt széljegyzésre vagy bejegyzésre, és ezen kivil ezt
kovet6en sem fog, jelen szerz6désen foglalt terhek torlésére vonatkozékon kivil, és a jelenlegi
tulajdonos Vevé részére szo6l6 tulajdonjog bejegyzési engedélye kivételével,

az Ingatlan nem &ll elidegenités alatt, annak atruhdzasa targyaban nem kotott ezt megel6z6en
szerzGdést,

nincs tudomasa harmadik személynek az Ingatlannal kapcsolatos olyan tovabbi igényérdl és
kérelmérél, amely az Ingatlanjelenlegi helyzetét hatranyosan befolyasolna,

az Ingatlanok atruhazasaban az Elad6t semmi nem korlatozza;

a teljes Vételar megfizetése esetén az Ingatlanok tulajdonjoganak megszerzésében, illetve az
Ingatlanok birtokbavételében a Vevét semmi nem korlatozza,

Elad6 ugy nyilatkozik, hogy a kozm(ivallalatokkal szembeni esetleges tartozasanak maradéktalanul
eleget tett, nincsen lejart tartozasa,

az Ingatlanon lejart tartozés, kdztartozas nincs, vagy a birtokatruhazaskor nem lesz, az ingatlanad6
a birtokatruhazasig teijed6 idére terheli eladét, azt kdvetéen vevét.

Abban a nem vart esetben, ha utébb kideriilne, hogy az Ingatlan kapcsan a birtokbaadasig terjedd
id6ben rezsi-, vagy barmilyen masjogcimen tartozas allna fenn, Ggy az utélagosan is Eladéra harul;
az Ingatlan rejtett hibajarol nincs tudomasa;

az Ingatlannak ingatlan-nyilvantartason kivuli tulajdonosa, jogosultja nincsen, nyilatkozik, hogy oda
Elad6 érdekkorébe tartozé mas cég vagy mas szervezet székhely, telephely, fioktelep, mas jellegi
lerakatanak bejelentésére felhatalmazast nem adott,

Elad6 bintet6jogi felel6ssége tudataban nyilatkozik, hogy jelen tgylet nem mindsiul a Polgari
Toérvénykonyvrél szélé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban Ptk.) 6:120. §-ban meghatarozott
fedezetelvon6 szerz6désnek; addjogszabélyokat, vagy barmilyen egyéb jogszabalyt sem sért,
ajelen jogugylet teljesitése nem sért semmilyen szerz6dést, kitelezettséget, birdsagi-, vagy hatdsagi
eljarast vagy hatarozatot, amelyben az Eladd félként, Ggyfélként vagy barmilyen mas jogcimen
szerepel,

az Ingatlan, valamint annak alkotorészei és tartozékai rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak, azok
rendeltetésszerl hasznélata balesetveszéllyel vagy életveszéllyel nemjar,

Vevd

1137 Budapest, Katona Jozsefutca 23/A. 1./11 telefon:+36 70 380 4939! infoSJszucsugyved.hu lwww.sztp-ugyved-budapest.hu
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p) a birtokatruhazasig a Vev6 altal megismert allapotaban tartja, azt nem valtoztathatja meg a Vev
érdekére nézve hatranyosan,
q) a Foldterilet ingatlanra a tulajdonostarsaknak:
a. God Varos Onkormanyzata;
b. Dr. Nagyné Kéfalvy Edit Eniké;

c. BeneZoltanna
elévasarlasi joga all fenn, az errél lemondod nyilatkozatokat Eladé koételes beszerezni.

3. Felek megallapodnak, hogy Eladd dologdsszességként eladja, a Vevs pedig altala megtekintett és
megismert allapotban megvasarolja a dologésszességként az Elado tulajdonaban all6 ingatlanokat - igy az
1. pont szerinti Uzlethaz és a Foéldterllet (egész Foldterilet 105/518-ad tulajdoni hanyadat) 1/1 aranyban
per-teher és igénymentesen, kizarélagos tulajdonaba, vétel jogcimén.

Elado nyilatkozik, és szavatolja, hogy a Foldterilet természetben a csatolt vazrajzon bejeldlt teriileten

helyezkedik el.

4. Az Ingatlanok (dologdsszesség) kolcsondsen kialkudott vételara ésszesen 38.000.000 Ft, azaz
Harmincnyolcmillié forint, (a tovabbiakban: Vételar), melyb&l 34.000.000,- Ft forint az Uzlethaz, és
4.000.000,-Ft a Foldterulet értéke. A felek a vételar feltind értékaranytalansag vagy barmilyen mas
jogcimen torténd utélagos megtadmadasnakjogardl eziton lemondanak, a vételar a helyben szokasos piaci

arat tikrozi,

5. A Vételar megfizetése az alabbiak szerint torténik:

5.1. Els6 vételarrész(fogla!o)
5.1. Vev6 els6 vételarrészként jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg megfizet 10.000.000,- Ft azaz

tizmillié forintot Elad6 részére, Eladé 10403253-50526683-88691025 szamu szamléjéra valo atutalds atjan.

Felek ezen els6 vételarrészbdl 3.800.000,-Ft, azaz Harommillié-nyolcszazezer forint dsszeget foglalénak
tekintenek.

A foglalo 6sszege a vételarba beszamit

A Felek a foglal6 rendeltetésével és természetével tisztdban vannak.

A hatélyos Polgari Torvénykoényvrél sz616 2013. évi P. térvény szabalyai:

,6:185. §[Foglald]

(1) A masikfélnekfizetett pénzt akkor lehetfoglalonak tekinteni, ha annakfizetésére a kotelezettségvallalas
megerdsitéseként kerllsor, és ez a rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmden kitlinik.

(2) Ha a szerzddést teljesitik, a tartozas afoglalé dsszegével csokken. Ha a szerz6dés teljesitése olyan okbol
hidsul meg, amelyért egyikfél semfelelés, vagy mindkétfélfelels, afoglalo visszajar.

(3) A teljesités meghiusulasaértfelelés fél az adottfoglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kételes

visszatériteni.
(4) Afoglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei aldl nem mentesit. A

kotbér és a kartérités Osszege afoglalé dsszegével csokken.
(5) A tulzott mértéklifoglal6 6sszegét a kotelezett kérelmére a birésag mérsékelheti."

Eladé kijelenti, hogy a NAV illetve Magyar Allam felé fennalld, 1. pontban részletezett tartozasok 6sszege
a 10.000,000,-Ft-ot, azaz a tizmillidé forintot nem éri el, igy ezen tartozasokat az elsé vételarrészbdl vallalja
kiegyenliteni, igy az ingatlanokat terhel8 terhek ingatlan-nyilvantartasbol val6 térlése irant eljar és azt 2022.
augusztus 31. napjaig, tehermentes tulajdoni lap elektronikus Uton térténé felmutatdsaval igazolja Vevé és

eljaré tgyvéd felé.

5.2 Masodik - utolsé vételarrész
Vev6 - az Ingatlanok tehermentes tulajdoni lapjanak 5.1. pont szerinti bemutatasanak el6feltételével,

a bemutatastkévet6 15 napon beliil, de nem el6bb mint 2022. augusztus 31. napja - masodik és egyben utolsé
vételarrészként medfizeti a vételarbol fennmarado tovabbi 28.000.000,- Ft azaz huszonnyolcmillié forintot
eladé fenti bankszamlajara, csokkentve a mar megfizetett, 399.58 Ft/EUR arfolyammal szamolt 1000 EUR

Elado Vevd
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Osszeggel, mely 399.580,- Ft, igy a tényleges utaland6 utolsé vételarrész 27.600.420,-Ft, azaz
huszonhétmillid-hatszazezer-négyszazhisz forint. Elad6 a teljesités ezen moddjat sajat kezéhez torténd
teljesitésként elfogadja. A teljesités napja az eladd bankszamlajan torténd jovairas napja.

6. Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy a Vevd jogosult a jelen szerz6dést
tulajdonjog bejegyzési kérelemmel az illetékes ingatlaniigyi hatdosaghoz benydujtani és kérni az
Uzlethaz 1/1-ed és a Foldterilet (egész Foldterilet 105/518-ad tulajdoni hanyada) 1/1-ed aranyu
tulajdonjoganak Vevé részére vald bejegyzését vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba azzal, hogy
a Felek az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 1997. évi CXLI torvény (Inytv.) 47/A. 8 (1) bekezdés b)
pontja alapjan kérik az eljaras fugg6ben tartasat, elsédlegesen a Tulajdonjog bejegyzési
engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb azonban a jelen szerz6dés ingatlaniigyi hatésagi
benyujtasatdl szamitott 6 (hat) hdnapos hataridé elteltéig.

Eljar6 Gigyvéd jogosult és koteles ajelen szerzddést a Foldhivatalba postai Gton benyujtani.

7. Fiadd méar most kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar maradéktalan megfizetésével egyidejlleg a
Vev6 rendelkezésére bocsatja a tulajdonjog bejegyzési engedélyét akként, hogy a letétbe vett bejegyzési
engedélyének Vevl részére torénd atadasara az azt letétként kezel6 okiratszerkeszté Ugyvédet a Vételar
maradéktalan megfizetésének el6feltételével mar most feljogositjia. Elado a teljes vételar megfizetésének
tényét jelezni koteles a fenti e-mail cimérél az eljaré tgyvéd infbffiszucsuavved.hu e-mail cimére 24 éran
beliil. Ennek elmaradasa esetén Vevd is jogosult a teljesités igazolasat a fenti e-mail cimérdl kuldott
elektronikus Uizenethez csatolt okirattal (banki igazolas, atvételi elismervény, stb.)

Ezt kdvetben az eljaré lUgyvéd jogosult és kételes a tulajdonjog bejegyzési engedélyt kiadni, és jogosult azt
Foldhivatalba benyujtani. Ezt kévet6en keriil Vevé tulajdonjoga bejegyzésre.

Elad6 fentiekre tekintettel jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg letétbe helyezi a jelen szerz&dést
szerkeszt§ ugyvédnél a tulajdonjog bejegyzési engedélyt, amely az tgyvédi letéti szerz6dés -melynek
rendelkezései megegyeznek jelen szerz6désben rogzitett feltételekkel - szerint adhat6é ki a Vevd vagy az
Elado részére.

8. Az utolso vételarrész megfizetésének feltételével Elado legkés6bb a teljesitést kdveté napon az
Ingatlant jegyz6kdnyv felvétele mellett, mely tartalmazza a kdézm(iéra allasokat, Vevd birtokaba adja
(birtokbaadas). Vev6 altal megtekintett allapotnak megfeleld minéségben.

Azonban Eladé az ingatlanon belll marad, szivességi hasznaléként (a birtokjoga visszaszall), erre tekintettel
a kozmiszerz6dések is Eladé nevén maradnak, aki koteles a k6zml és minden, az Ingatlanok kapcsan
felmeruld kiadast és terhet maga viselni.

Felek tehat mar most megallapodnak abban, hogy eladé az ingatlanon bellll marad, szivességi hasznaloként
a birtokbaadast kévetd honap elsé napjatdl 5 megszakitatlan hdnapig, és a karveszély is Eladon marad.

Felek ezen 5 honapos id6szak leteltekor ismételt birtokatruhazasi jegyz6konyvet vesznek fel, mely
tartalmazza a kdzm(ora allasokat, Vevd ett6l kezdve hiizza majd az Ingatlan hasznait és viseli annak dsszes
terhét, ekkor szall majd at Vevére a karveszély is. Elado koteles igazolni a kdzmidijak megfizetését nullas
igazolassal és Vevl ajegyz6kodnyv felvételétdl szamitott 15 (tizendt) munkanapon belil gondoskodik az
Ingatlanhoz tartoz6 fogyasztasmérék sajat nevére torténd atirasa irant.

Felek az ezt kdvetd id6szakra az ingatlan tovabbi Eladé altali hasznalata targyaban egymassal kdtendd
kilon bérleti szerz6dés keretei k6zo6tt allapodnak meg.

10. A Vételar késedelmes kifizetése esetén Vevs késedelmi kotbért koteles fizetni az Eladénak, a késedelem
idejére. A késedelmi kotbér mértéke a késedelem minden egyes napjara szamitva 20.000,- azaz hiszezer
forint, de legfeljebb 30 napi tétel.

Amennyiben Vevd késedelmesen fizeti meg az utolso vételarrészt az Elado részére, ugy 30 napot meghaladé
késedelem esetén az Elad6 a Vev6hoz intézett irasos, tértivevénnyel a fenti szallashelyére cimzetten feladott
vagy futarral/személyesen atadott egyoldall nyilatkozattal a Ptk. vonatkoz6 szabalyai szerint (6:213. § (1))
elallhat ajelen szerz6dést6l. A nyilatkozat az igazolt feladassal (az ajanlott szelvényen szerepl§ feladasi
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napon) kézbesitettnek tekintendd, ha a nyilatkozatot a feladé a feladasi igazolassal egyiitt e-mailen a masik
félnek megkildi a jelen szerz6désben rogzitett e-mail cimre. Eladd ebben az esetben a foglalot

megtarthatja, és a késedelmi kdtbérre jogosult
Elallas esetén a Felek egylttm(ikddnek az eredeti allapot mihamarabbi helyredllitasa érdekében.

11. Amennyiben a Vételar maradéktalan kifizetése ellenére az Elad6é részér6l nem kerll sor a
birtokatruhazéasra, vagy a nullas igazolasok bemutatdsaval, vagy birtok-atruhazasi jegyz6kdnyv alairasaval
késlekedik, ugy késedelmi kodtbért koteles fizetni a VevBnek a Vételar maradéktalan kifizetésétél a késedelem
idejére. A késedelmi kotbér mértéke a késedelem minden egyes napjara szamitva 20.000,- azaz hiszezer

forint, de legfeljebb 30 napi tétel.

Amennyiben ajelen szerz6désen alapulé Eladéi késedelem id6tartama meghaladja a 30 napot, és csak ebben
az esetben, Vev6 az Eladéhoz intézett egyoldalu irasos nyilatkozattal a Ptk. vonatkoz6 szabalyai szerint
(6:213, §8 (1)) eldllhat a jelen szerz6déstdl. Elallas esetén a Felek egyuttmikddnek az eredeti allapot
mihamarabbi helyreallitasa érdekében, Az eldllas joganak Vevéi gyakorlasa mellett a Felek foglalé és a
kotbér kovetkezményét is alkalmazzak (tehat Eladd a kapott foglalot kétszeres 0Osszegben koteles
visszafizetni), és ezen kivill a medfizetett vételarrészek pedig 8 napon belll visszajarnak.

Felek az egyértelm(iség kedvéért rogzitik, tudomassal birnak arrél, hogy mindkét felet csak a masik
fél késedelme esetén illeti meg eléllasi jog.

12. Felek roégzitik, hogy az épuletek energetikai jellemz8inek tanusitasarél sz6l6 176/2008. (VI. 30.)
Korm. rendelet szerint az Ingatlan ellenérték fejében torténd tulajdon-atruhazasa esetén az Uzlethaz

ingatlanra energetikai tandsitvany készitése kotelezé.
A Vev6 az Eladé altal elkészittetett, HET- NJszamu eredeti energetikai tanUsitvany atvételétjelen

szerz6dés alairasaval elismerik.

13. Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz8dés egy-egy aldirt példanyat a 2.q) pont szerinti
elévasarlasra jogosultaknak nyilatkozattétel céljabdl bemutatja azzal, hogy legkés6bb 20 napon beldil
(az Onkormanyzat 45 napon belil) az addig medfizetett vételarrész egyidejli megdfizetése mellett
nyilatkozzanak az el6vasarlasi jog gyakorlasarél. A nyilatkozattételi hataridében a nyilatkozatnak
okiratszerkeszt6 ligyvéd részére, annak postai cimére (Dr. Sziics T Péter Ul., 1137 Bp.« Katona Jozsef
u. 23/A, l.em.l.) meg kell érkezni!

FeZel tudomaéssal birnak réla, hogy az el6vasarlasi jogot csak a dologdsszesség tekintetében lehet
gyakorolni, azaz mindkét ingatlan megvasarlasi szandéka esetén.

Elado koteles felhivni az el6vasarlasrajogosult figyelmét arra, hogy a nyilatkozattételi hataridé elmulasztasa

jogvesztéssel jar.
Az el6vasarlasi jogaval €él6 fél koteles megtériteni a vevd altal megdfizetett igyvédi munkadijat a Vev§

részére.

Vev6nek tudomasa van arrdl, hogy az el6vasarlasra jogosult egyoldali jognyilatkozattal a szerzédésbe
beléphet, Ebben az esetben Vev§ az altala fizetett foglalot és addig atadott vételarrészt kovetelheti vissza
Eladotol, tekintettel arra, hogy az el6vasarld az Eladonak koteles teljesiteni. Felek megallapodnak abban,
hogy a foglalo és vételarrész utan kamat nem jar, azonban az 1 munkanapon belil visszajar az elévasarlo

teljesitése esetén.

14. Vev6 nyilatkozik, hogy cselekv8képes, korlatlan rendelkezésre jogosult, Vevd allampolgarsaga:
Magyarorszag teriletére Tartézkodasi Engedéllyel rendelkezik. Elad6 pedig

magyarjog szerint bejegyzettjogi személy.

Az Eladé részérdl az Ingatlan elidegenitésétjogszabalyok vagy egyéb rendelkezések nem korlatozzak,

Vev6 az Ingatlan tulajdonjogat - az Ingatlan fekvése szerint illetékes - PMKH engedélyével szerezheti meg

a 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet szerint (tovabbiakban: Engedély).
Jelen szerz6dés hatalyossagéanak feltétele PMKH hozzajaruld nyilatkozata (hatalyba léptet6 feltétel).

5
Elado vevg d\And ~ugyvéd
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Vevé tajékoztatja Eladét, hogy a Kormanyhivatal hozzajarulasanak beszerzése ajelen szerz6dés megkotéseét
kovet6en valik szikségessé, az ugyintézési hatarid§ 45 (negyven®t) nap. Ezen eljarassal felmerilé
valamennyi koltséget Vev§ koteles medfizetni.

14. Felek ugy allapodnak meg. hogy abban az esetben, ha a Vevd tulajdonjogszerzésére vonatkozo
hozzajarul6 engedély beszerzése a Kormanyhivatal dontése miatt nem valésul meg 2022. 08.31 napjaig -
illetve az elutasitasra kerll, ugy Vevd koteles ezen idépontot kdvet6 15. napig lgyved altal ellenjegyzett
teljes bizonyitd erejli nyilatkozatban masik vevét, aki nem esik szerzési korlatozas ald, azaz EU allampolgar
(a tovabbiakban: Gj vev6) megnevezni, aki ebben a nyilatkozatban nyilatkozik arrdl, hogy kész az ingatlan
adasvételi szerz6dést ajelen szerzddés targyat képez6 ingatlanra ajelen szerz6désben foglalt feltételekkel
helyette megkétni azzal, hogy a szerz6dés megkdtésének legkésébb 2022.09.30. napjaig meg kell térténnie.
Ezt Elad6 akkor koteles elfogadni, ha 2022. 11.15-ig (vagy az el6vasarlasi lemondd nyilatkozatok korabbi
megérkezése esetén, az azt kdvetd 5 napon belil) a megfizetendd vételarat a Vevd Eladod részére medfizeti,
valamint a birtokbaadas napja is a jelen szerz6désben foglalt nap. Jelen szerz6dés alapjan a Vevd altal
kifizetett foglal6 és vételarrész ebben az esetben nem keriilnek a Vev( részére visszafizetésre, hanem az e

pontban meghatarozott Uj vevd tekintetében kdtend6 adasvételi szerz6dés vételaraba beszamitasra keriilnek.

Felek megallapodnak, hogy abban az esetben, ha az engedély megadasat a hatésag elutasitja, vagy ajelen
pont szerint az Uj vevd bejelentése hatarid6ben nem toérténik meg, vagy az Uj vevd ajelen szerz8dés egyéb
pontjaiban megallapitott adasvételi feltételeket - ide értve a fizetési hataridét is - nem fogadja el, vagy pedig
a jelen pontban meghatarozott idépontig nem koti meg az Eladéval az adasvételi szerzddést, Elado
legkordbban 2022.10.01. napjatol jogosult ajelen szerz6déstdl a VevShoz intézett irdsos, tértivevénnyel a
fenti szallashelyére cimzetten feladott vagy futarral/személyesen atadott egyoldali nyilatkozattal a Ptk.
vonatkoz6 szabalyai szerint (6:213. § (1)) elallni és a foglalot megtartani. A nyilatkozat az igazolt feladassal
(az ajanlott szelvényen szerepld feladasi napon) kézbesitettnek tekintendd, ha a nyilatkozatot a felad6 a
feladasi igazolassal egyditt e-mailen a masik félnek megkuldi ajelen szerz6désben régzitett e-mail cimre.
Az eldllasi nyiiatkozatot Eiadd az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjaul szolgaldé okiratokra el6irt
alakisaggal elkészitett okiratban koteles megtenni. Az eléllas a szerzédést felbontja, aminek kdvetkeztében
az a megkotésére visszahatd hatallyal szilinik meg, azonban a foglald jogkdvetkezményei fennmaradnak,
Elad6 azt megtarthatja, az azt meghaladéan medfizetett vételarrész visszajar.

A Felek ajelen Adasvételi SzerzGdés alairasaval meghatalmazzak a Dr. Szlics T. Péter Ugyvédi Irodat
(székhelye: 1137 Bp., Katona Jézsef utca 23/A., képv.: Dr. Szlics T. Péter), hogy a foldhivatali eljarasban
képviselje 6ket, valamint, hogy a NAV B400 szamu adatlapjat a féldhivatali kérelemmel egyitt benyuijtsa,
és Vev6 meghatalmazza, hogy a ,Kérelem ingatlanszerzés engedélyezése irant” benyujtasa, és az
engedély beszerzése érdekében teljes jogkorrel eljarjon az illetékes Kormanyhivatalnal (PMKH), az
esetleges hianypatlasi eljaras soran is.

E megbizéast és meghatalmazast a megbizott ligyvéd a jelen okirat alairdsaval egyidejlileg elfogadja.

A jelen adasvétel vonatkozasaban kilon tényvéazlat keril felvételre, de maga az adasvételi szerz6dés is
teljeskoérden és hianytalanul tartalmazza a felek kifejezett akaratat, s a kell6, mindenre kiterjedd, részletes
tajékoztatast az tigylettel kapcsolatban az eljaré Ugyvéd megadta résziikre, melyet megértettek s elfogadtak.
Felek ajelen szerz8dés alairasaval tanusitjak, hogy 6ket az eljard tgyveédi iroda képviselbje az 10/2019. (VI.
24.) MUK szabalyzat az egységes szabalyzat a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zéséré| és
megakadalyozasarél sz6l6 2017. évi Lili, tdrvényben (a tovabbiakban: Pmt.) meghatarozott kételezettségek
korébe tartozd feladatok teljesitésére, az egyéni lUgyvédek és egyszemélyes Ugyvédi irodak részére (a
tovabbiakban: Pénzmosasi Szabalyzat) rendelkezéseivel Gsszhangban, annak megfelel6en azonositotta.
Felek tudomasul veszik, hogy eljaré Ugyvéd az okirati ellenjegyzés vonatkozasaban a kézrem(ikodést koteles
megtagadni, ha a személyazonossag megallapitasahoz a Felek nem szolgéltatnak adatot, vagy nem tudnak
bemutatni érvényes igazolvanyt, vagy az ellenérzés soran az allapithaté meg, hogy az igazolvany elvesztését,
ellopasat vagy megsemmisiilését bejelentették és megtaldlasanak vagy megkeriilésének ténye nincs
nyilvantartva.

Felek tudomasul veszik a személyes adataik nyilvantartasat.

Eladod 7 Vvevé Ugyved
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Eladét az Ingatlanra az addalapra vetitetten szamolt 15%-o0s mértékl adofizetési kotelezettség, vagy
egyéb adofizetési kotelezettség terhelheti (pl. tarsasagi vagy mas ado). Eladé a tajékoztatast tudomasul
veszi, tovabbi tajékoztatast nem keér.

Vev6t terhel§ vagyonszerzési illeték a vételar 4 %-a, mely a NAV felhivasara fizetend6 a
szerz6déskotést kdvetden.

A Felek feltétlendl és visszavonhatatlanul elismerik és nyugtazzak, hogy ajelen szerzddést szerkeszt6 és
ellenjegyz6 ugyvéd:
14.1. részikre ajelen szerz6désbe foglalt tigylet valamennyijoghatasat és kockazatat feltarta, a Felek
ajelen szerz6dést ezek tudataban és elfogadasaval irjak ala,
14.2. a Felek személyazonossagarol személyazonositd igazolvanyaik és lakcimkartyajuk alapjan, az
Ingatlan adatairél a foldhivatal online rendszerbél lekért nem-hiteles, szemle tulajdoni lap alapjan
meggy6z6dott,
14.3. felhivta a Felek figyelmét arra, hogy az &ket terhel6 illeték- és adokotelezettség
optimalizalasrél konzultaljanak addszakértével, mivel ilyen jellegl szolgaltatast az eljard
Ugyvéd nem nyuijt, igy ezzel kapcsolatos esetleges kartéritési felelsségét is kizarja.
Ut osT

Felek kotelezettségét ;vallalnak a jelen szerz6dés kiegészitésére, modositasara, amennyiben a
foldhivatal felhivasa alapjan,. vagy egyéb okbol az szilkséges. Ezen egyuttmikodési kotelezettség
teljesitésének’ elmaradasabdl fakadd esetleges karokért — az eredeti szerz6désre is kiterjed§ hatallyal - az
.okiratszerkeszt6 Ugyvéd kifejezetten kizajja a kartéritési felelGsségét, melyet felek tudomasul vesznek és
nyugtaznak. ;z ~

Az Ugyvéd a joién megbizasbdl ered6 kartéritési felel6sségét a felel6sségbiztositasi feltételeivel
6sszhangban allé 14 millié forintban maximalja, melyet a felek kifejezetten elfogadnak és tudomasul
vesznek.

Az ellenjegyz6 lgyvéd tajékoztatta az Eladét, hogy ajelen Szerz6dés ellenjegyzése az ellenjegyz6 tigyvéd
és az Eladd kozott megbizasi jogviszonyt nem hoz létre.

Az ugyvédi munkadijat vev§ koteles viselni. A jelen szerz8dés alairasaval és ellenjegyzésével a munka
befejezetté és munkadij esedékessé valik, azzal, hogy az lUgyvéd koételes a PMKH el6tt az eljarast
meginditani a 13. pontban foglalt Engedély beszerzése érdekében a Vevd altal atadott iratok alapjan,
az eljarasban a vevét képviselni, a PMKH hatarozatat atvenni és a Féldhivatalba benyujtani.

A felek felhatalmazzak az eljar6 okiratszerkeszt§ Uigyvédet a jelen szerzddést érint§ esetleges név vagy
azonositd adatot, illetve tulajdoni hanyadot vagy datumot érint6 eliras(ok) egyoldalu kijavitdsara az okirat

eredeti példanyara val6 ravezetéssel.

15. Egyéb itt nem szabdlyozott kérdésekben a magyarjog, els6sorban a Polgari Torvénykényvrél sz6l6
2013. évi V. torvény (,Ptk.”) és az ingatlan-nyilvantartasrél szolo 1997. évi CXL1. térvény (,Inytv.”)
rendelkezéseit tekintik iranyadénak.

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédéssel kapcsolatban mindennemd nyilatkozat, illetve moédositas
kizardlag irdsban érvényes, szébeli megallapodasra sikerrel egyik Fél sem hivatkozhat. Felek
megallapodnak tovabba, hogyjelen Szerz6désben foglalt nyilatkozatok modositasara, illetve visszavonasara,
valamint jelen Szerz6dés megsziintetésére kizardlag kdzdés megegyezéssel jogosultak. Ha barmikor ajelen
Szerzddés valamelyik rendelkezése jogellenesnek, érvénytelennek vagy végrehajthatatlannak bizonyul, vagy
azzéa valik barmilyen tekintetben ajogszabalyok alapjan, illetve bir6sag vagy mas illetékes hatésag hatarozata
alapjan, ez nem érinti a fennmaradé rendelkezések torvényességét, érvényességét, kikényszerithetdségét.
Ebben az esetben a Felek vallaljak, hogy az érvénytelen rendelkezést olyan érvényes rendelkezéssel
helyettesitik, amely a lehet6 legkdzelebb all az érvénytelen rendelkezés gazdasagi céljahoz és szandékahoz.

16. Felek egybehangzdan kijelentik, hogy a szerzddés teljeskorlien tartalmazza szerz6déses akaratukat,
annak megfeleléen, ahogy azt régziteni szerették volna, nincsen mas olyan tény vagy korilmény vagy
nyilatkozatuk, melyet jelen szerz8désben rogziteni szeretnének, és jelen szerz6dés olyan nyilatkozatot sem
tartalmaz, melyet nem kivannak megtenni, vagy amelynek tartalméat nem értik teljes egészében.

Eladéd Vvevs Ugyvéd

1137 Budapest, Katona J6zsefutca 23/A. M1 |telefon: ¢ 36 70 380 4939! Info®szucsugyvid.hu | www.sztp-ugyved-budapest.hu



DR. SzUCS T, PETER
ugyvédi iroda

Vevd részére jelen adasvételiszerzédést Vevd felkérése alapjan bosnyak nyelvre

tolmacs forditotta le.
Az esetleges forditasi hibakért, szovegértési nehézségekért s az abbol fakaddé minden kdvetkezményért
az okiratszerkeszt6 Ggyvéd a felel6sségét kizarja, azokat vevé vallalja.

Felek a jelen Szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, elolvasast és értelmezést kdvetden,
jovahagyodlag alairtak.

Kell: Budapest, 2022.07.06.

JXEJA...—.. .
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NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL

Nograd Megyei Ado-és Vamigazgatésaga
Fizetésképtelenségi és Végrehajtasi Osztaly

Iktatoszdm: 6434454476 Ugyintézés helye: 3100 Sa;lg:étarjén, Kassai‘sor 10
Ugyintéz6: David Richard
Telefonszdm:32/522-712
Ugyszam: 2546577719
Targy: ingatlan becsértékének kozlése
Adobazonosito: 12924167

Herczeg Quality Kft.

Elektronikus cimen

Tisztelt Cimzett!

A Herczeg Quality Kft. (addszam: 12924167-2-12) 2641 BERKENYE, MALNAKOZ UTCA 2.. szam alatti székhely(i
ados ellen folyamatban 1évd végrehajtasi eljarasban lefoglalasra keriilt a Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatalai Osztaly 4. ingatlan-nyilvantartadsaban 118/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 2131 God, Pesti Ut
118/1 hrsz alatt talalhat6 ingatlan 105/518 tulajdoni hanyada.

Téjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994. évi Lili, térveny (a tovabbiakban: VVht) 140. § (1) bekezdése alapjan
az ingatlan becsértékét a végrehajté - a 6 honapnal nem régebbi ado- és értékbizonyitvanyt is figyelembe véve - allapitja

meg.

A GoOd Polgarmesteri Hivatal (jegyz6je) altal megkuldétt hivatalos ado- és értékbizonyitvanyt is figyelembe véve az
ingatlan végrehajtas ald vont 105/518 tulajdoni hanyadanak becsértékét

nem lakoingatlan esetén 4.200.000,- Ft, azaz négymillié-kettGszazezer forintban allapitom meg.

Az AVT. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtasi eljaras sordn az adohat6sag torvénysért6 intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztasa ellen az adés, a behajtast kér@, a behajtast kérd hatdsag, illetve az, akinek a végrehajtas jogat vagy jogos érdekét
sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradasanak a tudomasra jutasatél szamitott 15 napon beldl - a
végrehajtast foganatosité els6fokl addhatésagnal végrehajtasi kifogast terjeszthet elé. A végrehajtasi kifogashan meg
kell jel6lIni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogast el6terjeszt6 az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatasat

milyen okbdl kivanja.

Ha a hatarid6ben torténd benyujtasban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogassal egyidejlleg benyujtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatirid6be az akadalyoztatds id6tartama nem szamit bele. A végrehajtasi
kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaradasatdl szamitott legfeljebb 6 honapon beliil lehet el6terjeszteni.

Cim: NAV Nograd Megyei Ado- és Vamigazgatosaga, Fizetésképtelenségi és VVégrehajtasi Osztaly,
3100 Salgétarjan, Kassai sor 10. - Tel: 06/32-522-700
(KRID; 620762721, megjegyzésben NAV NOMAVIG)
Kéijuk, valaszlevelében sziveskedjék iktatdszamunkra és el6addnkra hivatkozni, tovabba addszamat vagy ad6azonosito jelét feltintetni!



A végrehajtasi kifogasnak - az arverés kitlizését kdvetéen benyujtott, az arverés kitlizésének jogszeriiségét vitatd, elsd
alkalommal benydjtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtasi cselekményekre nincs halaszto hatéalya, a
lefoglalt vagyontargy értékesitése irant azonban csak az érintett vagyontargy foglalasaval, becsértékének megallapitasaval
szemben benyujtott végrehajtasi kifogas végleges elbiralasat kdvetben lehet intézkedni.

Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCin. torvény 29. § (5) bekezdése alapjan a végrehajtasi kifogas illetekkoteles. A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01076064 eljarasi illetékhez kapcsolodo
befizetések beveteli szamlara - hivatkozva az adoazonositojara - kériink megfizetni. Az illeték fizetési kotelezettséget belfoldi
jogi és AFA fizetésére kotelezett természetes személy atutalassal, interneten keresztil, illetve a NAV Kkijeldlt
ligyfélszolgalatain bankkartyaval, mas adéz6 a fentieken kivil készpénz-atutalasi megbizas Gtjan is megfizetheti.

A biréséagi végrehajtasrol szol6 1994. évi LIIL térvény (Vht.) 140. § (7) bekezdése alapjan ha a becsérték megéllapitasaval
szemben kifogast terjesztettek el, a becsértéket a masodfokl ad6hatdsag- szilkség esetén- szakértd kdzremilkodésével
allapitja meg. Amennyiben a kifogast el6teijesztd a szakértd kirendelését kéri, a végrehajtasi kifogas, illetve a szakérté
kirendelése iranti kérelem elGterjesztésével egyidejlileg- figyelemmel a Vht. 34.8 (2) bekezdésére- az igazsagigyi szakértd
dijanak fedezésére szolgald, az igazsagugyért felelés miniszter 39/2012. (VI11.27.) KIM rendelet 1. §-ban meghatarozott
0sszeget letétbe kell helyeznie, melynek dsszege:

a) 10 000 000 forint alatti becsérték esetén a becsérték 0,75%-a

b) 10 000 000 forint és azt meghalad6 6sszegl becsérték esetén 75 000 forint és a 10 000 000 forint feletti rész 0,25%-a,

legaldbb azonban 20 000, és legfeljebb 300 000 forint.

Az igazsaglgyi szakért6 dijanak fedezésére szolgalo, az igazsaglgyért felel6s miniszter rendeletében meghatarozott 6sszeget
a NAV Nobgrdd Megyei Adé- és Vamigazgatésaga 10032000-01601295 szdmu végrehajtéi manudlis elszdmolésu letéti
szamlajara az adéz6 12924167 addszamara hivatkozassal kell megfizetni. A befizetés teljesitésére iranyuld fizetési megbizas

kozlemény rovataban fel kell tlintetni a végrehajtasi tigyszamot.
A végrehajtasi kifogas elétévesztésekor mellékelni kell a befizetés igazolasat.

Felhivom figyelmét, hogy amennyiben a kifogasaban nem kéri szakért6 kirendelését, a becsértéket a NAV Fellebbviteli
Igazgatdséaga allapitja meg. Tajékoztatom, hogy amennyiben a végrehajtasi kifogasaban kéri a szakért6 kirendelését, de a
szakértd dijat nem helyezi letétbe, Ugy a végrehajtasi kifogas elbirdlasa sordn a NAV Fellebbviteli lgazgatsaga csak a
mérlegelése alapjan sziikségesnek itélt esetben allapitja meg az ingatlan becsértékét szakért6 igénybevételével.

A Vht. 140. § (5) bekezdése alapjan tajékoztatom az adost, hogy az ad6zas rendjérdl szl 2017. évi CL. térvény 198. § és
201. 8.-ai alapjan fizetési halasztést, részletfizetést, illetve addmérséklést kérhet tartozasanak rendezése céljabal.

Ha az osztatlan kozos tulajdonban 1évé ingatlanra nem valamennyi tulajdonostarssal szemben Kkeriilt bejegyzésre a
végrehajtasi jog, a nem adoés tulajdonostarsak a VVht. 161 .8 (2) bekezdése alapjan egyiittesen kérhetik, hogy az egész ingatlant

arverezzék el. A kérelmet a végrehajtonal keli el6terjeszteni.

Salgoétarjan, id6bélyegzd szerint
dr. Fodor Szilard

osztalyvezetd

Errdl értesulnek:

1. a cimzett ad6s

X tarstulajdonési®pod Varos Onkormanyzata

3. tarstulajdonos: Radé Andrasné

4. tarstulajdonos: Dr. Nagyné Kéfalvy Eva Eniké

5. Bene Zoltanné
6. a kdzponti irattar

Cim: NAV Nograd Megyei Ado6- és Vamigazgatosaga, Fizetésképtelenségi és Végrehajtasi Osztaly,
3100 Salgétaijan, Kassai sor 10. - Tel: 06/32-522-700
(KRID: 620762721, megjegyzésben NAV NOMAVIG)
Kérjik, valaszlevelében sziveskedjék iktatoszamuinkra és el6adonkra hivatkozni, tovabba addszamét vagy addazonosito jelét feltuntetni!
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FELJEGYZES

Az ingatlan-nyilvantartasba a God belteriilet 118/1. hrsz. alatt felvett, természetben 2131 God, Pesti
Gt 118/1. hrsz. alatti ingatlan 341/518 aranyu tulajdoni hanyada az Onkormanyzatunk tulajdonat

képezi. Az ingatlanon o6nallé éplletként kerult kialakitasra a 118/1/B. hrsz-Q, ........ megnevezés(

felépitmény.

Az ingatlan tulajdonostéarsa, a Herczeg Quality Kft. az ingatlanban meglévé 105/518 aranyu tulajdoni
hanyadat és a God beltertlet 118/B. hrsz-G ingatlan 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat a dr. Sz(ics T. Péter
budapesti gyvéd altal szerkesztett és ellenjegyzett Budapesten, 2020. jdlius 6. napjan kelt adasvételi
szerz8déssel dologdsszességként atruhdzza Kajdomcaj Ali szallashelyd, kulfoldi

allampolgar részére.

A szerz6dés lényeges rendelkezései:

A szerz6dés ... pontjaban foglaltak szerint a birtokatruhazas ........ .

Az elad6 a

Az elad6 45 napos id6tlizés mellett megkereste az Onkormanyzatunkat, hogy a térvényben biztositott

el6vasarlasi jogunkat gyakorolni kivanjuk-e.
Az el6vasarlasi jog gyakorlaséara iranyado jogszabalyok:

A Ptk. 5:81. § [El6vasérlasi, el6bérleti és el6haszonbérleti jog] (1) bekezdésének a rendelkezése szerint
a tulajdonostars tulajdoni hanyadara a t6bbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben

elévéasarlasi, el6bérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg.

A Ptk. 5:20. § [El6véasarlasi jog az épllet és a fold elvald tulajdona esetén] rendelkezése szerint: ha a
fold és a rajta allé épulet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az éplletre, az épulet tulajdonosat a

féldre el6vasarlasi jog illeti meg.

A Ptk. 6:222. § [A vételi ajanlat kozlése az el6vasarlasra jogosulttal] (1) és (4) bekezdésének a

rendelkezése szerint,

ha a tulajdonos harmadik személytél olyan vételi ajanlatot kap, amelyet el kivan fogadni, az ajanlat
elfogadasa el6tt koteles az ajanlatot teljes terjedelemben kdzolni az el6vasarlasra jogosulttal. Nem
terheli e kotelezettség a tulajdonost, ha annak teljesitése a jogosult tartozkodasi helye vagy mas
korulmény miatt rendkivili nehézséggel vagy szamottevé késedelemmel jarna. Ha az el6vasarlasra
jogosult a tulajdonoshoz intézett nyilatkozataban az ajanlatot elfogadija, a szerz6dés kozo6ttuk jon létre.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasara iranyadé biréi gyakorlat:
PJD2019. 3.

Ha tobb dolog értékesitésére dologdsszességként kerill sor, és a dologdsszesség részét képez
valamely dologra harmadik személyt elévasarlasi jog illet meg, az elévasarlasi jog a dologdsszességre

all fenn.

PJD2017. 21.



I. A tulajdonos a mar irasba foglalt és alairt adasvételi szerz6dés megkuldésével eleget tehet kozlési
kotelezettségének, és ajanlatként azt szabalyszerlien kozoélheti az el6vasarlasra jogosulttal. llyen
esetben a szerz6dés az el6vasarlasra jogosult vonatkozasdban nem tekintheté hatalyosnak, a
szerz6dés az el6vasarlasra jogosulttal szemben eladasi ajanlatnak mindsil, hatalybalépése pedig az

elévasérlasra jogosult nyilatkozatatél fligg.

A fentiek alapjan a dologésszességként értékesitett ingatlanokra egységesen illeti meg az
Onkorméanyzatunkat az el6vasarlasi jog, az el6vasarlasi jog gyakorlasa mindkét ingatlan

vonatkozasaban egységesen gyakorolhato a

Hatarozati javaslat:

God Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testilete gy dont, hogy a Herczeg Quality Kift. eladé altal a
Budapesten, 2020. jdlius 6. napjan kelt adasvételi szerz6déssel Kajdomcaj Ali

szallashelyd, kulféldi allampolgar részére atruhazott a God beltertlet 118/1. hrsz-0. ingatlan 341/518
aranyu tulajdoni hanyada és a God beltertlet 118/B. hrsz-G ingatlan 1/1 aranyd tulajdoni hanyada
vonatkozaséban a Ptk. 5:81. § (1) bekezdése szerint el6vasarlasi jogat nem gyakorolja.



