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ELOTERJESZTES
God Varos Onkormanyzatanak
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga és
Képviselo-testiilete
2022. szeptember ...-i rendkiviili iilésére

Targy: Tiizolté szertar épités telepiilésképi vélemény — God, Rémaiak ttja, 1829/8 hrsz. alatti
ingatlanon

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Nagy Géza, mint a Véci Onkéntes Tiizoltd Polgarér Egyesiilet 4ltal meghatalmazott épitész tervezd az
ETDR (Epitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast Tamogato elektronikus Dokumentaciés Rendszer)
feltletén telepiilésképi véleményezési kérelmet nyujtott be God Varos Polgarmesteréhez a God,
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A teleptiléskép védelmérdl szo16 2016. évi LXXIV. térvény (a tovabbiakban: Tvtv.) 8. § (2) bekezdés
b) pontja alapjan az 6nkormanyzat kormanyrendeletben meghatarozott épitésiigyi engedélyezési eljarast
megel6zéen véleményt adhat az épitésiigyi hatésagi engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi
véleményezési eljaras). A Tvtv. 12. § (2) bekezdés c)-d) pontja szerint felhatalmazast kap az
onkormanyzat képviselé-testiilete, hogy (...) telepiilésképi rendeletben allapitsa meg a telepiilésképi
véleményezési, a teleplilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési eljarasra vonatkozé részletes
szabélyokat, és azon - jogszabélyban épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott - épitési tevékenységek
korét, amelyek megkezdését telepiilésképi véleményezési eljarashoz koti.

Géd Varos Onkormanyzata Képvisel8-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl szol6 40/2017. (XII. 21.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: TKR) 38. § (1) bekezdése szerint:

,»,38. 8 (1) A jelen rendelet elGirdsai szerint telepiilésképi véleményezési eljdrdst kell lefolytatni minden
épitmény épitésére,_bovitésére, telepiilésképet érintd dtalakitdsdra irdnyuld épitési, ésszevont vagy

Sfennmaraddsi engedélyezési eljdrdsokhoz kitott épitési tevékenységgel kapcsolatban.’
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Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény (tovabbiakban: Akr.) 17. §-a
alapjan a hat6sag a hataskorét és illetékességét az eljaras minden szakaszéban hivatalbol vizsgalja.

Tekintettel arra, hogy targyi figyben az az ingatlan tulajdonosa Géd Véaros Onkormanyzata, melyet a
Polgarmester képvisel, — az Akr. 23. § (3) bekezdésére hivatkozissal — a Polgarmester, mint eljaro
hatésag kizarasra keriil az eljarasbol.
Akr. ,23. § [A kizdrdsi okok]
(1) Az gy elintézésébdl kizart az a személy, akinek jogdt vagy jogos érdekét az iigy kozvetleniil
érinti, az eljards egyéb résztvevije és a tdmogato.
(2) Az tigy masodfoku elintézésébdl kizart, aki az iigy elintézésében elsS fokon részt vett.
(3) Az iigy elintézésébdl kizdart az a hatdsdg, amelynek jogdt vagy jogos érdekét az iigy kozvetleniil
érinti.

A Polgirmester hatiskorébe tartozé telepiilésképi eljarisok esetén IL foku hatésag God Viros
Onkorminyzata Képviselé-testiilete, igy felettes szervként az eljirds lefolytatasara jogosult
kijelolni a polgarmester helyett eljaré masik szervet (pl. jegyzé).

A Foépitészi Iroda a telepiiléstervek tartalmaérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm.rendelet) 44.§-45.§ szerint, valamint a TKR alapjan a telepiilésképi véleményez€si eljaras soran



az épiilet telepiilésképi véleményezési dokumentécicjat attekintette és a Helyi Epitési Szabalyzatban
(HESZ), valamint a TKR-ben meghatarozott szempontokat vizsgalta.

Az eljarés lefolytatisa sordn megallapitottuk, hogy a terillet a Szabélyozasi Terv alapjan Lke-4b
Ovezetbe sorolt. ]
Az ingatlanra vonatkoz6 eléirdsokat a HESZ 49.§ és 55.§-ai tartalmazzak.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv részlet:
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HESZ eléirdsok:

49. § (1) Ha egy adott épitési telek teriilete az dvezetre elSirt minimdlis telekméretet tobbszérésen
meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatia meg a minimdlis
telekméret kétszeres mértéke alapjdn szamitott beépithetbség hatdrértékét.

(2) A kertvdrosias lakbiovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeliebb 2 rendeltetési egység létesithetd,
azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a kizteriiletrdl mindkettét kozvetleniil megkézelithetd
mddon kell megvaldsitani, ahol az ovezeti elSirdsok kettdnél tobb rendeltetési egység épitését teszik
lehetdveé, ott rendeltetési egység szamot egy épiiletben kell biztositani.

(3) Az elkert mélysége az iij beépitésii teriileteken minimum 6 m, a mdr beépitett teriileteken minimum
J m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevd egységes beépitési vonal ettdl az értéktSl eltér. A Pesti
ut mentén, a Duna it mentén a Pesti it és Vasit utca utca kézott, az Ady Endre it mentén és a Kdlman
utca melletti teriileteken az elSkert mérete minimum 6 m, kivéve, ahol a meglévi egységes beépités
vonaia ettdl eltér.

(4) Oldalhatdron dll6 beépitési mod esetén az elhelyezendd 4j épiiletet az oldalhatdrtdl legaldbb 0,8 m
tavolsagra kell elhelyezni.

(5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3 ovezetet.

(6~

55. § (1) Az Lke-4b épitési ovezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) két rendeltetési egységbdl dllo lako- és iidiiléépiilet,




b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglats épiilet,
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
d) a teriilet rendeltetésszersi haszndlatdt nem zavard hatdsi, egvéb cazdasigi tevékenység célidra

szolgdld épiilet.
Az Lke-4b épitési ivezetben a rendeltetési egységek maximum egy épiiletben helyezhetSk el.
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A HESZ elbirasai alapjan vizsgaltuk, hogy a funkcio és a telepités megfelel-e az eldirasoknak.

Fentiek alapjan a tervezett fejlesztés a HESZ elSirasainak megfelel, a_beépitési paraméterek
megfeleloségének teljeskorl vizsgalata az épitési engedélyezés soran az illetékes épitésiigyi hatosag
feladata.

A TKR 4ltalanos rendelkezései a 16. §-ban, a kertvarosi teriiletre vonatkozo elbirdsai a 22. §-ban
talalhatéak, mely el6irdsoknak a terv megfelel.

TKR ,,16. § (1) A kék tetGszin nem megengedett.

(2) A telepiilés bel és kiilteriiletén vj lakd, udiil6 és gazdasdgi f5- és mellékrendeltetésii épitmények,
keritések és egyéb épitmények - a rekidmtdbla kivételével- szinezése csak pasztell szinekkel, a telepiilés
hagyomdnyainak megfelels modon alakithatd ki. Javasolt a fehér, sdrgaval tért Sfehér, sziirkével tort
Jehér, sziirke, okkersdrga drnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta vorés és pasztell zold.
Javitaskor az épiilet eredeti szine is alkalmazhato.

(3) Tiltott a homlokzaton a nagytablds fémlemez burkolat alkalmazdsa, kivéve a gazdasagi teriileteket.

(4) Lako és telepiiléskizpont vegyes teriileteken a tetéfeliiletek fedése amennyiben a teriiletre érvényes
sajdtos helyi elSirds, mdsként nem rendelkezik, csak égetett agyag- vagy betoncserép lehet az égetett
agyag sotétebb vagy vildgosabb drnyalatai szinében, valamint bitumenes zsindely. A kiegészité
tetdfelépitményeknél a tetdfeliilet 25%-ig a héjalds és a tetGfedéshez igazods, nem Jfényes feliiletii egyéb
fedés is megengedett.

(5) A tetd hajldsszogének meghatdrozdsandl igazodni kell a kornyezetben kialakult dllapothoz és
utcaképhez,

(...)

(13) 30%-ndl nagyobb kitelezd zoldfelilleti ardny meghatdrozdsa esetén a kialakitands zéldfeliilet
legaldbb 35 %-dt fasitani kell,

(14) 30%, vagy anndl kisebb kitelezd zéldfeliilet ardny meghatdrozdsa esetén a kialakitando zoldfeliilet
legalabb 50 %- dt fasitani kell,

(...)

(18) A kotelezden kialakitandé zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-e utdn 1 db lombhullatd, Sshonos,
nagy lombkorondt noveld fa iiltetésérdl és nevelésérdl kell gondoskodni, kivétel, ha a telek mérete és az
ultetési tavolsag ezt nem teszi lehetéve.



(19) A telken beliili parkoldkat fdsitva kell kialakitani: 4 parkoldhelyenként 1 kozepes lombkorondjii fa
telepitendo.

(...)

(22) Tereprendezés és épitési tevékenység csak gy végezhets, hogy az ne rontsa a teriilet felszini
vizelvezetési tulajdonsdgait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telkeket, illetve a talaj
dllékonysdgdt.

(23) Az ingatlan beépitése soran biztositani kell a telek hdtsdkertiének gépkocsival torténd
megkozelitését. Ez aldl kivételt képez a zdrtsori, a csoporthdzas beépités, valamint az olyan kialakult
telekdllapotok, melyeken miitdrgyak, vagy a terepviszonyok és a meglévé értékes novényzet ezt nem
teszik lehetévé, ebben az esetben az épiilet bévitése sordn az 1ij épiilet épitésére vonatkozé oldalkerti
eldirasok betartdasa kitelezé.

()

(27) A vdros belteriiletén drnyékszék elhelyezése tilos, mobil illemhely, zuhanyozd, mosdé el6- és
oldalkertben nem helyezhetd el.

(28) Haztartasi hulladék elhelyezésére szolgalé hulladékgydijié és tarolo eldkertben csak az utcai
keritéssel egybeépitve helyezhetd el, maximum 10 m2 alapteriilettel. 6 lakdsosndl tobb lakdst tartalmazé
épiilet esetében ez, maximum 3 x 10 m2 lehet.

()"

22. § (1) Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg az ovezetre eldirt maximdlis
épiiletmagassdgnadl 4 méterrel nagyobb értéket.

(2 )16

(3) Kertvdrosias lakdovezetekben a lapos teté és a zoldtetd is megengedett. Tetdfelijitds esetén,
amennyiben a tetl szerkezete és hajldsszége indokolja egyéb tetdfedd anyag is alkalmazhatd, kivéve
hulldm és sik eternit pala, valamint milanyag sik és hulldmlemez.

(4) A kertvdrosi karakterii lakcteriileteken kizdrolag természetes k6, tégla, vakolat, fa anyaghaszndlattal
kell kialakitani az épiiletek kiilsé homlokzatdt,

(...)

(6)"7 az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az elirds vonatkozik a két- vagy tébblakdsos
épiiletekre is. Az eldirds nem vonatkozik a kizépiiletekre, kiilonos tekintettel a kozintézmények

épiileteire. ”
A TKR 38.§ (3)-(5) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:

TKR ,,38.§ (3) A _polgdrmester a véleményét az (1) bekezdésben felsoroltak esetén alapesetben a
[Gépitész, egyes, kiilonleges esetekben a tervtandcs szakmai dlldspontidra alapozza.

(4) A tervezési terilet, illetve az épitési munka sajatossagai alapjdn indokolt esetben a polgdrmester
vagy — a polgdrmester egyetértésével — a fOépitész kezdeményezheti az épitészeti-miiszaki terv
tervtandcsi véleményezését. Osszeférhetetlenség esetében a tervtandcs dsszehivasa kitelezd.

(5) A Tervtandcs miikodési feltételeit és eljdrdsi szabdlyait az Onkormdnyzat kiilon rendelete
tartalmazza.”

Go6d Véros Onkormanyzata jelenleg nem miikodtet tervtanacsot, Aba Lehel God Varos F Oépitésze a
telepiilésképi vélemény kiaddsdhoz az alabbi szakmai véleményt adta:

wA tervezett wizoltdsdgi szertdr, mint szolgdliaid funkcidjii épiilet épitészeti megjelenése, anyag és
szinhaszndlata megfelel a Telepiiléskép védelmérdl sz6lo rendelet vonatkozd elGirdsainak. A tervezett

kialakitds az aldbbi feltétellel engedélyezésre Javasolhato:
A vakolt feliiletii utcai homlokzaton megjelend TUZOLTOSAG' felirat a homlokzat ardnyaihoz képes tillzott

méretii. A felirat kisebb betiikkel, a hdaromszog zdrdéddsi oromfal sulypontjagban helyezendd el.

A telek zoldfeliiletei, kiemelten az oldalkerti és hdtsdkerti savok intenziv novényesitéssel alakitandok ki,
a kedvezd tdjképi illeszkedés érdekében. A telek zoldfeliileteit a TKR vonatkozd elSirdsai szerint fasitani
sziikséges.(TKR 16.§ (13))

A tetbfeliiletet nem fényes feliilettel szitkséges kialakitani.”



A telepiilésképi véleményt, valamint a kérelemhez csatolt tervdokumentaciét az eléterjesztés 1.
melléklete tartalmazza.

Kérjik a tisztelt Képviselo-testiiletet a hatarozati javaslat elfogadasara.

Hatéarozati javaslat

Gdd Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2022. (IX. ...) Ok. hatdrozata

Giod Vares Onkormanyzat Képviselo-testiilete wgy dont, hogy Géd Viros
Onkormanyzata tulajdonaban Iévé God, Rémaiak titja, 1829/8 hrsz. alatti ingatlanon tiizolté
szertar épitésére vonatkozé 1. melléklet szerinti telepiilésképi vélemény kiadasara God
Varos Jegyzdjét jeloli ki.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felelés: jegyzé
Hataridé: azonnal
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Balogh Csaba
polgarmester

Nagy Eva
Foépitészi Iroda
osztalyvezetd



1. melléklet

TELEPULESKEPI VELEMENY

Vici Onkéntes és Tiizolté Polgarér Egyesiilet (2131 God, Zimpel Kéroly u. 4/b.) kérelmezd, mint
épitteté, Nagy Géza meghatalmazott altal 2021. 08. 31. napjan benytjtott, God Varos Onkorményzata
tulajdondban 4ll6 God, Rémaiak itja 1829/8 hrsz. alatti ingatlanon tlizolté szertar épitésére
vonatkozo - Nagy Geza eplteszmernok tervezo (kamarai szam E 01-4754) altal készitett —

-----

az alabbi feltétellel engedélyezésre javaslom:

= A vakolt feliiletii utcai homlokzaton megjelend '"TUZOLTOSAG' felirat a homlokzat
aranyaihoz képes talzott méretii. A felirat kisebb betiikkel, a hiromszig zaréd4si oromfal
sulypontjaban helyezendé el.

v A telek zoldfeliiletei, kiemelten az oldalkerti és hatsokerti savok intenziv névényesitéssel
alakitandok ki, a kedvezé tajképi illeszkedés érdekében. A telek zoldfeliileteit a TKR
vonatkozé eldirasai szerint fasitani sziikséges.

= A tetéfeliiletet nem fényes feliilettel sziikséges kialakitani

Felhivom figyelmét, hogy jelen telepiilésképi vélemény:

= a kozteriilet-hasznalat rendjének szabalyozasardl sz616 34/1991.(X1. 20.) sz. 6nkorményzati
rendelet 4ltal meghatarozott kdzteriilet-hasznalati kotelezettségek aldl, és

»  G&d Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 24/2016.
(XI1.9.) 6nkormdanyzati rendelete (HESZ) vonatkozo eléirasai ald] nem mentesit.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi hatosagi
iigyben hozott dontés keretében vitathato.

INDOKOLAS

Vaci Onkéntes és Tiizolté Polgarér Egyesiilet, mint épittetd, Nagy Géza meghatalmazott tervezd altal
God Varos Onkorményzata tulajdonaban 1év6 2131 G6d, Rémaiak Gtja 1829/8 hrsz. alatti ingatlanon
tlizoltd szertar épitési engedélyezési eljarast megeldz telepiilésképi véleményezési eljarasi kérelmet
nyujtott be hatésagunkhoz.

God Véros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérol szolo 40/2017. (XI1.21.)
onkormanyzati rendelete alapjéan (a tovabbiakban: TKR) 38. § (1) bekezdés szerint telepiilésképi
Velemenyeze51 eljarast kell lefolytatni minden épitmény épitésére b(’SVitése're telepﬁlésképet érint6

rrrrr

tevékenységgel kapcsolatban

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teiepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm.rendelet) 44.§-45.§
szerint, valamint a TKR alapjan a telepiilésképi véleményezési eljaras soran az épiilet telepiilésképi
véleményezési dokumentacidjat attekintettem és a TKR-ben meghatrozott szempontokat vizsgaltam.

Az ingatlan a HESZ szerint Lke-4b/SZ/720/16/25/30/0,6/30/50/5,0 kertvarosias lakodvezetbe sorolt,
ahol a tervezett rendeltetés elhelyezhetd.

Az ingatlanra vonatkoz eloirasokat a HESZ 49.§ és 55.§-ai tartalmazzak.



HESZ ,,49. §(1) Ha egy adott épitési telek teriillete az Ovezetre elGirt minimdlis telekméretet
t6bbszirosen meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg a
minimdlis telekméret kétszeres mértéke alapjan szdmitott beépithetdség hatdrértékét.

(2) A kertvdrosias lakéovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd.
azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a kozteriiletrél mindkettét kozvetleniil megkizelithetd
mddon kell megvalésitani, ahol az évezeti elirdsok ketténél tobb rendeltetési egység épitését teszik
lehetévé, ott rendeltetési egység szamot egy épiiletben kell biztositani.

(3) Az elSkert mélysége az uij beépitésil teriileteken minimum 6 m, a mdr beépitett teriileteken minimum
5 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevd egységes beépitési vonal ettdl az értéktdl eltér. A Pesti
4t mentén, a Duna it mentén a Pesti ut és Vasut utca utca kozott, az Ady Endre 1it mentén és a Kdlmdn
utca melletti teriileteken az elSkert mérete minimum 6 m, kivéve, ahol a meglévd egységes beépités
vonala ettdl eltér.

(4) Oldalhatdron dll6 beépitési mdd esetén az elhelyezendd 1j épiiletet az oldalhatdrtdl legaldabb 0,8 m
tavolsagra kell elhelyezni.

(5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3 ovezetet.

(6)~

55. § (1) Az Lke-4b épitési ovezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) két rendeltetési egységbdl dllo lako- és iidiilGépiilet,

b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato épiilet,

¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

d) a teriilet rendeltetésszersi haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra

szolgdlo épiilet.
Az Lke-4b épitési ovezetben a rendeltetési egységek maximum egy épiiletben helyezhetdk el.”

"

A TKR altalanos rendelkezései a 16. §-ban, a kertvarosi teriiletre vonatkozé el6irdsai a 22. §-ben
talalhatoak, mely eldirdsoknak a terv megfelel.

TKR ,, 16. § (1) A kék tetdszin nem megengedett.

(2) A telepiilés bel és kiilteriiletén vj lako, iidilé és gazdasdgi f5- és mellékrendeltetésii épitmények,
keritések és egyéb épitmények - a reklamtabla kivételével- szinezése csak pasztell szinekkel, a telepiilés
hagyomdnyainak megfeleld médon alakithat ki. Javasolt a fehér, sargaval torvt fehér, sziirkével tort
fehér, sziirke, okkersdrga drnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros és pasztell zold.
Javitdskor az épiilet eredeti szine is alkalmazhato.

(3) Tiltott a homlokzaton a nagytdblds fémlemez burkolat alkalmazdsa, kivéve a gazdasdgi teriileteket.

(4) Laké és telepiiléskozpont vegyes teriileteken a tetlfeliiletek fedése amennyiben a teriiletre érvényes
sajdtos helyi elGirds, mdsként nem rendelkezik, csak égetett agyag- vagy betoncserép lehet az égetett
agyag sitétebb vagy vildgosabb drnyalatai szinében, valamint bitumenes zsindely. A kiegészitd
tetGfelépitményeknél a tetdfeliilet 25%-ig a héjalds és a tetdfedéshez igazodo, nem fényes feliiletii egyéb
fedés is megengedett.

(5) A teté hajldsszigének meghatdrozdsdndl igazodni kell a kornyezetben kialakult dllapothoz és
utcaképhez,

(...)

(13) 30%-ndl nagyobb kitelezd zéldfeliileti ardny meghatdrozdsa esetén a kialakitando zoldfeliilet
legaldbb 35 %-at fasitani kell,

(14) 30%, vagy anndl kisebb kotelezd zéldfeliilet ardny meghatdrozdsa esetén a kialakitando zoldfeliilet
legaldabb 50 %- dt fasitani kell,

(...)

(18) A kételezben kialakitandd zoldfeliilet minden megkezdett 100 m*-e utdn 1 db lombhullato, éshonos,
nagy lombkorondt néveld fa iiltetésérdl és nevelésérdl kell gondoskodni, kivétel, ha a telek mérete és az
iiltetési tavolsdg ezt nem teszi lehet6vé.



(19) A telken beliili parkoldkat fasitva kell kialakitani: 4 parkoléhelyenként 1 kézepes lombkorondji fa
telepitendo.

(...)

(22) Tereprendezés és épitési tevékenység csak ugy végezhetd, hogy az ne rontsa a teriilet felszini
vizelvezetési tulajdonsdagait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a szomszédos telkeket, illetve a talaj
dllékonysdgat.

(23) Az ingatlan beépitése sordn biztositani kell a telek hdtsokertjének gépkocsival toriénd
megkozelitését. Ez aldl kivételt képez a zdrtsori, a csoporthdzas beépités, valamint az olyan kialakult
telekallapotok, melyeken miitdrgyak, vagy a terepviszonyok és a meglévd értékes nivényzet ezt nem
teszik lehetdvé, ebben az esetben az épiilet bovitése sordn az vy épiilet épitésére vonatkozo oldalkerti
eldirdsok betartasa kotelezo.

(...)

(27) A varos belteriiletén darnyékszék elhelyezése tilos, mobil illemhely, zuhanyozd, mosdo eld- és
oldalkertben nem helyezhetd el.

(28) Hdztartdsi hulladék elhelyezésére szolgalo hulladékgyiijté és tdrolo elbkertben csak az utcai
keritéssel egybeépitve helyezhetd el, maximum 10 m2 alapteriilettel. 6 lakdsosndl tobb lakdst tartalmazo
épiilet esetében ez, maximum 3 x 10 m2 lehet.

(.)”

»22.§ (1) Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg az oOvezetre elbirt maximdlis
épiféetmagassdgndl 4 méterrel nagyobb értéket.

(2

(3) Kertvarosias lakoovezetekben a lapos teté és a zoldtetd is megengedett. Tetdfelujitds esetén,
amennyiben a tet szerkezete és hajldasszége indokolja egyéb tetdfedd anyag is alkalmazhatd, kivéve
hullam és sik eternit pala, valamint miianyag sik és hulldmlemez.

(4) A kertvdrosi karakterdi lakoteriileteken kizardlag természetes kd, tégla, vakolat, fa anyaghaszndlattal
kell kialakitani az épiiletek kiilsé homlokzatdt,

(6)" az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az elGirds vonatkozik a két- vagy tobblakdsos
épiiletekre is. Az elbirds nem vonatkozik a kiozépiiletekre, kiilonos tekintettel a kozintézmények

épiileteire.”
A véleményezési eljaras soran Aba Lehel G6d Varos Féépitésze az alabbi szakmai allasfoglalast adta:

A tervezelt tizoltésdgi szertdr, mint szolgdltato funkcidji épiilet épitészeti megjelenése, anyag és
szinhaszndlata megfelel a Telepiiléskép védelmérdl szdlo rendelet vonatkozd elbirdsainak. A tervezett

kialakitds az alabbi feltétellel engedélyezésre javasolhatd:
A vakolt feliiletii utcai homlokzaton megjelend 'TUZOLTOSAG' felirat a homlokzat ardnyaihoz képes tilzott

méretii. A felirat kisebb betiikkel, a haromszdg zdrdddsu oromfal sulypontjdban helyezendd el.

A telek zoldfeliiletei, kiemelten az oldalkerti és hdtsokerti savok intenziv ndovényesitéssel alakitandok ki,
a kedvezd tdjképi illeszkedés érdekében. A telek zéldfeliileteit a TKR vonatkozo elGirdsai szerint fdsitani
sziikséges.(TKR 16.§ (13))

A tetdfeliiletet nem fényes feliilettel sziikséges kialakitani.”

Az 6nallo jogorvoslatot a Korm.rendelet 45.§ (9) bekezdése alapjan zartam ki.

Telepiilésképi véleményemet a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV torvény 8.§ (2)
bekezdés b) pontja és a Telepiilésképi rendelet 38. § (1) bekezdés alapjan adtam ki.

Gdd, 2022. szeptember ...

God Varos Onkorményzata ...... /2022. (IX....) Ok hatarozata alapjan

Balogh Csaba polgarmester nevében:
Téth Janos

Jegyz6
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Epittets: Vaci Onkéntes és Tiizolto Polgardr Egyesiilet

Epités helye: 2131 God, Rémaiak (tja hrsz.: 1829/8
Targy: TUZOLTO SZERTAR EPITESE
Epitész tervezé: Nagy Géza

1183 Budapest, Zsolt u 28.

Budapest, 2022. augusztus hé



Beépitési eldirasok:

Az épitési helyszin God Ujvaros telepiilésrészen (Alsogod teleplilésrésszel hataros) fekvé ingatlanon, a
Romaiak Utja, 1829/8 hrsz. alatt talélhato. A God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 40/2017. (XIl.
21.) onkorményzati rendelete - a telepiiléskép védelmérdl Ill. fejezet 10. 14. § b) pontja szerint telepiilésképi
szempontbdl meghatarozo (a Telepiilésszerkezeti Terv és a HESZ altal meghatarozott) kertvarosias lakoterillet,
jellemzGen zart sor( beépitésii terlileten fekszik.

Kertvarosias teriiletekre vonatkozo elGirasok:

22. § (1) Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az dvezetre eldirt maximalis épiiletmagassagnal
4 méterrel nagyobb értéket.

(2)

(3) Kertvarosias lakoGvezetekben a lapos tetd és a zold-tetd is megengedett. Tetdfelljitas esetén, amennyiben
a tetd szerkezete és hajlasszége indokolja egyéb tetéfedé anyag is alkalmazhato, kivéve hullam és sik eternit
pala, valamint miianyag sik és hullamlemez.

(4) A kertvérosi karakter( lakoteriileteken kizarolag természetes kg, tégla, vakolat, fa anyaghasznalattal kell
kialakitani az épliletek kiils6 homlokzatat,

(5) Oldalhataron témér fallal rendelkez6, jogerds hasznélatbavételi vagy fennmaradasi engedéllyel
rendelkez0, vagy 10 évnél régebbi, meglévd épiilethez ugyanolyan rendeltetésii épiilet ikresen
csatlakoztathato, amennyiben az épiilet az egyéb épitési jogszabalyok betartasaval megépithetd és a két épiilet
kiilsbleg egy szabadon allo épiilet képét mutatja. Homlokzatképzésiik, szinezésiik, tetdszerkezetiik csak
egységes kialakitast lehet. Magastet6s kialakitas esetén a két épiilet eresz- és gerincmagassaganak, lapostetd
esetén a ket épllet parkanymagassaganak meg kell egyeznie. A két épiilet tartdszerkezetének egymastél
fliggetlennek kell lennie, a csatlakozasnal mindkét épiilet szomszéd feléli csatlakozasanal énhordd témor
térelhatarol6 falat kell épiteni. Amennyiben a telek 16 méter vagy annél szélesebb, f6épiilet nem csatlakozhat
ikresen a szomszédos épiilethez, kivéve a meglévé ikres beépitéseket. A meglévs ikres beépitések
megtartanddk.

(6) az épiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az eldirds vonatkozik a két- vagy tobblakasos
éplletekre is. Az elGiras nem vonatkozik a kzépiiletekre, kiilonds tekintettel a kzintézmények épiileteire.

Epitési dvezet: kertvarosi lakoovezet, Lke-4b

[HESZ 55. § (1)] Az Lke-4b épitési dvezetben az alabbi funkci6ju épuletek, épitmények helyezhetdk el:
a) két rendeltetési egységbdl allo lako- és (idil6épiilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
d) a teriilet rendeltetésszerii hasznélatat nem zavaré hatésil egyéb gazdasagi tevékenység céliara
szolgalé éplilet.
30. Az Lke-4b épitési Gvezetben a

beépithetéség max.: 30%
épliletmagassag max.: 500m
épllet elhelyezése: szabadon allé beépités

épitési hely meghatarozasa: elékert: 5,00 m, oldalkert: 3,00 m, hatsokert: 6,00 m



Leiras:

A Megbizo a fent nevezett ingatlanon tlizolto szertar épitését tervezi, mely a tiizolté gépjarmiivek elhelyezésére,
és téli idészakban tortén§ temperalt hdmérséklet mellett biztositani tudja a fagymentes tarolast (viztartaly!). Az
épllet az 5,00m-es eldkertre tervezett, két tiizoltéautd szekcionalt kapukkal torténé fogadasara készil. A
beépités szabadon &ll6, 3-3m-es oldalkertekkel. Az épiiletben - sziikség estére - helyet kap egy vizes blokk
(zuhanyzd, mosdo, wc), de emberi tartdzkodassal nem szamolunk. Az épiilet mogott tovabbi tarolasi
lehetdséget biztositva késziil egy fedett tarolo.

Az esetleges rendezvények-, bemutaték (pl. dvodas-, iskolas gyermekek) szdmara a hatso kert rendezett,
fuvesitett teriilet lesz az elgirt zéldfelllet betartasa mellett.

Az acélszerkezetli vazra szendvicspanel elemek keriilnek, melyek a telepiilésképi megfelelés szempontjat
figyelembe véve épitélemez (pl. OSB.), és halos glettelés utani szines vékonyvakolat feliiletet kap tortfehér
szinben. A labazat, valamint a szendvicsszerkezetii tet6 sziirke szint kap.

Budapest, 2022. augusztus ho

Nagy Géza
okl. épitészmérndk
Kamarai szam: E 01-4754
1183 Budapest, Zsolt u. 28.
06 30/ 355-52-15
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