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God Varos Onkormanyzata [m] % []

Polgarmesterétdl
2131 God, Pesti Ut 81. [t &
E-mail: varoshaza@god.hu

1dékozben beszerzésre keriilt a szakértdi vélemény, a valtozasi vazrajz és a megallapodas elokészitése is
megtortént. A szakértéi vélemény az ellenértéket 120 000 Ft, azaz egyszazhuszezer forint Osszegben

hatarozta meg.

Az eddig felmeriilt koltségek a kovetkezot:
Valtozasi vazrajz elkészitése 144 800 Ft + 0%

Nyiltarkos bemérés 94 000 Ft + 0%
238 800 Ft + 0%

A képvisel6-testiilet korabbi hatarozata alapjan a kérelmezd 500.000 Ft Gsszeget helyezett letétbe a
kértalanitasi 6sszeg biztositékaként, ennek okén indokolt a kartalanitasi 6sszeget a letétbe helyezett Gsszeg
és az onkormanyzatnal felmeriilt f5ldmérési dijak kiilonbdzeteként meghatarozni.

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiilet és Bizottsag dontését az alabbi hatérozati
javaslatrol.

Melléklet:

megallapodas tervezet

valtozasi vazrajz

ingatlanforgalmi szakért6i vélemény

KépviselS-testiilet a 134/2022. (V1. 30.) Ok. hatdrozata
Dunakanyar Epité Kft. nyilatkozta az értékbecslés elfogadasardl
Valtozasi vazrajz elkészitésére megrendelés

Nyiltarkos bemérés megrendelése

NSV AW

Hatarozati javaslat:
../2022. (... ...) Ok. hatdrozata

§HTARY

” a Dunakanyar Epit6 Korlatolt Felel6sségii Tarsasag telki szolgalmi jog alapitisa irdnti kérelme”

Go6d Varos Onkormianyzatanak Képviseld-testiilete az ingatlan-nyilvintartisba a GOD belteriilet
6868. hrsz. alatti ingatlan terhére, a GOD belteriilet 6601/1. hrsz. alatti ingatlan javara a God belteriilet
6868. hrsz-u ingatlan IL. jelit 9 m2 alapteriiletii részére 261 200.- Ft, azaz kettszazhatvanegyezer-
kett6szaz forint kartalanitisi 6sszeg, mint ellenérték fejében vizvezetési telki szolgalomi jogot alapit.

Felhatalmazza a polgarmestert a zaradékolt valtozasi vazrajz rendelkezésre allisat kovetden a telki
szolgalmi jogot alapité megallapodas és a vazrajz aldirasara.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyzo
Hatarido: azonnal

God, 2022. €829 . " ‘

Balogh—€saba
polgarmester
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Megallapodas szolgalmi jog alapitasarol

I. Szerz6do felek

(1) God Varos Onkormanyzata (székhelye: 2131 God, Pesti at 81, nyilvantarté hatésag neve: Magyar
Allamkincstér, nyilvantartasi szdma (torzskonyvi azonosit6): 731102, statisztikai szamjele: 15731106~
8411-321-13., addészama: 15731106-2-13., képviseli: Balogh Csaba polgarmester)

mint az ingatlan-nyilvintartisdba a GOD belteriilet 6868 hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet
megjelélésti, 820 m? alapteriiletii, természetben GOD belteriilet 6868 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa,

tovabbiakban szolgalo telek tulajdonosa

(2) a(z) Dunakanyar Epité Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhelye: 1139 Budapest, Hajdu utca
27., cégjegyzékszama: 01-09-345934. - Févérosi Torvényszék Cégbirésaga, adészama: 25306949-2-
41, statisztikai szamjele: 25306949-6810-113-01., képviseli: Dobozy Péter (an: Té6th Olga) ligyvezetd
US 32825 Florida Orlando, Econlockhatche trl 736. S. ép., okmanyazonosito: ..................),

mint az ingatlan-nyilvantartadsaba a GOD belteriilet 6601/1 hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet
megjeldlésti, 4180 m?2 alapteriiletli, természetben GOD belteriilet 6601/1 hrsz. alatti ingatlan
tulajdonosa, tovabbiakban uralkodé telek tulajdonosa

kozott az alulirott helyen és id6ben az alabbiak szerint jott 1étre:

I1. E16zmények

1. A felek rogzitik, hogy az uralkodé telek tulajdonosa kizarélagos tulajdonaban 4ll a GOD belteriilet
6601/1 hrsz. alatt felvett, beépitetlen teriilet megjel6lésti, 4180 m? alapteriilet(i, természetben
GOD belteriilet 6601/1 hrsz. alatti ingatlan (tovabbiakban uralkod¢ telek).

2. A felek rogzitik, hogy a szolgal6 telek tulajdonosa kizarélagos tulajdonaban all a GOD belteriilet
6868 hrsz. alatt felvett, beépitetlen tertilet megjel6lésii, 820 m? alapteriiletdi, természetben GOD
belteriilet 6868 hrsz. alatti ingatlan (tovabbiakban szolgalé telek).

3. A felek rogzitik, hogy az uralkodé telek viz kézmii vezetéke vizvezetési szolgalmi jog alapitasa
nélkiil a szolgald telken keresztill valésul meg. Az uralkodé telken a tulajdonos ... lakasbdl allé
tarsashazat létesitett, az ingatlan vizellitasanak a biztositasahoz sziikséges a meglévd vizvezeték
bévitése, amely a mellékelt valtozasi vazrajz szerint a szolgal6 telken a megléve nyomvonalon
vezethet® be, a bekotés feltétele a szolgalmi jog alapitasa.

I11. Szolgalmi jog alapitasa

. 4. A felek a jelen szerzdéses kikotéssel a Képviselé-testiilet .....,/2022. (IX. ....) szamu hatarozata
alapjan vizvezetési telki szolgalmat alapitanak az ingatlan-nyilvantartasba a GOD belteriilet
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13. A felek megallapodnak abban, hogy vizvezeték részeiben felmeriild6 meghibdsodasbdl, annak
javitasabol, esetleges cseréjébdl felmerild koltségek megfizetése uralkodé telkek mindenkori

tulajdonosat terheli.
V. Szolgalmi jog alapitdsanak ellenértéke

14. A felek a szolgalmi jog alapitdsanak ellenértékeként 261 200.- Ft, azaz kettészazhatvanegyezer-
kettdszaz forint kartalanitasi ésszegben allapodnak meg. Az uralkodé telek tulajdonosa
kotelezettséget vallal arra, hogy a kartalanitasi Osszeget a jelen megallapodas alairasaval
egyidejiileg a szolgal6 telek tulajdonosa részere megfizeti.

VI. A szolgalmi jog megsziinése, megsziintetése

15. A felek megéllapodnak, hogy jelen megéllapodastdl érvényesen elallni, azt felmondani nem lehet. A
szolgalmi jog megsziintetése kizarélag a felek irasba foglalt, egységes akarat-elhatdrozésaval

lehetséges.
VII. Zaroé rendelkezések

16. A felek rogzitik, hogy joghatalyos nyilatkozatokat egymas felé csak irasban, a jelen
megallapodasban rogzitett cimekre cimzetten, tértivevényes postai tton, vagy a masik fél tudomas
szerzését igazoltan személyes atvétellel lehet tenni. A Felek kotelezettsége az elérhetdségi cimek
véltozasarol haladéktalanul, legkésébb 8 napon belill irdsban értesiteni egymast. Az értesités
megtorténtéig a korabbi cimek érvényesek, és a ,cimzett ismeretlen,” ,elkéltozott”, ,kézbesités
akadalyozott”, ,nem Kereste”, ,atvételt megtagadta” jelzéssel visszaszarmaztatott kiilldemények
kézbesitettnek tekintenddk a kézbesités postai szolgaltato altali megkisérlésének a napjan.

17. Az uralkodé telek tulajdonosa kotelezettséget vallal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett teher
jogosultja hozzdjarulasdnak a beszerzésehez, amely az Inytv. vhr. 28. § (3) bekezdése alapjan a
szolgalmi jog bejegyzésének a feltétele.

18. A felek torvényes képviselsi kijelentik, hogy mindkét fél magyar jogi személy és teljes
felhatalmazassal jogosultak a jelen szerzédés alairasara.

19. A felek a jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéari térvénykonyvrol sz6lo
2013. évi V. torvény (Ptk.) és a nemzeti vagyonroél sz616 2011. évi CXCVL torvény rendelkezéseit

tekintik irinyadénak.

20. A felek a jelen szerzédésbdl eredd esetleges jogvitdk elbiralasara a Dunakeszi Jarasbirésag
kizarélagos illetékességét kotik ki.

21. A felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés, mint helyi énkormanyzat tevékenységére vonatkozo6 adat
az informaciés onrendelkezési jogrol és az informaciészabadsagrél sz616 2011. évi CXIL torvény 3.
§ 5. pontja alapjan kézérdekii adatnak mingstl. A tv. 26. § (1) bekezdése szerint: az allami vagy helyi
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INGATLAN ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

SZOLGALMI JOG ELLENERTEKENEK
MEGALLAPITASA

a

2131 Géd, belteriilet 6868 hrsz. alatt felvett
kivett beépitetlen teriilet ingatlanrol

Megrendelé: Hungaro General Kft.

Terra Penta Kft. _
1134 Budapest, Vaci 1t 47/B. U/1.
E-mail: info@terrapenta.hu

Budapest, 2022. augusztus 31.

{/ Elektronikusan alairta: 5{””";;'2?'\3
% Szabé Gabor 5 ¥/
oo s e et i e sl



2131 God belteriilet 6868 hrsz.

Ingatlan Ertékbecslési Szakvélemény
Szolgalmi Jog Ellenértékének Megéllapitasa
Ertékbecslési Bizonyitvany

1. Ertékbecslési Adatok

1.1. Megbizd

1.2. Megbizott

1.3. A Megbizas Targya

1.4. Az Ertékbecslés Célja

1.5. Az Ertékbecslés Modszere

1.7. Az Ertékbecslés Ervényességének Ideje.

1.8. Az Ertékbecsléshez Felhasznalt Dokumentumok

2. Az Ingatlan Bemutatasa

2.1. Ingatlan-Nyilvantartasi Adatok

2.2. Az Ingatlan K6émyezetének Bemutatasa
2.3. A Telek Bemutatasa

2.6. Piaci Helyzetelemzés

3. Az Ingatlan Ertékbecslése

4. A Szolgalmi Jog Bemuatasa Es Ellenértékének Megallapitasa
5. Korlatozo Feltételek Nyilatkozata

8. Meliékletek
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19

26

27

Terra Penta Kft.



2131 God belteriilet 6868 hrsz. 3

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

i Az értékelt mgatlan megnevezése és adatm
Az ingatlan megnevezése: kivett beepltetlen teriilet

Iranyitészam: 2131
Telepiilés (varos, keriilet): Go6d
Utca, hazszam, emelet, ajtd: belteriilet
Helyrajzi szam: 6868
~ Tulajdonviszonyok . ' ' '
1I/5: God Varos Onkormanyzata 11 tulaJdonl

héanyad, ajandékozas
Tulajdoni helyzet / Forgalomképesség: Onkormanyzati tulajdon / forgalomképes

Ertekelt érdekeltség: tehermentes tula_]donj og
“i U Az ingatlan £6bb jellemz6i - 2
Telek teriilete dsszesen: 820 m?
Ertékelt teriilet dsszesen: 9 m?

Koézmiiellatottsag: viz, villany

Ovezeti besorolas: kozteriilet

Beépithetoség: 0%

J elenleg1 funkcio: beepltetlen terulet
<+ Ertékbecslés .-
Erte ecslés célja: forgalmi érték meghatarozas
Ertékbecslésnél alkalmazott modszerek: piaci Gsszehasonlité alapt modszer

Ertékbecslés fordulénapja: 2022. augusztus 31.

Megrendelo: Hungaro General Kft.

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyada:

- Megéllapitott é kek (AFA-t nem tartalmaz
Forgalmi érték: 120 000 Ft, azaz
szazhuszezer forint

Ingatlan forgalomképessége (5 fokozata skalan) . 0

Mellékletek: tulajdoni lap, térképmasolat, valtozasi vazrajz, HESZ
Budapest, 2022. augusztus 31.

Készitette:

Ertékbecsld Ertékbecsl§ ellenér
Terra Penta Kft. Szab6 Gabor
Szabd-Bak Andrea EUFIM Ingatlan-vagyon értékeld

Terra Penta Kft.



2131 Gaéd belteriilet 6868 hrsz.

1. ERTEKBECSLESI ADATOK

1.1. Megbizé
Hungaro General Kft (1025 Budapest, Verecke 1t 108., ad6szam: 26225777-2-41)

1.2. Megbizott
Az értékbecsld feladata az ingatlanok valés piaci értékének meghatirozasa, az érvényes
rendeletek, a Megbizo6 altal atadott dokumentacié és a helyszini szemle alapjan, figyelembe
véve az ¢értéket befolyasold valamennyi tényez6t. Az ingatlan objektiv értékének
megallapitdsa érdekében az értékeldi jelentést az alabbiakban felsorolt szakért6k
kozremiikodésével készitette a Terra Penta Kft.

1.3. A megbizas targya
2131 God belteriilet 6868 hrsz. alatt talalhaté ingatlan vizelvezetési szolgalmi jog értékének
megallapitasa

1.4. Az értékbecslés célja
Az értékbecslés kiterjed a szoban forgd ingatlan tulajdonjoganak teljes kor(i értékbecslésére.
Az értékbecslés a szolgalmi jog létesitésének eljarasahoz torténd forgalmiérték megallapitasa.

1.5. Az értékbecslés médszere

Az értékbecslés felépitése és tartalmi Osszetétele megfelel a Term6éfoldnek nem mindsiilé
ingatlanok hitelbiztositéki értékének meghatirozasara vonatkozo 26/2005. (VIIL11.) PM
rendelettel médositott 25/1997. (VIIL1.) PM rendelet eléirasainak, és az Ertékelok Eurdpai
Csoportja (TEGOVA) éltal javasolt moédszerek iranyadd elveinek, illetve egyéb eseti
szabilyozds hidnydban az FEurépai FErtékelési Szabvanyokban meghatérozott elvi
irdnymutatasokat.

A helyszini szemle id6pontja és az értékbecslés hatarnapja: 2022. augusztus 31.

A helyszini szemlén a Szabd Gabor szakérto vettek részt.

A beszerzett dokumentaciok attanulmanyozasa utin helyszini szakértéi szemlét és az ezzel
Osszefiiggd kornyezettanulmanyt tartottunk, a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek
rogzitése és ellendrzése céljabol. A helyszinen bejartuk az ingatlant, annak éllagat
fényképfelveteleken rogzitettiik.

1.7. Az értékbecslés érvényességének ideje.

A fenti értékek a hatérnaptdl szamitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasagi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozds nem torténik. A
fentiekben meghatarozott érvényességi idén til a szakvélemény aktualizaldsa, illetve 4j
szakért6i vélemény készitése sziikséges.

1.8. Az értékbecsléshez felhasznalt dokumentumok

tulajdoni lap
térképmasolat
valtozasi vazrajz
Hész

Terra Penta Kft.



2131 Géd belteriilet 6868 hrsz.

2. AZ INGATLAN BEMUTATASA

2.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Helyrajzi szam: 6868

Fekvés: belteriilet

Ingatlan cime: 2131 God, belteriilet 6868 hrsz.

Ingatlan megnevezése: kivett beépitetlen teriilet

Teriilet: 820 m?

Tulajdonos(ok): ag;SH:(1(6_’:“11?(c)iz:ifséros Onkormanyzata 1/1 tlajdoni hanyad,

ML tész: /1 .Szenn'yviz .vezetési szolgalmi jog, jogosult: DMRV Duna
Menti Regiondlis Vizmii Zrt.

Széljegy(ek): -

Egyéb megjegyzések: -

2.2. Az ingatlan kérnyezetének bemutatisa

Telepiilésen beliili elhelyezkedés: A telepiilés keleti részén

Megkozelithetdség: aszfaltozott kétiranyu, alacsony forgalmu utca
Kozlekedési eszk6zok: autobusz, személygépkocsi

Koérmyez0 ingatlanok hasznositasi formaja: lakdingatlanok

2.3. A telek bemutatasa

Teriilete: 820 m?

Alakja, forméja: szabalytalan alaki

Hatérai, keritettsége: felismerhetd telekhatar, keritetlen
Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa: kozbensé telek

Domborzati, lejtési viszonyai: sik feliiletii

Beépitettsége: 0%

Kézmiivesitettsége: viz, villany

Felépitmények megnevezése: -

Terra Penta Kft.



2131 Géd belteriilet 6868 hrsz.

God bemutatasa

Megkozelités

A Dunakanyar kozelében talalhaté Dunamenti telepiilés.
Budapesttdl kb. 25 km-re északra, Véctdl 11 km-re délre
talalhato.

Megkdzelithetd: a Budapest-Vac 2 szdmu foaton és a
2/A godi ledgazasanal.
A Budapest-Vac menetrendszerinti autobusz jarattal,
valamint a Budapest-Szob villamositott nemzetkozi
vasit vonalon, Alsogod, God és Felsogod MAV
allomasokon. Dunai vizi uton Szigetmonostort és Godot
Osszekoto réven, 1996-t61 Budapestet és a Dunakanyart
Osszekotd kerékparuton. Godon  helyi  autdbusz

kozlekedés van.

A viros elhelyezkedése

God Budapesttdl északra, a 2. sz. féat mellett
helyezkedik el, a Duna bal partjan, Budapest és Vic
kozott, a fovarostél mintegy 20 km-re.

Megkozelitheté: Budapestrdl a 2. sz. féuton Dunakeszin
keresztiil, és a kozelmultban épiilt 0j M2 jelil autéhton,
valamint a Budapest-Szob villamositott nemzetkozi
vasutvonalon, Alségéd, God és Felsdgod MAV
alloméasokon. Dunai vizi Uton a Szigetmonostort és
Godot osszekoté réven. A véroson keresztill halad a

Budapestet a Duna-kanyarral 6sszekotd kerékparit.

Térségi szerepkore

God multjat tekintve, a XX. Széazad elejétd]l napjainkig kedvezd természeti adottsdgai miatt

- ]

aa Magyarorszag
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Polgarmester Balogh Csaba (DK-
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Iranyitoszam 2131 és2132
Korzethivoszam 27

Teljes népesség 1821815
(2018. jan. 1.0 «.

Népsiriiség 750,86 f6fkm?
A LAl 1 e e
gLt e b L

Teriilet 24,44 km?
Id6zona CET, UTC+1

kedvelt iidiil6hely, a kozelmultban a lako- és tidiildteriilet jellege egyarant er6sodott.
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Varosszerkezet
A telepiilés szerkezetére jellemz6, hogy észak-déli iranyban kettészeli a 2. sz. f61t, valamint a

Budapest — Vac vasatvonal, a tobbi, telepiilésszerkezetet is meghatarozo Utja a 2. sz. uttél
indul ki keleti iranyban. A telepiilés belteriilete a nyugati, Duna melletti savban helyezkedik
el. A belteriilet két 6 részbdl all: Felsogod és Alsogod teriiletébdl. A telepiilésrészek eltérd
jellege a foldrajzi adottsagokon tilmenden a parcellazasok kiilonbozé megoldasabdl ered.
Onallo telepiilésrészként megemlitendd még a mintegy 300 lakosti Bocsa, falusias
beépitésével, lovassportjaval, s a kozelében 1évé SAMSUNG SDI képcsogyarral

God kozigazgatasi teriilete 2223 hektar, ebbdl 855 hektér a belteriilet.

Torténelem
A régészeti leletek tanlisaga szerint God teriilete mar a régmult idékben is lakott volt. A

telepiilés hataraban szamos ujkokori, rézkori, vaskori és bronzkori emléket— tobbnyire
hasznalati targyakat — talaltak. A mai Boécsa-tjtelepen (Ilkamajor) pedig II. Constantinus
uralkodasa idején épitett nagyméretli katonai tdbor (Contra Constantinum), valamint egy

sarok- és egy bastyatorony maradvanyait tartak fel.

A telepiilés nevét (Gud, Gewd) — amely a betelepiild0 magyarok torok eredetli nevil
nemzetségfGjétdl szarmaztathaté — egy 1255-ben kelt oklevélben emlitik eldszor. God a XII-
XIII. szazadban mar templomos helynek szamitott. Fels6god déli részén, a Templom-dombon

allt a falu kozépkori temploma. Az oszman uralom elején elpusztult telepiilésiink, majd lassan

teleptilt ujra God-puszta.

A kedvezo kozlekedési adottsagoknak (1846-ban adtdk at a Pest-Vac vasttvonalat), és a

févaros kozelségének koszonhetéen 1890 koriil intenziv parcellazas indult el6szor

Fels6godon, majd késébb Alségédon.

1970. jalius 1-én a dontéen munkastelepiilésti Fels6gdod és a korabban jomoda
villatulajdonosok lakta Als6god nagykozséggé egyesiilt. A telepiilés 1999-ben varosi rangot
nyert. Lakoinak szdma 21 027 f6 (2018. december 31-i statisztikai adat). Tobbségiik napi

ingazo, akik elsdsorban Budapestre és a kozeli Vacra jarnak dolgozni.

Terra Penta Kft.



2131 Géd belteriilet 6868 hrsz.

A viros jelképei

God varos cimere pajzs alaki, egyszer hasitottan, egyszer vagottan harom mez6bdl 4ll. A
vagott mez6bdl a jobb oldalon négy vords és harom eziistpélya lathatd. A bal oldalon vords
mez3ben aranysarga szinii harang helyezkedik el. A harangban felirat: GOD (nemes Mayerfi
Jozsef 1805-ben kidntette az elsé magyar felirati harangot "God tagas pusztija” részére. Ez a
harang lathaté God cimerében is).

A cimer als6 harmadat hullamos vagas valasztja el.

A mez6 szine kék. Aljan z6ld haromszogon sarga (arany) szinii kétemeletes vords tetejii
épiilet 4ll, minden szinten nyitott kapukkal.

A pajzs legfels6 részén évszam: 1255. (A legutolso régészeti leletek szerint God tobb ezer éve
lakott hely. Romai kori neve Contra Constantion Superior. A honfoglalaskor kapott God név
személynevekbdl ered, hivatalos oklevélben 1255-ben jelent meg elészor.)

A 745716 piros mez0 alatt fehér mezd, rajta kozépen elhelyezkedd cimerrel.

Domborzat

God kozigazgatasi teriiletének nyugati fele 110-120 m tengerszint feletti magassagl artéri
siksag, keleti fele teraszokkal jellemezhetd, tagolt siksidg, mely a Dunatél tavolodva
fokozatosan emelkedik.

Legmagasabb pontja a Jancsi-hegy mellett helyezkedik el, 191 méteres. A Godi-sziget kozel 1
km hosszan, a kozség kozéps6 részével egyvonalban elhelyezkedé homokhordalék.

Vizrajz

A telepiilés teriilete a Duna vizgylijt6jéhez tartozik. Az orszdgos szinten jellemzd vizhianyt itt
a folyam kozvetlen kozelsége ellenstlyozza. A Dunan a nyar eleji arviz megszokott. A
fels6gddi részen folyik az Ilka-patak és csatorna, és ezek kisebb mellékagai. Az alségodi
Duna parton ered a Széchenyi- és még 72 kisebb-nagyobb forras. Ugyancsak az als6godi
Duna-parton talalhato 2 mesterséges eredetil t6: a Horgdsztd és a Feneketlen t6 is. A Dunan
élénk vizisport-tevékenység zajlik.

Epitészeti értékek

A varos szamos, a XX. szdzad elején épiilt hangulatos villa mellett, egy orszigos
jelentéséggel védett milemlékkel is rendelkezik: a volt Nemeskéri Kiridval. Az épiiletben
jelenleg a hangulatos Szt. Hubertus étterem iizemel. A Kuria szamos tarsadalmi eseménynek,
hangversenynek is otthont ad. Jelenleg magéantulajdon.

A varos legrégibb, ma is meglévd épiilete az Gn. Kincsem istallo. Az épiilet feltehetdleg a
XVII. szézadban épiilt, postakocsi allomasként miikodott a Budapest-Vac vastitvonal

elkésziiltéig (XIX. szazad kozepe). A XIX. szazad végén versenyloistallo iizemelt benne,
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nevét a vilag maig legeredményesebb versenylovarol, Kincsemrdl kapta. Az épiilet jelenleg
romos, ires, helyi védelem alatt all. Az 6nkorményzat tavlati terveiben kulturdlis célu
hasznositasa szerepel.

Az épiilet el6tt God varos diszpolgaranak, az 1956-os forradalom miatt kivégzett Ivan-Kovacs
Laszl6nak a szobra all.

Természeti értékek:
- A varos természeti értékei koziil kiemelkedd a természeti értékekben gazdag Duna-partja.

(5km). Harom dunai strand nyt;jt feliidiilést a nyari szezonban.

- A Godi-Sziget és komyéke orszagos szintli védelmet kapott, a Duna-Ipoly Nemzeti Park

része.
- A viaros hataraban gyogyhatasa termalviz talalhatd. A godi termalfiird6 egész évben nyitva

all a vendégek elott. A godi termalvizet a szakhatosdgok gyogyviz mellett asvanyvizzé is
mindsitették.

- Szintén orszagos jelentdséggel védett teriilet a Godi Laprét.

Torténeti attekintés

A régészeti leletek tanisiga szerint a mai God teriilete az ujk6korban, a rézkorban, a
bronzkorban és a vaskorban is lakott volt. A mai Bdcsa-ujtelepen II. Constantius uralkodasa
idején épitett katonai tabor (Contra Constantiam) maradvanyait tartdk fel. Telepiilésiink
teriiletén szarmata és avarkori leleteket is talaltak.

A telepiilés nevét (Gud, Gewd) — amely a betelepiildé magyarok torok eredetii nevii
nemzetségf6jét6l szarmaztathaté — egy 1255-ben kelt oklevélben emlitik elészor. God a XII-
XIII. szazadban mar templomos helynek szamitott. Fels6god déli részén, a Templom-dombon
allt a falu kozépkori temploma. Az oszméan uralom elején elpusztult telepiilésiink, majd lassan
telepiilt jra God-puszta.

A mezbgazdasagi adottsagokbol a versenylotenyésztés emelkedett ki. A kozlekedési
lehetoségeknek (1846-t61 Pest-Vac vasutvonal) és a fOvaros kozelségének koszon-hetéen
1890 koriil nagy parcellazas kezd6dott Fels6godon, majd késébb Alsogodon.

A dont6en munkastelepiilés Fels6god (1921-t6]1 kozség) és a jellemzben kordbban jomoda
villatulajdonosok lakta Alsogod (1914-t61 kozség) nagykozséggé 1970-ben egyesiilt. A
telepiilés 1999-ben varosi rangot kapott. God lakéinak szdma méra eléri a 17000 fét. A
dolgozok tobbsége ingazd, akik Budapestre, vagy Vacra jornak munkaba.
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Népesség
A telepiilés népességének valtozasa:

A 2011-es népszamlalas
soran a lakosok 85,7%-a
magyarnak, 0,5%
ciganynak, 1,1% németnek,
0,4%  romannak, 0,2%
szerbnek, 0,2% szlovaknak

mondta magit (14% nem o015 20 2018
nyilatkozott; a kettés identitasok miatt a végdsszeg nagyobb lehet 100%-nal). A vallasi
megoszlds a kovetkezé volt: réomai katolikus 33%, reformatus 8,7%, evangélikus 1,8%,

gordgkatolikus 0,8%, izraelita 0,2%, felekezeten kiviili 20,7% (32,8% nem nyilatkozott).

Befektetési lehetéségek

Befektetesi teriilet

1. Idegenforgalom

Vizi és szérazfoldi kozpontok kialakitasa

Széllashely és szabadid6kozpontok 1étesitése

Idegenforgalom és a4tmend turizmus fejlesztése

2. Intézményfejlesztés

Kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatasi és egészségiigyi program

Oktatas teriiletén kozépiskola és kultirkdzpont

Sport teriiletén fedett uszoda
3. Lakoteriiletek

Telek kialakités a leend6 varoskozpont figyelembevételével

A

Koérnyezetvédelem

Szelektiv hulladékgyiijtés és komposztalé megépitése

Természetvédelmi teriiletek meg6rzése

-

Iparteriilet
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A vizsgalt ingatlan G6d varosanak keleti részén, a Kerek Erd6 — Odézis és Termal koérutak
szomszédsagaban, a telepiilés kozpontjatdl c.ca: 4km-re. A kétiranyu, aszfalt burkolati iton
megkozelithetd személygépkocsival és autobusszal.

A szabalytalan alaky, keritetlen, sik feliiletii telek, viz, villany kozmiivel rendelkezik. A telek
jogilag rendezett.

SN

660111

66023

L Lenh per o PION XX,

A kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan Gvezeti besorolasa kozlekedési kozatként
szabalyozott. A teriilet a jelenlegi szabalyozasok szerint nem beépithetd, azonban az épitési
szabalyzat moédositasat kovetden akar épitési Gvezetbe is vonhato.

A mellékelt valtozasi vazrajz szerint a vizelvvezetési szolgalmi jog mintegy 9 m? teriiletet
érint, amely 1ényegében a telek kdzepén helyezkedik el.

A fenti értékek a hatdrnapt6l szamitott maximum 90 napig érvényesek azzal a feltétellel, hogy
rendkiviili természeti és gazdasigi események ez id6 alatt nem jelentkeznek, illetve az
ingatlan gazdasagi, hatosagi, fizikai kornyezetében lényeges valtozas nem torténik. A
fentickben meghatarozott érvényességi idén tul a szakvélemény aktualizalasa, illetve 1j
szakértdi vélemény készitése sziikséges. Az értékbecslésben rogzitett megallapitasok,
kovetkeztetések kizdrolag szakmai szempontok szerint keriiltek megallapitasra, azokat csak a
részletes értékbecslésben szereplo feltételek korlatozzak.

Jelen értékbecslés a Hungaro General Kft megbizasabol késziilt. frasos hozzajarulasom és
engedélyem nélkiil semmilyen egyéb célu felhasznilasdhoz nem jarulok hozza. A kapott
dokumentumok és a helyszini szemle alapjén az ingatlan beazonosithatd, a vizsgalt ingatlan
jogilag részben rendezettnek tekinthetd.
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2.6. Piaci helyzetelemzés

A lakaspiac mind az egyes gazdasagi szereplok (haztartasok, pénziigyi intézmények), mind a
nemzetgazdasag szintjén kiemelten fontos teriiletet jelent. A lakaspiaci folyamatok nemcsak a
pénziigyi stabilitdsi dilemmakkal allnak szoros kapcsolatban, hanem alapjaiban hatarozzak
meg a gazdasag rovid és hossza tavi konjunkturalis kilatasait is. Osszességében kijelenthetd,
hogy a lakédspiac a nemzetgazdasag minden teriiletéhez szervesen kapcsolodik. A lakaspiac
folyamatok, és kiilondsen a lakasarak ingadozasa a haztartasok vagyoni helyzetén keresztiil
befolyassal van a szektor megtakaritasi és fogyasztasi dontéseire, mig a jelzaloghitelfedezetek
révén a pénziigyi intézmények portfolidjara, profitabilitasara és hitelezési aktivitasara is.

Az immar nyolc éve tartd folyamatos lakaspiaci dragulas sordn 2021-ben ismét rekordot
dontott a lakasarak novekedése, amely elsGsorban a vidéki telepiiléseken tapasztalhatd
kiemelked6 mértékii aremelkedésnek koszonhet6. Az MNB lakasarindex alapjan 2021
negyedik negyedévében a lakéséarak orszagos atlagban a jelenlegi ciklusban rekord magasnak
szamit6 21,4 szazalékos éves dinamikaval emelkedtek szemben az egy évvel korabban mért
8,9 szédzal¢kkal. Budapesten az el6z6 év végén 11,3 szazalékkal tartdzkodtak magasabban a
lakasarak az egy évvel korabbi szinthez képest, a vidéki varosokban pedig a jelenlegi
lakaspiaci ciklusban szintén a legmagasabb, 25 szazalékos éves lakasar-névekedést
tapasztaltunk. Elozetes ingatlankdzvetitdi adatok alapjan 2022 els6é negyedévében tovabbi
rendkiviili mértékii, éves alapon 25,3 szazalékos dragulas mérheté orszagosan, vélhetéen az
emelkedd inflici6 és a ndvekvd kamatkOrnyezet miatti elérehozott vasarlasoknak is
koszonhetéen. A kiemelked6é mértéki lakaspiaci dragulés kovetkeztében becslésiink szerint
orszagos atlagban kordbban nem latott szintre, 18 szazalékra emelkedett a lakédsarak

talértékeltsége.

2021-ben mintegy 168 ezer lakaspiaci tranzakcié valosult meg, ami jelentds, 15,6 szazalékos
béviilés a 2020-as, pandémidval érintett évhez képest. Az adasvételek szama elsésorban
Budapesten bévillt. A magas tranzakcioszamhoz és az élénk hitelezéshez a kedvezd
munkaerépiaci folyamatok mellett érdemben hozzajarultak a 2021. év elejétdl induld 1j
otthonteremtési tamogatasok és 2021 év végétdl az NHP Zold Otthon Program is. A
tamogatott és a jegybank altal refinanszirozott hitelek névekvo kibocsatasa kovetkeztében — a
kamatkérnyezet emelkedése ellenére — 2022. februarig még csak mérsékelt novekedés lathatod
az tgyfelek altal fizetend6 atlagos lakashitel kamatokban. Eléretekintve 2022 masodik és
harmadik negyedévben mar a bankok fele csokkend lakashitel-keresletre szamit.

2021-ben mintegy 20 ezer 0j épitésii lakoingatlan kapott hasznalatbavételi engedélyt, ami
éves szinten jelentds, 29,5 szazalékos visszaesést jelent. Az atadott 0j épitésii lakasok szama
2022 els6 negyedévében is csokkent az el6z8 év azonos idGszakahoz képest. A hazai
lakasallomany éves megujulasi aranya 0,4 szdzalék, ami eurdpai 9sszehasonlitasban alacsony.
A kiadott 0j lakasépitési engedélyek szama ugyanakkor 32,7 szazaiékkal boviiit az év soran,
ami vélhetéen foként a 2022 év végéig épitési engedélyt szerzett épiiletekre vonatkozd
kedvezményes lakas-afanak koszonhetd. Az 1jlakas-kinalat Gsszességében nem tud 1épést
tartani a kereslettel, a budapesti Ujlakas-piacon 2022 els6 negyedévében 27 szazalékkal volt
alacsonyabb a még szabad lakasok szdma, mint egy évvel korabban.

A lakaspiac kindlati oldaldnak alkalmazkodasat tobb surlédas is neheziti, amelyek
tekintetében az idei évben is folytatddd romlas varhato. 2021-ben az EU-tagorszagok kozott
Magyarorszagon ndttek a lakasépitési koltségek a legnagyobb mértékben. A héaboru
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kovetkeztében 2022-ben tovabb emelkedtek a nyersanyag- és energiaarak, és az ellatasi
lancokat érintd problémék is fokozdédtak, ami noveli a fejlesztési koltségeket és a
kivitelezések koriili bizonytalansagot. Eldretekintve az épitGanyagok esetében tovabbi
aremelkedés varhatd, ami az egyes projektek kivitelezésének tovabbi idébeni csiszisat
eredményezheti. Piaci szerepl6k szerint a bizonytalan szabalyoz6i kérnyezet miatt révid tdvon
jelentésen csokkenhet az indulé lakésberuhdzasok szama, ami az elkOvetkezé két év
kinalatara lesz negativ hatassal.

Az idei masodik negyedév elején a lakossadg lakasfelGjitasi és -korszerisitési tevei kissé
visszaestek ugyan az els6 negyedévhez képest, de éves alapon még igy is er6s6d6 kilatasokrol
beszélhetiink — deriil ki GKI és a Masterplast kzos kutatidsanak eredményeibél. E kisebb
elbizonytalanodds a tédrsashdzi lakdsok lakdi esetében érhetd tetten, a csaladi héazak
tulajdonosai korében nem. A legerételjesebb renovalési terveket most is a kozségekben é16k
fogalmaztak meg
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3. AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

3.1. Az értékelés modszere

Az érték-megallapitas valamely vagyontargy jellemzéinek, koriilményeinek és befektetési
lehetéségeinek szisztematikus és analitikus meghatirozasa és rogzitése, altalaban
személyes megtekintés s egy€b vonatkozé adatok kivizsgalasa alapjan.

Az érték-megallapitas soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megéllapitas egy hivatalos
kovetkeztetés, amely alatamasztd adatokon, logikai elemzésen és itéleten nyugszik.
Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrdl ad véleményt.

Az értékmegallapitd személy nem hatarozza meg az értéket, azt a piac er6i determinaljak.

Az értékmegallapitd becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a
vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.

Az érték modosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és jogi
hatasok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapito személynek azonositania,
mérnie és elemeznie kell az érték megallapitasanak alapjat képez6 piacot, illetve
kornyezetét.

Az értéket altalaban négy, egymassal Osszefliggd gazdasagi tényezd teremti meg,
mégpedig a hasznossdg, a szlikdsség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarléerd. E négy tényezd kolcsonds kapcsolata kihatdssal van a kereslet-kinalat
egyensulyara, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkdznek értéke legyen.

Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kovetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicio, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci érték
az a becsiilt 6sszeg, amelyen varhat6, hogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt vevd és
egy érdekelt elado kozott gazdat cserél, mikozben mindkét fé] kényszert6l mentesen jart
el, és mindkét fél kelldképpen tudatdban van az Osszes vonatkozd ténynek, a
jogegyenldség alapjan.

A fentiek, valamint az EVS alapjan a piaci érték azt a piaci arat jelenti, amely 6sszegért
egy vagyontargyban vald érdekeltség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében és az
értékelés idépontjaban varhatéan eladhatd, feltételezve a kovetkezbket:

. az elado hajland6 az eladasra,

. a targyalas idGszakaban az érték nem valtozik,

. a vagyontargy szabadon keriil piacra, meghirdetése megfelel6 nyilvanossaggal
torténik,

. atlagostol eltérd, specialis vevoéi killonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.

s

Az értékbecslést az érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott modszer
figyelembevételével, a kapott adatszolgaltatdsok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések,
miiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemlék alapjan végzem az
Ovatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

- A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel8i viszonyokat és a Tulajdoni

Lap I11. részében 1évo bejegyzéseket.

- A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott alaprajzot
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és egyéb adatokat. A hidnyzé adatokat potolom, az eltéréseket regisztralom.
Szemrevételezéssel - a Megbizd képviseldjének kozremiikodésével - megvizsgilom az
épiiletek és épitmények miiszaki allapotat.

A Megbizo6 tudomasul veszi, hogy az értékeld kérnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizod
adatszolgaltatasai alapjan végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok,
informaciok valdsagat és teljességét a Megbizo szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatirozasara 3 éltalanosan elfogadott mddszer alkalmazhato:
* piaci dsszehasonlitoé adatok elemzésén alapul6 értékelési modszer;
* hozamszamitason alapuld értékelési modszer;

* koltségalapi modszer.

Az elsé 2 értékelési modszert (piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési
modszer és hozamszamitason alapuld értékelési modszer) osszefoglaléan piaci érték alaph
értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalabb 2 modszerrel, lehetdség szerint azonban
mind a 3 modszerrel el kell késziteni. Ezt koveten az értékek és eltérések értelmezése,
elemzése alapjan az Ovatossag elvét kovetve kell a forgalmi értékre javaslatot tenni. A
lakoingatlanok, épités alatt allé6 ingatlanok és lakotelkek esetében meghatarozott
¢értékhatar alatt megengedett egy értékelési modszer alkalmazésa is.

Az ingatlan érték meghatérozasa soran az értékelési eljarasoknal szokédsosan elemzett
kockazatok koziil kiilonos figyelmet kell fordatani a kovetkezdkre:
. az ingatlan hosszu tavu értékallandésaganak kockézata;

. a piaci adatok megbizhatatlansdga miatt kockazat;

. a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolodo koltségek nagysaganak kockazata;
. a szemrevételezéssel nem megallapithatd miiszaki kivitelezéssel Gsszefligg6d
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott
legfeljebb 90 napig érvényes.

3.2. A piaci 6sszehasonlit6 alapu értékelési médszer

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés a mar realizalt adasvételek
és/vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre vald
kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

A mobdszer 16 1épéser:

. az Osszehasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfelel6 ingatlanok
kivalasztasa és elemzése;

. fajlagos értékek meghatarozasa valamint az értékmddosito tényezdk elemzése;

. a fajlagos alapérték modositasa az értékmodosito tényezok alapjén;

. a forgalmi érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az els6 1épésben az értékelés soran a piacon a kozelmultban eladott, illetve értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és Osszehasonlitom az értékelés targyat
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képezé ingatlannal. Az Osszehasonlitds sordn elsGsorban a kovetkezd, a piacot
meghatarozo tényezoket veszem figyelembe:

. az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgalom az adott
ingatlan esetleges értékesitése soran a potencialis vevok korét, azok vasarloerejét, illetve
vizsgalom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld. kereskedelmi ingatlanok, a
telepiilés adott részén talalhato iiresen allé eladatlan hasonl6 jellegii, funkcidju ingatlanok,
stb.), amelyek leginkabb meghatirozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy
beruhazasi fazisban 1évé épitkezéseket;

. a telek és az adott telken épiilt épiilet egyensiulyat, valamint kdrnyezetéhez valo

illeszkedésének 6sszhangjat;

. az adott telepiilésrész gazdasagi fellendiiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsolodo kilatasokat, dnkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni,
amelynek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol
jelentésen eltérd sz€ls6 értékeket a vizsgélat soran figyelmen kiviil kell hagyni. Kézvetlen
Osszehasonlitasra alkalmas adatok hidnyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonlé teriileteinek
ingatlanpiacat is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatarozasa sorén az
ingatlan adasvétele soran realizalt vételaranak vagy ajanlati ardnak az alapérték vetitett
értékét kell vizsgalni. Ez az alapérték altalaban a teriilet, de kivételes esetekben mas
kapacitds mérészamok (pld. tanterem, agyszam, férohely, stb.) is alkalmazhatok. Piaci
ajanlati arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati drak és a realizalt forgalmi
értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszdmmal

valé modositasa.

Az értékcsokkents és értéknoveld tényezok alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb
fajlagos értékének meghatirozasa céljabol torténik. Ertékmodositd tényezéként csak
olyan befolyasold tényezé vehetd figyelembe, amely az Osszehasonlitasra kivalasztott
alapadatokra nem jellemz6. Az értékmodositd tényezok elemzése soran minden esetben

vizsgalni kell a kovetkezd szempontokat:

. miiszaki és épitészeti szempontok;
. hasznalati szempontok;

: telekadottsagok;

. infrastruktura;

. komyezeti szempontok;

. alternativ hasznositas lehetosége;
. jogi, hatésagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodosito tényezokkel modositott fajlagos érték és az
ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci
Osszehasonlitd adatok elemzésén alapulé értékelés adja a legpontosabb értéket.

A hozamszamitason alapulé értékelési modszerrel meghatarozott érték az ingatlan
jovObeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild koltségeinek
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kiilonbségébdl szarmaztatott érték. Ebben az esetben az ingatlan jovedelemtermeld
képességét vizsgaljuk, azaz a jovében véarhatdan képz6dé pénzmennyiséget (a bevételek
és kiadasok kiilonbségébol) jelenértékre szamszerisitjiik, amely mint iizleti befektetésnek
az értékét fejezi ki. Ez a gyakorlatban az adézas utan fennmaradé adézott eredmény és az
amortizacid Osszegébdl a sziikséges beruhdzasokat levonva a megmaradd részt jelenti.
Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci Osszehasonlitdé adatok elemzésén alapuld
értékelés soran kapott érték helyességének ellendrzéséhez a hozamszamitason alapuld
értékelési modszert hasznalom fel.

3.3. A koltségalapu értékelési médszer

A koltségalapt értékelés lényege, hogy a vevé nem hajland6 tébbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesitd ingatlan elallitasi értéke, amelynek hasznossaga
megegyezik az értékelt ingatlanéval. A koltségalapu érték meghatarozdsa soran az
Ujrael6allitas  értékbOdl a fizikai avulas, funkcionalis avulas és gazdasdgi avulas
figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez hozzaadjuk a foldteriilet
forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az ujracldéllitdsi koltség hasonlé ingatlanok
eléallitasanak koltsége folyd 4ron, amely hasonlé anyagok, épitési és gyartasi
szabvanyok, tervek és munkaeré alkalmazasaval valosul meg. Ez a modszer altalaban az
Uj épitésti vagy egyedi ingatlanok értékbecslése esetén szolgiltatja a legmegbizhatobb
értéket.

3.4. A telek és felépitmények értékelése

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltaban és a f61dhoz kapcsolddo tartozékok,
azaz épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és kézzelfoghat6. Az ingatlan
vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval vele jaré6 minden érdekeltséget,
hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban foglal.

A foldérték gazdasagi fogalom. A f6ld meghatarozé jellemzoéi geografiai, jogi,
szociologiai, valamint kozgazdasagi szempontb6l vizsgalhatok, azaz

minden koriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi 6sszetétele egyedivé tesz,

. a fold fizikai szempontbdl mozdulatlan,

. a f6ld maradando, azaz a tart6s javak kozé tartozik,
. a rendelkezésre allo foldallomany véges,

. a fold az emberek szamara hasznos.

A foldteriilet mas tudomanyagban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabol, mert az ingatlanpiacon a szereplok ugy viselkednek,
hogy reagalnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik, vagy korlatozzak

Oket.

Az ingatlan becsiilt értékének meghatarozasanal osszehasonlité moédszert alkalmaztunk.
Ez abbdl all, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus tényezoket figyelembe
véve (teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés, kozmiuvesitettség, stb.) 1 m2 teriiletre
(beépitett ingatlan esetében a felépitmények hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a
tulajdoni lap szerinti teriilletre) vonatkoztatott alapértéket hataroztunk meg Ggy, hogy
figyelembe vettiik a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték
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kialakitasanal figyelembe vettiik az ingatlan kdrnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci
adatokat, az ilyen jellegli ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegit6l eltérd
hasznositas lehetéségeit, a kozmiivekkel vald ellatottsagat, a kozellatottsag szinvonalat, a
teriilet épitési Gvezeti besorolasat. Vizsgaltuk tovabba a foldteriilet ndvényzeti viszonyait,
azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat -mint a tulajdonviszonyok rendezettsége,
kapcsolodd jogok, az értékesithet6ség jogi vizsgalata- csak a tulajdoni lapon szerepld
esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen ezen jelentés ingatlan
nyilvantartési oldalan szerepeltettiikk. Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és
a rajta elhelyezked6 felépitmények kozott, igy meghatarozva a telek és a felépitmények
Onallo értékét a teljes becsiilt értéken beliil. A telek értékét a hasonl6é adottsagu, iires
foldteriiletek 6sszehasonlitd adatai alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének
figyelembe vételével. Az igy meghatérozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolodo
kozmiivek, kiilén nem szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények
esetében a megosztast a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével
alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén Osszehasonlité moédszerrel
ellendriztiink. Az érték kialakitisanal a felépitmény funkcidjan kiviil a miliszaki allapotat,
kozmiivekkel val6 ellatottsagat, valamint a hasonld jellegii létesitmények iranti jelenlegi
keresletet is figyelembe vettiik.

A felépitmények esetében a kovetkez6 fobb érték-meghatarozo tényezdket vizsgaltuk:

. életkora,

. épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinvonala,
esetleges hianyossagai,

. kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

. alapteriilete és komfortfokozata,

. kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszer(t hasznalata,

. esetleges feltjitasok id6pontja és miiszaki tartalma,

. karbantartottsaga, stb.
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4. A SZOLGALMI JOG BEMUATASA ES ELLENERTEKENEK
MEGALLAPITASA

4.1. A szolgalom fogalma, jogi szabalyozasa

A telki szolgalmi jog ingatlanon létesithet6 abszolut szerkezeti dologi jog, amelynek alapjan
valamely ingatlan (vagy kozmil) mindenkori birtokosa a mas tulajdondban 1évé,
szolgalommal terhelt ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznalhatja, vagy valaminek a
tiirésére késztetheti.

Telki szolgalom csak ingatlanra létesithetd és esetenként legalabb két ingatlant feltételez.
Célja az, hogy az egyik ingatlan részére bizonyos eldnydket biztositson. Ezen elénydk a
szolgalommal terhelt ingatlan vonatkozasaban altaldban hatranyt jelentenek. Ezért nevezi a
gyakorlat a szolgalmi jog jogosultjat ,,uralkodd", mig a terheltjét ,,szolgalo" teleknek. Ez igaz
a vezetékjogokra is azzal, hogy itt csak egy telek van (a szolgalo telek), melyre a szolgalom
bejegyzésre keriil és a jogosult a kozmii tarsasag, illetve a megnevezett képviseldje lesz.

A telki szolgalmat a Ptk. Otédik kényve szabélyozza, melybdl a kovetkezd altalanos
szabélyok figyelembevétele indokolt:
5:160. § [A telki szolgalom fogalma]

(1) Telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjaras,
vizellatas, vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet
megtamasztisa céljara vagy az ingatlan mindenkori birtokosa szdmara
elényds mas hasonld célra mas ingatlandt meghatirozott terjedelemben
hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a
jogosultsagabol egyébként folyd valamely magatartastol tartozkodjek.

(2) Ha valamely fold nincs 6sszekotve megfeleld kozuttal, a szomszédok
kotelesek tlirni, hogy az ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken atjarjon.

Telki szolgalom csak az ingatlan-nyilvantartds fogalmai szerint oOnallonak mindsild
ingatlanok terhére, illetve javara johet létre. Egy ingatlanon belill, annak egyes elkiilonithetd
részei vonatkozasaban telki szolgalmat nem lehet létesiteni (BH1984. 184), mint ahogy az
kizart az ugyanazon ingatlan tulajdonostéarsai kozott is (BH1994. 84). Viszont két 6nallo telek
kozott 1étrejohet szolgalmi kotelem akkor is, ha atmenetileg ugyan az a tulajdonos, de ebben
az esetben sziinetel a jog alkalmazadsa. Az uralkodd telek javara fennallé szolgalom tobb
szolgalé telket is terhelhet, a szolgalom az ingatlanokat kolcsondsen is megilletheti. Ilyenkor
a két ingatlan tulajdonosa ugyanazon szolgalom tekintetében egyszerre lesz jogosult és
kotelezett. A szolgalom tobb ingatlan javara is szolgélhat, ett6] azonban az ingatlanok
tulajdonosai kozott semmiféle kozosség nem jon létre, az egyes jogviszonyok a szolgalommal
kapcsolatban 6nalldak maradnak.

Ha a szolgalommal érintett ingatlanok tobb személy tulajdonaban allnak (kozds tulajdon,
foldeknél osztatlan kozos tulajdon), ebben az esetben keletkezik a szolgalommal
Osszefiiggésben kozos jog, illetve kozos kotelezettség.
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A telki szolgalom alanyai az uralkodd, illetve a szolgild telek mindenkori birtokosai
(tulajdonos, haszonélvezd, bérld, haszonbérld, stb.), de a vezetékjog esetében a jogosult, a
kozmil tarsasdg meg van nevezve. A birtok megszerzésével a birtokos a szolgalomnak

jogosultja lesz.

Telki szolgalom létrejotte, gyakorlasa, megsziinése:

5:161. § (A telki szolgalom létrejétte szerzédéssel és elbirtoklassal]

(1) A telki szolgalom szerzédéssel valdé Ilétesitésére az ingatlan
haszonélvezetének alapitdsadra vonatkozo szabdlyokat kell megfeleléen

alkalmazni.

(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldalu nyilatkozattal
a sajat javara is alapithat.

(3) Elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha
a masik ingatlan hasznalata ellen annak birtokosa tizenét éven 4t nem
tiltakozik. Szivességbdl vagy visszavonasig engedett jog gyakorlasa nem
vezet elbirtoklasra.

(4) A telki szolgalom nem lehet 6nalléan forgalom

targya. 5:162. § [A telki szolgalom gyakorlasa]
(1) A szolgalom gyakorlasa nem vezethet masok, kiilondsen a
szolgalommal terhelt dolog hasznalodja jogainak sziikségtelen sérelméhez.

(2) Ha atelki . szolgalom gyakorldsa valamely berendezés vagy felszerelés
hasznalataval jar, a fenntartds koltségei a szolgalom jogosultjat és
kotelezettjét - eltéré6 megallapodas hianyaban - olyan ardnyban terhelik,
amilyen ardnyban a berendezést vagy felszerelést hasznaljak.

5:163. § [A telki szolgalom megsziinése|

(1) A birésag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy
gyakorlasat felfiiggesztheti, ha az az ingatlan mindenkori birtokosa
ingatlananak rendeltetésszerii hasznalatdhoz mar nem sziikséges.

(2) A szolgalom megszlinik, ha a jogosult - bar ez moddjaban allt -
tizendt éven 4t nem gyakorolta vagy eltiirte, hogy gyakorlasdban
akadalyozzak.

3) A telki szolgalom jogiigylettel valé megsziintetéséhez az uralkodo telek
tulajdonosdnak a szolgdlo telek tulajdonosahoz intézett irasbeli lemondod
nyilatkozata €s a szolgalmi jog ingatlan-nyilvantartasbdl valé torlése sziikséges.

Telki szolgalmat (a vezetékjog kivételével) nem lehet létesiteni névleg meghatarozott személy
javéra. A tulajdonos rendelkezési jogabol eredéen azonban az ingatlanra telki szolgalmat csak
a tulajdonos létesithet. Ugyancsak a tulajdonos jogosult a szerzddés modositasara, vagy a
szolgalomro] lemondo nyilatkozat megtételére is. Amennyiben a szolgalom létrehozasa, vagy
megsziintetése irant per indul, abban peres félként a tulajdonosnak mindig perben kell alInia.

A birtokost a szolgalombodl eredd jogok gyakorlasa illeti meg és kotelezettségek teljesitése
terheli. Amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos birtokolja, egymas kozotti viszonyukban a
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szolgalombdl ered6 jogokra a koztik fennalld jogviszony tartalma az irdnyads. A
szolgalombol folyd kotelezettségeket azonban mindketten kotelesek teljesiteni. A
kozteriiletek esetében, a tulajdonos képviseletében az Onkormanyzat 1ép fel, mig a
szolgalombdl eredd kotelezettség is elsdsorban Ot terheli, illetve a mindenkori tevékenységét
korlatozza, viszont az esetleges ,.kar" megtéritésére is O jogosult.

A telki szolgalom tartalma lehet valamilyen hasznalat, vagy éppen attol val6 tartézkodas. A
hasznalat terjedelme a telki szolgalomhoz igazodik, azonban nem terjedhet ki a dolog
egészére. Mértékét a szerz6désnek, a telki szolgalmat létrehozé birésagi itéletnek, hatosagi
hatarozatnak (vezetéképitési engedélynek) meg kell jelolnie.

A fentiek alapjan a telki szolgalomnak két O csoportja van: a tevéleges és a tiirésre iranyul6
szolgalom. A tevéleges szolgalom arra jogositja fel jogosultjat, hogy a mds tulajdonaban 1évd
ingatlanon olyat tegyen, amire egyébként nem lenne joga (ilyen pi: az atjaras, a kozmiivek
atvezetése), a tiirésre iranyuld szolgalom esetében a szolgdlé telek birtokosanak
(tulajdonosénak) tartozkodnia kell olyan magatartastol, amire egyébként joga lenne.

Telki szolgalom nem alapithaté egyszeri sziikséglet kielégitésére, vagy néhany cselekvésre
(pi: az épitkezés idejére az atjaras engedélyezése bonté feltételtdl fiiggd kotelmi jogviszonyt
hoz létre).

A telki szolgalom alapitasa visszterhesen is torténhet, azonban gyakorldsa mindig ingyenes.
Ehhez képest olyan szerzdés, amely a hasznalatért ellenszolgaltatast kot ki csak kotelmi

jellegii lehet, pi: a kozteriiletek vezetékjogai esetében.

A telki szolgalom ingatlan-nyilvantartési bejegyeztetése csak az ingatlan egészére vagy annak
természetben meghatarozott részére torténhet, eszmei illetéségre nem. A bejegyzésben a telki
szolgalom alanyait (a vezetékjog jogosultja kivételével) név szerint nem lehet feltiintetni. Az
uralkodo telek tulajdoni lapjan annak a szolgalé teleknek az adatait kell feltiintetni, amelyre
a jog fenndll és forditva, a szolgalo telek tulajdoni lapjan az uralkodé telek adatait.

A telki szolgalom létesitésére a Ptk. az ingatlan haszonélvezetének alapitasira vonatkozo
szabalyokat rendeli alkalmazni.

A telki szolgalmat alapitd szerz6dés nincs kotelezd alakisaghoz kotve. Létrejohet szoban,
irasban, de rautalé magatartassal is, de figyelembe kell venni, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, amely a telki szolgalmat keletkezteti

irasbeliség sziikséges. A vezetékjogot minden esetben az épitéshatosag engedélye
keletkezteti, aki kiadja az engedélyt a konkrét vezeték megépitésére.

A szerzddés lehet ingyenes, vagy viszterhes, azzal azonban, hogy ellenértékét a szolgalom
alapitasaért és nem a gyakorlasaért lehet kikotni. Ez utobbi all fenn a kozteriiletekre

bejegyzésre keriilo vezetékjogok esetében is.

A szerzddést dologi jogi hatéllyal csak az ingatlan tulajdonosa és a Kozmii tarsasag, vagy
megbizottjai kothetik meg, s ha barmelyik ingatlan k6zos tulajdonban van (pi: Févaros és
Ferencvarosi Onkormanyzat), a szerzédés megkétésében valamennyi tulajdonostarsnak részt
kell vennie. Egyéb birtokosok csupan kotelmi hatallyal hozhatnak létre megallapodast

Telki szolgalmat alapitd szerzédés esetében nem elegendd csupan megnevezni a létrehozni
kivant jogot, mert a szolgalom csak korlatozott hasznalatra ad lehetOséget, ezért a
szerz6désnek tartalmaznia kell a szolgalom tartalmat is, azt, hogy az ingatlan milyen
terjedelmii, milyen jellegii hasznalatara vonatkozik. Ha a szerz6dés nem szo6l a szolgalom
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gyakorldsanak modjarol, azt a birésag allapitja meg (BH1994. 76.). Jelen esetben a szolgalmi
jog alapitasarol szolo szerz6dés mellékletének kell lennie a nyomvonal pontos vazrajzat.

Nem tartalmazhat a szerz6dés rendelkezést a telki szolgalom idétartamanak megjelolésére,
mert az korlatlan ideig tart, megsziintetésére vagy megszlinésére csak a torvényben
meghatarozott okbol keriilhet sor.

A szerzddéssel Iétesitett szolgalmi jog esetében az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés hatalya
konstitutiv. A szerz6dés Onmagaban csak kotelmi jogcimet hoz létre a szolgalom
1étesitésének kovetelésére. A bejegyzésre iranyuld kérelemhez sziikséges csatolni a véazrajzot,
amely a gyakorlas modjat, mértékét tiinteti fel. (Jelen esetben ez elkésziilt €s mellékelem).

Amennyiben a szerz8dés bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba nem térténik meg, telki
szolgalom nem keletkezik, a szerzédés kotelmi jelleggel all fenn az azt megkot6 felek kozott.

Amennyiben jogszabaly alapjan keletkezik a telki szolgalom, akkor az ingatlan- nyilvéantartasi
bejegyzés nem konstitutiv hatalyt. A bejegyzés elmaradasa esetén viszont az ingatlan-
nyilvantartdsban bizva, johiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzovel szemben a telki

szolgalomra hivatkozni nem lehet.

A hatdsagi hatarozattal 1étrehozhaté szolgalmak szintén a Ptk. rendelkezésén alapulnak, pi: a
vizgazdalkodasrol sz6lo 1995. évi LVIIL Torvény 20. §. (1) bekezdésén, vagy a kozmiives
1vovizellatasrol és a kézmives szennyvizelvezetésrél szolé 38/1995.(IV.5.) Korm. rendelet
6.§. (4) bekezdésén alapuld vizvezetési szolgalmi jog. Hasonldan torvényeken alapulnak a
csatorna, a gaz és az elektromos vezetékjogok is.

Olyan vizi létesitmények esetében, amelyekhez vizjogi engedély nem sziikséges, a telki
szolgalom éaltalanos szabalyok szerinti szerzédéssel hozhat¢ létre.

A telki szolgalom forgalomképtelen. Ez kizarja a jog atruhazasat, valamint azt is, hogy a
jogosult a szolgalom gyakorlasdit masnak kotelmi jogcimen atengedje. Az ingatlan
tulajdonjoganak atszallasaval természetesen a telki szolgalom is atszall.

A szolgalom hasznalata

A szolgalmi jog jogosultja a szolgalommal terhelt ingatlant a sajat sziikségleteinek indokolt
mértékéig hasznalhatja. A telki szolgalom az azzal terhelt ingatlan birtokosénak érdekeit
kimélve gyakorolhat6é. Mig a szolgalom alapitasanal a jogosult, addig a jog gyakorlasanal a
szolgal6 telek birtokosanak érdekeit kell nyomatékosan figyelembe venni. A szolgalom
jogosultjanak tartézkodnia kell a kart okozo magatartastol.

E kotelezettségének megszegésével okozott karért a feleléssége az altalanos szabalyok
szerint alakul.

Az egyes kdozmivezetékek szolgalmaval kapcsolatban a rendeletek kiilon is rendelkeznek az
ingatlan tulajdonosénak tiirési kotelezettségérdl, a kiméletes jog gyakorlasarél. Altalaban
kimondjak, hogy a létesitményeket érinté munkak elvégzése vagy a szolgalom gyakorlasa
soran az ingatlanban okozott kart meg kell tériteni.
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A szolgalom megsziinése

A telki szolgalom korlatlan ideig all fenn, s nem szlinik meg mindaddig, amig a létesitése
alapjaul szolgélo sziikséglet fennall. Megsziinhet a telki szolgalom kiilon jogszabaly alapjan
és az ingatlan megsemmisiilése esetében is.

Megszlinhet a telki szolgalom akkor is, ha a jogosult arr6l lemond. A lemondds lehet
egyoldala nyilatkozat, de alapulhat szerzddésen is, az lehet ingyenes is, de visszterhes is.
Nincs alakszerliséghez kotve, igy érvényes akkor is, ha szoban, illetve rautalé magatartassal
torténik. A telki szolgalomnak az ingatlan- nyilvantartasbol torténd térlése mindenképpen
irasbeli alakot kivan.

Megjegyzem, hogy nem vezet a szolgalom megsziinéséhez a rendeltetésellenes joggyakorlas,
vagy a joggal valo visszaélés. A szolgalommal terhelt ingatlan tulajdonosa ilyen esetben a
sérelmezett magatartas megsziintetését €s a jovében attol valo eltiltast birdsagi per keretében
kérheti.

A torvény sajatossaga, hogy nem lehet telki szolgalmi jogot alapitani, ha a tulajdonos és a
szolgalom jogosultja ugyanaz, viszont ha a kiilonb6z6ség révén létrejott a telki szolgalom, de
id8kozben a tulajdonos és a szolgalom jogosultja ugyanazon személy lesz, akkor nem szlinik
meg a jog, hanem csak sziinetel.

Torvényen alapulé szolgalmak

A hasznalati, szolgalmi jog alapjan kozérdekli tevékenységet folytatd szerv a mas
tulajdonaban 1év6 ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznalhatja. Jogszabaly hatirozza
meg azon szerveket, amelyek javara szolgalom létrehozhaté. A szolgalom a felek
megéllapodasanak hianyaban a kozigazgatasi hatosag hatarozataval jon létre. A hatdrozatnak
tartalmaznia kell a jog terjedelmét, mértékét, gyakorlasanak modjat.

4.2. Az érték meghatarozasanak jelenlegi gyakorlata

Az elmult évek érték meghatarozasanal, mar amikor egyaltalaban késziil értékbecslés, ott
vagy az elmult id8szakban alkalmazott értékeket veszik alapul, mint &sszehasonlité piaci
értéket, vagy pedig az Illeték torvénybdl indulnak ki.

Az lletékekrdl szo16 1990 évi XCIIL. torvény 72. §.-a a kovetkezdket mondja:

(1)  bekezdés: ,,A vagyoni értékii jogok egy évi értékéiil az ezzel terhelt dolog
-terhekkel nem csokkentett- forgalmi értékének egyhuszad részét kell tekinteni."

(2)  bekezdés: ,A meghatarozott idére szo6lo vagyoni értékii jog értéke az egyévi
érték és a kikotott évek szorzata. A jog igy széamitott értéke azonban nem haladhatja
meg az egyévi érték 20-szorosat, illetve természetes személy javara kikotott
haszonélvezet, haszndlati joga esetén az egyévi értéknek a (4) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott életkor szerinti tobbszorosét."”

(3)  bekezdés: ,A bizonytalan idére terjedé vagyoni értékii jog esetében a jog értéke
a (4) bekezdésben foglaltak kivételével- az egyévi érték otszorose.”

(4)  bekezdés: ,,Ha a vagyoni értékdl jog valamely személy életének, hazassaganak
vagy ozvegységének idejére terjed, annak értékét az illetd személy életkorahoz képest a
kovetkez6 modon kell megallapitani:
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ha a vagyoni érték jogosultja:
25 évesnél fiatalabb, az egyévi érték 10-szerese

25-50 éves, az egyévi €rték §-szorosa
51-65 éves, az egyévi érték 6-szorosa

65- évesnél idGsebb, az egyévi érték 4-szerese"

A szolgalmi jog hovatartozasanak megitélése egyesek altal vitatott, azonban szerintem nem
tartozik a vagyoni értékli jogok kozé, tekintettel arra, hogy a Ptk. szerint csak a jogosult
rendelkezik vele és mint jog nem adhato-vehetd. Az. Illeték torvény fentiekben idézett része
is a hasznalati jogra, haszonélvezeti jogra vonatkozik, hiszen a jogosult személy életkora
szerint allapitja meg az értéket és ez a szolgalmi jog egyszeri ellentetelezésére nem

vonatkozik.

Amennyiben szamitési eljards hidnyaban mégis ezen el6iras szerint keriilne megallapitasra az
érték, akkor az egyévi érték megallapitasa, mint kiindulds, nagyon fontos kérdés. A
mezdgazdasagi foldeknél az egyévi hasznalat értéke a miltbeli adatokbdl torténik, mely a
mezbgazdasag viszonylag gyenge jovedelemtermel6 képessége alapjan alacsony Osszeget
eredményez, igy jellemzden 200.000 Ft/év/ha érték mellett, 1 m*-re jutd éves érték: 20 Ft.

Ertelmezési kérdés a (3), illetve a (2) bekezdés alkalmazasa, mivel a rendelet a hatarozatlan
idejii jog értékének az egyévi érték Otszorosét jeloli meg, mig a (2) bekezdésben a
hatarozott idejii jog értékénél az évek szamaval valo szorzast engedi meg, mely maximum
20 lehet. Ha ebbdl indulunk ki, akkor a (3) bekezdés csak 5 éves értéket allapit meg, amely
a szolgalomndl nem igaz, hiszen a gazvezeték, vizvezeték, stb, a multbéli adatokbdl
kiindulva 50-80 évig is ugyanott maradhat, igy az llletéktérvényi alkalmazasnal minimum a
20-szoros érték figyelembevétele indokolt. Ebbdl meghatérozva 1 m*-re esé ellenérték

mértéke: 400 Ft. lenne.

A gyakorlatban a szolgalom jogosultja bizza meg a szakértét az érték megallapitasaval,
ezért érdeke fliz6dik ahhoz, hogy minél alacsonyabb érték keriiljon megallapitasra, igy
legfeljebb az 5-szords értéket hatarozzak meg és a jovedelemtermeld képességet 1s
alacsonyabbra veszik, mely alapjan 10-50 Ft/m’-es téritési értéket allapitanak meg, a
korabbi ajanlatokat atvizsgalva a maximum 100 Ft/m* volt.

A szolgalmi jog eddigi értékelési gyakorlatanak problémdja csak az, hogy a bejegyzes
alapjan keletkez6 korlatozas nem multbeli érdekeket korlatoz, hanem a jovObeli

jovedelemtermeld képességet.

Amennyiben elfogadjuk, hogy a multbeli értékek alapjan kertijon megallapltasra a
jovedelemtermel8 képesség, akkor az el6z6 esetben, jelenleg maximum 20-30 Ft/m’-es
éves értéket lehet megallapitani, mely az elézbéek szerint 10-15 év mulva 80-120 Ft/m? lesz.
Ha akkor valaki 10-15 év mulva eladja a szolgalommal terhelt foldteriiletet, akkor a
szolgalom Aaltal korlatozott teriiletrésznél jelentés veszteséget konyvelhet el, mely mérteke
jelenértéken, 1 ha teriilet 10 %-as korlatozottsaga (1000 m?) esetén 30-40 Ft/m?, mely
jelentds, tekintettel arra, hogy most sok esetben még ennyit sem téritenek.

Az egyetlen (szerintem) védhetd értékmeghatdrozas a konkrét telekteriilet piaci forgalmi
értékébsl indul ki, illetve a kornyezet telekteriileteinek atlagarabol, mely a kozos hasznalati
funkcié miatt csokken 50 %-al. Azért 50 %-al, mert a szakmai szabalyok szerint ez a
maximalis érték korrekcié, mely alkalmazhatd. Ezt kovetden kell meghatarozni, hogy a
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szolgalmi jog mennyiben korlatozza az ingatlan jelenlegi és j6vObeni hasznosithatésagat. A
korlatozas mértéke megadja a szolgalom értékét is

A szolgalom értékének meghatarozasdhoz el6szor a telekrész piaci értékének csokkenését
szamoljuk ki, majd ezt szorozzuk a jelenlegi piaci forgalmi értékkel és igy kapjuk meg a

szolgalmi jog egyszeri ellentételezésének értékét.

ehasonlit6 adat
Adagjplleg ¢ / ddtuma Kinalati 2022 Kinalati 2022 Kinalati 2022
Fora: ingatlan.com / 33075820 | ingatlan.com / 32668319 | ingatlan.com / 32846534
Ty iOsZam 2131 2131 2131 2131
Telepiilés Gad Gid Gid Gid
Kﬁztéﬁilet neve / hrsz belteriilet 6868 hrsz Tervu. Castrum u. belteriilet
beépitetlen teriilet beépitetlen teriillet | beépitetlen teriilet beépitetlen teriilet
kozit laké laké lako
0% 30% 30% 30%
820 700 1000 1 000
szabalytalan alaky, téglalap alaku, szabdlytalan alakt, | szabalytalan alakq,
viz, villany kézmiives, viz, villany, giz Osszkozmiives, gaz, villany
keritetlen koézmiives, keritetlen keritetlen koézmilves, keritetlen
; disl I kinﬁiah it‘ s sose 39900 000 Ft 55 000 000 Ft 48 000 000 Ft
-5% -5% -5%
3 54 150 Ft 52 250 Ft 45 600 Ft
Kormnyezeti
Infrastruktira
Allapot
Jogi jelleg
QOvezeti besorolas -20% -20% -20%
Beépithetbség -30% -30% -30%
Telek teriilet
N Osszes korrekeié -50% -50% -50%
fK"mgﬂ‘ faﬂag"s 2 25333 27075 26 125 22 800

A megallapitott telekérték 25.333 Ft/m? azonban tirgyi megbizds a telek 9m? teriiletére
vonatkozé szolgalmi jog értékének meghatdrozdsa. A szolgalmi jog nem ér fel a

tulajdonjoggal, ezért a meghatarozott alaparat 50%-on veszem figyelembe.

A szolgalmi jog értéke = 9m? x 25.333 Ft =227.997 Ft = 113.999 Ft - Kerekitve: 120.000 Ft

50%

50%

Az mgatlan végsii forgalml értéke kerelntve. 120 000 F
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10.

5. KORLATOZO FELTETELEK NYILATKOZATA

Nem jutott tudomasunkra olyan tényezd, amely arra a kovetkeztetésre vezetett volna,
hogy a jelentésben szerepl6 tények és adatok nem helyesek.

Nem vallalunk feleldsséget olyan késébb jelentkezé tényezOkért, amelyek
befolyasolhatjak a meghatarozott értéket.

Az ingatlanok tulajdonjogat annak per-, teher-, és igénymentes allapotaban értékeltiik.

Nem vallalunk felel8sséget az ingatlan-nyilvantartasban rendezetlen adatok
tekintetében.

Nem végeztink geotechnikai, statikai, miiszeres ¢épiiletdiagnosztikai  és
kornyezetvédelmi vizsgalatokat.

A megallapitott érték kizarblag a szakvéleményben megjeldlt felhasznalasi cél
esetében érvényes.

Jelen értékelési szakvélemény egésze, részletei, illetve semmilyen ra vonatkozo
hivatkozds nem Keriilhet be publikalt iratba, tajékoztatd jelentésbe, és nem lehet
nyilvdnossigra hozni az értékelének a megjelenés tartalmat és forméjat jovahagyo
irasbeli hozzajarulasa nélkiil.

Az értékeld a tudomasara jutott adatokat és jelen szakvéleménye tartalmat bizalmasan
kezeli, egytttal kijelenti, hogy az értékelés targyat képezd ingatlanokhoz nem fliz8dik
érdeke, dijazésa nincs kapcsolatban a megallapitott értékkel és partatlansagat semmi
sem befolyasolta.

A Terra Penta Kft. kikéti, hogy a Megrendel6 a szakvéleményt csak a szerz8désben
rogzitett vallalasi dij kiegyenlitését koveten hasznalhatja fel, tovabba fenntartja a
jogat arra, hogy az értékbecslés eredményét érvénytelenitse, és a szakvéleményt
visszavonja abban az esetben, ha a vallalasi dij hataridére torténdé kiegyenlitése
elmaradna.

A Megbizé altal 4tadott hivatalos dokumentumok kiadasanak napjatdl az értékelés
napjaig bekovetkezett esetleges valtozasokért nem vallalunk feleldsséget.
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Térképrészlet
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2013. évi V. torvény

a Polgdri Térvénykonyvrél-

IX. CiM
SZOLGALOM ES KOZERDEKU HASZNALAT
XXXIII. Fejezet

A telki szolgalom

5:160. § /A telki szolgalom fogalma]

(1) Telki szolgalom alapjén az ingatlan mindenkori birtokosa atjaras, vizellatas, vizelvezetés,
pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtamasztasa céljara vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa szamara elényds mas hasonlé célra més ingatlandt meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a
jogosultsagabol egyébként folyd valamely magatartastol tartozkodjék.

(2) Ha valamely f6ld nincs dsszek6tve megfelelé kozittal, a szomszédok kételesek tiirni,
hogy az ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken atjarjon.

5:161. § /A telki szolgalom létrejitte szerzodéssel és elbirtokldassal]

(1) A telki szolgalom szerzédéssel valo 1étesitésére az ingatlan haszonélvezetének alapitasara
vonatkoz6 szabalyokat kell megfeleléen alkalmazni.

(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldali nyilatkozattal a sajat javara is
alapithat.

(3) Elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha a masik ingatlan
hasznalata ellen annak birtokosa tizenot éven at nem tiltakozik. Szivességbdl vagy
visszavonasig engedett jog gyakorlasa nem vezet elbirtoklasra.

(4) A telki szolgalom nem lehet 6nélloan forgalom targya.

5:162. § /A telki szolgalom gyakorlasa]

(1) A szolgalom gyakorlasa nem vezethet masok, kiilondsen a szolgalommal terhelt dolog

hasznaldja jogainak sziikségtelen sérelméhez.



(2) Ha a telki szolgalom gyakorlasa valamely berendezés vagy felszerelés hasznalataval jar,
a fenntartas koltségei a szolgalom jogosultjat és kotelezettjét - eltéré megallapodas hidnyaban
- olyan aranyban terhelik, amilyen aranyban a berendezést vagy felszerelést hasznaljak.

5:163. § [A telki szolgalom megsziinése]

(1) A birdsdg a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy gyakorlasat
felfiiggesztheti, ha az az ingatlan mindenkori birtokosa ingatlananak rendeltetésszerii
hasznélatdhoz mar nem sziikséges.

(2) A szolgalom megsziinik, ha a jogosult - bar ez modjaban allt - tizenét éven 4t nem
gyakorolta vagy eltlirte, hogy gyakorlasaban akadalyozzak.

(3) A telki szolgalom jogiigylettel valé megsziintetéséhez az uralkodo telek tulajdonosianak
a szolgald telek tulajdonosahoz intézett irasbeli lemond6 nyilatkozata és a szolgalmi jog

ingatlan-nyilvantartasbol valo torlése sziikséges.
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Telepiilésszerkezeti Terv médositas — hatarozat

God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
347/2020. (X.12.) sz. onkormanyzati hatarozata

JEGYZOKONYVI KIVONAT

God Viros Onkormdnyzata
Képviseld-testiiletének
2020. oktéber 12-i rendkiviili iilésén késziilt jegyzékonyvébi)

Gdd Viroes Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete

az elfterjesztést megtirgyalta, és az épitett kornyezet alakitisarél és védelmérsl sz616 1997,
LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdése és 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjin, valamint Magyarorszag
helyi nkorményzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. térvény 13.§ 1. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljirva az aldbbi hatdrozatot hozza:

A KépviselG-testiilet

1. Géd Viros 206/2019. (X. 9.) Onk. hatéirozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervét az 1.
mellékler szerint médositja (rajzszdm: Telepiilésszerkezeti Terv — TSZT-M3/2 020) és az alabbi

teriiletfelhasznalas viltozast fogadja el:
» kiilonleges sportteriilet teriiletfelhaszndlds médositisa kertvérosias lakéteriilet

besorolasra (Erintett f5ldrészlet: 4846 hrsz. teriilet egy vésze, 0,008 ha)

2. megillapitja, hogy a tervezett médositis a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl sz616 CXXXIX. torvény 2. és 7. mell¢klete szerint telepiilési térség

teriiletén térténik;

3. a hatilyos Telepiilésszerkezeti Terv Leiras 4. szima mellékletét ,, A telepiilés teriileti mérlegét”
a 2. mellékiet szerint médositja;

4. elfogadja G6d Viros Telepiilésszerkezeti Tervére vonatkozéana 9/2007. (1V. 3.) OTM rendelet
szerint szdmitott és tovibbvihetd +6,268009 biolégiai aktivitasértiket;

5. ligy dont, hogy a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elékészitése soran az 1.
pontban megallapitott médositott Telepiilésszerkezeti Terv (1. melléklet) a kihirdetését kivetd

napon lép hatalyba.
Felelos: polgdrmester, jegyz6
Hivatali felelds: jegyzb
Hatéridé: azonnal

1. melléklet a jelen hatdrozathoz:
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2. szami melléklet: A Telepiilésszerkezeti Terv Leirdsa -

1.

A telepiilésrendezés célkitiizései

A telepiilésszerkezeti terv az a telepiilésrendezési terv, amely meghatirozza a telepiilés
alakitisanak, védelmének lehetdségeit és fejlesztési iranyait, ennek megfeleléen az egyes
teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés milkodéséhez sziikséges infrastruktira elemeinek
a telepiilés szerkezetét meghatérozo térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és a térségi
érdek, a szomszédos vagy mas modon érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak €s rendezési
terveinek figyelembevételével a koryezet allapotinak javitdsa vagy legaldbb szinten tartdsa
mellett.

Kiemelt teriiletként kell kezelni: az infrastrukturdlis halézatok fejlesztését (t, kozlekedés,
kézmiithalozatok, szennyviztisztits, stb.), a kdrnyezetvédelmi szempontok érvényesitését, egyéb
informaciés kapcsolatrendszerek, a kereskedelmi, szolgéltatd gazdasigi tevékenység
folytatasara alkalmas teriiletek fejlesztését, illetve a lakoteriilet-fejlesztést.

God Varos Telepiilésszerkezeti Tervének alapja az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid.

A Telepiilésszerkezeti Terv hatilya

A Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: a Terv) hatilya Géd Varos kozigazgatasi teriiletére
terjed ki.

Igazgatasi és belteriileti hatar

A Telepiilésszerkezeti Terv modositas igazgatasi hatar véltozast nem iranyoz el6.

A belteriileti hatar moédositasaval érintett teriileteket és azok rendeltetését a Terv hatarozza meg.
A belteriiletbe vonas feltételeként kell kezelni, hogy a belteriiletbe vonds legalabb egy onallé
teriiletegységre terjedjen ki, mely lehet meglévd teriilet-felhasznalasi egység, vagy a
telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott 1j teriilet-felhasznalési egység is.

A lakoéteriileteket és a telepiiléskozponti vegyes teriileteket kivéve a beépitésre szant teriilet-
felhasznalasok esetében a belteriiletbe vonds nem kotelezd. A teriiletek belteriiletbe vonasa a
konkrét fejlesztési és épitési igények fiiggvényében és idSpontjdban szakaszosan is

végrehajthato.
A Telepiilésszerkezeti Terv elemei

4.1. A Telepiilésszerkezeti tervlap az alabbi kotelezé telepiilésszerkezeti és
teriiletfelhasznalasi elemeket tartalmazza:
a)  kozigazgatési hatar
b)  belteriileti hatar,
c)  beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek,
d) teriiletfelhasznalasi egység hatéra,
e) teriiletfelhasznalasi egység jele és beépitési siiriisége,
1) a teriiletfelhasznalast befolyasolé védotavolsagok, védoteriiletek,
g)  milemléki kornyezet hatéra,
h)  helyi értékvédelmi teriilet hatara,
i) helyi egyedi miivi érték,



1) helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet hatara,

k)  gyorsforgalmi uit, orszagos I. rendii féut, orszagos mellékut (telepiilési f&ut)
gylijtéut Ot nyomvonala,

D kozGti csomopont,

m)  vasut nyomvonala,

n)  kerékparit nyomvonala,

0)  kozmiivek jelentés, teriiletfelhasznalast befolyasold, véddtavolsagot igényld
létesitményeinek halozatai.

42 A telepiilésszerkezeti tervlap az aldbbi mas jogszabaly éltal elrendelt elemeket
tartalmazza, amelyek betartasa kotelez8, de esetleges modosulasuk nem teszi sziikségessé
a telepiilésszerkezeti terv moédositasat, mivel ezen elemeket nem a Képvisel6-testiilet

hatdrozza meg:

a) miemlék,

b) régészeti lel6hely hatara,

c) orszagos kologiai halézat magteriilet 6vezetének hatara,
d)  orszagos 6kologiai haldzat Skologiai folyoso hatéra,

e)  orszagos okologiai halozat pufferteriilet hatara

5. Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

A telepiilés kozigazgatasi teriilete a fejlesztés és épités szempontjdbol beépitésre szant (beépilt vagy a
terv alapjan tavlataban beépiils) és beépitésre nem szant teriiletre tagozodik. A beépitésre szant tertilet
jellemzéen, de nem kizérolag a meglévd és tervezett belterillet. A beépitésre szant teriiletek a
felhasznalasi igények szerint, iitemezetten belteriiletbe vonhatok. A beépitésre nem széant teriilet

jellemzden, de nem kizarolag a kiilteriilet.
God Varos teriilete a Telepiilésszerkezeti Terven feltintetetteknek megfeleléen beépitésre szant,

illetve beépitésre nem szant teriiletre tagozodik.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznélatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak.

(L) Lakéteriiletek (falusias, kertvérosias, kisvarosias),

(0) Udiiléteriiletek (hétvégi hézas, tidiiléhazas)

(V) Vegyes teriiletek (telepiiléskozpont vegyes teriilet, intézmény teriilet)

(G) Gazdasagi teriiletek (kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi teriilet)

(K) Kiilonleges teriilet (strand, temetd, sportteriilet, sport-rekredcids, Katasztrofavédelmi,
oktatasi, egészségiigyi, novénykert, szalld teriilet)

A beépitésre nem szént teriiletek az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak
(Ko6) Kozlekedési és kozmiiteriiletek
(Z) Zoldteriiletek
(E) Erdétertiletek
(M) Mezbgazdasagi teriiletek
(V) Vizgazdalkodasi teriilet

(K) Kiilénleges teriilet (banya, burkolt kozteriilet, sétany, zoldteriilet)



5.1 Beépitésre szant teriiletek

Lakdteriiletek

A telepiilés teriiletére a kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoterileti kialakitas a jellemzd mind a
beépités modja, intenzitasa, mind az épiiletek hasznalati modja tekintetében.

Az alsogodi részen kis-és kertvarosias, a felsdgodi telepiilésrészen falusias beépités jellemz6. A két
telepiilésrész kozti egykori nyaraldteriiletek folyamatosan alakulnak at lakoteriiletté. A telepiilés
nyugati részén falusias beépitésii teriilet, Bocsai tjtelep helyezkedik el. Jelent6s nagysagu falusias
lakoteriilet Nevelek telepiilésrész. Kertvarosias jellegii beépitések talalhatok Alsdgédon kozvetleniil a
Duna-parton, illetve a godi vasatallomastol nyugatra és Fels6godt6l délkeletre, a termalfiirdé mogott.
A meglévé lakoteriiletek vonatkozasdban az értékmegérzést kell elbiranyozni. Ehhez alapvetd a
kozteriiletek rehabilitacigja (0t- €s jardaépités, fasorok, kozparkok, jatszokertek, stb. kialakitisa és
fejlesztése).

A lakoteriilet-bdvités telepiilésszerkezeti tervben valdé megjelenése soran figyelembe kell venni az
infrastruktara-fejlesztési lehetGségeket, a jelenlegi teriilethaszndlatot, a természeti adottsdgokat, a
természeti ért€keket és a varhatd kornyezeti terhelés mértekét. Telepiilésrendezési szempontbdl csak a
telepiilés szerkezetéhez és jellegéhez igazodd bévités engedhetd meg.

A telepiilésszerkezeti tervben a fejlesztési teriiletek kijelolésével fenti elv betartasa fontos feladat.

UdiilSteriiletek
Udiildhazas iidiiléteriileti besorolasu teriiletek talalhatéak a Duna mentén, a strand szomszédsagéban.

A Nemeskéri-Kiss kiiria teriilete szintén iidiil6hazas iidiiléteriilet. Hétvégi hazas tidiilSteriilet szintén a
Duna mellett talalhatd, a Telepiilésszerkezeti Terv jelolése szerint.

Vegyes teriiletek
Telepiilésk6zpont vegyes és intézmény teriileti besorolast kaptak a telepiilés kdzponti részén talalhat6d

intézményi terilletek. Ezek az oktatasi, igazgatési, egészségiigyi, miivelédési, egyhazi, kereskedelmi,
szolgaltat6 és vendéglato épiiletek: kozséghaza, templom, iskola, stb.

A véros sajatos, helyi karaktert is befolyasolé problémdja a kozpont hidnya, a koézpontképz6
intézmények térbeli szortsaga, mivel az intézmények szétszort elhelyezkedése miatt egyik teriiletet
sem nevezhetjikk valosdgos, sok funkcidt ellaté telepiilésk6zpontnak. Ennek ellenére Alsogod és
Fels6god teriiletén is kdzpontnak nevezhetd egy-egy teriilet. A Polgarmesteri Hivataltol délre fekvd
teriilet a Pesti ut mentén és kornyezete Alsogod kisebb kozpontjanak, a vastutallomas, az altalanos
iskola és az 6vodék, tehat az Ady Endre it kémyezete pedig Fels6god kézpontjanak tekinthets. A
telepiilésszerkezeti terv is ezeknek a teriileteknek a bévitését javasolja.

A kozpontok tovabbi alakuldsdnak kell tovabbi lehetOséget biztositani azzal, hogy ezek
terjeszkedésére lehet6séget adunk a kozponti teriileteken gy, hogy ezzel mindségi telepiiléskdzpont
épiiljon az egyre novekvé lakossag szinvonalas ellatasara alkalmas médon. Fels6gddon a Duna utca és
az Ady Endre utca mentén a Latabar K. tért6l a Teleki Pal utcdig terjedSen egy-egy tomb, illetve sav
teriilete is telepiilléskézponti vegyes dvezetbe sorolt teriiletként javasoltak, mivel a telepiilésnek ezeken
a kozponti teriiletein varhaté az iizleti, kereskedelmi funkcio elStérbe keriilése is az igazgatasi, oktatasi
funkcidk bévitési szandéka mellett.

Gazdaségi teriiletek
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek a telepiilés keleti oldalan alakultak ki, valamint a szédi

kozigazgatasi hatar mentén.
Ipari-gazdasagi teriilet a Nemeskéri Kuaria mellett a volt TSz teriiletén, illetve Bocsatol délre alakult ki.

Itt épiilt fel a telepiilés legnagyobb gazdasagi beruhazasa, a Samsung gyar.




A telepiilésen lakoteriiletek kozott kizarolag kornyezetbarat és lehetdleg munkahelyteremté teriiletek
tarthatok fenn.

A  meglévd gazdasagi

teriiletek  fejlesztése

kornyezet- és

természetkiméld beruhdzisok

megvalositasaval, korszerli technolégidk és tevékenységek befogaddsaval lehetséges, amelyek
hozz4jérulnak a népesség helyben torténd foglalkoztatasanak néveléséhez.
Zoldfeliileti eszkozokkel biztositani kell a gazdasagi teriiletek elszigetelését a lakoteriiletektol.

Kiilonleges teriiletek

A beépitésre

strand teriilet (Kst)
temetd teriilet (Kt)
sport teriilet (Ksp)
sport-rekreacios teriiletek (Ksr)
katasztrofavédelmi teriilet (Kk)
oktatdsi intézmények teriilete (Ko)
egészségiigyi intézmények teriilet (Keii)
novénykert teriilet (Kn)
szallo teriilet (Ksz)

szant teriiletek egyes

teriilet-felhasznalasi

egységei épitési hasznalatanak

(terhelhetségének) megengedett felsd hatérat, ill. jellemz6 mértékét az alébbi tablazat tartalmazza:

Teriilet-felhaszndldsi egységek Megengedett legnagyobb beépitési
siiriiség’
Kisvarosias lakoéteriiletek 1,5
Kertvarosias lakoteriiletek 0,6
Falusias lakoteriilet 0,5
Telepiiléskozpont vegyes teriilet 1,2
Intézmény teriilet 1,2
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 0,8
Ipari gazdasagi teriilet 1,2
Udiiléhazas tidiilGterilet 0,6
Hétvégi hazas iidiiléteriilet 0,2
Kiilonleges strand teriilet 1,0
Kiilonleges temetd teriilet 0,2
Kiiloénleges sport teriilet 0,3
Kiilonleges sport-rekredcios teriilet 0,1
Kiilonleges katasztréfavédelmi teriilet 0,25
Kiilonleges oktatdsi teriilet 1,2
Kiilénleges egészségiigyi teriilet 0,8
Kiilonleges novénykert teriilet 1,2
Kiilénleges szallo teriilet 0,5

! Beépitési stiriiség: a teriiletfelhasznalasi egységek teriiletén elhelyezhetd épiiletek valamennyi épitményszintjének
Gsszesitett bruttd alapteriilete és a teriiletfelhasznalési egységeknek a koztik 1év6, telepiilésszerkezetet nem meghatérozd
kozteriiletek teriiletével ndvelt teriiletének viszonyszama.




A beépitésre széant teriiletek felhasznalasa, ill. a belteriiletek bovitése csak iitemezetten, miiszaki,
komyezeti és gazdasigi szempontbol szigorn feltételekhez kototten, a fejlesztésben érdekeltek
finanszirozasaban valosithatok meg.

5.2 Beépitésre nem szant teriiletek

God igazgatasi teriiletének beépitésre nem széant teriiletei hasznalatuk altalanos, valamint sajatos
jellege szerint az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak:

a) Kozlekedési teriilet

aa) Koziti kozlekedési teriilet ovezete (KOu)

ab)  Kotottpalyas kozlekedési teriilet dvezete (KOk)
b) Zoldteriilet

ba) Kozpark Gvezete (Zkp)

bb) Kozkert fvezete (Zkk)
¢) Erdoteriiletek

ca) Védelmi erdéteriilet Svezete (Ev)

cb)  Gazdasagi erdéteriilet dvezete (Eg)
d) Mezc’iggzdaségi teriiletek

da) Altalanos mezbégazdasagi teriilet Ovezete (M3)

db) Kertes mezGgazdasagi teriilet fvezete (Mk)
e) Vizgazdalkodasi teriilet W)
f) Természetkozeli teriilet (Tk)
g) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

ga) Banyateriilet dvezete (Kb-B)

gb) Burkolt, fasitott kozteriilet dvezete (Kb-Kt)

gc)  Zoldteriilet (Kb-Z)

Kozlekedési teriilet
Vasati, meghatarozé kozati kozlekedési teriiletek harom helyen vagjak at a telepiilést észak-dél

iranyban. A belteriileti részen halad 4t a 2-es szami fout és a Budapest-Vac vasutvonal. A kiilteriilet
nyugati részén talalhaté az M2 autout.

Zoldteriiletek
A telepiilés zoldfelilleti halézatinak elemei: meglévd és mar kijeldlt zdldteriiletek, lakoteriilet

fejlesztés tervezett zoldteriiletei. A telepiilésen beliil a meglévd zoldteriletek megérzendSk. A
belterilleti — kozos hasznalati — zoldfeliiletek aranya a dominans kertes-csaladibdzas telepiilési

arculatnak megfeleléen — alacsony.
A belteriileti zoldfelilleti rendszer tilnyomé részét a magantelkek alkotjak, melyeknek a telepiilési
mezoklima alakitasdban meghatarozé szerepilk van. Apoltsaguk, funkcié szerinti kialakitasuk

(diszkert, haszonkert) novényfaj 6sszetételiik rendkiviil vegyes.

Erdéteriiletek
A telepiilés zoldfeliileti halézatanak elemei a telepiilésen taldlbaté fasitasi rendszer, a telepiilést

koriilvevd fasitas, erd6savok.
God legértékesebb erddteriiletei a varos nyugati szélén a Duna partjén talalhatok, mint az eredeti

természeti allapotot részben 6rz6, megmaradt galéria erdok.
Az erdéteriiletek nagyobb része pedig a varost keletr6l szegélyezd mez8gazdasagi zonaba €kelddo, a
gyengébb talajadottsag miatt mez8gazdasagi miivelésre kevésbé alkalmas teriileteken j6tt 1étre.

Egyes szakaszokon erddsavok kisérik a kisvizfolyasokat is.
Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek az Orszagos Erdéallomany Adattir szerint nyilvantartott

erdéteriiletek.
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Mezb6gazdasagi teriiletek
A mezbgazdasagi teriiletek a kiilteriilet keleti felén talalhatok. Az M2 autout teriiletén, lakoteriileti

beépités helyén és a belteriilet ndvekedése soran teriiletik jelentGsen csokkent. A még meglévd
mez6gazdasagi teriileteken elsésorban szant6foldi miivelést folytatnak.

God mezbdgazdasagi teriileteinek altalanos tulajdonsidga a term6foldek gyenge mindsége miatt az
alacsony haszontermeld képesség. A mezdgazdasagi teriileteken jellemzOen gabonafélék és
takarmanyndvények termesztése torténik.

God teriiletén az Aallattartds szerepe az elmult évtizedben jelentdsen visszaszorult, lényegében

megsziint.

Vizgazdalkodasi teriiletek
A vizgazdalkodasi teriiletek kozé tartozik a Duna medre és az Ilka-patak teriilete. A vizgazdalkodasi

teriiletek lehatarolasa a meglévo allapot szerinti.

6. Kozmiivesités

Kozmiivesitési teendok, melyek a tovabbi fejlesztéseknél is iranymutatoak, illetve amelyek betartasa

sziikséges.

e A belteriileten, illetve a beépitésre szant teriileten mar csak a teljes kozmitiellatas biztositasaval
adhaté épitési engedély az 01j 6vezeti besorolasu teriileteken is. A teljes kozmiiellatdshoz a mar
beépitett, a beépitésre szant teriileten a vizellatast (ivoviz és tiizi-viz ellatast), a kézcsatornas
szennyvizelvezetést, a felszini vizrendezést, a villamos-energia ellatast és a foldgazellatast,
valamint a vezetékes hirkozlést kell biztositani.

o A Kiilteriileten, a beépitésre nem szant teriileten, a mezégazdasagi dvezetekben is elsédlegesen
csak a belteriileti kézmiihalozathoz csatlakozdan teljes kozmiiellatassal engedélyezheto
teriiletfejlesztés. A kozponti belteriilettol, illetve a kozmiivesitett teriiletektdl tavolabbra esd
teriileten épitési engedély a szabalyozasi elbirasokban a kézmiivekre vonatkozo el6irdsok
teljesitése esetén adhato.

e A cél, hogy a telepiilés teljes kbzigazgatasi teriiletén biztosithatd legyen a kémyezetvédelmi
igényeket kielégité kozmiiellatas lehetésége és épitést engedélyezni nagyobb tivlatban mar
csak a kornyezet védelmét fokozottabban biztositd kozmiiellatassal lehessen.

e A telepiilés Duna-parti adottsagiab6l ered6en néhany Dundba torkollé patak, vizfolyasok,
arkok, kialakult tavak taldlhatok a telepiilésen, ezért a vizgazdalkodasi teriiletként jelzett
(patak, arkok, vizjarta teriilet, stb.) teriiletet mindaddig vizgazdalkodasi teriiletként kell
kezelni, amig annak feliilvizsgilata meg nem torténik. A funkcidjat megvaltoztatni csak
vizjogi 1étesitési engedély birtokaban lehet. Amig a teriilet vizgazdalkodasi teriiletként
lejegyzett, addig sem 1t, sem kdzmii nem helyezhet6 el benne.

e A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési tervében rogzitésre keriilt a kiil-, és belteriilet tavlati
hasznositasi lehetésége. Kijelolésre keriiltek a tavlati — funkciovaltassal - falusias,
kertvarosias, kisvarosias lakoteriileti, iidiiléhazas, telepiiléskozpont vegyes, kereskedelmi —
ipari - gazdasagi, egyéb sport, szabadid6é stb. fejlesztésre figyelembe vehet$ teriilletek. A
fejlesztési teriiletek kozmilellatisa mellett a mar beépitett teriileteken jelentkezd
igénynovekedésbol eredd tobbletigény kielégitésével is kell szamolni.



7. Természetvédelem

God teriiletén nemzetkdzi Natura 2000 védelem alatt all a varos teriiletéhez tartozé Duna meder,
valamint a Godi sziget és a mellette 1év6 holtag.

A véros kozigazgatasi terilletén God 02 hrsz.-ii és a G6d 03 hrsz-u ingatlanok részét képezik az
eurdpai kozosségi jelentbségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl sz6lé 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozdsségi jelent6ségll természetvédelmi rendeltetési teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl szol6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet altal meghatarozott HUDI20034 jelii Duna és
artere nevill jovahagyott kiemelt jelent6ségii természetmégdrzési teriiletnek.

A God 0109 hrsz.-01 ingatlan az eurdpai kozosségi jelent6ségili természetvédelmi rendeltetésii
terilletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet és az eurbpai kozosségi jelentGségii
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet alapjan a HUDI20023 jeli Godolléi-dombség peremhegyei nevii kiemelt jelentSségi
természetmegdrzési teriilet része.

A Nevelek telepiilésrészhez kozel esé God varos kozigazgatasi teriiletéhez tartozé egyes ingatlanok az
eurdpai kozosségi jelentbségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szol6 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet és az eurdpai kozosségi jelentoségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészletekrdl sz6l6 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet alapjan részét képezik a HUDI20014 jelil
Debegio-hegy nevii jovahagyott kiemelt jelent6ségii természetmegérzési teriiletnek.

Természetvédelem alatt 4ll a Godi sziget flizes- nyaras galéria erdeje.

Természetvédelem alatt a1l a kékperjés laprét a telepiilés északi hataranal. A védett teriilet atnyulik
Szddliget teriiletére is. A két telepiilés teriiletére esé védett terilletet a Sz8drakosi patak két
teriiletrészre bontja, melybdl a keleti kékperjés rész God teriiletén, a tézegtavak Szddliget teriiletén
vannak.

Ex lege védett lapok talalhatok a golfpalya teriiletén, illetve mellette. Védett teriiletként lehatarolt a
golfpéalya melletti teniszteleptdl délre 1évo kis t6 és kdrnyezete.

Védett vegyes fafaj-Osszetételli harsas, vadgesztenyés fasor diszlik a régi 2. ut, a mai Gt mellett.

Védett sziirke nyarfak veszik koriil a Duna parton 1évé Feneketlen tavat.

God helyi védettségli természetvédelmi teriiletei:

e God 03 hrsz-0 ingatlan (Godi-sziget teriilete) a Duna-Ipoly Nemzeti Park 1étesitésérél szolo
34/1997. (X1. 20.) KTM rendelet a Duna-Ipoly Nemzeti Park részeként orszagos jelent6ségii
védett természeti teriilet.

God-felsbi K ékperjés laprét (22,3 ha): 05/1-10, 05/14, 05/17-21, 05/24-28, 05/31 hrsz.

God Laprét 6607/2 és 6324/2 hrsz.

God homokpusztagyep 025/6-7 hrsz.

God-felséi Kékduna sporttelep (3,3 ha): 3658 hrsz.

God, Nemeskéri Park Kiserd6 (13,3 ha): 1934 hrsz.

God, eziist juhar fa: 652 hrsz.

Godi ELTE Botanikus kert: 357 hrsz.

Godi védett fasorok:

e Pesti ut Kossuth utcatol a Szent Istvan utcaig (1d6s hars és vadgesztenye —Aesculus h.- fak)
e A Feneketlen-tavat korbe 6leld sziirkenyar —Populus x - fasor (353 hrsz.)

e A Csapatpihend Duna-parti keritése mellett hiz6d6 platan -Platanus o.- fasor (352/3 hrsz.)
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8.

Orokségvédelem

8.1 Régészeti lel6helyek jegyzéke

A

C

D

r

AZONOSITO

NEV

SZAM

HELYRAJZI SZAM

ME}GJEGYZES
(VEDELEM)

=
=}
—
B
()

Juhész-halom
(Lyukas-halom)

°| LELOHELY-

0109, 021/12, 021/5

10230

Malomarok

11

936, 937, 938, 939, 940, 02/25, 02/26, 03, 02/24

10351

Alba-kert

2687, 2769/13, 2769/14, 2769/46, 2770/1, 2770/2,
2771, 2776, 2777, 2778, 2779, 2780, 2781, 2782,
2783, 2785, 2788, 2789, 2790, 2791, 2792, 2793,
2800, 2808, 2809, 2810, 2811, 2838, 2839, 2840,
2844, 2845, 2846, 2847, 2848, 2849, 2850, 2851,
2852, 2853, 2854, 2855, 2856, 2857, 2858, 2859,
2860, 2861, 2862, 2863, 2864, 2865, 2866, 2867,
2868, 2869, 2870, 2871, 2872, 2873, 2874, 2875,
2876, 2877, 2878, 2879, 2880, 2881, 2882, 2883,
2884, 2885, 2886, 2887, 2888, 2889, 2890, 2891,
2892, 2893, 2894, 2895, 2896, 2897, 2898, 2899,
2900, 2901, 2902, 2903, 2904, 2905, 2906, 2907,
2908, 2909, 2911, 2912/1, 2912/2, 2912/3, 2912/4,
2912/5, 2912/6, 2912/7, 2912/8, 2913, 2914, 2915,
2916, 2917, 2918, 2919, 2920, 2921, 2922, 2923,
2924, 2925, 2926, 2927, 2928, 2929, 2930, 2931,
2932, 2933, 2934, 2935, 2936, 2937, 2938, 2939,
2940, 2941, 2942, 2943, 2944, 2945, 2946, 2947,
2948, 2949, 2950, 2951, 2952, 2953, 2954, 2955,
2956, 2957, 2958, 2959, 2960, 2961, 2962, 2963,
2964, 2965, 2966, 2967, 2968, 2969, 2970, 2971,
2972, 2973, 2974, 2975, 2976, 2977, 2978, 2979,
2980, 2981, 2982, 2983, 2984, 2985,2986, 2987,
2988, 2989, 2990, 2991, 2992 2993, 2994, 2995,
2996, 2997, 2998, 2999, 3000, 3001, 3002, 3003,
3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3010, 3011,
3012, 3013, 3014, 3015, 3016, 3017, 3018, 3019,
3030, 3031/1, 3031/2, 3032, 3033, 3034, 3035,
3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3042, 3043,
3044/1, 304472, 3044/3, 3045, 3046, 3047, 3048,
3049, 3050, 3051, 3052, 3053, 3054, 3055/1,
3055/2, ,056, 3079/5

10352

Duna-part

173, 174, 175, 176, 177, 178/1, 178/2, 180/2,
2738, 2739, 2740, 2746, 2747, 2748, 2749, 2750,
2751, 2752, 2753, 2754, 2755, 2756, 2757, 2758,
2759, 2760, 2761, 2762, 2763, 2764,2772, 2765,
2766, 2767, 2768, 2769/3, 2769/4, 2769/16,
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2769/17, 2769/18, 2771, 2772, 277517

10353

Pesti ut 164.

2462, 2482, 2483, 2484, 2485, 2486, 2487, 2488,
2489, 2493, 2494, 2495, 2496, 2497, 2498, 2499,
2500, 2501, 2505, 2506

10354

Dézsa Gyorgy utca
67.

4

2268, 2441, 2442, 2443, 2444, 2445, 2446, 2447,
2448, 2449, 2450, 2451, 2452, 2453, 2454, 2455,
2456, 2458, 2459, 2460

10355

Godpuszta

1195, 1196, 1197, 1198, 1199, 1200, 1203/6,
1203/7, 1203/8, 1203/9, 1203/10, 1204, 1205,
1206, 1207, 1208, 1209, 1210, 1211

10356

Bocsaujtelep
(Ilkamajor)

039/38, 039/39, 039/40, 039/41, 039/42, 039/43,
039/44, 039/45, 039/46, 039/47, 039/48, 039/49,
039/50, 039/51, 039/52, 039/66, 039/67, 039/68,
039/69, 039/70, 039/71, 039/72, 039/73, 039/74,
039/75, 039/76, 039/77, 039/78, 039/79, 039/80,
039/81, 039/82, 039/83, 039/84, 039/85, 046,
047/10, 6401, 6408, 6422, 6424, 039/101,
039/102, 039/103, 039/104, 039/105, 039/106,
039/107, 039/108, 6407/2, 6409, 6410, 6411,
6412, 6413/2, 6414, 6415, 6423, 6424, 6426, 6428,
6508, 6510, 6511, 6512, 6513, 6514, 6515, 6901

kiemelten
védett
30/2005.
(X11. 7.)
NKOM,
44/2013.
(VIIL. 9.) BM

10

84359

Boécsaujtelep
(Ilkamajor)
védoovezete

6401, 6408, 6422, 6511, 039/101, 039/102,
039/104, 039/105, 039/106, 039/107, 039/108,
039/38, 039/39, 039/40, 039/41, 039/42, 039/43,
039/51, 039/52, 039/66, 039/75, 039/83, 039/84,
046, 039/108, 039/100, 039/103

védbovezet
44/2013.
(VIIL. 9.) BM

11

10357

Oregfuto-tabla

013/8, 013/9, 013/10, 013/11, 013/16, 013/17,
013/18, 013/19, 013/20, 013/21, 013/22, 5151,
5154, 5155, 5156, 5157, 5158, 5159, 5160, 5161,
5162, 5163, 5166

12

10358

Bajcsy-Zsilinszky
utca 19.

8

126, 127, 128/1, 128/2, 134/1, 134/2, 2688, 2694,
2695, 2696, 2697, 2698, 2699, 2700, 2701, 2702,
2712, 2713, 2714, 2715, 2717, 2718, 2719, 2723,
2724, 2725

13

10359

Oregfuto-tabla

013/25, 013/26, 013/27

14

10360

Oregfuto-tabla

013/31, 013/32, 013/33

15

10361

Oregfutd-tabla

013/41, 013/42, 013/43, 013/44, 013/46, 013/47,
013748, 013/49, 013/50, 013/54, 013/55, 013/56,
013/58

16

10362

Pulyka-hazi-dilé

6609, 6610

17

10363

Itkamajor

6422, 6431, 6432, 6433/1, 6433/2, 6434/1, 6434/2,
6435, 6436, 6437/1, 6437/2, 6438/1, 6438/2, 6442,
6462/1, 6462/2, 6475/1, 6476, 6478, 6501

18

10364

Csomadi-rét

078/20, 078/21, 078/3, 078/14,078/15, 078/7,
078/19, 078/17, 078/16, 078/18, 078/8, 078/55,
078/22, 078/23

19

10365

Csomadi-rét

078/10, 3827, 3828, 3829, 3830, 3831, 3832, 3833,

3834, 3838, 3841, 3842, 3843, 3844, 3845, 3846,
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3847, 3848, 3849, 3850, 3851

20

10366

Belteriilet
(Pusztatemplom)

2092/6, 4384, 4697, 4698, 4707, 4712, 4713, 4714,
4715/1, 4715/2, 4715/3, 4717, 4718, 4720, 4721/1,
472172, 4722, 4723, 4724/1, 4724/2, 4725, 4726,
4727, 4732/3, 4750/5, 4750/6, 4750/7, 4750/9,
4750/10, 4750/11, 4751,4752, 4753, 4754, 4755,
4756, 4757, 4759, 4760, 4761, 4763, 4764, 4765,
4766, 4767, 4768, 4773, 4774, 4775, 4776, 4777,
4778, 4779, 4780, 4781, 4782, 4783, 4784, 4785,
4786, 4787, 4788/1, 4788/2, 4789, 4790, 4791,
4792, 4793, 4794, 4795, 4796, 4797, 4798, 4799,
4800, 4801, 4802, 4803, 4804, 4805, 4806,4807,
4808, 4809, 4810, 4811, 4812, 4813, 4814, 4815/1,
4815/2, 4816/1, 4816/2, 4816/4, 4818, 4819,
4821/1, 4821/2, 4822, 4823/1, 4823/2, 4824, 4825,
4826, 4827, 4828, 4829, 4830, 4832, 4837, 4838/1,
4838/2, 4838/3, 4839, 4843, 4844, 4845, 4846,
4847/1, 4847/2, 4848, 4849, 4850, 4851, 4852,
4853, 4854, 4855, 4856/1, 4856/2, 4856/3, 4857,
4858, 4859, 4860, 4861, 4862, 4863, 4864, 4865,
4866, 4867/1, 4867/2, 4868, 4869, 4870, 4871,,
4873, 4874, 4875, 4876/1, 4876/2, 4877/1, 48717/2,
4877/3, 6011, 6023, 6024, 6025, 6026, 6027, 6028,
6029, 6030, 6031, 6032, 6033, 6034, 6046, 6050/1,
6050/2, 6051, 6052, 6053, 6054, 6055, 6056, 6057,
6058/1, 6058/2, 6061, 6062, 6063, 6064, 6065,
6066/1, 6066/2, 6067,6068, 6069, 6070, 6071,
6072, 6073, 6074, 6075, 6076, 6077, 6078, 6079/1,
6079/2, 6080, 6081, 6082, 6083, 6084, 6085, 6227,
6228

21

10367

Vardomb

17

4750/10, 4750/11, 4752, 4750/7

kiemelten
védett
59108/1991.
MKM

22

10368

Konyok-utca 20.,
22.

3976, 3977, 3979, 3980, 3981, 3986, 3987, 3988

23

10369

Kisfaludy utca 13.

19

4362, 4374/2, 4375, 4376, 4377, 4395, 4415, 4416,
4437, 4438/2, 4439

24

11709

Nevelek-dlo

23

06/4, 06/9, 07/1, 3395/8, 3605/242, 0228/63, 3498,
3605/249, 3605/51

25

11710

Nevelek-dilé

24

06/4, 06/9, 06/10, 07/1, 07/2, 07/3, 3605/253,
3605/265,  3605/252,  3605/41,  3605/266,
3605/279, 3605/278
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8.2. Limes
Telepiilés | Hrsz.
God 039/83
God 6408
God 039/50
God 039/51
God 039/103
God 6422
God 039/80
God 039/81
God 039/104
God 039/102
God 039/82
Gad 039/69
God 039/101
God 6423
God 6411
God 039/84
God 6413/2
God 6412
God 039/107
God 6415
God 039/43
God 039/76
God 039/38
God 039/39
God 039/40
God 039/41

God 6514
God 039/42
God 6401
God 6511
God 6410
God 6409
God 039/49
God 6515
God 6513
God 039/48
God 6512
God 039/44
God 039/73
God 039/74
God 039/79
God 039/72
God 039/78
God 039/77
God 6414
God 039/105
God 039/70
God 039/47
God 039/71
God 039/106
God 039/46
God 039/75
God 039/45
God 039/67
God 039/68
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8.3  Miiemlék, miiemléki kornyezet jegyzéke

A B
1 |1827/28 | miiemléki kémyezet 7352 [13266] Nemeskéri-Kiss Miklos Kiria miiemléki kérnyezete
2 |1827/47 |miiemléki kdmyezet 7352 [13266] Nemeskéri-Kiss Miklos Kiria milemléki kérnyezete
3 |1827/80 | milemléki kornyezet 7352 [13266] Nemeskéri-Kiss Miklos Kiria mitemléki kornyezete
4 |1827/81 |miiemléki kdmyezet 7352 [13266] Nemeskéri-Kiss Miklos Kiiria miiemléki krnyezete
5 | 1827/94 |miemlék III. 7352 [7045] Nemeskéri-Kiss Mikl6s Kuria; II. 7352 [14877] Nemeskéri-Kiss
Miklés Kuria kertje
6 |1827/95 |mitlemléki kdmyezet 7352 [13266] Nemeskéri-Kiss Mikl6s Kiiria miiemléki kérnyezete
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,3'. szamu melléklet: Valtozasok (beavatkozisok, iitemezések) - e A s J

(192/2016.(X11.8.) Kt. hatdrozat szerint)

1.

1. szamu modositas

1/a. sz. Erdéteriilet teriiletfelhasznalds modositasa kertvarosias lakoteriiletre (0,18 ha),
valamint kiilénleges beépitésre nem szant zoldteriiletre (0,01 ha)

(Erintett teriilet: 2769/3 hrsz.) — 0,19 ha
1/b. sz. Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalds modositisa erddteriletre (Erintett

teriilet: 3057 hrsz. teriilet) — 1,98 ha

3. szama modositas

Erdéteriilet teriiletfelhasznalas médositasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletre
(Erintett teriiletek: 050/1-2, 7001-7008 hrsz. teriiletek egy része) — 0,61 ha

5. szamii médositas

Beépitésre szant kiilonleges banyateriiletek teriiletfelhasznilésanak modositasa
beépitésre nem szant killonleges banyateriiletre — 62,56 ha

5.1. sz. (Erintett teriiletek: 0110/2-4 hrsz. teriilet)

5.2. sz. (Erintett teriiletek: 0108/1-4 és 0108/15-16 hrsz. teriilet)

5.3. sz. (Erintett teriiletek: 089/8-20 hrsz. teriilet)

10. szami médositas

10.1. A Pesti Gt, a Duna 0t és az Ady Endre utca mentén 1év6 kdzponti vegyes tertiletek
teriiletfelhasznalasanak modositasa telepiiléskozpont vegyes teriiletre

(Erintett teriiletek: 1, 4-5, 7, 8/2-3, 9-12, 15, 16/2, 17/1-2, 18-20, 109, 118/1, 119-120,
123, 124/1, 198/1-2, 204-205, 207, 215-216, 299/2, 300-301, 303/1-2, 305/3-4, 331,
333, 344, 396-397, 400, 402-403, 406-407,503-504, 2118-2120, 2122-2123, 2137,
2138/2, 2140, 2141/1, 2159, 2163, 2166/1, 2177, 2178/2, 2208-2213, 2214/1, 2215-
2217, 2221-2222, 2672-2673, 2685, 2690/3, 2690/5-6, 2690/8-9, 2691/1, 4384-4386,
4387/1-2, 4388-4394, 4390, 4397-4404, 4598-4603, 4681, 4684, 4686-4687, 4703-
4705, 4708/1, 4709, 4712-4714, 4715/1-2, 4871, 4873-4875, 5599-5605, 5611-5616,
5618, 5620-5622, 5624-5633, 5634/1-2, 5635, 5638/1, 5639-5640, 5883, 5884/1-2,
6005-6010, 6012-6015, 6016/2, 6017/1-2, 6018, 6019/1-2, 6020, 6021/1-2, 6022-6024
hrsz.) — 16,03 ha

10.2. Kozponti vegyes teriilet teriiletfelhasznalasanak modositdsa Kiilonleges beépitésre
nem szént burkolt kézteriilet sétény teriiletre (Erintett teriilet: 5638/2 hrsz.) — 0,12 ha

11. szami médositas
11.1. Védelmi rendeltetésti erdéteriilet teriiletfelhasznalds moédositisa intézmény
teriiletre (1,55 ha), valamint kiilonleges beépitésre szant zoldteriiletre (0,09 ha)

(Evintett teriilet: 6322/6 hrsz. teriilet egy része) - 1,64 ha
11.2. Védelmi rendeltetésli erddteriilet teriiletfelhasznalas modositasa természetkozeli

teriiletre (Erintett teriilet: 6322/6 hrsz. teriilet egy része) — 0,75 ha
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10.

12. szami mdédositas

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasdnak modositasa vegyes
intézmény teriiletre

(Erintett teriiletek: 039/54 hrsz. teriilet egy része, 039/55-64 hrsz., 039/65 hrsz. teriilet
egy része, 039/87 hrsz. teriilet egy része, 039/88-96 hrsz., 039/97 hrsz. teriilet egy része,
039/121-132 hrsz., 039/133 hrsz. teriilet egy része, 039/161 hrsz. teriilet egy része,
039/162-172 hrsz.)— 11,58 ha

13. szamu médositas

13.1. Zoldteriilet teriiletfelhasznaldsanak modositisa vegyes intézmény teriiletre (0,16
ha), valamint kiilénleges beépitésre nem szant zoldteriletre (0,01 ha)

(Erintett teriiletek: 5637/1-2 hrsz.) — 0,17 ha

13.2. Zoldteriilet teriiletfelhasznalasanak modositasa kiilonleges beépitésre nem szant
burkolt, fasitott kozteriilet, sétany teriiletre (Erintett teriiletek: 5637/1-2 hrsz.) — 0,57 ha

14. szamu médositas
Hétvégi hazas iidiiléterillet teriiletfelhasznaldsanak modositdsa  iidiilhazas
iidiil8teriiletre (Erintett teriilet: 3255/2 hrsz.) — 1,84 ha

15. szamu médositas
Zoldteriilet-kozpark teriiletfelhasznalas egy részének moédositdsa kiilonleges sport

teriiletre (Erintett teriilet: 525 hrsz.) — 0,42 ha

16. szamu moédositas
16.1. Kertvarosias lakoteriiletek modositasa telepiiléskozpont vegyes terilletre — 18,74

ha

(Evintett teriiletek: 23/1, 25-26, 29-33, 30-37, 39-40, 71, 74, 76-78, 80-93, 94/1, 95,
96/1-2, 97-103, 140/2, 505, 508-509, 513-514, 517-519, 523, 725-728, 732-733, 738/1-
2 739/1-2, 743-744, 748-750, 754-755, 757-758, 763, 764/3, 950-952, 955-956 959-
962, 971-973, 976-977, 982/1-2, 986/2, 987-989, 998-1000, 2475-2476, 2480, 2482,
2484-2489, 2490/1, 2544, 2546/1, 2549, 2552, 2554, 2570, 2572, 2574, 2577, 2594,
2596, 2598, 2600, 2608, 2609/1, 2615, 2618, 2620, 2622-2623, 2630-2631, 2633, 2636,
2638, 2641-2642, 2646-2647, 2654, 2657, 2659, 2669-2670, 3331-3332, 3336-3337,
3340-3341, 3343, 3345-3346, 3351/2, 3354, 3559-3566, 3604-3606, 3608-3612, 3699-
3700, 3824/1-5, 3863/1, 3866/1, 3867/1-7, 3868-3881, 4613-4616, 4626-4629, 4639-
4641, 4643-4644, 4661, 4663-4667, 4668/2, 4669, 4728-4731 hrsz.)

16.2. Kozponti vegyes teriilet teriiletfelhasznalds modositasa kertvarosias lakoteriiletre
(Erintett teriiletek: 2-3, 6, 8/1, 13-14, 16/1, 21/1-2, 110-111, 118/2, 118/4, 124/2, 208,
214, 217-218, 304, 305/2, 332, 345, 346/1-2, 347, 392-393, 502, 2114-2117, 2138/1,
214172, 2142, 2157-2158, 2160, 2164-2165, 2166/2, 2178/1, 2207, 2214/2, 2683-2684,
2691/2, 4685, 4708/2 hrsz.) — 3,38 ha

16.3. Telepiiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalas modositdsa intézmény
teriiletre (Erintett teriiletek: 387, 2838, 3323, 3328/1-8 hrsz.) — 0,32 ha

16.4. Kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas modositasa telepiiléskozpont vegyes

teriiletre (Erintett foldrészletek: 4732/6, 4732/11, 4732/13-15 hrsz.) — 0,55 ha
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11.

12.

13.

16.5. Kisvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas mddositasa kertvarosias lakoteriiletre
(Erintett foldrészletek: 4732/10, 4732/16 hrsz.) — 0,13 ha

17. szami moédositas

17.1. Altaldnos mezOgazdasagi teriilet teriiletfelhaszndlds modositdsa védelmi
rendeltetésii erdéteriiletre (Erintett teriilet: 0312 hrsz.) — 0,93 ha

17.2. Altaldnos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldas moédositdsa védelmi
rendeltetésti erddteriiletre (Erintett teriilet: 0286 hrsz.) — 2,15 ha

17.3. Védelmi rendeltetésii erdoteriilet teriiletfelhasznalds modositasa 4altalanos
mezbgazdasagi terilletre (Erintett teriiletek: 0342-0343 hrsz.) — 1,54 ha

18. szami médositas

18.1. Kisvarosias lakéteriilet terilletfelhasznalas moddositasa  kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletre (Evintett teriiletek:9065-9079, 9081-9099, 9101-9103,
9105-9114, 9218-9247 hrsz.) - 5,29 ha

18.2. Kertvarosias lakoéteriilet teriiletfelhasznalas modositasa  kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletre (Evintett teriiletek:9015-9022, 9024-9033, 9035-9050,
9051 hrsz. teriilet egy része, 9116-9130, 9132-9142, 9144-9172, 9174-9216, 9262-9273,
9275 hrsz. teriilet egy része, 9276-9286, 9287 hrsz. teriilet egy része) — 12,81 ha

18.3.  Telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalds médositasa kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletre (Erintett teriiletek: 9012-9014, 9131, 9160 hrsz.) — 1,99
ha

18.4.  Zoldteriilet teriiletfelhasznalas modositasa kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletre (Erintett teriiletek: 9023, 9034, 9104, 9261 hrsz.) — 0,85 ha

18.5.  Telepiiléskdzpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalas médositasa kereskedelmi,
szolgaltat gazdasagi teriiletre (Erintett teriiletek: 0239-0243, 0245 hrsz.) — 4,02 ha
18.6.  Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas modositasa természetkozeli
teriiletre (Erintett teriiletek: 9052 hrsz. egy része, 9053, 9054 hrsz. egy része, 9252-
9255, 9256-9257 hrsz. egy része, 9275 hrsz. egy része, 9289-9292 hrsz. egy része ) —

0,95 ha
18.7.  Zoldteriilet teriiletfelhasznalés modositasa kozlekedési teriiletre (Erintett

teriilet: 9260 hrsz.) — 0,81 ha

18.8.  Kisvérosias lakéteriilet teriiletfelhasznalas modositasa természetkozeli teriiletre
(Erintett teriiletek:9010 hrsz. egy része) — 0,27 ha

18.9. Kisvéarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas modositasa zoldteriiletre (Erintett

teriiletek:9010 hrsz. egy része) — 0,20 ha
18.10. Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas médositasa zoldteriiletre (Erintett

teriiletek:9054, 9055 hrsz. egy része, 9056-9061, 9256 hrsz. egy része, 9257-9258 hrsz.)
—0,62 ha

19. szamu moédositas
19.1. Altalanos mezégazdasagi teriilet teriiletfelhaszndldss modositasa veédelmi
rendeltetésti erdéteriiletre (Erintett teriilet:0211 hrsz. foldrészlet egy része) — 16,81 ha
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

19.2. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet teriiletfelnasznalas modositasa
védelmi rendeltetésti erdéteriiletre (Erintett teriilet:0211 hrsz. foldrészlet egy része) —
3,32 ha

19.3. Altalanos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelhasznalds moédositasa kereskedelmi,
szolgaltato gazdaségi teriiletre (Erintett teriilet:0211 hrsz. foldrészlet egy része) — 4,56
ha

19.4. Védelmi rendeltetésii erd’6terﬁlet teriiletfelhasznalas modositisa kereskedelmi,
szolgéltaté gazdasagi teriiletre (Erintett teriilet:021 1 hrsz. foldrészlet egy része) — 12,65
ha

19.5. Védelmi rendeltetésti erdéteriilet teriiletfelhaszndlas modositasa ipari gazdasagi
teriiletre (Erintett teriilet:0211 hrsz. foldrészlet egy része) — 2,33 ha

20. szamu modositas

20.1. Altalanos mez8gazdasagi teriilet teriiletfelnaszndlas modositasa kertvarosias
lakoteriiletre (0,41 ha), valamint kiilonleges beépitésre szant zoldteriiletre (0,02 ha)
(Erintett teriiletek:013/7 és 013/18 hrsz. foldrészletek egy része) — 0,43 ha

20.2. Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalas médositasa altalanos mezdgazdasagi
teriiletre (Erintett teriiletek:013/8 hrsz. foldrészlet egy része) — 0,15 ha

21. szamw médositas

71.1. Védelmi rendeltetésii erdédteriilet teriiletfelhasznalas modositasa altalanos
mezbgazdasagi teriiletre (Erintett teriiletek:013/17-013/22 hrsz. foldrészletek egy része,
013/23 hrsz.) — 1,03 ha

712. Védelmi rendeltetésii erdéteriilet teriiletfelhasznalds modositasa altalanos
mezOgazdasagi teriiletre (Erintett teriiletek: 013/12-15 hrsz.) — 1,69 ha

22. szamu médositas

92.1. Védelmi rendeltetésti erdéteriilet teriiletfelhasznalas modositasa kiilénleges temetd
teriiletre (Erintett teriiletek: 1829/3 hrsz. teriilet egy része) — 0,30 ha

22.2. Telepiiléskozpont vegyes teriiletfelhasznilds modositasa védelmi rendeltetésii
erdéteriiletre (Erintett teriiletek:8151/8-13 hrsz. teriiletek egy része) — 0,36 ha

23. szamu moédositas
Altalanos mezbégazdasagi teriilet teriiletfelhasznalas modositasa gazdasagi rendeltetésii
erdéteriiletre (Erintett teriiletek: 099/23 hrsz.) — 2,93 ha

24. szaimui médositas
Altalanos mezbégazdasagi terilet teriiletfelhasznalis modositasa gazdasagi rendeltetésii
erdéteriiletre (Erintett teriiletek:0110/2-3 hrsz. teriiletek egy része) — 1 ,87 ha

25. szami médositas
Altalanos mezbgazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldas modositasa védelmi rendeltetésii
erdéteriiletre (Erintett tertiletek:0109 hrsz. teriilet egy része) — 0,79 ha

26. szamu modositas

Altalinos mezdgazdasagi terillet teriiletfelhasznalas médositasa védelmi rendeltetésii
erdéteriiletre (Erintett teriiletek: 097 hrsz.) — 1,15 ha
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21.

22,

23.

24.

25.

26.

27.

27. szamui médositas
Vizgazdalkodasi teriilet teriiletfelhasznalas modositdsa  védelmi rendeltetésli
erdéteriiletre (Erintett teriiletek:3057 hrsz. egy része) — 7,66 ha

28. szimu médositas
Telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalds modositasa intézmény teriiletre
(Erintett teriiletek: 2172 hrsz.) — 0,40 ha

29. szimi médositas
Kozponti vegyes teriiletfelhasznalas médositasa kiilonleges oktatasi teriiletre (Erintett
teriiletek: 5619 hrsz.) — 0,13 ha

30. szamui médositas

30.1. Kertes mezdgazdasagi teriilet terilletfelhasznalas modositisa vizgazdalkodasi
teriiletre (Erintett teriiletek: 06/11, 06/14, 06/16, 06/20 hrsz. teriiletek és 08 hrsz. teriilet
egy része) — 1,14 ha

30.2. Altalanos mez8gazdaséagi terilet teriiletfelhasznalas moédositasa vizgazdalkodasi
teriiletre (Erintett teriilet: 08 hrsz. teriilet egy része) — 0,89 ha

31. szimui modositas
Zldteriilet teriiletfelhasznalas modositasa kertvarosias lakoteriiletre (0,06 ha), valamint
kiilonleges beépitésre szant zdldteriiletre (0,01 ha) (Erintett teriiletek: 783 hrsz. teriilet

egy része) — 0,07 ha

32. szami mo6dositas
Kozlekedési teriilet teriiletfelhasznalds modositasa intézmény teriiletre (Evintett
teriiletek: 2075 hrsz. teriilet egy része) — 0,04 ha

33. szami moédositas

33.1. Kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznilas moédositasa védelmi rendeltetésii
erdéteriiletre (Evintett teriilet: 0293 hrsz. teriilet egy része) — 0,52 ha

33.2. Telepiiléskozpont vegyes teriilet teriiletfelhasznalds modositisa védelmi
rendeltetésti erdéteriiletre (Erintett teriilet: 0293 hrsz. teriilet egy része) — 0,04 ha

33.3. Kozlekedési teriilet teriiletfelhaszndldss modositasa védelmi rendeltetésii
erdéteriiletre (Erintett teriilet: 0293 hrsz. teriilet egy része) — 0,23 ha
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[4 szamu melléklet: A telepiilés teriileti mérlege

(Médositva a 347/2020. (X.12.) énkormanyzati hatarozattal)

Kozigazgatasi teriilet 2420,52 ha
Teriiletfelhasznalasi egység Teriilet nagysag Teriilet nagysag Valtozas
jelenleg (ha) tervben javasolt (ha) | (ha)
Beépitésre szant teriiletek 969,38 969,38 -
Kisvarosias lakoteriilet 6,32 6,32 -
Kertvarosias lakoteriilet 472,48 472,488 +0,008
Falusias lakoéteriilet 76,50 76,50 -
Telepiiléskdzpont vegyes teriilet 62,04 62,04 -
Intézmény teriilet 16,45 16,45 -
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet 106,30 106,30 -
Ipari gazdasagi teriilet 117,18 117,18 -
Udiildhazas udiil6teriilet 13,97 13,97 -
Hétvégi hazas iidilléteriilet 0,43 0,43 -
Kiilonleges strand 4,80 4,80 -
Kiilonleges temetd 591 591 -
Kiilénleges sport 7,79 7,782 -0,008
Kiilonleges sport-rekreacios 57,30 57,30 -
Kiilonleges katasztrofavédelmi 0,79 0,79 -
Kiilonleges oktatasi intézmények 8,66 8,66 -
Kiilénleges egészségiigyi intézmények 6,48 6,48 -
Kiilonleges novénykert 5,57 5,57 -
Kiilonleges szallas 0,41 0,41 -
Beépitésre nem szint teriiletek 1451,14 1451,14 -
Zoldtertilet 38,33 38,33 -
Védelmi erdéteriilet 440,15 440,15 .
Gazdasagi erddteriilet 4,80 4,80 -
Altaldnos mez6gazdasagi teriilet 461,63 461,63 -
Kertes mez6gazdasagi teriilet 29,45 29,45 -
Vizgazdalkodasi teriilet 163,49 163,49 -
Természetkozeli teriilet 2,33 2,33 -
Kiilonleges banyateriilet 62,56 62,56 -
Kiilonleges burkolt kozteriilet 0,69 0,69 -
Kiilénleges zoldteriilet 0,14 0,14 -
Kotottpalyas kozlekedési teriilet 20,51 20,51 -
Kozati kozlekedési terilet 227,06 227,06 -
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5. szémi melléklet: A BATrT alt

(192/2016.(XIL.8.) Kt. hatdrozat szerint)

R

A Budapesti Agglomeracid teriiletrendezési Tervérdl szo16 2005. évi LXIV. térvény (BATrT)
altal megengedett, a modositott Telepiilésszerkezeti Terv szerinti, valamint a tovabbi

fejlesztési lehetdségeket bemutato tablazat
BAT:T teriileti mérlege a Pest Megyei Kormanyhivatal PED/AF/227-15/2015 térségi

teriiletfelhasznalasi engedély alapjan vehetd figyelembe az albbi tablazat szerint:

A B C D E F G
BATTYT szerinti Térségi teriilet- Telepiilés Kozigazgatasi Osszhang
- térségi teriilet- felhasznalasi kozigazgatasi hatar igazolas utini
:% felhasznaldsi kategéria teriiletéhez modositas teriilet
= kategérisk teriilete viszonyitott utani teriilet (hektar)
) (hektar) arany (hektar)
= (%)
1. " —— e
Géd | varesias telepiiles: 998,00 44,9 111191 | 111,91
térség
magas zoldfeliileti
113. aranyn telepiilési 7,86 0,35 13,20 13,20
térség
114. erddgazdalkodasi 633,24 28,49 703,11 412,30
térség
115. O Agi
mezlgazdasigt 395,87 17,81 404,32 630,29
terseg
116. kiilonleges 3,15
rendeltetési térség 70,03 70,03 134,87
117. i A asi
7 vizgazdathodasi 117,95 3,31 117,95 117,95
térség
Osszesen: 222295 2420,52 2420,52
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6. szamu melléklet: A biolégiai aktivitasérték szimitas eredménye .~ " 7 7

(192/2016.(XIL.8.) Kt. hatdrozat szerint)
A tervezett teriilet-felhasznalas valtozasok alapjan végzett biologiai aktivitasérték szamitas

a 9/2007. (IV. 03.) OTM rendelet 1. melléklet 1. és 2. pontja alapjan

= |Meglévd Tervezett 2 ;
£ |teriilet- = teriilet- =3 & =
g is ~§D felhasznalas = felhasznalas B %ﬂ el & = g
= s 8 = 8= i)
E 15 & <5 5 AR - < 2
H {E e M E e |mERAR A
1/a 0,19 | erdéteriilet — 9,0|: kertvarosias 0,19| 2,7 ,',0;513 -1,197
védelmi (Ev) : lakoteriilet '
1/b 1,98 | vizgazdalkodasi : erdéteriilet- 1,98 +5,940
teriilet (V) - | védelmi (Ev)
3. 0,61 | erdétertilet- 19 kereskedelmi, 0,61 -5,246
védelmi (Ev) | szolgaltato
gazdasagi tertilet
- | (Gksz)
5. 62,56 | beépitésre szant | 0,1 ]+ 6,256 | beépitésre nem 62,56 +6,256
banyateriilet szant banyateriilet
(Kb) -1 (Kb-B)
10.1 | 16,03 | kozponti | telepiiléskdzpont 16,03 0
vegyes (Vk) | vegyes teriilet (V1)
10.2 0,12 | kdzponti ( kiilonleges 0,12 -0,024
vegyes (Vk) o | beépitésre nem
! | szant burkolt
kozteriilet,
- | sétany(Kb-Kt)
11.1 1,64 | erd6teriilet — 4,76 | intézmény teriilet 1,64 -13,940
védelmi (Ev) (Vi)
11.2 0,75 | erdéteriilet — 7 természetkozeli 0,75 -0,750
védelmi (Ev) | teriilet (Tk)
12. 11,58 | kereskedelmi, 0,4 4,632 | intézmény teriilet 11,58 +1,158
szolgaltatd : (Vi) e
gazdasagi ',
teriilet (Gksz) o _,
13.1 0,17 | zoldteriilet (Z) 6,0 1,020 | intézmény teriilet 0,171 0,5( 0,085 -0,935
A4 Vi) 7
13.2 0,57 | zoldteriilet (Z) 6,0 3,420 kiilonleges 0,57 0,3} -3,249

- | beépitésre nem

szant burkolt
kozteriilet, sétany

“ | (Kb-Kt)
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14. 1,84 | hétvégi hazas 3,0 5,520 | idiil6hazas 1,84 2,7+ 4,968 -0,552
iidilGterilet udiil6teriilet (Ui) e
(Uh) '
15. 0,42 | z61dteriilet 6,0f:.2 kiilénleges 0,42 -1,260
(Z) o Usportteriilet (K-Sp) .
16.1 | 18,74 | kertvarosias 2,7 50,598 | telepiiléskozpont 18,74 0,5 9,370 -41,228
lakoteriilet ' vegyes teriilet (Vt) :
(Lke) : :
16.2 3,38 | kdzponti kertvarosias 3,38 2,7(::9,126| +7,436
vegyes (Vk) - | lakoteriilet (Lke) g, = -
16.3 0,32 | telepiilés- intézmény teriilet 0,32] 0,5 0,160 0
kdzpont vegyes : .
teriilet (V) (Vi) G
16.4 0,55 | kisvarosias telepiiléskozpont 0,55 0,5 0,275 -0,385
lakéteriilet (Lk) vegyes teriilet (Vt)
16.5 0,13 | kisvarosias 6 | kertvarosias 0,13 +0,195
lakéteriilet (Lk) ~ 1 lakéteriilet (Lke)
17.1 0,93 | altalanos erdéteriilet — 0,93 +4,929
mezdgazdasagi | védelmi (Ev)
teriilet (M4)
17.2 2,15 | 4ltalanos | erdéteriilet — 2,15 +11,395
mezbdgazdasagi - | védelmi (Ev)
teriilet (M4) :
17.3 1,54 | erdéteriilet — 9,0 altalanos 1,54 -8,162
védelmi (Ev) - | mezb6gazdasagi
S teriilet (MA) A
18.1 5,29 | kisvarosias 1,2| ~ 6,348 | kereskedelmi, 4232 041 -4,6552
lakéteriilet * " lszolgaltato
(Lk) ' gazdasagi teriilet
-, | (Gksz)
differencialt 1,058 7,0 +7,406
* | szamitas:
| haromszintil
| ndvényzet a teriilet
:120%-4n
18.2 | 12,81 | kertvarosias 2,7|: 34,587 | kereskedelmi, 10,24| 0,4} -30,4878
lakoteriilet - | szolgaltatd 8
(Lke) ' | gazdasagi teriilet
"| differencialt 2,562 7,0 +17,934
| szamitas:
haromszinti
=’ | ndvényzet a teriilet
120%-4n
18.3 1,99 | telepiilés- 0,5 0,995 | kereskedelmi, 1,592 04 0,6368| -0,3582
kdzpont vegyes Iy | szolgaltatd ; 2
teriilet - | gazdasagi teriilet
(Vt) (Gksz)
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| differencialt 0,398 7,0 -.2,786| +2,786
| szémités: %
7 -~ | haromszintii =
- |ndvényzet a teriilet St
" [20%-4n
18.4 0,85 | zoldteriilet 6,0 kereskedelmi, 0,68/ 04}« 0,272 -4,828
(Z) | szolgaltatd an s
.+ | gazdasagi tertilet
| (Gksz)
differencialt 0,17 +1,19
| szamitas:
| hdromszint{i
novényzet a teriilet
| 20%-4n
18.5 4,02 | teleptilés- kereskedelmi, 3,216| 04| .:1,2864; -0,7236
kdzpont vegyes szolgaltatd SRR
teriilet gazdasagi teriilet :
(Vt) 1 (Gksz)
differencialt 0,804 +5,628
| szamitas:
| haromszintii
. | novényzet a teriilet
i 20%-4n
18.6 0,95 | kertvarosias 2,7 természetkozeli 3,162 +5,035
lakoteriilet " | tertilet (Tk) 5
(Lke) 24
18.7 | 0,81 |zdldteriilet 60 | kozlekedési teriilet -4,374
(V4) | (Kéu)
18.8 0,27 | kisvarosias természetkézeli 0,27 +1,836
lakoéteriilet (Lk) teriillet (Tk)
18.9 0,20 | kisvarosias zoldteriilet 0,20 v +0,960
lakéteriilet (Lk) (Z2) e
18.10| 0,62 | kertvarosias zbldteriilet 0,62 6,0 13,7201 42,046
lakoéteriilet 2 #:
(Lke) i
19.1 | 16,81 | altalanos erd6teriilet - 16,81 9,0 151,29 89,093
mezbgazdasagi | védelmi
teriilet (M4) | (Ev) B
19.2 3,32 | kereskedelmi, 0,4 erdéteriilet - 3,321 9,01 29,88 28,552
szolgaltato védelmi A
gazdasagi (Ev) i
teriilet (Gksz) a7
19.3 4,56 | Altalanos 3,7 kereskedelmi, 3,648 | 0,4 1,4592 | -15,4128
mezbégazdasagi 5 szolgaltatod
tertilet | gazdasagi teriilet
(M3) - | (Gksz)
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+ - | differencialt 0912 7,0|:* 6,384| +6,384
szamitas:
. | haromszint{i
novényzet a teriilet
"1 20%-an :
19.4 | 12,65 erdétertilet - | kereskedelmi, 10,12 04|  4,048| -109,802
védelmi szolgaltato S
(Ev) | gazdasagi teriilet
1 (Gksz)
differencialt 2,53 +17,71
| szamitas:
haromszint
¥ | ndvényzet a teriilet
- 120%-4n
19.5 | 2,33 |erd6teriilet — 70 | ipari gazdasagi 2,33 -20,038
védelmi (Ev) . | teriilet (Gip)
20.1 0,43 | altalanos 3,7 [ 1,591_ kertvarosias 0,43 -0,430
mez6gazdasagi 4 lakoteriilet
teriilet (Ma) | (Lke)
20.2 0,15 | kertvarosias | altalanos 0,15 +0,150
lakéteriilet | mez8gazdasagi
(Lke) < | teriilet (M4)
21.1 1,03 | erdéteriilet - ) | altalanos 1,03 -5,459
védelmi mezdgazdasagi
(Ev) -« | teriilet (M3&)
21.2 1,69 | erdéteriilet - altalanos 1,69 -8,957
védelmi | mezBgazdasagi
(Ev) | teriilet (M4)
22.1 0,30 | erdéteriilet — kiilénleges temetd 0,30 -1,800
védelmi (Ev) 0w | teriilet (K-T)
22.2 0,36 | telepiilés- | erdéteriilet — 0,36 9,0 3,240 +3,060
kozpont vegyes védelmi (Ev) «
teriilet (Vt) : o
23. 2,93 | altalanos 1| erdéteriilet - 2,93 9,0| 26,370 +15,529
mez6gazdasagi | gazdasagi
teriilet (M) 1(Eg)
24. 1,87 | altaldnos )19 | erdéteriilet - 1,87 , +9,911
mezdgazdasagi . | gazdasagi Ha
teriilet (M4) | (Bp)
25. 0,79 | altalanos 3,7 2,923 | erdéteriilet - 0,79| 9,0] - 7,110| +4,187
mezbgazdasagi | védelmi E '
teriilet (M4) s (B i i
26. 1,15 | altalanos 3,7 v 4,255 | erdéteriilet - 1,15 9,0| :10,350{ +6,095
mezdgazdasagi ; védelmi ST
teriilet (M4) | (EWV)
27. 7,66 | vizgazdilkodasi| 6,0 | .. 45,960 | erdéterilet — 7,66 9,01 68940 +22,980
teriilet (V) - védelmi (Ev) : ;
28. 0,40 { telepiilés- 0,5 0,040 | intézmény teriilet 0,40 0,5{ 0,040 0
kozpont vegyes : Vi)
teriilet (V1)
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29. 0,13 | kdzponti 0,5] 0,065 |kiilénleges oktatasi | 0,13 | 3,0] =+ 0,390 +0,325
vegyes (Vk) teriilet (K-Okt) i 3
30.1 1,14 | kertes ', | vizgazdalkodasi 1,14 +1,140
mez6gazdasagi - | teriilet
teriilet (Mk) V) o
30.2 0,89 | altalanos 371 3,293 | vizgazdalkodasi 0,89 6,0 5,340 42,047
mezbgazdasagi ~ |teriilet : ;
teriilet (M4) : W B
31. 0,07 | zoldteriilet 6,0] 0,420 | kertvarosias 0,07 2,7 0,189 -0,231
(2) | lakoteriilet (Lke) i
32. 0,04 | kozlekedési 0,6| 0,024 intézmény teriilet 0,04| 0,5 0,020 -0,004
teriilet (KOu) 1 (Vi) —
331 0,52 | kertvarosias 2,7 1,404 | erdéteriilet - 0,52| 9,0] - 4,680 +3,276
lakotertilet védelmi
(Lke) __{(Ev) .
33.2. | 0,04 |telepiilés- ),020 | erdéteriilet - 0,04 0,361 +0,340
kézpont vegyes - |védelmi s
terilet (Vt) [(Ev) i
33.3 | 0,23 |kozlekedési 38 | erdéteriilet - 023 9,0f 2070 +1,932
teriilet (KOu) o védelmi :
= ' | (Ev) goe )
1546,1834 | +10,3524
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God Varos Onkormanyzata.
2131 Gébd, Pesti ut 81.

HATAROZAT

134/2022. (VI. 30.) Képvisel6-testiileti hatarozat

"A Dunakanyar Epité Korlatolt Felelésségii Tarsasag telki szolgalmi jog alapitasa iranti kérelme "

134/2022. (V1. 30.) Ok. hatarozat

Géd Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

a) ugy hatéroz, hogy elvi hozzajarulasat adja az ingatlan-nyilvantartasba a Goéd belteriilet 6868 hrsz. alatti
ingatlan terhére, a Géd belteriilet 6601/1 hrsz. alatti ingatlan javara ellenérték fejében vizvezetési telki

szolgalom alapitasahoz.

Felkéri a jegyz6t a Dunakanyar Epité Korlatolt Felelosségii Tarsasag (1139 Budapest, Hajdi utca 27., cg. 0109
345934., adészam: 25306949-2-41.) kérelmezé (a tovabbiakban: kérelmezd) koltségén ingatlanszakértéi
vélemény beszerzésére az ellenérték megfelels megallapitasa céljabol.

b)  agy hataroz, hogy az ingatlanon kivitelezési munkalat elvégzése kizarélag a szakértsi véleménybe foglalt
ellenérték kérelmezé dltali elfogadasat kévetden torténhet meg.

Felkéri a jegyz6t a szakértsi vélemény, a zaradékolt valtozasi vazrajz rendelkezésre allasat kévetden a telki
szolgalmi jogot alapité megallapodas el6készitésére és annak elbterjesztésére.

c) Megallapitja, hogy a szolgalmi jog alapitasaval kapcsolatban felmeriilé 6sszes koltség viselését a
kérelmezé elfogadta, mely kéltségek fedezetének biztositasa érdekében a kérelmezd 500.000,- Ft-ot a Godi
Polgarmesteri Hivatal hazipénztaraban letétbe helyez.

d) azéltala hozott 101/2022. (V. 26.) Ok. hatarozatat visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hivatali felelés: jegyzé
Hatarid6: azonnal

Hatarid6k, felelésok:

Hataridé: azonnal, FelelSs: polgarmester, Hivatali felel6s: jegyzé

K mf

A kivonat hiteléll: jegyzékényvvezet




God Varos Onkormanyzata
Balogh Csaba Polgarmester

God,
Pesti Gt 81.

2131

Tisztelt Polgarmester Ur}

Alulirott Dunakanyar Epit6 Kft. (1139. Budapest, Hajd( u. 27., adészam: 25306949-2-41., képviseli
Dobozy Péter ligyvezets) ezennel kijelentjiik, hogy a God, belteriilet, 6868. helyrajzi szdmu, 820 m2
teriilet(i ingatlanon 9 m2 teriiletnagysagon alapitando vizvezetési szolgalmi jog értékére vonatkozdan
a Terra Penta Kft. (1134. Budapest, Vaci Ut 47/B.) altal, 2022. 08. 31.-i keltezéssel elkészitett
ériékbecsléshen meghatarozott nettd 120.000,-Ft azaz Egyszazhuszezer forint értéket elfogadjuk.

Budapest, 2022. 09. 01.

Tisztelettel:

Dunakanyar Epitd Kit.

§zh. 130 busaoxt
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unakanyar Epité Kft.

Dobozy Péter ligyvezetd



God Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

Hovany Béla Ur részére Iktatészam: 9/432-8/2022

2120 Dunakeszi, Baratsag u. 34.
Targy: Megrendelés

Tisztelt Hovany Béla Ur!
Hivatkozéssal 2022. augusztus 19-én kelt arajanlatara, eziaton rendeljiikk meg az aldbbiakat:

Géd Varos Onkorményzata 1/1-es tulajdonaban 1évé, God 6868 hrsz-u., 820 m2 nagysagy, beépitetlen
teriilet miivelési 4gi foldrészleten athalad6, meglévd, korszertisitésre-bovitésre keriild vizvezetékkel
kapcsolatos, az iizemeltets DMRYV Zrt. 4ltal eldirt geodéziai munka, a fenti foldrészletet érint6
telki/vizvezetési szolgalmi jog bejegyzéséhez sziikséges miiszaki dokumentacié elkészitése, foldhivatali
leadésa, a szolgalmi jogos zdradékolt Valtozasi vazrajz elkészitése.

Megjegyzések:

e azé4ralanyi Afa-mentes;

e az ajdnlati dr tartalmazza a foldhivatali adatszolgdltatds, vizsgalat-zdradékolds foldhivatali
dijait, koltségeit;

e a munkavégzés Megrendeld részérdl kozolt extra siirgdsségét és az ezzel kapcsolatos soron
kiviili zaradékoltatas foldhivatali k6ltségét;

o Megrendeldi adatszolgaltatas hidnyaban, a szolgalmi sav szélességgel kapcsolatos DMRV
Zrt-vel valé egyeztetést, informacié beszerzést;

e amunka teljesitettnek tekintendd, a szolgalmi jogos Valtozasi vazrajz foldhivatali
érkeztetéssel ellatott példanyanak Megrendel® részére torténd atadasaval;

e a Megrendeldnek a késdbbiekben atadasra keriil: 4 pld foldhivatali zaradékolassal ellatott
Valtozasi vézrajz;

eadasa): a

A vallaldsi hataridé (a miiszaki dokumentacié féldhivatali zaradékolasra torténd 1

Megrendelést kvetd naptdl szamitott max. 6. munkanap.

Netté ar: 144.800,- Ft + 0% Afa

Szimlazasi adatok: _G6d Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.

Fizetési mod: atutalas
Intézkedésiiket elére is kdszonve

God, 2022. ..... 2 UZZ AUE 2 L ........

Schonné Kovacsik Katalin
mb. pénziigyi osztalyvezetéh.
Datum:... 2044, .08 2%,

2131 Géd, Pesti t 81.- 2131 Gad, Pf. 28. - 27/530-064, Fax: 27/345-279 - E-mail: varoshaza@god.hu



G&d Viaros Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

Hovany Béla Ur részére

2120 Dunakeszi, Baratsag u. 34.

Tisztelt Hovany Béla Ur!

Iktatészam: 9/432-9/2022

Targy: Megrendelés

Hivatkozéssal 2022. augusztus 19-én kelt 4rajanlatara, eztiton rendeljiik meg az alabbiakat:

God Varos Onkormanyzata 1/1-es tulajdondban 1évé, God 6868 hrsz-ii., 820 m2 nagysagi, beépitetlen
teriilet miivelési agh foldrészleten &athalad6, meglévd, korszeriisitésre-bovitésre keriild vizvezetékkel
kapcsolatos, az iizemeltet6 DMRV Zrt. altal eldirt geodéziai munka, a fenti foldrészletet érintd vizvezeték
épitéskivitelezési munkai soran-utan, az elkésziilt 0j vizvezetékszakasz nyiltarkos bemérése alapjan Mérési

vazlat elkészitése.

Megjegvzések:
az ar alanyi Afa-mentes;

atadasaval;

az ajanlati ar tartalmazza a foldhivatali adatszolgaltatas dijat, koltségét;

a munkavégzés pontos/varhaté idépontjarél a Megrendel6/Kivitelez6 idoben

(min. 3 nappal el8bb) értesiti a f6ldmérét az épitési munkalatok varhaté idSpontjarol;

a munka teljesitettnek tekintend6, a Mérési vazlat (3 eredeti pld.) Megrendeld részére torténd

A vallalasi_hatiridé: folyamatos (az épitéskivitelezési munka idSpontjanak fliggvénye) a kivitelezés
elkésziilte ill. a f6ldméré értesitése utani naptdl szamitott max. 10. munkanap.

Nett6 ar: 94.000,- Ft+ 0% Afa

Szamlazasi adatok:  G6d Varos Onkorményzata
2131 God, Pesti Gt 81.

Fizetési mod: atutalas
Intézkedésiiket eldre is készonve

God, 2022. ... 2021 AUG 2 4,

............................

PRI f
Pénziigyi ellenjegyzé: ...... 20 kade...........
Schonné Kovacsik Katalin
mb. pénziigyi osztalyvezet6h.
Datum:.£222.07.2k....

2131 God, Pesti ut 81.- 2131 Gad, Pf. 28. - 27/530-064, Fax: 27/345-279 - E-mail: varcshaza@god.hu



