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God Varos Onkormanyzat
Polgarmestere

God, Pesti at 8L.

E-mail: varoshaza@god.hu

ELOTERJESZTES
A Pénzugyi Ellenérz6 Kdzbeszerzési és Jogi Bizottsag, valamint
a Képvisel6-testlilet soron kdvetkezd nyilt Gilésére

Targy; helyi adémértékek felllvizsgalata

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képvisel6-testilet!

God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilletének 2022. oktéber 27. napjan tartott
ulésén elhangzottak alapjan az aladbbiakkal egészitjik ki a korabbi el8terjesztést. A
javaslat a nem lakas célu épitmények adomértékére vonatkozoan ,,A” illetve ,,B” verzi6t
tartalmaz.

2022. évben hatalyat vesztette az a kozponti jogszabalyi rendelkezés, mely szerint a
veszélyhelyzet fennalldsa miatt nem lehet a helyi adok mértékét emelni.

A villamosenergia és a gazenergia dijanak nagy aranyu emelkedése olyan jelentGs terhet r6 az
Onkormanyzatra, amely veszélybe sodorhatja a feladatok ellatasat.

A fentiekre tekintettel indokoltta valt az alkalmazott adémértékek fellilvizsgalata 2023. évre

vonatkozodan.

2021. januér 1-jétél jelenleg is érvényes adémaximumokat tartalmazza a kovetkez§ tablazat:

Adonem Adoémaximum (2021-tél)
Epitményado (éptlet, éplletrész utan): 2.018 Ft/m2

Telekado: 366,9 Ft/m2
Maganszemély kommunalis adéja: 31.187,4 Ft/adétargy
Idegenforgalmi ad6 (tartézkodasi idd 550,3 Ft/fé/vendégéjszaka
utan):

Helyi ipar(izési ado 2%

A véarosban jelenleg épitményado, telekadd, ipar(izési add bevételek képezik a kdltségvetési
bevétel jelentGsebb részét, kisebb részét az idegenforgalmi ado és a talajterhelési dij bevétel

alkotja.

God, Pesti 0t 81. S 2131 God, Pf. 28. S 27/530-030, Fax: 27/345-279
E-mail: varoshaza@god.hu



l. Epitményado ,,A” verzi6

A vagyoni tipusu adok célja az ardnyos kozteherviselés elvének megvaldésitasa, az ado alapja
minden adoéalany vonatkozasaban ugyanaz, az ingatlantulajdon. Az addkotelezettség tehat
térvényi okbdl a tulajdonolt vagyontdmegre tekintettel keletkezik. A kotelezettség tartalma
pedig a vagyontdmeg értékéhez és az addalany teherviseld képességéhez kell, hogy igazodjon.

A 2023. évre varhatd gazdasagi helyzet enyhitése érdekében javasoljuk az alabbiakban foglalt

moédositasokat.

Epitményado6 - a nem Uzleti célt épitmények adémértékeinek attekintése és javaslatok

2023.évre:
2015-2018. 2019. 2020. 2021-t6l Javaslat
2023.évre
Lakas 0-100 290 Ft/m? 145 Ft/m2 0 Ft/m2 * 0 Ft/m? 400 Ft/m?
céld m?
épitmény 101-  29.000 Ft + 14500 Ft+a a 100 m? a 100 m?2 40.000 Ft +
150 a 100 m? 100 m? feletti részre feletti részre a 100 m?
m? feletti részre feletti részre  vonatkozoan vonatkozéan feletti részre
vonatkozoéan vonatkozéan 430 Ft/m? 430 Ft/m? vonatkozo6an
430 Ft/m2 430 Ft/m? 550 Ft/m?
150 50.500 Ftés 36.000 Ftés 21.500 Ftés 21500 Ftés 67.500 Ft és
m? a 150 m? a 150 m? a 150 m2 a 150 m? a 150 m?
felett feletti részre feletti részre feletti részre  feletti részre  feletti részre
vonatkozéan vonatkozéan vonatkozéan vonatkozéan vonatkozoan
720 Ft/m? 720 Ft/m? 720 Ft/m2 720 Ft/m2 850 Ft/m2
Nem 0-250 250 Ft/m? 250 Ft/m? 250 Ft/m? 250 Ft/m? 500 Ft/m?
lakas m2-ig
céld 251- 62500 Ftés 62500 Ftés 62.500 Ftés 62.500 Ftés
épitmény 1000 a 250 m? a 250 m? a 250 m? a 250 m? 125.000 Ft
me-ig  feletti részre feletti részre feletti részre feletti részre . °
vonatkozbéan vonatkozbéan vonatkozdéan vonatkozéan fi?eitizicé)sg}ze
650 Ft/m? 650 Ft/m? 650 Ft/m? 650 Ft/m? vonatkozéan
1000 550.000 Ft 550.000 Ft 550.000 Ft 550.000 Ft 200 Et/m2
in? és az 1000 és az 1000 és az 1000 és az 1000 (a2 és3
felett ma2 feletti m? feletti m? feletti m? feletti s.év '
részre részre részre részre . ,
vonatkozon  vonatkoz6n  vonatkozon  vonatkozon Osszevonasa)
1820 Ft/m2 1820 Ft/m? 1820 Ft/m? 1820 Ft/m?
Uduils 1000 Ft/m? 1000 Ft/m? 1000 Ft/m2 | 1000 Ft/m? 1000 Ft/m2

*= Amennyiben addzé a naptari év elsé napjan lako6- vagy tartézkodasi hellyel rendelkezett az ad6zott

ingatlanban.

Ha nem rendelkezett sem laké- sem tartézkodasi hellyel, akkor a 2015-2018. években alkalmazott
adoémértékkel addzott 2020. évben.

A segédletben szerepl6 tablazat tartalmaz tovabbi adomértékekkel kalkulalt épitményadd

bevételi terveket.



A téblazatban javasolt adomértékek bevezetése hozzavet6legesen 230 millié forintos
bevételndvekedést eredményezhet.

1. Epitményadé ,,B” verzi6

A Kdria Onkormanyzati Tanacsanak gyakorlata szerint vagyoni tipust adok, igy az
épitményadd esetében az érintett Onkormanyzat nincs tekintettel az adofizetési
kotelezettségben érvényesitend6 jogegyenléségre akkor, ha a vagyontdmeg értékén és az
addalany teherbird képességén tali szempontokat is értékel, igy az adofizetési kotelezettséget
az addalany igazgatasi szempontl lakhatasatél teszi fuggéveé.

A fentiekre tekintettel azon addalanyoknak, akik az ad6év elsé napjan allandd lakohellyel
rendelkeznek az adotargyat képezd lakasban kedvez6bb adomértéket a helyi énkormanyzat
altal biztositott kedvezményként lehet megallapitani.

A kedvezmény igénybevételére ) adatbejelentést kell benydjtania minden jogosult
adoalanynak, ez kalkulacionk szerint nagysagrendileg 5900 addalanyt érintene a 7000
adoalanybdl. A rendelet végrehajthatésaga szempontjadb6él ez 5900 adatbejelentés
beérkezésével, majd egyedi feldolgozéasaval jarna. A jelenlegi személyi allomanybél
maximum 5 f6 vonhatdé be a munkafolyamatba (a 3 épitményadd Ugyintéz6 mellett a
végrehajtasért felel6s Ugyintéz6 és a megbizott osztalyvezetd). Egy adatbejelentés
feldolgozésa az ASP ad6 szakrendszer felllleten 1 6ra id6tartamot vesz igénybe. (Ezt megel6zi
a beérkez6 bevallasok érkeztetése és iktatasa, majd a postakdnyvi Ugyintézése és postara
széllitasa koveti.)

A fenti kedvezmény bevezetése esetén az adatbejelentési hatarid6 kitolasat javasoljuk 2023.
junius 30-ara, és a befizetési hatarid6t pedig 2023. december 31-ére.

A hivatal allaspontja szerint a fenti kedvezmény biztositasdval a rendelet végrehajtasa

kétségessé valik, valamint a szabalyozas az onkorményzati bevételek tervezhet6ségét is
bizonytalanna teszi, mely altal elvesziti a céljat.

Alternativ javaslatként az alabbi lehet6séget tarjuk a Tisztelt Bizottsagi Tagok és Képvisel6k
elé:

Javaslat 2023. évre

Lakas 0-50 m2 250 Ft/m?
célu 50-100 m? 12.500 Ft és az 50 m? feletti részre
épitmény vonatkozo6an 500 Ft/m?
101-150 m2-ig 37.500 Ft és a 100 m2 feletti részre
vonatkozoan 600 Ft/m?
150 m2 felett 67.500 Ft és a 150 m? feletti részre
vonatkozdan 850 Ft/m?
Nem 0-250 m2-ig 500 Ft/m2
lakas 251 -1000 m2-ig 125.000 Ft és a 250 m? feletti
céla 1000 m2 felett részre vonatkozoan 700 Ft/m?
épitmény (a 2. és 3. sav 0sszevonasa)

A segédletben talalhaté a fenti savokkal és adomértékekkel késziilt kalkulacio.



Az Uzleti célu épitmények adomeértékeinek attekintése és javaslatok 2023. évre:

Az zleti céla épitmények adémértéke a telepiilésen belili elhelyezkedés, valamint az ad6targy fajtak
szerint differencidlt. A telepulésen belul kialakitott kdrzeteket az alabbi térkép tartalmazza.



Korzet Adotargy fajta

1.) Uzem, iizemcsarnok,
gyar, raktéar, mlhely, iroda,
szalloda, hotel, aruhaz

2.) Panzi6, fogado6, motel,

szallo, vendéghdz, vadaszhaz,

mdterem, fodraszuzlet,
kozmetikai szalon, DVD- és
video kolcsdnzé és
allatklinika

3.) Kereskedelmi Uzlet, bolt,
abc, lzlethaz, jatékterem,
csarda, bisztro, borozo,
sorozé, bufé, cukraszda,
kavézo, kavéhaz, teahaz,
fagylaltozo, étterem,
vendégl6, presszé, rendeld,
kérhaz, szanat6rium,
gybgyszertar, garazs,
gépjarm(tarolo, tveghaz,
szerviz, préshaz, hiit6haz
4.) Egyéb az 1-3. pontokban
nem nevesitett éplilet,
éplletrész esetében

1) Aruhaz

2.) Uzem, lizemcsarnok, gyar,
raktar,  mdhely, iroda,
szélloda, hotel, panzi6,
fogadd, motel,  szallo,

vendéghaz és vadaszhaz

3.) Mdterem, fodrasziizlet,

kozmetikai szalon, DVD-
és video kolcsonzd,
allatklinika, kereskedelmi
tzlet, bolt, abc, izlethaz,
jatékterem, csarda, bisztro,
borozé, sorozé, bifé,
cukraszda, kavézo,
kavéhaz, teahaz,
fagylaltozo, étterem,
vendégld, presszo,
m(iterem, rendeld, korhaz,
szanatorium, gyogyszertar,
garazs, géepjarmditarold,
Uveghdz, szerviz, préshaz,
h(it6haz

4.) Egyéb az 1-3. pontokban

nem nevesitett épilet,

éplletrész esetében

2015-2017.

1820 Ft/m2

650 Ft/m2

300 Ft/m2

300 Ft/m?

1820 Ft/m2

650 Ft/m2

300 Ft/m2

300 Ft/m2

2018-2022

1820 Ft/m2

650 Ft/m?

300 Ft/m2

300 Ft/m2

1820 Ft/
m2
650/m?

300 Ft/m?

300 Ft/m2

Javaslat 2023.
évre
2000 Ft/m?

800 Ft/m?

500 Ft/m?

500 Ft/m?

2000 Ft/m2

800 Ft/m2

500 Ft/m?

500 Ft/m2



1) Aruhaz 1720 Ft/ m2 1820 Ft/m2 2000 Ft/m2
2.) Uzem, lizemcsarnok, 650 Ft/m2 650 Ft/m2 800 Ft/m?
gyar, raktéar, mdhely,
iroda, szalloda, hotel,
panzid, fogadd, motel,
szallg, vendéghaz és
vadaszhaz
3.) Mdterem, fodraszlzlet, 300 Ft/m2 300 Ft/m2 500 Ft/m2
kozmetikai szalon, DVD-
és vided kolcsonz6,
allatklinika, kereskedelmi
Uzlet, bolt, abc, lizlethaz,
jatékterem, csarda,
bisztrd, borozo, sorézd,
biifé, cukraszda, kavézo,
kavéhaz, teahaz,
fagylaltozo, étterem,
vendégld, presszo,
miterem, rendeld, korhaz,
szanatorium,
gyogyszertar, garazs,
gépjarm(tarolo, Uveghaz,
szerviz, préshaz, h(it6haz
4.) Egyéb az 1-3. pontokban 300 Ft/m2 300 Ft/m2 500 Ft/m2
nem nevesitett épulet,
éplletrész esetében
V. Valamennyi épulet/épuletrész 300 Ft/m2 300 Ft/m2 500 Ft/m?
i-i-in.  Uzleti célt szolgalé lakas- és 650 Ft/m2 650 Ft/m2 1000 Ft/m?2
udil6épulet, épliletrész

Javasoljuk az ,,id6sek otthona” megnevezés bevezetését az I. és Il. kdrzetben 2000 Ft/m2-
es adomértékkel. Az értelmezd rendelkezések kdzott rogziteni szilkséges az idések otthona
megnevezés meghatarozasat: Nyugdijkorhatart betdltétt személyek részére ellenszolgéaltatas
fejében nappali-, illetve bentlakésos ellatast nyjtoé intézmény, (kivéve: A helyi adokrol sz616
1990. évi C. tv. 52. § (33) pontja)

Az id6sek otthona kifejezést a szocidlis igazgatasrol és ellatasokrol szol6 1993. évi lll. torvény
fogalomrendszerébdl emeltiik at, figyelemmel a helyi addkrél sz616 1990. évi C. térvény 52. §
33. pontjara, annak érdekében, hogy a szocialis alapon m(koédd intézményeket a helyi
épitményadoé rendeletben kivételként tudjuk megjel6lni.

Az Uzleti célt szolgald lakas és Udulé utani épitményadd mértékét indokolt felzarkdztatni a
nem életvitelszer(ien lakhatasra hasznalt Gdul6 épitmények adémértékéhez, ezért ezen
épitmények esetében az adomérték 650.-Ft-rol 900.-Ft-ra emelése 2 millié Ft bevétellel
novelhetné az 6nkormanyzat bevételét.

A L, I és IV. korzetben az adémértékek egységes szintre valé felzarkoztatdsaval ezen
korzetek 6sszevonhatdéak, mely eredményeképpen az Uzleti célu ingatlanok addztatasa
atlathatobba valik, illetve az adobevételek is ndvekednek.

Az 1/1. és 1/1. kategOridban az adomérték 2000 Ft/m2-re emelése 7,6 millié Ft tobbletbevételt
jelentene.



Az Uzleti célu 1/3, 14, W3, 11/4, 111/3, 1I/4. kategéridban és a IV. korzetben talalhat6
épitmények addjanak 500 Ft/m2-re emelésével nagysagrendileg 2,7 millié forint bevétel

novekedés varhato.

Az Uzleti célu épitmények esetében a javasolt adomértékek bevezetése nagysagrendileg 39
millié forint tébbletbevételt jelentene.

Javasoljuk ajelenleg hatalyos 6nkorméanyzati rendeletben biztositott (az alabbiakban
részletezett) kedvezmények fellilvizsgalatat is:

Csaladi adokedvezményként
a 3 gyermeket nevel6 addalany mentesil az éves adé 50%-anak megfizetése aldl,
a 4 vagy anndl tobb gyermeket nevel6, valamint a 3 gyermeket egyedil nevel6
adodalany teljes egészében mentesil az éves add megfizetése aldl.

A csaladi adékedvezmény az add targytat képez6 lakas utan jar és az igénybevételének
feltétele, hogy az add alanya és a mentesség/ kedvezmény szempontjabol figyelembe vehetd
gyermekei az ad6év els6é napjan lakdhellyel rendelkezzenek az ad6 targyat képezé lakasban.
Ez a kedvezmény a 18. életévét be nem toltétt, valamint a 25 évnél fiatalabb, 6nallé keresettel
nem rendelkez®, a nappali oktatds munkarendje szerint kdzép- vagy fels6fokul tanulmanyokat
folytaté személy utadn vehet6 igénybe. Az addkedvezménnyel kapcsolatos igazolasokat az
adoalanynak minden év januér 15-én be kell nydjtania az adéhatdésaghoz.

Ha az add alanya az addév els6 napjan a 70. életévét mar betoltotte, csaladi allapota szerint
egyedilallé, lakohelye az adotargyat képez6 lakasban van, ahol egyedil él és ahol mas
személynek sem laké-, sem tartdzkodasi helye nincs; a lakas utan
- teljes egészében mentestl az éves add megfizetése aldl, ha tulajdoni hanyaddal
rendelkezik az adétargyat képezd lakasban
50%-ban mentestil az éves add megfizetése aldl, ha ingatlan-nyilvantartasban

bejegyzett vagyoni értékd joga van az adétargyat képezd lakason.

A csaladi adokedvezmeény és a 70. év felettieknek jar6 kedvezmény igénybevételének is
feltétele, hogy az addézénak az addév els6 napjan God Varos Onkormanyzata felé sem
onkormanyzati adé-, sem talajterhelési dij-tartozdsa, sem addk mddjara behajtand6
koztartozasa ne legyen.

A fenti kedvezmények Uzleti célt szolgald éplletekre nem veheték igénybe.

A harom, vagy toébb gyermeket nevel6 addalanyoknak biztositott mentesség, kedvezmény
mértéke jelenleg éves szinten nagysagrendileg 2.500.000 Ft.

A 70. év feletti adbéalanyoknak biztositott mentesség, kedvezmény meértéke jelenleg éves
szinten nagysagrendileg 400.000 Ft.



1.  Telekado:
A telekadd mértékét a nem Uzleti célu telkek esetében nem javasoljuk médositani.

A helyi telekadorol sz6ld 23/2016. (X1.30.) 6nkorményzati rendelet 8. §-a az alabbiakat
tartalmazza:

8. 8(1)-A fo6tevékenységként ingatlanhasznositdsaval foglalkozé vallalkoz6
tulajdonéban 1évé, Uzleti célt szolgald kozmdvesités alatt allo, valamint kzmdvesitett
telek utan az ad6 mértéke

a) az |. korzetben 130 Ft /m?2

b) a Il. kdrzetben 80 Ft/m2

c¢) a lll. kérzetben 100 Ft/m2

(2) Az ingatlanhasznositassal kapcsolatos feltétel meglétét a cégjegyzék adataival kell
igazolni.

(3) A kodzmdvesités alatt all6 allapotot a kozm(i létesitésének megkezdéséhez
szUkséges e-napl6 megnyitasarol sz6l6 igazolassal kell bizonyitani.

(4) A kozmlvesitettség meglétét az érintett szolgaltatoktdl szarmazd
dokumentumokkal sziikséges igazolni.

(5) A kdzmivesités alatt all6 telek esetén az (1) bekezdésben foglalt adomértékek a (3)
bekezdésben foglalt igazolasok benyujtasanak évében, valamint az azt kdvet6 évben
alkalmazhatoak.

Javasoljuk a hivatkozott 8. § hatalyon Kivil helyezését, melynek kodvetkeztében a varos
tertletén egységes adoémérték alakithaté ki az Uzleti céld telkek esetében. A mddosités
eredményeként kozel 2 millio Ft tovabbi telekad6 addbevétel varhato.

A helyi adok mértékeit egyebekben nem indokolt médositani.

Mindezek tekintetében az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem a T. Bizottsag, valamint a T.
Képvisel6-testllet elé targyalasra és elfogadasra.

Hatéarozati javaslat I.:

...12022. (XI1. ...) God Varos Onkorméanyzata Képvisel6-testiiletének hatarozata

God Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2023. évre a helyi épitményado és telekadd
vonatkozasaban a véleményezett tételekkel az ,,A” verzio szerint javasolja a rendelettervezet
elkészitését a Képvisel6-testilet soron kdvetkez6 lésére.

Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: 2022. november 30.



Hatarozati javaslat I1.:

...12022. (X1....) God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének hatarozata

God Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testillete 2023. évre a helyi épitményado és telekadd
vonatkozasaban a véleményezett tételekkel az ,,B” verzid szerint javasolja a rendelettervezet
elkészitését a Képvisel6-testilet soron kovetkezd tlésére.

Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: 2022. november 30.

God, 2022. november 03.

Balogh Csaba
polgarmester
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100 m2 alatti
101-150 m
151 feletti
&MZ«sen
noévekedés

Tvi

328 878
223 855

82701
635 434

100 m2-es adomértékvaltczas

400
131 551 200
95 3-25 250
43 235 850
270 112 300
234 723 800

300 1 290
98 663 400[ 95374 620
76 795 250] 74942 250

38725850 38274850
214184500 208591720
178 796 000 173 203 220

145
47 687 310
48 073 750
31 735 350
127496 410
92 107 910

0
15 428 400
19 950 100
35 388 500



