El6terjesztés cime:

Az elGterjesztés tartalma:

Ulés fajtaja*:

El6terjesztd neve:

Az el6terjesztést készitette:

Személyi érintettség esetén a zari
Ulés kérésére vonatkoz6
nyilatkozatra utalés:

Az el6terjesztés beadasanak
datuma**:

Slirg6sség indoka:

Atadas formaja:

Téargyalja:

Szerepelt-e korabbi napirenden:

Pénzigyi allasfoglalast igényel:
Jogi allasfoglalast igényel:

Tanécsnoki vélemény:

Tobb alternativ hatarozati vagy
rendeleti javaslat:

A hatarozat végrehajtasaért
felel6s személy megnevezése:

A végrehajtasi hataridé .
megjelolése (reélis idépont):

A napirend targyalasahoz
tanéacskozasi joggal
meghivandék:

Jegyz@i ellenjegyzés:

* nyilt vagy zart

napirendi pont**
Bizalmas: O

ELOLAP

Ajanlat a God belterilet 2052/23/AJ2 hrsz alatti ingatlan megvételére

valamint tulajdonostarsa 2022. 11. 09. napjan érkezett leveliikben
felajanlottdk megvételre God Varos Onkormanyzatanak a God belterulet 2052/23/A/2

hrsz. természetben a G6d Zimpel Karoly utca 4./B szdm alatti tarsashazi ingatlanban
fennallo, sszesen 65% aranyu tulajdonrésziiket.

Nyilt
Balogh Csaba polgarmester

dr.KollathBalazs™

2022. 11. 17.

Az elbterjesztés leadasa elektronikus word-forméatumban és papiralapon vagy kereshetd pdf-
formatumban kotelez6.

Szocidlis, Egészségligyi és Lakasugyi Bizottsag O
Pénziigyi, Ellen6rz6, Kdzbeszerzési és Jogi Bizottsag El
Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsag oT
Képvisel6-testiilet El
NEM: E IGEN: O

Az el8z8 dontés eredménye (hatarozatszam):
El6zmény mellékletként csatolva: (I
IGEN: EI Tbmoé htw U

NEM: 0 Pénzlgyi forrashely-megjelolést tartalmaz: [
Pénziigyi osztalyvezetd ellenjegyzEse:........ coueerenreeieninsicencneias
NEM: EI IGEN: [

Véleményez0 jogasz:
varosiizemeltetési EGYETERT: CONEM ERT EGYET: O

tanacsnok
Sportiigyi tanacsnok EGYETERT: CJNEM ERT EGYET: OJ

VAN: El NINCS: O
polgarmester, jegyz8

izonnal

atdolgozando, targyalasra nem alkalmas: O

jegyz8
ICépvisel6-testileti és/vagy bizottsagi targyalasra alkalmas:



God Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.
E-mail: varoshaza@god.hu

ELOTERJESZTES
God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete,
Pénzigyi, Ellenérzé, Kézbeszerzési és Jogi Bizottsaga
soron kovetkezd Ulésére

Targy: Ajanlat a God belterilet 2052/23/A/2 hrsz alatti ingatlan megvételére

Tisztelt Képvisel6-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

Likerecz Zoltan ( |, valamint tulajdonostarsa 2022. 11.
09. napjan érkezett leveliikben (1.sz. melléklet) felajanlottak megvételre God Varos Onkormanyzatanak

a God beltertilet 2052/23/A/2 hrsz. természetben a God Zimpel Kéaroly utca 4./B szam alatti tarsashazi
ingatlanban fennall6, Gsszesen 65% aranyu tulajdonrésziiket. Az ingatlanban God Varos
Onkormanyzata 35% tulajdoni hanyaddal rendelkezik.

Az ingatlan jellemzdit a tulajdonostarsak altal készittetett ingatlan értékbecslés tartalmazza (2.sz.
melléklet)

Kérjuk a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a napirendi pont megtargyalasara, illetve a hatarozati javaslat
elfogadasara!

Mellékletek:

1. tulajdonos levele

2. ingatlan értékbecslés
3. tulajdoni lapok

Hatarozati javaslat (A)
...12022. (.......) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete

elhatarozza a God belterilet 2052/23/A/2 hrsz., természetben a God Zimpel Karoly utca 4./B szam

alatti tarsashazi ingatlant megvasarolja.
Felkéri a polgarmestert, hogy készittessen értékbecslést az ingatlanra vonatkozéan és azt terjessze

a Képvisel6-testiilet elé.

Felel8s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyz6
Hataridd: azonnal

2131 God, Pesti ut 81. ® 2131 God, Pf. 28. S 27/530-064 Fax: 27/345-279
E-mail: varoshaza@qod.hu KRID: 357521719 Hivatali kapu: GODOK



Hatéarozati javaslat (B)
...12022. (.......) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

a God beltertilet 2052/23/A/2 hrsz., természetben a Go6d Zimpel Kéaroly utca 4./B szam alatti
tarsashazi ingatlant nem kivanja megvasarolni a tulajdonos altal ajanlott (85.700.000.- forint)

aron.

Felel8s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: azonnal

2022. 11. 17.
Tisztelettel:
BalognCsaba

polgarmester

Oldal 2



2022 NO7 0 9.

Kuldé:

Likerecz Zoltan

Cimzett:

God Polgarmesteri Hivatal
Onkormanyzati Koordinacios osztaly
Polgarmester részére

God

Pesti Gt 81.

2131
Targy: Ajanlat, Géd, Zimpel Karoly utca 4., Hrsz: 2052/23/A/2 ingatlan vasarlasra

Tisztelt Polgarmester Ur!

God, Zimpel Karoly utca 4. szdm alatti ingatlan tulajdonjogat 6rékdltem meg 2021.11.08.- an.
Hrsz: 2052/23/A/2 Az 6rokhagyo testvérével egyiitt.

Az ingatlan tulajdoni ardnya 65% az 6rokosoké, 35% az énkormanyzaté. Az 6rokdlt ingatlan 7
apartmanbal és egy konny(i szerkezet(i hozzaépitett lakrészbdl all. A telek 805 m2.

Az dnkorméanyzat 2008.03.19.- én vasarolta meg tulajdonrészét, maid 2009. 01.16.- an alakult
tarsashazza. Az eladd néhai Likerecz Jozsef volt. |

Mi 6rokosok egyetértésben hataroztuk el, hogy az ingatlan résziinket értékesitjuk. igy mertilt fel,
hogy az 6nkorméanyzatnak ajanlanank a megvétel lehet6ségét.

A levél tartalmaz Otthon Centrum altal Gjonnan készitett hivatalos ingatlanbecslést és ezt az arat
szeretnénk kérni az ingatlanért, ami 85.700.000 Ft- ot allapit meg.

Kérem mérlegeljék a lehet6séget és szamitok mielébbi valaszara.

Udvozlettel: Likerecz Zoltan

Oroszlany, 2022.11. 04.



ingatlan értékbecslés - 2132 God, Zimpel Karoly utca 4/B. — Hrsz: 2052/23/4/2

INGATLAN ERTEKBECSLES

Az. értékelés kelte: 2022. oktéber 12.

Dr. Janoki Szilvia ingatlaii-ériékbecsl6
0670454 5093
janoki.szilvia(aigmail.com
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ingatlan értékbecslés -2132 Goéd, Zimpel Karoly utca 4/B. — Hrsz: 2052/23/A/2

2131 God, Zimpel Kéaroly utca 4/B. |

| Az ingatlan cime:
f Helyrajzi szama: God belteriilet *16121231AN l
Ingatlan megnevezése:, lakas 1
| Ingatlanalapterilete: 162 m2 (tulajdonilapon: 126 m2) I
Val6s forgalmi érték megallapitasa
| Ertékelés r Piaci 6sszehasonlité mddszer
2022. oktober 12.
2022. oktober 12. j
Erényésség hatarnapja: 2022. december 31. I
I

Dr. Janoki Szilvia

Ertékelés eredménye:

God, 2022. oktéber 12.

Dr. Janéid Szilvia
2131 Gad, Harsfa utca 40.
Telefon: +36 704343093

Pestbfegyei ingatlanvagyan”rtékel&'i

janoki.szilvia@gmail.com
3



Ingatlan értékbecslés 2132 Go6d. Zimpel Karoly utca 4/B. - Hrsz: 2052/23/4/2

ErtékelGi nyilatkozat;

Alulirott értékel6 kijelenteni, hogy
az ingatlan értékelését a szakmaban ismert és elfogadott modszerek alkalmazasaval a legjobb

tuddsom szerint végeztem;
az ingatlan helyszini szemrevételezését személyesen hajtottam végre;
az értékbecslés soran felhasznalt informacidk a tulajdonostol, illetve igazolhaté fonasokbdl

szarmaznak;
a megallapitott érték nincsen kapcsolatban 4z értékbecslési dijazassal, az értékbecslést fiiggetlen

szakért6ként végeztem;
a jelen értékbecslésben az értékre vonatkozdan Kijelentett megallapitasok az ingatlanpiacrdl

szarmaznak, nincsenek kitéve érzések, befolyas, személyes érdek vagy hianyos hozzaértés

hatdsainak;
az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel sem a multban, sem jelenleg

érdekeltségem nem all fenn.

A szakvéleményt csak az abban megjeldlt célra lehet felhasznalni. Minden tovabbi felhasznalas csak a

szakvélemény készhGjének irasbeli hozzajarulasaval lehetséges.

Kelt: God, 2022. oktéber 12.

dr. Janoki Szilvia

ingatlan értékbecslé

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsld
06 70454 5093
janoki.sziivia@gmail.com
4



Ingatlan értékbecslés - 2/32 God, Zimpel Karoly idea 4/B. — Hrsz: 2052/23/A/2

11. AZ ELOZMENYEK ISMERTETESE

ILI. A megrendel6 adatai, utasitasai
Likerecz Zoltan

A megrendel6 neve:
2840 Oroszlany, Furst Sandor utca 32. fszt 2.

A megrendel6 cime:
A megrendeld kapcsolata az ingatlannal: a megrendel6 az ingatlan tulajdonosa.

A megrendel§ utasitasai: a megrendel6nek kildnleges utasitasai nem voltak.

IL2, Az értékelés célja, mddszerei, id6beli hatalya
Az értékelés célja:
A megbiz6 forgalmi értékbecslés elkészitését rendelte meg az ingatlan piaci értékének
meghatarozasara, értékesités céljabol.

Az értékelés modszerei:
A szakvéleményt az Ovatos értékbecslés elveit kdvetve készitettem el. Kijelentem, hogy a munkam dijazasa

flggetlen volt a megallapitott érték nagysagatdl, illetve az ingatlan forgalmi értékének megallapitasahoz
semmiféle érdekem nem f(iz6dik.
Avalos piaci (forgalmi) érték megallapitasanak fontosabb szempontjai:

- tertileti elhelyezkedés, nagysag, méret és alak;

- kdrnyezet, megkdzelithetdseg, parkolasi lehet6ség;

- infrastruktira;

- jelenlegi hasznosités és a hasznosithatdsag;

- az adott teriilet egyéb jellemzéi;

- az épllet épitésének ideje, epitésugyi eldirasoknak valé megfelelés;

- mliemléki védettség;

- allapota, sziikséges felljitasok, karbantartottsaga, utolsé felujitas ideje és annak mindsége;

- kdzm(vesités mertéke.
Az altalanos gyakorlatnak megfeleléen harom f6 értékelési mddszer alkalmazésaval keriilhet sor egy
vagyontargy valos piaci értékének meghatarozasara:
1. Fiad dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés:
A piacon a kdzelmaultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat hasonlitjuk dssze az
érték megallapitas targyat képez6 vagyontarggyal. Megallapitjuk az Gsszehasonlitas eleméit, és a
kilénbségeket korrekcids tényezdkkel vesszik figyelembe (azaz kiigazitasokat végziink az olyan
tényezd kilonbségek kikiiszobolésére, mint példaul az elhelyezkedés, vagyontargy kora, mdiszaki

allapota, kdrnyezeti eltérések) és ennek megfelel6en alakitjuk ki a forgalmi értéket

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsld

do 70 454 5093
januki.szilvia@,gmaiLcom
5



Ingatlan értékbecslés - 2132 God, Zimpel Karoly utca 4/B. - Hrsz: 2052/23/A/2

2. Koltségalapu értékelés:

A mobdszer lényege, hogy az ingatlan értékét a vagyontargy UOjraelallitdsanak, illetve
helyettesitésének (pétlasanak) koltségei alapjan allapitjuk meg, Ugy, hogy a becsiilt kdltségekét az
idé mulésa és a fizikai allapot romlésa miatti avulasokkal (,,értékcsokkenéssel’) csokkentjiuk.

3. Hozamszamitason alapul6 értékelés:
A mddszer lényege az. hogy a vagyontargy gy is értékelhets, mint a bérleti piacon felkinalhato
ingatlan. Ez esetben az ingatlan birtoklasabol szarmazé jov6beni hasznok jelenlegi értékét szamitjuk,
és ekkor az épuleteket, mint befektetési tipusu vagyontargyakat vesszik figyelembe. A jovedelem

megkozelités a vagyontargy értékét azon nettd bevételek tékésitésére alapozza, amelyek a

vagyontargy bérbe adasakor keletkeznének.

A harom maddszer kdzil a piaci megkdzelités alapjan végeztem az értékelést,

Osszehasonlité adatok segitségével.

Az 06sszehasonlitds soran a vizsgalt ingatlanokhoz leginkabb hasonld ingatlanokat vontam be, Az
Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjdk, melyek a vételarat/ajanlati arat legjobban

befolyasoljak. A figyelembe vehet6 6sszes tényez6t a kdvetkezd ©sszehasonlitasi alapelemekkel lehet

lefedni:
-eladas/ajanlat ideje,

- eladéas/ajanlat kérilményei,

- az ingatlan elhelyezkedése, kdrnyezete, infrastruktdraja, épiilet miiszaki allapota,
- éplleten bellli elhelyezkedés,

- infrastruktura,

- mUszaki jellemz6k, min@ség.
Az 6sszehasonlitas soran a viszonyitasi alapot az 1 m2 nettd redukalt épulet alapteriilet képezi, amelyet a

vizsgélt ingatlan és az 0Osszehasonlitdsba bevont ingatlanok kozotti kilonbdz6ségek miatt szorzokkal

igazitottam ki az alapelemek adatainak* jellemz@&inek fliggvényében.

Fontosabb fogalom-meghatarozasok, jogszabaly-helyek az értékeléshez:

Piaci érték:

A piaci érték az a legval6szinlbb ar, amelyen egy ingatlan kompetitiv és nyilt piacon, tisztességes
értékesitési feltételek kozott értékesithetd, amikor mind a vevd, mind az elad6 korlltekint6en és a kell§
informaciok birtokaban jar el, azt feltételezve, hogy az &rat indokolatlan tényez6 nem befolyasolja. Ez a
meghatarozas implicit médon magaban foglalja a meghatarozott napon lezajlo adasvételt, valamint a
tulajdonjognak az eladérdl a vevére szallasat az alabbi feltételek megléte mellett:

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsld

06 70 454 5093
janoki.szihta@gmail.com
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Ingatlan értékbecslés - 2132 Gdod, Zimpei'Karoly utca 4/B. -Hrsz; 2052/23/A/2

- avevl és azeladd jellemz6en motivalt;
- mindkét fél rendelkezik a sziikséges informacidkkal vagy tanacsokkal, és az altaluk megitélt legjobb sajat

érdekik szerintjarnak el;

- az ingatlan megfelel6 ideig allt nyilt piaci értékesités alatt;

- a fizetés készpénzben vagy ehhez hasonld pénziigyi konstrukcidban torténik;

- az ar az értékesitett ingatlan vonatkozasaban elfogadhato ellenértéket képvisel, amelyet az értékesitésben

érintett személy altal nyQjtott specialis vagy kreativ finanszirozasi, illetve értékesitési engedmények nem

befolyasolnak.
,.Készpénz vagy hasonlo konstrukcidb' jelentése:
- készpénzben torténd fizetés az eladonak™ amely készpénz a vevétdl vagy harmadik fél hitelez6tél is

szarmazhat, vagy
- az elad6 altal biztositott finanszirozas, ami megegyezik egy harmadik fél altal nydjtott finanszirozéssal,

beleértve a t6ke fizetdrészleteit és a kamatlabat is.
A definicié nem kdveteli meg azt a feltételt, hogy a vevdnek kell a vételar 100%-at készpénzben biztositani,

és nem vehet igénybe harmadik fél altal ny(jtott finanszirozast.

Fajlagos egységar:
A vagyontaigy értékének valamilyen vetitési alapra valé vonatkoztatasa. Ingatlan esetében leggyakrabban az

ingatlan nettd 6sszes terlletére vetitjik az értéket, igy a fajlagos érték mértékegysége: Ft/m2.
Funkciondlis / miszaki diagnosztika: egy rendszer vagy Objektum allapot-minésitése annak alapjan, hogy
mennyire alkalmas az eredeti rendeltetéseinek / mlszaki kdvetelményeinek ellatdsara. Az informéacidszerzés

a rendszer vagy objektum (épilet-épitmény) megbontasa nélkil, annak hatarfeltiletérél torténik. Az allapot-

meghatarozas a hibajelenségek meghatarozasaval és stlyozasaval torténik;

253/1997. (X11.20) Korrn. rendelet az orszagos teleptlésrendezési és épitési kdvetelményekrdél.

Fogalom-meghatarozasok:
Alaptertlet (nett6 alapterilet): helyiség vagy épuletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér

vizszintes vet(iletbeh szamitott teriilete.
Hasznos alapterulet: a nettd alapteruletnek azon része, amelyen a belmagassag legaldbb 1,90 m.

Onall6 parkol6 terulet: nem kozlekedési teriletbe tartozo, egy helyrajzi szamon nyilvantartott telken
kialakitottjarmdtarolé teriilet.

Lakoszoba: a lakas minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasd és szell6zés(, flithet§, huzamos
tartdzkodas céljara szolgalo, legaldbb 8 m2 hasznos alapteriilet(i helyisége, amely lehet6vé teszi a pihenést

(alvast) és az otthoni tevékenységek folytatasat — kivéve a jovedelemszerzést szolgalé munkavégzést - és az

azokhoz kapcsolddo berendezésék elhelyezését

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecslé

06 70 454 5093
Janoki.szilvia@”meil.com
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Ingatlan értékbecslés - 2132 God, Zimpel Karoly utca 4/0. - Hrsz: 2052/23/A/2

Az értékelés id6beli hatalya:
A 25/1997. (Vin.l.) PM rendelet 5. § -a alapjan az értékelési szakvélemény id6beli hatélya az

értékelés készitésének idépontjatol (fordulépont) szamitva legfeljebb 90 nap.

11,3. Helyszini szemle:
Az ingatlan szemrevételezése céljabdl helyszini szemlét tartottam 2022. oktdber 12, napjan. A

helyszini szemlén a megrendeld jelen volt. A helyszini szemle sordn bontassal jaré feltdrasokat nem
végeztem, igy abbdl a feltételezésbdl indultam ki, hogy az ingatlannak nincs olyan rejtett hianyossaga vagy
hibaja, amelyet csak részletes m(iszeres vizsgalattal vagy egyéb szakértdi vizsgalattal lehetne megallapitani.

A helyszini szemle soradn rendelkezésemre bocsatotta a megbizd az ingatlanhoz kapcsol6d6 alabbi

dokumentumokat:
helyrajzi szdm
God, Zimpe! Karoly utca 4. sz. Tarsashaz felmérési terv (foldszint és tet&tér).

A szakért6i szemle soran
bejartam az ingatlant, megtekintettem az épuletet, a helyiségeket, megallapitottam és régzitettem a

m(iszaki allapotukat,
szlikség szerinti méréseket végeztem,
a megbizé ingatlannal kapcsolatos szobeli tajékoztatasatjegyzetben rogzitettem,

tanulméanyoztam az ingatlan koérnyezetét,

fényképfelvételeket készitettem.

I11. AZ INGATLAN LEIRASA
IILL Az ingatlan f6bb paraméterei:
2052/23/A/2.
helyrajzi szdmu ingatlan f6bb adatai az ingatlan-nyilvantartas

2022. oktéber 12-i allapota szerint

| Ingatlan megnevezése: Lakas- ~1
| Ingatlan elhelyezkedése:  Beltertlet g
q rMVil<»irir»>»in<Ttfrt»*nnaiia*

$

126 m2

g 1TJi.siavTvit
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i Tulajdonos: Likerecz Zoltan 3/6, Nyari Sandor 2/6, Nyari Sandor 1/6 j

Jelzélogjog és elidegenitési és terhelési tilalom Magyar Allam |

j Korlatozasok, terhek:
400.000.4Ft.

1 Széljegy": nincs

I11.2. Piad kdérnyezet bemutatasa

Ingatlanpiac:

A GKLMasterplast negyedévente szervez felmérést az ingatlannal foglalkozé cégek (fejlesztok,

forgalmazok, tanacsadék és Uzemeltet6k), valamint a lakossag ingatlanpiaci terveinek, szandékainak és
kilatasainak feltérképezése céljabol. Az aktudlis jelentésében, amely a 2021. decemberi lakaspiaci felmérés
eredményeit foglalja 6ssze, 108, ingatlanokkal foglalkozd cég valaszolt. A hasznalt lakasok arai a kovetkez8

12 hénapban 3-6%, az (j lakasokeéi 7%-kal emelkedhetnek - a kapott valaszok szerint.

A lakaspiaci indexek 2020 masodik negyedévben érték el a mélypontot, az6ta Iényegében folyamatos javulas
érezhet6. Ebbe az alapvetéen javul6é trendbe illeszkednek a jelen felmérési eredmények is. A GK1-
Masterplast févarosi lakaspiaci indexe (amely az ingatlanos cégek, illetve a lakossdg varakozasait s(riti
egyetlen szamba) negyedéves alapon 4 ponttal emelkedett, ami éves alapon jelent6s, 24 pontos novekedést
jelent. Az orszag egészére vonatkozé lakaspiaci index negyedéves alapon b6 3, éves alapon 23 ponttal

novekedett. 2021 decemberében mindkét index két és féléves cslicsara ért fel, a lakaspiaci varakozasok mar

alig maradnak el a 2019-es csucsponttdl.

Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsl6
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A hkasoii aranak és bérleti dijanak kdvetkez6 12

hénapban varhaté valtozasa, 202.1. december
(szézalékban a jelenlegi &rakhoz képest)

hasznén fejo6fojptteMsk

hjftznliz A(2,7)
6.3(2,n
hasznat lakdsok ixszaotM 4 <£ a(Mi
viéaftéto lakasok orazdasniaa
9 JEL

Zérojelben az el6z6 - 2021 j6r~si-felmérés adatat
Forrés: Gxi felmérések

Budapesten a hasznalt lakasok arainak stagnalasara, a vidéki korzetekben ezek ndvekedésére szamit a
megkérdezettek tobbsége. Budapesten 3, vidéken 4-6 %-os aremelkedésre lehet szdmitani, a leggyorsabb
aremelkedés a nyugat-magyarorszagi korzetben varhatd. Az (j épitési lakaspiacon a megkérdezettek
kétharmada aremelkedésre szamit a kdvetkez6 egy évben, csdkkenésre lényegében senki sem gondol, A
kozeljov6ben 7-8 %-os aremelkedés varhato. A lakasbérleti piacon a fovarosban a dijak emelkedésére, a

vidéki korzetekben ezek stagnalasara szamit a tobbség. A kovetkezd egy évben 2-3 %-os dijemelkedés

valoszindi. Forras: GKI-Masterplast

I11. 3. Az ingatlan tagabb kdrnyezetének leirasa
Avizsgélt ingatlan a Pest megyei God varosban talalhato.
God varosa Pest megye északi részén helyezkedik el, a Duna bal partjan, Budapestt6l északra, Dunakeszi
jarasban. Az Orszagos Telepulésfejlesztési Koncepcioban (OKT) God a févarosi agglomeracidban, annak
el@varosi gy(rdjében (a budapesti metropolisz térségben) fekszik. A Dunakanyar kapujanak nevezett varost
északrol Szédliget és Szod, kelétr6l Csorndd, délrdl Dunakeszi, nyugatrdl pedig a Duna hatéarolja, illetve a
Dunajobb partjan P6csmegyer és Surany.
God Pest megyén belili elhelyezkedése és kdzigazgatasi terllete:

Képekforrasa: Wikipédia
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God 6sid6k ota lakott helynek szamit. A terliletén iykdkori, majd réz-és bronzkori emberek telepedtek 1é. A
telepiilés nevét el6szér 1255-ben kelt oklevélben emlitik, amely évszam a cimerében is megtaldlhat6. Az
oszman uralom elején elpusztult a telepiilés, majd 1700-as évektdl lassan telepiilt Gjra God-puszta, a mai
Nemeskéri Kdria kdrnyékén. 1718-ban Madach Laszld lesz a birtokosa Szdddel egyiitt. Felépll a Madach
kastély és birtok. 1736-ban a Grassalkovich csaladi uradalom része lesz, kiépil & God-puszlai kézpont (llka-
major), a Kincsem telep, palinkahaz és sorf6zde épil. A falu szintiszta magyar lakosokkal épul Ujja.
Visszadllitjak a Gal-napi marha és baromfivasarokat. postakocsijarat indul. Ebben az id6ben Mayerffv Jozsef
- késéhbi tulajdonos - bérli a pusztat, amelyen juhtenyésztés folyik pincészet, gazdasagi épiiletek épiilnek.
1800 kornyékén megjelennek a hajomalmok a Dunan.

A vonatkdzlekedés beinduldsanak és a févaros kozelségének koszonhetéen 1890-t6l beindul Fels6god
parcellazasa, majd kés6bb Als6godé is. God-pusztan iskola létesul, a kiria épliletében posta-ligynokség,
NemeskérLKiss Miklos honvédezredes és Nemeskéri-Kiss Pal szeszgyarat, gazdasagi vasutat és svajci
mintara istallokat épitett. Megjelenik Kis-God, a Villatelep. 1900 kdrnyékén tégla-és cementlapgyar lizemei
100 munkassal, épiiletei egy része mai is all, most vendéglék, boltok talalhaték benniik a f6éuton. Fels6god
gyorsan fejlédik, helyi iskola, helyi Gjsag indul, kaszind nyilik, katolikus haranglabat helyeznek el a késébbi
templom helyén. 1914-ben Fels6gdd kivalik Szodbdl és kulonalld telepiléssé valik. Megépil az els6

gyogyszertar, az elsé mozi, temet6. 1950-ben meleg vizforrast talalnak, erre épil ra a mai Termal strand.

1919-ben a Tanacskoztarsasag idején Godnyarald, Kisgdd, Godpuszta, llkapuszta lakéhelyekb6l Goéd néven
mar létrehoztak nagykozséget, de utana ezt hatalytalanitottak. 1921 -t6i lett. Fels6gdd nagy-, és Alsogod
kisk6zség. 1924-beh valt el Fels6gddtdl kozigazgatasilag Alsogdd, 1928-t6l pedig nagykdzségi rangot is.

kapott.
A dontéen munkaéstelepiilés Felségod és ajellemz&en jomodu villatulajdonosok lakta Als6gdd nagykodzséggé

1970-bén egyesil. Atelepiilés 1999-ben varosi rangot kap. A varoshoz 2014-ben csatlakozott Sz6d-Nevelek.

A varos terlleti elhelyezkedésébdl és fiatalsagabol koévetkez6en nem rendelkezik minden alapvetd varosi
funkciodval, ezek nagy részének kiépitése azonban nem is lehet egyel6re a varos célja, a hianyzo funkciokat
elsésorban kistérségi szinten kell hogy pétoljak. A varos alapvet6en lakdfunkcidkat iatel, emiatt munkaképes

lakdinak tobbsége napi ingdzd (2005-6s felmérés alapjan a munkat végz8 lakossag 68%-a), akik elsGsorban
Budapestre és a kdzeli Vécra jarnak dolgozni.

Ma mar a mintegy’ 24,38 km2 terulet(i God lakosainak szama 2019-ben 21,027 6

/ hivatkozas: hitp://nepesseg.com/pesi/god/

Az utobbi években, 2002-t6.L majd a valsagot kovetéen 20! Srfél, a varos kedvelt agglomeréacids kikoltdzési

célponttad valt, amelyet a varosvezetés Gjabb foldteriiletek parcellazasaval dszténdz. A mar kialakult és
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lassan teljesen beépitett a termalfirdé koré épiilt Oazis lakopark mellett dinamikus Gtemben fejlédik a

Termai Lakdpark, illetve megkezdték az un. Temetd-tabla parcellazasat a legtjabb laképark kialakitasahoz.

A telepiilésenjelent6s gazdasagi érét képvisel God-Ujtelep - Bocsa - délkeleti hataraba 2001-ben telepitett
Samsung SD1 gyar, amely bdvitése, mint kiemelt kormanyzati beruhazas, 2017-t61 megkezd6dott és még
most is folyamatban van. Az eredetileg tv-képcsovek gyartasara majd Osszeszerelésére telepitett gyarjelenleg
akkumulator-gyartast és -0sszeszerelést végez.

A vérosban két allami fenntartasu altalanos iskola, az emelt szintl nyelvoktatast képvisel§ Huzella Tivadar
Altalanos Iskola, valamint az alapfoki mivészeti intézményként is. funkcionalé Németh Laszlo Altalanos
Iskola m(ikodik, tovabba egy alapitvanyi fenntartasu iskola is rendelkezésre all (Buzaszem Altalanos Iskola).
A kozépfoku oktatast a Piarista Szakkozépiskola, Szakgimnazium és Kollégium képviseli.

Avaros népességének alapfokl egészségligyi ellatasat az alsogdodi és fdsdgddi, valamint az Egészséghazban
Iév6 gyermek- és feln6tt haziorvosi szolgalat és fogorvosi rendel8intézet latja el. A szakorvosi ellatast a
Dunakeszi Szakorvosi RendelGintézet biztositja. A legkozelebbi kérhaz Vacon talalhaté (Javorszky Odén
Korhaz).

God mar a 19. szazadban is a sportolasra vagyok egyik kedvelt helye volt. A véaros kiltertleti teriiletein
szamos lovarda talalhatd, ahol angol és western stilusu lovas oktatast egyarant végeznek. A Duna part sok
vizi sportot (iz6t vonzott mar régota, szamos kajak-kenu klub és sportegyestlet miikddik a varosban, koztiik
kiemelked6 a Godi SE Kajak-kenu szakosztalya. Az 1983-ban Iétrejott élvonalbeli utanpotlas nevel6
egyestlet eddig 197 magyar és égy ifi Eurdpa bajnoki cimet adott a kajaksportnak. Az egyestuletbél indult
szamos olimpikon, nemzetkdzi bajnok, tobbek kdzott Kammerer Zoltan és Kulifai Tamas olimpiai bajnokok.

A Godi SE sportegyesiiletnek egyéb szakosztalyai is sikeresek és kivalo sportolasi lehetéséget adnak a helyi
gyermekeknek, fiataloknak (pl. kézilabda, kosarlabda, labdartgo, asztalitenisz, lovas, vizilabda, tollaslabda,

tenisz szakosztaly).
A Budapestr6l Szobig kanyargd, Godot atszeld kerékparut pedig egyarant kivalé lehetéség a csaladoknak és

a kerékparozast sportbél (iz6 embereknek.
A varos barom dunai stranddal rendelkezik, valamint a helyi termalfiirdé és strand szolgélja ki a

flird6zésre, Uszasra vagyokat.
A godi Duna part egyedilallé természeti egység, a Vilagorokség része. A Godi sziget és holtdg a Duna-
Ipoly Nemzeti Park része. Az un. Homoksziget alacsony vizalldsnal szaraz labbal megkozelithetd, télen

pedig a holtag akar korcsolyazasra is alkalmas.
God kivalo turisztikai célpont a kildnleges adottsdgai miatt, nem véletlen, hogy egyre tobben valasztjak

allando lakohelyiiknek is ezt a varost.
God kozuton els@sorban a térség legjelentsebb utjan, a 2. sz. féaton kodzelithet6 meg, illetve a 2/A jell
gyorsforgalmi Ut godi ledgazasan keresztll A 2. és 2/A sz. f6ut, illetve a vasut nyomvonalanak észak-déli
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iranya a meghataroz6 God telepiilésszerkezetében, a kelet-nyugat irdnyu kozlekedési kapcsolatok

alulértékeltek. Figyelembe véve God telepiilésszerkezeti adottsagait, valamint a keleti telepllésrészen
valhaté nagyaranyl lakoterileti- és gazdasagi fejlesztéseket, az ezekhez kapcsolddd kézlekedésfejlesztési
igények kielégitésére God Uthaldzati adottsdgai nem kedvezGek, egyrészt az utcak keskeny szabalyozasi
szélességé, masrészt a vasut keresztezése lehet6ségének korlatdi miatt. A bels§ athal6zatot a helyi
onkormanyzat folyamatosan fejleszti, a burkolt utak ésjardak aranya névekszik.

A kozosségi kozlekedésben meghatarozé a Budapest-Szob nemzetkdzi vasUtvonal
megalloval -Als6gdd, God és Fels6gdd), valamint a Blidapest-Vac tavolsagi aytadbuszjanrt (19 varosi

(Gbdddn  harom

megalléval).
A helyi autébuszjaratok (12.2-es kiegészit6 és 3. sz.) a varos 6sszes pontjat dsszekotik.

A dunai kozlekedést az alségodi (Alségodoi Szigetmonostorral Osszekotd) és a felsGgodi (Fels6godot
Surannyal 6sszekot6) révek biztositjak.

Tekintettel arra, hogy az utébbi 20 évben God Budapest egyik legkedveltebb agglomeracios célpontja lett, a
népességszam rohamos névekedésével a varosban is gondot okoz a motorizacié megnévekedése. Problémat
jelent az oktatasi intézmények és a vonatallomasok kortli parkoléhelyek szlikds volta, valamint a 2-es Ut

(Pesti ut) megnovekedett forgalma is feladatot r6 a varos vezetésére.
Az dnkormanyzati vezetés nagy hangsulyt helyeza biztonsagra, amelyet fokozott rend6ri jelenlétiéi, allandd

renddrjarér szolgalattal kivan elérni. A varosban egy rend6rérs miikodik.

A harom elkuldnithetd varosrész: a mara mar teljesen dsszen6tt Also-és Felségdd. valamint a tovabbra is
kulbnallo szerkezeti egységet alkotd Bocsa (Ujtelep). A legkésGbb beépiilt keleti belteriileti teriiletek is ma
mar onallo szerkezeti egységet alkotnak. A varos gyors, az utdbbi 140 évben tortént kiépulésének
koszonhetéen az észak-déli fékozlekedési Utvonalakrél nyild feltard utcakra szervezddott tombok és
keresztutcdk szabalyos kialakitdsa a varos egész terlletén tervezettségre utak A slr(i (thal6zattal
jellemezhetd telepililésszerkezet homogén, a terlilet nagy részét alkotd csaladi hazas évezetet nem tagoljak,
illetve alig szakitjak meg masjellegl kozterlletek. A beépitésre szant tertiletek lakotertletekre (kertvarosias,
kisvarosias és falusias), Udll6teruletekre (hétvégi hazas, Udil6hazas), vegyes teriiletekre (telepiiléskdzpont

vegyes terlletek, intézményi terilet), gazdasagi terlletekre (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet,

ipari, gazdasadgi terllet), kulonleges terlletre (strand, temet6, sportteriilet, sport-rekreaciés,

katasztrofavédelmi, oktatasig egészségugyi, novénykert, szallo teriilet) tagozédnak.
A vaéros sajatos, helyi karaktert is befolyasold probléméja a kézpont hidnya, a kézpontképz8 intézmények
térbeli szortsdga, mivel az intézmények szétszort elhelyezkedése miatt egyik terliletei sem nevezhetjiik

valosagos, sok funkciot ellato telepiiléskozpontnak. Ennek ellenére Alsogod és Fels6god teriiletén is
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kdzpontnak nevezhet6 egy-egy teriilet. A Polgarmesteri Hivataltol délre fekvd terlilet a Pesti Gt mentén és
kornyezete Alsdgod kisebb kdzpontjanak, mig a fels6gddi vasutallomas, az altalanos iskola és az 6vodak,
tehat az Ady Endre Ut kérnyezete pedig Fels6gdd kdzpontjanak tekinthetd.
2019-ben a varosban a lakasok szama 7032 db volt, a népességet figyelembe véve ez 3 fo / lakas.

Forras: http://nepesseg,com/pest/go<I
A 2001-es év jelentds valtozast hozott, hiszen a statisztikdk szerint a varos lakasallomanya 453 egységgel
béviilt egy év alatt. Ennek oka lehet egyrészt Gdilék lak&ssa mindsitése is, a b6vilés nagy része azonban a
jelentBs lakoteriilet fejlesztéseknek kdszdnhet. A tendencia tovabb folytatédott, még 2003-ban is 346 Uj
épitési engedélyt adtak ki, ami 2007-ben még emelkedett is (352db), Az (j épitésli hé&zakra kiadott

hasznalatbavételi engedélyek szdma 2003-t6i inkabb csokkend, majd stagnalé tendenciat mutat (forras:

Onkormanyzat, Ep. hatdsagi osztaly).

Forras: http://www. tetporthu/webfoisend/3828
2008-t0l a vélsag GoOdon is éreztette a hatdsat, a lakasépitési kedv visszaesett, azonban a kormanyzati
dontések kovetkeztében, amelynek keretében 2015-t6l bevezették a csaladok otthonteremtési kedvezményét
(CSOK) és 2016-t6l a lakasépitési AFA-t 27 %-rol 5 %-ra csokkentették, megnévekedett az Gjépftésd
lakasok szdma. A févarosi lakdsarak rohamos novekedése kovetkeztében egyre tébben valasztjdk az

agglomeracids megoldasokat, igy egyre tébben valasztjak kikdlt6zési célpontjukkd God varosat is. A kereslet

novekedésével azonban a véarosban is elkezd6dott 2014-t6l egy er6teljes ingatlanar-novekedés, az

ingatlanarak fokozatosan felfelé kisztak, amely aremelkedés a mai napig — ugyan mérsékl6dé utemben, de -

kitart.
Lakdingatlanok esetén God telepiilésen az elmult 5 évben az atlag négyzetméter ar 229.954 Ft-rol 464.670,-

Ft-ra n6tt, /forras: ingatlannet/

God véarosa hivatalosan 3 varosrészbdl tevédik ssze: Alsogod, Fels6god és BocsE-Ujtelep. 2014-ben
Szod-Nevelek csatlakozott Godhoz, a varosrész Fels6gdddel szerves egészet alkot, attél nem kalonil el.
Ingatlanpiac szempontjabdl a varosrészek eltér§ ingatlanallomanyanak és sajatossadgainak megfelel6en a
terlileti elemzések ismertetésére 5 varosrész keriilt lehatarolasra: Fels6god, Alsoégod, Ujvaros, Kézponti

Varosrész (Kézpont) és Bocsa-Ujtelep.

Alsogod a lakosokat tekintve Felségéd utan a masodik legnépesebb varosrész, Budapesthez a legkozelebb
helyezkedik el, God déli részén. A varosrészen a beallt lakéteriiletek dominalnak, intézményi jelleg a
Koézpont kdzelsége miatt nem alakult ki. A lakoterllett6l eltéré hasznalat miatt a varosrészen belil elkilondl
a Duna parti zoldteruleti részek (pl. Szakats-kert, Alsdgddi strand és csoiiakliazak tertlete), a Nemeskéri
kiserd§, valamint a Nemeskéri-Kiss Miklos Kduria korili szallashely-szolgaltaté kozpont. Als6godot

kertvarosias, illetve Kkisvarosias jellegl lakoteriiletek jellemzik, szabalyos utcahal6zatat a Petdfi tér
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kivételével nem tagoljak terek. Az autds kozlekedésbe a 2-es sz. Ut, illetve a Nemeskéri-Kiss Miklds ton
keresztll a bocsai 6sszekdt6 uton keresztil a 2/A. sz. Gt koti be. A kelet-nyugati harant utak egy része még
aszfaltozatlan. illetve a megndvekedett forgalom kiszolgalasara azok sz(ik volta miatt is alkalmatlanok.

A tomegkozlekedését az alsogddi részeknek egyrészt az Alsdgodi vasitallomas biztositja (Budapest — Szob

vasltvonal), masrészt a helyi jaratos és helykozi jaratos buszoknak is vannak itt megalloi.

Fels6gdd a varos legnépesebb terliletrésze, az llka pataktol északra fekvé teriiletek tartoznak ide. Itt talalhatd
a varosban a legtobb vendéglatd ipari egység, valamint a legtébb vallalkozas. Az els6sorban lakéteriileti
részekkel rendelkezd varosrész sajat alkdzponttal rendelkezik, a varos legjelent6sebb harant iranyd
kozlekedési utvonala, az Ady Endre utca mentén, mindazonaltal a tébbi varosrészhez hasonl6an itt sem
alakult ki fétér. Fels6god lakoteriletén els6sorban falusias és kertvarosias jegyek fedezhet6k fel, az altalaban
kisméret(i telkeken az oldalhataros beépitések fedezhet6k fel. Kisvarosias jellegli lakéterllet egyediil az
Ujvarossal hataros délkeleti részeken alakult ki.

Fels8god terliletén az emeletes és tet6tér beépitéses hazak mellett még nagy aranyban vannak foldszintes
lakoépliletek is. Ebben a varosrészben ném fordulnak el nagy aranyban az Alségddre jellemzé udil6viilak.
Zoldteriiletek a Bozoky tér kivételével nem alakultak ki.

Az autokozlekedésbe a varosrészt a 2. sz. f6ut, a varos legjelent6sebb kelet-nyugati irany kozutja, az Ady
Endre Gt, valamint Bocsa iranyaba a 2/A. sz. kozut koti be. A harant irdny( utak rossz min6sége és keskeny

szélessége ittis problémat jelent a mindennapos kozlekedésben.
Tomegkozlekedése a felsGgodi vasttallomassal (Oudapest-Szob vasltvonal), valamint helyi és helykozi

jaratos buszmegallokkal megoldott.

Fels6godon belil sajatos helyzetli Nevelek teriilete. Eredetileg Sz8dhoz tartozé teleplilésrész torténete ott
kezdddott, hogy az 1970-es években Szdd akkori tanacselndke Fels6gddon lakott, és Szod Fels6goddel
hataros részén zartkerteket alakitott ki. A zartkertekben csak kis alaptertletl (12, illetve 30 m2-es) épliletek
épllhettek, azonban a lakésigény megnovekedésével a sz8di énkorményzat a kés6bbiekben engedélyezte
ezen telkek atmindsitését, igy a terllet falusias lakétertletté valt. Tekintettel arra, hogy a nevetek! rész
Fels6godhtz sokkal kozelebb esett, mint a szddi kdzponthoz, valamint, hogy egyre tébb gddi lakos
vélasztotta lakhelyéll az olcsobb lakéasokat itt Nevelek teriiletén, egyre nagyobb lett az igény a terllet
Godhoz csatolasara. A népszavazasi mozgalmak elindulasdval & sz6di Onkormanyzat a teriilet
mffastrukturalis fejlesztését (csatornazas, utak aszfaltozasa) leallitotta. Sz6d-Nevelek népszavazassal 2014-
ben csatlakozott God varosahoz” A teriileten az elmult években egyre tébb Ujépités, foként ikerhazas jellegl
lakoingatlan létesull. A térittet megoldand6 problémdja az Gthaldzat nagyon rossz mindsége (kevés az

aszfaltozott Gt), a hidnyos szennyvizcsatornazas, tovabba a témegkdzlekedésbe valéd bekdtottség hianya.

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsl6
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2023 tavaszéra befejez6dik Nevelek bekotése a varosi szennyviz-hélozatba, azonban az (thalézat

korszer(sitése még varat magara.

Ujvaros, God keleti varosrésze God jovGje szempontjabol stratégiai jelentéségd, hiszen itt a legmagasabb a
beépitetlen, fejlesztésre varo teriiletek aranya, s ezért a jévében itt megvaldsul6 épitkezések, megtelepedd
véllalkozasok, létrejove rekreacios tevékenységek, valamint Gj, kdzponti funkciét ellaté tdmbok hosszatavon
fogjak meghatarozni God megjelenését, megitélését, mikodését. A teruleten taldlhaté a termalfurdé. a
kérnyék egyetlen termalvizes furd6je és Uszdmedencés strandja, amely szintén vonzé lehet az ide koltozék
szdmara. Jelenleg a varosrész (thalozata fejlesztésre szorul, egyel6re — az Egészséghaz és egy boélcsdde
kivételével — hianyzik az intézményi jelenlét és a tomegkozlekedési kapcsolat is hianyos. A kdzépgodi
vasUtallomas gyalogosan csak nehézkesen érhet6 el, helykozi jaratos buszmegall6k nincsenek. A helyi
jaratos buszok az Oa&zis lakoparkban megallokkal rendelkeznek. A mér kialakult és kialakitandd
lakdparkokban egyre nagyobb problémat jelent, hogy az egyre inkabb jellemz6 ikerhazas, illetve sorhazas
beépitési mdéd miatt a telkeken bellli, valamint a telkek el6tti parkolohelyek korlatozottan allnak
rendelkezésre.

A véarosrészben meghatarozd6 még az Ujvaros északkeleti és keleti hataran kialakult és kialakitando ipari
jelleg. Eszakkelet fel6l Ujvarost az Orszagos Villamostavvezeték Zrt. ipari telephelye (OVIT), kelet feldl
pedig a Samsung SDI gyar hatéarolja,

A fiatal vérosrész kozm(-ellatottsdga jO, a szennyvizhalozatba a lakdépliiletek bekotottek. Az Gjabb
lakoteruletek kialakitdsa azonban a kézml(ivel és a szennyviz-elvezetés szempontjabol is nagy feladatot fog

réni az dnkorméanyzatra.
Ujvarosban épitészeti érték nem talalhato, természeti értéket jelent azonban a volt golfpalya teriiletén 1év,

ex-lege védett laprét,

A Kozponti varosrész God lakott terileteinek sulypontjdban helyezkedik el, e telepllésrészen
koncentralédik a varosi intézmények dont§ hanyada, ezért a telepllésrészen jellemzé lakoterlleti tulsuly
ellenére & varosrész telepiilési szintén jelenleg kézponti szerepet tolt be. A Budapest-Szob vasutvonal és a
Duna kdzott elhelyezked6 varosrész viszonylag alacsony lakossagszama ellenére a varos masodik legtébb
vallalkozasaval rendelkezik, egyfajta piaci funkciot lat el a 2. sz. f6at két oldala ezen a varosrészen.

A lakéterileti talsaly mellett az intézményi jelleg igén erGs a vérosrészben. Itt taldlhaté a polgarmesteri
hivatal, az okmanyiroda, a rend6rérs, kozosségi haz, tovabba orvosi rendel6k, oktatasi intézmények.

A Kozpontban s(ir(i ithaf6zat(, csaladi hazas beépités jellemzd. A terilileten beépitetlen, fejleszthet6 teriiletek
nem talalhatdk, igy' a nagyobb, jellemz&en 1500 m2-es telkek megosztasaval alakitanak ki épitési telkeket és

épitenek 6nallo vagy ikerhadz, sorhaz jelleg(i épileteket. A teriileten régi villaépiletek jellemzéek, helyi

Dk Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsl§
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védettségl épliletek, épuletegyittesek is jelen vannak (polgarmesteri hivatal, mvel6dési haz épilete,

Kincsem istallé nemrég felujitott épiiletegyiittese).
Az élénk intézményi jelenlét ellenére a varoskdzponti jelleget erfsitd kozOsségi talalkozohelyként

funkcionl6 varosi fotér, valamint kozparkok, sétanyok nem alakultak ki.

A tdmegkdzlekedés az alsdgodi és kdzépgddi vasutallomasokkal (Budapesl-Szob vasatvonal), valamint helyi
és helykozi buszjaratok megalldival biztositott. A 2. sz. f6at mentén a kereskedelmi egységek el6tti parkolas
viszont ténylegesen nem biztositott.

Az vsszefiigg6 belteriileti varosmagtol leszakadva, attol keletre talalhaté a teljesen elkiloniilt Ujtelep, azaz
Bocsa és egyéb Kkiilteriileti telepllésrész. Bdécsa mindig is kilonalld, napjainkra leszakadd varosrész
kisszamu lakossaganak, tarsadalmi dsszetételének és a kézponti belteriilett6l vald tavolsaganak kdszénhetben
a fejlédésjeleit kevéssé mutatd falusiasjellegd terdilet,

A varosrész jellegét meghatarozza egyrészt kozlekedés szempontjab6l a 2/A jel(i fékodzlekedési at
lehajtéjanak kozvetlen kozelsége és a kdzponti belteriileti részeket ezzel az Gttal 6sszekdts és Bocsat kelet-
nyugati iranyban atszeld Munkacsy Mihaly ut nagymeértékd atmend forgalommal terheltsége. Masrészt
meghatarozza Bocsajellegét a déli iranybdl kdzvetlendil hataros ipari tertilet, a 2001-ben telepitett ésjelenleg
terjeszkedé Samsung SDI gyarral.

A varosrészen jellemzéen oldalhataron allé féldszintes lakéépliletek vannak, szabalyos, meréleges utcakban.
A varosrész falusias jellegéb6l adodoan a helyi rendelet bel- és kiilteriileten egyarant engedélyezi az
allattartast. Az intézményi jelleg — a Pest Megyei Onkormanyzat altal a volt Schofier-villa atépitett
épuletében fenntartott specialis otthonon és héti egy alkalommal (izemel6 orvosi rendel6n kivil — nem
jellemz6, és a vallalkozasok szama is elenyész6 God mas varosrészeihez képest.

A témegkozlekedésbe vald bekdtését egy helyi jaratos buszjérat latja el, a varosba valé bejutas gyalogosan a
jarda hianya miatt szinte lehetetlen, azonban 2019, évben a kerékparutat Bocsara is bevezették, igy

kerékparos megkozelitése mar biztositott.
Mindezeket tekintve megallapithato, hogy Bdcsa-Ujtelep a varos legrosszabb statuszu teriilete, ahol mind a

népesség tarsadalmi dsszetétele, mind aterilet fizikai jellemzdi a legkedvez6tlenebbek.
Ingatlanpiaci szempontbo6l a varosrész ellehetetlenitését szolgalja még az ide telepitett ipartelep, illetve annak

terjeszkedése, tekintettel az allando zajra és a levegd egyre rosszabb minéségére.

IIL5. Az ingatlan sz6kébb kdrnyezetének bemutatasa
Az ingatlan Als6géd Varosrészen, a ,,Golf lakoparkban”, a volt golfpalya mellett kialakult, a Nemeskéri
kiserd6hoz kozeli, sajatos mikroklimaju lakokdrnyezetben, a godi vasutallomastdl 3 perces sétatavolsagra
talalhatd, kétszintes, tet6tér beépitéses és foldszintes csaladi hdzas Ovezetben. Az ingatlan a Zimpel Karoly

utcaban helyezkedik el.
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Google méaps térkép és domborzati térkép
A vizsgalt ingatlan aszfaltozott Gton az Alagut Gt - Erdész utca - Rdmaiak Utja fel6l kdzelitheté meg.

A Zimpel Karoly utca gyér forgalmu utca, &tmend forgalomtdl mentes.

Helyi és tavolisagi buszmegall6 tavolsaga az ingatlantdl 750 méter, a godi vasutallomasé pedig 400 méter.

A kornyeék infrastruktaraja kdzepes, bolt, étterem, biifé, cukraszda, Varoshaza, gyoégyszertar, orvosi rendeldk,
egyéb szolgaltatas az ingatlan 2 km-es korzetében talalhaték.

Az ingatlan a Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (172018. (I11.) Ok. Rendelet) szerint Lke-4 jeld,

kertvarosias, jellemz&en szabadonalld beépitési moédu lakéterileten fekszik, A szabalyozas szerint ebben az

Ovezetben:
t- akialakithatd 0j telek legkisebb telekterilete: 720 m2

a kialakithato (j telek legkisebb szélessége: 16 m, legkisebb mélysége: 25 m

a megengedett legnagyobb beépitettség: 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato 0,6 m2/m2

a legnagyobb beépitettség terepszint alatt: 30 %
~ alegkisebb kialakitando zéldfelilet; 50 %
az éplilet megengedett legnagyobb épitménymagassaga: 5,00 m

piiekbefolyasol6 pozitiv kdrnyezeti tényezG:  sajatos mikrokiimaju vérosrész, nincs ataiend]

forgalom, csendes, nyugodt kornyék; rendezett, J
Ujszer( hdzakkal beépitett |

Ertékbefolyasolé negativ kornyezeti tényezs:  ellatottsag  kozepes, kozeli  infrastruktara!

hidnya, vasiti palya kozelsége (25 m) |

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsl6
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A God, Zimpel Karoly utca 4. sz. Tarsashaz telekteriilete 805 ni2. A telken az alabbi felépitmények

talalhatok:

els6 itemben megépult tégla falazatl kétlakasos lakéhaz

- favazas konnylszerkezetes hozzaépités

fedett teraszok

A tégla falazati lakohazon belil 1. és 2. lakrész (A és B tarsashazi lakadsok) taldlhatok, a favazas

konny(iszerkezetes hozzaépités (3.

helyszinrajzon nincs felt(intetve.

lakrész) a vizsgalt ingatlanhoz tartoz6 kertrészen talalhato, a

A tarsashazi lakasokhoz az uteafrontra mer&legesen, a telek hosszanti kdzéptengelyére huzott vonallal

elvalasztott, kizarolagos hasznalatu telekrészek tartoznak.

ill.5.1. Mdszaki és funkcionalis diagnosztika:

1 Epitési év:

| Epitési mod:

f Epitészeti stilus:
1 Epulet felujitasa;

Epilet tagozédasa:

| Alapozas:

b FUgg6leges teherhordé
| szerkezetek:

1 Vizszintes szerkezetek:

1 TetBszerkezet:

j Homlokzat:
Védettség:

g Nyilaszaroék:

| Padloburkolat:

| Fltés és melegviz-ellatéas:
| Helyiségek

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsl8
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Hagyomanyos épitési méd
modem

Az elmult 10 évben ftéskorszerdsités, belsé és kilsd feltjitas. |

Téglaéplletben két lakbegység, foldszint + tetStér
Favéazas épliletben egy foldszintes lakdegység.
Sévalap

TOomor téglafalazat, 30-as tégla és favazas kdnnylszerkezet (3. s
sz, lakbéegységq)

Beton falazéelemre betongerendas fodém, betonkoszord. 3 az, |

lakés esetén fafodém.
Fa szerkezet(i nyeregtet, égetett cserép fedéssel. |
Vakolt, nem szinezett homlokzat.
Az éplilet nem védett

Fa, dupla Givegezéssel.
............. r
¢

Kombinalt kondenzécids cirkd kazan (Bosch) H

Az értékelt ingatlanban talalhaté helyiségeket a helyiséglista® |
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I Bels6 kialakitas, funkcionalis

I jellemz6k, hasznalat jellege:

I Az épolet miszaki allapota:

Udvar leirasa:

i Legjobb hasznosithatésag:

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecslé
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azok felhelyezkedését az értékbecslésbe beillesztett alaprajzi

!
| Az ingatlaﬁfullakésként hasznéljék._Az ingatlanban két kL'JI(jn]1
bejaratu lakrész talalhatd. A tégla épuletben talalhaté lakrészben 1
a foldszinten nappali-konyha, két halészoba* fiirdészoba és f

tartalmazza.

kuldn WC talalhatd. Az emeleten kettd lakétér (mindkettd kalon |
konyharészekkel) és a lakéterekb6l nyil6 kettd darab zuhanyzés-1
WC-s fiirdészoba van. A fa szerkezet(i killon bejaratu lakrészben !

| nappali, konyha-étkez8, tarolo, fird6szoba és egy' haldszoba |

| talalhato. J

I A lakdhaz feljitoit, jo allapotban van, bels6 burkolati felijitas f

igény esetén. Az épliletek tartdészerkezetein, falain és fédémén ?

teherbirdsi rendellenességre, vagy alapozasi zavarra utalé g
repedéseket, karosodasokat nem lattam, sullyedésre utalé |

nyomokat nem észleltem. A tartdszerkezet sériilésmentes, az |
épuleteken nedvesedés, bedzds nem tapasztalhatd, a kuilsd |
vizelvezetés jol m(ikddik A belsé allapot a rendeltetésszerd 1
hasznalatnak megfeleld, |

| Az udvar rendezett, de nem parkositott. A lakasokat megillet6 |

kizarélagos hasznalaty kertrészek egymastol elvalasztottak. 4

Az értekelt ingatlan tarsashézi tulajdon, a tarsashazi albetétnek |
kett6 tulajdonosa van. Az ingatlan elidegenitéséhez harmadik §
személy hozzajaruldsa vagy joglemondasa nem sziikséges. A\
favdzas hozzéépités a helyszinrajzon nincs feltlintetve. A favazas <

hozzaépités alapteruletét a kénnydszerkezet és az 2,50 m alatti |
belmagassag miatt 80 % redukciéval vettem figyelembe. Az |

értékelésnél azt a feltételezést vettem alapul* hogy az ingatlan $

jogilag rendezett.
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11L5.2. Helyiséglista:

o I P,(om Kom i
i Helyiség megnevezése Szint | Padléburkolat Alapiérilet ten(%/ez alaptertlet |
fm2) (%) (m2) |
|| Li‘:]‘r’];e;)(”appa"' foldszint PVC 18,81 100 18,81 '
\furdészoba foldszint | keramia 3,39 100 339 "1
j el6tér foldszint | keramia 8,28 100 828 “1
WC JOldszM keramia 0,84 100 0,84 |
lakészoba foldszint | kerdmia/hajopadlo 12,21 100 12,21 |
lak6szoba foldszint | keramia/hajopadlé 12,16 100 12,16
| lakoszoba foldszint hajopadlé 12,54 80 10,03
[firdészoba foldszint keramia 3,82 80 3,05 1
konyha-étkezd foldszint kerdmia 14*68 80
nappali foldszint | keramia 18,30 80 14,64 |
| tarolo foldszint | keramia 3,59 80 2,87 ]
lakotér emelet |  lam.parketta 13,24 100 13,24 |
fird6észoba emelet | keramia | 1,72 100 1,72 i
lakotér emelet | lam.parketta 11,56 100 11,56 1
furdészoba emelet | keramia | 1,73 100 1,73 |
kdzlekedd emelet keramia 3,39 100 3,39
kozlekedd emelet | keramia 3,87 100 3,87 I
lakotér emelet |  lam.parketta | 13,11 100 13,11 §
flrdGszoba emelet | keramia ! 1,78 100 1,78 |
lakotér emelet | lam.parketta | 11,55 100 11,55 1
furdészoba emelet | keramia j 1,73 100 1,73 ' 1
Osszes nettd alapteriilet | 172,3m2 161,7m2 |
Figyelembe vehet6hasznos alapteriilet kerekitve 162 m2 1
111.5.3. Kézm(vek, gépészet:
{ Vizellatas: Kiépitett, felszerelt, hitelesitett vizora ~"1
| Vezetékes foldgazellatas: Kiépitett — 6nall6 kdziizemi oraval ~1
1 Csatornazas: Kiépitett
Elektromos energiaellatas:  Kiépitett — 6nallo kdzuzcani oréval
] mE
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MEGFELELOEN:
© Meanevezes Ertékelendd anok "~1
rVieg ingatlan 1. X 3, 4, 5. i
. God ] God. B}

1 Az mgatlan ) ' God, Arpét e God, Duna God,
I cime Karg})éutca P:é‘;a_r)‘(a? utca 82 Maty;‘s uta ot Kertvéros |

kert- értékesitett

K lat kert- értékesitett J 1 értékesitett aruéit kinalt ikerha

| ismertetése apcsolatos kapcsolatos Bcerhaz'. ikerhaz hégrosz inaltikerhaz |

lakas lakas 1
1 Vételar 74342500 72640000 69400 700 749Q0JWO0 |
| Hasznos alapter.

162
I (m2) w 145 122 150 145
: E:l?tjllr?]%(;s ar 682 041 500 966 568 858 592 667 516552 |
t Kinalati ar o o o . -8 I
| korrekcid (%)

682 041 500966 i $68 475 228

f fajlagos ar
| owaj
Azértékbefoiyasolo tényezlk eltérései és az eltérések miatti korrekcio mértéke

e miszald j6 kivalo j6 étlagos jo i6
fcorrekcio<"4) P pee g * 2X1.1. 0 .
BelsO allapot atlagos J7? - 02 jo P, J0
..... P 4. 4 -2
Kizéarélagosan
hasznalt telek (m2) 402 172 320 282 485 272
korrekci6 (‘%) . 4 0 - ... 1. o0 22X’
Epjtésidej 1999 2019 1985 1972 2008 1985
t%ao% -6 I 0¢ 'l xX.. ' 0
Kozlekedés / L, 6 <l Kivalo Kivald .,
megkozelithetdség Jo J atlagos Ivalo Jo
......... 0 < — 2.5 "zZ 0-"
koérnyék . . . s C s ,
infrastruktira atlagos atlagos atlagos kivald kivalo atlagos
kon:efei6(%) \->o0. | « o1 s | PALET
Gairazs nincs | nincs 1 &ll&sos nincs 1 &llasos
Jeorrekcfd 0 I-2 i 0 r<
Korrekci6 dsszesen '
-6 0 -4 -10 -
(%) ?
fajlagos 641119 500966 546104 490725 . 465723
Korrigalt fajlagos
atlagar (Ft/m2) 528 928
5;71” l

iaf+2> ar [IF1i 85686336

Ife/rekﬂett foigalmi 85 700 000
értek
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Korrigalt fajlagos ar = Fajlagos ar novelve vagy csokkentve a Fajlagos ar Korrekcié dsszesen

szazalékos értékével.

Korrigalt fajlagos atlagar = Korrigalt fajlagos arak atlaga -
(641.119 + 500.966 + 546.104 + 490.729 + 465.723) / 5 = 1.644.641 /5 =528.928

Becsult piaci ar — Korrigalt fajlagos atlagar x Ertékelend6 ingatlan hasznos alapteriilete = 528.928

X 162 - 85.686.366

Kerekitett forgalmi érték— 85.700.000.- Ft azaz Nyolcvandtmillié-hétszazezerforint

Azingatlan piaci arat 85.700.000.-Ft azaz Nyolcvan6tmillié-hétszazezer forintra becstlom.

V.

FELTETELEZESEK, KORLATOZO FELTETELEK, JAVASLATOK:

Jelen értékbecslés kizardlag az aldbbi feltételek mellett érvényes:

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapota.

Az ingatlan jogi helyzetével kapcsolatos adatokat a Megbizdk szolgaltattak.

Az ingatlan jogi helyzetének vizsgalata — beleértve az ingatlan tulajdonjogénak, terheinek
vizsgalatat — nem képezte és nem is képezhette a megbizas targyat, igy ezzel kapcsolatos
adatok valdsaghdségéért semmiféle felel6sséget nem vallalhattam.

Az ingatlan tulajdoni lapjan szerepl6 adatokat és tényeket valosnak tekintettem, tovabbéa
feltételeztem, hogy az ingatlan forgalomképessége semmilyen modon korlatozas ala nem
esik.

A vagyonértékel6 jelentésben jellemzett mdszaki allapotot a helyszini szemlén a megbiz6
tajékoztatdsa és az atadott adatszolgéltatds alapjan mutattam be. Minden, szdmomra
megadott informéaciot megbizhaténak tekintek, de valodisagukért felel8sségetnem vallalok.
A piaci, gazdasagi koriilményekben bekévetkezhetd esetleges valtozasokért nem vallalok
felel6sséget, igy az értékelés hatarnapja utan bekdvetkezd események vagy korilmények
megvaltozasa esetén nem vagyok kételezhet6 jelen értékbecslés téritésmentes Ujrairasara.
Az értékbecslésben mellékleteként becsatolt dokumentumok kizarélag az ingatlan
bemutatasat, azonosithatésagat célozzak.

Az értékelés soran feltételeztem, hogy az ingatlanon nem taldlhatok olyan rejtett, nem

lathatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megallapitott értékét

befolyasolhatjak.

Db Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsld

06 70 454 5093 e
janoki.szilvia*nail.com " I
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fogatlan értékbecslés — 2132 God. Zimpel Karoly utca 4/B. ~Hrsz: 2052/23/A/2

Megbizasomnak nem képezte targyat geodéziai, statikai, talajmechanikai, épuletfizikai,
kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltirasara és azok hasznélati
jogara vonatkozd vizsgalatok végzése. Fontosnak tartom rogziteni, hogy ilyen iranyd
ismeretekkel nem is rendelkezem. A helyszini szemle szemrevételezés Gtjan tortént.

Jelen értékbecslés a megjelolt célra készul és kizarélag ama hasznélhato fel. Barmilyen méas
felhasznalas esetén semminem( felel6sséget nem vallalok.

Jelen értékbecslést nem lehet nyilvanossagra hozni, és nem lehet arra nyilvanosan publikalt

Nem vallalok felel6sséget semmiféle kovetkezményként,

anyagokban hivatkozni.
kéarért vagy raforditasert

véletlenszer(ien vagy bintetésként felmerild veszteségért,

(kiemelten az el nem ért hasznot, opportunity cost-ot, stb.).
Veszélyes anyagok, példaul azbeszt, savak, mez6gazdasagi névényvéds szerek, egyes

szigetel6 anyagok jelenléte jelent6sen befolyasolhatja az ingatlan érékét. Az értékelés
elvégzésekor feltételeztem, hogy ilyen anyagok nem talalhat6k az ingatlanon.
Amennyiben sziikséges, ez lgyben Megrendel6k kotelessége kdrnyezetvédelmi szakeértd

kiilén megbizéasa.

Javaslatok:
Homlokzati szigetelés szinez6 vakolattal, f(itéskorszer(sités, kertépités.

VL FUGGELLEK:

Tulajdoni lap

Szintalaprajzok

Dr. Janoki Szilvia ingatlan-értékbecsl§
06 70 454 5093
janoki.szilvia@gmail.com
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-tes tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Kormanyhivatal
Dyn2ktsa2120, Versenyu. 3
Nem hiteles tulajdoni lap ¢ .mernie maidat

Me” endetds 827:2143777/6/1022

2022.10,12
GOD
BaltSrulet 2052/23/A/2 helyrajai sjedm
2131 Q&0 Sinpél Karoly atca 4/B.
I. RESZ
1. Az egyéb 6nallo ingatlan adatai:
megnevez** terulet szobak szanta eszmei hanyad
Xs2 egész/fél
126 2 4 63/100

lakés
*Bejegyz6 hatarozat: 34423/2009 .04 .03

2. bejegyz8 hatarozat. 34423/2009704.03

Téraashaat
Onéllé ingatlanhoz tabf«»nafc az alapité okitatban jSeghatarozo”*.j.’>-:lyiscgek.

H.RESZ
2. talajdoni hanyéad.:. 3/6
bejegyz6 hatarozaty étkezési id6: 166690/2021.11.17
jogcim oroklés.
utalasi XI ZI.
jogéilash kolajdénoa

név . Likerecz Zoltan
a-zisév-i Xikereica mZoltan

»«Ui.

a-név a

sirt.

3. tolajdbhi hanyad-: 2/6
bejegyz6 hatarozat/ érkezési id6:. 176pti/Th:gl .11,17
jogcift: végrendeleti 6roklés
utalas: 11 /1.
jogallas: tulajdonos

*%

név  : téyari Saridé®
sz'.név: Nyari Sandor
szul.

a.név :

ciw )

4. tulajdoni hanyad".
~mi~.ayzA hiLtANszat t idé.:
jogcim: Oroklés
utalas: XI ZI-
jogallas: talajd?*>/.
név ; Nyftxa
sz.névs tNarEx»NStij.jF
szul- f

166'690/2021,11-17

Nem hiteles tulajdonilap Nem hiteles tulajd oni top

Nem hitefes tulajdoni lap

Oldd:

Nem hiteles tulajdoni lap

o=h

oth



Nem hiteles Nem liirehs tulajdoni lap

Pest Megyei Konsanytavatal
Dunateszi 2120, Verseny u. 3. Okiah
Nem biteké telajdciiii lap * szv&Ue masoJlai
Megpeodelés szam: 2145777/6/2022

2022,10 . X2

Belterulet

JBiatSg

1. b®jaigy«<S hataro«at>- érkezési id6? 24423/2005.04,,0
aradét! hjatardasti 36085/2008.04,09
Jelzélogjog 4G0 (U0 FT,azaz Régygzazezér FT adéwiaszatérifcé.Bi tartogat
jogosaitg
névr -NAGTAR ALL&W
élre i - -
2. bejegyz6 hatarozat, a-rkat'.doi icio; 34423/2005.04,03
ardda.fci haitarozati 3668972008.04.05
.eiiMagénitésl as- fcerheiéai tilalmi bejegyzett jelzalog 'biztosé
képvEgeXi:KVX a hasznalatbavételi engedély ki-adaaafcol svanal#,
at&IA&.i 111/1.

jogosults
név: MAGTAR JUJJU4

TULAJDONI

Ném hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaj doni lap Nem hiteles tulaj doni lap

Pest Mcgya Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal:

Nem hiteles tulajdoni Lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam: 30005/46244/2022
2022.11.1?

Baltoruleh 2052/23/A/l helyrajzi szam

2131 GOD Zimpel Karoly utca 4. foldszint. ajto:l.

[ I.LRESZ
Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terulet szobak szama eszmei hanyad
ib2 egész/£él
lakas 69 2 35/100
Bejegyz6 hatarozat: 34423/2009.04.03
bejegyz6 hatarozat: 34423/2009.04.03
Tarsashaz
Onallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozottjfsfflyiségek .
n.REsz

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 34423/2009.04.03
jogcim: tarsashaz alapitas

jogallas: tulajdonos

név: GOD VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2131 GOD Pesti at 91.

térzsszam: 15731106

Ez a tulajdoni lap koézigazgatasi Kasra nen
hasznalhat6.
f ZxM'lajdom lap vége

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaj doni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaj doni lap

Pest Mzgyo. Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat

Megrendelés szdm: 30005/4-624-5/2022

2022.11.1?
GOD
B &ItQrii lat 2052/23 helyrajzi szam
2131 GOD Zimpel Karoly utca 4.
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
muvelési ag/kivett megnevezés/ min.o
Kivett beépitett terulet 0

5. bejegyz6 hatarozati 34423/2009.1)4.1)3
Tarsashaz
A foldrészlethez tartozé kozos tulajdonban allé épuletrészeket
okirat tartalmazza.

n.REsz

12. hényad: 1/1

bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 34423/2009.04.03

jogcim: tarsashaz alapitas

utalas: 11 /10-11, 11 /8.

jogallas: tarsashaztulajdon

név: 2131 GOD, 2IMPEL KAROLT LT.4.S2. TARSASHAZ

cim: 2131 GOD 2impel Karoly utca 4.

A tulajdonjogokat a 2052/23/A/l - 21)52/23/A,/2 helyrajzi

tartalmazzak. n

hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaj doni lap

Oldal:

ly adatok
kat. jov
k.Ffill

Masra nem

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaj doni

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Pest Megyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat

Megrendelés szam: 30005/40 249/2022

2022.11.17
SOD
Balt, erulet 2052/23/A/2 helyrajzi szam
2131 GOD Zimpel Karoly utca 4/B.
I, RESZ
1. Az egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terulet szobak szama eszmei hanyad
m2 egész/fél
lakas 126 2 4 65/100

Bejegyz6 hatarozat: 34423/2009.04.03

2. bejegyz6 hatarozati 34423/2009.04 .03
Téarsashaz
Onallé ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatarozo

ii.rész
2. tulajdoni hanyad: 3/6
bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 166690/2021.11.17
jogcim: oroklés

utalas: 11 /1.
jogallas: tulajdonos
név . Likerecz Zoltan
sz.név: Likerecz Zoltan
szul.

a.név

cim

3. tulajdoni hanyad: 2/6
bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 1
jogcim: végrendeleti 6roklés
utalas: 11 /1.
jogallas; tulajdonos
név . Nyari Sandor
BZ.név: ftarwhlzw
szal .
a.név
cim

tulajdoni héanyad:

bejegyz6 hatarozat i id6: 166690/2021.11.17
jogcim: oroklés

utalas: 11 /1.

jogallas: tulajén

név . Nyari

sz.név: NyarjrSaniAElr

szul.

a.név

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldah

Nem hiteles tulajdoni lap



