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Előterjesztés címe: 206/A hrsz.-ú ingatlan tetőtere egy részére vonatkozó bérleti szerződés 
módosítására

Az előterjesztés tartalma:
A Magyar Telekom Nyrt. 2022. december 1. napjáig 2 helyiséget bérel a 206/A hrsz.-ú ingatlan 
tetőtér egy részén fejállomás beltéri egységeinek üzemeltetése céljából. A testület értékbecslés 
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Göd Város Önkormányzat 
Polgármesterétől 
2131 Göd, Pesti út 81.
Tel: 27/530-030

Előterjesztés

Göd Város Önkormányzat Képviselő-testületének,
Pénzügyi Ellenőrző, Közbeszerzési és Jogi Bizottságának és Városfejlesztési és Környezetvédelmi Bizottság 

következő ülésére

Tárgy: 206/A hrsz.-ú ingatlan tetőtere egy részére vonatkozó bérleti szerződés módosítása

Tisztelt Bizottság/Képviselő-testület!

Göd Város Önkormányzata 2016. június 20-án határozott időre bérleti szerződést kötött a Magyar Telekom 
Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársas ággal (adószám: 10773381-2-44, statisztikai számjel: 10773381- 
6110-114-01, cégjegyzékszám: 01-10-041928, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) a tulajdonát képező 
2131 Göd, Pesti út 81. sz. alatt található 206/A helyrajzi számú társasház (Egészségház) tetőterében lévő 45,86 m2, 
valamint 6,98 m2 alapterületű helyiségeket fejállomás beltéri egységeinek üzemeltetése céljára. A bérleti 
szerződést a 212/2019. (X. 9.) sz. határozatában 2022. december 01-ig meghosszabbította.

A Tisztelt Képviselő-testület a 226/2022. (IX.29.) számú határozatában úgy döntött, hogy bérleti szerződést további 
4+1 évre meghosszabbítja, és felkérte a Jegyzőt, hogy az ingatlanra vonatkozóan készíttessen értékbecslést, 
készítse el az ingatlan bérbeadására vonatkozó szerződés módosítását.

A Polgármesteri Hivatal megrendelte az értékbecslést a helyiségre vonatkozóan. A független értékbecslői 
szakvélemények az alábbiak szerint állapították meg a helyiségek ingatlan piaci (bérleti) értékét.
A nagyobb helyiség: 121 250 Ft + ÁFA.
A kisebb helyiség: 18 060 Ft + ÁFA
A fentiek alapján a két helyiség módosított bérleti díjának összege nem lehet 139 310 Ft+ ÁFA-nál alacsonyabb.

Dr. Kondorosi Mátyás ügyvéd elkészítette a módosításról szóló szerződést.

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Bizottság és Képviselő-testület döntését az alábbi határozati 
javaslatról.

Az előterjesztés mellékletei:
• Bérleti szerződés módosítása
• 226/2022. (IX. 29.) sz. Ök. határozat
• Értékbecslés

1. határozati javaslat

....../2022. (XI......... ) Ök. határozat

Göd Város Önkormányzatának Képviselö-testülete

megvizsgálta a Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársasággal 2016. május 13-án kötött 
és 2019. október 09-én módosított bérleti szerződés újabb módosítására vonatkozó kérelmét és a 226/2022. (IX.29.) 
számú határozat alapján elkészíttetett értékbecslő szakvélemény alapján az alábbiak szerint határoz:

Göd Város Önkormányzatának tulajdonát képező 2131 Göd, Pesti út 81. sz. alatt található 206/A helyrajzi 
számú társasház tetőterében található 45,86 m2, valamint 6,98 m2 alapterületű helyiségeket fejállomás beltéri 
egységeinek üzemeltetése céljára Göd Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati lakások, 
valamint helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2018. (VII. 4.) önkormányzati rendeletének 44. § (3) 
bekezdése alapján további 4+1 évre bérbe adja a Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő 
Részvénytársaság (adószám: 10773381-2-44, statisztikai számjel: 10773381-6110-114-01, cégjegyzékszám: 01- 
10-041928, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) részére. A bérleti díjat ................  Ft+Áfa összegben
állapítja meg.



Bérleti szerződés 2. számú módosítása

amely létrejött egyrészről Göd Város Önkormányzata (székhelye: 2131 Göd, Pesti út 81., nyilvántartó hatóság 
neve: Magyar Államkincstár, nyilvántartási száma (törzskönyvi azonosító): 731102., statisztikai számjele: 
15731106-8411-321-13., adószáma: 15731106-2-13., képviseli: Balogh Csaba polgármester), mint bérbeadó - a 
továbbiakban: bérbeadó -
másrészről a(z) Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (székhelye: 1097 
Budapest, Könyves Kálmán körút 36., cégjegyzékszáma: 01 10 041928. - Fővárosi Törvényszék Cégbírósága, 
adószáma: 10773381-2-44., statisztikai számjele: 10773381-6110-114-01., képviseli:....................................és
.......................... . a képviselet módja: együttes), mint bérlő - a továbbiakban: bérlő - között az alább megjelölt 
helyen és időben a következő tartalommal:

1. A felek a közöttük Budapesten, 2022. június 20. napján létrejött, a GÖD belterület 206/A. hrsz-ú, 
természetben 2131 GÖD Pesti út 81. szám alatti ingatlan tetőterében található 45.86 m2 és 6.98 m2 
alapterületű helyiségekre vonatkozó Budapesten, 2019. október 9. napján első ízben módosított bérleti 
szerződést az alábbiak szerint módosítják:

2. A szerződés II. pontja a következők szerint módosul:
A felek a bérleti szerződés időtartamát 2022. december 1. napjától 2025. november 30. napjáig 
meghosszabbítják.
A felek a lejárat előtt hat hónappal közösen egyeztetik a tovább bérlés feltételeit.

3. A szerződés IV. 1. pontja a következők szerint módosul:
A bérleti díj összege: ..........Ft, azaz..................... forint / hó
A bérlő 2022. december 1. napjától kezdődően minden hónap.............. napjáig előre
....................................................................forint bérleti díjat köteles megfizetni a bérbeadónak. A bérbeadó 
jogosult arra, hogy évenként - első ízben 2023. július 1. napjától - a hivatalosan megállapított inflációs 
rátának megfelelően módosítsa a fizetendő havi bérleti díj összegét.

4. Az alapszerződés 1. számú szerződésmódosításban és ezen szerződésmódosításban nem érintett 
rendelkezései változatlanul érvényben és hatályban maradnak.

A felek a jelen szerződésmódosítást elolvasás, és tartalmának megértése után, mint akaratukkal mindenben 
megegyezőt jóváhagyólag írták alá.

Göd, 2022...... Budapest, 2022.......

Göd Város Önkormányzata 

bérbeadó képviseletében 
Balogh Csaba polgármester

Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő
Részvénytársaság

bérlő képviseletében
... és ...

Felelős: polgármester
Hivatali felelős: jegyző
Határidő: a Képviselő-testület soron következő munkaterv szerinti ülése

Göd, 2022.

polgármester



Göd Város Önkormányzata
2131 Göd, Pesti út 81.

HATÁROZAT

226/2022. (IX. 29.) Képviselő-testületi határozat

"206/A hrsz.-ú ingatlan tetőtere egy részére vonatkozó bérleti szerződés módosítására"

226/2022. (IX. 29.) Ök. határozat

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

megvizsgálta a Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársasággal 2016. május 13-án 
kötött és 2019. október 09-én módosított bérleti szerződés újabb módosítására vonatkozó kérelmét és az 
alábbiak szerint határoz:

Göd Város Önkormányzatának tulajdonát képező 2131 Göd, Pesti út 81. sz. alatt található 206/A helyrajzi 
számú társasház tetőterében található 45,86 m2, valamint 6,98 m2 alapterületű helyiségeket fejállomás beltéri 
egységeinek üzemeltetése céljára Göd Város Önkormányzata Képviselő-testületének az önkormányzati 
lakások, valamint helyiségek bérletéről és elidegenítéséről szóló 23/2018. (VII. 4.) önkormányzati rendeletének 
44. § (3) bekezdése alapján szándékában áll további 4+1 évre bérbe adni a Magyar Telekom Távközlési 
Nyilvánosan Működő Részvénytársaság (adószám: 10773381-2-44, statisztikai számjel: 10773381-6110-114-01, 
cégjegyzékszám: 01-10-041928, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) részére.

Felkéri a jegyzőt, hogy az ingatlanra vonatkozóan készíttessen értékbecslést és készítse el az ingatlan 
bérbeadására vonatkozó szerződés módosítást azzal, hogy azok elfogadásáról a Képviselő-testület dönt.

Felelős: polgármester
Hivatali felelős: jegyző
Határidő: a Képviselő-testület soron következő munkaterv szerinti ülése

Határidők, felelősök:

Határidő: a Képviselő-testület soron következő munkaterv szerinti ülése, Felelős: polgármester, Hivatali felelős: jegyző

K. m. f.

A kivonat hiteléül: jegyzőkönyv vezető



Göd Város Önkormányzata
2131 Göd, Pesti út 81.

HATÁROZAT

212/2019. (X. 9.) Képviselő-testületi határozat

"Göd 206/A hrsz.-ú ingatlan tetőterére vonatkozó bérleti szerződés módosítása" 

212/2019. (X. 9.) Ök. határozat

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete

úgy dönt, hogy a tulajdonát képező 2131 Göd, Pesti út 81. sz. alatt található 206/A helyrajzi számú társasház 
tetőterében található 45,86 m2 valamint 6,98 m2 alapterületű helyiségeket fejállomás beltéri egységeinek 
üzemeltetése céljára a Magyar Telekom Távközlési Nyilvánosan Működő Részvénytársasággal (adószám: 
10773381-2-44, statisztikai számjel: 10773381-6110-114-01, cégjegyzékszám: 01-10-041928, székhely: 1013 
Budapest, Krisztina krt. 55.) 2016. május 13-án kötött bérleti szerződést az alábbiak szerint módosítja:

II. pont:
Felek a bérleti szerződés időtartamát 2019. december 1. napjától 2022. december 1. napjáig, azaz további 

3 éves határozott időtartammal meghosszabbítják. Felek a lejárat előtt 6 hónappal közösen egyeztetik a tovább 
bérlés feltételeit.

IV. pont:
A bérleti díj bruttó 105.688,- Ft/hó
Számla kiállítási cím: Magyar Telekom Nyrt. 1097 Budapest, Könyves Kálmán krt. 36. 
Szerződésszám :20005431
Számlaküldési cím: Magyar Telekom Nyrt. SAP analitikus könyvelési és folyamatfejlesztési osztály 1438 

Budapest, Pf. 380.
Megrendelő: Magyar Telekom Nyrt., Ingatlan és Flottamenedzsment Központ

A bérleti szerződés jelen 1. számú módosítással nem érintett többi pontja változatlan tartalommal hatályban 
marad és e módosítás csak az eredeti bérleti szerződéssel együtt érvényes.

Felhatalmazza a Polgármestert a szerződés aláírására.

Felelős: Polgármester
Hivatali felelős: Dr. Szinay József
Határidő: Azonnal

Határidők, felelősök:

Határidő: azonnal, Felelős: Markó József, Hivatali felelős: dr. Szinay József

K. m. f.

h kivonat hiteléül: jegyzőkönyvvezető
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INGATLAN ÉRTÉKBECSLÉS
2132 GÖD, PESTI ÚT 81.SZÁM ALATTI 

206/A/13 HELYRAJZI SZÁMÚ
ALATTI INGATLAN

BÉRLETI DÍJÁNAK BECSLÉSÉHEZ

Budapest, 2022. november 9.

Megrendelő: Göd Város Önkormányzat
2132 Göd, Pesti út 81

Készítette: Conzus Group Igazságügyi Szakértő Kft.
1068 Budapest, Benczúr u. 7. 2. em. 8.
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Ingatlan-értékbecslés
2131 Göd. belterület 206/A/13 helyrajzi számú ingatlan bérleti díjának becsléséhez

ÉRTÉKELŐI JELENTÉS

Megbízó: Göd Város Önkormányzata 
2131 Göd, Pesti út 81.

Készítette: CONZUS Group Igazságügyi Szakértő Kft.
1068 Budapest, Benczúr utca 7. 2. emelet 8.

Értékelés tárgya: 2131 Göd, belterület 206/A/13 helyrajzi számú ingatlan 
1/1 tulajdoni hányada

Értékelés célja: Ingatlan bérleti díjának megállapítása

Értékelés fordulónapja: 2022. november 3.

Értékelés érvényessége: 90 nap

Ingatlan bérleti díjának mértéke: A fajlagos havi bérleti díj mértékét az egyes helyiségekre:

2 106 Ft/m2/hó, illetve 1 053 Ft/m2/hó 

összegben határoztuk meg.

A havi bérleti díj mértékét az egyes helyiségekre:

23 670,- Ft/hó, illetve 18 060 Ft/hó
összegben határoztuk meg

Alapelvek: A megállapított bérleti díj általános forgalmi adót nem 
tartalmazó, nettó értéknek kell tekinteni
A meghatározott érték a közüzemi díjakat nem tartalmazza.

Füstös Bálint 
ingatlanvagyon-értékelő 
EUFIM ny.sz. 2008/192

ph.
Nagy Emil 
ügyvezető 

ingatlanvagyon-értékelő 
ny.sz. 1602/2008

Varga Ágota Éva 
ingatlanvagyon-értékelő 

ny.sz. 04549/2005

CONZUS Group Igazságügyi Szakértő Kft.
1068 Budapest, Benczúr utca 7. 2. emelet 8.

3. oldal



IiHjíitlan -értékbecslas
2131 Göd, b&lte'ülei 2O6//V13 hegyrajzi számú ingádon bérleti ttjának becslésén^

1. ÉRTÉKELÉS
Göd Város Önkormányzata (2131 Göd, Pesti út 81.) mint Megrendelő, ingatlanforgalmi szakértőnek kérte fel 
CONZUS Group Igazságügyi Szakértő Kft.-t, mint vagyonértékelési szakvélemény készítésére jogosult 
vállalkozást.

A megbízás alapján, az ingatlan bérlet útján történő hasznosításához, a döntéshozatal előkészítése céljából a 2131 
Göd, Pesti út 81. szám alatti található, Göd, belterület 206/A/13 helyrajzi számú ingatlan 1/1 tulajdoni hányada 
szerinti piaci bérleti díjának meghatározása vált szükségessé.

2. VAGYONÉRTÉKELÉS MÓDSZERE
Az értékelés folyamán helyszíni szemlére került sor, továbbá megvizsgálásra kerültek az ingatlannal kapcsolatban 
rendelkezésre álló, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelelően alkalmazásra 
kerültek az Európai Unió tagállamaiban működő hivatásos vagyonértékelők által alapított szervezet, a TEGOVA 
vagyonértékelési útmutatójának módszertani elvei (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2012, EVS 2016) és a többszörösen 
módosított 25/1997. (Vili. 1.) PM rendelet előírásai.

A 2022. november 3.-i helyszíni szemle során az ingatlant és annak környezetét bejártuk. Az ingatlan adatait a 
megbízó által átadott tulajdoni lapból ismertük meg. A helyszínen az ingatlant alaprajzát felmértük, megvizsgáltuk 
az ingatlan adottságait, környezetét, és más értékbefolyásoló tényezőket. Az ingatlanról, a rajta álló épületekről, 
azok környezetéről fényképfelvételeket készítettünk, melyeket a mellékletekben csatolunk. Az értékelés 
elvégzésekor, a fentieken túlmenően megvizsgáltuk a hasonló típusú és jellegű ingatlanok általános piaci helyzetét, 
valamint a környéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ÉS KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK
Az ingatlanforgalmi szakértői véleményben ismertetett adottságokkal rendelkező ingatlan értékeléséhez a 
következőket szükséges figyelembe venni:

az értékelés tárgyát képező ingatlanban semmiféle közvetlen, vagy közvetett érdekeltségünk nincs. Az 
értékbecslésben rögzített megállapítások, következtetések kizárólag szakmai szempontokon alapulnak;

a szakvéleményben jellemzett állapotot egyszerű szemrevételezés, a rendelkezésre bocsátott iratok és a 
Megrendelő képviselőjének szóbeli tájékoztatása alapján mutattuk be, az esetlegesen fennálló, de 
érzékszervi vizsgálattal nem észlelhető értékbefolyásoló tényezőkért (pl.: talajfelszín alatti problémák, 
környezetre ártalmas anyagok jelenléte stb.) nem vállalunk felelősséget;

az ingatlan tiszta tulajdonú forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga kerül értékelésre;

jelen ingatlanforgalmi szakvéleményt elfogulatlanul, külső körülményektől nem befolyásoltatva 
készítettük, díjazásunk nincs összefüggésben az ingatlan megállapított értékével.

nem vizsgáltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fennálló terheket és kötelezettségeket, 
feltételeztük, hogy a tulajdonjog egy esetleges átruházásának időpontjában az ingatlan használatával 
közvetlenül összefüggő tartozás (közüzemi díjak, stb.) nem áll fenn;

az átadott iratok tanulmányozásán túlmenően jogi természetű vizsgálatot (jogcím, vagyonjogok 
érvényessége, stb.) nem végeztünk. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetű korlátozásáról az e- 
hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a térképmásolaton rögzítetteken túlmenően nincs 
tudomásunk, és ezért felelősséget nem vállalunk;

a szakvélemény fordulónapja: 2022. november 3.

jelen szakvélemény 3 példányban készült (2 példány Megrendelő, 1 példány elektronikus szakvélemény,
1 példány irattár)

előzetes írásbeli hozzájárulásunk nélkül a szakvélemény semmilyen része nem hozható nyilvánosságra 
(különös tekintettel a forgalmi értékre, az értékelők személyére, valamint az értékelő cégre vonatkozóan). 
A szakvélemény más célú felhasználásához a készítő cég írásos hozzájárulása szükséges.

ezen értékeléssel kapcsolatban felmerült jogvitákban és/vagy szakmai vitákban való közreműködés, 
továbbá értékelésünknek más szakértők által történő opponálásának értékelése, velük való egyeztetése, 
bármilyen egyeztetésen vagy bíróságon történő megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a 
Megbízóval ebben előzetesen írásban megállapodtunk.

nem vállalunk felelősséget olyan, a későbbiekben, az ingatlanhasznosítás, telekalakítás megvalósulása 
során az ingatlan környezetében, vagy az ingatlan piacon esetlegesen bekövetkező változásokért, 
amelyek befolyásolhatják az itt megadott értékeket.

CONZUS Group Igazságügyi Szakértő Kft.
1068 Budapest, Benczúr utca 7. 2. emelet 8.
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Ing a t la n -értékbecslés
2131 Göd, belterület 206/.A/13 helyrajzi számú ingatlan bérleti díjának becsléséhez

A jelen vagyon értékelő jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definícióját az American Institute of Reál Estate 
Appraisers által 1989-ben kiadott Ingatlanértékelési kézikönyvben találjuk.

„Az a legvalószínűbb ár, amelyet egy bizonyos időpontban, készpénzben, készpénzzel egyenértékű egyéb 
értékben, vagy más pontosan meghatározott feltételek mellett kapni lehet egy meghatározott vagyoni jogért, miután 
az ésszerű ideig szerepelt egy versenyfeltételek között működő piacon, olyan körülmények között, amelyek minden 
feltételükben eleget tesznek a korrekt eladás feltételeinek és az üzlet egy megfontolt, a körülményeket ismerő, 
önmaga nevében eljáró és szabad elhatározásból cselekvő eladó és vevő között jön létre."

E definíció hallgatólagosan tartalmazza, hogy az eladás egy bizonyos időpontban zajlik le és a jogok átruházása 
az eladóról a vevőre az alábbi körülmények között megy végbe:

az eladó és a vevő átlagos mértékben motivált

mindkét fél jól informált, vagy megfelelő tanácsadókkal rendelkezik, és mindketten úgy cselekszenek, 
ahogyan azt saját érdekükben a legjobbnak tartják

az eladás előtt az adott tulajdont ésszerűen elvárható ideig a szabadpiacon eladásra felkínálták

a fizetés készpénzben, vagy azzal összehasonlítható pénzügyi konstrukcióban történik

az ár az adott tulajdonra vonatkozó normál megfontolások alapján alakult ki és nem befolyásolják az 
eladással összefüggő speciális, vagy különleges pénzügyi konstrukciók, vagy bármely, az adásvétellel kapcsolatos 
fél által megadott koncessziók.

Az ingatlanok piaci bérleti díja az a bérleti díj, amelyet egy ingatlanért bérleti díj vagy korlátozások, vagy bérleti díj 
támogatások nélkül a nyílt piacon el lehet érni, tekintettel annak elhelyezkedésére, jellemzőire és felszereltségére. 
A piaci bérleti díjat hozzá kell igazítani a bérleti díjban foglalt koncessziókhoz és a tulajdonos által fizetett rezsihez, 
(forrás: NCHMA -National Council of Housing Markét Analysts).

A piaci bérleti díj az az összeg, amelyet a bérbeadó észszerűen elvárhat, és a bérlő észszerűen számíthat arra, 
hogy fizetni kell egy bérletért.

(forrás: gobertpatners.com)

CONZUS Group Igazságügyi Szakértő Kft.
1068 Budapest, Benczúr utca 7. 2. emelet 8.
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