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God Vvaros Onkormanyzat

Polgarmesterétdl
2131 God, Pesti ut 81.
Tel: 27/530-030

El6terjesztés

God Vvaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének,
Pénzigyi Ellen6rz6, Kdzbeszerzési és Jogi Bizottsaganak és Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
kovetkez6 Ulésére

Targy: 206/A hrsz.-U ingatlan tet6tere egy részére vonatkozé bérleti szerz6dés mdadositasa

Tisztelt Bizottsag/Képvisel§-testilet!

God Varos Onkormanyzata 2016. junius 20-4n hatarozott id6re bérleti szerz6dést kotott a Magyar Telekom
Tavkozlési Nyilvanosan M(kodd Részvénytarsasaggal (adészam: 10773381-2-44, statisztikai szamjel: 10773381-
6110-114-01, cégjegyzékszam: 01-10-041928, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) a tulajdonat képez6
2131 God, Pesti Gt 81. sz. alatt talalhatd 206/A helyrajzi szamu tarsashaz (Egészséghaz) tetdterében 1év6 45,86 m2,
valamint 6,98 m2 alapteriletld helyiségeket fejallomas beltéri egységeinek Uzemeltetése céljara. A bérleti
szerzGdést a 212/2019. (X. 9.) sz. hatdrozatdban 2022. december 01-ig meghosszabbitotta.

A Tisztelt Képvisel6-testiilet a 226/2022. (1X.29.) szamu hatarozataban ugy dontétt, hogy bérleti szerz6dést tovahbi
4+1 évre meghosszabbitja, és felkérte a Jegyz6t, hogy az ingatlanra vonatkozdan készittessen értékbecslést,
készitse el az ingatlan bérbeadasara vonatkoz6 szerz6dés modositasat.

A Polgarmesteri Hivatal megrendelte az értékbecslést a helyiségre vonatkozéan. A fiiggetlen értékbecslGi
szakvélemények az aldbbiak szerint allapitottak meg a helyiségek ingatlan piaci (bérleti) értékét.
A nagyobb helyiség: 121 250 Ft + AFA.

A Kisebb helyiség: 18 060 Ft + AFA
A fentiek alapjan a két helyiség madositott bérleti dijanak dsszege nem lehet 139 310 Ft+ AFA-nal alacsonyabb.

Dr. Kondorosi Matyas ligyvéd elkészitette a mddositasrol szélé szerzGdést.

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Bizottsdg és Képvisel6-testiilet dontését az alabbi hatarozati
javaslatrol.

Az el6terjesztés mellékletei:
e Bérleti szerz6dés médositasa
e 226/2022. (IX. 29.) sz. Ok. hatarozat
» Ertékbecslés

1. hatarozati javaslat

...... /2022. (Xl.........) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

megvizsgéalta a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan Mikédd Részvénytarsasadggal 2016. majus 13-an kotott
és 2019. oktober 09-én modositott bérleti szerzdés Gjabb modositasara vonatkozo kérelmét és a 226/2022. (1X.29.)
szamu hatarozat alapjan elkeészittetett értékbecslé szakvélemény alapjan az alabbiak szerint hataroz:

God Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé 2131 GoOd, Pesti Ut 81. sz. alatt talalhatdé 206/A helyrajzi
szamu tarsashaz tet6terében talalhaté 45,86 m2, valamint 6,98 m? alaptertiletd helyiségeket fejallomas beltéri
egységeinek Uzemeltetése céljara God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzati lakasok,
valamint helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl sz6l6 23/2018. (VII. 4.) énkormanyzati rendeletének 44. § (3)
bekezdése alapjan tovabbi 4+1 évre bérbe adja a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan MUkodé
Részvénytarsasag (addszam: 10773381-2-44, statisztikai szdmjel: 10773381-6110-114-01, cégjegyzékszam: 01-
10-041928, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) részére. A bérleti dijat ................ Ft+Afa 6sszegben

allapitja meg.



Bérleti szerz6dés 2. szamu modositasa

amely létrejott egyrészr6l God Varos Onkormanyzata (székhelye: 2131 Goéd, Pesti Ut 81., nyilvantartd hatosag
neve: Magyar Allamkincstar, nyilvantartasi szama (térzskényvi azonosit6): 731102., statisztikai szamjele:
15731106-8411-321-13., addszdma: 15731106-2-13., képviseli: Balogh Csaba polgarmester), mint bérbeado - a
tovéabbiakban: bérbeadé -

masrészrél a(z) Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan Mikod6 Részvénytarsasag (székhelye: 1097
Budapest, Kdnyves Kalman korut 36., cégjegyzékszama: 01 10 041928. - F6véarosi Torvényszék Cégbirosaga,

.......................... . a képviselet modja: egyittes), mint bérld — a tovabbiakban: bérl6 — kézétt az alabb megjelolt

helyen és id6ben a kdvetkez6 tartalommal:

1. A felek a kozottik Budapesten, 2022. junius 20. napjan létrejott, a GOD belteriilet 206/A. hrsz-Q,
természetben 2131 GOD Pesti Gt 81. szam alatti ingatlan tetGterében talalhatdo 45.86 m2 és 6.98 m2
alapterulletli helyiségekre vonatkozé Budapesten, 2019. oktober 9. napjan els6é izben moddositott bérleti

szerz6deést az aldbbiak szerint médositjak:

2. A szerz6dés Il. pontja a kdvetkez6k szerint médosul:
A felek a bérleti szerz6dés idétartamat 2022. december 1. napjatél 2025. november 30. napjaig
meghosszabbitjak.
A felek a lejarat el6tt hat honappal kozosen egyeztetik a tovabb bérlés feltételeit.

3. A szerz6dés IV. 1. pontja a kdvetkez6k szerint médosul:
A bérleti dij 6sszege: .......... Ft, azaz........ccoeuene.. forint/ ho

A bérl6é 2022. december 1. napjatél kezd6déen minden hénap.............. napjaig elére
forint bérleti dijat kételes megfizetni a bérbeadonak. A bérbeadd

jogosult arra, hogy évenkeént - elsd izben 2023. jdlius 1. napjatdl - a hivatalosan megallapitott inflacids
ratdnak megfeleléen mdodositsa a fizetend6 havi bérleti dij 6sszegét.

4. Az alapszerz6dés 1. szamu szerz6désmodositasban és ezen szerz6désmodositasban nem érintett

rendelkezései valtozatlanul érvényben és hatalyban maradnak.
A felek ajelen szerz6désmodositast elolvasas, és tartalmanak megértése utan, mint akaratukkal mindenben

megegyez6t jovahagyolag irtak ala.

God, 2022...... Budapest, 2022.......
God Varos Onkormanyzata Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan MGkodo
bérbeadd képviseletében Részvénytarsasag
Balogh Csaba polgarmester bérl6 képviseletében

.. 6 ...

Felel8s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: a Képviselb-testllet soron kdvetkez6 munkaterv szerinti Ulése

God, 2022.

polgarmester



God Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti Ut 81.

HATAROZAT

226/2022. (IX. 29.) Képvisel6-testiileti hatarozat

"206/A hrsz.-0 ingatlan tetStere egy részére vonatkozo6 bérleti szerz6dés modositasara

226/2022. (IX. 29.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete

megvizsgalta a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan Mikédd Részvénytarsasaggal 2016. majus 13-an
kotott és 2019. oktdber 09-én moédositott bérleti szerz6dés Ujabb moédositasara vonatkozd kérelmét és az

alabbiak szerint hataroz:

God Varos Onkormanyzatanak tulajdonat képezé 2131 God, Pesti Gt 81. sz. alatt talalhatd 206/A helyrajzi
szadmu tarsashéaz tet6terében taladlhatd 45,86 m2, valamint 6,98 m2 alapteruletli helyiségeket fejalloméas beltéri
egységeinek lizemeltetése céljara God Varos Onkorméanyzata KépviselG-testilletének az ©6nkorméanyzati
lakdsok, valamint helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szol6 23/2018. (VII. 4.) 6nkorményzati rendeletének
44. § (3) bekezdése alapjan szandékaban 4&ll tovabbi 4+1 évre bérbe adni a Magyar Telekom Tavkozlési
Nyilvanosan MiUko6d6 Részvénytarsasag (adoészam: 10773381-2-44, statisztikai szamjel: 10773381-6110-114-01,
cégjegyzékszam: 01-10-041928, székhely: 1013 Budapest, Krisztina krt. 55.) részére.

Felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlanra vonatkozdéan készittessen értékbecslést és készitse el az ingatlan
bérbeadasara vonatkoz6 szerz6dés mddositast azzal, hogy azok elfogadasardl a Képvisel-testilet dont.

Felelés: polgarmester

Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: a Képviseld-testllet soron kdvetkez6 munkaterv szerinti Glése

Hataridék, felel6sok:

Hatarid6: a Képvisel6-testilet soron kdvetkez6 munkaterv szerinti Ulése, FelelGs: polgadrmester, Hivatali felel6s: jegyz6

K. m. f.

A kivonat hitelédl: jegyz6konyvvezetd



God Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti Gt 81.

HATAROZAT

212/2019. (X. 9.) Képvisel6-testiileti hatarozat

"God 206/A hrsz.-U ingatlan tet6terére vonatkozd bérleti szerz6dés maodositasa”

212/2019. (X. 9.) Ok. hatarozat

God Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete

ugy dont, hogy a tulajdonat képez6 2131 Go6d, Pesti Gt 81. sz. alatt talalhatd 206/A helyrajzi szamu tarsashaz
tet6terében talalhat6 45,86 m2 valamint 6,98 m2 alapterilet( helyiségeket fejallomas beltéri egységeinek
Uzemeltetése céljara a Magyar Telekom Tavkozlési Nyilvanosan M(ikoédé Részvénytarsasaggal (adészam:
10773381-2-44, statisztikai szamjel: 10773381-6110-114-01, cégjegyzékszam: 01-10-041928, székhely: 1013
Budapest, Krisztina krt. 55.) 2016. majus 13-an kotott bérleti szerz6dést az alabbiak szerint moédositja:

Il. pont:
Felek a bérleti szerz6dés id6tartamat 2019. december 1. napjatél 2022. december 1. napjaig, azaz tovabbi

3 éves hatarozott id6tartammal meghosszabbitjak. Felek a lejarat el6tt 6 honappal kézdsen egyeztetik a tovabb
bérlés feltételeit.

IV. pont:
A bérleti dij brutté 105.688,- Ft/ho
Szamla kidllitasi cim: Magyar Telekom Nyrt. 1097 Budapest, Kdnyves Kalman krt. 36.

Szerz6désszam :20005431
Szamlakuldési cim: Magyar Telekom Nyrt. SAP analitikus kényvelési és folyamatfejlesztési osztaly 1438

Budapest, Pf. 380.
Megrendeld: Magyar Telekom Nyrt., Ingatlan és Flottamenedzsment K6zpont

A bérleti szerz6dés jelen 1. szamu mddositassal nem érintett tébbi pontja valtozatlan tartalommal hatalyban
marad és e modositas csak az eredeti bérleti szerz6déssel egyiitt érvényes.

Felhatalmazza a Polgarmestert a szerz6dés alairasara.
Felel6s: Polgarmester

Hivatali felel8s: Dr. Szinay Jozsef
Hatarid6: Azonnal

Hatéarid6k, felel6sok:

Hataridd: azonnal, Felel@s: Marko Jozsef, Hivatali felel6s: dr. Szinay Jozsef

K. m. f

h kivonat hiteléil: jegyz6kdnyvvezet6



corgjs

INGATLAN ERTEKBECSLES

2132 GOD, PESTI UT 81.SZAM ALATTI
206/A/13 HELYRAJZI SZAMU
ALATTI INGATLAN
BERLETI DIJANAK BECSLESEHEZ

Megrendelé:  God Varos Onkorméanyzat
2132 God, Pesti ut 81

Készitette: Conzus Group Igazsagugyi Szakért6 Kft.
1068 Budapest, Benczlru. 7. 2. em. 8.

Budapest, 2022. november 9.
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2'13'1 Géd, beiieriiiot 206//Vi3 helyrajzi szamu ingatlan bélien dijanak becsléséhez
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Ingatlan-értékbecslés

2131 God. beltertilet 206/A/13 helyrajzi szamu ingatlan bérleti dijanak becsléséhez

ERTEKELOI JELENTES

Megbizé:

Készitette:

Ertékelés targya:

Ertékelés célja:
Ertékelés fordulénapja:

Ertékelés érvényessége:

Ingatlan bérleti dijanak mértéke:

Alapelvek:

Fustds Balint
ingatlanvagyon-értékel6
EUFIM ny.sz. 2008/192

Go6d Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.

CONZUS Group lgazsagugyi Szakérté Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.

2131 God, belterllet 206/A/13 helyrajzi szamu ingatlan
1/1 tulajdoni hanyada

Ingatlan bérleti dijanak megéllapitasa
2022. november 3.

90 nap

A fajlagos havi bérleti dij mértékét az egyes helyiségekre:
2 106 Ft/m2/ho, illetve 1 053 Ft/m2/h6

Osszegben hataroztuk meg.

A havi bérleti dij mértékét az egyes helyiségekre:

23 670,- Ft/ho, illetve 18 060 Ft/h6
6sszegben hataroztuk meg

A megédllapitott bérleti dij altalanos forgalmi ad6t nem

tartalmazé, nett6 értéknek kell tekinteni
A meghatarozott érték a k6ziizemi dijakat nem tartalmazza.

ph.
Nagy Emil

ugyvezetd
ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 1602/2008

Varga Agota Eva

ingatlanvagyon-értékeld
ny.sz. 04549/2005

CONZUS Group Igazsaguigyi Szakért6 Kft.
1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
3. oldal



liHjiitlan -értékbecslas
2131 God, b&lte'tlei 206//V13 hegyrajzi szamu ingadon bérleti ttjanak becslésén”

1. ERTEKELES

God Varos Onkorméanyzata (2131 God, Pesti Gt 81.) mint Megrendeld, ingatlanforgalmi szakértének kérte fel
CONZUS Group lgazsagigyi Szakért§ Kft.-t, mint vagyonértékelési szakvélemény készitésére jogosult
véllalkozast.

A megbizas alapjan, az ingatlan bérlet Gtjan térténd hasznositasahoz, a dontéshozatal el6készitése céljabol a 2131
God, Pesti Gt 81. szam alatti taladlhatd, God, belterllet 206/A/13 helyrajzi szamu ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada
szerinti piaci bérleti dijanak meghatarozasa valt sziikségessé.

2. VAGYONERTEKELES MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlére kerilt sor, tovabba megvizsgéalasra keriltek az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésre 4ll6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumok. Megfelel6en alkalmazéasra
kertltek az Eurdpai Uni6 tagallamaiban m(kddd hivatasos vagyonértékel6k altal alapitott szervezet, a TEGOVA
vagyonértékelési Utmutatéjanak médszertani elvei (EVS 2003, EVS 2009, EVS 2012, EVS 2016) és a tdbbszérosen
médositott 25/1997. (Vili. 1.) PM rendelet el6irasai.

A 2022. november 3.-i helyszini szemle soran az ingatlant és annak kdrnyezetét bejartuk. Az ingatlan adatait a
megbizo altal atadott tulajdoni lapbdl ismertik meg. A helyszinen az ingatlant alaprajzat felmértiik, megvizsgaltuk
az ingatlan adottsagait, kdrnyezetét, és mas értékbefolyasol6 tényezbket. Az ingatlanrdl, a rajta allé épuletekrdl,
azok kornyezetérdl fényképfelvételeket készitettink, melyeket a mellékletekben csatolunk. Az értékelés
elvégzésekor, a fentieken tilmenéen megvizsgaltuk a hasonlé tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci helyzetét,
valamint a kérnyéken kialakult ingatlanpiaci viszonyokat is.

3. ALAPELVEK ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ingatlanforgalmi szakért6i véleményben ismertetett adottsdgokkal rendelkez$ ingatlan értékeléséhez a
kovetkezbket sziikséges figyelembe venni:

az értékelés targyat képezd ingatlanban semmiféle kdzvetlen, vagy kozvetett érdekeltségiink nincs. Az
értékbecslésben rogzitett megallapitasok, kdvetkeztetések kizarélag szakmai szempontokon alapulnak;

a szakvéleményben jellemzett allapotot egyszerl szemrevételezés, a rendelkezésre bocsatott iratok és a
Megrendel6 képvisel6jének szébeli tdjékoztatasa alapjan mutattuk be, az esetlegesen fennall6, de
érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasolo tényezékért (pl.: talajfelszin alatti problémak,
kdrnyezetre &rtalmas anyagok jelenléte sth.) nem vallalunk felelsséget;

az ingatlan tiszta tulajdonu forgalomképes, per, igény és tehermentes tulajdonjoga kerul értékelésre;

jelen ingatlanforgalmi szakvéleményt elfogulatlanul, kilsé koérilményekt6l nem befolyasoltatva
készitettiik, dijazasunk nincs 0sszefliggésben az ingatlan megallapitott értékével.

nem vizsgaltuk az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kotelezettségeket,
feltételeztik, hogy a tulajdonjog egy esetleges atruhazasanak idépontjaban az ingatlan hasznalataval
kozvetleniil 6sszefliggd tartozas (kdzizemi dijak, stb.) nem all fenn;

az atadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természetli vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok
érvényessége, stb.) nem végeztink. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredet(i korlatozaséarél az e-
hiteles tulajdoni lapon bejegyzetteken, illetve a térképmasolaton rogzitetteken tdlmen6en nincs
tudomasunk, és ezért felel6sséget nem vallalunk;

a szakvélemény fordulénapja: 2022. november 3.

jelen szakvélemény 3 példanyban készilt (2 példany Megrendel6, 1 példany elektronikus szakvélemény,
1 példany irattar)

el6zetes irasbeli hozzajarulasunk nélkil a szakvélemény semmilyen része nem hozhatd nyilvanossagra
(kuldnos tekintettel a forgalmi értékre, az értékel6k személyére, valamint az értékel6 cégre vonatkozoan).
A szakvélemény mas célu felhasznalasahoz a készit6 cég irasos hozzajarulasa szikséges.

ezen értékeléssel kapcsolatban felmertilt jogvitdkban és/vagy szakmai vitakban valé koézremikodés,
tovabba értékeléstinknek mas szakérték altal torténé oppondalasanak értékelése, velik valé egyeztetése,
barmilyen egyeztetésen vagy birésagon tortén6 megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a
Megbizéval ebben elézetesen irdsban megallapodtunk.

nem vallalunk felel6sséget olyan, a kés6bbiekben, az ingatlanhasznositas, telekalakitas megval6sulasa
soran az ingatlan kornyezetében, vagy az ingatlan piacon esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért,
amelyek befolyasolhatjak az itt megadott értékeket.

CONZUS Group lgazsagugyi Szakeértd Kit.

1068 Budapest, Benczlr utca 7. 2. emelet 8.
4. oldal



Ingatlan-értékbecslés
2131 God, belteriilet 206/.A/13 helyrajzi szamu ingatlan bérleti dijanak becsléséhez

Ajelen vagyon értékel6 jelentésben alkalmazott piaci érték fogalom definicidjat az American Institute of Real Estate
Appraisers altal 1989-ben kiadott Ingatlanértékelési kézikbnyvben talaljuk.

Az a legvalészinlibb ar, amelyet egy bizonyos id6pontban, készpénzben, készpénzzel egyenértékli egyéb
értékben, vagy mas pontosan meghatarozott feltételek mellett kapni lehet egy meghatarozott vagyoni jogért, miutan
az ésszerl ideig szerepelt egy versenyfeltételek kdzott mikédod piacon, olyan kériilmények kdzott, amelyek minden
feltételikben eleget tesznek a korrekt eladés feltételeinek és az uzlet egy megfontolt, a kdrilményeket ismerd,
onmaga nevében eljar6 és szabad elhatarozasbél cselekvd eladé és vevé kdzoétt jon létre.”

E definicié hallgatdlagosan tartalmazza, hogy az eladas egy bizonyos id6pontban zajlik le és a jogok atruhazasa
az eladdrdl a vevére az alabbi korilmények kdzott megy végbe:

az elado és a vevl atlagos mértékben motivalt
mindkét fél jol informalt, vagy megfelel§ tanacsaddkkal rendelkezik, és mindketten Ugy cselekszenek,

ahogyan azt sajat érdekikben a legjobbnak tartjak
az eladas el6tt az adott tulajdont ésszerlien elvarhato ideig a szabadpiacon eladasra felkinaltak

a fizetés készpénzben, vagy azzal 6sszehasonlithaté pénzigyi konstrukcioban toérténik

az ar az adott tulajdonra vonatkozé normal megfontolasok alapjan alakult ki és nem befolyasoljak az
eladassal 6sszefliggd specialis, vagy kilonleges pénzigyi konstrukcidk, vagy barmely, az adasvétellel kapcsolatos
fél altal megadott koncessziok.

Az ingatlanok piaci bérleti dija az a bérleti dij, amelyet egy ingatlanért bérleti dij vagy korlatozasok, vagy bérleti dij
tdmogatasok nélkil a nyilt piacon el lehet érni, tekintettel annak elhelyezkedésére, jellemzdéire és felszereltségére.
A piaci bérleti dijat hozza kell igazitani a bérleti dijpban foglalt koncesszidkhoz és a tulajdonos altal fizetett rezsihez,

(forrds: NCHMA -National Council of Housing Markét Analysts).
A piaci bérleti dij az az 6sszeg, amelyet a bérbeadd észszer(ien elvarhat, és a bérl6 észszer(ien szamithat arra,
hogy fizetni kell egy bérletért.

(forras: gobertpatners.com)

CONZUS Group lgazséaguigyi Szakért6 Kft.

1068 Budapest, Benczur utca 7. 2. emelet 8.
5. oldal
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