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ELOTERJESZTES
God Varos Onkormanyzatanak
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga és
Képvisel§-testitiete soron kdvetkez6
2023. februéri tlésére

Targy: Dunamenti VK Zrt. raktarcsarnok telepitési tanulmanyterv 2. forduld

Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Dunamenti VK. Zrt. Telepitési tanulmanytervet nydjtott be az Onkormanyzathoz a 2131 God,
Nemeskéri-Kiss Miklds kbéz 3., hrsz.: 1827/50 ingatlanon tervezett Raktarcsarnok és iroda épitési

engedélyezési tervéhez.

épittet6: Dunamenti VK. Zrt. képviseletében Zellei Janos
telek terlilete: 5306 m2, szabadon all6 beépités

Az épitési teriilet God Helyi Epitési Szabalyzata (tovabbiakban: HESZ) alapjan a targyi ingatlan a Gksz-
1 kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi épitési dvezetben fekszik.

Az épllet funkcidja raktarcsarnok és iroda.

A tervezett gazdasagi éplilet dsszes bruttd alapteriilete (féldszint+emelet) 2338 m2. Ennek megfelel6en,
aHész 39.8 (2) d) pont értelmében, azaz egyittesen 500 m2-nél nagyobb brutt6 alapterilet(igazdasagi,
kereskedelmi létesitmény épitése esetén a tervezett fejlesztéshez Telepitési tanulmanyterv készitendd,
melyet az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatarozattal fogad el.

A Telepitési tanulmanyterv az el6terjesztés 1. szama melléklete.

A Telepitési tanulmanytervben megfogalmazott tervezési koncepcio és miszaki megoldasok rovid
Osszefoglaloja:

A tervezés alapkoncepcibja egy raktarozasi céli csamoktdmb, mely a kornyezetben levé tobbi
csarnokhoz igazodik, és a szomszédban levd lakdterillet szempontjabdl sem jelenik meg dominans
elemkeént.

Az ingatlanon az épitési szabalyzatnak megfelel§ és telepiilésképi szempontokat figyelembe vevé
alacsony nyeregtetds, egymasra meréleges éplletrészek keriltek elhelyezésre.

A raktarfunkcio két egyhajds, egymasra mer6leges csarnoképilet- részben alakul ki. Az utca fel6li
egység utcafronti oldalan két szinten (foldszint + emelet) iroda funkcid és sziikséges szocialis blokk lett
elhelyezve.

A tdmegformalés soran fontos szerepet kapott az irodarész j6 elhelyezése, illetve a raktarcsarnokok
minél tobb oldalrol valé megkdzelitése, de nem a nyugati és északi oldalon, ahol lakéhazak talalhatok a
kdzelben. Tervezési szempont volt a meglévé ndvényzet nagyobb részének meg6rzése, illetve egy
fasitott zoldkdmyezet létrehozasa, amely egyben az északi oldalon jol elvalasztja az épiiletet a

lakohazaktol.

A T-alaku csarnok nagy részét raktar adja ki, melynek dsszes hasznos terilete 1 762,3 m2.
Beépitési paraméterek a Gksz-1 épitési dvezet el6irasainak megfelelnek.



A telekre az érintkez6 maganut fel6l, a Nemeskéri-Kiss Miklds kozrél lehet bejutni egy személyi kapun
és egy gépkocsi kapun.

Jelenleg atelken egy raktarnak hasznalt, elavult meglévé épiilet all, mely a telek északi és nyugati oldalat
szegélyezi, a szomszédos lakoéterilettel hataros telekhatarra épitve.

Technoldgia és kdrnyezeti hatasok:

Tervezett gépészet
A tetbre legaldbb az éves energiafogyasztas megtermelését biztosit6 mennyiségl napelem keril. A

legmodernebb megoldassal kerll kialakitasra a flitésrendszer (h&szivattyd), mely a legjobb
hatékonysaggal biztositja a h(itést is.

Bontand6 meglévd épulet
A tervezett épitési teriileten a meglévd épllet pozicidja telekhatarold, mely kiviil esik az vezetre el8irt

épitési teriileten. A megtartasaval nem biztosithatd az el6irt 500 m széles tdbbszintes zéldsav a
lak6ovezet felé. Javasolt az elbontasa amiatt is, hogy a meglévé épllet tet6fedése azbeszt hullampala,
mely egészségre karos, igy az épulet elbontasaval azbesztmentesités is sorrakeriilne. Jelenleg a meglévé
épuletben fémontdde miikodik, mlhely jelleggel, mely kéménnyel rendelkezik. igy a miikddése soran
lokalisan flstot termel, amely kdérnyezet szennyezd és karos anyagokat is tartalmazhat. A funkcid
atalakuldsaval és az épiilet elbontdsaval ez a kdrnyezeti hatds megsziinne, a tervezett épiletbdl
semmilyen kdrnyezet szennyez6 melléktermék nem jutna ki, mivel gdzkazan sem ker(l telepitésre.

Tervezett épulet funkcidja
A tervezett funkcié kizardlag olyan raktarozast foglal magaba, melynek soran tlizvédelmi és

tlizbiztonsagi késztermékek tarolasa torténik, semmilyen gyartasi és csomagolasi tizem nem létesil.

A raktarozott termékek nem tartalmaznak kornyezetre artalmas, illetve veszélyes anyagokat. Az
irodaban legfeljebb 38 f6 fog dolgozni, melybe beleértend6k a raktarban levé dolgozok is. Elektromos
targoncakkal biztositjak a telken bellili csomagmozgatast, melyek sem fiist-, sem zajszennyezést nem
generalnak, csendesen Uzemelnek. Karosanyag kibocsajtast és zajhatast leginkabb a dolgozok
gépkocsija, illetve a napi anyagmozgatast lehetévé tevd tehergépkocsik okozhatnak.

A dolgozdk altal generalt kellemetlen kornyezeti hatas a hétkdznapi 7.00 és 16.00 kdzétti munkaid6
elején és annak végezte id6szakdban varhatd. Hétkdznap 9.00 és 14.00 kozott van a tervezett
rakoméanyforgalom, mely az altalanos munkaiddn belil van, a lakok pihenési idejébe nem nyulik bele.

A kozvetlen kdrnyezetben és szomszédos Ovezetek kdzotti Gtvonalon a jellemz6en vegyes forgalom
stirisége nem valtozna. Ugyanaz marad a forgalmi irany és intenzitas az 0j funkcié esetén is mivel a
jelenleg ott miikoéd6 Gzem megsz(inik, az 0j csarnokot pedig a szomszédos cégek fogjak hasznalni,
amelyeknek a jarm(ivei jelenleg is hasznaljak az ide vezet6 Utvonalakat. Ha a jelenlegi, az épiletben
m(ikodd és a tervezett funkcidk kornyezetre gyakorolt hatésait vetjik dssze, a tervezett épllet teriilet-
aranyaban mérve lényegesen kevesebb karosanyag kibocsajtassal jar, illetve kevesebb kellemetlen
kornyezeti hatést gyakorol.

Az (j csarnoképiilet miikddéséhez 20 db gépkocsi tarolasa sziikséges, mely telken beliil biztositott.

A parkoldk kialakitasakor a telepuilésképi véleményeket figyelembe vettlik, melynek soran az el6kertbe
is benyuld parkolék el6tt egy lombkorona szélességli zéldsav kerilt kialakitasra fasor Ultetésével. A

parkolok tobbi része az oldalkertben kapott helyet.

Hulladékkezelés
Hulladékban nem keletkezik nagy mennyiség, mivel az j funkcié nem indokolja ezt. A raktarozas alatt

keletkezd kis mennyiségli papirtermékek, illetve nejlonok szelektiven kezelhetSek. Az irodai rész
generalhat kommunalis hulladékot, mely szelektiv hulladékgy(ijtéssel parositva kdrnyezetbaratta tehetd
a hulladékkezelés. Veszélyes hulladék semmilyen formaban nem fog keletkezni.

A tervezet Al - eredeti terv, A2 és Bl tervvaltozatot tartalmaz, a beépités és az épilet
tdmegformaja tekintetében.



A tervezett beruhdzassal kapcsolatban 2022.11.25-én helyszini egyeztetés tortént az 6nkormanyzati
képviseld, a beruhazo, tervezé és a Hemad kozi lakokozosség képviselbi kdzott.

A helyszinen elhangzottakrél - az Onkormanyzat felé is megkildott - elGzetes Gsszefoglald leiras
késziilt, amely szerint egyes mdszaki kialakitasok tekintetében javaslatot sziikséges adni tervezGi
oldalrol. A beszamol6 emlékeztetd leiras az el6terjesztés 2. szamu melléklete. Ezen témak és a Telepitési

tanulméanytervben erre adott tervezdi valaszok az alabbiak:

» Atervek alapjan a raktar egyik bejarata, illetve a fuvarozas, anyagmozgatés szabadtéri része a
keleti oldalon, a lakéterdilet irdnyaban fog térténni. Vizsgalando a teherautoval valo kdzlekedés,
a tolatas, rakodéas zaja, ami gondot jelenthet az épuletek kozott feler6sddve, a lakoterilet felé.

Ez helyszini modellezéssel vizsgalando.

Tervezdi valasz: A lakoterilet felé szandékosan nem nyilnak kapuk, igy a rakodas estleges zaja nem
jelent direkt hatast ebbe az iranyba. A teruleten és a szomszédos telkeken ajelenlegi tevékenységekhez
is tartozik teherautd, személyaut6 és targonca forgalom. Erre még a leend6nél, a jelenlegi gyengébb
hangszigetelési viszonyok mellett sem volt panasz a szomszédok fel6l. A tervezett csarnok gépkocsi és

targonca forgalma nem lesz intenzivebb, mint ajelenlegi.

e Ezzel 0sszefiiggésben megoldandd az északi és szlikséges esetben a keleti telekhatar mentén is
a zajfogd szerkezet kialakitasa. Hasznos lehet meghagyni a cég és lakoterllet hataran meglévé,
bontandé épuiletbdl a hatsé hatarold falat, amely legaldbb a jelenlegivel azonos védelmet
biztositana a Dunamenti terliletének zajatél. Mindezt a telekhatar menti kerités, névénysav

kialakitasaval 6sszefliggésben tervezve.

Tervez6i valasz: A hatsé bontandd épilet, telekhatart hatarol6 3 m magas falazatat megtartjuk.
Novénysav (magas sovény) Leyland keriil majd telepitésre, amely gyorsan nové, s(rl, egybefiiggé
sovény, ezzel is csokkentve, minimalizalva az esetleges zajhatasok feler@sitését.

A lakéhazaknal magasabb épulettdmb jelent6sen feler6sitheti az utcaban mar igy is hatarértéket
meghalad6é Samsung zajt azaltal, a lak6héazak felé visszaverve a hangokat. Ezért szlikséges lenne
olyan zajvédelmi megoldas, pl. zajvédelmi panel, zajgétld/ hangelnyeld feliilet, amely mindkét
oldalrél elnyeli a zajt, csokkentve az épulet &ltal okozott zajvisszaver6dést a Hemad kozbe,
illetve a raktarozasi tevékenység zajat a telep fel6l. Javaslat sziikséges tehat, hogy a jelent6s
fémfelllet varhato zajvisszaverd hatasat milyen megoldassal lehetne csokkenteni. Koltségvetés
készitendd arra vonatkozéan, hogy mennyibe kerililne az (izemcsarnok kiilsejének legalabb L
alakban (kb. keleti és északi falainak) zajvisszaverést akadalyozd anyaggal val6 kialakitasa.

Erre egyéb épitészeti megoldas is lehetséges, ez vizsgalando.

Tervezdi valasz: Ha a Samsung gyar, mint zajforrast el6idéz6 cég olyan zajt general, ami a kérdéses
terlileten a hatarértéket tullépi, akkor a zajforrast el6idéz6t kell kotelezni ennek csokkentésére, vagy
megsziintetésére. Modelleztiik a leendd épililetet a Samsung létesitmény iranyaban és megallapithato,
hogy a leendd raktar el6tt abban az iranyban hézag nélkil legalabb 5 m magas épiiletek vannak (a
tervezett épiilet 6 m magas). A zajszigetelést egy ilyen épiiletnél az épilet belsé falara viszik fel, ha az
épuletben keletkezett zajt akarjak leszigetelni kifelé. Viszont itt nem ez a helyzet, ilyen zaj a raktarban
nem lesz. Ha ezt a szigetelést a fal kiils6 feliiletére vinnénk fel, akkor az az id6jaras viszontagsagaitol
szintén védd lemezzel kellene burkolni, amelyre a lakokdzdsség tagjai megint rafoghatnak, hogy
visszaveri a Samsung gyar zajat. A szakértd javaslata, hogy az egyébként h6 - és hangszigetel
falpanelek kiils6 fegyverzetét trapézlemez boritassal rendeljik, amely, ha mégis arra a feliiletre jutnanak
zaj- hanghullamok, azokat nem veri vissza. Erre kiilén koltségvetés készitését nem latjuk indokoltnak.



Vizsgalat sziikséges, hogy ajelenlegi kerités valoban a telekhataron van-e, és nem az épuletek
vonala, illetve a belsé kerités adja-e a valddi telekhatér vonalat.

Tervez8i valasz: Az épitkezés megkezdése el6tt felmértiik a tényleges telekhatart és ahhoz képest
helyezzik el az épitend6 0] épiiletet. Jelenleg a Hemad koz telkeinek hatso hatara adja a fizikai

telekhatart, amelyet remélhet6leg a lak6park épitésekor helyesen jel6ltek ki.

A lakokozosség ezen feliil jelezte az Onkormanyzat felé, hogy szélesebb kérben egyeztetnek még, és az
err6l készilt, pontositott, kiegészitett anyagot is be fogjak kiildeni a hivatalba.

Az Onkormanyzathoz 2023.01.09-én beérkezett véleményezési anyag az elGterjesztés 3. szamu
melléklete.

A beadvany szerint a lakokozdsség a tervezett beruhazast nem tudja tAmogatni, az alabbi fébb indokok
miatt:
A fém szerkezet(i csarnoképulet kedvezétleniil valtoztatna meg a teriilet amuigy is kedvezétlen
akusztikai viszonyait, feler@sitve a Samsung irdnyabdl érkezé zajhatést.

A kertvarosi lakoteriilet utcaképébe nem illeszkedd tomegként jelenne meg a tervezett
csarnoképllet.

El6zetes zajvizsgalat nélkil nem itélhet§ meg a tervezett zajkibocsatas mértéke, ill. a Gksz-1
Ovezet ,,nemjelentds zavaré hatasu gazdasagi tevékenység” el@irdsainak valé megfelelés.
Kornyezeti hatdstanulmany elkészitését javasolja, a varhatd zajterhelési valtozasok
tekintetében, figyelembe véve a teriilet specialis zajhatasteriileti jellegét.

Tanulméanytervben bemutatott beépitési tervvaltozatok elemzése:

Al valtozat - eredeti terv:
A meglévd épiilet elbontasaval, az () épilet szabadonallo beépitésével, illetve zold véd@sav

kialakitasaval jon létre. A tervezett éplilet tomegképzése T-alaku, egy irodaval rendelkezd déli résszel
és egymasra merGleges raktarcsarnokkal. Kialakitasa a hatsé rész felé zart. Lakaterilet felé 10 m széles,
novényesitett z6ldsavot, mint hatsékertet biztosit.

A2 véltozat:
Az Al-es valtozathoz képest eltolt helyzetl, tomegképzése és az épiilet megjelenése valtozatlan. Az

eltolas célja a hatsokertben kialakitand6 zéldsav szélességének megndvelése - ezzel a valtozattal +4,00
m-rel szélesebb lenne. Lakéteriilet felé 14 m széles hatsékertet ad, melyb8l 10 m széles, ndvényesitett

zo6ldsavot biztosit.

B1 valtozat:
Az Al, eredeti tervhez képest az épulet terliletét és helyiségeinek helyzetét, méretét megtartva a

tdmegképzés L-alakba rendezett. Ennek megfelel6en az épilet a meglév6hdz hasonldéan sarkosan
beépitett, mely nagy el6kerttel rendelkezik. Az északi oldalon zart képzés(i. Lakéteriilet felé 15 m széles
hatsékertet ad, melyb6l 10 m széles, névényesitett zéldsavot biztosit.

Mindharom valtozat esetén 5 m széles zoldsav alakul ki a telek kelet fel8li telekhatara mentén is (a belsé
parkoldval és kozlekedd savval parhuzamosan), mely intenziv novényesitéssel a zajhatasok ellen

tovabbi védelmet nydjthat.

A Telepitési tanulmanyterv az épilet végsé megjelenését tekintve vazlatos megoldast mutat be. A
raktarcsarnok végleges arculati megjelenését, varosképbe illesztését (kiilsé burkolatainak anyag és
szinhasznéalatat, nyilaszardinak elhelyezését), valamint a lakotertilet felé esd és a telek keleti hatara
mentén huzodé, kialakitandd kerités és védd zoldsav részletes mliszaki megoldasat tovabbi
telepdilésképi szakmai konzultacié sordn sziikséges bemutatni, a telepulésképi veleményezést

megel6z6en.
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