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God Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétél

2131 God, Pesti ut 81.

Tel: 27/530-030

ElGterjesztés

Go6d Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének,
Varosfejlesztési és Kdrnyezetvédelmi Bizottsag, valamint
Pénzugyi Ellen6rz6, Kdzbeszerzési és Jogi Bizottsaganak

soron kovetkezd tlésére

Targy: A God 525 hrsz-U Széchenyi Csarda épllet hasznositasara vonatkozé ajanlat

Tisztelt Képvisel6-testilet!
Tisztelt Bizottsag!

A T+ Judo Kft. kérelmet terjesztett el6 a Széchenyi Cséarda bérleti szerz6déssel torténd hasznositasa
irant. A kérelmezd az ingatlant eredeti funkcidja szerint vendéglatéegységkeént kivanja hasznositani.

Az ingatlan God Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi, a God belteriilet 525 hrsz.
alatt felvett, kivett strandfiirdd megjeldlési 11444 m? ingatlanon &ll6 Széchényi Cséarda épilete, mely
all egy 150 m2 alapterilet(i étterembdl, egy 314 m2 alapterilet(i teraszb6l és egy 6,6 m2 alaptertlet(
kiils6 raktarbol.

Az éplletre kotott bérleti szerz6dés 2021. oktdber 31-én lejart.

Az épllet elhanyagolt, rossz, bontasra szorul6 miszaki allapot(, amely a hasznositast kizarja. Az
épulet életveszélyes miiszaki allapotardl 2018. jaliusban Kaknics Tamas statikus, tervez, épitésugyi
miszaki szakértd altal szakért6i vélemény késziilt, melyben megallapitast nyert a kbvetkez6:

» T0bb helyen latszik vakolatomlas utani javitasi folt, illetve a csempeburkolat allapota is nagyon
rossz. Nagy feluletek omlasa, barmikor bekovetkezhet. A helyszini szemle tapasztalatai alapjan
elmondhat6, hogy a kdrnyezet geoldgiai adottsasai és az éplilet jelenlesi allapota alapjan, a
szakszer( felGjitds nem képzelhetd' el. A falszigetelésen tal megoldand6 lenne a padloé feltleti
szigetelése is, ami dnmagaban a teljes valaszfalrendszer elbontasat és Gjraépitését generalja, azonban
az aramld viz jo szigetelésen torténé torldédasa jelenleg belathatatlan tovabbi problémat is
eredményezhetne. Sziikséges lenne az alapozast megerdsiteni és az éplilet keleti homlokzata el6tt egy,
az Uj alapozasi mélységhez igazitott vizmentesitd szivargdrendszert is megépiteni. A csardaval
egybeépitett sportlétesitmény épiletegyiittesének vizaramlas Gtjaba esd hossza tébb, mint 30m, amely
jelent6s torlédasokat okoz az épulet kdrnyezetében. Ennek megsziintetésérél is gondoskodni lenne
szlikséges. A fentiek olyan nagysagrend(i miiszaki problémakat vetnekfel, hogy a meglévé adottsagok
felujitasanak sikerességét is er6sen megkerdéjelezik. Mindezeket végiggondolva, tekintettel a létesités
koltséghatékonysagara, illetve a kialakitandd allapot korszer(i kdvetelményeinek elvarasaira, az
épulet bontasat és valamennyi alapadottsag alapos atgondoltsagaval megtervezett, Uj éplilet épitését
javaslom a feldjitassal szemben megvalésitani. ”

A szakért6i vélemény elkészitése 6ta az ingatlan allagaban valtozas nem tortént.

Az ingatlan jelen allapotaban nem hasznosithatd, ezért indokoltnak tartom a kérelem elutasitasat és a
Képvisel6-testiilet tehermentesitése érdekében az esetleges tovabbi kérelmek elutasitasara vonatkozo

felhatalmazés meghozatalat.



A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Képvisel6-testiilet és Bizottsag dontését az alabbi
hatarozati javaslatokbdl valasztva.

1. hatéarozati javaslat

...12023. (111. ...) Ok. hatarozata

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiete

Ggy hataroz, hogy T+ Judo Kft. kérelmezé God Varos Onkormanyzata 1/1 arany( tulajdonat
képezd, a GOd belteriilet 525 hrsz. alatt felvett, kivett strandfiird6 megjelolési 11444 m?2
ingatlanon all6 Széchényi Csarda épulete, mely all egy 150 m2 alapteriletl étterembdl, egy 314
m2 alapterilet(i teraszbdl és egy 6,6 m2 alapteriletl kilsé raktarbol -

Széchenyi Csarda hasznositdsara vonatkozd kérelmét - az épilet statikai okbdl eredd
életveszélyes, feltjitasra szoruldé mdszaki allapota okan - nem tamogatja.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: azonnal

2. hatarozati javaslat
...12023. (HL ...) Ok. hatérozata

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiiiete

ugy hataroz, hogy a Széchenyi Csarda felGjitasaig az ingatlan hasznositasara vonatkozé esetleges
kérelmeket — az éplilet statikai okbdl ered6 életveszélyes, bontasra szorulé mdszaki allapota
okan - nem tamogatja, és felhatalmazza a polgarmestert az esetleges megkeresések ezen okbdl

torténd elutasitasara.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarid6: azonnal

God, 2023

Szilagyi Laszl6
alpolgarmester



®5FEBIUL. Polgarmesteri Hivatal, God

Szam-
Tisztelt Onkorméanyzat, Tisztelt Képvisel6 Testiilet! [ £:

I| El6ado:
Toth Zsolt vagyok immar tébb mint 50 éve godi lakos es----
véallalkoz6. Mindig sziviigyemnek éreztem hogy Gaod
fejlodesében részt vegyek.
Szeretném kérni a mélyen tisztelt Kepviseld Testiletet, hogy
vegyek fontolora az alsogddi Széchenyi csarda bérbeadasat.
Ez a vendéglé sajnos évek oOta tresen all viszont ugy
gondolom, hogy hatalmas eszmei értéke és a legtdébb gdodi
lakos szamara felejthetetlen élmények és vacsorak
megteremt6je volt. Ugy érzem hogy ez a fogado remek
kikapcsolddast nyujthatna a helyiek vagy az ide latogatok
szamara a rohan6 mindennapokban egy ebédre vagy egy
vacsorara, amelyet a természet altal nydjtott csodalatos
panorama és a Duna viztikrén megcsilland napsugarak még
tokéletesebbé tennék, igy nemcsak a testnek, hanem a léleknek
is egy taplalék lenne. A legfontosabb célok kézott mindenképp
kiemelném a fenntarthatdésagot, amire hatalmas figyelmet
szeretnék forditani mivel gy hiszem, hogy ezzel nemcsak a
kornyezetet Gvnank meg, hanem a helyi vallalkozoknak és
kistermelGknek illetve a godi munkavallaloknak is hatalmas
segitség lenne.
Ezért szeretném keérni a tisztelt Képvisel6 Testiletet, hogy
fontoljak meg a Széchenyi Csarda bérbeadéasat.

Tisztelettel:
Toth Zsolt

God, 2023. 02. 16.

Elérhet6ség:
I +Juuu ixri.
2132 God, Lenkey u. 3/A.
Adbszam: 14941120-2-13
Cégj.szam: 13-09-132234
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1.

El6zmények, a szakvélemény célja:

A targyi vendéglatdegység lizemeltetdje, az ingatlan bérldjeként megkeresett, hogy az épulet tartészerkezeti
rendszerérdl és allapotardl készitsek statikai szakvéleményt, mert az éplletet szeretné felUjitani és ehhez a
koltségkeretek kalkulalasdhoz sziikség van a m(iszakilag sziikséges feladatok dsszefoglalasara.

Az épuletet 2018. junius 26-an vizsgaltam meg. Az ingatlan bérl6je, egy korabbi (junius 11-i), el6zetes bejaras
soran kijeldlt helyeken kérésemre alapfeltarast készitett, melynek eredményét a vizsgalat soran
fényképfelvételekkel dokumentéltuk. A fotdkat, az éplilet jellemzé tovabbi képeivel mellékletként csatoljuk.
Az épuletr6l megbizdm nem tudott felkutatni alaprajzot, ennek megléte irrelevans a megbizasom targyat
illetéen, igy felmérési dokumentacié jelen stadiumban nem kerllt a szakvéleményhez becsatolasra.

Meglévé allapot:

A targyi épilet Alségdd déli részén, a Dunaparton taldlhatd. A terillet kilonleges, Magyarorszagon
egyedulallo foldtani terileten taldlhato.

A teherhord6 altalaj vizzard agyagrétege miatt a felszini és csapadékvizek a térszint alatt, a rétegek enyhe
lejtésének kovetkeztében, az idGjaras fliggvényében, forrdsok formajaban megjelennek a partszakasz,
mintegy IOm magassagu rézsdjén. Vizhozamuk ingadoz6, nyaron tébbségik kiszarad, mig egy-egy es6sebb
id8szak utan aktivitasuk jelent6sen fokozddik. A helyszini szemle soran az épulet mogoétti szakaszon jelenleg
is aktiv vizfolyas (forras) volt észlelhetd.

A partfal |épcsézétten emelkedik, Az épiilet el6tti szakaszon régebbi betontamfal, illetve azon egy kés6bb
kivitelezett, zsalukd magasitas talalhatd. Az épulet és a hozza kapcsolédo terasz egy nagyjabdl vizszintesen
kialakitott platén, a partfal als6 harmadanal talalhato. Az épiilet mogott mintegy 3m széles, térk6vel burkolt
kozlekedBsav zarja a platét. A partfal folsd része névényzettel sdr(in benébtt.

A fols6 partfalbol megjelend vizfolyasok osszegydjtésére a platd rézslilabanal ovarkot épitettek és a
foldpartot az arokkal hataros szakaszon tamfallal erésitették.

Az épulet alapfeltardsaindl az alapozasi sikot, mind a Duna fel6li, északnyugati, mind pedig a hatsd, keleti
homlokzatndl, a terepszint alatt minddssze 40cm-re értiik el. A hatsé homlokzatai foltarasban a viz meg is

jelent.
Az ingatlan tulajdonosa God Varos Onkormanyzata, az 1930-as évektSl miikodS vendéglatdegység jelenleg

bérbeadéassal tizemel.

A 100 évet meghalad6 kori épllet eredeti alaprajza egy egytraktusos, teherhordd hosszfalas szerkezeti
rendszer(, 6,0m*17,5 bruttd terllet(i. A hossztengelye kelet-nyugati irdnyd, meréleges a Dunéra. Az épulet
alaprajzat tobbszor atalakitottak. Az épiiletet északi iranyban konyhai alaptertleti bévitménnyel toldottak
meg. Az eredeti egységhez a déli oldalon egy mer6leges, a Dunaval parhuzamos hossztengely(i épuletet
emeltek. Jelenleg itt a God SE kajak-kenu szakosztalya miikodik. A sportlétesitményi éplilet nem képezte a
megbizasom targyat, ugyanakkor az 0Osszeépités miatt azonban, a vizaramlas torlédasa, illetve az
északnyugati sarkanak vendégléhoz kapcsolt funkcidjanak aspektusabol, mégis meg kell emlitenem ezt a
Iétesitményt is.

A sportlétesitmény hossza meghaladja a 25,m-t, ami a Duna felé araml6 és a partfalb6l kibukkand vizfolyasok
miatt Iényeges korilmény, ugyanis a hosszan elnylld épuletegyiittes az araml6 vizek tjaban nagyobb
torlaszt jelentve, a kdrnyezetében jelent6sebben megvéaltoztathatja az aramlasi iranyokat, ezaltal a fokozza
az altalaj atdzasanak lehet6ségét.

A vizsgélt éplleten, a kis alapozasi mélység ellenére tartdszerkezeti repedés jeleit tiizetes szemrevételezéssel
sem talaltam, azonban mind a teherhordd,mind a valaszfalak jelent&sen, 1,50-2,00m magassagig felazottak.



Az éplilet teherhordd falazata tomor téglabdl készilt. A valaszfalazdas 10cm-es valaszfaltéglabol rakott. A
vakolat mind a teherhordd, mind pedig a valaszfalaknal er6teljesen kong, a vakolat nagy fellleten
feltdskasodott. A konyhai helyiségek falazata 2,0m-ig csempézett. A vakolatra felragasztott
csempeburkolatot a habarcs felileti tapadasanak hianya miatt folyamatosan javitani kell.

A toldalék éplletrész részben falazott, részben konny(iszerkezetesen szerelt, vegyes burkolatd, gyenge
m(iszaki allapottal.

A féldszinti fodém boritott fagerendas rendszer(i. A tet6szerkezet egyszer( acsszerkezet. A faanyag tételes
atvizsgalasara faanyagvédelmi szakért6i vélemény lenne sziikséges. A tet8szerkezet geometriajat
szemrevételezve nem taldltunk szabvanyt meghaladé alakvaltozasokat. Itt kell megjegyezni azonban, hogy az
Oltoz6épulet nyugati oldali tet6sikjan jelent6s deformécio latszik, amely a tet&szerkezet komolyabb,
tartészerkezeti problémajat vetiti el6re.

A vizsgalt vendéglaté épiilet fogyasztotere déli iranyban, egy, a sportlétesitmény nyugati oldali tornacanak
utdlagos beépitésével keletkezett teriilet hozzdkapcsolasaval rendelkezik. A pillérvaz kozé épitett,
acélkeretes, OSB labazati burkolattal ellatott tGvegfal gyenge miszaki allapotujelent&sen héhidas.

A tet6fedés mindenttt hornyolt cserépfedéssel késziilt.

Megéllapitasok, dsszefoglal6 javaslatok:

A vizsgalt épilet savalapozdsa nem megfeleld, az alapozasi sik nem éri el a hohatar mélységét. Az épiilet az
épitésének jellegébdl fakaddan viszonylag kicsiny onsullyal rendelkezik. igy az alapozason keresztll kis
terhelés adddik az altalajra is.

A téli idgjarasi ciklusokban az altalaj a 40cm-es alapozasi sikon megfagyva jelentdsen is karosithatja az
épuletet. A k&rosodas mértékén ebbdl a szempontbdl szerencsés mddon mérsékli az épulet kordli, térszint
alatti &raml6 vizfolyas, mert ennek téli héhatasa csokkenti a talaj fols6 részeinek megfagyasat. Valészindleg
ennek kdszonhetd, hogy tartészerkezeti karosodas az éplleten jelenleg nem lathato.

A folyamatosan jelenlévé viz azonban alland6 utanpoétlast jelent a falazati vizesedésnek. Az épiilet talajviz
szigetelés hianyzik, igy mind a teherhordd, mind a valaszfalakat, mind pedig az aljzatot jelentds
nedvességhatas éri. A falazati nedvesedés eléri a 1,50-2,0m-t, amely a fellletképzések tonkremenetelét is
eredményezi. Tobb helyen latszik vakolatomlas utani javitasi folt, illetve a csempeburkolat llapota is nagyon
rossz. Nagy feluletek omlasa, barmikor bekdvetkezhet.

A helyszini szemle tapasztalatai alapjan elmondhatd, hogy a kdrnyezet geolégiai adottsagai és az épuilet
jelenlegi allapota alapjan, a szakszer(i feltjitas nem képzelhetd el. A falszigetelésen tdl megoldandé lenne a
padld fellleti szigetelése is, ami 6nmagaban a teljes valaszfalrendszer elbontasat és Ujraépitését generdlja,
azonban az aramld viz j6 szigetelésen térténé torlédasa jelenleg belathatatlan tovabbi problémat is
eredményezhetne. Sziikséges lenne az alapozast megerdsiteni és az épulet keleti homlokzata el6tt egy, az U
alapozasi mélységhez igazitott vizmentesit§ szivargérendszert is megépiteni. A csardaval egybeépitett
sportlétesitmény épliletegyuttesének vizaramlas UGtjaba es6 hossza tébb, mint 30m, amely jelentds
torl6dasokat okoz az épulet kdrnyezetében. Ennek megsziintetésérél is gondoskodni lenne szlikséges.

A fentiek olyan nagysagrend( mf(iszaki problémakat vetnek fel, hogy a meglévé adottsagok felljitdsanak
sikerességét is er6sen megkérddjelezik.

Mindezeket végiggondolva, tekintettel a létesités koltséghatékonysagéara, illetve a kialakitandé allapot
korszer(i kovetelményeinek elvarasaira, az épilet bontadsat és valamennyi alapadottsdg alapos
atgondoltsagaval megtervezett, (j épilet épitését javaslom a feldjitdssal szemben megvalésitani.



4. Fényképfelvételek:

Az éplilet latképe Eszaknyugat feldl, hattérben a sportlétesitmény épiiletével.

Az épiilet latképe a terasz fel6l



Az épiilet homlokzata délkeleti iranybol

Az epllet északkeleti sarka a plat6 partfal fel6li évarkaval



Az épiilet keleti homlokzati falanal készitett alapfeltaras képe (alapozasi sik: 40cm)

Az épulet északnyugati sarkanak alapfeltarasa (alapozési sik -0,40m)



A csarda eredeti fogyaszto tere es az utolag beépitett toldalék

A konyha a raktérak kozleked6jének képe



Vakolatlevalasos meghibasodasok javitasa

A padlé meghibasodasa a toldalék épiiletrész gyenge min6sége



A toldalék tet6csomopontjanak mUszaki megoldasa és allapota

A szomszédos tetdszerkezet rossz allapota

Kaknics Tamas
statikus tervezé
épitésugyi mlszaki szakértd
T- SZES1, SZES2 SZES9 SZES10 01 1707



