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God Varos Onkormanyzata
ELOTERJESZTES

God Varos Onkormanyzatanak
Varosfejlesztési és Kérnyezetvédelmi Bizottsaga,
Pénzilgyi, Ellen6rz6, Kézbeszerzési és Jogi Bizottsaga, valamint
Képvisel6-testilete
2023. marciusi rendes Ulésére

Targy: Javaslat jatszétér helyszinére I1. forduld

Tisztelt Bizottsagok! Tisztelt Képvisel6-testiilet!

El6zmények:

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 278/2022. (X. 27.) Kt. hatarozataval Ggy dontétt, hogy az 1934/1
helyrajzi szdm alatt (természetben: 2131 God, Marignane tér) terllet tulajdonosaként hozzéjarul ahhoz, hogy az ezen
ingatlanon felépitett jatszétér feldjitasra keriiljon a Samsung SDI Magyarorszag Zrt. altal, de azzal a kitétellel, hogy
az Onkormanyzat a megvalositashoz 6nerét, forrast nem biztosit.

Felhatalmazta a polgarmestert a hatarozatban foglaltak szerinti jognyilatkozat alairasara.

Id6k6zben megéllapitasra kerilt, hogy a fenti hatarozatban szerepl6 jatszétér helyszine a God 25 Tl erdétervi jeld
tertleten talalhato, ami nem kerlt kivételre az erd6mdvelés alol. Egyeztettiink az tigyben a Pilisi Parkerd Zrt.-vel a
Pest Megyei Korméanyhivatal Féldm(velésiigyi és Erdészeti FGosztalyaval (a tovabbiakban: erdészeti hatdsag) a
tervezett jatszotér felljitasat megel6z6en készitett tervdokumentacié és latvanyterv megkildése mellett. Az
egyeztetéseket kdvetben arra a megallapitasra jutottunk, hogy ebben az esetben erd6 termeléshdl térténd kivonasat
kell kérelemben kezdeményezni az erdészeti hatosagnal, a meglévo jatszotér felljitasaként nem fogja elfogadni az
erdészeti hatdsdg. A 2009. évi XXXVII. torvény (erd6torvény, tovabbiakban: Evt.) 77.8 - 83/A.8-ai az irdnyaddak.
Az erdd igénybevételi kérelmet a munkak megkezdése el6tt kell benyljtani az erdészeti hatésagnak, annak
jovahagyasa nélkil a munkakat nem lehet megkezdem.

Fentieket figyelembe véve javasoltuk, hogy atervezettjatszotérnek 0j helyszintjel6ljon ki a T. Képvisel6-testilet.

A Faberland Kft. tervezGivel, Jegyz6 Urral, a F6épitészi Iroda és a Beruhazéasi Osztaly munkatérsaival bejartuk a
lehetséges helyszineket. A tervezett jatsz6tér mérete: kb. 1200 m2.

A lehetséges helyszinek koziil - a telepiilésrendezési-, telepiilésképi-, tdjvédelmi- és infrastrukturalis szempontokat
figyelembe véve - a strand északi részén 1évé terilet kijeldlését javasoltuk a 2023, marcius 20-i Kt. lésre készitett

el6terjesztésben.

A testlleti Glésen a Képvisel6k az alabbiak szerint szavaztak az tilésen felmeriilt egyéb helyszinekrél:

1 AGolfpalya déli része (Rémaiak Utja - Osszekotd Gt) Négy igen, egy nem, kettd tartdzkodas.
1 Strand északi része - a Termalfiirdd és a strand el6tt, az Orgonahaz kozotti terlilet. Négy igen, kett6 nem,

egy tartézkodas.
1 Strand - a Pulykah&z utcai rész. Harom igen, kett6 nem, kett6 tart6zkodas.
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A lehetséges - hivatal altal korabban vizsgalt - helyszinek bemutatésa:
A) Marignane tér (védett erd6tertilet) 1934/1 hrsz.

Szabalyozasi terv részlet:

HESZ el6irasok:

,,»113. 8 (1) Az Ev Erdétertiletek véderd6 dvezetben csak az erd6- és vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények -
vadvédelmi kerités, vadetetd, stb. - létesithet6k, az dvezetben éplilet nem Iétesithetd.

114. §(1) Az Ev-t Védett erd6teriiletek bvezetben csak az erd6- és vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények -
vadvédelmi kerités, vadetet, sth. - és a természetvédelemhez sziikséges épitmények létesithetdk.
(2) Az Ovezet erd6teriileteinek tertletét a természetszer(i tarsulasnak megfeleld faallomannyal kell fenntartani,

fennmarado resziket gyepes és cserjesfelUletként lehet kezelni.
(3) Uj novényzet telepitésénél kizarolag allomanytipusnak megfelel 6shonos fajok hasznalhatok. Az Ovezetben

Ultetvény, kert, szanto, vadféld, valamint dj kivett mlvelési &4gu teriilet nem alakithato ki. ”

Jelenleg folyamatban van a HESZ modositési eljarasa.

Ezen felil a teriilet GOD 25 TI jellel ellatott teriilet az Evt. térvény hatalya ala tartozo teriletnek mindsil. A
létesitendd jatszotér értelmezések szerint erdei kdzjoléti 1étesitménynek mindsil. Az Evt. Térvény 15. §-a szerint:

.»(4) Az engedélykoteles erdészeti létesitmények, valamint az erdei legeltetés céljabdl létesitett villanypasztor
kivételével, az erdészeti létesitmény létesitését, bOvitését, korszer(isitését, megsziintetését vagy rendeltetésének
megvaltoztatasat annak megkezdése el6tt legkésébb 21 nappal el6zetesen be kell jelenteni az erdészeti hatdsag

részére.
(7) Az erd6gazdalkodo6 az erdészeti Iétesitmény (4) vagy (5) bekezdés szerinti létesitését, bovitését, korszerdsitését,

valamint rendeltetése megvaltoztatasat annak megvaldsulasatol szamitott 30 napon beliil az erdészeti hatdsag részére
bejelenti. ”

Tovébba az Evt. Térvényhez szorosan kapcsolddé 61/2017. (XI11.21.) FM rendelet szerint:
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o4 8 (1) Az Evt. 15. 8 (4) bekezdés szerint bejelentés koteles erdei kdzjoléti Iétesitményt létesiteni, boviteni,
korszerdsiteni, illetve megsziintetni az erd6gazdalkodé eldzetes hozzajarulasaval lehet.

7. £ (1) Az erdei kozjoléti berendezések és létesitmények jegyzékét a 4. melléklet tartalmazza. Az erdei kozjoléti
berendezéseket és létesitményeket a 4. melléklet szerinti szakmai-mdszaki meghatarozasokfigyelembevételével kell

megvaldsitani. ”

Osszegzés:

FGépitészi Iroda:

Ajelenleg hatalyos HESZ el6irasoknak nem felel meg (j jatsz6tér elhelyezése.

AHESZ madositasi eljarasajelenleg folyamatban van, varhat6 hatalybalépése 2023. nyara.

A tervezett médositas szovege:

,»113. 8 (1) a) Az Ev Erd6terliletek véderd dvezetében csak az erdd- és vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények -
vadvédelmi kerités, vadetetd, sth. — létesitheték, tovabba pihenést és testedzést szolgal6 épitmény (sétadt, pihendhely,
tornapdlya, gyermekjatszotér sth.) valamint a terilet fenntartasahoz sziikséges éplilet elhelyezhet6. Az Gvezetben
egyébfunkcidju épilet nem létesithetd.”

Vagyongazdalkodas:

A Marignane tér (védett erd6tertilet) 1934/1 hrsz alatti ingatlan esetén a sziikseges eljarasok (vazrajz készittetése, a
telekalakitasi eljaras, az erdészet atmindsitése és a valtozasok ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetése) az eddigi
tapasztalatok alapjan kb. 1-1,5 év. Az eljaras koltségéhez ajanlatot szlikséges bekérni foldmérétdl, az eljarasi dijak
kb. 100-120.000 Ft kériiliek. A telekalakitashoz sziikséges a HESZ (Ev dvezet) Gjabb modositasa, csak annak
elfogadasa és hatalyba lépése utan indulhat meg.

Fokertész:
Az erdd kezelését és infrastruktirajanak hasznalatat (erdészeti utak és nyomok) a tisztas erdémiivelésbél vald

kivonasa utan is biztositani kell.

Beruhéazasi Osztaly:
Megkozelités aszfaltozott Gtrol biztositott, parkolas kialakithato (részben jelenleg is biztositott).
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B) Golf palya - egészséghaz mellett - 6303 hrsz C) Golf palya déli része - 6612/2 hrsz

HESZ el6irasok:

39.8 (2) Telepitési tanulmanyterv készitendd
q) a Ksr dvezetben barmilyen épuilet épitése esetén.

90. 8 (1) A kuldnleges terlletek épitési Ovezeteibe a varos teriiletén

¢) a sportpalyak (Ksp, Ksp-Dp)

d) a sport-rekreacios teriiletek (Ksr),

tartozik.

(2) Az épitési dvezetek meglévé telkei tovabb nem oszthatoak, kivéve, amennyiben a telekosztas koztertlet kialakitasa,
vagy ndvelése céljabol torténik.

(3) Az épitési dvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalé épitmény nem helyezhet6 el.

(4) Az épitési Ovezetek teriiletén az él6kért nagysaga minimum 5 méter.

94. 8 (1) A Ksr épitési dvezetben sportolasi célu épuletek, épitmények, valamint ezt kiegészit6 funkcioja épilet,
épitmény helyezhet6 el, szocidlis blokk, lelato-, 6ltdzéépiilet.
(2) A Ksr Kulonleges sport-rekreacios 6vezetek tertiletén haszonallattartas céljara szolgalo épitmény nem helyezhet6

el.
(3) Belteriileten, az dvezetben uj zoldfelllet kialakitasa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell késziteni.

(4) Ksr épitési dvezetben az orszagosjelentdseq(i védett természeti tertletek lehatarolt teriiletétdl 10 m-es tavolsagban
épitmény, illetve burkoltfeltilet nem helyezhet6el.

AL épitési 6vezet Az épitési telek Az éplilet
Ovezeti A beépités A A kialakithatd 0j A A legnagyobb Legnagyobb A legkisebb megengedett
jel jellemzé kialakithato telek legkisebb megengedett  megengedett beépitettség kialakitandd legnagyobb/-
modja (j telek legnagyobb szintteriileti terepszintalatt  zoldfelulet  legkisebb épulet-
legkisebb beépitettség mutato . (%) % magassaga
telekterulete % 2, 2
(nr~/m”™)
(m2)

Szélessé  Meélysége
ge (m) (m)
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Ksr sz K - - 10 0,1 - 90 4,6

ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT -
MAGTERULET HATARA/TERULETE

11. 8 (1)™_A természetkodzeli allapot teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben befolyasolt
éléhelyek, tajrészletek - a terililethasznalat mddositasa, épitéssel Osszefliggé tevékenységek csak a természet
védelmérdl szol6 torvény elBirasai szerint, a természetvédelmi szakhatésag hozzajarulasaval végezhet6.

Természetvédelmi terlileteken kizarolag a kezelési terv el8irasai alapjan lehet barmilyen tevékenységetfolytatni.

ORSZAGOS JELENTOSEGU TERMESZETVEOELMI
TERULET HATARA/TERULETE

HELYl JELENTOSEGU
TERMESZETVEDELMI TERULET

93. 8§ (1) A Ksp Kiildnleges sportpalyak teriilete épitési Gvezetben sportolasi célu épiletek, épitmények, valamint ezt
kiegészit6funkcidju épulet, épitmény helyezhetd el (szocialis blokk, lelato-, oltozéépllet, egészségugyi-, oktatasi és
oktatast segit6 létesitmény). Lakofunkcid csak nem ©6nallé épiletben elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd,
maximum 1 db szolgalati lakas.

(4) Az épitési dvezet teriilete a gyalogos kozforgalom el6l nem zarhato el.
(5) A Ksp-2 épitési dvezetben az él6kért minimalis mérete 3 m, az oldalkert minimalis mérete 1,5 m.

Az épitési dvezet Az épitési telek Az éplilet
Ovezeti A A A kialakithaté j telek A A Legnagyobb A legkisebb megengedett
jel beépités  kialakithat6 legkisebb megengedett legnagyobb beépitettség kialakitandd  legnagyobb/-
jellemzd Ujtelek legnagyobb  megengedett  terepszint  zoldfeltlet legkisebb épuilet-
madja legkisebb beépitettség szintteruleti alatt (%) % magassaga
telekterulete % mutato
(m2) (m2/m2)
Szélessége Mélysége
(m) (m)
Ksp-2 sz 5000 - - 30 0,3 - 60 9,0

Osszegzés:

F6épitészi Iroda:

Ksr Ovezetben telepitési tanulmanyterv készitend6. Az Ovezeti el8irdsok szerint Ksp és Ksr dvezetben jatszotér
elhelyezhet6. Az elhelyezés a védett lehatarolassal érintett terlileteken a természetvédelmi szakhat6sag
hozzajarulasaval végezhetd. Természetvédelmi teriileteken kizarélag a kezelési terv el@irsai alapjan lehet barmilyen
tevékenységet folytatni. Ksr épitési 6vezetben az orszagos jelent6ségli védett természeti teriletek lehatarolt teriiletétol
10 m-es tavolsagban épitmény, illetve burkolt fellilet nem helyezhet6 el.

B-hez: A szabadtéri edzGpark mellett, az Osszekétd Gt mentén ajatszotér elhelyezhetd, az esetleges értékes névényzet
és domborzati viszonyok figyelembevételével.

C-hez: A terlilet dél fel6li részén ajatszotér helyet kaphat, azonban a megkozelités és parkolas kérdése vizsgalando.

Fokertész:
A ,,B” jel(i teriilet (6603) északi oldalan a telek ex lege védett teriilettel hataros. A védett teriilet 4llandd vizboritasu

arok, mellette a termalstrand kifolyd vize altal taplalt té talalhaté. Emiatt a telek északi része vizenyés. A
természetvédelmi kezelési terv készitésekor tortént él6hely-felmérés védett kékperjés rétet térképezett fel, mely
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jelentds szerepet tolt be a fajok védelmében és a biodiverzitas meg6rzésében, természetvédelmi értéke kiemelkedd.
A kondipark mellett, illetve az egészséghaz épiiletétél nyugatra a jatszotér az egészséghaz telkének (6603) hatarain
belll nem fér el. A telek déli oldalan a terepviszonyok és a meglévd éshonos faallomany szintén nem teszi lehet6vé
ajatszotér ésszer( elhelyezését. Fentiek miatt a 6603 telken jatszotér létesitése nem javasolt.

A HESZ alapjan magteriileten a természetvédelmi hat6sag hozzajarulasa sziikséges épitési tevékenység esetén.

A ,,C” jell teriiletre a golfpalya egészét érintd intézkedési terv késziilt, melynek ajanlasai alapjan természetes
anyaghasznalatu jatsz6eszkdzok, vizatereszt6 burkolat és komoly kdzlekedési és kdzmii-infrastruktirat nem igényl6
fejlesztés képzelhet6 el. Az egykori golfpalya teriiletén gépjarmdi-forgalomra alkalmas teriiletek, igy parkolok
kialakitasa az intézkedési terv alapjan nem javasolt. A tervezett jatszotér anyaghasznalataban, burkolt fellleteiben
ennek a kritériumnak nem felel meg. A jatszotér méreteib8l kifolydlag nagy tdmegek vonzasat vetiti el6re, mely
nagyaranyu parkolofejlesztés igényét is magaval hozza. A varhato kérnyezeti terhelés miatt ajatszotér telepitése nem

javasolt.

Beruhdazasi Osztaly:

B) Golfpalya - egészséghaz mellett - 6303 hrsz: Megkozelités aszfaltozott Utrdl biztositott, parkolas kialakithatd
(részben jelenleg is biztositott).
C) Golf pélya déli része — 6612/2 hrsz: Megkozelités részben aszfaltozott, részben félditon keresztiil biztositott,

parkolas kialakithat6.
D) Strand északi része — 6602/1 hrsz

Az Osszes korllményt mérlegelve korébbi javaslatunk a 6602/1 helyrajzi szdm alatt (természetben:2132 God,
Termal fiirdd korat-Kerekerdd u.) terilet északi részére esett.

Szabdlyozasi terv részletek:

Ez a terllet a szabalyozasi terven még kilon hrsz-en taldlhatd a 6601/4 hrsz. alatt, de az azéta tortént
telekdsszevonas kdvetkeztében beolvadt a strand teriiletébe, valamint az Gtszabalyozast is kialakitottak. Tehat
most 6602/1 hrsz alatt szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

A Helyi Epitési Szabalyzat szerint az ingatlan Kst ,kiillénleges strand teriilet” évezetbe sorolt, melyrél a HESZ
az alabbiak szerint rendelkezik:

HESZ ,,91. § (1) A Kst Kulonleges strand teriilet épitési Ovezetben sportolési és egészségugyi célu épiletek,
épitmények, valamint eztkiegészitéfunkcidju éplilet, épitmény helyezhet6 el (szocialis blokk, lelatd-, 6ltozéépuilet,
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kereskedelmi cél épuletek).
(2) Az épitési dvezet teruletén az él6kért nagysaga minimum 5 méter, az oldalkert minimum 3 méter. Az el6kertben

vendéglatd funkcidhoz kapcsolodo terasz elhelyezhetd.
(3) * Az épitési dvezet telkén a telekhatar mentén minimum 2,5 m széles intenziv z6ldsavot kell kialakitani.”

A HESZ alapjéan el6irt 5 m-es élékért, valamint 3 m-es oldalkert betartasa nem szilkséges, tekintettel arra, hogy a
jatszotér nem minGsul épuletnek és épitése nem épitési engedély koteles tevékenység. (A 312/2012.
Korm.rendelet 1. melléklete alapjan Epitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek:

,»13. Park, jatszotér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utdn gyartott szerkezetek
esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd mitargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.”)

A 2,5 m-es zoldsav telepitése azonban sziikséges arnyékolas céljabol és telepiilésképi szempontbol is.
Osszegzés:

F6épitészi Iroda:

Ateriileten ajatszotér telepiilésképi szempontbdl és a szabélyozas alapjan elhelyezhetd. A HESZ alapjan el6irt 5 m-
es élékert, valamint 3 m-es oldalkert betartasa nem szlikséges, tekintettel arra, hogy ajatszétér nem mindsul épiletnek
és épitése nem épitési engedély koteles tevékenység. A 2,5 m-es zoldsav telepitése azonban arnyékolas céljabdl és
telepiilésképi szempontbdl is sziikséges. Tekintettel arra, hogy a strand fejlesztési, b6vitési teriiletérél van szo, a
jatszaoteér elhelyezése a strand fejlesztési tervébe integraltan, azt figyelembe véve javasolhato.

Fo6kertész:
Ajelenleg ide gy(jtott csapadékviz elvezetésének megoldasa mellett a teriilet alkalmas jatszotér létesitésére. A teriilet

fadllomanya nem akadalyozza ajatsz6tér elhelyezését.

Beruhazasi Osztaly:

Az érintett ingatlanrész jelenleg vizgy(jté teriilet, tobb kornyezd utca csapadékvizét gydjti és szikkasztja.
Amennyiben ez aterulet ker(l kijellésre ajatszotér helyszinének, abban az esetben szilkséges az itt gyiilekezd vizek
elvezetését biztositani és részben feltolteni a teriletet.

Megkozelités aszfaltozott Gtrol biztositott, parkolas kialakithat6 (részben jelenleg is biztositott).



napirendi pont*
Bizalmas: OO

E) Strand tertlet - Pulykahaz u. - 6602/1 hrsz

Szabalyozasi terv részlet:

Ez a terllet a szabalyozasi terven még kulon hrsz-en talalhaté a 6801/169 hrsz. alatt, de az azéta tortént
telekdsszevonas kovetkeztében beolvadt a strand teriiletébe. Jelenleg 6602/1 hrsz. alatt szerepel az ingatlan-
nyilvantartashan.

AHESZ el6irasok megegyeznek a D) pontban idézett el6irasokkal.
Osszegzés:

F6épitészi Iroda:

A teriileten ajatszotér telepiilésképi szempontbdl és a szabalyozas alapjan elhelyezhetd. A HESZ alapjéan el6irt 5 m-
es élékeért, valamint 3 m-es oldalkert betartasa nem sziikséges, tekintettel arra, hogy ajatszétér nem mindsiil épuletnek
és épitése nem épitési engedély koteles tevékenység. A 2,5 m-es z6ldsav telepitése azonban arnyékolas céljabol és
telepulésképi szemponthdl is sziikséges. Tekintettel arra, hogy a strand fejlesztési, bévitési tertletérdl van szé, a
jatszotér elhelyezése a strand fejlesztési tervébe integraltan, azt figyelembe véve javasolhatd.

Fokertész:
A terllet alkalmas jatszOtér létesitésére, megkdzelités, parkolas és kdzmivek szempontjabél is megfeleld helyszin. A

terlileten ajatszotér elhelyezését befolyasol6 faallomany nem talalhatd.

Beruhazési Osztaly:
Megkozelités aszfaltozott utrél biztositott, parkolas kialakithatd (részben jelenleg is biztositott).

Fentiek alapjan kérem, az el6teijesztés megtargyalasat és az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.



napirendi pont*
Bizalmas: O

Hatarozati javaslat I.
...[12023. (HL...) Ok. hatarozata
G6d Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy

A) A1934/1 hrsz. (Marignane tér) alatti

B) Golfpalya északi részén a 6303 hrsz. alatti

C) Golfpalya déli részén a 6612/2 hrsz. alatti

D) Strand fejlesztési teriiletének északi részén a 6602/1 hrsz. alatti

E) Strand fejlesztési tertiletének Pulykahaz utca fel6li részén a 6602/1 helyrajzi szam alatti

terilet tulajdonosaként hozzajarul ahhoz, hogy ezen az ingatlanon (j jatszétér épiljén a Samsung SDI
Magyarorszag Zrt. altal, de azzal a kitétellel, hogy az Onkorméanyzat a megvalositashoz dnerét, forrast
nem biztosit, valamint a jatszétérnek minden vonatkoz6 hatélyos szabvanynak és jogszabalynak meg kell
felelnie.

A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmesteri hataskort gyakorlé polgarmestert a hatarozatban foglaltak
szerinti jognyilatkozat alairasara.

Felel8s: alpolgarmester
Hivatali felel6s: jegyz8
Hatérid6: azonnal

Hatérozati javaslat I1.
...12023. (HLI...) Ok. hatarozata

God Varos Onkorméanyzatanak KépviselG-testiilete Ggy dont, hogy a 278/2022. (X. 27.) Kt. hatarozatat
visszavonja.

Felel6s: alpolgarmester
Hivatali felel6s: jegyz8
Hatarid6: azonnal
God, 2023. marcius 23.
Tisztelettel:

Szilagyi LaszIé
alpolgérmester



