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ELOLAP

(eléterjesztések beaddsakor kitoltése kitelezd)

Eldterjesztés cime:

oll-Lamell Kft. — Autészalon és autékozmetika — Telepitési tanulmanyterv

Az eldterjesztés tartalma:

Autészalon és kozmetika tanulméanytervének ismertetése a godi 3826/1, 3826/2, 3826/3 hrsz alatti
ingatlanokon

Eléterjeszt6 neve:

IAba Lehel foépitész

Az elbterjesztést készitette:

IAba Lehel foépitész

ﬁm% oG

Nagy Eva Fo6épitészi Iroda osztalyvezetd VN

Az elbterjesztés beaddasinak
datuma’:

2023. 04. 13.

Zart iilés elrendelésére
vonatkozé jogszabalyi hely:

Siirg6sség indoka:
Ulés fajtdja: Nyilt iilésen targyalando: [X] IZan ilésen targyalandé: [ IZart iilésen targyalhat6: O

Hatdrozat:
Dontés fajtaja: Rendelet: ~ Nor{nz'm.v:
Hatdsagi:
Egyéb:
..onté’shozgtalhoz sziikséges Egyszerti: [ Minésitett: O
Obbség:
Név szerinti szavazast igényel: |NEM: K GEN: O
Titkos szavazist igényel: NEM: IGEN: O
A hatdrozat végrehajtdsaért
felelgs személy megnevezése:
IA végrehajtdsi hatiridé -
megjelolése (realis id6pont):
e . INEM: X GEN: O Az el6z6 dontés szama:
Szerepelize kotbbi napirenden: 16zmény mellékletként csatolva: ~
Bt . NEM: B IGEN: -
énziigyi allisfoglalast igényel: ’ Pénziigyi forrashely-megjel6lést tartalmaz: -
Pénziigyi osztdlyvezetd ellenjegyzése: ..................ccccevvenn...
e SR ] IGEN:
Jogi dllésfoglaldst igényel: NEM: [ VElemeényezd JOZASZ: ...vuuueneniiiie i,
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag
Tarevalia: Varosfejlesztési és Kémyezetvédelmi Bizottsag (x
argyaya: Pénziigyi, Ellenérzo, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsag ~
&

Képvisel-testiilet

GYETERT: " NEM ERT EGYET: "

Varosiizemeltetési
Tandcsnoki vélemény: andesnok
\Sportiigyi tandcsnok [EGYETERT: "NEM ERT EGYET: -
A napiteRditirgyalisdlios Roll-Lamell Kft., képviselé: Csch Kéroly, 2120 Dunakeszi, Bem utca 5. 1n4e @ voll —lAwnell 1y
(andeskozdsi joggal Stircz Gyorgy okl. épitészmérndk tervezd | ( L
eghivandoék: Lervides & plabpro. . blin
Atdolgozand®, targyalasra nem alkalmas: -
IMEZIEEYZES: ...vvivniiiiiii it
Jegyzdi ellenjegyzés:

Képvisel6-testiileti és/vagy bizottsagi targyaldsra alkalmas: ~

[

* jegyzOkonyvvezet6 tolti ki
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ELOTERJESZTES
Géd Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének,
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdganak
2023. 4prilisi rendes iilésére

Targy: Roll-Lamell Kft. — Autészalon és autékozmetika — Telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Képviselé-testiilet!
Tisztelt Bizottsig!

ARoll-Lamell Kft., mint Epittetd nevében, Stircz Gyorgy épitész tervezd kérelemmel fordult God Varos
Onkorményzatdhoz a God, Pesti 1it, 3826 hrsz. alatti ingatlanon autdszalon és autékozmetika épitési
ligyében elkésziilt telepitési tanulmanyterv elbirdlasa céljabol.

Go6d Varos Onkorményzatdnak feladata annak vizsgélata, hogy a telepités megfelel-e G6d Véros
Onkorményzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 24/2016. (XII. 9.)
onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és az ahhoz tartozé szabalyozasi terv el8irasainak,
valamint a terv telepiilésképi szempontbdl betartja-e G6d Véaros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
a telepiiléskép védelmérol szolo6 40/2017. (XII. 21.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR)
eldirasait.

A telepitési tanulmanytervet, valamint a tervdokumentéciot az el6terjesztés 1. melléklete tartalmazza.

A tanulményterv készitésének megbiz6ja: Roll-Lamell Kft. (képvisels: Cseh Karoly), 2120 Dunakeszi,

Bem utca 5. ,
A tanulmanyterv készitdje: Stircz Gyorgy okl. épitészmémdk (E 01-6919)

A Telepitési tanulmanyterv bemutatja a Roll Lamell Kft. 2132 G6d, Pesti ut hrsz 3826/1+3826/2
telkekre tervezett autészalon és 3826/3 hrsz telken létesiild autOkozmetika beépitési, telepitési

koncepcidjat.

A telekbontas el6tti 3826 hrsz telken kordbban a testiilet altal elfogadott telepitési tanulmanyterv szerint
3 darab 4 lakésos tarsashaz terve késziilt el. A megbizé/ tulajdonos a lakdsokat mas tulajdonaban 1évé
ingatlanon megoldotta, igy més funkcidju, kereskedelmi- szolgaltaté épiiletet épitene a telekre. A
korabbi 1 telek 3+1 telekre keriilt felosztasra, melybdl a 3826/4 leadésra keriilt God varosa felé,

kozteriilet kiegészitési céllal.

Azllka koz felé esd 3826/1 és 3826/2 telek Gsszevonasra keriil, melyen egy autészalon épiilete valésulna
meg. Az épiilet konnytiszerkezetes, kétszintes fejépiiletii, melyhez csatlakoznak az egy légtertl szalon
egységek. A szalonokat egy el6tér kapcsolja Gssze.

Go6d varos északi, telepiilési hatdra irAnydban a hrsz 3826/3 telekre egy szdraz technoldgis
autokozmetika lett tervezve. Az autészalonnal megegyezd fejépiilethez egy kisebb, egyterti épiiletrész
kapcsolddik.

A Telepitési tanulmanyterv részletezi a teriileti vizsgalatokat, miiszaki adottsagokat, HESZ &vezeti
paramétereknek valé megfelelést, valamint bemutatja a tervezett épiiletek épitészeti koncepciojat.

A Telepitési tanulmanytervhez kapcsolédé eldzetes foépitészi szakmai konzultaciés vélemény az
elGterjesztés 2. mellékiete.
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A HESZ 39.§ alapjan a telepitési tanuiményterv célja, hogy a teriiletfelhasznalassal, beépitéssel
kapcsolatban feltarja a teriilet felhasznalasdnak modjat, a kornyezetet érint6 hatasokat, vizsgélja az azzal
Osszefliggd terhelési viszonyokat és meghatarozza azokat a feltételeket, amelyek megléte, illetve
kialakitasa esetén a 1étesitéssel jaro karos hatasok a megengedett mértékre csGkkennek, az érintett térség
mindsége javul.

A 39.§ (2) bekezdés

b) 20 gépkocsinal nagyobb befogadd képességii 6nalld parkold épitmény, parkold, telephely épitése
esetén,

valamint

n) pontja szerint telepitési tanulmanyterv készitendd minden olyan épités esetén, amely esetében az
épitési hatosag, a tervtanécs, vagy a f6épitész Telepitési tanulmanyterv készitését javasolja.

A telepitési tanulméanytervnek tartalmaznia kell:
= 3 beavatkozas telepiilésszerkezeti vizsgalatat
= atelepiilés kornyezetére vonatkozo kozlekedési vizsgalatot
a k6zmi vizsgalatokat
a  az értékvédelmi vizsgalatokat
= azoldfeliileti vizsgalatot.

A telepitési tanulménytervet az Onkorményzat Képviselo-testiilete hatarozattal fogadja el.

A teriilet a Szabéalyozési Terv alapjan Lke-3 kertvarosias laké épitési Gvezetbe sorolt, erre vonatkozd
eldirasokat a HESZ 47.§, 49.§, 52.§-ai tartalmaznak.

Hatalyos szabdlyozdsi terv részlet:
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Lke-3 6vezetre vonatkozé beépitési paraméterek:

1 Az épitési bvezet Az épitési telek Az épiilet

2 Ovezetijel | Abeépités A A kialakithat6 j telek A A legnagyobb | Legnagyobb A megengedet
jellemzé kialakithaté legkisebb megengedett | megengedett | beépitettsé | legkisebb t
médja j telek legnagyobb szintteriileti | gterepszint | kialakitan | legnagyobb
legkisebb beépitettség % mutaté alatt (%) dé épiilet-
telekteriilet 2 2 zoldfelile | magassaga
(m /m)
2 t%
e(m)

Szélessége Mélysége
(m) (m)

6 Lke-3 o 1000 16 K 30 0,6 30 50 5,5

A HESZ 49.§, 52.§ elbirasai alapjan vizsgaltuk, hogy a telepités megfelel-e az elbirdsoknak.

HESZ ,49. § (1) Ha egy adott épitési telek teriilete az dvezetre elGirt minimdlis telekméretet
tobbszorosen meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg a
minimalis telekméret kétszeres mértéke alapjan szamitott beépithetGség hatdrériékér.

(2) A kertvarosias lakdovezetek kizill, amelyekben egy telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd,
azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a kozteriiletr8l mindkettSt kozvetleniil megkozelithetd
médon kell megvaldsitani, ahol az ovezeti elGirdsok ketténél tobb rendeltetési egység épitését teszik
lehetvé, ott rendeltetési egység szamot egy épiiletben kell biztositani.

(3) Az elGkert mélysége az uj beépitésii teriileteken minimum 6 m, a mdr beépitett teriileteken minimum
5 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevd egységes beépitési vonal ettdl az értéktdl eltér. A Pesti
ut mentén, a Duna ut mentén a Pesti uit és Vasut utca utca kézott, az Ady Endre it mentén és a Kalmdn
utca melletti teriileteken az elGkert mérete minimum 6 m, kivéve, ahol a meglévd egységes beépités
vonala ettdl eltér.

(4) Oldalhatdron dllo beépitési mod esetén az elhelyezendd vy épiiletet az oldalhatdrtol legaldbb 0,8 m

tavolsdgra kell elhelyezni.
(5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3 dvezetet.

(6)~
52. § (1) Az Lke-3 épitési 6vezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

(2) Az Lke-3 épitési ovezetben létesiild vj lakdsok hasznos alapteriilete minimum 50 mz .
(3) Az Lke-3 épitési ovezetben a Pesti ut felé az elGkert mérete 3 m. A hdtsdkert mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési ovezet északi, varoshatar melletti telekhatdra mellett a tulajdonossal kétott
megallapodas alapjan 3 méter széles kerékpdrut alakitando ki. Az oldalkert mérete itt 6 méter.”

Fentiek alapjan a tervezett fejlesztés a HESZ eléirasainak megfelel, a_beépitési paraméterek
megfelel6ségének teljeskorli vizsgélata az épitési engedélyezés sordn az illetékes épitésiigyi hatésdg

feladata.

Az érintett teriilet a TKR szerint telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriilet, melyre vonatkozoéan a
TKR 16.§ tartalmazza az altalanos telepiilésképi el6irasokat.
A teriilet a TKR értelmében ,kertvarosias teriilet” besoroldsu, az alabb részletezett speciélis teriileti

elbirasokkal:

Kertvarosias teriiletekre vonatkozo elGirdsok
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22.§ (1) Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg az dvezetre elGirt maximdlis
épiiletmagassagnal 4 méterrel nagyobb értéket.

(2)

(3) Kertvarosias lakdovezetekben a lapos tetd és a zold-tetd is megengedett. Tetdfelijitds esetén,
amennyiben a tetG szerkezete és hajldsszoge indokolja egyéb tetdfedd anyag is alkalmazhatd, kivéve
hullam és sik eternit pala, valamint miianyag sik és hulldmlemez.

(4) A kertvdrosi karakterii lakoteriileteken kizardlag természetes ké, tégla, vakolat, fa anyaghaszndlatial
kell kialakitani az épiiletek kiilsé homlokzatdt.

(5) Oldalhataron tomoér fallal rendelkezd, jogerds haszndlatbavételi vagy fennmaraddsi engedéllyel
rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi, meglévé épiilethez ugyanolyan rendeltetésii épiilet ikresen
csatlakoztathato, amennyiben az épiilet az egyéb épitési jogszabdlyok betartdsdaval megépithetd és a két
épiilet kiilséleg egy szabadon dllo épiilet képét mutatja. Homlokzatképzésiik, szinezésiik, tetGszerkezetiik
csak egységes kialakitasu lehet. Magastetds kialakitds esetén a két épiilet eresz- és
gerincmagassdgdanak, lapostets esetén a két épiilet pdrkdnymagassdgdnak meg kell egyeznie. A két
épiilet tartoszerkezetének egymastol fiiggetiennek kell lennie, a csatlakozdsnal mindkét épiilet szomszéd
Jeldli csatlakozdsdndl onhordo tomor térelhatarolo falat kell épiteni. Amennyiben a telek 16 méter vagy
anndl szélesebb, fiépiilet nem csatlakozhat ikresen a szomszédos épiilethez, kivéve a meglévd ikres
beépitéseket. A meglévi ikres beépitések megtartandok.

(6)17 az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az elGirds vonatkozik a két- vagy tobblakdsos
épiiletekre is. Az elbiras nem vonatkozik a kozépiiletekre, kiilonos tekintettel a kozintézmények

épiileteire.

Kérelmezd foépitészi konzultacié keretében a sziikséges eldzetes egyeztetést lefolytatta, a konzulticids
jegyzokonyvet az eléterjesztés 2. mellékiete tartalmazza.

Fentiekre tekintettel, az alabbi déntés meghozatalat javasoljuk a T. Képvisel6-testiiletnek.
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Hatarozati javasiat:

God Viaros Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy:
1. A Roll-Lamell Kft. kérelmére a God, Pesti ut 3826/1 és 3826/2 hrsz-i ingatlanon tervezett

autészalon és 3826/3 hrsz-u ingatlanon létesiil autékozmetika tervét, a mellékelt telepitési

tanuiminyterv szerint tAmogatja.

2. Az 1. mellékiet szerinti telepitési tanulmanytervet elfogadja.

Felel6s: polgdrmester
Hataridé: azonnal

God, 2023. aprilis 13.

Aba Lehel
foépitész

i
—XoCy 1WA

Nagy Eva
Foépitészi Iroda osztalyvezetd
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& MELLERILIET

God Varos Onkormanyzat Polgarmestere
F6épitészi Iroda
Go6d, Pesti ut 81.

E-mail: foepitesz@god.hu

01, szém: 11/146-2/2023
Ugyintéz8:  Nagy Eva/ Récz Rendta
Tel.: +36-27-530-069
E-mail: raczrenata@god.hu

JEGYZOKONYV
FOEPITESZI KONZULTACIOROL

Kérelem/iterv Gil.sz: 11/146-2/2023

Megnevezés: Autdszalon és autdékozmetika éplileteinek telepitési tanulmanyterve

Epités helye {cim, hrsz.): 2132 God, Pesii Gt. Hrsz. 3826/1, 3826/2, 3826/3

Epittets (név, cim): Roll Lamell Kft., képviseli: Cseh Karoly, 2120 Dunakeszi, Bem utca 5.

Tervezd (név, tervezsi névjegyzék szdm): Stircz Gydrgy E 01-6919

Konzultacio: elektronikus formaban megkiildott telepitési tanulmanyterv, mint konzultaciés terv alapjan

Konzultacié 6sszefogialdsa, a F8épitész tervvel kapcsolatos allasfoglalasa:

A tervezési terDlet a telepliéskép védelmérsl sz6lé rendelet érielmében kerivarosias lakoteriilet karaktert, telepliiésképi
szempontbdl meghatéroz6 teriileten helyezkedik el. A telek a Pesti it mentén jelentés utcafronti hossziséggal rendelkezik, igy

varosképi megjelenés szempontjabé! kiemelt fontossaggal bir.
A konzultacién a telepitési tanulmanytervben bemutatott autészaion és autékozmetika épileteivel kapcsolatban az al&bbi
funkcionalis elhelyezési, valamint épitészeti megjelenésl, illeszkedési szempontok meriiltek fol:

A tervezett kereskedelmi, szolgéltatd funkcidji épiiletek elhelyezése, telken beliili poziciondlasa, f6at felé térténé megnyitésa,
autészalon idészakos hasznélati gazdaséagi bejaratéanak kialakitasa, épilletek gyalogos megkézelitése, felszini parkoidk
elhelyazése telepiilésképi szempontb6l tdmogathato.

Az uttal parhuzamos, hosszanti elrendezés a telek formajaboi kdvetkezik. Az autészalon hossziikas éplietblokkjanak két részre
darabolésa és alapvetden a f60t felé kommunikal6 kialakitésa kedvez6é megoldas. Ezt a megjelenést tovabb erdsitendd javasols
a két szalon- egység kbzbtt megjelend dsszekdtd tagot markansan hatrébb mozditani, igy az elvélaszidsra optikailag réaerfsiteni.
Mindkét épiilet esetén javasolt a kétszintes fejépiiletet az Gt felé forditott oromfallal (Utra merbleges gerinceel) kialakitani, mellyel
a kétszintes magastetés tdmeg és a féinyereg tetds, foat feldl vizszintes zaroédasu livegezett blokk tomegi kapcsolata erbsebbé
véalhat. Fels6gtd Pesti it menti éplleteinek karakteréhez val6 jobb idomulas érdekében finomitand6 a kétszintes iivegfallai
megjelend blokkok kissé monumentélis megjelenése. Ennek eszkdzeként javasolhato az Ut felé kifelé di6 keretezés elhagyasa,
a kétszintes Givegezett homlokzat vizszintes megosztasanak erésitése. Javasolt a foldszint és az emelet elvélasztasara torekedni;
az emeleti szint kdnnyed, Uvegezett homlokzata alatt a féldszint markansabb szerkezetekkel (pl. latsz6 pillérsor, eltetd alatti
fuggéleges elemek, stb.), a homiokzat kissbb egységekre bontasaval valé megjelenitése. Azaz az épiilethomlokzat felbontasa a
kéryezd épliletek ardnyainak, a teriilet karakterének megfelelen. Megfontolandé az emeleti (galéria) szint homiokzatanak

hatrébb mozditasa, mint a fent emiftett szempont tovabbi lehetséges kezelési megoldasa.

A telken beliili parkoltkat fasitva szitkséges kialakitani, az alabbi rendelkezés szerint:

TKR 16.§ (19) A telken belllii parkol6kat fésftva kell kialakitani: 4 parkolhelyenként 1 kbzepes lombkoronéji fa telepitends.

A telek zoidfeliileteinek, kiemelten az elbkerti és hatsokerti savok fasitasarél, a hatsokerti sav haromszintes ndvényzette! valé
kialakitédsérél gondoskodni kell, figyelembe véve a TKR vonatkozé elbirdsait. A telken meglévd, értékes névényallomény

megtartand6.

A terv megfelel a telepitési eléirasoknak, és az épitési hely meghatarozasnak.

Aterv az dvezeti paramétereknek valé megfelelbséget szamitassal igazolta.

Felhivom a figyelmet a TKR alabbi elirasara, gépkocsi bejarok ujszerii kialakitaséaval 6sszefilggésben:

19.§ (4) Kozterilleten a meglevé id6s, értékes névényélloményt meg kell Grizni, fakivégési engedély csak az eicregedett, félig
kiszaradt illetve kiszaradt faegyedekre adhat6. Fakivdgds csak kertészeli szakvélemény alapjan végezhets, a kivégas okétél

fliggetlentil minden egyss fét pbtolni kell. A pbtlas mértéke: az 1 m magassagban mért iérzskeriilet 50%-a.




Géd Varos Onkormanyzat Polgarmestere
FGépitészi Iroda

God, Pesti ut 81.

E-mail: foepitesz@god.hu

Betartandé hatalyos szabalyok:
God Varos Onkormanyzat Képviselb-testietének God helyi épitési szabalyzatardl sz616 24/2016. (XI1.9.) onkormanyzati

rendelete (HESZ)

= God Varos Onkorményzat Képvisel6-testiletének a telepiiléskép védelmérsl szol6 40/2017. (XI1.21.) énkorményzati
rendelete (TKR)

= God Varos Onkorményzata Polgérmesterének a kdrnyezetvédelem helyi szabalyaird! sz6l6 8/2021. (11. 23.) 6nkomanyzati
rendelet 26.§ (1) bekezdés:

»Zajjal jard épitési, karbantartasi, javitasi, szerelési munka végzése, tovabbé ezekhez kapcsolédé elektromos és
motoros gépek hasznalata (kiilondsen: gépi foldmunka végzés, betonkeverés, anyagvagas, koszoriilés, csiszolas,

faras, vésés, kalapalés, flirészgép hasznaiata stb.):
a) hétkdznap 07:00-ig és 20.00-t6}
b) szombaton 08:00-ig &s 20.00-t5l, valamint 12:00 és 14:00 kdzdtt

c) vasarnap és munkasziineti napon tilos.
{2) Az (1) bekezdés rendelkezései aldl kivételt képez a hibaelharitas céljabé! t8rténd munkavégzés.”

Teleplilésképi ajanlas:
=  Gdd varos Telepiilésképi Arculati Kézikonyve (TAK)

Felhivom figyelmét, hogy jelen jegyz6kényv a vonatkozé hatalyos jogszabalyok betartasa aléi nem mentesiti

Melléklet: elektronikus formajl/ papir alapt konzultécios terv

It: G& .04.03.
Kelt: God, 2023.04.03 // /5 ONK
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