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1. ALTALANOS  ELOKESZITES, A  TERVEZESI  FOLYAMAT
EGYEZTETESE

God hatalyos teleplilésrendezési eszkozeit 2016-ban hagytak jova. A jovahagyas ota a
telepiilésrendezési eszkozoket tobbszor modositottak, emellett az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kdrnyezetben is jelent6s valtozasok léptek életbe.

God varos lakoteriiletein, els6sorban a kertvarosias és falusias lakoteriileteken a legnagyobb
valtozast a folyamatos népességnovekedés és az ennek kovetkeztében létrejott erbteljes beépiilési
folyamatok okoztak. A telepiilés lakoteriiletein jelentés szamu telek éri el azt a teriiletméretet,
aminél a hatalyos helyi épitési szabalyzatban lévé elbirasok értelmében mar két lakas is
kialakithatd, akar két onallo épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsokertek
beépiilése, a slirlisodo épiilet- és lakasallomany konfliktusokhoz vezetett a teleplilésszerkezetben.
Jelen megalapozd vizsgalat célja a problémas teriiletek lehatarolasaval az elkeriilni kivant
tendencia befejezése.

A tervezési munka nem vonatkozik az Ovezeti rendszer Ujragondolasara, kizarolag a HESZ
normaszovegének modositasara iranyul.

Fenti elézményeket kovetSen a telepiilés onkormanyzatanak keépviselé-testillete a 467/2021.
(VII.20.) Ok. hatarozattal a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasarol dontott, melynek
elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A tervezési folyamat, az egyeztetés és elfogadas rendje

Els6 Utemben 2022 tavaszan elkésziilt a helyi épitési szabalyzat moddositasanak megalapozo
vizsgalata (I. kotet). A megalapozd vizsgalat munkarész célja a hatalyos tervek és a valos igények
Osszevetése, a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének rovid elemzése, a
telepiilésszerkezet, tajhasznalat, teleplilési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra
varé feladatok feltarasa, 0sszegzése és rendszerezése volt. A megalapozo vizsgalat kiilon hangsulyt
fektetett a beépiilt lakoteriiletekre, a telken elhelyezett épiiletek, rendeltetési egységek szamara,
azok telepiilésszerkezeti konfliktusaira, és a hatalyos helyi épitési szabalyzat lakoteriiletekre
vonatkozo eldirasaira.

Jelen dokumentacié a helyi épitési szabalyzat médositasanak alatamaszté munkarésze.

11111

rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIl. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 68. § (1) bb) alapjan egyszerisitett eljarassal torténik. Az
egyeztetési folyamat szabalyait az R. tartalmazza. Az alatamaszto6 javaslat tartalmi elemeit az R. 2.
melléklet hatarozza meg az R. 7.§ (7) bekezdés figyelembevételével.
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A megalapozé vizsgalat fokuszaban a God varos lakoteriiletein, elsésorban a kertvarosias és falusias
lakoteriileteken a folyamatos népességnovekedés és az ennek kovetkeztében létrejott erételjes
beépiilési folyamatok okozta problémak feltarasa all. Az elkésziilt részletes vizsgalatok, elemzések
alapjan a kovetkezé fejlesztend6 teriiletekre, sziikséges beavatkozasokra fokuszal a javaslat:

e God népességalakulasa novekvo tendenciat jelez. God varos lakoteriiletein a legnagyobb
valtozast az  erGteljes beépiilési  folyamatok  okoztdk, melyhez tervezett
infrastrukturafejlesztések csak részben kapcsolhatéak.

o A telepiilés egyik nagy problémaja a sok funkciot ellato telepiiléskozpont hianya, valamint a
kozpontképz6 intézmények elszort jelenléte;

e GOd kozponti vegyes teriiletfelhasznalasu részein az elsésorban intézményi, kereskedelmi és
szolgaltatdi funkcio mellett a lakdfunkcid is megengedett. Azonban ezekben az épitési
Ovezetekben a megengedett lakasszam igen magas, mely sokszor a vegyes (a lakossagot
szolgalo egyéb) funkcid helyett tarsashazak megjelenését eredményezi.

e A telepiilés lakoteriiletein jelentés szamU telek éri el azt a teriiletméretet, aminél a
akar két onallo épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsokertek beéplilését
eredményezi.

e A 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet 2021. decemberben tovabb novelte a kiilonleges
gazdasagi oOvezet altal érintett ingatlanok jegyzékét, mely alapjan tovabbi fejlesztések
varhatoak. A fejlesztési szandékok ismerete nélkiil nehéz megmondani, hogy ez milyen
tobbletterheléssel jar a telepiilésre nézve. Azonban az dnkormanyzattal valo egyeztetés
alapjan a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileteken elhelyezheté rendeltetések kore
a lakoteriiletek szomszédsagaban sokszor problémat okoz a lakoteriiletekre nézve.

¢ A munkasszallok megjelenése az agglomeracioban novekvé tendenciat mutat. Jelenleg a
hatalyos eldirasok alapjan szallashely szolgaltatasu rendeltetés a falusias-, egyes
telepliléskozponti vegyes-, intézményi-, Udulé- és kiilonleges (szallo) teriileteken is
elhelyezhet6. A munkasszallo elhelyezhetdségét a rendelet kiilon nem szabalyozza, ezaltal
az emlitett teriiletfelhasznalasi egységekben munkasszallo is elhelyezhetd.

e A 18 db, az onkormanyzat altal kijelolt és a telepiilés jellemzé beépiilési folyamatait
reprezentalo, mintatomb karakterének, beépitésének részletes vizsgalata alapjan a
kovetkezé értékelések tehetdk:

Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek.

Sok helyen eléfordul a minimalis telekméret kétszeresénél nagyobb telek, mely a
hatalyos el6irasok alapjan tovabb oszthato, s mellyel a lakasszam tovabb névelhetd.

A telkek beépitettsége helyenként tullépi a megengedett mértéket.

A beépitési mod vegyes képet mutat. Hiaba szabalyozott a beépitési mdd, mégsem
eredményez egységes telepiilésképet.

Az épiiletek szama és a lakasszam jelent6s tartalékkal bir. A hatalyos eldirasok
alapjan jelentds szamu lakas épiilhet még God teriiletén.

A melléképiiletek szama jelentds, melynek oka a szabalyozottsag hianya. Sokszor
épitési helyen kiviil, elékertben vagy hatsokertben is megjelennek melléképiiletek,
valamint fedett gépjarmi tarolok. Ezaltal a tombokon beliil nem tud kialakulni egy
osszefliggd zoldfeliilet.

e A hatalyos rendelet hasznalata soran is felmeriiltek problémak, melyek a kovetkezokbol
adodnak:

a rendelet szovegezése sokszor nehezen értelmezhetd,
a rendelet eldirasai helyenként egymasnak ellentmondoak,

a rendelet eldirasai kozott van olyan, melyet magasabb szint( el6iras mar szabalyoz,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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a rendelet helyenként nincs 0sszhangban a telepiilésképi rendelettel,

a rendelet eldirasaiban az épitési Ovezetekben végezhet6 tevékenységek tobb
helyen feliilvizsgalatra szorulnak, valamint a rendeltetési egységek szamanak
pontositasa is sziikséges.

1.1. JAVASOLT LAKASSZAM

Az onkormanyzat altal meghatarozott tervezési feladat egyik fé pontja a telken elhelyezhetd
épliletek és rendeltetési egységek (lakdsok) szamdnak meghatdrozdsa, a telekméret fliggvényében,
Osszefliggésben els6sorban a kertvdrosias lakoteriiletek és falusias lakoteriiletek erételjes
beépiilésével, stirlisodésével (egy telken tobb épiilet épités szabdlyainak feliilvizsgdlata).

A vizsgalatokbol jol lathato, hogy GoOd népességalakulasa novekvs tendenciat mutat, a
lakoteriileteken erételjes beépiilési folyamatok zajlanak, melyhez tervezett
infrastrukturafejlesztések csak részben kapcsolodnak. Raadasul az épiiletek szama és a lakasszam
még jelentds tartalékkal bir. A hatalyos elGirasok alapjan jelentés szam( lakas éplilhet még a
onallo épiilet létesitését, ezaltal a hatsokertek beépiilése folyamatos, az Osszefiiggd zoldfeliiletek
mérete csokken.

A modositas soran a lakasszam helyett a rendeltetési egységek szamat hataroztuk meg. Korabban
ugyanis problémat jelentett, hogy a megengedett lakasszam mellett mennyi egyéb rendeltetés
helyezhet6 el egy adott telken.

A kisvarosias lakoteriiletek mara mar beépiiltek, jelentés valtozas nem varhaté ezeken a
teriileteken, ezért a megengedett lakasszamot sem javasoljuk modositani. A kertvarosi
lakoteriiletek jelentGs része Lke-4 és Lke-5 épitési dvezetbe sorolt. Mind a két épitési dvezetben
jelenleg 2 lakas (1 v. 2 épiiletben) megengedett. A moddositast kovetéen a tervezet szerint egy
rendeltetési egység helyezhet6 el egy épiiletben. Minimalis telekméret kétszeresét meghaladd telek
esetén azonban 2 rendeltetési egység is elhelyezhetd, de csak egy épiiletben.

A telepiilés masik nagy problémaja a telepiiléskozpont hianya. God kozponti vegyes
teriiletfelhasznalasu részein az elsésorban intézményi, kereskedelmi és szolgaltatoi funkcio mellett
a lakofunkcid is megengedett. Azonban ezekben az épitési dvezetekben a megengedett lakasszam
igen magas, mely sokszor a vegyes (a lakossagot szolgald egyéb) funkcio helyett tarsashazak
megjelenését eredményezi, melyekben kereskedelmi, szolgaltaté funkciok nem kapnak helyet.
Annak érdekében, hogy a kiszolgald funkciok elszortan megjelenhessenek a telepiilés kertvarosi
teriiletein, Lke-4 és Lke-5 épitési Ovezetben tovabbi egy épiiletben egy rendeltetési egység
elhelyezését lehetdvé tettiik kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkcio szamara, azonban ebben
az esetben az épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m*-t.

A tobbi kertvarosias épitési ovezetben megtartottuk a hatalyos eldirast (azzal a kiilonbséggel, hogy
lakasszam helyett rendeltetési egység szamot hataroztunk meg), vagy a mar beépiilt teriileteken -
ahol valtozas nem varhato - eldirtuk, hogy a rendeltetési egységek szama nem novelhetd.

Falusias lakoteriileteken is altalanos eldirasként jelent meg az egy épiilet - egy rendeltetési egység.
Azonban a tervezet javaslata alapjan 1500 m?-t - illetve Lf-4 épitési dvezetben 1000 m*-t -
meghalado telekméret esetén két rendeltetési egység helyezhetd el.

Telepliléskozponti teriileten jellemzéen a hatalyos eldiras keriilt megtartasra. Az eldirasok
jelentGsebb valtoztatasa Vt-7 és Vt-8 épitési Gvezetben javasolt.

Vt-7 épitési 6vezetben dsszesen 2 rendeltetési egység, de legfeljebb 1 lakas helyezhet6 el.

Vt-8 épitési ovezetben jelenleg 4 lakas étesithetd, 6 rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha a
telek teriilete meghaladja a 2000 m?-t. A mddositas soran az épitési ovezet teriiletén 3 rendeltetési
egység, de legfeljebb 2 lakas lenne elhelyezhet. Azonban 2000 m?-t meghaladé telkek esetében 5
rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakas a megengedett.

Az alabbi tablazatban Gsszegeztiik a lako-, a telepiiléskdzponti- és az intézményi vegyes teriileteken
jelenleg elhelyezhet6 lakasok szamat és a tervezett modositasokat is. Az utolso oszlopban lathato,
hogy az adott épitési ovezet hany telket érint. Drasztikus valtoztatasok a nagy telekszamu épitési
ovezetekben torténtek, ennek kovetkeztében a modositas alapjan a tartalék lakasszam jelentdsen
csokken.
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Tervezett
. kialakithaté lakasok Mennyi
. Jelenlegi max. szama telket
Ovezet kialakithato o Hol talalhaté érint
szama rendeltetési egység (10esre
szamot hataroztunk kerekitve)
meg)
az 1000 m*-t
meghalado telken
4, pluzsz az 1000 i
m* feletti ,
telekrész minden il & e 2
Lk-1 megkezdett 200 eldiras 10
négyzetmétere
utan tovabbi 1
rendeltetési
egység
létesithet6
tovabbi lakasok | ™Marad a hatalyos
Lk-2 nem alakithatoak eldiras 10
ki .
1 épiilet 1
rendeltetési egység
2 rendeltetési
egység (1v. 2
épliletben), ha a
telek mérete
1 lakas nagyobb, nzwint 1800
1 épiilet m
(minimalis
telekméret
Lke-1 2 lakas egy kétszerese) 220
épliletben, ha a s
telek mérete d tlo Val?b.] 1 ,
S renk eltetési egység
2 ereskedelmi,
1300m .
vendéglato,

szolgaltato funkcio
elhelyezésére,
azonban az épiilet
brutté alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m?-t
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Lke-1*

1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési
egység (1v. 2
épliletben), ha a
telek mérete
nagyobb, mint 1460
m2
(minimalis
telekméret
altalanos szabaly kétszerese) 2

tovabbi 1
rendeltetési egység
kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato funkcio
elhelyezésére,
azonban az épiilet
brutto alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m*-t

Lke-2

.
1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési
egység, ha a telek

2 lakas kizarolag m;rﬁ]tte &i%lﬁ]bzb’ 490

2 telek
osszevonasaval (minimalis
telekméret
kétszerese)

1 lakas

Lke-3

altalanos szabaly 1 épiilet 4

épliletek hossza | rendeltetési egység 1
meghaladhatja a
25 m-t
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Lke-4

2 lakas
2 épiilet

1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési

egység, 1 épliletben,
ha a telek mérete

nagyobb, nzwint 1440 i

T

m

(minimalis
telekméret
kétszerese) ﬁ 3720

tovabbi 1
rendeltetési egység
kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato funkcio
elhelyezésére,
azonban az épiilet
brutto alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m>-t

—

Lke-4a

2 lakas
1 épiilet

marad a hatalyos
eldiras 5 40

1 épiilet 2
rendeltetési egység

Lke-4b

2 lakas
1 épiilet

1 épiilet 2
rendeltetési egység 6
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2 lakas

Lke-5
2 épiilet

1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési
egység, 1 épliletben,
ha a telek mérete
nagyobb, mint 1440
mZ
(minimalis
telekméret
kétszerese) 1380

tovabbi 1
rendeltetési egység
kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato funkcio
elhelyezésére,
azonban az épiilet
brutto alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m>-t

2 lakas

Lke-6
1 épiilet

marad a hatalyos

elGiras # 4D

1 épiilet 2
rendeltetési egység

4 lakas

Lke-7
1 épiilet

marad a hatalyos
eloiras 30

1 épiilet 4
rendeltetési egység
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1 épiilet 1
rendeltetési egység
Lke-8 2 lakas 2 rendeltetési 70
1 épiilet egység, ha a telek
mérete nagyobb,
mint 1200 m?
o lElen rendeltetési
Lke-9 3 épliletben egységek szama nem 5
novelhetd
4v. 6 lakas marad a hatalyos
1200m2nél s
Lke-10 nagyobb telek (Duna menti terilet 40
esetén 6 esetében javasolt
. fellilvizsgalni a
max 2 szinten ; i
szabalyozasi tervet)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD

. ] . 13 ALATAMASZTO JAVASLAT
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
) 0j lakas nem marad a hatalyos
Sl Ui [ 3

eldiras

marad a hatalyos :
Lke-12 1 lakas el6iras

1 épiilet 1 lakas

1 épiilet 1
2 lakas rendeltetési egység

Lf-1 1500 m?-nél nagyobb

telken 2 rendeltetési
egység megengedett

90
1v. 2 épiilet

Fu
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1 épiilet 1
- 2 lakas rendeltetési egység o
- - 1500 m*-nél nagyobb s
(RE R telken 2 rendeltetési
egység megengedett
1 épiilet 1
e 2 lakas rendeltetési egység o
- . 1500 m2-nél nagyobb
1% 2l telken 2 rendeltetési
egység megengedett
2 lakas
-y 1 épiilet 1
1200 m*-nel rendeltetési egység
f-4 nagyobb telkeken , P
Lf- 00mként | 1000 m2-nél nagyobb g
tovabbi egy telken 2 rendeltetési :
o egység megengedett
1v. 2 épiilet
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2 lakas
TS | s s vezeten
kisebb kialakithato
teruleteken 1 m‘”‘”f‘a“s ,
telekmeéretnel
telekosszevonas kisebb telkeken
Vt-1 esetén, ha a legfeljebb 1 20
telek teriilete rendeltetési egyseg,
meghaladja az egyébként
1500 m*-t, akkor telkenként 2
max. 10 lakas, rendeltetési egység
2500 m? helyezhet6 el.
telekméret felett
12 lakas
6 lakas
, _I_<ulonallo . rendeltetési
eplletekben is 2oek S7Ama
Vt-2 elhelyezhet6 egysegex sz 20
tovabb nem
Lakasszam novelhet6
tovabb nem
novelheto
legalabb 2000
mZ-es telek
esetén
telkenként max.
35 rendeltetési rendeltetési
Vi-3 egyseg, egységek szama 5
legalabb 3000 tovabb nem
mZ-es telek novelheto
esetén 58
rendeltetési
egység (lakas)
épithetd.
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Vt-3*

legalabb 4000
m?-es telek
esetén
telkenként
kialakithato
rendeltetési
egységek szama
58

max. 4 épliletben

marad a hatalyos

eldiras

Vt-4

1 épliletben 6
rendeltetési
egység, ha a
telekméret eléri
az 1200 m?

1200m?-nél
nagyobb telkeken
200 m* -ként 1-
gyel novelhet6 a
rendeltetési
egységek szama

marad a hatalyos

eldiras

Vt-5

onallo lakoépiilet
nem létesithet6

marad a hatalyos

elGiras

Vt-6

4 lakas

de 1200m?-nél
nagyobb telkeken
6

telkenkeént 1
épiilet

max 2 szinten

marad a hatalyos

elGiras

20
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A:1v. 2
rendeltetési
egység:
2 lakas syseg ,
Vt-7 o 2 rendelteteési 110
1 éplletben egység, de
legfeljebb 1 lakas
4v. 6 lakas
2 épiilet §
max 2 épliletben . rendfeltetes1
egyseg, de
ha a telek legfeljebb 2 lakas
teriilete 2000m?- 5 rendeltetési
nél nagyobb 6 rendettetesi 320
Vt-8 egység, de
Szabalyozasi legfeljebb 3 lakas
tervben jelolt akkor helyezheto el,
telkeken 1450 m? | ha a telek teriilete
-nél nagyobb eléri a 2000 m*-t,
telkeken is 6
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1.2. JAVASOLT BEEPITESI PARAMETER VALTOZASOK

Az onkormanyzat altal meghatarozott tervezési feladat masik f6 pontja az épitési Ovezetek
beépitési paramétereinek, valamint a zoldfeliileti el6irasok feliilvizsgalata. Jelen modositas azonban
kizarolag a helyi épitési szabalyzatra terjed ki, a szabalyozasi tervet nem érinti. JelentGsebb
valtoztatds csak szabalyozasi terv modositasaval lenne bevezethetd, ekkor ugyanis az épitési
ovezeteket konnyebben lehetne differencialni.

A laké- és vegyes teriiletfelhasznalasok épitési Ovezeteiben megvizsgaltuk a megengedett
legnagyobb beépitettség és a legkisebb kialakithatd zoldfeliilet paramétereit, melyeket Osszegezve
a falusias lakoteriiletek esetében az épitési Gvezet még tartalmaz zoldfeliileti tartalékot, ezért a
legkisebb kialakithato zoldfeliilet érték 10 szazalékkal megemelhet6. Az emelést az is alatamasztja,
hogy falusias lakoteriiletek esetében ez a paraméter 10 %-kal kisebb, mint a kertvarosias
lakoteriiletek esetében, holott ezek a teriiletek nem a klasszikus falusias beépitési teriiletek.

A tobbi épitési Gvezetben tovabbi modositast nem javasoltunk.

g [Zgﬁggiggstt . h"a}té:llyos Javasolt
) A megengedett A legkisebb beépitettség és a elo1ra.s,ok modositas a
Ovezeti legnagyobb kialakitando legkisebb 2l , legkisebb
jel beépitettség |  zoldfeliilet kialakitands | ‘24K | yialakitands
% % Zb:!dfelUlet arénya Zbldfeoli]letre
oss;ege % %
Lk-1 30 40 70 30
Lk-2 30 40 70 30
Lke-1 20 50 70 30
Lke-1* 20 50 70 30
Lke-2 20 50 70 30
Lke-3 30 50 80 20
Lke-4 30 50 80 20
Lke-5 30 50 80 20
Lke-6 30 50 80 20
Lke-7 30 50 80 20
Lke-8 30 50 80 20
Lke-9 30 50 80 20
Lke-10 30 50 80 20
Lke-11 30 50 80 20
Lke-12 K K
Lf-1 30 40 70 30 50
Lf-2 30 40 70 30 50
Lf-3 25 40 65 35 50
Lf-4 30 40 70 30 50
Vt-1 40 30 70 30
Vt-2 30 30 60 40
Vt-3 40 25 65 35
Vt-4 30 40 70 30
Vt-5 30 40 70 30
Vt-6 40 30 70 30
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Vt-7 35 35 70 30
Vt-8 30 25 55 45
Vt-3* 50 25 75 25
Vi-1 37,5 30 67,5 32,5
Vi-2 20 35 55 45
Vi-3 37,5 25 62,5 37,5
Vi-4 37,5 25 62,5 37,5

2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az alabbi abrakon keriilt bemutatasra a jelenleg kialakithato és a tervezetten kialakithato lakasok
szamanak valtozasa. Az abrakon kizardlag a lako rendeltetések szama keriilt bemutatasra, tobb
épitési Ovezetben ezen felil tovabbi mas rendeltetések (pl. kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas) is elhelyezhetbek.

Falusias lakoteriileteken 1 rendeltetési egység alakithatd ki. Azonban Lf-1, Lf-2 és Lf-3 épitési
ovezet esetében 1500 m* telekméret felett, Lf-4 épitési ovezet esetében pedig 1000 m* telekméret
felett tovabbi egy rendeltetési egység megengedett. Az abran piros sraffozassal jeloltiik azokat a
telkeket, ahol 2 rendeltetési egység alakithato ki.

P T JE—

a telekméret alapjan — —
¢ 2 rendeltetési egység _—
alakithato ki

a telekméret alapjan
2 rendeltetési egység
alakithato ki

SIS
g%

>

&4

o
" ,'

W 1500 felett
[l 1000 to 1500
Ooto1 000

W 1 500 felett
I 1 000 to 1 500
Ooto1 000

Nevelek vdrosrész Lf-3 épitési ovezetében a Bocsa Ujtelep vdrosrész Lf-1, Lf-2 és
foldhivatali alaptérkép alapjdn a telkek mérete Lf-4 épitési dvezeteiben a foldhivatalai
alaptérkép alapjdn a telkek mérete

Kertvarosi lakoteriiletek esetében is altalanossagban elmondhatd, hogy telkenként egy rendeltetési
egység helyezhet6 el. Azonban itt a legtobb épitési dvezet esetében a minimalis telekméret
kétszereséhez kotott a tovabbi rendeltetési egység elhelyezhetdsége. Az abran szintén pirossal
jeloltiik azokat a telkeket, ahol két lakas létesithetd. A sziirkével jelolt telkek esetében tovabbi
lakas mar nem alakitheto ki. A kékkel jelolt teriiletek esetében a hatalyos eldirashoz képest
valtozas nem tortént, azonban itt jelenleg tébb mint két lakas is kialakithato. A térképen nem
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keriilt abrazolasra, de egyes épitési ovezetekben (Lke-1, Lke-1*,Lke-4, Lke-5) tovabbi 1 rendeltetési
egység kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkcio elhelyezésére megengedett, azonban az
éplilet bruttd alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m*-t.

——  a telekméret alapjan
2 rendeltetési egység
alakithato ki

EEe T "W lnll"

500 felett
000 to 1 500

il [ ]
(DR
Odoto1 000

Lke épitési ovezetekben a foldhivatali alaptérkép alapjdn a telkek mérete
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Falusias lakoteriiletek esetében a legkisebb kialakithato zoldfeliilet tekintetében tortént valtozas.
Minden falusias épitési ovezetben 40%-rol 50%-ra emelkedett a paraméter. Az érintett telkeket az
alabbi abran zélddel jeloltiik:

@Q‘

3. KOZLEKEDESI JAVASLAT

3.1. TERULETEKEN ~ELHELYEZHETO ES EL NEM HELYEZHETO
RENDELTETESEK ELOIRASAINAK FELULVIZSGALATA.

Az egyes teriileteken elhelyezhet6 rendeltetések meghatarozasa esetén figyelembe kell venni a
tervezett teriilet varhato mikodésének kozlekedési hatasait is. Jelentds tényezo a keltett forgalom
volumene és tipusa is (jellemzéen személy-, vagy teherforgalom varhato), valamint a tervezési
teriilet megkozelithetdsége kiilonbozd kozlekedési modokkal. Intézményi és gazdasagi teriiletek
kijelolése esetén, a beépités elofeltételeként kozlekedési hatasvizsgalat (akar telepitési
tanulmanyterv részeként is) elkészitését javasoljuk kotelezvé tenni.

Teriiletfejlesztés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetoségei a meglévo haldzatok szempontjabol, azok
fejlesztési szilkségessége a forgalomkeltés szamszer(sitésével (kozuti, kozosségi kozlekedési,
gyalogos és kerékparos kapcsolatok).

Elfogadva, hogy a forgalomndvekmény oka a betelepiilé teriilethasznalati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkciokhoz épitend6 parkolofeliiletek nagysagabol szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezenddé parkolasi igény meghatarozasa, ebbdl az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és
annak ellenérzése, hogy a meglévo kozlekedési lehetdségek (halozatok) be tudjak-e fogadni a
keltett forgalmat. A forgalomkeltést az OTEK-ban eldirt parkoldhelyek szamabol, a varhato
tartozkodasi id6kbol, a parkolohasznalati szokasokat és a funkcioktol filiggé sajatsagokat figyelembe
véve lehet szamolni.

3.2. AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDO
SZEMELYGEPKOCSIK SZAMANAK ELOIRASAI.

Parkolasi lehet6ségek, varhatdé igények kezelése, az elhelyezendé gépjarmiiszam
meghatarozasanak szempontjai:

Az egyes teriilethasznalati funkciokhoz sziikséges parkoloszamokat a funkcid tipusatol és meretétdl
fliggben az OTEK irja el6. Ettol el lehet térni, amennyiben a HESZ tartalmazza az eltérés mértékét,
amelyet kozlekedési tanulmany tamaszt ala.
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3.2.1. Lakoéfunkcio:

A legutobbi OTEK-moédositds nem engedélyezi lakofunkcid esetén lakasonként egynél tobb
parkolohely eldirasat. God esetében (ahol a magas kertvarosi beépitettségnek koszonhetben)
biztosan allithato, hogy a haztartasokban jellemzéen 1 személyauténal tobb van, ez a szabaly
kilonosen a realitasoktol eltéré parkolasi igény figyelembe vételét eredményezi. A varos kiilsé
zonaiban lakok esetében (ahol a kozosségi kozlekedési ellatottsag alacsony szintii) nagyobb aranyd a
mindennapi gépjarmii-hasznalat, mint egyéb dvezetekben.

3.2.2. Kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas:

A kereskedelmi céli épitmények esetén a tobbi funkcional is komplexebb, tobb szempontu
és tobb szereplos értékelés sziikséges a redlis (és a fenntarthatd kozlekedés szempontjabol
elfogadhato) parkolasi igények meghatarozasanal. A kereskedok, beruhazok, tulajdonosok alapvet6
célja, uzleti érdeke, hogy a vasarlok szempontjabol minden idészakban megfelelé megkozelitési,
parkolasi lehetéségeket teremtsenek. Lehetdségek szerint az elvartnal (szabalyozasban elgirtnal) is
tobb parkolohelyet épitenek (kiilonosen a varos kiilsé teriiletein épitett kereskedelmi egységeknél),
hogy a legforgalmasabb idészakokban is talaljanak parkolohelyet a vasarlok. Ezzel sziikségtelendil
nagy burkolt feliileteket hoznak létre, amelyr6l a csapadékviz 0Osszegyljtése, kezelése a
kozcsatornakat és tulajdonosaikat terheli. Emellett természetesen a csicsiddszakokban a kérnyezo
Uthalozatokat elfogadhatatlanul nagy forgalmi volumen befogadasara kényszeriti. A parkolohelyek
szamanak novelése természetesen nem jellemzo a varoskozponti teriileteken, ahol az ingatlanokat
csak magas aron tudjak megvasarolni és a lehet6 legnagyobb beépitési arany megvaldsitasara
torekednek.

a kiilonbozo tipusu kereskedelmi létesitmények eltérd feladatai miatt a vasarlok teljesen
mas kozlekedési szokasok szerint érkeznek a kiilonb6z6 aruhazakhoz. A specialis arucsoportra
szakosodott aruhazak (épitési anyagokat, butorokat, haztartasi gépeket aruld boltok) esetén a
személygépjarmiivek parkolasi igénye mellett kiilon szamitani kell a tehergépjarmivekre is, mig
példaul a kisebb, konnyebb arukat forgalmazo boltok (ruha-, papiraru-, vagy konyvaruhazak)
esetében jobban elfogadott a vasarlok kozosségi kozlekedési jarmivel valo kozlekedése.

a kereskedelmi épitmény célja szerint is eltéréek a varhatd parkolasi igények. Nem
ugyanazzal a parkolasi igénnyel allunk szemben egy kiilsé zonaban létesiilt hipermarket esetében
(amely beruhazoi éppen azért épitkeztek kiilsé zonaban, hogy az alacsonyabb ingatlanarak mellett
minél tobb parkoldfeliiletet is ki tudjanak épiteni), mint egy lakotelepi kisboltnal. A hipermarkethez
az emberek hetente egy-két alkalommal érkeznek, itt nagybevasarlast végeznek, ezért
értelemszerlien gépjarmivel kozlekednek. A sarki kisbolthoz inkabb gyalogolnak a vasarlok, mivel
itt kis tételben, kevesebb arut vasarolnak.

a boltok, aruhazak ovezeti elhelyezkedése (varoskozponti - atmeneti - kiilsé zéna) nagyobb
jelentGséggel bir, mint az egyéb teriilethasznalati funkciok esetében. Ennek oka, hogy egyes
kereskedelem-tipusoknal a vasarolhato aruk slUlya és mérete miatt mindenképpen sziikséges
valamilyen aranyban kiszolgalni a parkolasi igényeket (vagy bizonyos zonakban meg kell tiltani
bizonyos tipusl aruk értékesitését).

3.2.3. Oktatasi funkcio:

Az alap- és kozépfok( oktatasi intézmények hasznaloinak kozlekedési szokasai kozott jelentds
kiilonbségek vannak, ennek ellenére az OTEK jelenleg nem tesz kiilonbséget kozottik a
varakozohelyek szamanak eldirasanal. A bolcs6dék és ovodak esetében (a motorizacid szintjének
emelkedésével és az egyéni gépjarmiihasznalat aranyanak ndvekedésével parhuzamosan) az elmult
évtizedben egyre gyakoribba valt, hogy a sziilék gépjarmiivel hozzdk a gyermekeiket az
intézménybe. Rovid idejd (10-20 perces) parkolasra tartanak igényt (gyermekek bekisérése és
atoltoztetése). Az egyes varosokban és varosrészekben valtozé az intézményekhez gépjarmivekkel
érkezbk aranya, de a tendencia mindenhol novekedést mutat.
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Altalanos iskolak esetében (a kozosségi kozlekedési ellatottsag fiiggvényében) kisebb a gépjarmiivel
érkez6 gyermekek aranya, de az alsé tagozatosok korében -kozbiztonsagi okokbol- még gyakori,
hogy a sziilék autoval viszik 6ket iskolaba. A parkolasi igényeknél jellemzé a ,,Kiss and ride”-tipus(
megallas, azaz a gépjarmiivek csak a gyermek kiszallasanak idejére allnak meg.

Kozépiskolak esetén a diakok jellemzéen kozosségi kozlekedéssel érkeznek, a sziiléi parkolasi
igények joval kisebbek, mint az elézd intézménytipusoknal. A dolgozdi parkolasi igények a
kozlekedési szokasok és az iskola megkozelithetéségének fiiggvényében valtoznak.

3.2.4. Kulturalis létesitmények:

A kozosségi és szorakoztato egységek funkcidja a szinhazak, filmszinhazak, eléadotermek és hasonld
kulturalis létesitmények tevékenységi korét foglalja magaba. Ezek az épitmények altalanosan a
telepiilések (rész)kozponti zonaiban helyezkednek el, jo kozosségi kozlekedési ellatottsag mellett.
Hasznalatukra kozlekedési szempontbdl jellemzé a rovid, de intenziv cslcsidei hasznalat, amikor
egy-egy esemény, el6adas nagy nézGszamot vonz, egyszerre nagy volumen( a létesitmény altal
keltett forgalom. Ennek gyakorisaga a létesitmény jellegétdl, hasznalati modjatdl fiigg. Szinhaz
esetében akar naponta mérhetd a cslcsidészak, kisvarosi mivelédési hazak esetébe hetente egy-két
alkalommal fordul elé.

Parkolasi szempontbol vizsgalva a funkcié miikodését, elmondhatd, hogy ezen kulturalis egységeket
altalaban esti és hetvégi id6szakban hasznaljak, ekkor mérheté a cslcsidei forgalmi terhelés is.
Vagyis a hétkoznapi cslcsid6tol eltéré idészakban jelentkeznek a legnagyobb parkolasi igények. Igy
a kiilonidejlség figyelembe vétele ennél a funkcional indokolhato és sziikségszer(. Figyelembe kell
venni azt a tényt, hogy késé esti, éjszakai idGszakban a néz6k szivesebben hasznaljak a sajat
gépjarmiiveiket (ennek egyik oka a kozosségi kozlekedési szolgaltatas ritkulasa ebben a napszakban,
masik a kozbiztonsagi ok), igy a parkolasi igények csokkentési lehetdsége itt kisebb, mint egyéb
id6szakban hasznalatos funkcioknal

3.2.5. Igazgatasi ellatasi és szolgaltat6 egységek:

Az igazgatasi egységek esetén az alabbi hasznalati és kozlekedési szokasok jellemzok:

varoskozponti elhelyezkedés (funkciobol adodoan),

jelentds lgyfélforgalom, révid idejl parkolasi igényekkel (15 perc - 2 6ra),

,»VIP”- parkolohelyek fenntartasa sziikséges,

az lgyfelek egy része (részben szocialis helyzetébd6l addoddan) nem gépjarmiivel érkezik.

A varoskozponti elhelyezkedés altalaban jo kozosségi kozlekedési ellatottsagot és az igényekhez
képest kevesebb parkolohelyet jelent. Ez a zdna-tipus a leginkabb védend6é a forgalom karos
hatasaitol, igy a parkolasi igények (normak) csokkentése ennél a funkcional mindenképpen ajanlott.
A sziikséges ,VIP”-parkoldk (4-5 parkolohely) altalaban telken beliil biztosithatok. Altalanosan
jellemz6, hogy a kozponti parkoldhelyeket tobb funkcio is hasznalja egyszerre, Eger Belvarosa
esetében lako-, igazgatasi, oktatasi, egészségiigyi, kereskedelmi és szolgaltatas funkciok egyiitt
jelennek meg a teriileten.

3.2.6. Sportolasra, strandolasra hasznalt egységek:

Ehhez a teriilethasznalati funkcidhoz tartoznak a sportpalyak, sportcsarnokok, tornatermek, fiirdék
és a strandok is. A sportpalyakra és stadionokra szintén igazak a kulturalis létesitményekre
elmondottak (ritka, de nagyvolumeni forgalmi és parkolasi igénybevétel), de azzal a kiilonbséggel,
hogy az igénybevétel idépontja jobban eloszlik a napszakok kozott, tobb a délutani esemény, mint
pl. a miivelédési hazak esetében, igy a forgalomkeltés (egy része) torténhet a hétkoznapi
forgalommal egyidében és a parkolasi igények csokkentésének lehetdsége jobban toleralhato.

A firdok és strandok esetében teljesen eltéré a forgalomkeltés és a parkolasi helyzet: ezek
igénybevétele foleg szezonalisan és a nappali orakban torténik. Kiilonosen a strandoknal igaz, hogy
inkabb a teriilet nagysagat és nem a féréhely-szamot hatarozzak meg (amire a jelenlegi szabalyozas
a parkolasi igény meghatarozasat alapozza). A strandok {izemeltet6i parkolasi lehetdségek
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biztositasa soran a kereskedelmi létesitményekhez hasonloan (lizleti érdekek szem el6tt tartasaval)
a lehet6 legnagyobb parkolasi igény kiszolgalasara torekednek. A szezonalis jellegnek megfeleléen
kevesebb burkolt parkoldallast épitenek ki, a szezonban ideiglenes, altalaban burkolatlan (vagy
murvaval leszort) teriileteket nyitnak meg a parkolasi lehetdségek bovitésére. A sportolasra, illetve
strandolasra alkalmas létesitmények hasznalata és az ezzel jardé kozlekedési szokasok sok
tekintetben eltérnek egymastol, ezért mindenképpen érdemes az azonos moddon szamitando
parkolasi igények vizsgalata.

3.2.7. Kozforgalmu, személykozlekedést ellaté egységek:

A nagyobb ingazoé forgalmat lebonyolité agglomeracios teleplilések (ilyen God varosa is) és regionalis
kozpontok esetében, mindenképpen a jelenleg kotelezé parkolasi normanal magasabb parkolohely-
szamot kell biztositani, hogy a parkolok ,,Park+Ride”-rendszerben megfeleléen miikodjenek.

Minden allomas esetében sziikség lenne megfelelé szaml, az utazokat gépjarmiivel az allomasra
szallitd, de csak rovid ideig ott tartozkodok parkolasi lehetoségének elkiilonitésére, biztositasara
(K+R parkolas).

A parkolasi igényeket meghatarozé modszer az alabbi alapelvekre épiil:

« nem lehet elsédleges cél minden varhato parkolasi igény kielégitése, kiilonosen a
forgalommal terhelt varoskozponti ovezetben,

« a keltett forgalom figyelembe vétele elsGdleges, kezelésének modja nem lehet minden
esetben a kozUti infrastruktira fejlesztése, a fenntarthato kozlekedés elvének befogadasa a
parkolasi igének meghatarozasanal prioritas (kornyezetvédelem és a telepiilés élhetGsége
szempontjabol),

o az egyes létesitményekhez biztositando parkoléhelyszam megallapitasa egy folyamat, amely
differencialtan veszi figyelembe a létesitmény jellemzéit.

A varosrészek alapvetéen négy ovezetbe sorolhatok kifejezetten parkolasi szempontbol, a
parkolasi szokasok valtozasanak figyelembe vételével: varoskozponti, atmeneti, lakotelepi (ez
G6don nem értelmezett), illetve kiilsé zonara.

Varoskozpont (slirlin beépitett, nagy forgalmat vonzo, kiterjedt kozosségi kozlekedési halozattal
ellatott telepiilésrész, miemlék-épliletekkel, jelenleg meglévé nagy volumen( kozuti forgalom
tovabbi novelése nem kivanatos, s6t annak mérséklése a cél),

. A slrln beépitett, sokfunkcios, vegyes teriilethasznalatl varoskozpont nagy gyalogos- és
gépjarmiiforgalmat vonz. Az egyes intézményekhez, épiiletekhez tartozo parkolofeliiletek
hasznalata nem kiilondil el.

A varoskozponti zona védelme érdekében sehol sem javasoltunk a forgalom novekedését
eredményezé parkoloszam-novelést. A cél a gépjarmiiforgalom csokkentése, a létez6
parkolofeliiletek jobb kihasznalasa (tobb gépjarmii hasznalja ugyanazt a parkoldfeliiletet -
nagyobb forgasi sebesség).

Kertvarosi zona (kozosségi kozlekedéssel kozepes mértékben ellatott, varoskdzponton kiviil esd,
de jellemzében sir(in beépitett, forgalomvonzo létesitményeket is magaba foglalo teriiletek),

Ebbe a zonaba a varoskdzponthoz kozel elhelyezkedd, de mar kevésbé siir(in beépitett és
kevesebb intézményi teriiletet magaba foglald teriiletek értendék, ahol a rendelkezésre allo
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kozteriiletek szélesebbek, a betelepiilt funkciok altal vonzott gyalogos- és gépjarmiforgalom
kisebb volumen(i, mint a varoskozpontban. Ide tartoznak a varoskozponton kiviil elhelyezkedd,
féleg csaladi hazas beépitési lakoteriiletek.

Ebben a parkolasi ovezetben (tekintettel az altalaban kisebb szolgaltatasi szintl kozosségi
kozlekedési kiszolgalasra és igy a varhatéan nagyobb aranyu gépjarmiforgalomra) a
varakozohelyek szamanak kisebb mértékl csokkentés javasolhatd és a parkolok kozteriileten
valo biztositasanak aranyat is csokkenteni sziikséges. A teriileteken a nagyaranyu lakéfunkcio
mellett megjelenhet az oktatasi, sport és gazdasagi funkcio is, amelyek parkolasi jellemzé6i és
igényei eltérnek a lakofunkciotol.

Kiilsé zona (kozosségi kozlekedéssel gyengén ellatott teriiletek, féleg lakd-, ipari és gazdasagi
funkcioval beépitve).

A varos kozpontjatol tavolabb esd, az el6z6 parkolasi Ovezetekbe nem sorolt teriileteket
parkolasi szempontbdl a varos kiilsé zonajaként értelmeztiik. Az el6z6 két Gvezetnél kisebb
mértéki kozosségi kozlekedési ellatottsag, nagyobb gazdasagi, ipari és kereskedelmi funkcidkat
magukba foglalo telkek, illetve csaladi hazas beépitési lakoteriiletek jellemzik.

A teriileti jellemz6k miatt ebben a zonaban az ingatlanok, épitmények kozdton valo
megkozelitése jellemzd, igy a varakozohelyek OTEK-szerint meghatarozott szamanak
figyelembe vétele javasolt.

Minden Ovezetben kiilonbozoéek a parkolasi igények, a teriilethasznalati funkcidok aranya,
hasznalatuk mas-mas napszakokban jellemzé. Eltér a kozosségi kozlekedési ellatottsag, az
infrastruktura kiépitettsége. A varoskdzponti zonaban elhelyezkedd épitmények esetén minden
esetben maximalis parkolohely-szam meghatarozasa lenne indokolt (fels6 korlat), de ezt a
lehetdséget az OTEK egyelére nem tartalmazza. Ugyanez vonatkozik a kozos parkoléhasznalatot
magaba foglalo kiilonidejliség figyelembe vételére (kettd, vagy tobb funkcioé hasznalja ugyanazt
a parkolot, de kiilonb6zé idészakokban) Ebben az ovezetben a forgalomkeltés minimalizalasa és
az automentes-teriiletek kialakithatosaga a cél. Az atmeneti zénaban a helyi sajatossagok
figyelembe vételével, egyedi vizsgalatok elvégzése utan lehet a parkolohelyek szamanak pontos
csokkentési lehetGségeit meghatarozni. A lakdfunkcido esetén (tekintettel a motorizacio
folyamatosan emelked6 szintjére) kisebb mértéki parkolészam-novelés is elfogadhat6. Tobblet-
parkoloallasok épitése keriilendé, forgalom-novelé hatasuk miatt. (Ez altalaban a nagy
alapteriilet(i kereskedelmi funkciora jellemzé.)

A kiils6 zénaban minimalis parkolohely-szam meghatarozasa, egyedi vizsgalatokkal igazolando
kismértékl csokkentése és esetleges korlatozott novelése is indokolhato olyan esetekben,
amikor az épitmény kifejezetten kozosségi célokat szolgal, a kozosségi kozlekedéssel vald
megkozelitése csak nehezen, vagy egyaltalan nem biztositott 500 méteren belil és a hosszu
gyaloglas, valamint kerékparozas nem varhato el a hasznaldktol (pl. jelentds szam( kisgyermek,
mozgaskorlatozott, illetve beteg hasznalja a létesitményt).

A parkolasi igények meghatarozasanal a vizsgalt létesitmény megkdzelithetsége, annak helyes
értékelése kulcskérdés egy realis, az igényekhez igazodd, azokat a fenntarthatd kozlekedés
szempontjai szerint alakitdo parkolasi norma létrehozasaban. A létesitményhez valo eljutas
esetében a megkozelithet6ség a kozlekedési mod valasztasanak alapveté szempontja. A
parkolasi lehet6ségek megadasaval (vagy korlatozasaval) befolyasolhatjuk a kozlekedési mod
valasztasat. A fenntarthato kozlekedési modok (kozosségi kozlekedés, kerékparos, illetve
gyalogos kozlekedés) fejlesztése, szolgaltatasi szintjilkk emelése sok esetben feltétele a
parkolasi lehetGségek csokkentésének.
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3.3. TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK ESETEN A LAKO
FUNKCIOTOL ELTERO RENDELTETES ELHELYEZESENEK SZABALYOZASA.

Kozlekedési szempontbol a megengedhetd rendeltetések tipusat és méretét a helyszin
megkozelithetdsége és a varhatd forgalomkeltés korlatozhatja.

e 49.5 (2)bek. kertvdrosias lakébvezetek esetén két épiilet elhelyezésekor a mindkettére
vonatkozo kozteriiletrél kozvetleniil valé megkézelithetdség elGirdsdnak pontositdsa;

Kozlekedési szempontbol javasolt a két kiilon kozti kapcsolat biztositasa, de elengedhet6.

e 64.5 (2)bek. falusias lakobvezetek esetén két épiilet elhelyezésekor a mindkettére
vonatkozo kozteriiletrél kozvetleniil valé megkézelithetdség elGirdsdnak pontositdsa;

Kozlekedési szempontbol javasolt a két kiilon kézati kapcsolat biztositasa, de elengedhetd.

e kozlekedési- és kozml infrastruktira hdlézat kapacitdsdnak vizsgdlata, fejlesztési
javaslata,

3.4. KOZUTI KOZLEKEDES:
Térségi tthdldzat: a varos térségi megkozelithetdsége kivald, a helyi Uthalézat mind gyorsforgalmi
attal (M2), mind orszagos folttal (2. sz. fout) kozvetlen kapcsolatban van, az utobbi évek orszagos
Uthalozati fejlesztéseinek koszonhet6en. Az (izemel6 orszagos Uthalozati elemek megfeleld
szolgaltatasi szinten bonyolitjak le a forgalmat, a terhelé forgalmak messze alatta maradnak az
Uthalozati elemek kapacitashataranak (elvileg tovabbi forgalmak befogadasara és konfliktusmentes
lebonyolitasara is alkalmasak).

A 2. sz. fout atkelési szakaszan az alabbi forgalmas csomopontokban lenne sziikség azonnali
forgalombiztonsagi beavatkozasra:

Mikszath Kalman utcai (Dunakeszi kzigazgatasi teriiletére esik)
Béke uti

Alagut utcai

Koztarsasag uti

Duna utcai (jelz6lampas forgalomiranyitas)

3.5. HELYI KOZUTHALOZAT:
A gylijt6- és kiszolgald utak kiépitettségi aranya megfeleld, de szamos Utszakaszon a keskeny (3,50 -
4,00 m széles) Utburkolat nem alkalmas kétirany( forgalom lebonyolitasara. Gydjtéutakon javasolt a
burkolatszélesités (legalabb 5,50 m szélességre), egyoldali gyalogjarda, a kerékparosok szamara
nyitott, illetve zart kerékparsav, vagy kerékparos nyom felfestése.

Lakoteriileteken mindenképpen javasoljuk sebességkorlatozott zonak bevezetését.

Az oktatasi intézményeknél cslcsoraban jelentkez6 forgalmim problémak kezelése szikséges a
fenntarthato kozlekedést népszerisité kampanyokkal, a forgalom korlatozasaval, K+R parkolohelyek
kijelolésével.

Minden Utszakaszon meg kell oldani a csapadékvizek elvezetésének, szikkasztasanak kérdését.

A vasutvonal alatt atvezet6 aluljaro (Alagut utca) mérete nem megfeleld, kialakitasa veszélyes. Az
Alagut utca fontos Utszakasz a varos kelet-nyugat iranyu kapcsolatainak biztositasaban. Mivel a
varos kozGti kapcsolatai érdekében is sziikséges az alagUt bévitése.

3.6. GYALOGOS KOZLEKEDES:

A 2. sz. f6ut atkelési szakaszan a keresztmetszeti kialakitas még varoskozponti szakaszok egy részén
is hianyos, nincsenek biztositva a biztonsagos gyalogos-, illetve kerékparos kozlekedés feltételei.
Bar a Gutenberg utca és a Bodza utca kozotti szakaszon a régoéta hianyzo gyalogosfeliiletek potlasara
a kozelmultban megépiilt egy egyoldali, 1,50 m széles, térkdburkolatl jarda, a Bodza utca - El6d
utca kozotti szakaszon a fout mentén a gyalogosok szamara nincs elkiilonitett feliilet. Mivel a féut
mentén ezen a szakaszon is mindkét oldalon lakoteriilet helyezkedik el, miel6bb sziikséges lenne a
hianyzo jardaszakasz kiépitése.
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A kertvarosi teriileteken, a kisforgalmu lakoutcakban a jarda nélkiili kialakitas, a vegyes hasznalatl
Uttest elfogadhato.

3.7. KEREKPAROS KOZLEKEDES:

Kerékparos szempontbdl problémat jelet, hogy a kozlekedési célu (kifejezetten utazasi célok kozott
legrovidebb utat keresd) kerekparozashoz nincs biztonsagosan hasznalhato kiépitett, vagy kijelolt
infrastruktura a foutak mentén. A f6- és gy(ijtéutakon kerékparsavok kijelolésére van sziikség.

A lakoutcakat terhelé forgalom kismérték(i, igy (figyelembe véve burkolatsaguk aranyat és a
jelentGs nagysagu zoldsavokat) teljes mértékben kerékparosbaratnak tekinthetdk.

Kerékparforgalmi halozati tervben meghatarozott kerékparos fejlesztések végrehajtasa sziikséges
(tobbek kozott egyiranyu Utszakaszok megnyitasa ellenkezd iranyl kerékparos forgalom szamara).

Mivel a varosi kozlekedési haldzat egyik legnagyobb problémaja a 2. sz. fout és a vasitvonal elvago
hatasa a varosszerkezetben, tobb biztonsagos keresztezés kiépitésének lehetdségét javasoljuk az
egyes varosrészek megkozelithetoségének javitasara:

- Uj gyalogos és kerékparos atkelShelyek kiépitése
A kerékparforgalmi halozat fejlédésével Gjabb pontokon jelentkezik majd igény a féut biztonsagos
keresztezésére. A kovetkezo helyszineken javasolunk beavatkozasokat:

0 Berzsenyi utcanal (meglévé kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Kossuth Lajos utcanal (Uj atkelShely épitése)
Javorka Sandor utcanal (meglévo kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Ivan-Kovacs utcanal (meglévo kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
El6d utcanal (Uj atkelohely épitése)
Csokonai utcanal (meglévo kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Bocskai utca (Uj atkelShely épitése)
Kék-Duna utca (meglévo kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Déibab utca (Uj telepiiléskapu és atkeldhely épitése)

OO0OO0OO0OO0OO0O0OOo

Kerékpartarolok elhelyezése sziikséges az intézményeknél, vasitallomasoknal. A vasuti megalloknal
jelenleg is vannak elhelyezett és fedett tarolok (B+R), de szamuk novelésére lenne sziikség, hogy a
kerékpar, mint az utazasi lanc egyik szereplGje hasznalata gyakoribba valhasson.

Kerékpartarolas a célpontoknal: ugyan egyre tobb helyszinen - iskolaknal, hivataloknal, nagyobb
Uzleteknél - talalkozhatunk kerékpartarolokkal, azonban ezek hasznalhatésaga, szolgaltatasi
szinvonala mindenképpen fejlesztésre szorul.

3.8. KOZOSSEGI KOZLEKEDES:

Infrastruktira-fejlesztésekkel elosegithetd a koz(ti és kotott palyas kozosségi kozlekedési
rendszerek igénybe vétele. God esetében a vasuti kozlekedés vonzo lehetéség a térségi
kozlekedésre. Tovabbi P-+R parkolok épitése tovabb Osztonozheti az ingazokat a vasUt igénybe
vételére a térségi célpontok iranyaba.

Uj lakoteriileti, intézményi és gazdasagi fejlesztések esetén a feltaré kozuthalozat kiépitésével
parhuzamosan gondoskodni sziikséges a teriilet kozosségi kozlekedési ellatasarol is, a meglévo
(helyi) buszjarat nyomvonalanak kibdvitésével.

3.9. PARKOLAS:

A varoskozpontban tovabbi parkolofejlesztés nem javasolt, a forgalomnovekedés elkeriilése
érdekében. Uj épitmények esetén a varoskdzpontban lehetdséget kell biztositani a kdzteriileti
parkolok kapacitasanak oOsszesitett figyelembe vételére (kiilonidejliség szamitasba vétele). A
vasutallomasok kornyezetében a kozosségi kozlekedés hasznalatanak elGsegitésére tovabbi P+R
parkolok szamara hely biztositasa sziikséges. Az oktatasi intézmények kornyékén reggeli és délutani
csUcsorakban hasznalatos 3-5 rovid idejii (K+R) parkolohelyek kijelolése, az eldirt hasznalat
ellenérzése.

Lakoteriileti fejlesztéseknél az épitendé parkolészamot ingatlanon beliil kell elhelyezni, igy a
kozteriileti parkolasi helyzet javulhat.

3.10. FENNTARTHATO KOZLEKEDESI MODOK:

A fenntarthato kozlekedési mddok integralt fejlesztése javasolt a varoson belil is:
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A fenntarthaté kozlekedési modok (kiilonosen a gyalogosforgalom) elsébbségét és
biztonsagos kozlekedését biztositani, erdsiteni sziikséges.
- A gyalogosok szamara tobb biztonsagos kozlekedésre lehetdséget add jardafeliilet és kozuti
keresztezés kiépitése.
- A kerékparforgalmi halozat fejlesztése (tarolokkal és szervizpontokkal egyiitt).
- A kerékparozast és a kozosségi kozlekedést oOsszehangoltan, egymasra épitve kell
fejleszteni, hogy egyiittesen segitsék el6 az egyéni gépjarmiihasznalat csokkenését.
- Az ingazok szamara a kotott palyas kozlekedés hasznalatanak minél vonzobba tétele
(tovabbi P+R parkolok és B+R tarolok létesitést a vasutallomasok kdrnyezetében)
Parkolasi lehet6ségek tovabbi novelése nem szolgalja a fenntarthato kozlekedés.

4. KOZMUVESITESI JAVASLAT
4.1, ViZIKOZMUVEK

4.1.1. Vizellatas

A helyzetfeltard vizsgalatok alapjan a telepiilés ivovizellatasat a Dunamenti Regionalis Vizmivek
Zrt. Bal-parti Uzemigazgatosaga szolgaltatja.

Az ellatas alapbazis szempontjabol Dunamenti Regionalis Vizmivek Zrt. Dunapartra

telepitett kutsoraibdl (Buki Vizmi, Godi vizmd, Dunakeszi Vizm(, stb.) kitermelt vizmennyiségrol
biztositott. Ezen kiviil a Regionalis Vizmiinek a regionalis rendszer szamara van lehetdsége a
Févarosi Vizmiitél is vizet vételezni. Az atvétel a Dunakeszi térségében (évé NA 700-as vizvezetéken,
valamint a Szentendrei szigeti kutak feldl a Vaci déli géphaznal egy NA 600-as vezetéken keresztiil
torténik. A regionalis korvezetékes rendszeren térszini és magas tarozok, valamint géphazak
tizemelnek. A tarozokat a godi és a szodligeti vizbazisok felol a varos belteriiletén keresztiil
vezetett 2 db 300-as atmérdjli regionalis vezetéken keresztil toltik fel. Alapbazis szempontjabol igy
a regionalis rendszerbe juttathato vizmennyiség elegenddnek tekintheto.

A varos vizellatasanak bazisa a szolgaltatdo regionalis rendszere, amely megfelelé tartalék
kapacitassal rendelkezik, igy a telepiilésen a hatalyos telepiilésszerkezeti terv tavlataig a
prognosztizalt tobblet vizigényt vizbazis oldalon biztositani tudjak. God belteriiletének minden
utcajaban megéplilt a vizellato vezeték, a haldzat nagyrészt korvezetékes rendszerd, de a haldzaton
talalhatok agvezetékek is.

God kozigazgatasi teriiletén |étesitett partiszirési vizmikutakbol kitermelt viz vizbazisanak
védelmét kijelolt hidrologiai védéovezetek biztositjak. A hidrogeologiai védGovezetek a szakagi
tervlapon feltiintetésre keriiltek.

A tervezett lakasszam csokkentés a vizellatas szempontjabél a varhato vizigények csokkenését vonja
maga utan. Habar a varhatd vizigények igy csokkeni fognak, attol a kdzmiellatas biztositashoz
szilkséges ivovizhaldzatok beépitésre szant teriileten torténé kiépitése és fentartasa tovabbra is
sziikséges. Mivel alapesetben egy onallo hrsz-U telekhez csak egy vizbekotés létesithetd és ettol
eltérni csak kiilon engedéllyel lehet. A telken belil almérdk létesithet6k. Az igények csokkenése
ugyanakkor a halézati rendszerek alapbazisainak kisebb terhelését jelentik, igy a tobblet igények
kielégitése kevesebb hattérfejlsztési munkat igényel. Minden esetben torekedni kell arra, hogy a
halozatépités-fejlesztés kozteriileten valosuljon meg. A halozatépitésnél a korvezetékes megoldast
kell elényben részesiteni az ellatas biztonsaga érdekében.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal lizemelnek hazi kutak a fenntartasi koltségeik
csokkentésére.

A gazdasagi vallalkozasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartasi koltségeinek csokkentésére a
nem ivoviz mindségli vizigényeiket célszerl az ivoviz mindségl koziizeml szolgaltatas helyett, sajat
vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni. A nem ivoviz mindségli vizigény kielégitéséhez |étesitend6 hazi
kat csak engedélyezéssel létesithetd, az arra vonatkozo engedélyezési eljarasnak megfelel6en.
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4.1.2. Tiziviz ellatas

A teleplilés kiépitett vizelosztd halozatara az elbirasok szerint a tlizcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a tliziviz ellatas lehetdségét. A tervezett haldzatfejlesztéseknél is az eldirasok
szerinti tavolsagban a tlizcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhazasok
tovabbtervezése soran meghatarozott tényleges tiiziviz igények alapjan lehet a tiiziviz ellatast
megoldani. A kozhalozatrdol vételezhet6 tiiziviz mennyiséget meghalado igényt, a katasztrofa
védelemmel egyeztetve, telken beliili potlassal, pl. tiiziviz tarolo létesitésével lehet kielégiteni.

4.1.3. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaré vizsgalatban rogzitettek alapjan,és azt roviden dsszefoglalva elmondhatd, hogy
Godon elvalasztott rendszer( szennyvizcsatorna halézat iizemel, melynek kiépitettsége 92,7%-o0s. A
varosban egyediil Nevelek varosrészben nem épiilt ki még a szennyvizelvezetés. A halozat altal
Osszegylijtott és elvezetett szennyvizeket a telepiilésrél atemelé és szennyviz nyomovezeték
segitségével a Dunakeszi szennyvizcsatorna halozataba juttatjak, ahonnét Osszegy(ijtott
szennyvizeket Dunakeszi déli részén talalhato szennyviztisztito telepre szallitjak és megtisztitjak.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy God teljes kozigazgatasi teriilete a 9/2019. (VI.14.) MVM
rendelet 4. melléklete szerinti vizminGség-védelmi teriilet ovezetében helyezkedik el. A varos a
felszin alatti vizek allapota szempontjabol a 27/2004. (XIl.25.) KvVm rendelet melléklete alapjan
érzékeny teriileten fekszik, tovabba hidrogeologiai adottsaga, hogy a godi vizbazis partiszirési
vizmikutjainak kijelolt hidrogeologiai belsé, kiilso, ,,A” és ,B” véddidoma érinti, igy a vonatkozd
jogszabalyok vonatkozo elirasait be kell tartani.

A tervezett lakasszam csokkentés a szennyvizelvezetés szempontjabol a varhato keletkezé
szennyvizek csokkenését vonja maga utan. Habar a varhatd szennyviz mennyiség igy csokkeni fog,
attol a kozmdiellatas biztositashoz szilkséges szennyvizcsatorna halozatok beépitésre szant teriileten
torténd kiépitése és fentartasa tovabbra is sziikséges lesz. Mivel alapesetben egy onallé hrsz-U
telekhez csak egy szennyvizbekotés létesithetd és ettdl eltérni csak kilon engedéllyel lehet, a
telken beliil almérdk létesithetok. A keletkez6 szennyvizmennyiségek csokkenése ugyanakkor a
dunakeszii szennyviztisztito telep kisebb terhelését jelenti.

A mar kialakult beépitésre szant csatornazatlan teriileteken (Nevelek varosrészben) a fejlesztési
lehetdségek biztositasara a csatornahalozatot kozteriileten ki kell épiteni.

4.1.4. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, belviz és arvizvédelem

A telepiilés a Duna vizgy(ijté teriiletén fekszik. A csapadékvizeket a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén athalado allando és id6északos vizfolyasok, arkok gyijtik dssze és vezetik tovabb a varos
nyugati oldalan végighalado végbefogadoig, a Dunaig. A teriilet f6 csapadékviz szallito vizfolyasa az
Ilka patak, illetve annak I. szamu mellékaga. Az Ilka patak végs6 befogaddja szintén a Duna, a
Dunaba csatlakozasi pontjanal a medre arvizi toltéssel bevédett, itt magas vizallas esetén arvizi
atemel6 miikodik.

A telepiilés burkolt feliileteinek csapadékviz elvezetése =zart nagyrészt felszin kozeli
csapadékcsatornakkal és kétoldali nyilt gravitacios arkokkal vagy szikkasztoarkokkal torténik,
melyek jellemzéen fold medriek. A telepiilésen zart csapadékviz-haldzat a belvarosi kozponti
teriileteken és a f6 kozlekedési Utvonalak egyes szakaszain van kiépitve.

A csapadékvizeket a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken ,,God Varos csapadékviz
rendezése” cimii tanulmanytervében leirtak szerint kell elvezetni. Altalanos elvként elfogadhato,
hogy a csapadékvizeket a keletkezésiik helyén kell elszikkasztani. Az utak leburkolasat csak
vizelvezetéssel egyiitt szabad engedélyezni.

A tervezett lakasszam csokkentés elonyos modon a keletkezd csapadékvizek csokkenését jelenti,
mivel kevesebb burkolt feliiletr6l kell a csapadékvizet elvezetni. Varhatoan a burkolt feliiletek
aranyanak minimalis novekedésével a varos teriiletérél elvezetend6 csapadékviz mennyisége ugyan
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csokkeni fog, de ett6l a meglévo zart és nyilt csapadékviz elvezetd halozat rendszerét folyamatosan
karban kell tartani és tovabbra is fent kell tartani.

A varos ingatlanjain épilt hazak tetdfeliiletén Osszegyiilekezd csapadékvizeket csapadékviz-
tarozokban javasoljuk felfogni, és annak vizét locsolasra felhasznalni.

A csapadékviz-elvezetés megoldasat kezdeményezni kell, amennyiben barmelyik utcaban utépités
kezdédik, abban az utcaban egyidejlleg engedélyezett tervek alapjan meg kell épiteni a
csapadékviz elvezetést, illeszkedve a meglévo rendszerhez. A gylijt6-utak mentén zart, vagy zart
felszin-kozeli csapadékcsatornat javaslunk kiépiteni, vegyes funkcidval ellatva szivarogtatas és
elvezetés kombinalva.

God kozvetlen a Duna mentén, annak jobb partjan fekszik, igy a levonulé arhullamok arvizvédelmi
feladatokat okoznak. A Duna a kiterjedt vizgy(ijtéjér6l valtozd mennyiségl vizet szallit, amely a
folyon arhullamok kialakulasat okozza, az arhullamok levonulasukkor a mélyebben fekvé part menti
savot elontik. A Duna vizgy(jt6jén megvalosuldé egyre intenzivebb beépités kovetkeztében, a
burkoltsagi arany novekedése miatt az arhullamok egyre nagyobb méretliek. Ennek méretét tovabb
novelik a klimavaltozas okozta szélséséges csapadékesemények, amelynek hatasara nemcsak a
rendkivili tobblet vizmennyiség, hanem annak a burkolt feliiletrél valo sokkal gyorsabb érkezése is
terheli a Dunat.

Az arhullamok levonulasakor a viz kiteriilését egyes szakaszokon a kiépitett védelem megfogja, de a
védelemmel nem rendelkezo teriileteken a ,,nagyvizi meder élig” kiterjed a viz.

Az arvizi védekezés a VIZIG és az onkormanyzat feladata.

A God teriiletén végighalado Duna vizgy(jtéjérdl valtozd mennyiségl vizeket szallit, amelynek
mederben tartasa arvizvédelmi feladatokat eredményez. Az elmult évek arvizi elontéseit kovetden a
viziigyi agazat modositotta a mértékado arvizszinteket. A korabbi és az (j elGiras kozotti eltérés
God estében a kovetkezo:

3 ] MASZ+ biztonsagi
GOD fkm MASZ magasitas

11/2010 74/2014 11/2010 |[74/2014 (XII. [Eltérés

(IV.28.) KvwWM | (XIl.  23.)|(IV.28.) 23.) BM

rendelet BM KvVM rendelet

mBf rendelet rendelet

mBf mBf
cm

észak 1673,2 105,02 106,12 106,02 107,12 1,1
dél 1666 104,8 105,73 105,8 106,73 0,93

A viziigyi agazat a modositott mértékadd arvizszintre elkészittette a nagyvizi mederkezelési tervet,
amellyel God varos kozigazgatasi teriilete is érintett. A nagyvizi mederrel érintett teriiletek
teriilethasznositasi lehetGségét a 83/2014 (1lll.14.) Korm rendelet szabalyozza. Az érintett teriileten
Uj beépitésre szant teriilet nem jelolheté ki, de a korabbi mar jovahagyott fejlesztések
megvaldsithatok maradnak, természetes az arhullamok elleni védelem megoldasaval.
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Abra: God nagyvizi meder érintettsége

S‘:’%Forrcﬁs: Pest Megye Onkormdnyzata Kozgyiilésének
10/2020. (VI.30.) &nkormdnyzati rendelete Pest
megye terliletrendezési tervérél- Kozmi szakdgi
aldtamaszté munkarész

JELMAGYARAZAT

Els6rend(i arvizvédelmi védvonal

- Nagyvizi meder terllete

Godon is el6fordul, hogy a természet alakitotta mélyvonalakon halad6 vizfolyasok, patakok
tényleges helye és a foldhivatali térképen rogzitett helye eltér egymastol. A féldhivatali-
nyilvantartasi médositashoz a vizgy(jtore kitekintd tervezés sziikséges és a korrekcio, kartalanitasi
kovetelménnyel jar. Elézetesen a foldhivatali nyilvantartasaban szereplé hely megérzése javasolt, s
aki a kialakult allapothoz maédositani szeretné, annak a koltségvallalasaval ennek nincs akadalya.

Altalanos probléma, hogy a vizfolydsok mederkarbantartasat szolgalé parti savja ezideig nem keriilt
kijelolésre, ennek potlasat a telepiilésrendezési terv készitésekor potolni sziikséges.

4.2. ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaellatasanal harom fejlesztési szempont figyelembe vétele sziikséges a levego
tisztasaganak javitasa, a szolgaltatas lizembiztonsaga és a gazdasagos fenntarthatdsag.

A telepiilés jelenlegi energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a
foldgaz all rendelkezésre, de jelentds szerepet tolt be a nem vezetékes energiahordozok hasznalata
is.

Ma Magyarorszagon a home-office lehetdsége atértékelte a munkavégzeés és a lakhatas kozelségének
igényét és az ingatlan piac értékét alapvetéen befolyasolja a jo mindségil kornyezeti allapot, a
kedvezébb levegotisztasag. Ennek biztositasa érdekében igényesebb energiaellatasi struktira
kialakitasara kell torekedni.

Az Euroépat és benne hazankat is komoly mértékben érinté energiavalsag, az energiaarak drasztikus
emelkedése, a kornyezetvédelmi eldirasok, és a klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése a
jovoben jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igényelni az élet minden teriiletén.

A téli flitési szezonban varhato energiaigényt a nyari tllmelegedés elleni klimavédelem
energiaigénye meg fogja haladni. A nyari talmelegedést kompenzald hiités energiasziikségletének
kielégitésére pedig fel kell késziilni. Ez ma a legegyszer(ibben villamosenergia igénybe vételével
elégitheté ki, de az eziranyu, telepiilés-szinten igényelt tobblet villamosenergia ellatasra,
megfeleld halozati hattérrel a telepiilés nincs felkésziilve.

A levegbszennyezés csokkentése érdekében a telepiilésen a kornyezetbarat fiitési megoldas
kialakitasara Uj energiakézmu fejlesztési feladatok jelentkeznek.

A fejlesztési feladatoknal az id6kézben jelentkezd, s egyre komolyabban és kozvetleniil érezhet6
drasztikus energiaar névekedést és a klimavaltozas hatasait is figyelembe kell venni. A téli fiitési
szezonban a termikus energiaellatasra akar gaz-, akar hagyomanyos nem vezetékes energiahordozot
hasznositanak, mindegyiknél egyarant meg kell oldani a nyari szezonban a klimavaltozas okozta
felmelegedés hataskompenzalasat, amelyre szolgalé klimaberendezések altalanosan villamosenergia
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ellatast igényelnek. Ezeknél a jellemzoéen kertes- csaladi hazas beépitési telkeknél, az épiileteknél
az egyedi klimaberendezés és annak kiiltéri egységének elhelyezése épitészetileg egyedileg
megoldhato. Az egyedi villamosenergia fogyasztasU klimaberendezés beruhazasa és lizemeltetése is
koltségigényes. A gazdasagosan fenntarthato klimaberendezés villamosenergia ellatasara a
kozhalozati villamosenergia fogyasztas csokkentésére a megljuld energiahordozo hasznositasa
sziikséges, ezért a klimaberendezés beruhazasahoz tartozo villamosenergia kézhaldzati csatlakozas
kiépitésével egyidejlileg célszer(i kiépiteni a megUjuld energiatermelést is.

A kereskedelmi forgalombol elérheté klimaberendezések hiitési és flitési célra egyarant
hasznosithatok. Ezért a nyari hiitési céla klima lizemeltetés gazdasagos fenntartasahoz sziikséges
megujuld energiahordozé hasznositas kiépitésénél egyidejlileg célszeri a téli energiaellatas
koltségcsokkentobb és kornyezetkimélébb megoldasanak igényét is figyelembe kell venni. Az
energiaar emelkedés és a felmelegedés kompenzalasa érdekében megvaldsitando beruhazasra,
illetve a levegé mindségének a javitasara helyi, egyéni gazdasagi fedezet nem all rendelkezésre, a
helyi gazdasagi fedezet potlasara allami, vagy palyazati forrasok bevonasa sziikséges.

A dekarbonizaciot szolgald beruhazasokkal csokkentheté a hagyomanyos tiizeléanyag hasznalata,
javithaté a kornyezeti allapot. Célszer(i a dekarbonizaciot szolgalé beruhazassal egyiitt a
felmelegedés hataskompenzalas lehetbéségére is eldkésziilni. Mind kett6hoz olyan miszaki megoldas
szilkséges, amely egyidejlileg élhetobbé teszi a kornyezetet és lizemeltetésében fenntarthato. Az
élhetdséget és a fenntarthatosagot egyidejlleg kielégiteni csak a megujuldo energiahordozok
hasznositasaval lehet, ennek a beruhazasahoz is palyazati forras sziikséges.

Ezt az energiaigényt idedlisan villamosenergia és megUjulé energiahordozd hasznositasaval lehet
kielégiteni, a megljuld energiahordozd hasznositasanak minél nagyobb részaranyaval lehet a
fenntartasi koltségeket csokkenteni.

Hangsulyozni kell, hogy a flitéskorszer(sitéssel egyidejlleg a h6 és azzal az energiafogyasztas
csokkentésére is torekedni kell, amely az épiiletek szigetelésével, energetikai korszerUsitésével és
szemléletformalassal érheto el.

4.2.1. Villamosenergia ellatas

A vizsgalatok szerint a teleplilésen élok villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati Kft. Eszak-Pesti
Uzletigazgatdsaga. biztositja.

God jelenlegi kiilteriiletén, a vizsgalt teriileten helyezkedik el az orszag villamosenergia ellatasanak
egyik nagy gockozpontja a Godi OVIT alallomas, ahol 400/220/120/20 kV-os transzformalas torténik.
A Godi OVIT alallomasba fut be a Sajoszoged-God, Léva-God egyrendszer( 400 kV-os tavvezeték és a
God-Albertirsa kétrendszer(i 400 kV-os nagyfesziiltségl tavvezeték, tovabba a Léva-God és a Zuglé-
God 220 kV-os nagyfesziiltségl tavvezeték. A Godi alallomasbél indul a God-Vac, God-Pomaz, God-
Dunakeszi és God-Kaposztasmegyer-Angyalfold mindegyik kétrendszerli 132 kV-os nagyfesziiltség(
tavvezeték oszlopsora.

Az Godi OVIT alallomas, az oda befutd és induld nagyfesziiltségl tavvezetékek oszlopsora és a
vezetékek biztonsagi ovezete korlatozo tényezéként veendd figyelembe a tovabbtervezés soran,
mivel kivaltasuk koltség igényessége miatt realisan nem javasolhato.

A telepiilés villamosenergia ellatasanak a bazisa a Dunakeszi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan
induld 22 kV-os halozatok flizik fel a fogyasztdi transzformatorokat. A transzformatorokrol taplalt
kisfesziiltségi haldzatrol torténik kozvetlen a fogyasztoi igények kielégitése.

Jelenleg a kozép-, és kisfesziiltségli halozatok is oszlopokra szerelve lizemelnek a telepiilésen. A
térségben a kozvilagitdas az utak mentén, a Kkisfesziiltségli halozat tartdoszlopaira szerelt
lampafejekkel megoldott, amelyekkel csak éppen a kozlekedésbiztonsagi igényeket elégitik ki.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatoval megallapodast kell kotni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltatod rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehet6ségét is kijeloli a szolgaltatd, ahonnan vagy az adott ingatlan bekdtése, vagy a
csatlakozashoz sziikséges haldzat tovabbépitése megvalosithato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD ] - 33 ALATAMASZTO JAVASLAT
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Torekedni kell arra, hogy a halozatépités-fejlesztés kozteriileten valdsuljon meg. Uj transzformator
allomashelyeket Ggy kell kialakitani, kilondsen a gazdasagi teriileteken, hogy nagyobb
egységteljesitményl transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A varhaté fokozatos
igénynovekedést egyszer(i kapacitasnoveld gépcserével meg lehessen oldani.

A tervezett lakasszam csokkentés villamosenergia ellatas szempontjabol a varhato vizigények
csokkenését vonja maga utan. Habar a varhato villamsoenergia igények igy csokkeni fognak, attol a
kozmiellatas biztositashoz sziikséges villamosenergia halézatok kiépitése és fentartasa tovabbra is
sziikséges lesz. Alapesetben egy 6nallo hrsz-U telekhez tobb villamsoenrgia bekotés is létesithetd.
Az igények csokkenése ugyanakkor a villamosenergia halézati rendszerek alapbazisainak kisebb
terhelését jelentik, igy a tobblet igények kielégitése kevesebb hattérfejlsztési munkat igényel.
Minden esetben torekedni kell arra

A villamosenergia szolgaltatasi torvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges
kozhalozat fejlesztést a szolgaltatonak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztoval
szolgaltatasi megallapodast kothet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy (j jelentdsebb villamosenergia igény( illetve termelési (naperémi
park) teriilethasznositast szeretnének megvaldsitani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni,
a szolgaltato arra kiilon hatarozza meg a szilkséges fejlesztési igényt.

A telepiilés mar beépitett igy mar ellatott teriiletein a varhatoéan a villamosenergia halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Uj halézatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben
eléirtaknak, mely (j elosztohalozat épitését belteriileten mar foldalatti elhelyezéssel irja eld,
valamint figyelembe kell venni a helyi TKR-ben rogzitett elGirasokat.

A telepiilés belteriiletén j hazi bekotést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halozatfektetési mod atalakitasi lehetéségét majd a bekotések minél kisebb aranya
korlatozzak.

4.2.2. Foldgazellatas, szénhidrogén ellatas

A vizsgalatok szerint God kozigazgatasi teriiletén, annak nyugati szélén, észak-dél iranyban athalad
az FGSZ Zrt. Alag-Vac DN 400-as nagynyomasu foldgazszallitdo vezetéke. Ennek nyomvonalat is és
biztonsagi ovezetének helyigényét is, mint teriiletfelhasznalast korlatozo adottsagot figyelembe kell
venni.

A fogyasztok gazellatasanak egyetemes gazszolgaltatoja a NKM Foldgazszolgaltato Zrt, a teleplilés
ellatasat biztositd haldzat iizemeltetéje a OPUS TIGAZ Zrt. A gazellatas bazisa a Szédi gazatado
allomas, ahonnan a déli iranyba induld nagykozép-nyomasu gerinceloszto vezetéken érkezik a gaz
God varosaba.

A teleplilésen beliili elosztas kozépnyomasu elosztohalozattal épiilt ki, amely taplalja a telkenként
elhelyezett nyomascsokkentéket, amelyrél induld kisnyomas( halozattal lehet kozvetlen a
fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A tervezett lakasszam csokkentés a foldgazellatas szempontjabol a varhato gazigények csokkenését
vonja maga utan. Habar a varhato gazigények igy csokkeni fognak, attol a kozmuellatas
biztositashoz sziikséges foldgazhalézatok beépitésre szant teriileten torténd kiépitése és fentartasa
tovabbra is sziikséges. Mivel alapesetben egy 6nalld hrsz-u telekhez csak egy gazbekotés létesithetd
és ettdl eltérni csak kiilon engedéllyel lehet. A telken beliil almérdk létesithetok. Az igények
csokkenése ugyanakkor a foldgazhaldzati rendszerek alapbazisainak kisebb terhelését jelenti, igy a
tobblet igények kielégitése kevesebb hattérfejlsztési munkat fog igényelni. Minden esetben
torekedni kell arra, hogy a halozatépités-fejlesztés kozteriileten valosuljon meg.
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4.2.3. Megujulé energiahordoz6 hasznositasi lehetdség

A telepiilésen tavlatilag az energiaellatasban a megljuld energiahordozok fontos szerepet
kaphatnak. A vizsgalatok szerint a teleplilés foldrajzi, topografiai, geologiai és természeti adottsaga
alapjan érdemi energiatermelési célu hasznositasra a szél- és a napenergia vehet6 igénybe, de mint
alternativa a geotermikus energia is hasznosithatd, ahol ebben az esteben energiaforrasként
hasznalt kozeg a talaj lehet, mint foldhé formajaban rendelkezésre all.

A fold energidjanak hasznositasara épliletgépészeti szinten biztositott a lehetdség, tényleges
hasznositasarol nincsenek informaciok.

A megUjuld energiahordozok koziil a napenergia kinalja a leghatékonyabb hasznositasi lehetdséget.
Redlisan a telepiilésen gazdasagosan a megujuld energiahordozok koziil a nap, illetve a fold
energiaja hasznosithato. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 1900-2000 koriili az éves napos orak
szama, ennek aktiv hasznositasaval kornyezetkimélo energiaellatas valosithato meg.

Sajat és kozintézményi felhasznalasra is egyre szélesebb korben hasznositjak a napenergiat. Az aktiv
hasznositas napkollektorok és a naperémii-panelek, ,napelemek” alkalmazasaval érhet6 el. Ezek
gondos elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek feltételeit a TKR
keretében lehet szabalyozni.

4.3, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

4.3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

A helyzetfeltaro vizsgalatok szerint God vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt.
biztositja. A telepiilés 27-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo
halozathoz.

A telepiilésen vezetékes tavkozlésre és miisorelosztasra is tobb szolgaltato all rendelkezésre. A
telepiilésen a jo minGségli misorvétel lehetéségét a kiépitett kabel TV halozat biztositja

A vezetékes hirkozlési (tav és misorelosztasi) szolgaltatas bar miszaki megjelenésében kozmii
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igénylok ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerzdéskotés alapjan torténik. A szilkséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével térténhet.

A kozelmdltban az otthoni munkavégzés, a terjed6 ,home office” eldtérbe keriilésének hatasara
egyre fontosabb szerepet kap az elektronikus hirkozlés halozati kapcsolat iranti igény. Az
infokommunikacios technologia alkalmazasara jelenleg is van érdeklédés.

A halozatépitésre vonatkozoan a halozat fejlesztése a mar kiépitett halézathoz kapcsolodva
keriilhet sor. A halozatfejlesztés kozteriileten valosithaté meg, a TKR-ben leirtak figyelembe
vételével.

4.3.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkilli szolgaltatas fenntartasa a telepiilés teriiletén lzemel6 és a tagabb térségben
elhelyezett (étesitmények, antennak segitségével megoldott, Uj létesitmények elhelyezését
egyedileg a létesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett elGirasok
figyelembevételével.

5. TAJRENDEZESI JAVASLAT
5.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A tervezett modositasok a tajszerkezet, tajhasznalat alakulasara alapvetéen nincsenek hatassal. A
modositasok foként a lakoteriiletek egyes Ovezetiben eldirhato lakasszam csokkentésrdl szolnak,
egyes esetekben a zoldfeliileti arany novelésérél, ezek azonban nem valtoztatjak meg a
tajhasznalatot, illetve a tajszerkezetet.
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5.2. TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

Orszagosan védett természeti és taji értékek

God kozigazgatasi teriiletét érinti Orszagos jelentdségl, egyedi jogszaballyal védett természeti
terlilet, a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete.
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B rernzeti park ) /

Orszdgosan védett természeti és tdji értékek elhelyezkedése Balatohfuféden '
(forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer)

Okologiai Halézat
A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti a Okologiai Halozat (magteriilet 6vezete,

pufferteriilet Gvezete, illetve okologiai folyoso ovezete). A telepiilés mentan folyd Duna az okologiai
halézat okologiai folyoso teriiletét képezi, ezaltal a vizfolyas védelmére kiemelt figyelmet kell
forditani az esetleges épitési tevékenységek soran.

LI naes

aldzat (aktualis munkaillomany)

B ragterilet vezete
[ akoldgiai folvosa dvezete

[ pufferterilet dvezete

Okologiai Hdldzat elhelyezkedése G6don

(forrds: Természetvédelmi Informdcios Rendszer)

A modositasok soran figyelembe lettek véve a védett értékek, valamint a rajuk vonatkozo eléirasok.
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5.3. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT

A tervezett modositasoknak taj-, tajkép- és természetvédelmi hatasaval alapvetéen nem szamolunk,
azok mar beépitett, beallt teriileteket érintenek, csak kismértékben valtoztatjak meg azokat.

A modositasok kedvezo hatassal lesznek a tajképre, ugyanis foként lakasszam csokkentések, illetve
lakoteriileti zoldteriilet novelések fognak torténni.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Felszini és felszin alatti vizek

God teriiletén beliil folyik a Duna, tovabba a Szddrakosi-patak és az llka-patak. Ezenkiviil a
telepiilésen talalhato a Godi Feneketlen-t6 is. Ezeken a teriileteken az épitési tevékenységek soran
kiemelt figyelmet kell forditani a vizfolyasok és alldvizek védelmére, tovabba ezeket elontés
veszélyes teriiletként kell kezelni.

Légszennyezés

A modositassal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szold
4/2002. (X.7.) KVWM rendelet 1. szamU melléklete alapjan God a Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracioba tartozik, ezen beliil pedig az 1-es szamu légszennyezettségi
zonaba.

A legszennyezes.hu szerint God légyszennyezettségi szintje a tlirhet6 kategoriaba tartozik.

Azonban modositasok kovetkeztében nem kell drasztikus gépjarmiforgalommal, vagy megnovekedd
légszennyezéssel szamolni. Erdemes a fejlesztéseket olyan idészakban elvégezni, mikor a keletkezd
por minél kevésbé zavarja a kornyéket hasznaldkat, valamint minden esetben jol karbantartott
gépeket, korszeri technoldgiakat kell alkalmazni a kérnyezet védelme érdekében.

Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szold 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolo torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezések soran keletkez6 hulladékok elszallittatasarol minden esetben gondoskodni kell, az

,,,,,

egyiittes rendelet eldirasai alapjan.

A modositasok soran nem lesz olyan fejlesztés, mely megnovekedett hulladéktermelést
eredményezne.
Zaj- és rezgésterhelés

God kozigazgatasi hataran belul fut a 2. sz. fout, illetve az M2-es autdpalya. Mindkettd zaj,- és
rezgéshatassal jar a teleplilésen. Tovabba a teleplilésen keresztiil megy a Budapest-Szob vasutvonal,
mely szintén nagyaranyl zaj- és rezgéshatassal jar.

Azonban modositasok soran nem szamolunk zaj-, illetve rezgésterhelés novekedéssel.

A modositassal érintett teriileteken a munkalatok soran léphet fel révidtavon zajhatas, mely a
munkagépek megjelenésével, épitkezési munkalatok miatt keletkezhet. Ezek a fejlesztések
befejeztével megsziinnek, lizemeltetéskor mar nem kell szamolni veliik.

Az épités soran a kovetkezo zajforrasokkal lehet szamolni:

o épit6anyag beszallitas (szallitdo jarmiivek és anyagmozgato gépek),
o helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitbipari
gépek, szerszamok).

A jelen leirt lehetséges zajforrasok csak tajékoztatd jellegliek, a valodi kornyezeti terhelést
nagyban befolyasolja a valasztott épitési technikak és technoldgiak megvalasztasa.
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7. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentdsége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen God Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szama
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességérol. A jelen dokumentacio elkésziiltéig nem érkeztek valaszok az allamigazgatasi
szervekt6l a kornyezeti értékelés sziikségességérol.

8. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

God zoldfeliileti elemei a kovetkezokbdl épiil fel:

Belteriileti zoldfellletek (kozpark, kozkert)

Zoldfeliileti intézmények, intézményi zoldfeliiletek (temetd)
Kozlekedési célu feliiletek zoldteriileti részei

Telken beliili zoldteruletek

Vizfolyasok menti zoldfeliiletek

Erdéteriiletek

Természetkozeli teriiletek

Mez6gazdasagi, kertes mezdgazdasagi teriiletek

Belteriileti zoldfeliiletek

A telepiilés belteriiletén tobb helyen talalhatoak zoldteriiletek, melyek méretiikben igen
kiilonbozéek. Kiemelkedé méretli, az északi kozigazgatasi hatar mentén talalhato, Felsgodi
kékperjés, mely kozparkként is funkcional. Emellett, a telepiilés kbzépsd és déli belteriiletén inkabb
kisebb méret(i kozkertek és kozparkok talalhatéak, melyek kozott nincs természetes osszekottetés,
igy izolaltnak mondhatoak, ami az élovilag szempontjabol negativ koriilmény.

Zoldfeliileti intézmények, intézményi zoldfeliiletek

Ebbe a kategoriaba tartoznak példaul a God teriiletén talalhaté temetdk, melyeket a telepiilés tobb
pontjan is kialakitottak, a Pesti Uton, Alsdgodon, illetve a Nemeskeéri- Kiss Miklos Ut mentén is.
Ezeknél jellemz6 az orokzold, illetve lombhullaté fak jelenléte, melyek tobbnyire mar idésebbek.
Megemlitenddek a sportcsarnokok, sportpalyak is, melyekbdl szintén tobb talalhato a teleplilésen és
tobbnyire nagy zoldfeliileti arannyal rendelkeznek.

Intézményi zoldfeliiletek kozé tartoznak az oktatasi intézmények kertjei, melyek folyamatos
karbantartas alatt allnak.

Kozlekedési célu feliiletek zoldteriileti részei
Ide tartoznak az Gtmenti fasorok és zoldsavok, melyek Godon tobb helyen hianyosnak mondhatoak.
Telken beliili zoldfeliiletek

God, agglomeracios teleplilésként, valamint a telepiilésen megjelené munkalehetdségek bdviilése
miatt folyamatosan fejlédé varos, lakossaga jelenleg is gyarapszik. Ennek kdszonhetden belteriiletén
egyre magasabb a beépitettségi arany, melynek karosultja a zoldteriileti arany.

Vizfolyasok menti zoldfeliiletek

God kozigazgatasi hataran beliil tobb értékes lapos teriilet, patakok, valamint a Duna partja is
megtalalhato, melyek fontos élohelyként szolgalnak az allat és novényvilag szamara. Ezeknek a
vizfolyasok menti zoldfeliileteknek egy része természetkozelinek mondhato, melyekre kiilonos
figyelmet kell forditani.

Erdoteriiletek

Erddk jellemzéen a teleplilés keleti, magasabban fekvé részein, illetve a Duna mentén talalhatoak.
Osszetétellkrol és rendeltetésiikrol a Termofold mdlvelési agak és a mindségi osztalyok cimii
fejezetben olvashato tobb informacio.
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Természetkozeli teriiletek

God természet kozeli teriiletei a mar emlitett lapok, vizes élhelyek, valamint erdéteriiletek. Ezek
kiilonb6zé védelmi lehatarolasokkal keriiltek ellatasra. Alapvetéen egymastol izolaltan

,,,,,,,

Mezégazdasagi, kertes mezdégazdasagi teriiletek

A teleiilésen kis aranyban talalhatoak kertes mezdgazdasagi teriiletek, ezek az északi, valamint a
keleti kiilteriileten helyezkednek el. Mezdgazdasagi teriiletek viszont mar sokkal nagyobb teriileten
jelennek meg, ez a domborzati viszonyoknak is koszonhet6. Jellemz6 a monokultliras, nagytablas
termesztés. Ezek zoldfeliileti aranya igen nagynak, kozel 100%-osnak mondhato.

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A varos folyamatos beépiilése kihatassal van a belteriileti zoldteriiletekre, illetve a telken
belteriileti zoldteriiletek aranyara is. Ezek csokkenése pedig kozvetlen és kozvetett maddon
befolyassal van a klimavaltozasra és annak az emberre és a kornyezetre vonatkozo hatasaira. A
telken beliili zoldfeliiletek csokkenésével n6 a hdsziget hatasa, csokken a teriilet biodiverzitasa,
valamint a csapadékfelszivo képessége is. Ezért igen fontos, hogy a telken beliili zoldfeliiletek ne
csokkenhessenek tovabb.

A telepiilés zoldfeliileti rendszerére a tervezett modositasok pozitiv hatassal lesznek, mivel foként a
lakoovezetekben megengedheté lakasszamok csokkentése fog végbemenni. Tovabba a falusias
lakoteriilet megengedhet6 legkisebb zoldteriilete 40%-rol 50%-ra emelkedik, mely szintén kedvezé
hatassal lesz a telepiilés zoldfeliileti rendszerére.
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9. A HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASI JAVASLATA

God hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2016-ban hagytak jova. A jovahagyas ota a telepiilésrendezési eszkozoket tobbszor modositottak, emellett az

épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi kornyezetben is jelentds valtozasok léptek életbe.

A telepiilés onkormanyzatanak képviseld-testiilete a 467/2021. (VI11.20.) Ok. hatarozattal a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mddositasarol dontott. A
megbizas kizarélag a rendelet modositasarodl szol, az 6nkormanyzat a szabalyozasi tervlapot nem kivanja modositani.

A kovetkezékben a HESZ elbirasok megalapozd vizsgalat és a 2. és 3. fejezetben vazolt problémak alapjan javasolt modositasat mutatjuk be. A tablazat 3.
oszlopaban a javaslatot a tervezett modositd rendelet egyes bekezdéseinek konkrét szovegezésével azonos modon szerepeltetjiik, piros szinnel jelolve az
Uj rendelkezéseket, modositasokat. (A tabldzat 3. oszlopdban délt betiivel jelolt szovegrészek nem a javasolt rendelkezéseket, hanem az 6nkormanyzati

dontéshozatalhoz sziikséges informdciokat tartalmazzdk.)
A hatalyos rendelet el6irasainak vizsgalatat 4 csoportra bontottuk:
- A hatalyos eldiras nem vagy nehezen értelmezheto,
A vizsgalatok alapjan javasolt a hatalyos el6irast médositani,
A hatalyos el6iras torolheto,

Uj el6irast javasolt bevezetni.

Hatalyos rendelet el6irasai El6irasok vizsgalata, probléma megjelolése Javaslat
24. TELEKALAKITAS - atmendé telkekre vonatkozd elSirasok Atmené telek: Olyan 6nallo helyrajzi szamu épitési
hianyoznak telek, melynek két - egymassal nem szomszédos -

- eltéré ovezet esetén is legyen megoszthato a
telek.

telekhatara kozteriilettel, vagy kozforgalom céljara
megnyitott maganuttal hataros.

Atmend telek akkor is megoszthatd, ha a telek
terlilete kisebb, mint a kialakithato legkisebb telek
kétszerese, mely esetben legfeljebb két telekre
osztva a legkisebb mérete legalabb az eléirt
telekméret 75%-a legyen

Eltérd épitési ovezetekbe, vagy beépitésre szant és
beépitésre nem szant Ovezetbe is tartozo telek az
Ovezethatar mentén megoszthato.
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30. § (1) A varos teriiletén nyulvanyos telek
nem alakithato ki.

(2) Az ovezetekben kialakithato (j telkek
legkisebb telekméretét az Ovezeti elGirasok
tartalmazzak, ennek hianydban - a
telekdsszevonas, kozteriilet alakitasa és a
sorhazak céljara szolgalo teriiletek
kivételével - minimum 720 m?, szélessége
minimum 16 m, hossza minimum 25 m.

- telek szélesség, telek hossz definicioja hianyzik

- maganit, kozmd muitargy elhelyezésére
szolgalo telek esetére nem igaz az elGiras

Telekszélesség: elokerti épitési hatarvonalon mért
telekszélesség

Telekmélység: a kozteriileti- és a hatsé telekhatar
kozotti legkisebb tavolsag.

(2) Az ovezetekben kialakithatd (j telkek legkisebb
telekméretét az Ovezeti elGirasok tartalmazzak,
ennek hianyaban - a telekdsszevonas, kozteriilet,
maganut alakitasa, kozm( mitargy elhelyezésére
szolgalo és a sorhazak céljara szolgald teriiletek
kivételével - a kialakithato telek mérete minimum
720 m?, szélessége minimum 16 m, mélysége
minimum 25 m.

(3) Sorhazak céljara kijelolt teriileten a
létesithetd legkisebb telek mérete 360 m?,
szélessége minimum 8 m.

(4) Meglevo éplilet bontasa esetén a
beépitheté minimalis telekméret 280 m?.

Nem értelmezhet6, beépithetoség feltételei

mashol szabalyozottak

Az eldiras torésre kertil.

(G-

(6) A Duna-part, a vaslUt, az erdd, nem
kozat céljara szolgald kozteriilet, nem szamit
kozati kapcsolatnak, a kozterilet
tulajdonosanak engedélye nélkil kapu sem
nyithato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD

41

HESZ FELULVIZSGALATA

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

32. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

Uj s
(1) Uj épiilet létesitése esetén a kiilon jogszabalyban

el6irt személygépjarmi féréhelyeket az épitéssel
egy idében telken beliil kell kialakitani.

(2) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken beliil
a szilkséges szamu parkolohely nem biztosithato,
akkor az onkormanyzattal kotott egyedi
megallapodas alapjan, kozteriileten a kozlekedési
hatosag altal engedélyezett, a kozforgalom
szamara megnyitott parkold is kialakithato.

(3) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység
kialakitasa esetén minden {dilé6 és lako
rendeltetési  egység utan legalabb  egy
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

38. §(1) Az épitési helyen kivil eso
meglévd épiilet, épiiletrész kubaturan belil
felUjithato, korszer(sithetd, atalakithato, de
csak épitési helyen bellil bdvitheté, ha
megfelel az egyéb ovezeti elbirasoknak.

- épitési helyen kiviil elhelyezhet6 legyen-e pl.
fedett beallo,

-oldal-, hatsokertben melléképiilet,
beallo elhelyezésének szabalyozasa

fedett

(4) Melléképlilet kizardlag f6 rendeltetésl épiilet
megléte esetén vagy azzal egyidejlileg épitheto.

(5) Lakoteriileten  legfeljebb
helyezheté el egy épitési
kizarolag  épitési  helyen
hatsokertben.

egy melléképiilet
telek terlletén,
belil, illetve

(6) Lakoteriileten a hatsokertben legfeljebb 1
melléképiilet helyezheté el, a telekhatartol
legalabb 3,0 m-re, amely teriileten tobbszintes
zold savot kell kialakitani.

(7) El6kertben legfeljebb két beallasos gépkocsi
beallo elhelyezheté, amely labakon alloé kerti
tetdvel fedhetd.

.....

eso telek egyes telekrészeinek
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beépithetdségét az érintett dvezet beépitési
paraméterei szerint kell figyelembe venni, a
telek adott Ovezetbe esé részének
megfelelden.

40. § (5) A varos belteriiletén mobilhaz
csak a kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
teriilet és az ipari gazdasagi teriilet épitési
ovezeteiben helyezhet6 el.

Az elbirast javasolt feliilvizsgalni

41. BEEPITESRE SZANT EPITESI OVEZETEK
ELOIRASAI

Uj § Lakd- és vegyes teriilet épitési ovezeteiben
munkasszallé nem helyezhet6 el.

47. § (1) Beépitési szazalék, szintteriileti
mutato, rendeltetési egységek szama:

a) lako- és vegyes rendeltetésli épiilet
épitése és bovitése esetén - az Lke 2 Ovezet
kivételével - a telek megengedett beépitési
szazaléka szerint kiszamitott beépithet6
teriilete az alabbiak szerint csokkentend6:

aa) 3 lakasos épiiletig: amennyiben a
lakasonkénti 1 db garazs vagy fedett gépkocsi
beallo nem biztositott, G(gy hianyzo
garazsonként 20 m*-rel csokken, ha a telek
mérete eléri a 450 m? teriiletet,

ab)— 3-8 lakasos épiiletben: amennyiben a
lakasok 50%-anak a gépkocsi elhelyezése
éplileten beliil nem megoldott, Ggy hianyzoé
garazsonként 15 m*-rel csokken.

ac) 8 lakas feletti lakoépiilet esetén a
fenti el6irasok nem kotelez6ek, azonban

Lke 2 épitési ovezet kivétel

47. § (1) Beépitési szazalék, szintteriileti mutato,
rendeltetési egységek szama:

a) lako- és vegyes rendeltetésl épiilet épitése és
bévitése esetén a telek megengedett beépitési
szazaléka szerint kiszamitott beépithet6 teriilete az
alabbiak szerint csokkentend6:

aa) legfeljebb 2 lakas esetén: amennyiben a
lakasonkénti 1 db garazs vagy fedett gépkocsi bealld
nem biztositott, (gy hidnyzd garazsonként 20 m2-rel
csokken, ha a telek mérete eléri a 450 m? teriiletet,

ab)= 3-7 lakas esetén: amennyiben a lakasok 50%-
anak a gépkocsi elhelyezése éplileten belil nem
megoldott, (gy hianyzé garazsonként 15 m?-rel
csokken.

ac) legalabb 8 lakasos lakoépiilet esetén a fenti
eléirasok nem kotelezéek, azonban gépkocsi
elhelyezésére szolgalo fedett gépkocsi bealldé nem
létesithetd,
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gépkocsi  elhelyezésére szolgalo fedett

gépkocsi bealldo nem létesithetd,

Tarsashazak esetén a gépjarmi elhelyezést
érdemes épiileten beliil kotelezévé tenni

Ujs

Uj, legalabb 6 lakasos épiilet épitése esetén a
jogszabalyban a lakasokhoz elGirt szamu parkolot az
éplileten belil (a pinceszinten vagy az épiilet
foldszintjén) kell elhelyezni, onallo garazsépiilet - a
mar beépitett telkek kivételével - nem létesithetd

aa) és ab) pontban az altalanos beépitési
el6irasok esetén a lakasok utan nem biztositott
garazs, vagy gépkocsi bealldo beépitettséget
csokkent6 és a lakasszamtol fiiggd eldirasainak
egyértelmdlsitése

b) lakdsonként egy, minimum 4 m’-es
tarolo helyiséget kell létesiteni (kerékpar,
kertészeti eszkozok, babakocsi stb.
tarolasara.) Amennyiben a minimum 15 m?-es
garazs épiileten belil, zartan keriil
elhelyezésre, a garazsban egy lakas részére a
tarolohely megoldott, kiilon taroléhely nem
sziikséges. Ezt a tarolohelyet kozosségi
kozlekedbhelyrél  nyiléan, vagy  kiilsé
bejarattal a foldszinten, vagy pinceszinten
kell elhelyezni,

¢) ha a meglévo telek (nyeles telek esetén

nyél nélkiil) 280 m2nél nagyobb, de
legfeljebb 550 m?-es, kizarélag egy
rendeltetési egységbol allo épiilet létesithetd
rajta,

d) ha a meglévo telek (nyeles telek esetén

Tulzottan megengedo eldiras

Lke, Lf és Vt jelli épitési dvezet telkein az eddigi
dltaldnos  szabdlyozds ovezetenként kertilt
feliilvizsgdlatra.

A tobbi épitési dvezetre az elGirds megtarthato.
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nyél nélkil) 550 m*nél nagyobb, de
legfeljebb 720 m?-es, legfeljebb két
rendeltetési egységbdl allo épiilet helyezhetd
el rajta,

e) ha a meglévo telek (nyeles telek esetén
nyél nélkiil) 720 m?nél nagyobb, de
legfeljebb 1000 m*es, legfeljebb 4
rendeltetési egységbdl allo épiilet helyezhetd
el, amennyiben az ovezeti el6iras masképp
nem rendelkezik,

f) az 1000 m?-t meghaladé telken 4, plusz
az 1000 m*feletti telekrész minden
megkezdett 200 négyzetmétere utan tovabbi
1 rendeltetési egység létesithetd,
amennyiben az ovezeti eléiras masképp nem
rendelkezik,

Nyeles telket érdemes lenne

szabalyozni.

altalanosan

g) egy rendeltetési egységnek az szamit,
aminek

ga) kereskedelmi, gazdasagi rendeltetési
létesitmény esetén maximum kettd,

gb) lakas esetén maximum egy bejarata
van,

OTEK szabalyozza

Az el6irdst javasolt torolni.

i) ha a meglévé telek (nyeles telek esetén
nyél nélkiil) 280 m2-nél nagyobb, de
legfeljebb 500 m*-es, akkor a maximalis
beépithetbség 20%,

j) Ha a meglévo telek (nyeles telek esetén
nyél nélkiil) 500 m2-nél nagyobb, de
maximum 650 m?-es, akkor a maximalis
beépithetbség 25%,

k) ha a meglévo telek meghaladja (nyeles
telek esetén nyél nélkiil) a 650 m?-t, akkor a
maximalis beépithetoség 30%, ha az dvezeti
besorolas masképp nem rendelkezik,

A hatalyos el6irast érdemes feliilvizsgalni

Az el6irdst javasolt torolni.
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[) az utca feldl lejtos telek lejté feldli

Lejtos telek nincs definialva

Lejtés telek: az a telek, amelynek lejtése az

homlokzatmagassaga maximum 25%-al elékert, vagy az épitési hely teriiletén a 15%-ot
haladhatja meg az dvezeti elGirast. meghaladja.
(2) Epitmények |étesitése, beépitési | (2) a) elirasnak nincs létjogosultsaga Az elGirdst javasolt torélni.

modok:

a) az adott épitési Ovezeti eldirasokban
szereplo legkisebb telekméretnél kisebb
teriileti kialakult és épiilettel, vagy épitési
jogosultsaggal mar rendelkez6 épitési telken
is létesitheté éplilet az Ovezeti eldirasban
foglalt mértékig, ha az Osszes egyéb eldiras
betarthato:

aa) a beépités az eldirt paramétereknek
egyuttesen megfelel,

ab)~

ac) a kozmiellatas a
megfelelden biztositott,

HESZ-nek

ad) a gépkocsielhelyezés az (1) bekezdés,
a 8. § (5 bekezdése és az orszagos
jogszabalyok és az oOnkormanyzat parkolasi
rendelet szerint telken beliil biztositando. Ha
az adott kornyezetben a telken beluli
parkolasnak mdszaki, jogi, vagy egyéb (pl.
kornyezetvédelmi, vizvédelmi) akadalyai
vannak, Ugy az oOnkormanyzat parkolasi
rendelete a mérvado,

ae) a rendeletben elGirt, illetve a
Szabalyozasi Terven jelolt beavatkozasokat
egyidejlileg végrehajtjak,

b) a Duna és a Il. rend( arvédelmi vonal
kozott lévé teriileten asott kut és épiilet
alapincézés nem létesithetd, terepszint alatti
épitmények (aknak) csak vizzard szerkezettel
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épithetdk,

c) 16 méternél keskenyebb telken Uj
éplilet és meglévo épiilet bdvitése esetén a
minimalis oldalkert 0,8 m. A nagyobbik
oldalkert minimum 3 m. A kisebbik és a
nagyobbik oldalkert mérete egyiittesen
legalabb 4 m,

d) oldalhataros ovezetben Uj épiilet
létesitése esetén amennyiben a telek
szélessége eléri a 16 métert az épitési hely
hatarvonala az oldalhatartol az oldalhataros
oldalon minimum 1,5 méter, vagy,
amennyiben az oldalhataros oldalon az
oldalkert eléri a 3 métert, a masik oldali
oldalkert mérete minimum az
épliletmagassag fele, de legalabb 3 méter,

e) oldalhataros Gvezetben Uj épiilet
létesitése esetén, amennyiben a telek
szélessége eléri a 18 métert, az épitési hely
hatarvonala az oldalhatartol 3 m, kivéve, ha
a szomszédos beépitések egyike oldalhataron
allo, vagy ovezeti besorolastol fiiggetleniil a
3 méteres oldalkert alkalmazasa megbontana
az utcaban kialakult beépitést. Ez esetben a
minimalis oldalkert mérete 1,2 m. Az Lke 1
és a Vk 1 ovezet telkei esetén amennyiben az
oldalhataros oldalon az oldalkert eléri a 3
métert, a masik oldali oldalkert mérete
minimum az épliletmagassag fele, de
legalabb 3 méter.

c), d), e), i) pontokban kifejtett oldalhataros
ovezetek  oldalkert méretére  vonatkozo
rendelkezések tulzottan megengedéek

Csurgotavolsag: oldalhataros beépités esetében az
éplilet és a telek oldalhatara kozotti, oldalkertnek
nem szamito legalabb 1 méteres tavolsag;

Oldalhataros beépitési mod esetén:
a) legalabb 1 méteres csurgotavolsagot kell tartani

b) 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén az
oldalkert mérete minimum 3 m,

d) és e) nehezen értelmezhet6

f) vegyes- és  lakobvezetek hataran
minimum 3 méteres oldalkert biztositando,

Az elGirast javasolt feliilvizsgalni

Az el6irdst javasolt torolni.

g) kétszintes pince nem létesitheto,
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h) két-, vagy tobblakasos lakoépiilet bels6
udvaranak a legkisebb mérete 5 m lehet.

i)— oldalhataros épitési oOvezetben (j

c), d), e), i) pontokban kifejtett oldalhataros

Az eléirdst javasolt tordlni.

épiilet létesitése esetén, amennyiben a telek | 6vezetek  oldalkert  méretére  vonatkozo
szélessége eléri a 20 métert, az épitési hely | rendelkezéseinek korrekcioja
hatarvonala az oldalhatartél 3 m.
(3~ A meglévo épiilet bovitésére vonatkozo | (4) Meglévé lakoépiilet alapteriileti bdvitésének

(4) Meglévo éplilet bovitése és atalakitasa
az épitési dvezetben meghatarozott beépitési
mértékig megengedett, amennyiben

a)a  bovitd  beépités az  eléirt
paramétereknek egyiittesen megfelel,

b)—

c¢)a rendeletben el6irt, illetve a

Szabalyozasi Terven jelolt beavatkozasokat
egyidejlileg végrehajtjak,

d) ahol a Szabalyozasi Terv meglévo

.....

,,,,,,

db) a meglévo épiilet bovitése esetén
bovités csak az Uj épitési helyen belil
megengedett.

rendelkezések pontositasa.

Fontos definialni, hogy mi a meglévé épiilet
(foldhivatali alaptérképen szerepld, rendelet
hatalybalépése elétt fennallo épiilet?)

szabalyai az eldirtnal kisebb, kialakult oldalkert vagy
csurgotavolsag esetén:

a) az eldirtnal kisebb méretli oldalkert vagy
csurgotavolsag mérete tovabb nem csokkenthetd, az
éplilet az oldalkerttel merdleges iranyban nem
bévitheto,

b) az épiilet az oldalkerttel parhuzamosan legfeljebb
6,0 méter hosszban bdvithetd, ha a szomszédos telek
épitési helye és meglévo épiilete, valamint a
bovitéssel létrejové épliletrész kozott nem  kell
telepitési tavolsagot tartani vagy az betarthato.

Meglévé épiilet: ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett
épiilet.

(5) Epitmények
bontasa:

részleges vagy teljes

a) a rendeletben és a Szabalyozasi Terven
bontasra jelolt épitmények, épitményrészek
nem bévithetok,

b) atalakitasuk csak a legsziikségesebb
kozegészségligyi, illetve életvédelmi célbol

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD

48

HESZ FELULVIZSGALATA

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

megengedett,

¢) felujitasuk csak a rendeltetésszerf
hasznalathoz sziikséges mértékig, a kotelezd
jokarbantartas  korében, a  varosképi
megjelenésre is tekintettel végezhetd.

(6) Epliletgépészet:
a)-c)—-

d) talajszondak esetén, ha a primer kori
minimalis hémérséklet nagyobb, mint 0°C
fok, akkor a héhordozo kozeg csak duplafald,
mindsitett, miibizonylattal ellatott
csOtipussal létesithet6. Ebben az esetben is
havaria terv készitendé a héhordozd kozeg
elszivargasa esetére,

e) vizszintes talajkollektor telekhatartol
szamitott minimalis tavolsaga 5 m,
minimalisan 1,8 maximum 2,5 m mélységben
készithet6,

f) fliggbleges foldszonda maximum 60 m
mélységig alkalmazhat6. A Duna és a Il. rend(i
arvédelmi vonal kozott |évo teriileten
vizszintes talajkollektor nem létesithetd,

g) szélkeréknek a szomszédos
lakoteriilett6l  mért  védoétavolsagat a
berendezés  zajossaganak  fliggvényében
elézetes vizsgalattal kell megallapitani,
kulonos tekintettel az 5 és 10 Hz kozotti
tartomanyra, de a védoétavolsag 50 m-nél
kisebb nem lehet,

h) téli-nyari hasznalatra telepitett
napkollektor csak abban az esetben
telepithetd, ha teljesen zart rendszerd, tehat
aramkimaradas esetére rendelkezik lef(jasi

Epiiletgépészettel kapcsolatos egyes el&irasok
aktualizalasa

Az eléirdst javasolt tordlni.
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puffertaroloval.

i)-0j lakas épitése, vagy lakdépiilet
alapteriileti bévitése esetén
tartalékkéményrol gondoskodni kell kivéve,
ha az Ovezeti elGirdas masképp nem
rendelkezik

(7) Kotelezo zoldfeliilet kialakitasa

a)a beépitésre szant Gvezetekben a

beépitetlen telkeken:

aa) a telek végleges beépitéséig a teriilet
80%-an zoldfeluletet,

ab) a beépités utan a kotelez6 zoldfeliilet
mértékeéig kell kialakitani,

b)a zoldfelileti kotelezettség érinti
mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél
-az Ovezetben meghatarozott zoldfeliilet
kialakithatd, de azt még nem alakitottak ki -
az Ovezetben meghatarozott foldfeliilet
rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem
megfelelden telepitették novényzettel,

c)-
d)-
e)—az SIT-n specialisan meghatarozott

beiiltetési kotelezettségli telkeken a kotelezo
zoldfeliilet legalabb 80%-at fasitani kell,

f) fliggblegesen, a homlokzaton létesitett
zoldfeliilet a minimalis zoldfeliiletbe nem
szamithatd be. A nem termett talajon
(épitményen, épliletszerkezeten, pl.
tet6kertben, térszin alatti garazs tetején,
stb.) létesitett zoldfelilet esetén a
foldtakaras minimalis mértéke 30 cm.

Zoldfeluletek kialakitasara vonatkozo el6irasok
osszhangba hozatala a Telepliléskép védelmérol
sz0l6 rendelettel

(13) 30%-nal nagyobb kotelezé zoldfeliileti arany
meghatarozasa esetén a kialakitando zoldfeliilet
legalabb 35%-at fasitani kell,

(14) 30%, vagy annal kisebb kotelezo zoldfeliilet
arany meghatarozasa esetén a kialakitando
zoldfeliilet legalabb 50%- at fasitani kell,

(15) Az SZT-n specidlisan meghatarozott
beliltetési kotelezettségli telkeken a kotelezé
zoldfellilet legalabb 80%-at fasitani kell, a
minimalis  zoldfeliilet  50%-at  egybefiiggo
zoldfeliiletként kell kialakitani,

Kiegésziil az alabbi g) ponttal

g) Lakoovezetekben a hatsokerti telekhatartol
szamitott 3 méterben 0Osszefliggdé zoldfeliiletet kell
kialakitani.

Uj 8. (1) Lakéteriileteken a burkolt feliilet legalabb
30 %-at vizatereszté modon kell kialakitani.

A TKR rendelkezései alapjdn a (7) a) és e) pontjai
tordlhetdek.
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(8) Nyulvanyos telek kozlekedésre szant
része - nyulvanya - nem szikithet6 3 m
szabad szélesség ala sem épitménnyel, sem
novényzettel.

(9= A varos teriiletén a gazdasagi
teriiletek kivételével nyllvanyos telken
kizarolag udiilo, lakoéplilet és ezeket
kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetok
el, maximum két rendeltetési egységgel.

Meglévo nyllvanyos telek beépitésének feltételei

hianyoznak (pl. zdldfeliilet, szintteriilet)

a gazdasagi teriiletek
telken  kizardlag
kiszolgalo  épliletek,

(9)— A varos teriiletén -
kivételével nyulvanyos
idiilo, lakdéplilet és ezeket
épitmények helyezheték el.

Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett
beépitési mértéken tul a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a
telek szintteriileti mutatdjat, tovabba a telek eldirt
legkisebb zoldfeliiletét is a teleknyllvany teriiletével
csokkentett telekteriilethez kell viszonyitani.

(10)=

(11) Két szomszédos telken lévs, azonos
rendeltetési vagy egymashoz funkcionalisan
kapcsolodo épiilet folyosoval dsszekothetd.

Az elGirast javasolt feliilvizsgalni

(11) Két szomszédos telken Lévé,
funkcionalisan  kapcsolédo  épiilet
0sszekothetd.

egymashoz
folyosoval

(12) A szintteriileti mutat6 szamitasa:

a) a szintteriileti mutato szamitasanal az
éplilet brutto szintteriiletébdl figyelmen kiviil
hagyhato:

aa) az éplilet 1,90 m-nél kisebb szabad
belmagassagu teriiletei,

ab)az els6 pinceszintnek  mindsilo
épitményszint  teriiletnek a lakasokhoz
tartozo tarolohelyiségei koziil lakasonként
legfeljebb 15 m?,

ac) lakashoz tartozd személygépjarmi-

tarolo teriilete féréhelyenként legfeljebb 30

m?,
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ad) az ac) pont szerinti mértéket
meghalado, lakoépiiletben elhelyezett
személygépjarmi-tarolok esetében

féréhelyenként legfeljebb 15 m?,

b) az a) bekezdés aa)-ad) pontjai alatti
terliletek hasznalati mod valtozasa csak
akkor lehetséges, ha a szintteriileti mutato a
valtozast kovetéen sem Lépi tll az dvezetben
megengedett mértéket,

Az eléirdst javasolt tordlni.

c) 6nallé telekkel rendelkezé, kozcéll
parkolohaz létesitése esetén az Ovezetre
el6irt szintteriileti mutaté figyelmen kiviil
hagyhato.

42. KISVAROSIAS LAKOTERULET

48. § (1) Az Lk kisvarosias lakdovezetekben
a helyi lakossag ellatasat  szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
éplilet is elhelyezheto.

(2) Az Lk kisvarosias lakdovezetekben a
haszonallattartas céljara szolgaldo épitmény
nem helyezheto el.

(3) Az Lk Kkisvarosias lakoovezetekben
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es
belmagassaggal) csak a keritéssel
egybeépitve, és a szomszédos telektdl
legalabb 2 m-re helyezheto el.

(4) Az Lk-1 épitési ovezetben
a) lakoéplilet,

b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo
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szolgaltato éplilet,
) egészségiigyi éplilet.

helyezhet6 el.

(5) Az Lk-1 épitési ovezetben meglevd
garazsok rendeltetése nem valtoztathaté meg
és Uj garazsok nem épithetdek, kivéve
csoportos garazst, minimum 5 gépkocsi
egyidejli elhelyezésére.

(6) Az Lk-2 épitési Ovezetben tovabbi
lakasok nem alakithatok ki.

(7) Az Lk-2 épitési ovezetben meglevd
garazsok rendeltetése nem valtoztathaté meg
és (j garazsok nem épithetdk.

43. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

49. §(1) Ha egy adott épitési telek
terlilete az Ovezetre el6irt minimalis
telekméretet tobbszorosen meghaladja, az
épitési  telken elhelyezhet6  épiiletek
alapteriilete nem haladhatja meg a minimalis
telekméret  kétszeres mértéke alapjan
szamitott beépithet6ség hatarértékét.

(2) A kertvarosias lakoovezetek kozill,
amelyekben egy telken legfeljebb 2
rendeltetési egység létesithetd, azokat egy
épliletben, vagy két épiiletben, de a
kozteriiletrol mindkettot kozvetleniil
megkozelithetd modon kell megvalositani,
ahol az Ovezeti elGirasok ketténél tobb
rendeltetési egység épitését teszik lehetove,
ott rendeltetési egység szamot egy épiiletben

- kertvarosias lakoovezetek esetén két éplilet
elhelyezésekor a  mindkettére  vonatkozo
kozteriiletrol kozvetleniil valé megkozelithetoség
el6irasanak pontositasa;

- ,kozteriletrol mindkettot kozvetlendil
megkozelitheté modon  kell megvalositani”
jelentése

Az elé6irdst javasolt torélni, God jelentds részén
korldtoztuk a rendeltetés- és az épliletszamot.
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kell biztositani.

(3) Az el6kert mélysége az Uj beépitési
teriileteken minimum 6 m, a mar beépitett
terileteken minimum 5 m, kivéve azokat a
teriileteket, ahol a meglevé egységes
beépitési vonal ettél az értéktdl eltér. A
Pesti it mentén, a Duna Ut mentén a Pesti Ut
és Vasut utca utca kozott, az Ady Endre Ut
mentén és a Kalman utca melletti
teriileteken az el6kert mérete minimum 6 m,
kivéve, ahol a megléve egységes beépités
vonala ettél eltér.

Nem konkrét az el6iras

(4) Oldalhataron allo beépitési mod esetén
az elhelyezend6 Uj épiiletet az oldalhatartol
legalabb 0,8 m tavolsagra kell elhelyezni.

Az elGirdst javasolt torélni.

(5)
hosszabb nem
ovezetet.

Az épiiletek hossza 25 méternél
lehet, kivéve az Lke 3

*

(6)—

Epiilethosszra vonatkozd eléiras Telepiiléskép
védelmérdl szolo rendelettel valo ellentmondas
feloldasa;

TKR 22.5 (6)" az épiiletek hossza 25 méternél
hosszabb nem lehet. Az elGirds vonatkozik a két-
vagy tobblakdsos épliletekre is.

Az el6irdst javasolt torolni.

50. § (1) Az Lke-1 épitési Gvezetben az

alabbi  funkcioju épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:

a)egy rendeltetési  egységbhdl  allo
lakoéplilet,

b) egy  rendeltetési  egységhdl  allo
iidiiléépllet,

¢) legfeljebb egy, a helyi lakossag ellatasat
szolgald kereskedelmi és vendéglato egység,
a kiszolgalo létesitményekkel egyiitt max. 50

Nem értelmezhet6 az elhelyezhet6
rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

.....

az alabbi
helyezhetdk el:

funkcioju  épliletek,  épitmények

a) egy rendeltetési egységbdl allo lakoéplilet vagy
b) egy rendeltetési egységbdl allo tidiiloépiilet és

c)ha a telek mérete meghaladja a minimalis
telekméret kétszeresét akkor egy épiiletben két
rendeltetési egység épithetd.

d) az a)-c) pontokon tul legfeljebb egy, a helyi
lakossag ellatasat szolgaldo  kereskedelmi  és
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m* bruttd alapteriiletig vendéglatd egység, a kiszolgalo |étesitményekkel
.o 2 ’ .o .
d)> ha a telek mérete meghaladja az 1300 egyltt max. 60 m* brutto alapteriiletig.
m?-t akkor egy épiiletben két lakas épithetd

(2) Az épitési oOvezetben telekalakitas
szempontjabol a Duna-part nem szamit kozuti
kapcsolatnak.

3)~

(4) Az épitési Ovezet zoldteriiletének
minimum 80%-at a Duna-parton Gshonos
novényekkel fasitani kell.

51. § (1) Az Lke-2 épitési Ovezetben az 51. § (1) Az Lke-2 épitési Gvezetben az alabbi
alabbi  funkcioju  épiiletek, épitmények funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el,
helyezhetdk el, legfeljebb egy épiiletben: legfeljebb egy épiiletben:

a) legfeljebb egylakasos lakoépiilet, a) legfeljebb egylakasos lakoépiilet vagy

b) egy  rendeltetési  egységh6l  allo b) egy rendeltetési egységbdl allo uduléépiilet.
iidiilééptlet.

(2) A hatsokert minimalis mérete az
Ovezetben 4 méter.

(3) Az Lke-2 épitési dvezetben 2 lakas | Nem értelmezheto. (3) Az Lke-2 épitési dvezetben ha a telek mérete
kizarolag 2 telek Osszevonasa esetén meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét,
létesithetd. akkor egy épiletben két rendeltetési egység

épitheto.

52. § (1) Az Lke-3 épitési Gvezetben az = Nem értelmezhet6 az elhelyezhet6 52. § (1) Az Lke-3 épitési Ovezetben az alabbi

alabbi  funkcioju
helyezhetdk el:

épiiletek, épitmények
a) lakoéplilet,

b)a helyi
kereskedelmi,
éplilet,

lakossag ellatasat
szolgaltato,

szolgalo
vendéglato

rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoépiilet vagy

b) a helyi lakossag  ellatasat  szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet vagy

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
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¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,

szocialis éplilet.

épilet.

(1a) Az Lke-3 épitési Ovezetben telkenként
legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezheto el.

(2) Az Lke-3 épitési dvezetben létesilé (j
lakasok hasznos alapteriilete minimum 50 m?.

.....

felé az el6kert mérete 3 m. A hatsokert
mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési Ovezet északi,
varoshatar melletti telekhatara mellett a
tulajdonossal kotott megallapodas alapjan 3
méter széles kerékpar(t alakitando ki. Az
oldalkert mérete itt 6 méter.

Az épitési helyre vonatkozo eldiras pontositasa
javasolt

(4) Az Lke-3 épitési ovezetben az oldalkert mérete 6
méter.

53. § (1) Az Lke-4 épitési Gvezetben az
alabbi  funkcioju épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) két rendeltetési egységbdl allo lako-, és
idiiléépiilet,

b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,

szocialis éplilet,

Nem értelmezhet6 az elhelyezhet6
rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

53. § (1) Az Lke-4 épitési Gvezetben az alabbi
funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) egy rendeltetési egységb6l allo lakd- vagy
tdiléépllet vagy

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet vagy

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
éplilet,

(2) Az Lke-4 oOvezetben a rendeltetési
egységek maximum két épliletben
helyezhetdk el.

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az elGirast
feltilvizsgalni.

meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét,
akkor legfeljebb egy épliletben Gsszesen két
rendeltetési egység is megengedett.

.....

foglaltakon tUl tovabbi egy, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
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rendeltetés akar kiilon épiiletben is megengedett,
mely épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg
a 60 m*-t.
54. § (1) Az Lke-4a épitési Ovezetben az | Nem értelmezheto az elhelyezhet6 54. § (1) Az Lke-4a épitési Gvezetben az alabbi

alabbi  funkciéju épliletek, épitmények

helyezheték el:

a) két rendeltetési egységbodl allo lako- és
udulééplilet,

rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a) két rendeltetési egységbdl allo lako- és
tdiloépiilet vagy
b) a helyi lakossag  ellatasat  szolgald

b)a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet vagy
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato . ‘s e .
e c) egyhazi, oktatasi, egeszseglgyi, szocialis
épiilet, A

epiilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis éplilet,

(2) Az Lke-4a épitési Ovezetben a
rendeltetési  egységek  maximum  egy

épliletben helyezhetok el.

55. § (1) Az Lke-4b épitési Ovezetben az
alabbi  funkcioji  épliletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) két rendeltetési egységbol allo lako- és
udilééplilet,

b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,

szocialis éplilet,

d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat
nem zavaré hatasi egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
elGirast

lehetGsége, ezért érdemes az

feltilvizsgalni.

55. § (1) Az Lke-4b épitési Ovezetben az alabbi
funkcioju épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a) két rendeltetési
tduléépiilet vagy

b) a helyi lakossag  ellatasat  szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet vagy

egységh6l allo lako- és

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
vagy

d) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem
zavaro hatast egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo éplilet.

Nem értelmezheto az
rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

elhelyezhet6
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30. Az Lke-4b épitési Ovezetben a | 30. eliras, helyette (2) (2) Az Lke-4b épitési Ovezetben a rendeltetési
rendeltetési  egységek  maximum  egy egységek maximum egy épiiletben helyezhetdk el.
épiiletben helyezhetdk el.

56. § (1) Az Lke-5 épitési Gvezetben az | Nem értelmezheto az elhelyezhet6 56. § (1) Az Lke-5 épitési Ovezetben az alabbi

alabbi  funkcioju
helyezheték el:

épliletek, épitmények

rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a) egy rendeltetési egységbdl allo lako-, és

a) két rendeltetési egységbol allo lako-, és tdiloépiilet vagy
UdiilGepilet, b) a helyi lakossag  ellatasat  szolgald

b)a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet vagy
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato . ‘s e .
e c) egyhazi, oktatasi, egeszseglgyi, szocialis
epilet, A

epilet.

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis éplilet.

(2) Az Lke-5 épitési oOvezetben a | Az eloiras tovabbi lakasok épitésére biztosit @ (2) Az Lke-5 épitési ovezetben, ha a telek mérete
rendeltetési  egységek  maximum  két | lehet6sége, ezért érdemes az el6irast  meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét,
épiiletben helyezhetok el. feliilvizsgalni. akkor legfeljebb egy épliletben 0Gsszesen két

rendeltetési egység is megengedett.

(3) Lke-5 épitési ovezetben, a (1)-(2) bekezdésben
foglaltakon tUl tovabbi egy, a helyi lakossag ellatasat
szolgalo  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
rendeltetés akar kiilon épiiletben is megengedett, ,
mely épiilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg
a 60 m*-t.

(3) Az ovezetben elhelyezhet6 még az | Allattartdé  épitményeket  érdemes lenne

épitési helyen beldil:

a) a lakoteriileti allattartasra vonatkozo
kilon jogszabaly eldirasainak megfeleld
maximum 20 m’-es allattarté épitmény, oly
modon, hogy az a szomszédos telken allo
lakoéplilettol legalabb 10 m-re épithetd;

b) egyéb mezbgazdasagi épitmény.

altalanosan szabalyozni.
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57. §(1) Az Lke6 - Lke-9
épitési ovezetekben a lakoépiileten kiviil az a
helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet, valamint  egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis épiilet helyezheto el.

(2~ Az  épitési  oOvezetekben  nem
létesithet6 lizemanyagtoltd allomas.

(3)~ Az épitési Ovezetekben a kotelezd
elékertek mélysége minimum 6 méter, a
minimalis hatsokert 6 méter.

(4) Gépkocsitarolo vagy gazdasagi céld
épilet csak a fo funkcioju épiilettel
egyidében vagy annak megléte utan épithetd.

(5) Az épitési ovezet teriiletén részletes
talajmechanikai  vizsgalat készitend6 a
szabalyozasi terv altal jelolt ingatlanok
teriiletén.

*

(6)
(7)

(8) Telken belul a burkolt feliilet maximum
20% lehet, kivéve alapellatast is biztosito
lakoépiilet esetében, ahol a burkolt feliilet
nagysaga a telek 35%-a lehet.

*

(8) Telken belul a burkolt felulet maximum 20%
lehet, kivéve alapellatast is biztosito épiilet
esetében, ahol a burkolt felilet nagysaga a telek
35%-a lehet.

(9) A nem kozut céljara szolgald
kozteriiletekre, iparvaganyra kapu nem
nyithatdé. A beépités szempontjabol a nem
kozut céljara szolgald kozteriilet mellett allo
telek nem saroktelek.

(10=

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD

59

HESZ FELULVIZSGALATA

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

(11) Hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0
m-es belmagassaggal), csak a keritéssel
egybeépitve helyezhet6 el.

.....

épliletmagassagot nem haladhatja meg az

utcai homlokzatokra szamitott érték.
(13- Az  épitési

engedélyezett lakasszam telkenként egy

épliletben helyezheté el, ha az Ovezeti
el6iras masképp nem rendelkezik.

ovezetekben az

58. §(1) Az Lke-6 és Lke-8 épitési | Az eloiras tovabbi lakasok épitésére biztosit 58. § (1) Az Lke-6 épitési Ovezetben legfeljebb
ovezetben legfeljebb két lakas épithet6 | lehetosége, ezért érdemes az eldirast | két rendeltetési egység helyezhet6 el telkenként.
telkenkent. (Bl (2) Az Lke-8 épitési Ovezetben legfeljebb egy

rendeltetési egység épithetd telkenként. Ha a telek
mérete meghaladja a minimalis telekméret
kétszeresét, akkor egy épiiletben két rendeltetési
egység is megengedett.

59. §(1) Az Lke-7 épitési Ovezetben | Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit -
legfeljebb négy lakas épithetd telkenként. lehet6sége, ezért érdemes az eldirast

feltilvizsgalni.

60. §(1) Az Lke-9 épitési Ovezetben | Az eloiras tovabbi lakasok épitésére biztosit 60. § (1) Az Lke-9 épitési ovezetben a rendeltetési
telkenként legfeljebb hat lakas épithet6 | lehetésége, ezért érdemes az elbirast | egységek szama tovabb nem novelhetd.
legfeljebb harom épiiletben. fellilvizsgalni.

61. § (1) Az Lke-10 épitési Gvezetben az | Az eldiras tovabbi lakasok épitésére biztosit
alabbi  funkcioju épliletek, épitmények | lehetésége, ezért érdemes az elGirast

helyezheték el:

a) legfeljebb négy rendeltetési egységbdl
allo, legfeljebb 2 szintes lakod (Fszt+emelet),

feliilvizsgalni.
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és udiléépiilet, de legalabb 1200 | Nem értelmezhet6 az elhelyezhet6

m?Z telekméret esetén legfeljebb 6 lehet a
rendeltetési egységek szama.

b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet,

¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,

szocialis éplilet.

rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

(2) Az Lke-10 épitési Gvezetben a patak
menti telkeken a patak fel6li oldal- és
hatsokert min. 8 m.

62. §(1) Az Lke-11 épitési Ovezetben
tovabbi lakasok nem alakithatok ki.

(2) Az Lke-11 Ovezetben meglévé garazsok
rendeltetése nem valtoztathaté meg, és Uj
garazsok nem épithetdk.

62/A. 5= (1) Az Lke-12 épitési dvezetben
az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) a tulajdonos vagy a személyzet szamara
max. 1 lakas

62/A. §— (1) Az Lke-12 épitési 6vezetben az alabbi
funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:

a) a tulajdonos vagy a személyzet szamara max. 1
lakas és

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo
b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato tevékenység.
kereskedelmi, szolgaltato tevékenység.
63. 5—
44, FALUSIAS LAKOTERULET 64. § (j bekezdés: Az Ovezetekben - a

lakoteriileti allattartasra vonatkozo kiilon jogszabaly
eldirasainak megfeleld legfeljebb 20 m2-es
allattarto épitmény helyezheté el épitési helyen
belil, a szomszédos telken allo lakdéplilettdl
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legalabb 10 m-re.

64. §(1)— Az Lf épitési Ovezetben az
alabbi  funkciéju épliletek, épitmények
helyezhetdék el amennyiben az Gvezeti elGiras
masképp nem rendelkezik:

a)— kétlakasos lakoépillet,
b)= két tidiiléegységes iidiil6épiilet,

c) mez6- és  erddgazdasagi

épitmény,

(Uzemi)

d) kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglato
épiilet,

e) szallashely szolgaltatod éplilet,

f) kézmlipari épitmény,

g) helyi igazgatasi, egyhazi,
egészségiigyi szocialis éplilet,

h) allattartas
épitmény.

oktatasi,

céljara szolgalo épiilet,

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az elGirast
feltilvizsgalni.

64. §(1)-Az Lf épitési ovezetben az alabbi
funkcidju épliletek, épitmények helyezheték el
amennyiben az Ovezeti elGirdas masképp nem
rendelkezik:

a)— egy lakasos lakdépiilet vagy
b)— egy iidiil6egységes udiiléépiilet vagy

¢) kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglato épiilet
vagy

d) szallashely szolgaltato éplilet és

e) kézmipari épitmény és

f) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény és

g) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi
szocialis épiilet és

h) allattartas céljara szolgald épiilet, épitmény.

1500 m’-t meghaladd méretli telken tovabbi egy
lakas vagy udiléegység helyezhetd el, azonban a
lako és uduloépiiletek szama Gsszesen egy lehet.

Nem értelmezhet6 az elhelyezhet6
rendeltetések kozotti szokapcsolat (és/vagy)

(2) Azokon a telkeken, amelyeken 2 lakas
létesithetd, azokat egy épiiletben, vagy két
épiiletben, de kozteriiletr6l mindkett6t
kozvetleniil megkozelithet6 maddon kell
megvalositani.

Falusias lakoovezetek esetén két épiilet
elhelyezésekor a  mindkettére  vonatkozo
kozteriiletrol kozvetleniil valé megkozelithetoség
el6irasanak pontositasa

Az elGirdst javasolt torélni.

(3) Ha egy adott épitési telek az dvezetre

Az eléirdst javasolt torélni.
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el6irt minimalis telekméretet tobbszorésen
meghaladja, akkor az épitési telken
elhelyezhet6 épiiletek egyikének alapteriilete
sem haladhatja meg a minimalis telekméret
kétszeres mértéke alapjan  szamitott
beépithetdség hatarértékét.

(4) Az Lf épitési Ovezetben elokert
mélysége minimum 5 m lehet.

(5) * Lf-4 ovezetben amennyiben a telek
mérete eléri az 1200 m?-t, 1200 m* felett 200
m”-enként a rendeltetési egységek szama
tovabbi egy rendeltetési egységgel
novelheto.

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az elGirast
fellilvizsgalni.

Lf-4 ovezetben 1000 m* feletti telken tovabbi egy
lakas vagy Udiiléegység helyezhet6é el, azonban az
épliletek szama Osszesen egy lehet.

.....

beépitési mod esetén az elhelyezend6 Uj
épiiletet az oldalhatartol legalabb 0,8 m
tavolsagra kell elhelyezni.

Az elGirdst javasolt torélni.

(7) Az Lf épitési ovezetben csak az épitési
helyen beliil helyezhet6 el:

a) az allattartasi rendelet elGirasainak
megfelel6 allattarté épitmény, mely a
szomszédos telken allo lakd épiilettol
legalabb 10 m-re helyezheto el,

b) egyéb mezbgazdasagi épitmény.

(8) Az Lf-3 jeli falusias lakéteriilet
lakoépiiletek, a mezd- és az erddgazdasagi
épitmények, tovabba a helyi lakossagot
szolgald, nem zavaré hatasu kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmdlipari  épitmények
elhelyezésére szolgal.
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(9) A lakoépiileteket, laké funkciot
kiegészito melléképiileteket, egyéb
épiileteket csak olyan rendeltetés céljara
lehet létesiteni, mely a falusias lakoteriilet
jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi eldirasokban szabalyozott
kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(10~
(1)~

(12)= Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelii falusias
lakoteriilet épitési Gvezetekben legfeljebb
két rendeltetési egység helyezheto el.

Az eléirdst javasolt torélni.

(13- Az Lf jeli falusias lakoteriiletre
vonatkozo elGirasok a 47. § rendelkezéseivel
egyiitt érvényesek.

45, TELEPULESKOZPONTI
OVEZETEK

VEGYES

65. § (1) A telepiiléskozpont vegyes épitési
ovezetek  teriilete lako,  intézményi,
kereskedelmi, szolgaltatasi, ¢és egyéb,
lakoteriiletet nem zavaro funkciok
elhelyezésére szolgalnak.

(2)= A telepiiléskdzpont vegyes teriilet
épitési Ovezetben a lakasok hasznos

alaptertilete nem lehet kisebb 50 mz-nél,
kivéve, ha az ovezeti el6irasok masképp nem
rendelkeznek.

(3) Az elokert mélysége:

a) Uj beépitési teriiletek esetén minimum
6 m lehet, ha az dvezeti el6iras masképp nem

c) Nem egyértelm( elGiras.
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rendelkezik.

b) a mar beépiilt valtozo méretli elékertes
teriileteken (j épités esetén a kialakult
allapothoz kell alkalmazkodni.

¢) a Pesti Ut és az Ady Endre Ut melletti és
a Duna a4t - 2. sz. Ut és a vasut kozotti
teriileteken az el6kert mérete minimum 6 m,
kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevd
egységes beépitési vonal ettél az értéktol
eltér.

(4)= Oldalhataron all6 beépitési mod
esetén az elhelyezend6é (j épliletet az
oldalhatartol legalabb 0,8 m tavolsagra kell
elhelyezni. a 47. § betartasaval

Az eléirdst javasolt tordlni.

(5)= Az épitési Ovezetekben a
haszonallattartas céljara szolgalé épitmény
nem helyezheto el.

(6)

(7)" Az épitési ovezetekben a telken beliil
létesitendd  parkolokat a  szomszédos
keritést6l minimum 2,0 m-re kell elhelyezni,
a 2 méteres savon tobbszintes zoldsavot kell
kialakitani.

(8) Nyulvanyos (nyeles) telken kizardlag
lako, vagy Udiiléépiilet helyezhet6 el.

(1) bekezdésben iidiilé6 nem szerepel

A bekezdés torolhetd, mivel a 47.§ (9) bekezdés mar
szabalyozza.

(9)= Az épitési Ovezetek meglévs telkei
tovabb nem oszthatdak, kivéve, amennyiben
a telekosztas kozteriilet kialakitasa, vagy
novelése céljabol torténik.

66. § (1) A Vt-1 épitési 6vezetben sorhazas
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beépitésii lakoépiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben kialakithato
minimalis telekméretnél kisebb telkeken
legfeljebb 1 lakas, egyébként telkenként 2
lakas helyezheto el.

ovezetben kialakithaté minimalis
telekméretnél kisebb telkeken legfeljebb 1
rendeltetési egység, egyébként telkenként 2
rendeltetési egység helyezhetd el.

(2) Az épitési

*

3)

(4)" Sorhazi egységek csak egységes terv
alapjan, egy idében épithetok,

*

(5) Nem értelmezhet6 az el6irasban Az eldirdst javasolt térélni.
(6) Vt-1 épitési ovezetben telekdsszevonas SRR EIES GREUE
esetén 300 m? telek teriiletenként egy lakas
helyezhet6 el.
(7) A Vt-1 épitési ovezetben | Nem értelmezhet6 az eloirasban Az eléirdst javasolt torélni.
telekosszevonas esetén, amennyiben a telek | ,telekosszevonas esetén”
szélessége legalabb 16 m, az épliletek csak
szabadonalléan helyezhetok el.
(8) Telekosszevonas esetén, ha telek | Nem értelmezhet6 az elGirasban Az eléirdst javasolt torélni.

mérete meghaladja az 1500 m2-t, akkor egy
darab 10 lakasos épiilet épithet6 telkenkeént.

2500 mz-es telekméret felett egy darab 12
lakasos éplilet épithet6 telkenként.

,telekosszevonas esetén”

(9)— Az épitési Ovezetekben az eldkert
nagysaga kotelezéen 6 m, amely egyben
épitési vonal is. A hatsokert legkisebb
mértéke 10 m.

67. 5§ (1) A Vt-2 - Vt-4 épitési dvezetekben
lakoépiileten kiviil igazgatasi, kereskedelmi-,
szolgaltatd, vendéglaté, maximum 40
féréhelyes szallashely szolgaltatd (szalloda,
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nyugdijasotthon stb.), oktatasi, egészségiigyi
és szocialis épitmények helyezhetok el.

(2) Az elokertek mélysége az ovezetekben
minimum 5 m.

(3)= Az épitési Ovezetekben a minimalis
hatsokert 6 méter, ha az Ovezeti eldiras
masképp nem rendelkezik.

Nem értelmezhetd, hogy ,ha az dvezeti elGiras
mashogy nem rendelkezik”

(3)— Az épitési ovezetekben a minimalis hatsokert 6
méter.

(4)

(5)

(6) Gépkocsitarolo vagy gazdasagi célu
épilet csak a fo funkcioju épilettel
egyidében, vagy annak megléte utan
épithetd.

(7) Az épitési ovezet teriiletén részletes
talajmechanikai  vizsgalat készitendé a
szabalyozasi terv altal jelolt ingatlanok
teriiletén.

(8) A  kozhasznalatu  épitményeket,
kozutakat és gyalogutakat az akadalymentes
kozlekedés eldirasainak megfeleléen kell
kialakitani.

*

9)

(10)°

(11) Telken belil a burkolt felilet
maximum 20% lehet, kivéve alapellatast is

biztosito éplilet esetében, ahol a burkolt
feliilet nagysaga a telek 35%-a lehet.

(12) A nem kozut céljara szolgald
kozteriiletekre, iparvaganyra kapu nem
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nyithatd. A beépités szempontjabol a nem
kozut céljara szolgald kozteriilet mellett allo
telek nem saroktelek.

(13)= Hulladéktartaly-tarold  (legfeljebb
2,0 m-es belmagassaggal), csak a keritéssel
egybeépitve helyezhet6 el.

68. §(1) A Vt-2 épitési Ovezetben
foldszintes, vagy foldszint + tetéteres épiilet
helyezhet?6 el.

(2) Az épitési Ovezetben a meglévo,
kialakult teriileten a lakasszam tovabb nem
novelheto.

(2) Az épitési ovezetben a meglévd, kialakult
teriileten a rendeltetési egységek szama tovabb nem
novelhet6.

(3) Az épitési oOvezetben telkenként
legfeljebb 6 lakas épithetd, az Ovezetre
eloirt  maximalis  lakasszam  kilonallé
épliletekben is elhelyezhetd.

Az eléirdst javasolt torélni.

69. §(1) A Vt-3 épitési Ovezetben
telkenként legalabb 2000 m?-es telek esetén
maximum 35 rendeltetési egység, 3000 m*-es
teleknagysag folott 58 rendeltetési egység
lakas épithetd.

Ha mar kialakult a teriilet érdemes inkabb

......

tovabb nem novelhetd.

A Vt-3 épitési Ovezetben a rendeltetési egységek
szama tovabb nem novelhetd.

69/A. §— (1) A Vt-3* épitési Ovezetben

4000 mZ-es teleknagysag folott telkenként
kialakithato rendeltetési egységek szama 58.

Ha mar kialakult a teriilet érdemes inkabb

,,,,,,

tovabb nem novelhetd.

(2) A Vt-3* épitési dvezetben telkenként
maximum 4 épiiletben az alabbi funkciok
helyezhetdk el:

a) lakoéplilet

b) igazgatasi éplilet

Az elGiras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az elGirast
fellilvizsgalni.
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¢) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato
épiilet

d) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet

e) oktatasi, egészségiigyi és szocialis
épiilet

f) szallas jellegi épiilet

g) sportépitmény.

(3) Vt-3* épitési  Ovezetben 1,5
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani
minden lakashoz. Az (ttest és a telekhatar
kozotti kozteriileten is elhelyezheté a
csatlakozo telek beépitésébdl adodo kotelezd
gépjarmi parkold maximum 1/3-a,
amennyiben kozteriilet-alakitasi terv késziil a
kialakitasrol.

(4) Az oOvezet foldalatti épitményeire
vonatkozoan az eld-, hatso- és oldalkertek
minimalis mérete: 4,0 m.

(5) A Vt-3* épitési ovezetben 1,5 méternél
nagyobb feltoltés és tamfal is készithet6. A
telek természetes terepfeliiletét az épitési
helyen kivil tereprendezéssel meg lehet
valtoztatni akkor, ha a végleges terepszint
maximum 75 cm-re tér el a kozvetlendl
szomszeédos telkek terepszintjéhez képest.

(6) A Vt-3* épitési dvezetben a lakasok
65%-a 40 m” feletti teriiletnagysagu lehet, a
lakasok 35%-a 50 m? feletti lehet.

A teriiletnagysag megfogalmazast érdemes

pontositani

(7) A Vt-3* épitési dvezetben az el6- és
hatsokert mérete: minimum 6,0 m, az
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oldalhatar minimum 4,0 m.

70. S(1)-A Vt-4 épitési ovezetben
telkenként egy épiiletben, maximum 6
rendeltetési egység helyezheté el. A
mennyiben a telek mérete eléri az 1200 m?-t,
1200 m? felett 200 m?-enként a rendeltetési
egységek szama tovabbi egy rendeltetési
egységgel novelhet6.

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az eldirast
feltilvizsgalni.

(2) A Vt-4 épitési ovezet telkei tovabb nem
oszthatoak.

(3)= A Vt-4 épitési dvezetben lakasonként
egy gépkocsi zart gépkocsitaroloban torténd
elhelyezésérél, egy masik gépkocsi telken
beliili elhelyezésérdl kell gondoskodni.

71. §(1) A Vt-5 épitési Ovezetben
elhelyezhet6:

a) igazgatasi épiilet,

b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,
szocialis éplilet.

¢) sportépitmény

(2) A Vt-5 épitési Ovezetben onalld
lakoépiilet nem létesithetd.

72. §(1) A Vt-6 épitési Ovezetben
telkenként egy épiilet helyezhetd el az alabbi
funkcidkkal:

a) legfeljebb 4 rendeltetési egységbdl allo
legfeljebb 2 szintes lako-, és uidiiléépiilet, de
1200 m? feletti telekméret esetén legfeljebb
6 lehet a rendeltetési egységek szama,

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az elGirast
feliilvizsgalni.
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b) igazgatasi épiilet,

¢) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato

éplilet,
d) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis éplilet.
f) szallasépilet maximum 20 o
elhelyezésére,

g) sportépitmény,

73. §(1) A Vt-7 épitési Ovezetben
telkenként egy épiilet helyezhetd el az alabbi
funkcidkkal:

a) lakoéplilet,
b) igazgatasi épiilet,

c) kereskedelmi,
éplilet,

szolgaltatd, vendéglato

d) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,

szocialis éplilet.

.....

kialakithatd rendeltetési egységek szama 2.

*

3)

Az elGiras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehet6sége, ezért érdemes az elGirast
fellilvizsgalni.

telkenként 2
lakds

(2) A Vt-7 epitési Ovezetben
rendeltetési egység, de legfeljebb egy
alakithato ki.

74. §(1) A Vt-8 épitési Ovezetben az
alabbi  funkcioju épiiletek, épitmények
helyezheték el:

a) négy rendeltetési egységbol allo lako-
és uduléépiilet

b)a helyi lakossag ellatasat szolgalo

Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit
lehetGsége, ezért érdemes az elGirast
feliilvizsgalni.

74. §(1) A Vt-8 épitési Ovezetben az alabbi
funkcioju épliletek, épitmények helyezhetdk el:

a) lako- és udiiléépiilet
b) a helyi lakossag  ellatasat  szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
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kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato
éplilet,
¢) egyhazi, oktatasi, egészségligyi,

szocialis éplilet.

épiilet.

(2) A Vt-8 épitési ovezetben a rendeltetési | Az eloiras tovabbi lakasok épitésére biztosit | -
egységek legfeljebb ket épiiletben | lehetésége, ezért érdemes az eloirast
helyezhetdk el. feliilvizsgalni.
(3) Amennyiben a Vt-8 épitési dvezetben a | Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit | Vt-8 épitési ovezetben megengedett rendeltetési
telek teriilete 2000 m?-nél nagyobb, akkor az | lehetdsége, ezért érdemes az elbirast egységek szama
f:;tjeefl]teot\:éiizztgyiel?]gt?ss]eli]eé{(y e(;;\hg;\c’/jetelesen 6 [Sticeai a) 3 rendeltetési egység, de legfeljebb 2 lakas
) b) 2000 m? telek teriilet felett 5 rendeltetési
egység, de legfeljebb 3 lakas
helyezhet6 el.
(4= A Vt-8 épitési Ovezetben a | Az el6iras tovabbi lakasok épitésére biztosit (4)— A Vt-8 épitési dvezetben a szabalyozasi terven
szabalyozasi  terven  jelolt  telkeken, | lehetésége, ezért érdemes az eldirast | jeldlt telkeken, amennyiben a telek teriilete 1450

amennyiben a telek teriilete 1450 m2-nél
nagyobb, akkor az épitési Ovezet épitési
telkein kivételesen 6 rendeltetési egység is
elhelyezheté.

feliilvizsgalni.

m?-nél nagyobb, akkor az épitési Ovezet épitési
telkein kivételesen 6 rendeltetési egység, de
legfeljebb harom lakas, is elhelyezhetd.

80. § (1) A Gksz-1 kereskedelmi,
szolgaltatdé gazdasagi épitési Ovezetben az
alabbi  funkcioju épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) barmely, nem jelentés zavard hatasl
gazdasagi tevékenységli célt szolgald épiilet,

b) a gazdasagi tevékenység céljara
szolgalo épiileten belil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szamara szolgalo,
legfeljebb 1 db lakas,

Az onkormanyzattal valo egyeztetés alapjan az
elhelyezhet6 rendeltetések kore a lakoteriiletek
szomszédsagaban problémat okozhat, az eldiras
pontositasa megfontolasra érdemes.
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c) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.

(3) Az épitési Ovezetben a
szomszédos gazdasagi oOvezetek felé es6
oldalkert mérete 3 méter, a lako, vegyes és
uduloé ovezetek felé esé oldalkert mérete 5
méter lehet.

oldalkert méretére vonatkozo rendelkezések

feliilvizsgalata javasolt

(3) Az épitési Ovezetben a szomszédos gazdasagi
Oovezetek felé es6 oldalkert mérete 3 méter, a lako,
vegyes és Udulé ovezetek felé esO oldalkert mérete
10 méter lehet.

81. § (1) A Gksz-2 kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezetben az
alabbi  funkcioji  épliletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) barmely, nem jelent6s zavaro hatasu
gazdasagi tevékenységli célt szolgalo épiilet,

b) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.

Az onkormanyzattal valo egyeztetés alapjan az
elhelyezhet6 rendeltetések kore a lakoteriiletek
szomszédsagaban problémat okozhat, az eldiras
pontositasa megfontolasra érdemes.

Gksz-3 épitési Ovezetre vonatkozd eldirasok
hianyanak potlasa

Uj § (1) Gksz-3 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
épitési Ovezetben munkasszallas (onallo
rendeltetésként) nem létesithetd.

(2) A gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
éplileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas
helyezhet6 el.

92. § (1) A Kt Kiilonleges temetok teriiletei
épitési Gvezetben a temetd és az ezzel a
funkcioval lévé éplilet, épitmény helyezhet6
el.

(2) A legnagyobb épiiletmagassag értéke
temetdkapolna, haranglab esetén 10 m.

(3) A temetd kialakult zoldfeliileti
fedettségének mértéke nem csokkentheto.

(4) A temet6 30 m-es védoovezetének a
temeté telkébe es6 részén hagyomanyos

92. (4) bek. temeté védéovezetére vonatkozo
el6irasok pontositasa;

(7) bekezdés nem idevalo.

Uj 8 (1) A Ksp-2 épitési dvezetben elhelyezhetd 1
lakas, de nem onallo épiiletben.
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temetés nem folytathato.

(5)° Uj parcella a szomszédos telek
hataratol 15 méterre létesithetd.

(6)" Tomor kerités épitése esetén a
kerités temet6é feldli oldalan urnafal
kialakitasa engedélyezett.

(7)" A Ksp-2  épitési  Ovezetben
elhelyezhet6 1 lakas, de nem onalld
épliletben.

Erdéteriiletek

113. §(1) Az Ev  Erdéterilletek | Az Ev Ovezetekben jatszoteér elhelyezésének @ 113. § (1) a) Az Ev Erdéteriiletek véderd ovezetében
véderds dvezetben csak az erds- és | Vvizsgalata szikséges. csak az erd6- és vadgazdalkodashoz sziikséges

vadgazdalkodashoz szilkséges épitmények -
vadvédelmi kerités, vadeteté, stb. -

épitmények - vadvédelmi kerités, vadetetd, stb. -
létesithetok, tovabba pihenést és testedzést szolgalo

épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya,
letesitheték, az Ovezetben épiilet nem gyermekjatszotér  stb.) valamint a teriilet
létesitheto. fenntartasahoz sziikséges épiilet elhelyezheté. Az

Ovezetben egyéb funkcioju épiilet nem létesithet6.

Mezdgazdasagi teriiletek -

117. §(1) Az Ma-2 Altalanos | Mez6gazdasagi  teriileten a  lakdépiiletek 117. §(1) Az Ma-2 Altalanos mezdgazdasagi
mezbgazdasagi (mezdgazdasagi termelést | elhelyezhetésegét vizsgalni sziikseges. (mezdgazdasagi termelést szolgalé épitmények
szolgalo  épitmények  elhelyezését is elhelyezését is megengedd tartosan miivelésben
megenged6 tartdésan miuvelésben marado maradé mez6gazdalkodasi teriiletek) ovezetben
mezogazdalkodasi  teriiletek)  Ovezetben beépitheté legkisebb foldrészlet és a létesithetd
beépitheté legkisebb foldrészlet és a beépités f6 paramétereit a 11. tablazat eldirasai

létesithet6 beépités f6 paramétereit a 11.
tablazat elGirasai tartalmazzak.

(2) Az oOvezetben a mezbgazdasagi
termelés épitményei és a haszonallattartas
épliletei  helyezheték el, valamint az

tartalmazzak.

(2) Az oOvezetben a mezbgazdasagi
épitményei és a haszonallattartas
helyezheték el, valamint az altalanos
feltételek teljesiilése esetén

termelés
épiiletei

épitési
lakoéplilet és az
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altalanos épitési feltételek teljesiilése esetén
lakoépiilet és az agrarturizmus kiszolgalo

agrarturizmus kiszolgaléo rendeltetési egységei is
létesithet6k. A lakoépliiletben legfeljebb két lakas

rendeltetési egységei is létesithetk. A létesithet6. A lakoéplilet (épiiletrész) brutto

lakoépliletben legfeljebb két lakas alapteriilete nem haladhatja meg a

létesitheto. mezogazdalkodasi céli gazdasagi épitmény bruttod
alapteriiletét.

118. §(1) Az Ma-3 Altalanos = Mezégazdasagi  terilleten a  lakdépiiletek 118. §(1) Az Ma-3 Altalanos mezdgazdasagi

mezdgazdasagi Ovezet kisebb parcellas | elhelyezhetdseget vizsgalni szikseges. ovezet kisebb parcellds altalanos mezdgazdasagi

altalanos mezdgazdasagi teriiletek ovezetben
a létesithet6 beépités f6 paramétereit a 11.
tablazat tartalmazza.

(2) Az Ma-3 ovezetben elhelyezhet6:

a) a mezOgazdasagi termelés,
novénytermesztés épitményei,

b) foliasatrak,

¢) gazdasagi épiiletek,

d) az agrarturizmus kiszolgalé rendeltetési
egységei,

e) rekreacios céllu allattarto épitmények
(pl. loistallo, lovarda)

(3)= Az Ovezetben legfeljebb kétlakasos
lakoéplilet is épitheté, amennyiben a

teriiletek Ovezetben a létesithet6 beépités f6
paramétereit a 11. tablazat tartalmazza.

(2) Az Ma-3 ovezetben elhelyezheto:

a) a mezbgazdasagi termelés, novénytermesztés
épitményei,

b) féliasatrak,

¢) gazdasagi épiiletek,

d)az agrarturizmus
egységei,

e) rekreacios
loistallo, lovarda)

(3)—Az  Ovezetben legfeljebb  kétlakasos
lakoépiilet is épithetd, amennyiben a mezdgazdasagi
célu gazdasagi épitmény mar megépiilt vagy a

kiszolgaldo  rendeltetési

célu allattartdé épitmények (pl.

mezdgazdasagi céll gazdasagi épitmény mar lakoépiilettel  egyiitt  hasznalatba veszik. A

megépiilt vagy a lakoépiilettel egyiitt lakoéplilet(épliletrész) bruttd alapteriilete nem

hasznalatba veszik. haladhatja meg a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi
épitmény brutto alapteriiletét.

119. §(1) AZ Ma-4 Altalanos 119. §(1) AZ Ma-4 Altalanos mezdgazdasagi

mezdgazdasagi ovezet az okologiai halozatot
érinté altalanos mezdgazdasagi teriiletek,
mezG6gazdasagi termelést szolgalo
épitmények, foliasatrak elhelyezését
megenged6 teriiletek.

Oovezet az oOkologiai halozatot érinté altalanos
mezOgazdasagi teriiletek, mezbgazdasagi termelést
szolgalé  épitmények, fdliasatrak elhelyezését
megengedo teriiletek.

(2) Az oOvezetben els6sorban a mezdgazdasagi
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(2) Az  oOvezetben els6sorban a
mezG6gazdasagi termelés épitményei,
gazdasagi  épliletek, az  agrarturizmus
kiszolgalo rendeltetési egységei, rekreacios
célu allattarté épitmények (pl. loistallo,
lovarda) helyezheték el. A gazdasagi

tevékenység céljara szolgalo épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 1 db lakas
alakithato ki.

termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az
agrarturizmus  kiszolgald rendeltetési egységei,
rekreacios célu allattarto épitmények (pl. loistallo,
lovarda) helyezhetok el. A gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épiileten belil a tulajdonos, a
hasznaldo és a személyzet szamara szolgalo,
legfeljebb 1 db lakas alakithato ki, legfeljebb a
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épiiletrész
alapteriiletével megegyez6 alapteriilettel.

121. § (1) Az Mk-2 kertes mez6gazdasagi

(kisparcellas ~ mez6gazdasagi teriiletek,
mezogazdasagi termelést szolgalo
épitmények, foliasatrak elhelyezését

megenged6 teriiletek) Ovezetek meglévo
telkei Osszevonhatéak, de tovabb nem
oszthatoak, kivéve, amennyiben a telekosztas
kozteriilet-alakitasi céllal torténik.

(2) Az ovezet 3000 mZ-t meghalado méretl
telkein elhelyezhet6k a mez6gazdasagi
termelés épitményei, gazdasagi épiiletek,
ezek mellett lako funkcioju épiilet a 6000
mZ-nél nagyobb telkeken épithet6. A

lakoéplilet alapteriilete nem haladhatja meg
a telekteriilet 1,5%-at.

Mezogazdasagi  teriileten a
elhelyezhetdségét vizsgalni sziikséges.

lakoépliletek

121. §(1) Az Mk-2 kertes mezlgazdasagi
(kisparcellas mez6gazdasagi teriletek,
mezOgazdasagi termelést szolgald épitmények,
foliasatrak elhelyezését megenged6 teriiletek)

ovezetek meglévo telkei dsszevonhatoak, de tovabb
nem oszthatoak, kivéve, amennyiben a telekosztas
kozteriilet-alakitasi céllal torténik.

(2) Az Ovezet 3000 mZ-t meghaladd méreti
telkein elhelyezhet6k a mezdgazdasagi termelés
épitményei, gazdasagi épiiletek, ezek mellett lako

funkcioju épiilet a 6000 mZ-nél nagyobb telkeken
épithetd. A lakoépliletnek a telek beépitettsége
szempontjabol szamitott bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg a telekteriilet 1,5%-at.
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