
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
Jóváhagyandó munkarész
2022. december

V ö l g y z u g o l y    M ű h e l y    K f t .



GÖD 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS 
 

 

 

 

 

Megbízó 

Göd Város Önkormányzata

Balogh Csaba polgármester

2131 Göd, Pesti út 81.

 
 
 

Tervező 
Völgyzugoly Műhely Kft. 

Levelezési cím: 1024 Budapest, Szilágyi E. fasor 13-15. II/5. 

Tel: 06-1-439-04-90 

Mobil: 06/70-938-3221, 06/20-913-8575 

www.vzm.hu, vzm@vzm.hu 

 

 

 
 

2022. december 
VZM 1716/21 

göd_jovahagyando_221205 
  



GÖD 
HELYI ÉP

 

Települé

 

 

 

 

 

 

Tájrend
környez

 

 
Közleke

 

Vízi köz

Energiak

távközlé

 

PÍTÉSI SZABÁ

ésrendezés 

ezés, 
zetvédelem 

edés 

zművek, 

közművek,  

és: 

ÁLYZAT MÓDO

 

OSÍTÁSA 

Ferik Tünde

vezető telep

TT/1 13-125

 

Bérczi Szab

okl. telepü

okl. környez

 

Pernyész-O

okl. építész

okl. urbanis

É 01-6440, 

 

Juhász Noé

tájrendező

Kéthelyi Má

okl. tájépíté

tájvédelmi s

TK 01-5282

Marján Meli

okl. tájépíté

okl. termész

 
Macsinka K

okl. közleke

13-1017 KÉ-

(MobilCity B

Szűcs Gerge
okl. közleke

(MobilCity B

Hanczár Zso

okl. gépészm

okl. városé
szakmérnök

 

2

Aláírólap

e

pülésrendező

59 

bolcs 

lésmérnök T

zetgazdálkod

Ovádi Noémi

zmérnök 

sztikai szakm

TT 01-6440

émi 

- és kertépít

árton

észmérnök 

szakértő 

inda

észmérnök 

zetvédelmi m

lára 

edésépítőmé

-K, Tkö 

Bt.) 

ely
edésmérnök

Bt.) 

oltné 

mérnök (MK:

építési-városü
k (KÉSZ Terve

ő tervező 

TT 13-1411 

dási agrármé

i 

mérnök 

tőmérnök 

mérnök 

érnök 

: 01-2418) 

üzemeltetés
ező Kft.) 

HÉS

érnök 

 

 

i 

SZ FELÜLVIZ

 

SGÁLATA 

 

 



GÖD 3 HÉSZ FELÜLVIZSGÁLATA 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 
GÖD VÁROS ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 

…/2023. (…) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL SZÓLÓ 24/2016. (XII.09.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELET 
MÓDOSÍTÁSÁRÓL 

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontjában 
meghatározott eredeti jogalkotói hatáskörében, az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazása alapján 
Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. 
pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, elkészítésének és 
elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztosított véleményezésre jogosult szervek, 
valamint a partnerek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1.§ A HÉSZ 3.§ a következő pontokkal egészül ki: 

q) Átmenő telek: Olyan önálló helyrajzi számú építési telek, melynek két – egymással nem 
szomszédos – telekhatára közterülettel, vagy közforgalom céljára megnyitott magánúttal 
határos. 

r) Csurgótávolság: oldalhatáros beépítés esetében az épület és a telek oldalhatára 
közötti, oldalkertnek nem számító legalább 1 méteres távolság; 

s) Lejtős telek: az a telek, amelynek lejtése az előkert, vagy az építési hely területén a 
15%-ot meghaladja. 

t) Meglévő épület: ingatlan-nyilvántartásba bejegyzett épület.  

u) Telekmélység: a közterületi- és a hátsó telekhatár közötti legkisebb távolság. 

v) Telekszélesség: előkerti építési határvonalon mért telekszélesség 

2.§ (1) HÉSZ 30.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) Az övezetekben kialakítható új telkek legkisebb telekméretét az övezeti előírások 
tartalmazzák, ennek hiányában - a telekösszevonás, közterület, magánút alakítása, közmű 
műtárgy elhelyezésére szolgáló és a sorházak céljára szolgáló területek kivételével – a 
kialakítható telek mérete minimum 720 m2, szélessége minimum 16 m, mélysége 
minimum 25 m. 

(2) A HÉSZ 30.§ a következő (7) és (8) bekezdésekkel egészül ki: 

(7) Átmenő telek akkor is megosztható, ha a telek területe kisebb, mint a kialakítható 
legkisebb telek kétszerese, mely esetben legfeljebb két telekre osztva a legkisebb 
telekméret legalább az előírt telekméret 75%-a lehet. 

(8) Eltérő építési övezetekbe, vagy övezetekbe tartozó telek az övezethatár mentén 
megosztható. 

3.§ A HÉSZ 38.§ a következő (3) – (6) bekezdésekkel egészül ki: 

(3) Új épület létesítése esetén a külön jogszabályban előírt személygépjármű 
férőhelyeket az építéssel egy időben telken belül kell kialakítani. 

(4) Ha az építési tevékenységgel érintett telken belül a szükséges számú parkolóhely nem 
biztosítható, akkor az önkormányzattal kötött egyedi megállapodás alapján, közterületen 
a közlekedési hatóság által engedélyezett, a közforgalom számára megnyitott parkoló is 
kialakítható, 

(5) Új épület létesítése vagy új rendeltetési egység kialakítása esetén minden üdülő- és 
lakó rendeltetési egység után legalább egy személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani. 

(6) Melléképület kizárólag fő rendeltetésű épület megléte esetén vagy azzal egyidejűleg 
építhető. 
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4.§ (1) A HÉSZ 47.§ (1) bekezdés aa) pontjában a „3 lakásos épületig” szövegrész helyébe a 
„legfeljebb 2 lakás esetén” szöveg lép. 

(2) A HÉSZ 47.§ (1) bekezdés ab) pontjában a „3-8 lakásos épületben” szövegrész helyébe a „3-7 
lakás esetén” szöveg lép. 

(3) A HÉSZ 47.§ (1) bekezdés ac) pontjában a „8 lakás feletti” szövegrész helyébe a „legalább 8 
lakásos” szöveg lép. 

(4) A HÉSZ 47.§ (1) bekezdés d) pontjában a „helyezhető el rajta,” szövegrész helyébe a 
„helyezhető el rajta, amennyiben az övezeti előírás másképp nem rendelkezik,” szöveg lép. 

(4) A HÉSZ 47.§ (2) c) pont helyébe a következő rendelkezés lép: 

c) Oldalhatáros beépítési mód esetén: 

ca) legalább 1 méteres csurgótávolságot kell tartani 

cb) 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete minimum 3 m,  

(5) A HÉSZ 47.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(4) Meglévő lakóépület alapterületi bővítésének szabályai az előírtnál kisebb, kialakult 
oldalkert vagy csurgótávolság esetén: 

a) az előírtnál kisebb méretű oldalkert vagy csurgótávolság mérete tovább nem 
csökkenthető, az épület az oldalkerttel merőleges irányban nem bővíthető,  

b) az épület az oldalkerttel párhuzamosan legfeljebb 6,0 méter hosszban bővíthető, ha a 
szomszédos telek építési helye és meglévő épülete, valamint a bővítéssel létrejövő 
épületrész között nem kell telepítési távolságot tartani vagy az betartható.  

(6) A HÉSZ 47.§ (7) bekezdés a következő g) ponttal egészül ki: 

g) Lakóövezetekben a hátsókerti telekhatártól számított 3 méterben összefüggő 
zöldfelületet kell kialakítani. 

(7) A HÉSZ 47.§ a következő (13) – (19) bekezdésekkel egészül ki: 

(13) Lakóterületen legfeljebb egy melléképület helyezhető el egy építési telek területén, 
kizárólag építési helyen belül, illetve hátsókertben. 

(14) Lakóterületen a hátsókertben legfeljebb 1 melléképület helyezhető el, a 
telekhatártól legalább 3,0 m-re, amely területen többszintes zöld sávot kell kialakítani. 

(15) Előkertben legfeljebb két beállásos gépkocsi beálló elhelyezhető, amely lábakon álló 
kerti tetővel fedhető.  

(16) Új, legalább 6 lakásos épület építése esetén a jogszabályban a lakásokhoz előírt 
számú parkolót az épületen belül (a pinceszinten vagy az épület földszintjén) kell 
elhelyezni, önálló garázsépület - a már beépített telkek kivételével – nem létesíthető. 

(17) Lakóterületeken a burkolt felület legalább 30 %-át vízáteresztő módon kell 
kialakítani. 

(18) Nyúlványos telek esetében a telek megengedett beépítési mértéken túl a telek 
megengedett legnagyobb terepszint alatti beépítési mértékét és a telek szintterületi 
mutatóját, továbbá a telek előírt legkisebb zöldfelületét is a teleknyúlvány területével 
csökkentett telekterülethez kell viszonyítani. 

(19) Lakó- és vegyes terület építési övezeteiben munkásszálló nem helyezhető el. 

5.§ A HÉSZ 50.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-1 és Lke-1* építési övezetekben az alábbi funkciójú épületek, építmények 
helyezhetők el: 

a) egy rendeltetési egységből álló lakóépület vagy 

b) egy rendeltetési egységből álló üdülőépület és 
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c) ha a telek mérete meghaladja a minimális telekméret kétszeresét akkor egy épületben 
két rendeltetési egység építhető. 

d) az a)–c) pontokon túl legfeljebb egy, a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi és 
vendéglátó egység, a kiszolgáló létesítményekkel együtt max. 60 m2 bruttó alapterületig. 

6.§ (1) A HÉSZ 51.§ (1) bekezdésben a „lakóépület” szövegrész helyébe a „lakóépület vagy” szöveg 
lép. 

(2) A HÉSZ 51.§ (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(3) Az Lke-2 építési övezetben ha a telek mérete meghaladja a minimális telekméret 
kétszeresét, akkor egy épületben két rendeltetési egység építhető. 

7.§ (1) A HÉSZ 52.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-3 építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) lakóépület vagy 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület. 

(2) A HÉSZ 52.§ a következő (1a) bekezdéssel egészül ki: 

(1a) Az Lke-3 építési övezetben telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhető el. 

(3) A HÉSZ 52.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

(4) Az Lke-3 építési övezetben az oldalkert mérete 6 méter. 

8.§ (1) A HÉSZ 53.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-4 építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) egy rendeltetési egységből álló lakó- vagy üdülőépület vagy 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

(2) A HÉSZ 53.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) Az Lke-4 építési övezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimális telekméret 
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épületben összesen két rendeltetési egység is 
megengedett. 

(3) A HÉSZ 53.§ a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 

(3) Lke-4 építési övezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon túl további egy, a helyi 
lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó rendeltetés akár külön 
épületben is megengedett, mely épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 60 m2-t. 

9.§ A HÉSZ 54.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-4a építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) két rendeltetési egységből álló lakó- és üdülőépület vagy 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

10.§ A HÉSZ 55.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-4b építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) két rendeltetési egységből álló lakó- és üdülőépület vagy 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület vagy 

d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági tevékenység 
céljára szolgáló épület. 
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11.§ (1) A HÉSZ 56.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-5 építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) egy rendeltetési egységből álló lakó-, és üdülőépület vagy 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület vagy 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület. 

(2) A HÉSZ 56.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) Az Lke-5 építési övezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimális telekméret 
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épületben összesen két rendeltetési egység is 
megengedett. 

(3) A HÉSZ 56.§ a következő (2a) bekezdéssel egészül ki: 

(2a) Lke-5 építési övezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon túl további egy, a helyi 
lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó rendeltetés akár külön 
épületben is megengedett, mely épület bruttó alapterülete nem haladhatja meg a 60 m2-t. 

12.§ A HÉSZ 57.§ a következő (14) bekezdéssel egészül ki: 

(14) Telken belül a burkolt felület maximum 20% lehet, kivéve alapellátást is biztosító 
épület esetében, ahol a burkolt felület nagysága a telek legfeljebb 35%-a lehet. 

13.§ (1) A HÉSZ 58.§ helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-6 építési övezetben legfeljebb két rendeltetési egység helyezhető el telkenként. 

(2) A HÉSZ 58.§ a következő (2) bekezdéssel egészül ki: 

(2) Az Lke-8 építési övezetben legfeljebb egy rendeltetési egység építhető telkenként. Ha a 
telek mérete meghaladja a minimális telekméret kétszeresét, akkor egy épületben két 
rendeltetési egység is megengedett. 

14.§ A HÉSZ a következő 60.§-szal egészül ki: 

60. § Az Lke-9 építési övezetben a rendeltetési egységek száma tovább nem növelhető. 

15.§ A HÉSZ 62/A.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lke-12 építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) a tulajdonos vagy a személyzet számára max. 1 lakás és 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató tevékenység. 

16.§ (1) A HÉSZ 64.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Lf építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el 
amennyiben az övezeti előírás másképp nem rendelkezik: 

a) egylakásos lakóépület vagy 

b) egy üdülőegységes üdülőépület vagy 

c) kereskedelmi és szolgáltató, vendéglátó épület vagy 

d) szálláshely szolgáltató épület és 

e) kézműipari építmény és 

f) mező- és erdőgazdasági (üzemi) építmény és 

g) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi szociális épület és 

h) állattartás céljára szolgáló épület, építmény. 

(2) A HÉSZ 64.§ (2) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) 1500 m2-t meghaladó méretű telken további egy lakás vagy üdülőegység helyezhető el, 
azonban a lakó és üdülőépületek száma összesen egy lehet. 

(3) A HÉSZ 64.§ (5) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
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(5) Lf-4 övezetben 1000 m2 feletti telken további egy lakás vagy üdülőegység helyezhető el, 
azonban az épületek száma összesen egy lehet. 

(4) A HÉSZ 64.§ a következő (14) bekezdéssel egészül ki: 

(14) Az övezetekben - a lakóterületi állattartásra vonatkozó külön jogszabály előírásainak 
megfelelő - legfeljebb 20 m2-es állattartó építmény helyezhető el építési helyen belül, a 
szomszédos telken álló lakóépülettől legalább 10 m-re. 

17.§ A HÉSZ 66.§ (2) bekezdésben a „lakás” szövegrészek helyébe a „rendeltetési egységek” 
szövegek lépnek. 

18.§ A HÉSZ 68.§ (2) bekezdésben a „lakásszám” szövegrész helyébe a „rendeltetési egységek 
száma” szöveg lép. 

19.§ A HÉSZ 69.§ helyébe a következő rendelkezés lép: 

A Vt-3 építési övezetben a rendeltetési egységek száma tovább nem növelhető. 

20.§ (1) A HÉSZ 73.§ (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

(2) A Vt-7 építési övezetben telkenként 2 rendeltetési egység, de legfeljebb egy lakás 
alakítható ki. 

21.§ (1) A HÉSZ 74.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) A Vt-8 építési övezetben az alábbi funkciójú épületek, építmények helyezhetők el: 

a) lakó- és üdülőépület 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület. 

(2) A HÉSZ 74.§ (3) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(3) Vt-8 építési övezetben megengedett rendeltetési egységek száma 

a) 3 rendeltetési egység, de legfeljebb 2 lakás 

b) 2000 m2 telek terület felett 5 rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakás 

helyezhető el. 

(3) A HÉSZ 74.§ (4) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

(4) A Vt-8 építési övezetben a szabályozási terven jelölt telkeken, amennyiben a telek 
területe 1450 m2-nél nagyobb, akkor az építési övezet építési telkein kivételesen 6 
rendeltetési egység, de legfeljebb három lakás is elhelyezhető. 

22.§ A HÉSZ 80.§ (3) bekezdésben az „5” szövegrész helyébe a „10” szöveg lép. 

23.§ A HÉSZ a következő 81/A.§-sal egészül ki: 

81/A. § (1) Gksz-3 kereskedelmi, szolgáltató gazdasági építési övezetben munkásszállás 
(önálló rendeltetésként) nem létesíthető. 

(2) Az építési övezet területén gazdasági tevékenység céljára szolgáló épületen belül a 
tulajdonos, a használó és a személyzet számára szolgáló, legfeljebb 1 db lakás helyezhető el. 

24.§ A HÉSZ 113.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

(1) Az Ev Erdőterületek véderő övezetében csak az erdő- és vadgazdálkodáshoz szükséges 
építmények - vadvédelmi kerítés, vadetető, stb. – létesíthetők, továbbá pihenést és 
testedzést szolgáló építmény (sétaút, pihenőhely, tornapálya, gyermekjátszótér stb.) 
valamint a terület fenntartásához szükséges épület elhelyezhető. Az övezetben egyéb 
funkciójú épület nem létesíthető. 

25.§ A HÉSZ 117.§ (2) bekezdése a következő szövegrésszel egészül ki: 

„A lakóépület (épületrész) bruttó alapterülete nem haladhatja meg a mezőgazdálkodási célú 
gazdasági építmény bruttó alapterületét.” 

26.§ A HÉSZ 118.§ (3) bekezdése a következő szövegrésszel egészül ki: 



GÖD 8 HÉSZ FELÜLVIZSGÁLATA 
HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

„ A lakóépület (épületrész) bruttó alapterülete nem haladhatja meg a mezőgazdálkodási célú 
gazdasági építmény bruttó alapterületét.” 

27.§ A HÉSZ 119.§ (2) bekezdése a következő szövegrésszel egészül ki: 

„, legfeljebb a gazdasági tevékenység céljára szolgáló épületrész alapterületével megegyező 
alapterülettel.” 

28.§ A HÉSZ 121.§ (2) bekezdésben a „lakóépület alapterülete” szövegrész helyébe a 
„lakóépületnek a telek beépítettsége szempontjából számított bruttó alapterülete” szöveg lép. 

29.§ A HÉSZ 2. melléklet 1.3. Falusias lakóterületek című táblázat 3-6. sorainak I oszlopában a „40” 
szövegrész helyébe az „50” szöveg lép. 

30.§ Hatályát veszti a HÉSZ: 

(1) a) 47.§ (1) bekezdés a) pontjában „- az Lke 2 övezet kivételével-” szövegrész, 

 b) 47.§ (9) bekezdésben a „maximum két rendeltetési egységgel” szövegrész, 

c) 47.§ (11) bekezdésben az „azonos rendeltetésű vagy” szövegrész, 

d) 67.§ (3) bekezdésében a „, ha az övezeti előírás másképp nem rendelkezik” szövegrész, 

(2)  a) 30. § (4) bekezdés, 

b) 47. § (1) bekezdés g), h), i), és j) pontok, 

c) 47. § (2) a), d), e), f) és i) pontok, 

d) 47. § (6) bekezdés, 

e) 47.§ (7) bekezdés a) és e) pontok, 

f) 47. § (12) bekezdés b) pontok, 

g) 49. § (2), (4) és (5) bekezdések, 

h) 64. § (2), (3), (6) és (12) bekezdések, 

i) 65. § (4), (8) bekezdések, 

j) 66. § (6), (7) és (8) bekezdések, 

k) 68. § (3) bekezdés. 

31.§ E rendelet a kihirdetést követő napon, 2022. ……………………-án lép hatályba és az azt követő 
napon hatályát veszti. 

 

 Balogh Csaba Tóth János  

      polgármester       jegyző 
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