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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
GOD VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK

.../2023. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 24/2016. (X11.09.) ONKORMANYZATI RENDELET

MODOSITASAROL

God Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol
szOolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szoldo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.8 A HESZ 3.5 a kdvetkez6 pontokkal egésziil ki:

q) Atmend telek: Olyan 6ndllé helyrajzi szdmu épitési telek, melynek két - egymdssal nem
szomszédos - telekhatdra kozteriilettel, vagy kézforgalom céljdra megnyitott magdnuttal
hatdros.

r) Csurgdtdvolsdg: oldalhatdros beépités esetében az épiilet és a telek oldalhatdra
kozotti, oldalkertnek nem szdmito legaldbb 1 méteres tdvolsdg;

s) Lejtés telek: az a telek, amelynek lejtése az elGkert, vagy az épitési hely teriiletén a
15%-ot meghaladja.

t) Meglévé épiilet: ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett épiilet.
u) Telekmeélység: a kozterlileti- és a hdtso telekhatdr kozotti legkisebb tdvolsdg.

v) Telekszélesség: elbkerti épitési hatdrvonalon mért telekszélesség

2.5 (1) HESZ 30.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés ép:

(2) Az ovezetekben kialakithatd uj telkek legkisebb telekméretét az Ovezeti elGirdsok
tartalmazzdk, ennek hidnydban - a telekdsszevonds, kozteriilet, magdnut alakitdsa, kb6zmdli
mlitdrgy elhelyezésére szolgdldé és a sorhdzak céljdra szolgadlo teriiletek kivételével - a
kialakithaté telek mérete minimum 720 m’, szélessége minimum 16 m, mélysége
minimum 25 m.

(2) A HESZ 30.5 a kovetkezd (7) és (8) bekezdésekkel egésziil ki:

(7) Atmend telek akkor is megoszthatd, ha a telek teriilete kisebb, mint a kialakithatd
legkisebb telek kétszerese, mely esetben legfeljebb két telekre osztva a legkisebb
telekméret legaldbb az elGirt telekméret 75%-a lehet.

(8) Eltéré épitési ovezetekbe, vagy Ovezetekbe tartozo telek az Gvezethatdr mentén
megoszthato.

3.8 A HESZ 38.5 a kovetkezé (3) - (6) bekezdésekkel egésziil ki:

(3) Uj épiilet létesitése esetén a kiilon jogszabdlyban elSirt személygépjdrmdi
féréhelyeket az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani.

(4) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a sziikséges szamu parkoléhely nem
biztosithatd, akkor az 6nkormdnyzattal kotott egyedi megdllapodds alapjdn, kozteriileten
a kozlekedési hatdsdg dltal engedélyezett, a kézforgalom szdmdra megnyitott parkold is
kialakithato,

(5) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden (idil6- és
lako rendeltetési egység utdn legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(6) Melléképiilet kizdrolag f6 rendeltetésli éplilet megléte esetén vagy azzal egyidejlileg
épithetd.
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4.5 (1) A HESZ 47.8 (1) bekezdés aa) pontjaban a ,3 lakasos épiiletig” szovegrész helyébe a
»legfeljebb 2 lakas esetén” szoveg lép.

(2) A HESZ 47.5 (1) bekezdés ab) pontjaban a ,,3-8 lakasos épiiletben” szdvegrész helyébe a ,,3-7
lakas esetén” szoveg lép.

(3) A HESZ 47.8 (1) bekezdés ac) pontjaban a ,,8 lakas feletti” szovegrész helyébe a ,legalabb 8
lakasos” szoveg lép.

(4) A HESZ 47.8 (1) bekezdés d) pontjaban a ,helyezhetd el rajta,” szovegrész helyébe a
,helyezhet6 el rajta, amennyiben az ovezeti el6iras masképp nem rendelkezik,” szoveg lép.

(4) A HESZ 47.5 (2) c) pont helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

c) Oldalhatdros beépitési mod esetén:

ca) legaldbb 1 méteres csurgdtdvolsdgot kell tartani

cb) 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete minimum 3 m,
(5) A HESZ 47.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(4) Meglévé lakoépiilet alapteriileti bévitésének szabdlyai az elbirtndl kisebb, kialakult
oldalkert vagy csurgdétdvolsdg esetén:

a) az eldirtndl kisebb meéretii oldalkert vagy csurgétdvolsdig mérete tovdbb nem
csokkenthetd, az éplilet az oldalkerttel meréleges irdnyban nem bévithetd,

b) az épiilet az oldalkerttel pdrhuzamosan legfeljebb 6,0 méter hosszban bévithets, ha a
szomszédos telek épitési helye és meglévé épiilete, valamint a bévitéssel létrejové
épliletrész kozott nem kell telepitési tdvolsdgot tartani vagy az betarthato.

(6) A HESZ 47.5 (7) bekezdés a kdvetkezé g) ponttal egésziil ki:

g) Lakdédbvezetekben a hdtsékerti telekhatdrtol szdmitott 3 méterben 0Osszefiliggd
zoldfeliiletet kell kialakitani.

(7) A HESZ 47.5 a kdvetkezd (13) - (19) bekezdésekkel egésziil ki:

(13) Lakétertileten legfeljebb egy melléképiilet helyezhetd el egy épitési telek teriiletén,
kizdroélag épitési helyen beliil, illetve hdtsokertben.

(14) Lakdteriileten a hdtsokertben legfeljebb 1 melléképiilet helyezheté el, a
telekhatdrtol legaldbb 3,0 m-re, amely teriileten tobbszintes zold sdvot kell kialakitani.

(15) Elékertben legfeljebb két bedlldsos gépkocsi bedlld elhelyezhets, amely ldbakon dllé
kerti tetével fedheté.

(16) Uj, legaldbb 6 lakdsos épiilet épitése esetén a jogszabdlyban a lakdsokhoz elirt
szdmu parkolot az épiileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell
elhelyezni, 6ndllo gardzséplilet - a mdr beépitett telkek kivételével - nem létesithetd.

(17) Lakotertileteken a burkolt feliilet legaldbb 30 %-dt vizdtereszté modon kell
kialakitani.

(18) Nyulvdnyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tul a telek
megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek szintteriileti
mutatdjdt, tovdbbd a telek elbirt legkisebb zoldfeliiletét is a teleknytlvdny teriiletével
csokkentett telekterliilethez kell viszonyitani.

(19) Lako- és vegyes teriilet épitési bvezeteiben munkdsszdllé nem helyezheté el.
5.8 A HESZ 50.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Az Lke-1 és Lke-1* épitési dvezetekben az aldbbi funkcidju épliletek, épitmények
helyezheték el:

a) egy rendeltetési egységbdl dllo lakoéplilet vagy

b) egy rendeltetési egységbdl dlld iidiilGéplilet és
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¢) ha a telek mérete meghaladja a minimadlis telekméret kétszeresét akkor egy épliletben
két rendeltetési egység épitheté.

d) az a)-c) pontokon tul legfeljebb egy, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi és
vendégldto egység, a kiszolgdlo létesitményekkel egyiitt max. 60 m? brutté alapteriiletig.

6.5 (1) A HESZ 51.8 (1) bekezdésben a ,,lakdépiilet” szovegrész helyébe a ,lakoépiilet vagy” szdveg
lép.
(2) A HESZ 51.5 (3) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

(3) Az Lke-2 épitési Ovezetben ha a telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret
kétszeresét, akkor egy épliletben két rendeltetési egység épithetd.

7.5 (1) A HESZ 52.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(1) Az Lke-3 épitési 6vezetben az aldbbi funkcioju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakoépiilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto épiilet vagy
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épililet.
(2) A HESZ 52.5 a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
(1a) Az Lke-3 épitési ovezetben telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhetd el.
(3) A HESZ 52.5 (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:
(4) Az Lke-3 épitési 6vezetben az oldalkert mérete 6 méter.
8.5 (1) A HESZ 53.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés ép:
(1) Az Lke-4 épitési ovezetben az aldbbi funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) egy rendeltetési egységbdl dllo lako- vagy ldiiléépiilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdloé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet vagy
c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,
(2) A HESZ 53.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

(2) Az Lke-4 épitési dvezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épliletben dsszesen két rendeltetési egység is
megengedett.

(3) A HESZ 53.5 a kdvetkezd (3) bekezdéssel egésziil ki:

(3) Lke-4 épitési ovezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tul tovdbbi egy, a helyi
lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldté rendeltetés akdr kiilén
épliletben is megengedett, mely épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m?-t.

9.5 A HESZ 54.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Az Lke-4a épitési dvezetben az aldbbi funkciéju épliletek, épitmények helyezheték el:
a) két rendeltetési egységbdl dllo lako- és ldiilééplilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdloé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet vagy
c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

10.§ A HESZ 55.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés |ép:
(1) Az Lke-4b épitési dvezetben az aldbbi funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) két rendeltetési egységbdl dllo lako- és ldiilééplilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet vagy
c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet vagy

d) a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi tevékenység
céljdra szolgdld épiilet.
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11.8 (1) A HESZ 56.§ (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
(1) Az Lke-5 épitési ovezetben az aldbbi funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) egy rendeltetési egységbdl dllo lako-, és lidiilééplilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdloé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto éplilet vagy
c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet.

(2) A HESZ 56.§ (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

(2) Az Lke-5 épitési ovezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épiiletben 0sszesen két rendeltetési egység is
megengedett.

(3) A HESZ 56.§ a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

(2a) Lke-5 épitési dvezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tul tovdbbi egy, a helyi
lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldtd rendeltetés akdr kiilon
épliletben is megengedett, mely épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m?-t.

12.8 A HESZ 57.§ a kdvetkezd (14) bekezdéssel egésziil ki:

(14) Telken beliil a burkolt feliilet maximum 20% lehet, kivéve alapelldtdst is biztositd
éplilet esetében, ahol a burkolt feliilet nagysdga a telek legfeljebb 35%-a lehet.

13.5 (1) A HESZ 58.§ helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(1) Az Lke-6 épitési ovezetben legfeljebb két rendeltetési egység helyezheté el telkenként.
(2) A HESZ 58.5 a kdvetkezd (2) bekezdéssel egésziil ki:

(2) Az Lke-8 épitési ovezetben legfeljebb egy rendeltetési egység épithetd telkenként. Ha a
telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret kétszeresét, akkor egy épliletben két
rendeltetési egység is megengedett.

14.8 A HESZ a kovetkezd 60.5-szal egésziil ki:
60. § Az Lke-9 épitési dvezetben a rendeltetési egységek szama tovdbb nem ndvelhetéd.
15.8 A HESZ 62/A.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:
(1) Az Lke-12 épitési 6vezetben az aldbbi funkcioju épliletek, épitmények helyezheték el:
a) a tulajdonos vagy a személyzet szamdra max. 1 lakds és
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato tevékenység.
16.5 (1) A HESZ 64.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Az Lf épitési ovezetben az aldbbi funkcidju épliletek, épitmények helyezheték el
amennyiben az ovezeti eléirds mdsképp nem rendelkezik:

a) egylakdsos lakoépiilet vagy
b) egy lidiil6egységes (idiilééplilet vagy
c) kereskedelmi és szolgdltatd, vendégldto éplilet vagy
d) szdlldshely szolgdltato épiilet és
e) kézmdiipari épitmény és
f) mezé- és erdégazdasdgi (lizemi) épitmény és
g) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi szocidlis éplilet és
h) dllattartds céljdra szolgdlo éplilet, épitmény.
(2) A HESZ 64.5 (2) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:

(2) 1500 m*-t meghaladé méretii telken tovdbbi egy lakds vagy (idiil6egység helyezhetd el,
azonban a laké és lidiil6épliletek szdma Gsszesen egy lehet.

(3) A HESZ 64.5 (5) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:
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(5) Lf-4 bvezetben 1000 m® feletti telken tovdbbi egy lakds vagy iidiil6egység helyezheté el,
azonban az épliletek szdma dsszesen egy lehet.

(4) A HESZ 64.5 a kdvetkezd (14) bekezdéssel egésziil ki:

(14) Az dvezetekben - a lakoéteriileti dllattartdsra vonatkozo kiilén jogszabdly elbirdsainak
megfelels - legfeljebb 20 m*-es dllattarté épitmény helyezhetd el épitési helyen beliil, a
szomszédos telken dllo lakoéplilettél legaldbb 10 m-re.

17.8 A HESZ 66.5 (2) bekezdésben a ,lakas” szovegrészek helyébe a ,rendeltetési egységek”
szovegek lépnek.

18.8 A HESZ 68.§ (2) bekezdésben a ,lakasszam” szovegrész helyébe a ,rendeltetési egységek
szama” szoveg lép.

19.8 A HESZ 69.§ helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
A Vt-3 épitési ovezetben a rendeltetési egységek szdama tovdbb nem névelheté.
20.5 (1) A HESZ 73.5 (2) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(2) A Vt-7 épitési ovezetben telkenként 2 rendeltetési egység, de legfeljebb egy lakds
alakithato ki.

21.5 (1) A HESZ 74.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés (ép:
(1) A Vt-8 épitési dvezetben az aldbbi funkcidju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lako- és ldiiléépiilet
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgadlo kereskedelmi, szolgaltatd, vendégldto épiilet,
c) egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis éplilet.

(2) A HESZ 74.5 (3) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
(3) Vt-8 épitési vezetben megengedett rendeltetési egységek szdma
a) 3 rendeltetési egység, de legfeljebb 2 lakds
b) 2000 m’ telek teriilet felett 5 rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakds
helyezheté el.

(3) A HESZ 74.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(4) A Vt-8 épitési 6vezetben a szabdlyozdsi terven jelolt telkeken, amennyiben a telek
teriilete 1450 m’-nél nagyobb, akkor az épitési ovezet épitési telkein kivételesen 6
rendeltetési egység, de legfeljebb hdrom lakds is elhelyezheté.

22.5 A HESZ 80.5 (3) bekezdésben az ,,5” szovegrész helyébe a ,,10” szoveg (ép.
23.5 A HESZ a kovetkez6 81/A.5-sal egésziil ki:

81/A. § (1) Gksz-3 kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi épitési Gvezetben munkdsszdllds
(6nadlld rendeltetésként) nem létesithetd.

(2) Az épitési dvezet teriiletén gazdasdgi tevékenység céljdra szolgadld épiileten beliil a
tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamdra szolgadlo, legfeljebb 1 db lakds helyezheté el.

24.5 A HESZ 113.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

(1) Az Ev Erdéteriiletek véderd ovezetében csak az erdd- és vadgazddlkoddshoz sziikséges
épitmények - vadvédelmi kerités, vadetets, stb. - létesitheték, tovdbbd pihenést és
testedzést szolgdlo épitmény (sétaut, pihendhely, tornapdlya, gyermekjdtszotér stb.)
valamint a tertlilet fenntartdsdhoz sziikséges éplilet elhelyezhet6. Az Ovezetben egyéb
funkcidja épiilet nem létesitheté.

25.8 A HESZ 117.8 (2) bekezdése a kovetkezd szovegrésszel egésziil ki:

,»A lakoéplilet (épliletrész) brutto alapteriilete nem haladhatja meg a mez6gazddlkoddsi célu
gazdasdgi épitmény bruttd alapteriiletét.”

26.5 A HESZ 118.5 (3) bekezdése a kovetkezd szovegrésszel egésziil ki:



GoD , - 8 HESZ FELULVIZSGALATA
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

,» A lakoépiilet (épliletrész) brutté alapteriilete nem haladhatja meg a mezdégazddlkoddsi célu
gazdasdgi épitmeény brutté alapteriiletét.”

27.5 A HESZ 119.5 (2) bekezdése a kdvetkezd szdvegrésszel egésziil ki:

., legfeljebb a gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdld épliletrész alapteriiletével megegyezé
alaptertilettel.”

28.8 A HESZ 121.8 (2) bekezdésben a ,lakdépiilet alapteriilete” szovegrész helyébe a
»lakoépliletnek a telek beépitettsége szempontjabol szamitott bruttd alaptertilete” széveg lép.

29.5 A HESZ 2. melléklet 1.3. Falusias lakoteriiletek cim(i tablazat 3-6. sorainak | oszlopaban a ,,40”
szovegrész helyébe az ,,50” szoveg lép.

30.§ Hatalyat veszti a HESZ:
(1) a) 47.5 (1) bekezdés a) pontjaban ,,- az Lke 2 Gvezet kivételével-” szovegrész,
b) 47.5 (9) bekezdésben a ,,maximum két rendeltetési egységgel” szovegrész,

(
c) 47.8 (11) bekezdésben az ,,azonos rendeltetésl vagy” szovegrész,
(

d) 67.5 (3) bekezdésében a ,,, ha az dvezeti el6iras masképp nem rendelkezik” szovegrész,
(2) a) 30. § (4) bekezdés,

b) 47. § (1) bekezdés g), h), i), és j) pontok,

c) 47. § (2) a), d), e), f) és i) pontok,

d) 47. § (6) bekezdés,

e) 47.5 (7) bekezdés a) és e) pontok,

f) 47. § (12) bekezdés b) pontok,

g) 49. § (2), (4) és (5) bekezdések,

h) 64. § (2), (3), (6) és (12) bekezdések,

i) 65. § (4), (8) bekezdések,

j) 66. § (6), (7) és (8) bekezdések,

k) 68. § (3) bekezdés.

31.8 E rendelet a kihirdetést kovetd napon, 2022. .......cceeveeeenne. -an ép hatalyba és az azt kdvetd
napon hatalyat veszti.

Balogh Csaba Téth Janos

polgarmester jegyz6
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