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Géd Viros Onkormanyzata

ELOTERJESZTES
Géd Viros Onkormanyzatinak
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga,
Pénziigyi, Ellenérzé, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsiga, valamint
Képviselo-testiilete
2023. aprilisi rendes iilésére

Targy: Nyaraléhdzak konyha és étterem 2 iitemben torténd feldjitis/atépités vazlattervének
elfogadasa

Tisztelt Képvisel6-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

Elozmenyek
Ga&d Varos Onkormanyzata a 605/2021. (XII. 16.) Ok. hatérozataval déntétt a »1TOP_PLUSZ-1.2.1-21

Elhet6 telepiilések” cimii palyazati felhivason torténd induldsrél a Duna-part Nyaralohazak konyha és
étterem korszertisitése, atalakitasa céljabol.

A palyazat elnyerését kovetSen a 184/2022. (IX. 1.) Ok. hatrozataval gy dontétt, hogy a kés6bbi
tetdteraszos beépitést lehetdvé teszi és a God, Duna-part Nyaralohazak, Géd, 2355/2 hrsz. alatti konyha,
¢és étteremépiilet 2 iitemben torténd atalakitast biztosito épitési engedélyeztetési és kivitelei terveit
készitteti el.

A nyertes ajanlattevé /EKR000000242023/ a Perfektum Epitész Kft. brutté 7.700.010,- forint ajanlati
arral.

Villalkoz6 szerzédéses feladata az éttermi rész elfogadott koncepcidtervének vézlatterv szinti
kidolgozasa, a Képvisel6-testiilettel torténé elfogadtatasa, majd az engedélyeztetési tervek kidolgozasa,
engedélyeztetés €s a kiviteli terv elkészitése arazott és 4razatlan koltségvetéssel 2023.06.30-ig,
figyelembe véve a palyazatban tett vallalasokat és palyazati kiiras szerinti kotelezettségeket.

A vazlatterv két véltozatban késziilt el, melyekben bemutatasra keriiltek az épiilet homlokzati képei,
valamint az éttermi rész lehetséges elrendezései alaprajzokkal, metszetekkel, latvanytervekkel.
A tervek csatolasra keriiltek, az el6terjesztésben a fobb kiilonbségeket mutatjuk be.

2»A” viltozat:

Kiils6 megjelenésében az éttermi rész tetbszerkezete tér el, igazodva a jévahagyott koncepciGtervhez a
gat feldl nézve a déli oldalon a tetdsik felhtuzasra keriilt.




Az emeletre vezetd 1épcsohaz a mosdok fel6li oldalon talalhaté az akadélymentes bejarat kozelében, igy
a fels6 szint két oldalrol (terasz €s 1épcs6héaz) kozelithetd meg.
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»»B” valtozat:

Kiilsé megjelenése a tetészerkezet Wjragondolasaval médosult, a Duna felé lejté nyeregtetds kialakitas
kapott, l4tsz6 szarufékkal, valamint a tet6fedésben enyhe t6rés van a lehulld csapad€kviz csillapitésara.




Az emeletre vezetd Iépcsohaz atkeriil a gatrdl levezetd 1épesd kdzelébe, igy a lenti vendégtéren nem kell
atmennie a fels6 szintre halad6knak.
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Ezeken tul javasoljuk, hogy az eifogadott koncepcidtervtsl eltérden a felsd szinten is keriiljon
betervezésre mosdo, mivel ott teljes kihasznaltsag esetén 118 £6 iiltethetd le. A mosdd nélkiil tovabbi 2

db 6 fos asztal helyezheto el.
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A vazlattervek az elSterjesztés mappéajaba feltGltésre keriiltek.

A tervezés folytatasahoz kérjiik Tisztelt Képviseld-testiilet dontését, melyik valtozatot timogatja tovabb
tervezésre.

Fentiek alapjan kérjiik az eldterjesztés megtargyaldsat és az alabbi hatarozati Javaslat elfogadasat.

Hatarozati ]’gvaslat
.../2023. (IV....) OK. hatarozat

Ga&d Viros 6nkormz’myzaténak Képvisel6-testiilete vigy dont, hogy

elfogadja a Perfektum Epitész Kft. altal bemutatott God, Duna-part Nyaraléhazak, God, 2355/2

hrsz. alatti konyha és étteremépiilet 2 iitemben torténd felujitasanak/atépitésének vazlattervét az
- wA” viltozat szerinti miészaki tartalommal,

- wB” vdltozat szerinti miiszaki tartalommal, (megfeleld kivélasztand6)

A Képviselo-testiilet a vazlattervet tovabb tervezésre és engedélyeztetésre javasolja.
Felhatalmazza a polgirmesteri jogkért gyakorlo alpolgdrmestert az engedélyeztetési eljarss
lefolytatasara és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

Feleids: alpolgarmester
Hivatali felelés: jegyzé
Hatéridé: azonnal

Gdd, 2023. aprilis 24.

Tisztelettel: :

Virok=Ujlaki Aniké

Beruhéazasi és varosiizemeltetési
osztalyvezetd



Elézmény hatarozatok

605/2021. (XII. 16.) Ok. hatarozat

Goéd Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete

ugy dont, hogy felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a ,TOP_PLUSZ-1.2.1-21 Elhetd
telepiilések” cimmel meghirdetett palyazati felhivasra palyazatot nydjtson be a Duna-part
Nyaraléhazak korszeriisitése, atalakitasa céljabél, a palyazat C) tengely a) pontjara.

Forras: A miiszaki tartalom Gsszeallitdsaban kézremiikddo kiilsés szakértdi dijak fedezete
az Onkormanyzat 2021., illetve 2022. évi koltségvetési rendeletének Dologi kiaddsok
eldiranyzata, max:mum 1,5 M Ft keretdsszegig.

Felhatalmazza a polgarmestert a vonatkoz6 szerz6dés/ek aldirasara, abban az esetben is,
amennyiben az Onkormanyzatnak a szerzédés alairasanak napjan még nincs elfogadott
2022. évi koltségvetése.

Felelés: polgarmester
Hivatali felelds: jegyz6
Hataridé: azonnal

184/2022. (IX. 1.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Kepwselo-testi.ilete

ugy dont, hogya God, Duna-part Nyaralohazak God, 2355/2 hrsz. alatti konyha-,
étteremépiilet 2 iitemben torténé Aatalakitast biztosité épitési engedélyezési tervek
készitése, engedélyeztetése és a kivitelezési terv elkészitése erdekeben a beszerzési
eljaras Iefolytatasara felkerl a polgarmestert.

Forras: Az Onkormanyzat 2022. évi koltsegvetesn rendeletenek Tartalék elGiranyzatabél
brutté 14.960.600 forint biztosit. Amennyiben e tirgyban Pest Megye Onkormanyzatahoz
benyidjtott egyedi tamogatasi kérelem pozitiv elbiralasban részesiil, abban az esetben a
szilkséges forrast az elnyert tamogatasbél biztositja.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyzé
Hataridé: azonnal

185/2022 (IX 1.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Kepwselo-testulete

agy dont, hogy a God, Duna-part Nyaraléhazak, Géd, 2355/2 hrsz. szam alatti konyha-,
étteremépiilet 2 iitemben torténd atalakitast biztositd eputes: engedélyezési tervek
készitése, engedélyeztetése és a kivitelezési terv elkészitése koltségeinek
finanszirozasara egyedi tamogatasi kérelmet nyu1t be Pest Megye Onkormanyzatahoz.

A Kepwselo-testulet felhatalmazza a polgarmestert a brutté 14. 960 600,- Ft tamogatasn
igényli egyedi tdmogatasi kérelem benyujtasara. v

Felel8s: polgarmester
Hivatali felelés: jegyzd
Hataridé: azonnal

324/2022. (XI. 24.) 6k. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

ugy dontétt, hogy a God, Duna-part Nyaraléhazak, God, 2355/2 hrsz. alatti konyha-,
étteremépiilet 2 litemben torténdé Atalakitast biztosité épitési engedélyezési tervek
készitése, engedélyeztetése és a kivitelezési terv elkészitése érdekében a beszerzési
eljarasnak az Elektronikus Koézbeszerzési Rendszerben torténd lefolytatasara felkéri a

poligarmestert.



Forras: Az Onkormanyzat 2022. évi kéltségvetési rendeletének Tartalék eldiranyzatabol
brutté 17.000.000,- forint biztosit. Amennyiben e targyban Pest Megye Onkormanyzatahoz
benyiijtott egyedi timogatéasi kérelem pozitiv elbiralasban részesiil, abban az esetben a
sziikséges forrast az elnyert tamogatasbdl biztositja.

FelelGs: polgarmester
Hivatali felelds: jegyzo
Hataridé: azonnal

325/2022. (XI. 24.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

Gugy dont, hogy a Géd, Duna-part Nyaraléhazak, God, 2355/2 hrsz. szam alatti konyha-,
étteremépiilet 2 iitemben torténd atalakitast biztosité épitési engedélyezési tervek
készitése, engedélyeztetése és. a kivitelezési terv ' elkészitése kdltségeinek
finanszirozasara egyedi tamogatasu kérelmet nyiijt be Pest Megye Onkormanyzatahoz.

A Kepvuselo-testulet felhatalmazza a polgarmestert a brutté 17.000.000,- Ft tamogatasi
igényii egyedi tamogatasi kérelem benyajtasara.

Felelés: polgdrmester
Hivatali felelés: jegyzo
Hataridd: azonnal -

2/2023. (1. 26.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Kepwselo-testulete

ugy dont hogy a ,,God Duna-part Nyaralohazak engedelyezeSI tervek” targyaban nemzeti,
meghirdetéssel .- indulé targyalas nélkiili értékhatar alatti - beszerzési eljarasban
/ EKR000000242023/ a Perfektum Epitész Kft. ajanlatat a beszerzési dokumentumokban
eléirt formai és tartalmi kdveteiményeknek megfeleléen, érvényesen nyujtotta be. Az
ajanlattevd alkalmas a szerzddés teljesitésére és vele szemben kizaré ok nem all fenn.

Ajanlatkéré megallapitja, hogy az osszesegeben legjobb ar-érték aranyia ajanlat biralati
szempontja alapjan az eljéras eredmenyes és az eljaras nyertese az alabbi ajaniati

elemekkel:

§ B ~ Ertékelési szempont Perfektum Epitész Kft. - M__!
1 J Osszes1tett brutté ajanlati ar (HUF) ) 7700010 _,
2 J Az M.2. pont szerinti kovetelmeny igazolasara 1
ibemutatott ®) szakember Epltes jogosultsagon feliil igen g
Jendeﬂ(ezﬂ( ME-E ]ogosultsaggal (1gen/nem) o B |

A Kepvnselo-testulet felhatalmazza a polgarmestert a szerz6dés megkotésére a nyertes
ajanlattevdvel, tovabba az ezen beszerzési eljaras fedezetének ' biztositasahoz
kapcsolédéan 2022 decemberében benyujtott egyedl tamogatasi kérelem osszegenek
9.000.000,- Ft-ra tortent'i modomtasara. v

Forras: A 324/2022. (XI. 24.) Kt dontes szerint God Varos Onkormanyzata 2022. évi
kdltségvetési rendeletének Tartalék el8iranyzatabél brutté 17.000.000,- Ft biztosithato,
amennyiben e targyban Pest Megye Onkormanyzatahoz benyijtott egyedi tdmogatasi
kérelem pozitiv elbiralasban részesiil, abban az esetben a szukseges forras az elnyert
tamogatasbdl biztosithato. _.

Az eljaras elhuzodasa miatt (|smetelt kuras) a 2023 évi koltsegvete5| rendeletben
tervezni sziikséges bru_gto 7.700.010,- Ft bsszeget a fedezet biztositasara. Amennyiben e
targyban Pest Megye Onkormanyzatahoz benyijtott egyedi tamogatasi kérelem pozitiv
elbiradlasban részesiil, abban az esetben a sziikséges forras az elnyert tamogatasbdl

biztosithaté.

Felelés: polgarmester
Hivatali felelds: jegyzo
Hataridé: azonnal
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TERV MEGNEVEZESE | G5, Duna-part Nyaralohazak teriiletén elhelyezkedd Konyha épillet felijitssa &s bévitése
HELYSZIN God, Josika utca 14.
2131. God, Josika utca 14. HRSZ.: 3255/2
MEGRENDELO GOD VAROS ONKORMANYZATA
2131 God, Pesti it 81
TERVEZO PERFEKTUM EPITESZ Kft.
GENERAL/ EPITESZ Perfektum Epitész Kit. : : : . PERFEKTUM MERNOKI KFT. Sérdi Zottén Csaba,
TERVEZO 1031 Budapest, Monostor Gt 34, e @ ® @ Perfektum Csoport tagja igyvezetd
Libardi Adrienn, okl.
Tel: +36 (1) 776 6005, Fax: +36 (1) 368 8456 épitészmémok
epitesz@perfektumesoport.hu Kelemen Kiara llona,
projekt vezetd

2023.aprilis 21.
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1.

e « o | PERFEKTUM EPITESZ KFT.
e ® @ 2 Perfektum Csoport tagja

Leiras

1.1.

1.2.

El6zmények

Az épitési teriilet, God Josika utca 14. szam alatti Duna-part Nyaralohazak tulajdonosa God Varos
Onkormanyzata.

A parkositott teriilet Felsdg6d régi UdiilSteriiletén fekszik, nyugat felél a Duna toltése hatarolja. A
Nyaralohazak épliletegyiittese az 1980-as években a tomeges, turnusokban zajlé (diiltetés
kiszolgalasara letesiilt. A 29 lakoegységet a terilleten elszortan, kis fahazakban helyezték el. A nagyrészt
40 éves épiiletallomany része a konyha-étterem épilete is. Az Onkormanyzat a 300 adagos f6z6konyha
felujitasat elbkészitette, amihez kapcsolédéan az étterem rendbehozatala is szilkségesé valt. A Konyha
épllete tobb szakaszban épiilt a multszazadban, tagolt alaprajzi, de egy szerkezeti egységnek
tekinthet6, dilatacio altal szerkezei megbontas nincs. Hagyoményos szerkezetii, foldszintes épilet,
részben lapos, részben magas-tetével. Az eredeti étterem és bar rész az épitett tdmegen belil
helyezkedik el, késébb hozzaépitett acéi szerkezetii alacsony tet6hajlasu kiegészitéssel, amely kiilon
kubust alkot. A kénny(ivazas toldalék a gat véddteriiletébe és a hatsokertbe nyalik, igy annak témege
nem valtoztathaté meg, csak engedélykételes jra épitéssel.

Kialakitas

Az éplilet konyhai és kiszolgald részének atalakitasa korabba megtervezésre keriilt. A tervezési feladat
az (j izemeid kb 300 adagos konyha a kor kévetelményeinek megfeleld és vonzo terekkel rendelkezé
fogyasztétérrel rendelkezzen, mely a szabélyozasi tervek figyelemeb vételével maximalisan kihasznalja
a hely adottsagait.

Az Epitteté a konyha bévitésére vonatkozoan korabban készitettet koncepcio tervet, melyek a jelen
tervezés alapjaul szolgéitak.

A MegrendelGvel tortént egyezetetések alapjan a vazlattervi kialakitasoknl jelezte a valtoztatasi igényei
meriiltek fel, ilyen valtoztatasi igények voltak a tagasabb kilatas biztositas, a belsd, visszahtizott fodém
telies értékiivé torténd Atalakitas, melyhez a mind a kiils, mind a belsé csigalépcsé modositasa is
csatlakozott.

Az étterem tervezett belsd talakitasa soran a konyha részen csak a homlokzati hészigetelésével és a
tetd atalakitasaval érintett teriiletek valtoznak, melyek mellett a beisé egységes megjelenéssel a
nyilaszarok is cserélésre keriiinek.

A meglévé allapotszerinti acél szerkezetes vendégtér elbontasra kertil, mely az 1960-as években még
nyitott kialakitasi voit. A meglévd kénnyliszerkezetes vendégtér a hatsokert terilletére és a gat
vedbtertletébe is benydlik.

Az étterem fedett teraszanak bontasaval és a szabalyozasi véddtavolsagok figyelembevételével kerili
kialakitasra az Uj bvitési terilet. A tervezett kialakitassal a gat melletti védéteriilet szabadabba valik.
Az épulet a Duna-part fel6l a meglévé Bar terileténél a gatra vezetd lépcsdn keresztiil kdzelitheté meg,
ahol a meglévé keritésen egy kapu kialakitasaval biztosithatova valik a part fel6i érkezé vendégek
bejutésa.

A tervezett kialakitdsnal a meglévo épiilet szintjei és szerkezeti kialakitasat kis mértékben valtoztatva,
annak adottsagait felhasznalva pozicionalasra keriiltek a belsd terek.

Az Ujj épillet kétszintes fogad térrel kb 250 6 vendég ellatasét biztositja, melybdl a kb 150-160 6 belsd
titetése lehetséges.

A tervezés soran két verzi6 kertilt dokumentalasra, melyek kozill az A verzio a koncepcié tervre épiilve,
kisebb merték( valtozasokat tartalmaz, ezek mellett a B verzi6 tovabbi véltozasokat is bemutat, melyek
mind térszervezési valtozasokat, mind tdmeg kialakitasi valtozasokat is tartalmaz. A B verzié
kialakitasanal a Megrendelével és God Varos Foépitészével is tortént eldzetes egyeztetés.
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1.3.

1.4.

¢ « @ | PERFEKTUM EPITESZ KFT.
e @ @ 2 Perfektum Csoport tagja

Viltozasok a koncepcio tervhez képest, verziokra lebontva.
A verzit:
o lépcsé kialakitas, pozicid megtartasaval
» homlokzati nyilaszarok mennyisége és elhelyezkedése
o homlokzatképzés
B verzio:
lepcsé kialakitas, elhelyezkedésének médositasaval - gat oldalfali Iépcsére szervezve
homlokzati ablakok és elhelyezkedés
homlokzatképzés
tetd kialakitas, nyeregtetés, latsz6 szarufas kialakitassal, tetéfedés

A tervezett épiilet foldszinti része akadalymentesen megkozelithets, melyhez Megrendeléi dontés
alapjan az engedélyezési tervekben 2 db akadalymentesen kialakitott parkolé keriil biztositasra a

tertileten.

A tetbfedést azbeszt mentesiteni az 4talakitassal teljeskériien megtorténik.

Az etteremben, barban és a vizes helyiségeiben a bels6 nyilaszarok is cserélve lesznek. Az aljzatot a
vezetekek nyomvonalaban kell megbontani és burkolas el6tt helyreallitani. Az aljzatokat tapadé hid
felhordésa utén Ujra kell burkolni. Az Gsszes falburkolat elbontasat kdveten (j vakolaton {j burkolat
késziil.

A homlokzati nyilaszarokat és szerkezeteket az érvényes energetikai szabalyoknak megfeleld
kialakitassal kell tervezni, A homlokzati hészigetelés killén tételcsoportban van kidolgozva, A bar
berendezése elbontasra kertl, Uj pult kész(il.

Az éplilet onall6 fiitési rendszerrel rendelkezik, amely miikéddképes. A konyhai feltjitasi projekijében
megujuld helyiségek 6nall6 fitésrendszert kapnak, igy a jelenlegi rendszer a kibévitett fogyasztoteret is
el tudja latni. A tervezési terileten Uj viz, szennyviz és elektromos rendszer késziil.

Az éplletrész eiektromos és vizeilatasa a meglévé kozmibekotésekrdl lesz megoldva, Uj
kbzmikapcsoiat kiépitése nem sziikséges. Meglijuld energiafelhasznalashoz nincs tervezve rendszer. A
fogyaszto terek szell6ztetése természetes modon torténik, gépészeti szelldztetés csak lokalisan, az ablak
neikiifi helyiségekben lesz kialakitva. A tetGfedés cseréje miatt Uj villamvédelmi rendszert kell kiépiteni.
Az épitési tevékenységhez 15 cm-t meghalado torzsatmerdid fat nem kell kivagni, tereprendezés, nem
késziil.

A megkozelitése a fékapu feldli gépjarm( bejaratra van szervezve, de atoltés feldli kiskapubdl is elérhets.
Az atepités 0j parkold igény jelenthet, a meglévé parkold bovitésének szikségességét engedélyezési
dokumentéaci6 készitésekor vizsgaini kell.

Telekre vonatkozo paraméterek

Ovezeti adatok:

Epitési dvezet: Ui-2

Telek terillete: 18.391 m2

A felljitas soran a kialakult beépitési paraméterek nem valtoznak.

Tervezési korlilmények:

A jelen dokumentacio a felljitas és bdvités véazlattervi allomanyat tartalmazza, mely a engedeélyezési
tervek elokeszitése, és dontéshozatali elokészités, nem engedélyezést és nem kivitelezést szolgal.
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