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(eldterjesztések beaddsakor kitoltése kitelezd)

I6terjesztés cime:

oll-Lamell Kft. — Autészalon és autékozmetika — Telepitési tanulmanyterv

Az el6terjesztés tartalma:

/Autészalon és kozmetika tanulmanytervének ismertetése a godi 3826/1, 3826/2, 3826/3 hrsz alatti
ingatlanokon

Eléterjesztoé neve:

|Aba Lehel f6épitész

Az elbterjesztést készitette:

IAba Lehel f6épitész

-/kc , ‘[‘V/\_/

Nagy Eva Féépitészi Iroda osztalyvezetd

Az el6terjesztés beadasinak
dituma’:

2023. 04. 13.

Siirgésség indoka:

Ulés fajtaja:

Nyilt iilésen targyalandé: I lZért tilésen targyaland6: O lZért lésen targyalhato: O

iZart iilés elrendelésére
vonatkozé jogszabalyi hely:

Hatdrozat:
IDontés fajtaja: Rendelet: ~ Nor{ne}uy:
Hatdsagi:
Egyéb:
]?.onte'shozatalhoz sziikséges Egyszert: 00 Minésitett: 01
tibbség:
Név szerinti szavazast igényel:  |[NEM: GEN: O
Titkos szavazast igényel: NEM: [GEN:
A hatarozat végrehajtasaért
felelos személy megnevezése:
A végrehajtasi hatiridé
megjelolése (redlis idépont):
ThaiE A .INEM: ¥ GEN: O z el6z6 dontés szama:
SZEL el ko b b na pirerden: El6zmény mellékletként csatolva: ~
NEM: ® IGEN: -
Pénziigyi allasfoglaldst igényel: : Pénziigyi forrashely-megjel6lést tartalmaz: *
Pénziigyi osztalyvezet ellenjegyzése: .............couvuveeveneniin.n,
SRR AT IGEN: -
Jogl gliosialasticenyel. NEM: [ VElIeMENYEZO JOZASZ: v,

Targyalja:

Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
Pénziigyi, Ellen6rz0, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsag
Képvisel§-testiilet

B
5]

Tanacsnoki vélemény:

Virosiizemeltetési EGYETERT: " NEM ERT EGYET: "

‘andcsnok

portiigyi tandcsnok EGYETERT: " NEM ERT EGYET: "

A napirend targyalasahoz
tanacskozasi joggal
meghivandék:

Roll-Lamell Kfi., képviseld: Cseh Kéroly, 2120 Dunakeszi, Bem utca 5. in4e @ voll -lAwell U]
Stircz Gyorgy okl. épitészmérndk tervezod {ervides & P (a l’\W vo. b “

Jegyzdi ellenjegyzés:

/Atdolgozando, targyaldsra nem alkalmas:
IMEEJEEYZES: . evitiniiii et ettt e e,

Képviselo-testiileti és/vagy bizottsagi targyalasra alkalmas: -

X

* jegyzOkonyvvezetd tolti ki

“
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ELOTERJESZTES
Géd Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének,
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsagdnak
2023. aprilisi rendes iilésére

Targy: Roll-Lamell Kft. — Autészalon és autékozmetika — Telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

ARoll-Lamell Kft., mint Epittetd nevében, Stircz Gyorgy épitész tervezd kérelemmel fordult Géd Varos
Onkormanyzatdhoz a G6d, Pesti Gt, 3826 hrsz. alatti ingatlanon autdszalon és autékozmetika épitési
tigyében elkésziilt telepitési tanulmanyterv elbirdlasa céljabél.

God Véaros Onkormanyzaidnak feladaia annak vizsgalata, hogy a telepités megfelel-e G6d Varos
Onkorményzata Képviselo-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél szolo 24/2016. (XII. 9.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és az ahhoz tartozé szabalyozasi terv elbirasainak,
valamint a terv telepiilésképi szempontbdl betartja-e G5d Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a telepiiléskép védelmérsl szol6 40/2017. (XIL. 21.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: TKR)
el6irasait.

A telepitési tanulménytervet, valamint a tervdokumentéaciot az elbterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

A tanulmanyterv készitésének megbizoja: Roll-Lamell Kft. (képviselé: Cseh Kéroly), 2120 Dunakeszi,

Bem utca 5. )
A tanulményterv készitdje: Stircz Gyorgy okl. épitészmémok (E 01-6919)

A Telepitési tanulmanyterv bemutatja a Roll Lamell Kft. 2132 God, Pesti Gt hrsz 3826/1+3826/2
telkekre tervezett autdszalon és 3826/3 hrsz telken létesiild autokozmetika beépitési, telepitési

koncepcidjat.

A telekbontas elétti 3826 hrsz telken kordbban a testiilet 4ltal elfogadott telepitési tanulmanyterv szerint
3 darab 4 lakésos tarsashdz terve késziilt el. A megbizo/ tulajdonos a lakdsokat méas tulajdonaban 1évé
ingatlanon megoldotta, igy mas funkcidjl, kereskedelmi- szolgaltaté épiiletet épitenc a telekre. A
korabbi 1 telek 3+1 telekre keriilt felosztisra, melybdl a 3826/4 leadasra keriilt God véarosa felé,

kozteriilet kiegészitési céllal.

Az llka koz felé es6 3826/1 és 3826/2 telek Gsszevonasra keriil, melyen egy autészalon épiilete valdsulna
meg. Az épiilet konnylszerkezetes, kétszintes fejépiiletii, melyhez csatlakoznak az egy 1égterii szalon
egységek. A szalonokat egy el6tér kapcsolja dssze.

God védros északi, telepiilési hatéra irdnyaban a hrsz 3826/3 telekre egy széraz technolégias
autokozmetika lett tervezve. Az aut6szalonnal megegyezd fejépiilethez egy kisebb, egyterii épiiletrész
kapcsolodik.

A Telepitési tanulmanyterv részletezi a teriileti vizsgalatokat, miiszaki adottsagokat, HESZ &vezeti
paramétereknek valé megfelelést, valamint bemutatja a tervezett épiiletek épitészeti koncepcicjat.

A Telepitési tanulmanytervhez kapcsolédéd elézetes féépitészi szakmai konzultacids vélemény az
cléterjesztés 2. mellékiete.
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A HESZ 39.§ alapjan a telepitési tanulményterv célja, hogy a teriiletfelhasznalassal, beépitéssel
kapcsolatban feltarja a teriilet felhasznélasanak médjat, a kdrnyezetet érint hatésokat, vizsgalja az azzal
Osszefliggl terhelési viszonyokat és meghatdrozza azokat a feltételeket, amelyek megléte, illetve
kialakitésa esetén a létesitéssel jaré karos hatdsok a megengedett mértékre csokkennek, az érintett térség
mindsége javul.

A 39.§ (2) bekezdés

b) 20 gépkocsindl nagyobb befogadd képességili 6n4lld parkolé épitmény, parkold, telephely épitése
esetén,

valamint
n) pontja szerint telepitési tanulmanyterv készitendd minden olyan épités esetén, amely esetében az

epitési hatdsag, a tervtanacs, vagy a foépitész Telepitési tanulmanyterv készitését javasolja.

A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell:
" abeavatkozas telepiilésszerkezeti vizsgélatat
= atelepiilés kdrnyezetére vonatkozé kdzlekedési vizsgalatot
= akozmi vizsgalatokat
= az értékvédelmi vizsgalatokat
= azoldfeliileti vizsgalatot.

A telepitési tanulmanytervet az Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete hatérozattal fogadja el.

A teriilet a Szabalyozési Terv alapjan Lke-3 kertvérosias laké épitési Gvezetbe sorolt, erre vonatkozé
eldirasokat a HESZ 47.§, 49.§, 52.§-ai tartalmaznak.

Hatdalyos szabalyozdsi terv részlet.

S G
[0/ /./o
! JEUS ot
L
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Lke-3 6vezetre vonatkozo beépitési paraméterek:

1 Az épitési bvezet Az épitési telek Az épiileﬂ
2 Ovezetijel | A beépités A A kialakithaté uj telek A A legnagyobb | Legnagyobb A megengedet
jellemzé kialakithaté legkisebb genged: gengedett | beépitettsé | legkisebt t
médja uj telek legnagyobb szintteriileti | gterepszint | kialakitan | legnagyobb
legkisebb beépitettség % 6 alatt (%) dé épiilet-
telekteriilet 2, 2 zoldfeliile [ magasséga
2 (m /m) t%
e(m)
Szélessége Mélysége
{m) (m)
6 Lke-3 0 1000 16 K 30 0,6 30 50 55

A HESZ 49.§, 52.§ eléirasai alapjan vizsgaltuk, hogy a telepités megfelel-e az eldirasoknak.

HESZ ,,49. $(1) Ha egy adott épitési telek teriilete az évezetre eldirt minimdlis telekméretet
16bbszordsen meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatia meg a
minimalis telekméret kétszeres mértéke alapjdan szamitott beépithetdség hatdrértéket.

(2) A kertvdrosias lakdovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd,
azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a kizteriiletrél mindkettt kizvetleniil megkizelithetd
modon kell megvaldsitani, ahol az évezeti elGirdsok kettonél tobb rendeltetési egység épitését teszik
lehetbvé, ott rendeltetési egység szdmot egy épiiletben kell biztositani.

(3) Az eldkert mélysége az 1lj beépitésii teriileteken minimum 6 m, a mdr beépitett teriileteken minimum
5 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevs egységes beépitési vonal ettdl az értéktdl eltér. A Pesti
ut mentén, a Duna ut mentén a Pesti Ut és Vasut utca utca kozott, az Ady Endre tit mentén és a Kdlmdn
utca melletti teriileteken az elSkert mérete minimum 6 m, kivéve, ahol a meglévé egységes beépités
vonala ettdl eltér.

(4) Oldalhatdron dll6 beépitési mod esetén az elhelyezendd vij épiiletet az oldalhatdrtol legaldbb 0,8 m

tavolsagra kell elhelyezni.

(5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3 dvezetet.

(6)=

52. § (1) Az Lke-3 épitési dvezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetSk el:
a) lakoépiilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgdlo kereskedelmi, szolgadltatd, vendéglats épiilet,

¢) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

(2) Az Lke-3 épitési ovezetben létesiild vj lakdsok hasznos alapteriilete minimum 50 m?.
(3) Az Lke-3 épitési ovezetben a Pesti 1t felé az elGkert mérete 3 m. A hdtsékert mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési ovezet északi, varoshatir melletti telekhatdra mellett a tulajdonossal kétott
megdllapodas alapjin 3 méter széles kerékpdrut alakitandd ki. Az oldalkert mérete itt 6 méter.”’

Fentick alapjan a tervezett fejlesztés a HESZ elSirdsainak megfelel, a beépitési paraméterek
megfelel6ségének teljeskorii vizsgélata az épitési engedélyezés soran az illetékes épitésiigyi hatésag

feladata.

Az érintett teriilet a TKR szerint telepiilésképi szempontbél meghatarozoé teriilet, melyre vonatkozéan a

TKR 16.§ tartalmazza az altalanos telepiilésképi eldirasokat.
A teriilet a TKR értelmében , kertvérosias teriilet” besorolasu, az alabb részletezett specialis teriileti

elbirasokkal:

Kertvdrosias teriiletekre vonatkozo eldirdsok
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22.§ (1) Az épiilet legmagasabb pontia nem haladhatia meg az évezetre elbirt maximdlis
épiiletmagassagnal 4 méterrel nagyobb értéket.

2

(3) Kertvdrosias lakoovezetekben a lapos tetd és a zold-tetd is megengedett. TetSfelijitds esetén,
amennyiben a tetd szerkezete és hajldsszige indokolja egyéb tetdfedd anyag is alkalmazhaté, kivéve
hullam és sik eternit pala, valamint miianyag sik és hullamleme:z.

(4) A kertvdrosi karakterii lakoteriileteken kizdrélag természetes k6, tégla, vakolat, fa anyaghaszndlattal
kell kialakitani az épiiletek kiilsé homlokzatdt.

(5) Oldalhatdron tomér fallal rendelkezd, jogerds haszndlatbavételi vagy fennmaraddsi engedéllyel
rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi, meglévd épiilethez ugyanolyan rendeltetésii épiilet ikresen
csatlakoztathatd, amennyiben az épiilet az egyéb épitési jogszabdlyok betartdsdval megépithetd és a két
épiilet kiilséleg egy szabadon dllé épiilet képét mutatja. Homlokzatképzésiik, szinezésiik, tetGszerkezetiik
csak egységes kialakitdsu lehet. MagastetSs kialakitds eseién a két épiilet eresz- és
gerincmagassdganak, lapostets esetén a két épiilet pdrkanymagassdgdnak meg kell egyeznie. A két
épiilet tartoszerkezetének egymastdl fiiggetlennek kell lennie, a csatlakozdsndl mindkét épiilet szomszéd
Jeldli csatlakozdsdndl onhordé tomor térelhatdrold falat kell épiteni. Amennyiben a telek 16 méter vagy
anndl szélesebb, fGépiilet nem csatlakozhat ikresen a szomszédos épiilethez, kivéve a meglévéd ikres
beépitéseket. A meglévd ikres beépitések megtartandok.

(6)17 az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az elbirds vonatkozik a két- vagy tobblakdsos
épiiletekre is. Az elGirds nem vonatkozik a kozépiiletekre, kiilonis tekintettel a kizintézmények

épiileteire.

Kérelmez6 f8€pitészi konzultacid keretében a sziikséges elbzetes egyeztetést lefolytatta, a konzultacids
jegyzokonyvet az elbterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Fentiekre tekintettel, az aldbbi dontés meghozatalat javasoljuk a T. Képviseld-testiiletnek.
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Hatarozati javaslat:

God Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete dont arrol, hogy:

i. A Roll-Lamell Kft. kérelmére a Géd, Pesti ut 3826/1 és 3826/2 hrsz-u ingatlanon tervezett
autdszalon és 3826/3 hrsz-i ingatlanon létesiilé autékozmetika tervét, a mellékelt telepitési
tanulmanyterv szerint timogatja.

2. Az 1. melléklet szerinti telepitési tanulmanytervet elfogadja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

God, 2023. aprilis 13.

Aba Lehel
foépitész

i
oGy 1IVa_

Nagy Eva
Foépitészi Iroda osztalyvezetd
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God Varos Onkormanyzat Polgdrmestere
Féépitészi Iroda
God, Pesti ut 81.

E-mail: foepitesz@god.hu

01, szam: 11/146-2/2023
Ugyintézs: Nagy Eva/ Ricz Renéta
Tel.: +36-27-530-069

E-mail: raczrenata®god.hu

JEGYZOKONYV
FOEPITESZI KONZULTACIOROL

Kérelem/terv iii.sz: 11/146-2/2023
Megnevezés: Autészalon és autokozmetika éplileteinek telepitési tanulmanyterve

Epités helye (cim, hrsz.): 2132 God, Pesti at. Hrsz. 3826/1, 3826/2, 3826/3
Epittets (név, cim): Roll Lamell Kit., képviseli: Cseh Kéroly, 2120 Dunakeszi, Bem utca 5.

Tervezd (név, tervezdi névjegyzék szam): Stircz Gyérgy E 01-6919
Konzultécié: elektronikus forméaban megkiildott telepitési tanulményterv, mint konzultéciés terv alapjan

Konzulticié &sszefoglalasa, a FSépitész tervvel kapcsolatos allasfoglalasa:

A tervezesi teriilet a telepliléskép védelméréi szélé rendelet értelmében kertvérosias lakoteriilet karakterd, telepiilésképi
szempontbdl meghatarozé teriileten helyezkedik el. A telek a Pesti Gt mentén jelentés utcafronti hossziisaggal rendelkezik, igy

varosképi megjelenés szempontjabdi kiemelt fontossaggal bir.
A konzultacién a telepitési tanulmanytervben bemutatott autészalon és autékozmetika épiileteivei kapcsolatban az alabbi
funkcionalis elhelyezési, valamint épitészeti megjelenési, illeszkedési szempontok meriiltek fol:

A tervezett kereskedelmi, szolgéliaté funkcidju épiiletek elhelyezése, telken beliili pozicionalasa, f5ut felé térténs megnyitasa,
autészalon idészakos hasznélati gazdaséagi bejaratanak kialakitdsa, épiiletek gyalogos megkdzelitése, felszini parkoidk
elhelyezése telepllésképi szempontbdl tAmogathato.

Az (ttal parhuzamos, hosszanti elrendezés a telek formajaboi kdvetkezik. Az autdszalon hossziikas épuletblokkjanak két részre
darabolésa és alapvetéen a f6ut felé kommunikélé kialakitasa kedvezé megoldas. Ezt a megjelenést tovabb erésitends Javasolt
a két szalon- egység kézéit megjelend dsszekdts tagot markansan hatrébb mozditani, igy az elvéalasztasra optikailag réerésiteni.
Mindkét éplilet esetén javasolt a ketszintes fejépiletet az Gt felé forditott oromfallal (utra merbleges gerinceel) kialakitani, mesllyel
a kétszintes magastetSs témeg és a félnyereg tets, fout feldl vizszintes zarodasu Uvegezett blokk témegi kapcsolata erésebbé
valhat. Fels6gdd Pesti ut menti éplileteinek karakteréhez valé jobb idomulés érdekében finomitand6 a kétszintes iivegfallal
megjelend blokkok kiss¢ monumentalis megjelenése. Ennek eszkdzeként javasolhato az Ut felé kifelé dél5 keretezés elhagyasa,
a kétszintes Uvegezett homlokzat vizszintes megosztasanak erdsitése. Javasolt a foldszint és az emelet elvalasztassra térekedni;
az emeleti szint kdnnyed, livegezett homlokzata alatt a foldszint markansabb szerkezetekkel (pl. lstszé pillérsor, eléteté alatti
fuggbleges elemek, stb.), a homlokzat kisebb egységekre bontasaval valé megjelenitése. Azaz az éplilethomiokzat felbontssa a
kémyez6 éplletek aranyainak, a terillet karakterének megfelelSen. Megfontolandé az emeleti (galéria) szint homlokzatanak

hatrébb mozdItasa, mint a fent emiitett szempont tovébbi lehetséges kezelési megoldasa.

A telken beliili parkolokat fasitva sziikséges kialakitani, az alabbi rendelkezés szerint:
TKR 16.§ (19) A telken belilli parkolokat fésitva kell kialakitani: 4 parkol6helyenként 1 kozepes lombkoronaji fa telepitends.

A telek zoldfelilleteinek, kiemelten az elSkerti és hatsokerti savok fasitasardl, a hatsokerti sav hdromszintes névényzettel valé
kialakitasérol gondoskodni kell, figyelembe véve a TKR vonatkozé eléirdsait. A telken meglévs, értékes ndvényéllomany

megtartandé.

Aterv megfelel a telepitési eléirasoknak, és az épitési hely meghatarozasnak.

A terv az dvezeti paramétereknek valé megfelel6séget szamitassal igazolta.

Felhivom a figyelmet a TKR alabbi el6irasara, gépkocsi bejarok vjszerti kialakitasaval 6sszefiiggésben:

19.§ (4) Kézteriileten a meglevé idSs, értékes névényalloményt meg kell Grizni, fakivégési engedély csak az eidregedett, félig
kiszéradt illetve kiszéradt faegyedekre adhaté. Fakivagés csak kertészeti szakvélemény alapjin végezhets, a kivagas okatcl

fiiggetieniil minden egyes fét pbtolni kell. A pStids mériéke: az 1 m magassagban mért ibrzskeriilet 50%-a.




Géd Varos Onkormanyzat Polgarmestere
F6épitészi Iroda

Gaod, Pesti Ot 81.

E-mail: foepitesz@god.hu

Betartandé hatélyos szabalyok:

God Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Géd helyi épitési szabalyzatardl sz616 24/2016. (X11.9.) odnkormanyzati
rendelete (HESZ)

God Varos Onkorményzat Képvisel6-testiletének a telepiiléskép védelmérdl szol6 40/2017. (XI1.21.) énkormanyzati
rendelete (TKR)

Géd Varos Onkorményzata Polgarmesterének a kdmyezetvédelem helyi szabélyairdi sz616 8/2021. (1. 23.) 6nkormanyzati
rendelet 26.§ (1) bekezdés:

»Zajjal jaré épitési, karbantartasi, javitisi, szerelési munka végzése, tovabbé ezekhez kapcsol6dé elektromos és
motoros gépek hasznalata (killondsen: gépi féldmunka végzés, betonkeverés, anyagvagas, készoriilés, csiszolas,

faras, vésés, kalapélas, flirészgép hasznalata stb.):
a) hétkdznap 07:00-ig és 20.00-t61
b} szombaton 08:00-ig és 20.00-t6l, valamint 12:00 és 14:00 kdzdtt

c) vasarnap és munkasziineti napon tilos.
(2) Az {1) bekezdés rendelkezései aldl kivételt képez a hibaelhdritas céljabd! térténd munkavégzés.”

Telepiilésképi ajanlés:
= God véaros Telepllésképi Arculati Kézikdnyve (TAK)

Felhivom figyelmét, hogy jelen jegyzdkdnyv a vonatkoz6 hatéiyos jogszabélyok betartasa al6i nem mentesit!

Melléklet: elektronikus formaijl/ papir alapi konzultaciés terv

Kelt: Géd, 2023.04.03.

Aba Lehei
mb.féépitész




