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God Viros Onkormsnyzata

ELOTERJESZTES
God Viros Onkorményzatdnak
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga,
Pénziigyi, Ellen6rzo, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsiga, valamint
Képviseld-testiilete
2023. aprilisi rendes iilésére

Targy: Nyaralohazak konyha és étterem 2 iitemben tirténd felujitas/atépités vazlattervének
elfogadssa

Tisztelt Képviselo-testiilet! Tisztelt Bizottsag!

Elézmények: }
G6d Varos Onkormanyzata a 605/2021. (XII. 16.) Ok. hatarozatéval dontott a »TOP_PLUSZ-1.2.1-21
Elhetd telepiilések™ cimt palyazati felhivason torténd indulésrél a Duna-part Nyaral6hazak konyha és

étterem korszeriisitése, atalakitasa céljabol.

A palyazat elnyerését kovetden a 184/2022. (IX. 1.) Ok. hatérozatéval ugy dontott, hogy a késébbi
tetdteraszos beépitést lehetdvé teszi és a Gdd, Duna-part Nyaralohézak, Géd, 2355/2 hrsz. alatti konyha,
és étteremépiilet 2 iitemben t6rténd atalakitast biztosit6 épitési engedélyeztetési és kivitelei terveit
készitteti el.

A nyertes ajanlattevé /EKR000000242023/ a Perfektum Epitész Kft. brutt6 7.700.010,- forint ajanlati
érral.

Véllalkoz6 szerzédéses feladata az éttermi rész elfogadott koncepciGtervének vézlatterv szintii
kidolgozésa, a Képvisel6-testiilettel torténd elfogadtatasa, majd az engedélyeztetési tervek kidolgozésa,

engedélyeztetés és a kiviteli terv elkészitése 4razott és 4razatlan koltségvetéssel 2023.06.30-ig,
figyelembe véve a palyazatban tett vallalasokat és palyazati kiir4s szerinti kotelezettségeket.

A vazlatterv két valtozatban késziilt el, melyekben bemutatésra keriiltek az épiilet homlokzati képei,
valamint az éttermi rész lehetséges elrendezései alaprajzokkal, metszetekkel, latvanytervekkel.
A tervek csatolésra keriiltek, az eléterjesztésben a fobb kiilonbségeket mutatjuk be.

»A” valtozat:

Kiils6 megjelenésében az éttermi rész tetdszerkezete tér el, igazodva a jovahagyott koncepcibtervhez a
gat felol nézve a déli oldalon a tetdsik felhtizasra keriilt.




Az emeletre vezetd Iépcs6haz a mosddk feldli oldalon talalhat6 az akadalymentes bejarat kdzelében, igy
a felsé szint két oldalrdl (terasz és 1épcs6haz) kdzelithetd meg.
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»B” valtozat:

Kiilsé megjelenése a tetdszerkezet Gijragondolasaval mdédosult, a Duna felé lejté nyeregtetds kialakitas
kapott, latsz6 szarufakkal, valamint a tetéfedésben enyhe t6rés van a lehull6 csapadékviz csillapitasara.




Az emeletre vezet® 1épcs6haz atkeriil a gatro] levezetd 1épcsd kozelébe, igy a lenti vendégtéren nem kell
atmennie a fels6 szintre haladéknak.

Ezeken tul javasoljuk, hogy az elfogadott koncepcidtervtdl eltérden a felsd szinten is keriiljon
betervezésre mosdo, mivel ott teljes kihasznaltsag esetén 118 £ iiltethetd le. A mosd6 nélkiil tovabbi 2
db 6 {6s asztal helyezhetd el.
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A vazlattervek az elSterjesztés mappéjaba feltoltésre keriiltek.

A tervezés folytatasahoz keérjiik Tisztelt Képvisel6-testiilet dontését, melyik valtozatot timogatja tovabb
tervezésre.

Fentiek alapjan kérjiik az eloterjesztés megtargyalsat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati jz_l_vaslat
.../2023. (IV....) OK. hatirozat

Géd Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete igy dont, hogy
elfogadja a Perfektum Epitész Kft. dltal bemutatott God, Duna-part Nyaraléhizak, Géd, 2355/2
hrsz. alatti konyha és étteremépiilet 2 iitemben térténé felijitisanak/atépitésének vazlattervét az
»A” viltozat szerinti miiszaki tartalommal,
- wB” viltozat szerinti miiszaki tartalommal. (megfeleld kivalasztando)

A Képviselo-testillet a vazlattervet tovibb tervezésre és engedélyeztetésre javasolja.
Felhatalmazza a polgirmesteri jogkort gyakorlé alpolgirmestert az engedélyeztetési eljaras
lefolytatisara és a sziikséges nyilatkozatok megtételére.

Felelés: alpolgarmester
Hivatali felelds: jegyzé
Hataridé: azonnal

God, 2023. aprilis 24.
Tisztelettel: ~
Virok=Ujlaki Aniké
Beruhézasi és varosiizemeltetési
osztalyvezetd



El6zmény hatarozatok

605/2021. (XII. 16.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

ugy dont, hogy felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a ,TOP_PLUSZ-1.2.1-21 Elhetd
telepulesek" cimmel meghirdetett palyazati felhivasra palyazatot nyujtson be a Duna-part
Nyaralohazak korszeriisitése, atalakitasa céljabél, a palyazat C) tengely a) pontjara.

Forras. A miiszaki tartalom dsszeallitasaban kézremiikodé kiils6s szakértéi dijak fedezete
az Onkormanyzat 2021., illetve 2022, évi koltsegvetes: rendeletenek Dologi kiadasok

elonranyzata, maxlmum 1 5 M Ft keretosszeglg.

Felhatalmazza a polgarmestert a vonatkozo szerzodes/ek alalrasara, abban az esetben is,
amennylben az Onkormanyzatnak a szerzodes aldirdsanak napjan még nincs elfogadott

2022 évi koltsegvetese.

Felelos- polgarmester
Hivatali felelés: jegyz6
Hatarids:; azonnal

184/2022 (Ix 1. ) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Kepvnselo-testulete

ugy dont, hogya God Duna-part Nyaraléhézak God 2355/2 hrsz. alatti konyha-,
étteremépiilet 2 utemben torténd atalakitast blzt05|to epntesn engedelyezésn tervek
készitése, engedelyeztetese és a kivitelezési tery elkeszuese erdekeben a beszerzési

eIJaras lefolytatasara felkerl a polgarmestert. :

Forras. Az Onkormanyzat 2022. evn koltsegvetesn rendeletenek Tartalek elonranyzatabol
brutt6 14.960.600 formt biztosit. Amennyiben e targyban Pest Megye Onkormanyzatahoz
benyu;tott egyedl tamogatasu kérelem pozitiv elbiralasban részesiil, abban az esetben a

-szukseges forrast az elnyert tamogatasbol biztositja.

Felelos' polgarmester :
Hivatali felelés: Jegyzo
Hatarid6: azonnal :

: 185/2022 (ax. 1. ) Ok. hatérogat

God Varos Onkormanyzatanak Kepvnselo-testulete

Ggy dont, hogy a Géd, Duna-part Nyaralohazak God, 2355/2 ‘hrsz. szam alatt| konyha-
étteremépiilet 2 iitemben to6rténé atalakitist biztosité épitési engedélyezési tervek
készitése, - engedélyeztetése ~és a kivitelezési  terv elkészitése kéltségeinek
fmansznrozasara egyedl tamogataS| kéreimet nyliijt be Pest Megye ﬁnkorményzatéhoz.

A Kepvnselo-testulet felhatalmazza a polgarmestert a brutté 14.960.600,- Ft tamogatasu
igényii egyedi tamogataS| kérelem benyiijtaséara.

Felelés: polgarmester
Hivatali felelés: jegyzé
Hataridé: azonnal

324/20,22, ((I. 24.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Kepvnselo-testulete

Ugy dontétt, hogy a Géd, Duna-part Nyaralohazak, God 2355/2 hrsz. alatti. konyha-,
étteremépiilet 2 iitemben torténd atalakitast biztosité épitési engedélyezési tervek
kesz:tese, engedelyeztetese és a kivitelezési terv elkészitése érdekében a beszerzési
eljarasnak az Elektronikus Kdzbeszerzési Rendszerben térténé lefolytatiséra felkéri a

polgarmestert.



Forras: Az Onkormanyzat 2022, évi kbltségvetési rendeletének Tartalék elSirdnyzatabél
brutté 17.000.000,- forint biztosit. Amennyiben e targyban Pest Megye Onkormanyzatahoz
benydjtott egyedi tamogatasi kérelem pozitiv elbiralasban részesiil, abban az esetben a
sziikséges forrast az elnyert tAmogatasboél biztositja.

Felelds: polgarmester
Hivatali felels: jegyz6
Hataridd: azonnal

325/2022. (XI. 24.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

Ggy dént, hogy a G6éd, Duna-part Nyaral6hazak, God, 2355/2 hrsz. szam alatti konyha-,
étteremépiilet 2 iitemben tofténéi atalakitast biztosito épitési engedélyezési tervek
keszltese, engedelyeztetese ~és - a . kivitelezési terv elkeszutese - kbltségeinek
fmanszwozasara egyedl tamogatasn kerelmet nqut be Pest Megye Onkormanyzatahoz. A

vA Kepvnselo-testulet felhatalmazza a polgarmestert a brutto 17.000 .000,- Ft tamogatas:
|genyu egyedu tamogatas: kérelem benydjtasara.

Felelos. polgarmester
Hivatali felelGs: jegyzé
Hataridé: azonnal -

2/2023 (I 26. ) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Kepvnselo-testulete

agy dont, hogy a ,,God Duna-part Nyaralohazak engedelyezes: tervek” targyaban nemzeti,
meghlrde téssel . indulé . targyalas nélkiili - ‘értékhatar alatti - beszerzési - -eljarasban
/! EKR000000242023/ a Perfektum Epltesz Kft ajanlatét a beszerzesn dokumentumokban
elGirt formai és tartalmi kovetelmenyeknek megfeleléen; érvényesen nyijtotta be. Az
a;anlattevo alkalmas a szerz8dés teljes itésére és vele szemben kizaré ok nemall fenn.

Ajanlatkero megallapltya, hogy az osszesegeben legjobb ‘ar-érték aranyi aJanlat blraiatl
szempontJa alapJan -az elJaras eredmenyes es az eIJaras nyertese az alabbl ajanlati

elemekkel.

Ertékelési szempont , Perfektum Epitész Kft.
1./ Osszesitett brutt6 ajanlati ar (HUF) 7700010
2./ Az M.2. pont szerinti kovetelmény igazolasara
bemutatott (E) szakember Epités jogosultsagon feliil igen
rendelkez1k ME-E _]ogosultsaggal (1gen/nem)

A Kepwselo-testulet felhatalmazza a polgarmestert a szerzodes megkotesere a nyertes
ajanlattevével, tovabba az ezen beszerzési eIJaras ‘fedezetének - biztositasahoz
kapcsolodoan 2022 decembereben benyu;tott egyedl tamogatasn kérelem osszegenek
9. 000 000,- Ft-ra torténd modosltasara. gk

ForraS' A 324/2022. (XI 24) Kt. dontes szerlnt God Varos Onkormanyzata 2022. évi
koltsegvetes: rendeletének Tartalék elolranyzatabol brutté 17.000.000,- Ft biztosithaté,
amennylben e. targyban Pest Megye Onkormanyzatahoz benyujtott egyedi tamogatasi
kérelem pozitiv elbiralasban reszesul, abban az esetben a. szukseges forras az elnyert
’tamogatasbol biztosithaté:

Az eIJaras elhliz6dasa miatt (|smetelt kuras) a 2023 évi koltsegvete5| rendeletben
tervezni sziikséges brutto 7. 700.010,- Ft osszeget a fedezet biztositasara. Amennyiben e
targyban Pest Megye Onkormanyzatidhoz benyijtott egyedi tamogatasn kérelem pozitiv
-elbirdlasban részesiil, abban az esetben a sziikséges forras az einyert tdmogatasbdl

blzt05|thato.

Felelds: polgarmester
Hivatali felelds: jegyz6
Hatérid6: azonnal
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TERV MEGNEVEZESE

Gdd, Duna-part Nyaraléhazak teriiletén elhelyezkedd Konyha épiilet felljitasa és bdvitése

HELYSZIN God, Josika utca 14,
2131. God, Josika utca 14, HRSZ.: 3255/2
MEGRENDELO GOD VAROS ONKORMANYZATA
2131 God, Pesti ut 81
TERVEZO PERFEKTUM EPITESZ Kft.
GENERA(;/ EPITESZ | Perfektum Epitész Kft. ¢ € € | PERFEKTUM MERNOKI KFT, | Séri Zolin Csaba,
TERVES 1031 Budapest, Monostori 6t 34. @ ® @ @ Perfektum Csoport tagja Ugyvezetd
Libardi Adrienn, okl.
Tel: +36 (1) 776 6005, Fax: +36 (1) 368 8456 épitészmémik
epitesz@perfektumesoport.hu Kelemen Kiéra llona,
projekt vezetd

2023.4prilis 21.
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PERFEKTUM EPITESZ KFT.

a Perfektum Csoport tagja

€

Leiras

1.1.

1.2.

Elézmények

Az épitési terillet, God Josika utca 14. szam alatti Duna-part Nyaraldhazak tulajdonosa God Varos
Onkormanyzata.

A parkositott teriilet Fels6god régi iidulGteriletén fekszik, nyugat felél a Duna téltése hatérolja. A
Nyaralohazak épiletegyittese az 1980-as években a tdmeges, tumusokban zajlé idiltetés
kiszolgalasara létesiilt. A 29 lakoegységet a teriileten elszortan, kis fahazakban helyezték el. A nagyrészt
40 éves épiiletallomany része a konyha-étterem épiilete is. Az Onkormanyzat a 300 adagos féz6konyha
felujitasat elokészitette, amihez kapcsolddoan az étterem rendbehozatala is szilkségesé valt. A Konyha
épiilete bbb szakaszban épiilt a multszazadban, tagolt alaprajzi, de egy szerkezeti egységnek
tekintheto, dilatacio altal szerkezei megbontas nincs. Hagyomanyos szerkezetl, foldszintes épiilet,
részben lapos, részben magas-tetével. Az eredeti étterem és bar rész az épitett tdmegen beliil
helyezkedik el, késobb hozzaépitett acél szerkezetii alacsony tetbhajlasi kiegészitéssel, amely kdildn
kubust alkot. A knny(ivazas toldalék a gat védéteriiletébe és a hatsokertbe nydlik, igy annak témege
nem valtoztathaté meg, csak engedélykoteles Ujra épitéssel.

Kialakitas
Az épiilet konyhai és kiszolgalo részének atalakitasa korabba megtervezésre kertlt. A tervezési feladat

az (j lizemel6 kb 300 adagos konyha a kor kdveteiményeinek megfelelé és vonzo terekkel rendelkezd
fogyasztotérrel rendelkezzen, mely a szabalyozasi tervek figyelemeb vételével maximalisan kihasznalja

a hely adottsagait.
Az Epitteté a konyha bévitésére vonatkozoan korabban készitettet koncepcit tervet, melyek a jelen

tervezeés alapjaul szolgaltak.

A Megrendeldvel tortént egyezetetések alapjan a vaziattervi kialakitasoknal jelezte a valtoztatasi igényei
meriiltek fel, ilyen valtoztatasi igények voltak a tagasabb kilatas biztositas, a belsd, visszahlizott fodém
telies értékavé torténd atalakitas, melyhez a mind a kiilsé, mind a belsd csigalépcsé modositasa is
csatlakozott.

Az étterem tervezett belsé atalakitasa soran a konyha részen csak a homlokzati hészigetelésével és a
tetd atalakitasaval érintett terliletek valtoznak, melyek mellett a belsd egységes megjelenéssel a
nyilaszarok is cserélésre kerlinek.

A meglévé allapotszerinti acél szerkezetes vendégtér elbontasra keriil, mely az 1960-as években még
nyitott kialakitasi volt. A meglévd kénnylszerkezetes vendégtér a hétsokert terilletére és a gat
védoteriiletébe is benyulik.

Az étterem fedett teraszanak bontasaval és a szabéalyozasi védotavolsagok figyelembevételével kertil
kialakitasra az Uj bovitési terillet. A tervezett kialakitassal a gat melletti véddteriilet szabadabba valik.
Az épiilet a Duna-part fel6l a meglévé Bar teriileténél a gatra vezet6 lépcsén keresztiil kozelithetd meg,
ahol a meglévé keritésen egy kapu kialakitaséaval biztosithatova vélik a part feldl érkezd vendégek
bejutésa.

A tervezett kialakitasnal a meglévé épiilet szintjei és szerkezeli kialakitasat kis mértékben valtoztatva,
annak adottsagait felhasznalva pozicionélasra keriiltek a belsd terek.

Az Uj épiilet kétszintes fogado térrel kb 250 f6 vendég ellétasét biztositja, melybdl a kb 150-160 f6 belsd
{ltetése lehetséges.

A tervezés soran két verzio kertilt dokumentalasra, melyek koziil az A verzi6 a koncepci6 fervre épiilve,
kisebb mérték( valtozasokat tartaimaz, ezek mellett a B verzio tovabbi valtozasokat is bemutat, melyek
mind térszervezési valtozasokat, mind tomeg kialakitasi valtozasokat is tartalmaz. A B verzio
kialakitasanal a Megrendel6vel és God Varos Foépitészével is tortént elézetes egyeztetés.
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1.3.

1.4,

¢ ¢ o | PERFEKTUM EPITESZ KFT.
¢ @ @ @ Perfektum Csoport tagja

Valtozasok a koncepcio tervhez képest, verziokra lebontva.
A verzio:
e lépcsé kialakitas, pozicié megtartasaval
« homlokzati nyilaszarok mennyisége és elhelyezkedése
e homlokzatképzés
B verzié:
o lépcso kialakitas, elhelyezkedésének modositasaval — gat oldalfali lépcsére szervezve
o homlokzati ablakok és elhelyezkedés

e homlokzatképzés
o tet6 kialakitas, nyeregtetds, latszo szarufas kialakitassal, tetéfedés

A tervezett épiilet foldszinti része akadalymentesen megkézelithetd, melyhez Megrendeldi dontés
alapjan az engedélyezési tervekben 2 db akadalymentesen kialakitott parkolé keriil biztositasra a

teriileten.

A tetbfedést azbeszt mentesiteni az atalakitassal telieskorten megtorténik.

Az étteremben, barban és a vizes helyiségeiben a belsé nyilaszarok is cserélve lesznek. Az aljzatot a
vezetékek nyomvonalaban kell megbontani és burkolas elétt helyreallitani. Az aljzatokat tapadé hid
felhordasa utan Gjra kell burkolni. Az dsszes falburkolat elbontasat kbvetéen Uj vakolaton 0j burkolat
késziil.

A homiokzati nyilaszarokat és szerkezeteket az érvényes energetikai szabalyoknak megfeleld
kialakitassal kell tervezni, A homlokzati hészigetelés kiilén tételcsoportban van kidolgozva. A bér
berendezése elbontasra kerill, Uj pult készul.

Az épiilet 6nallo fitési rendszerrel rendelkezik, amely makoddképes. A konyhai feldjitasi projektjében
megijuld helyiségek onallo fitésrendszert kapnak, igy a jelenlegi rendszer a kibdvitett fogyasztoteret is
el tudja latni. A tervezési terlileten Uj viz, szennyviz és elektromos rendszer készil.

Az épiiletrész elektromos és vizellitdsa a meglévé kozmibekotésekrél lesz megoldva, G
kdzmikapcsolat kiépitése nem sziikséges. MegUjulé energiafelhasznélashoz nincs tervezve rendszer. A
fogyaszto terek szelloztetése természetes modon torténik, gépészeti szelisztetés csak lokalisan, az ablak
nélkiili helyiségekben lesz kialakitva. A tetGfedés cseréje miatt Uj villamvédelmi rendszert kell kiépiteni.
Az épitési tevékenységhez 15 cm-t meghalado torzsatmérsjl fat nem kel kivagni, tereprendezés, nem
készil.

A megkozelitése a fokapu feloli gépjarmi bejaratra van szervezve, de a toltés feldli kiskapubdl is elérhetd.
Az éatépités 0j parkolo igény jelenthet, a meglévd parkold bdvitésének szilkségességét engedélyezési
dokumentacio készitésekor vizsgalni kell.

Telekre vonatkoz6 paraméterek

Ovezeti adatok:

Epitési dvezet: Ui-2

Telek teriilete: 18.391 m2

A felljitas soran a kialakult beépitési paraméterek nem véltoznak.

Tervezési koriilmények:
A jelen dokumentécio a feljitas és bdvités vazlattervi allomanyat tartalmazza, mely a engedélyezési

tervek elGkészitése, és dontéshozatali elbkészités, nem engedélyezést és nem kivitelezést szolgal.
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