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ELOLAP

(eloterjesztések beaddsakor kitoltése kitelezd)

l16terjesztés cime:

oll-Lamell Kft. — Autészalon és autékozmetika — Telepitési tanulmanyterv

Az el6terjesztés tartalma:

Autoszalon és kozmetika tanulméanytervének ismertetése a godi 3826/1, 3826/2, 3826/3 hrsz alatti
ingatlanokon

Eléterjeszté neve:

IAba Lehel foépitész

Az elbterjesztést készitette:

|Aba Lehel {6épitész

INagy Eva Féépitészi Iroda osztalyvezetd %Koo

Az elbterjesztés beaddsinak
ddtuma’:

2023. 04. 13.
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A napirend tzitgyalais:ihoz

Roll-Lamell Kft,, képviselé: Cseh Karoly, 2120 Dunakeszi, Bem utca 5. 1nde @voll —Auell

tandcskozasi joggal
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ELOTERJESZTES
God Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének,
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaganak
2023. aprilisi rendes iilésére

Targy: Roll-Lamell Kft. — Autészalon és autokozmetika — Telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A Roll-Lamell Kft., mint Epittetd nevében, Stircz Gyorgy épitész tervez kérelemmel fordult Géd Varos
Onkormanyzatéhoz a GOd, Pesti 0t, 3826 hrsz. alatti ingatlanon aut6szalon és autékozmetika épitési
tigyében elkésziilt telepitési tanulmanyterv elbiralasa céljabol.

Go6d Varos Onkormanyzatanak feladata annak vizsgalata, hogy a telepités megfelel-e G6d Varos
Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi ep1tes1 szabélyzatrél szolé 24/2016. (XII. 9.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) és az ahhoz tartozé szabalyozasi terv elbirdsainak,
valamint a terv telepiilésképi szempontbdl betartja-e G5d Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a telepiiléskép védelmérél sz6lé 40/2017. (XII. 21.) 6nkorményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR)

elbirasait.
A telepitési tanulméanytervet, valamint a tervdokumentacié6t az elSterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

A tanulményterv készitésének megbizoja: Roll-Lamell Kft. (képviseld: Cseh Karoly), 2120 Dunakeszi,

Bem utca 5. )
A tanulményterv készit6je: Stircz Gyorgy okl. épitészmémdék (E 01-6919)

A Telepitési tanulményterv bemutatja a Roll Lamell Kft. 2132 G&d, Pesti it hrsz 3826/1+3826/2
telkekre tervezeit autészalon és 3826/3 hrsz telken létesiild autékozmetika beépitési, telepitési

koncepcidjat.

A telekbontds eldtti 3826 hrsz telken korabban a testiilet altal elfogadott telepitési tanulméanyterv szerint
3 darab 4 lakésos tarsashaz terve késziilt el. A megbizd/ tulajdonos a lakdsokat mas tulajdonaban 16vé
ingatlanon megoldotta, igy mas funkci6ju, kereskedelmi- szolgéltaté épiiletet épitene a telekre. A
korabbi 1 telek 3+1 telekre keriilt felosztdsra, melybdl a 3826/4 leadésra keriilt God varosa felé,

kozteriilet kiegészitési céllal.

Az Ilka kdz felé es6 3826/1 és 3826/2 telek 5sszevonasra keriil, melyen egy autészalon épiilete valosulna
meg. Az cpiilet kdnnyliszerkezetes, kétszintes fejépiiletii, melyhez csatlakoznak az egy légterii szalon
egységek. A szalonokat egy el6tér kapcsolja 6ssze.

God véros északi, telepiilési hatdra irdnydban a hrsz 3826/3 telekre egy széraz technolédgias
autékozmetika lett tervezve. Az autészalonnal megegyez6 fejépiilethez egy kisebb, egyterti épiiletrész
kapcsolodik.

A Telepitési tanulményterv részletezi a teriileti vizsgélatokat, miiszaki adottsigokat, HESZ ovezeti
paramétereknek val6 megfelelést, valamint bemutatja a tervezett épiiletek épitészeti koncepcidjat.

A Telepitési tanulménytervhez kapcsolod6 elézetes foépitészi szakmai konzultacids vélemény az
eloterjesztés 2. mellékiete.
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A HESZ 39.§ alapjan a telepitési tanulményterv célja, hogy a teriiletfelhasznaléssal, beépitéssel
kapcsolatban feltdrja a teriilet felhasznalasanak médjat, a kornyezetet érint hatasokat, vizsgélja az azzal
Osszefliggd terhelési viszonyokat és meghatarozza azokat a feltételeket, amelyek megléte, illetve
kialakitasa esetén a létesitéssel jar6 karos hatdsok a megengedett mértékre csokkennek, az érintett térség
mindsége javul.

A 39.§ (2) bekezdés

b) 20 gépkocsinal nagyobb befogadd képességii 6nallé parkold épitmény, parkold, telephely épitése
esetén,

valamint

n) pontja szerint telepitési tanulmanyterv készitendd minden olyan épités esetén, amely esetében az
¢pitési hatésag, a tervtandcs, vagy a f6épitész Telepitési tanulmanyterv készitését javasolja.

A telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell:
* abeavatkozas telepiilésszerkezeti vizsgélatat
= atelepiilés kornyezetére vonatkoz6 kozlekedési vizsgalatot
* akozmi vizsgalatokat
*  az értékvédelmi vizsgalatokat
= azoldfeliileti vizsgélatot.

A telepitési tanulménytervet az Onkormanyzat Képvisel6-testiilete hatarozattal fogadija el.

A teriilet a Szabalyozési Terv alapjdn Lke-3 kertvarosias laké épitési Svezetbe sorolt, erre vonatkozo
el6irasokat a HESZ 47.§, 49.§, 52.§-ai tartalmaznak.

Hatalyos szabadlyozdasi terv részlet:
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Lke-3 &vezetre vonatkozé beépitési paraméterek:

1 Az épitési bvezet Az épitési telek Az éplilet

2 Ovezetijel | Abeépités A A kialakithaté uj telek A A legnagyobb | Legnagyobb A megengedet
jellemzé kialakithaté legkisebb gengedett dett | beépitettsé | legkisebb t
médja uj telek legnagyobb szintteriileti | gterepszint | kialakitan | legnagyobb
legkisebb beépitettség % mutaté alatt (%) dé épiilet-
telekteriilet 2 2 z6ldfeliile | magassaga
2 (m /m’) t%
e(m)

Szélessége Mélysége
(m) (m)

6 Lke-3 [0) 1000 16 K 30 0,6 30 50 55

A HESZ 49.§, 52.§ eléirasai alapjan vizsgaltuk, hogy a telepités megfelel-e az eléirdsoknak.

HESZ ,49. § (1) Ha egy adott épitési telek teriilete az dvezetre elirt minimdlis telekméretet
tobbszordsen meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatia meg a
minimalis telekméret kétszeres mértéke alapjan szdmitott beépithetdség hatdrértékét.

(2) A kertvarosias lakoovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd,
azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a kozteriiletrél mindkettt kozvetleniil megkozelithets
mddon kell megvaldsitani, ahol az Gvezeti elGirdsok ketténél tobb rendeltetési egység épitését teszik
lehetévé, ott rendeltetési egység szamot egy épiiletben kell biztositani.

(3) Az elbkert mélysége az uj beépitésii teriileteken minimum 6 m, a mdr beépitett teriileteken minimum
5 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevd egységes beépitési vonal ettbl az értéktdl eltér. A Pesti
ut mentén, a Duna 1t mentén a Pesti Ut és Vasut utca utca kozott, az Ady Endre ut mentén és a Kdlmadn
utca melletti teriileteken az el6kert mérete minimum 6 m, kivéve, ahol a meglévd egységes beépités
vonala ettdl eltér.

(4) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetén az elhelyezendd vy épiiletet az oldalhatdrtdl legaldbb 0,8 m

tavolsdagra kell elhelyezni.
(5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3 ovezetet.

(6)~

52. § (1) Az Lke-3 épitési ovezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lakdépiilet,

b) a helyi lakossag ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épiilet,

¢) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

(2) Az Lke-3 épitési 6vezetben létesiild vj lakdsok hasznos alapteriilete minimum 50 me,
(3) Az Lke-3 épitési dvezetben a Pesti ut felé az elGkert mérete 3 m. A hdtsckert mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési ovezet északi, varoshatar melletti telekhatira mellett a tulajdonossal kétott
megallapodas alapjan 3 méter széles kerékparit alakitandd ki. Az oldalkert mérete itt 6 méter.”’

Fentiek alapjan a tervezett fejlesztés a HESZ eléirasainak megfelel, a beépitési paraméterek
megfelelGségének teljeskorii vizsgélata az épitési engedélyezés sordn az illetékes épitésiievi hatdsig

feladata.

Az érintett tertilet a TKR szerint telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet, melyre vonatkozdan a
TKR 16.§ tartalmazza az altalanos telepiilésképi eléirasokat.
A teriilet a TKR értelmében , kertvarosias teriilet” besorolast, az alabb részletezett specilis teriileti

elbirasokkal:

Kertvarosias teriiletekre vonatkozd elSirdsok
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22.§ (1) Az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg az Ovezetre eldivt maximdlis
épiiletmagassagnal 4 méterrel nagyobb értéket.

2

(3) Kertvdrosias lakoovezetekben a lapos teté és a zold-tetd is megengedett. Tetdfelujitdas esetén,
amennyiben a tetl szerkezete és hajldsszoge indokolja egyéb tetdfedd anyag is alkalmazhato, kivéve
hulldm és sik eternit pala, valamint miianyag sik és hullamlemez.

(4) A kertvdrosi karakterii lakoteriileteken kizdrdlag természetes kG, tégla, vakolat, fa anyaghasznalattal
kell kialakitani az épiiletek kiilsé homlokzatat.

(5) Oldalhataron témor fallal rendelkezé, jogerds haszndlatbavételi vagy fennmaraddsi engedéllyel
rendelkezl, vagy 10 évnél régebbi, meglévd épiilethez ugyanolyan rendeltetésii épiilet ikvesen
csatlakoztathato, amennyiben az épiilet az egyéb épitési jogszabdlyok betartdsdaval megépithetd és a két
épiilet kiilsdleg egy szabadon dli6 épiilet képét mutatia. Homlokzatképzésiik, szinezésiik, tetészerkezetiik
csak egységes kialakitdasu lehet. Magastetds kialakitds esetén a két épiilet eresz- és
gerincmagassagadnak, lapostetd esetén a két épiilet parkanymagassdganak meg kell egyeznie. A két
épiilet tartoszerkezetének egymdstol fliggetlennek kell lennie, a csatlakozdasndl mindkét épiilet szomszéd
feldli csatlakozdsandl omhordo tomor térelhatdrolo falat kell épiteni. Amennyiben a telek 16 méter vagy
anndl szélesebb, fGépiilet nem csatlakozhat ikresen a szomszédos épiilethez, kivéve a meglévd ikres
beépitéseket. A meglévod ikres beépitések megiartandok.

(6)17 az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az elGirds vonatkozik a két- vagy tébblakdsos
épiiletekre is. Az elGiras nem vonatkozik a kozépiiletekre, kiilonos tekintettel a kozintézmények

épiileteire.

Kérelmez6 f6épitészi konzulticio keretében a sziikséges elozetes egyeztetést lefolytatta, a konzultacios
jegyz6konyvet az elbterjesztés 2. melléklete tartalmazza.

Fentickre tekintettel, az aldbbi dontés meghozatalat javasoljuk a T. Képvisel6-testiiletnek.



o+« Dapirendi pont™
Bizalmas: [0

Hatarozati javaslat:

Gad Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete dont arrél, hogy:

1. A Roll-Lamell Kft. kérelmére a Gid, Pesti tit 3826/1 és 3826/2 hrsz-u ingatlanon tervezett
autdszalon és 3826/3 hrsz-u ingatlanon létesiilé autékozmetika tervét, a mellékelt telepitési
tanulmanyterv szerint timogatja.

2. Az 1. mellékiet szerinti telepitési tanulmanytervet elfogadja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

God, 2023. 4prilis 13.

Aba Lehel
f6épitész

!
—X0Cy TVA_.

Nagy Eva
Féépitészi Iroda osztalyvezetd
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Géd Véaros Onkormanyzat Polgdrmestere
FGépitészi iroda

God, Pesti ut 81.

E-mail: foepitesz@god.hu

1. szdm: 11/146-2/2023
Ugyintéz8:  Nagy Eva/ Récz Rendta
Tel.: +36-27-530-069

E-mail: raczrenata@god.hu

JEGYZOKONYV
FOEPITESZI KONZULTACIOROL

Kérelemlterv iil.sz: 11/146-2/2023
Megnevezés: Autészalon és autokozmetika éplileteinek telepitési tanulmanyterve

Epités helye (cim, hrsz.): 2132 Gid, Pesti Ut. Hrsz. 3826/1, 3826/2, 3826/3

Eplttets (név, cim): Roll Lameli Kft., képviseli: Cseh Karoly, 2120 Dunakeszi, Bem utca 5.

Tervezd (név, tervezsi névjegyzék szdm): Stircz Gybrgy E 01-6919

Konzultécio: elektronikus forméban megkiildott telepitési tanulmanyterv, mint konzultciés terv alapjan

Konzultacio 8sszefoglalasa, a F&épitész tervvel kapcsolatos allasfoglalasa:

A tervezési terlllet a telepliéskép védelmérbl szél6 rendelet érteimében kertvarosias lakoteriilet karakterd, teleptilésképi
szempontbél meghatarozé terileten helyezkedik el. A telek a Pesti it mentén jelents utcafronti hosszisaggal rendelkezik, igy

véarosképi megjelenés szempontjabél kiemeit fontossaggal bir.
A konzultacién a felepitési tanulméanytervben bemutatott autészaion és autékozmetika épiileteivel kapcsolatban az aldbbi
funkcionalis elhelyezési, valamint épitészeti megjelenési, illeszkedési szempontok meriiltek foi:

A tervezett kereskedelmi, szolgaitat6 funkcidju épiletek elhelyezése, telken beliili pozicionalasa, f5at felé torténd megnyitésa,
autészalon id8szakos haszndlatl gazdasagi bejaraténak kialakitdsa, épilletek gyalogos megkozelitése, felszini parkoidk
elhelyezése telepliiésképi szempontb6l tdmogathato.

Az (ttal parhuzamos, hosszanti elrendezés a telek forméajabol kovetkezik. Az autészalon hosszikas épiiletblokkjanak két részre
darabolasa és alapvetéen a 60t felé kommunikélé kialakitésa kedvez6 megoldas. Ezt a megjelenést tovabb erésitends javasoit
a két szalon- egység kézott megjelend 6sszekdtd tagot markansan hatrébb mozditani, igy az elvalasztasra optikailag raerbsiten.
Mindkeét épiilet esetén javasolt a kétszintes fejépiletet az Ut feié forditott oromfallal (Utra mer6leges gerinceel) kialakitani, meilyel
a kétszintes magasietSs tdmeg és a félnyereg tetds, fout feldi vizszintes zarodast livegezett blokk idmegi kapcsolata erésebbé
valhat. FelsGgod Pesti it menti éplileteinek karakteréhez valé jobb idomulés érdekében finomitandé a kétszintes tivegfallal
megjelend blokkok kissé monumentélis megjelenése. Ennek eszkézeként javasolhat6 az Gt felé kifelé dél6 keretezés elhagyésa,
a keétszintes livegezett homlokzat vizszintes megosziasanak erdsitése. Javasolt a foldszint és az emelet elvélasztasara torekedni;
az emeleti szint kdnnyed, {ivegezett homlokzata alatt a foldszint markansabb szerkezetekkel (pl. latsz6 pillérsor, el6tets alatti
fuggbleges elemek, stb.), a homlokzat kisebb egységekre bontaséval valé megjelenitése. Azaz az épiilethomiokzat felbontisa a
kdryez6 éplletek aranyainak, a teriilet karakterének megfelel6en. Megfontoiand6 az emeleti (galéria) szint homlokzatanak
hatrébb mozditasa, mint a fent emiftett szempont tovabbi lehetséges kezelési megoldasa.

A telken bellili parkolokat fasitva sziikséges kialakitani, az alabbi rendelkezés szerint:

TKR 16.§ (19) A telken beliili parkolGkat fésltva kell kialakitani: 4 parkol6helyenként 1 kbzepes fombkoronéjii fa teiepitends.

A telek zoldfeluleteinek, kiemelten az eibkerti és hatsokerti sévok féasitdsardl, a hatsokerti sév haromszintes ndvényzettel vald
kialakitasardl gondoskodni kell, figyelembe véve a TKR vonatkozé elSirdsait. A telken megiévs, értékes névényaliomany

megtartando.

A terv megfele! a telepitési el6irdsoknak, és az épitési hely meghatarozasnak.

Aterv az tvezeti paramétereknek valé megfelel6séget szamitassai igazolta.

Felhivom a figyeimet a TKR alabbi elfirasara, gépkocsi bejarok Ujszeril kialakitasaval 6sszefiiggésben:

19.§ (4) Kozterileten a meglevé idos, értékes névényélloményt meg kell Grizni, fakivdgési engedély csak az eidregedett, félig
kiszéradt illetve kiszéradt faegyedekre adhatS. Fakivdgds csak kertészeli szakvélemény alapjén végezhets, a kivdgas okatdl

fliggetleniil minden egyes fat pétolni kell. A potids mértéke: az 1 m magassagban mért tbrzskeriilet 50%-a.




God Varos Onkormanyzat Polgarmestere
FGépitészi iroda
God, Pesti ut 81.

E-mail: foepitesz@god.hu

Betartandd hatalyos szabalyok:

God Varos Onkormanyzat KépviselS-testiiletének God helyi épitési szabalyzatardl sz616 24/2016. (X11.9.) énkorméanyzati
rendelete (HESZ)

Gdd Varos Onkormanyzat Képvisels-testiletének a telepuléskép védelmérdl szold 40/2017. (Xi1.21.) dnkormanyzati
rendelete (TKR)

God Varos Onkorméanyzata Polgarmesterének a kdmyezetvédelem helyi szabalyair6 sz616 8/2021. (1. 23.) énkorméanyzati
rendelet 26.§ (1) bekezdés:

~Zajjal jaré épitési, karbantartasi, javitasi, szerelési munka végzése, tovabbé ezekhez kapcsoiéds elektromos és
motoros gépek hasznélata (klilbndsen: gépi foldmunka végzés, betonkeverés, anyagvagas, koszoriilés, csiszolés,

fiirds, vésés, kalapalas, flirészgép hasznélata stb.):
a) hétkdznap 07:00-ig és 20.00-t61
b) szombaton 08:00-ig és 20.00-tol, valamint 12:00 és 14:00 kdzott

c) vasarnap és munkasziineti napon tilos.
{2) Az (1) bekezdés rendelkezésel aldl kivételt képez a hibaelhdritas céljabd! t8rténé munkavégzés.”

Teleplilésképi ajanlds:
= Gbd véros Telepliésképi Arculati Kézikonyve (TAK)

Felhivom figyelmét, hogy jelen jegyzékdnyv a vonatkozé hatalyos jogszabalyok betartésa aiél nem mentesit!

Melléklet: elektronikus formaijd/ papir alapu konzultacios terv

Kelt: God, 2023.04.03.
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