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(eloterjesztések beaddsakor kitiltése kitelezd)
G6d 025/6 hrsz-a (Golf palya) ingatlanra vonatkoz6 eladasi ajanlat - tajékoztatas

ingatlanszakért6i értékbecslésrél

Elbterjesztés cime:

Az eibterjesztés tartalma: A beérkezett értékbecslések i}xbertetése.

Eléterjeszto neve: Szilagyi Laszlo Z’"

Juhasz Anita
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felelés személy megnevezése:

A végrehajtdsi hatarido

polgarmester, jegyzd

megjeldlése (redlis idépont): azonnal
) Az el6z6 dontés szama:
. . -
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Jegyzéi ellenjegyzés:
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God Viaros Onkormanyzat
Polgarmesterétol

2131 God, Pesti ut 81.

Tel: 27/530-030

Eloterjesztés

God Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilet,
Szocidlis, Egészségiigyi és Lakasiigyi Bizottsag,
Pénziigyi Ellen6rz6, Kézbeszerzési és Jogi Bizottsag és
a Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag
soron kovetkezé iilésére

Targy: Go6d 025/6 hrsz-u ingatlanra vonatkozé eladasi ajanlat - tajékoztatis ingatlanszakértéi
értékbecslésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsagok!

Elézmény:
Szab6é Marton Zoltan 1/1 tulajdondban all a Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak

nyilvantartasaba God kiilteriilet 025/6 hrsz. alatt felvett, 8086 m2 térmértéki teriilet, melyb6l 656 m2 fasitott
teriilet, 7430 m* pedig legelé besorolasu. A tulajdonos ajanlattal fordult az Onkormanyzathoz, melyben a

tulajdonat képezé ingatlant 30.000.000 Ft—ért megvételre ajanlotta fel.

Az ingatlan a Golf palya teriiletén talalhat6 (pirossal jelolt rész), a koriiltte 1év ingatlanok onkormanyzati
tulajdonban vannak. Az ingatlan megvésarlasaval a teriilet egységesen 6nkormanyzati tulajdonban lenne.

Az ingatlan helyi jelentségli természetvédelmi teriilet.

A Tisztelt Képviseld testiilet a 132/2023. (111.30.) szam0 hatarozataban ugy hatarozott, hogy az ingatlan
megvételérdl, annak piaci értékének ismeretében tud donteni, ezért felkérte a jegyz6t, rendelje meg a szakértdi
értékbecslést s arrol tajékoztassa a Képviselo-testiiletet.

A Hivatal bekérte az drajanlatokat és a 76/2023. (I1.23) szdmu hatdrozatdban Ugy hatarozott, hogy az
értékbecslés elvégzésével az ESTON International KFt.-t bizza meg.

A cég elkészitette a fenti ingatlanra vonatkoz a szakértdi értékbecslést. A szdveges szakértdi vélemény még
nem all rendelkezésiinkre, amint megkapja a hivatal, kikiildésre keriil a T. Testiilet részére.

Az ingatlan szabadpiaci forgalomban elérhet6 forgalmi értéke: 23 296 000 Ft+ AFA

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Bizottsagok és Képviseld-testiilet dontését az alabbi hatarozati
Jjavaslatokrol.

1/a. Hatarozati javaslat

.../2023. (IV. ...) Ok. hatarozata

G&d Varos Onkormanyzatianak Képviselo-testiilete

megtargyalta Szabé Marton Zoltan ajanlatat, és \igy hatiroz, hogy szdndékdban all megvasarolni, a
Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak nyilvantartiasaba felvett Szabé Marton Zoltian 1/1
tulajdonaban allé6 Gdd kiilteriilet 025/6 hrsz. alatt felvett, 8086 m? térmértékii

a) fasitott teriilet 656 m?,

b) legel6 7430 m? besorolasu ingatlant.



A Vételdr §SSZege: .oovuiiiririiiiiniiininen Ft+AFA
Felkéri a Jegyzot, hogy készitse el az adasvételi szerzddést.

Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara, valamint hogy kezdeményezze a Pest
Varmegyei Kormdnyhivatal Dunakeszi Jarasi Hivatala Foldhivatali Osztalyanal az ingatlan-

nyilvantartasba valg atvezetést.
Forras: A 2023. évi koltségvetésben tervezni sziikséges

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyz6
Hataridé: 2023. junius 30.

1/b. Hatdrozati javaslat

.../2023. (IV. ...) Ok. hatarozata

God Varoes Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

megtargyalta Szabé Marton Zoltan ajanlatat, és igy hatdroz, hogy nem all szindékaban megvasarolni,
a Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyanak nyilvantartasaba felvett Szabé Marton Zoltan 1/1
tulajdonaban all6 God kiilteriilet 025/6 hrsz. alatt felvett, 8086 m? térmértékii

¢) fasitott teriilet 656 m?,

d) legeld 7430 m? besorolasi ingatlant.

Felel6s: polgarmester

Hivatali felel6s: jegyz6
Hatarido: azonnal

God, 2023. OL’ . 20 ..

Szilagyi Laszl6
alpolgarmester



God Varos Onkormanyzata
2131 Géd, Pesti it 81.

HATAROZAT

76/2023. (ll. 23.) Képvisel&-testileti hatarozat

"Szakértdi értékbecslések megrendelése”

76/2023. (1. 23.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

ugy hataroz, hogy az ESTON International Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em., adészam:
27478686-2-43, cégjegyzék-szam: 01-09-391659) brutté 482.600,- Ft 6sszegii ajanlatat fogadja el.

Felkéri a jegyz6t, hogy az alabbi ingatlanokra vonatkozéan rendelje meg a szakért6i értékbecslést és készitse
el az ingatlanok értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast azzal, hogy a palyazati felhivas elfogadasarol
annak kozzététele el6tt a Képviselo-testiilet dont.

1.  Szabadpiaci forgalomban elérhet forgalmi érték megallapitasara az alabbi ingatlanokra vonatkozéan:

God 6321/1/A/4 helyrajzi szamu, természetben 2132 God, Kadar utca 13/A szam alatti 50,55 mZ2-es lakas
God 6320/A/2 helyrajzi szamu, természetben 2132 God, Kadar utca 37/2. szam alatti 17 m?-es lakas

Go6d 1203/6/A/4 helyrajzi szamu, természetben 2132 Géd, Nemeskéri Gt 78/5. szam alatti 27 m?-es lakas
Go6d 1203/3/A/8 helyrajzi szamu, természetben 2132 God, Nemeskéri Gt 72/8. szam alatti 43,2 m?-es lakas
God belteriilet 16/2 helyrajzi szamu, természetben 2131 God, Pesti Gt 60. sz. alatt felvett 331,74 m?

térmértéki, , kivett irodahaz”
God belteriilet 378 helyrajzi szamu, természetben 2131 God, Petéfi Sandor utca 49. sz. alatt felvett , kivett

altalanos iskola” megnevezésii ingatlan egy része (tornacsarnok és kiszolgalé helyiségek 6sszesen: 694,17 m2)

2.  Szabadpiaci forgalomban elérheté bérleti dij megallapitasara vonatkozéan értékbecsléi szakvéleményre
az alabbi ingatlanra vonatkozéan:

God belteriilet 16/2 helyrajzi szamu, természetben 2131 God, Pesti Gt 60. sz. alatt felvett ,kivett irodahaz”
egy része (foldszinti és 1. emeleti helyiségek 6sszesen: 255,62 m2)

Forras: a 2023. évi kbltségvetésben tervezni sziikséges
Felelds: polgarmester

Hivatali felelds: jegyzd
Hatarid6: azonnal

Hataridok, felelésok:

Hatéaridd: azonnal, Felelés: polgarmester, Hivatali felel6s: jegyzé, aljegyz6

K. m.f.

A kivonat hitelélil: jegyzékdnyvvezetd




Go6d Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti Ut 81.

HATAROZAT

132/2023. (lll. 30.) Képvisel6-testileti hatarozat

"God, 025/6 hrsz.-u ingatlanra vonatkozo6 eladasi ajanlat”

132/2023. (lll. 30.) Ok. hatarozat

Go6d Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

megtargyalta Szabé Marton Zoltan ajanlatat, melyben megvételre ajanlotta fel az 1/1 tulajdonat képezd a
Dunakeszi Jarasi Hivatal Féldhivatali Osztalyanak nyilvantartasaba Go6d kiilteriilet 025/6 hrsz. alatt felvett, 8086

m? térmértékii
a) fasitott teriilet 656 m?,
b) legeld 7430 m? besorolasu ingatlant.

Ugy hatarozott, hogy az ingatlan megvételérél, annak piaci értékének ismeretében tud donteni, ezért felkéri a
jegyzét, rendelje meg a szakértoi értékbecslést és arrél tajékoztassa a Képvisel6-testiletet.

Az értékbecsliés elkészitésének dija ajanlattevét terheli.
Felel6s: polgarmester

Hivatali felelos: jegyzo
Hatarid6: 2023. aprilis 30.

Hataridok, felelésok:

Hataridd: 2023. 04. 30., FelelSs: polgarmester, Hivatali felelSs: jegyzd, aljegyz6

K.m.f.

A kivonat hiteléiil: jegyz6kdnyvvezet6
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Eladasra kinadlom a tulajdonomat képez6 - a golfpalya kbézepén taldlhatd — 8 086 m2 méretd (656 m2
fasitott teriilet, 7 430 m2 legel8 mingsitésd) teriiletemet, meilyei az Onkorményzat érdekeltségébe

keriiine egy jelentés hidnyzé rész a teljes golfpalyaboi.

Vételér: Br. 30 M Ft.

Dunakeszi, 2023.03.02
Tisztelettel:

(é{%

Szapo Mdrton Zoltdn
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ESTON

Ertékbecslési Szakvélemény

Azonosito: GODE2305901

ektronilusan kerGlt kiadasra

ESTON International Kft.
pest AlKOIas 45561, +36 1:877 1000w eslon hil inf




GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON| GOD 1829/5-7 HRSz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

hrsz, Géd 783/5 hrsz. és a
taldlhaté tedfigi

2023. 4prilis 23.

ESTON INTERNATIONAL KFT. 1
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 T 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESTON GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.
TARTALOMIEGYZEX

VEZETOI OSSZEFOGLALO . T SR~ ST .3
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Térképmasolat épiiletfeltiintetés, telekhatsrok ellenérzése o
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AZ ERTEKELES MODSZERTANI ALAPJAI, FELTETELE........... 0. &
Az értékelésnél alkalmazott médszerek, alapelysity

ESTON INTERNATIONAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFORESTON.HU 2



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

VEZETO! OSSZEFOGLALO

A(z) God Véros Onkormanyzata megbizdsa alapjan az ESTON international Kft. elkészitette a God 1829/5 hrsz.,
God 1829/6 hrsz. , God 1829/7 hrsz., God 783/5 hrsz. és a God 025/6 hrsz. alatt taldlhatd ingatlanok értékelését.

Az értékelési feladat a piaci érték megéllapitdsa szabadpiaci forgalomban elérheté forgalmi érték megallapitisa
céljabél.

Az 6t helyrajzi szam hérom lokéciéban helyezkedik el. A kézponthoz legkézelebb a Tompa és Pdzmdény utcék
talalkozdsa mellett taldlhaté 783/5 helyrajzi szdmii teriilet. A telek alakja a térképmésolat szermt téglalap,
kérnyezete laké, ugyanakkor a telek jelentés mértékben lejtés, novényzete elvadult. Kozmuv elétte 1évd
kézteriiletrdl elérheték. Ovezeti besoroldsa lakdbvezet.

A Rémaiak utja és a Zala utca csatlakozdsanak kézelében fekszik a hdrom egymas melletti h faizi szém, a
1829/5-6-7. A telkek 0] parcelldzas részei, mellettiik a tzolt6sag kisebb tlephelye, \ 3 kot

utcakban elérheték, a viz a telkekre bevezetésre keriilt. A telkek a telepiilés kulso ré %6p Aeiglakopark és a régi
lakéteriilet hataran fekszenek, burkolt utrél megkozelithetéek. A harom gr.l Zifl i

A 025/6 helyrajzi szdm az Oregfutd utca és az Osszekétd utcak talélko
értékelt lngatlan kozelében mér csak b|c1k|| ut, igy az értékelt helyraj 2T AN

114 300

Forintra

eriil6 AFA-t tartalmazza és az értékelt eszkodz
tulajdonjogéra vonatkozik!

Kulénleges értékelési szempontot p

PARAMETEREK

71829/5 hrsz.: 2131 God Névtelen tér ,felillvizsgélat alatt”
1829/6 hrsz.: 2131 God Névtelen tér , fellilvizsgélat alatt”
1829/7 hrsz.: 2131 Géd Névielen tér ,fellilvizsgaiat alatt”
783/5 hrsz.: ,,cimképzés alatt”

025/6 hrsz.: nem tartalmaz cimet a tulajdoni lap

2131 G6d 1829/5 hrsz.

God 1829/6 hrsz.

God 1829/7 hrsz

God 783/5 hrsz.

God 025/6 hrsz.

47.68189134172256, 19.14994227723321
47.68180271097232, 19.149987847256263
47.68172771560452, 19.150099240645932
47.67291665126319, 19.126827153440548
47.689968219106795, 19.14553442054704

1829/5 hrsz.

1829/6 hrsz.

1829/7 hrsz

783/5 hrsz.

025/6 hrsz.

1829/5 hrsz.: Kivett beépitetlen terillet

ESTOR INTERNATIONAL #FT. 3
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.RU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

1829/6 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
1829/7 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
783/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
025/6 hrsz.: a fasitott teriilet b legel§

Ertékelt jog: Tulajdonjog
God Véaros Onkorméanyzata
e 2131 God Pesti it 81.
Endchianpaeie) @ia;giangsa. 025/6. hrsz. esetében: Szab6 Mérton Zoltan

2120 Dunakeszi, Pihend utca 94.

1/1

2023. aprilis 20.
2023. 3prilis 26 .
2023. aprilis 26.

1829/5 hrsz.: 747 m?
1829/6 hrsz.: 753 m?
1829/7 hrsz.: 754 m?
783/5 hrsz.: 720 m?

Az értékelést a kovetkezd szamitdsok tartalmazzdk, majd as
dokumentumokat és adatokat, amire az értékelést alapoztuk. ,”

Munkénk soran figyelembe vettitk a vagyonértékelésre vohay
tekintettel a 26/2005. (Vill. 11.) PM rendelettel mg
terméfoldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztosife
elvekrél szol. Mindezeken tul az értékelés elkészitésalin
ajanlasanak.

Az ESTON szdmara megtiszteltetés az a le|
benniinket észrevételeikkel vagy kérd

Budapest, 2023. aprilis 26

ESTON INTERNATIONAL KFT. 4
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

1829/6 hrsz.: Kivett beépitetlen terillet
1829/7 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
783/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
025/6 hrsz.: a fasitott teriilet b legelé
Ertékelt jog: Tulajdonjog
God Véros Onkormanyzata
2131 God Pesti ut 81.
025/6. hrsz. esetében: Szabé Marton Zoltan
2120 Dunakeszi, Pihend utca 94.

1/1

2023. 4prilis 20.
2023. aprilis 26 .
2023. aprilis 26.

1829/5 hrsz.: 747 m?
1829/6 hrsz.: 753 m?
1829/7 hrsz.: 754 m?
783/5 hrsz.: 720 m?

Az értékelést a kovetkezd szamitdsok tartalmazzak, majd
dokumentumokat és adatokat, amire az értékelést alapoztuk. -

Munkénk sorén figyelembe vettiik a vagyonértékelésre v
tekintettel a 26/2005. (VIil. 11.) PM rendelettel T
terméféidnek nem minésiilé ingatianok hitelbiztosi
elvekrél szél. Mindezeken tul az éridkelds elkészitéshy
ajanlésanak.

Az ESTON szdmadra megtiszteltetés az a le
benniinket észrevételeikkel vagy kérd

Gség, hogy az O w szolgdlatéra lehettunk. Kérjilk, keressenek meg
vagy ha tovalibi szolgéltatésra tartanak igényt.

Budapest, 2023. 4prifis 26

ESTON INTERMATIONAL KFT. 4
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ERTEKBECSLESI SZAMITASOK

Az értékelést piaci 6sszehasonlité médszerrei készitettiik el.

Az érték fordulénapja 2023. mércius 21. volt, az értékelés készitésekor 390 Ft/€ srfolyamot hasznéltunk.

Piaci 6sszehasonlité 100 % (sulyozés) — fémédszer 114 300 E Ft
[EHfogadott becsiilt érték: 114 300 E Ft
50 b 3 i e 20 B
“Telek, hrsz. 025/6 - Qr,,e 8086 2882 23 300
'Fe_é% hrsz. 783/5- T 720 41260 29700
; 747 27 183 20 300
753 27 207 20 500
754 27 171 20 500
: = 11 060 114 300
Kerekfive 114 300
(SSZEHASONLITO ERTEKELES
Os52EHASONLITO ADATOK
Az dsszehasonlité értékelés elss Iépésekén kat gydjt 5 ink az értékelendd eszkdzhoz hasonlé alaphalmazt
képezve. Az értékelés sordn, az értgk id6pontjdbary’a nyilvdnosan elérhet§ forrasokbd! (internet,
ingatlaniigyndkségek adatai, tarsasa be Ozvetltdi adatbazisa) szdrmazd dsszehasonlité adatokat vettik

figyelembe, eltekintve az aiso és f éls&ért 6.

‘|Eladé egy 22,7 m X 12 m épltési telek. Nagyobb telek
levélasztott része, kiilbn utcafronttal, épftésre alkaimas két
9 28 0,43 9 840 81 728}szinten (max. 6 m magassagu épiilet, 15nm garézs el6irds). A
telekhatar médosfthaté a felhasznaidsi célnak megfelelSen,
még nincs levéla
God belterulet dunai oldalan épitési telek eladé. Viz,
7 csatorna, villany a telekhataron beliil. Lakéépiilet illetve

. =8 050 24800 laded) szolgaitaté épllet egyardnt épithetd (VT8). 30%
beépithetSséggel, tulajdonostd! eladé.
Gdddn, kertvirosi részen 605 nm-es, belteriileti épitési telek
elado, teljes kdzmivel. A telek egy nagy telek megosztasabol
g 605 043 20400 78 MB11ay kialakitva, a haszndiatmegosztas elkésziilt, fidhivataiban

), be iett jegyezve. Az eladd teriilet nyeles telek, az utcatd! tav

= Go6d Nevelek részén, az Oszapé utcéban elad6 egy
B lak6dvezeti épltési telek. A telek aszfaltos utciban
5 e | 736 0,60 22320 50 543}helyezkedik el, kissé lejts, igy panordma nyilik a kérnyez6
e o i dombokra és hegyekre. Kival6 lehetdség épitési
véllalkoz6knak is, mivel Lf-3-as az tveze
Tehermentes, iires,épitési telek eladé! kbzmiivek telken beliil
Eladé Lf3 dvezeti besorolés, 25% beépithetdségd,
758 0,60 23920 52 595|tereprendezett 758 m2-es iires telek, G6d Neveleki részén.
Az ingatlan 1/1-es tulajdoni jogviszonnyal, tehermentesen
elado, igény esetén tar
Megvételre kindlom Géd kézponti részén, a Pesti (itrél

1073 060 ke 52 056) megkszelithets, 1073 m2-es épitési telket. A telek 1073m2,
ESTON INTERNATIONAL KFT. 5
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VT-8 sorhdzas besorolésd, bontandé héz talélhaté rajta ami
kériilbeliil 60 m2-es, villany és csatorna nincs/viz csatorna
van; a terillet nd

Elad6 Lf-2 besoroldsti lakéovezeti Gsszkbzmiives épitési telek.
45 011|Beépithetdség 30 % oldalhatsrosan, 5m épitménymagassag
engedett. 2 egység épithetd.

Budapestt6l 20-25 kilométerre a 2A (itrél Iehajtva néhany
percre taldthaté tehermentes telek tulajdonostél eladé. A

47 220(telken taldlhat6 egy 1978-ban épiilt lak6héz, mely erdsen
felljitandd/bontasra itélt. Vezetékes viz, pilany, gaz,
csatorna a hazig beve ”

God, Mayerffy Jézsef
3jutca 18. Etad6
Hakdovezetl telek

1333 0,60 36 000

1553 0,60 44 000

88 889

3000 0,03 8000

7 004|gyarral szemben. kéz

1541280 ek
vonatkozo épitési elSirdsokg:

183 391 1,20

Beépitési méd: .

* Tényleges értékesités esetén eladési ar, ajanlat esetében korngélt ki
6sszehasonlité adatok forrdsa irodénkban megtekintheték. -

it6 adatokat tekintettiik az értékelt
i6s tablajaban dolgoztuk fei.

KORREKCIO

Az adatgylijtés soran keletkezett adathalm;
szant ingatlanok adatait, melyeknek f6hif’y

kindlati/eladasi drakbdl kiszdmitottu
alapteriileteire esé {iires telek es%% telek 1

mdédositottuk.

elebb allnak az értékelés térgyahoz A korrigalt
sitményes :ngatlanok esetén az épiiletek netté, hasznos
e es6) fajlagos értékeket, melyeket a korrekciés tényezdkkel

A korrekciot kdvetben kiszamitottuk
ingatlan becsilt piaci értéiEigsk alapjau

A kovetkez6 tablézat tartalmipz

Qp 0 0
@ OO0 og Qgod
0 8 &
1 2 3
8 086 3000 183 391 1333
809 90 220 069 800
8 000 1541 280 36 000
Ertékelt 88 889 7 004 45 000
nincsenek " . "
hidnyos Kézmiivek kbzterileten teljes
0% -5% -10%
félduton/bicikli dton sik/ aszfaltiiton sik/ aszfaltGton sik/ aszfaltiton
kdzelithetd meg -15% -10% -5%
Golf pélya - laképark | /15080 killteriilet M2 taloldalan Ultelep, keleti, ipari
Kézbtt széle terilet kbzelében
z 10% 15% 10%
) . zdrtkert Gip-1 Lf-2
csak sportcéli 20% 10% 20%
ke e kisebb nagyobb hasonlé
Telekméret adott 33% co% o%

ESTON INTERNATIONAL KFT.
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o e e Al L ey IGod, Mayerffy dozsef
ingatlan eimeD25/6 kulteruleti telkekD25/6 .lElfdoc‘?égisépbg;?ek G‘;;'Z"ﬁ:;;ﬁ:;z;n nitca 8. Elada
beepitetlentelek BT : lakoovezetitelek
** Korrigétt fajl. & [Ft/réépithetd
m2] ;
Atiagos korr. fajlagos ar 28 875 | Ft/m2
2882 | Fi/m2
23299 875 | Ft
23 300 000 | Ft

Az ingatlan értéke 809 m? fejlesztési telekteriiletet és 28875 Ft/m? fajlagos értéket figyelembe véve,

kerekitve 23300 E Ft-ra adédott.

* Tényleges értékesités esetén eladasi ar, ajanlat esetében korrigdlt kindlati ar

A kindlati korrekcié mértéke esetiinkben 20 % volt.

** Bruttd raépithetd szintteriletre szémolt fajlagos érték. -
> S
= 0D ed god d < d, Pe
O dgdp la 0O
8 . 6 do &
P =t [ 10
K 720 605 280 558
i ] 432 260 120 335
b 20400 9 840 24 800
Ertékelt 78 462 82 000 74 030
R ) minden kézmfi a
I s megoldott teljes feljes telekhataron
o e = -5% -5% 0%
Te e meredek, faval benétt, sik/ aszfaltiton sik/ aszfaitdton sik/ aszfaltiton
iy pe st elvadult -10% -10% -10%
] Dl teriilet Alségod telepiilés Ujtelep, keleti, ipari FeisGgdd, laké, fout
? dy Dunaparthoz kiszel kbzpont, belvéros teriilet kozelében mellett
- 5% 10% 5%
Lke Lke Vt8
the-4 0% 0% 0%
adott kisebb kisebb kisebb
-5% -6% -5%
66 693 72 980 66 627
68 767 | Ft/m2
41 260 | Ft/m2
29707 344 | Ft
29760 000 | Ft

2 fejlesztési telekteriiletet és 68767 Ft/m? fajlagos értéket figyelembe véve, kerekitve

ODb e od
= Boh e oa £ OO0 0 o 5 og e -
s 2. 3 g ao oove
8 9 10
747 605 280 558
448 260 120 335
20 400 9840 24 800
7
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0D be od, i a
i 9 9 0 ] e 0 G 5 & A% d ap Qp BE e :
s 5 00 ala o dO0 JdKOOVe
Fajlagos [EFt/m2] Ertékelt 78 462 82 000 74030
Korrekeids tényezEk{136]
telies telies minden kézm( a
Infrastruktdra részkbzmives ’ y telekhatéron
-10% -10% 0%
¥ sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltiton
Telckadatisdbox megk#zelithetd 0% 0% 0%
b Alségod telepilés Ujtelep, keleti, ipari Fels&god, laké, féat
Mikro-loksclc Ujtelep- keleti teriilet | kozpont, belvaros terilet kbzelében mellett
-5% 0% -5%
T ol = kiépitett kérnyezet  kiépitett kérnyezet kiggfett koryezet
Hasznd ati ,u;rdgx 5 Uj parcellizds = o T
Lke Lke Vi8
Heasity 0% 0% 0%
adott kisebb kisebb kisebb
-10% -20% -5%
43 154 41 000 51821
45 325 | Ft/m2
27 183 | Ft/m2
20 305 600 | Ft
i AN 20300 000 | Ft
Azingatlan értéke 448 m? fejlesztési telekteriiletet és 45325 F jlagos gyelembe véve, kerekitve
* Tényleges értékesités esetén eladési ar, ajanlat eset ‘ar
A kindlati korrekcié mértéke esetiinkben 20 % vo
** Brutt6 raépithet6 szintteriiletre szémolt fajlagos ért
OD be d
O o & 5 (&)
00 e (0]
8 9 10
753 605 280 558
452 260 120 335
20 400 9 840 24 800
Ertékelt 78 462 82000 74 030
teljes teljes minden kézmii a
részkbzm(ives telekhataron
-10% -10% 0%
sik/ aszfaltiton sik/ aszfalttton sik/ aszfaltaton sik/ aszfaltGton
megkdzelithetd 0% 0% 0%
Alségdd telepiilés Ujtelep, keleti, ipari Fels6gdd, laks, f6ut
o Ujtelep- keleti teriilet kozpont, belvaros teriilet kozelében mellett
-5% 0% -5%
v, N kiépitett kbrnyezet kiépitett kérnyezet kiépitett kdrnyezet
Sk Ny - 4j parcelldzés 20% 20% 20%
o Joe Lke Lke Vt8
0 Lke-4b 0% 0% 0%
= Sy adoit kisebb kisebb kisebb
ey el 0 -10% -20% -5%
‘ 43154 41000 51821
ke 45 325 | Ft/m2
Telekt s &t 27 207 | Ft/m2
‘ | & R 20486 900 | Ft
Kerekitve _ 20500000 | Ft
ESTON INTERNATIONAL XFT. 8
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Az ingatian értéke 452 m? fejlesztési telekteriiletet és 45325 Ft/m? fajlagos értéket figyelembe véve, kerekitve

20500 E Fi-ra adédott.

* Tényleges értékesités esetén eladasi 3r, ajanlat esetében korrigalt kinélati ar

A kinalati korrekcié mértéke esetiinkben 20 % volt.

** Brutto raépithetd szintteriletre szdmolt fajlagos érték.

0D D = 0
0 B hegn od ogod ao 46 1akes od, P 9
8 9 10
754 605 280 558
452 260 120 335
20 400 9840 24 800
Ertékeit 78 462 82000 74 030
telies talics minden kézmii a
részkbzmiives ! I telekhataron
-10% -10% 0%
sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltuton sik/ aszfaltiton
megkbzelithet§ 0% 0% 0%
Alségdd telepiilés Ujtelep, keleti, ipari FelsGgod, laké, f6ut
Ujtelep- keleti teriilet kézpont, belvéros teriilet kozelében mellett
-5% 0% ~5%
2 . te rnyezet kiépitett kornyezet kiépitett kérnyezet
B Oiparceliizés -20% ~20% 20%
o Lke Lke Vi
4 th 0% 0% 0%
adott kisebb kisebb kisebb
-10% -20% -5%
43 154 41 000 51821
45 325 B/ m2
27171 | Ft/m2
20486 900 | Ft
20 500000 | Ft

Az ingatlan értéke 452

kerekitve 20500 -ra ad
* Ténylege: kesifgs eseté
ért
o

és%ekterﬁletet és 45325 Ft/m? fajlagos értéket figyelembe véve,

adasi &r, ajanlat esetében korrigdlt kinalati ar

esetiinkben 20 % volt.

tteriletre szamolt fajlagos érték.

ESTON INTERNATIONAL KFT.
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ALATAMASZTO MUNKARESZ

AZ ERTEKELES FOLYAMATA

A helyszini szemle datuma: 2023. &prilis 21 és 26. napja volt, a Megbizé részérél Juhasz Anita vett részt rajta, az
értékelést Martonosiné Farkas Eva készitette.

Az értékelés tipusa teljes helyszini szemlén alapulé értékelés.

Az értékeléskor a kovetkezd kapott adatokat vettiik figyelembe: tulajdoni lap, térképmasolat, Megbizétdl kapott
informaciodk, nyilatkozatok.

Az értékeléskor a kovetkez6 nyilvanos adatokat vettik figyelembe: szabdlyozds, helyl iroge konzultacié,
osszehasonlité adatok.

TECHNIKAI TABLAZAT
YO €
0D e A5o E
Teﬁf ﬁma ml 6 56 8086 2882 23 300
s oy n—;—.‘ A 2 L by (9 ,_’ s : S
TeIEI@ hrsz. m @@  Péter £y 720 41260 29700
T ag;g B29/5- e - e 747 27183 20 300
Sl h
A 753 27 207 20 500
T 754 27171 20 500
% 3 3 { 11060 114 300
114 300
A piaci 6sszehasonlité adatdk e alapuld értékelés sordn a korrekciét a telekre épitheté brutté épithetd

teriilet-egyenért, végeztikge!.
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ELHELYEZKEDESI TERKEP

N ELinS
o Lol

S

4

Gﬁ"c{,,z . g

; 9 Godi meleguizi strand
: & i ra
‘ L A

-43 | 'Telek, hrsz. 025/6 -
7 | Oregfuté és Osszekdtd utca
s;’"d talaikozésa

e

tor

- )Q*’

ko
R 07
ol

T s

Telek, hrsz. 1829/5-6-7
Rémaiak Utja - Zala utca
taldlkozdsa kézelében

HORANY

Telek, hrsz. 783/5- Tompa } &% “
Mihdly és Pazmany Péter i
utca taldlkozdsa

y
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TULAJDONI LAP

2

Lectmer Nonprefit K.  Foldhivatal

Pexy Yormegyel Komdinyhivazal

Dunakeszi 2120, Verseny u 3 Oxdal: 141
Ehideles tolajdoni Jap -~ Szemle masedind
Megrendebds ©iim 300057971 2062023
2023.04.44
GO0 Seaktor: !
Selteriibet EBZIWS lwlyrajal s2dm
2131 @0t Nevislen tés. "felulvescidlal alsii®
- LRES £

P BN dncat ban adasac:

alrész et adarak terules  kan-b.gdy. aloerrdly adatok

min, o tis m2 . fill, Lexr. kat.jow
ka mg X, f£11)

miive Ioagirivenc sugs

Eiwell bedpdlellen leidlet

I lolajdan! nanyas
becegved hatad
Jogoiv:r 1980, @wi
Jegallas: tulalddnzs
né: GO VARDS COWOHMANY ZRATR
Tivl E13) (0T Pestl or 81,
torgsszdm: 19731108

Le2009.03.53

pav.

NEREN 2
1. peleyyd hatarogal, Sra22631 1d8: 336S172009.03 .13

Snalle sroveges belegyrds kaalabilt 2 CO0i B294] helyraisi zeéom fhldrémslet megcszthesval .,

Ax E-hileles toiajdon: 1ap masclist tartaims o Kaaddst megeloze replg megegvezik zz
ingatlan-nyilvdntartdsban szorapld odatokkal. A szsmle misclst a fennslld beiegvaéseksr,
& teijes masclsy valamensyl beiegyzést tartaloszza. Ex sz elektronikas dokomentum
kinyomtatva nem min2stl hiteles bizonyité srajd dekumentumnak. Ex & tulajdozi lap
kdzigazgatde: hatdsdgl eljiris céljdnél kernlt Riaddsrz, Mésra nem hasznalhats.
TULAJDUNE BAP VR
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gt
Lechrar Nonprol KR - Folckivatal =7
Pest Minnegyel Kooyl atal
Dunokesa 2826 Verseny u 3 (Hdalk i/
Gi-hiteles folajdond lap < Szembe masaial
fegrendeles sz 300S: (21212003
230404
fe'e) ) Saeklo) )
Bedierile 18296 Lictyrajzi szdm
210 D Weubilen rér, "fi'.'l.ui.'-i;:‘s"._i:'ila_li alaly”
ERESZ
resdlel  Rav.t, ov, aluszhdly wdstok
SR 25 min.o b 2 . fil} wer . sab.jov
. Bivert iegpitetlen Leruic: 3 7E2 .00
e NRESZ
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1. beteryed hatsropat, Srke2Es1 19! F200%.G5. 0%
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Bz B=hlieles tulsjduni lap mdzolat vartalma a kisdast megeidrd napic megegyezid 22
ingatlspwnyilvantsa:z téeban szerepld adatckkal. & sremle maxciat 2 fernidlld bejegysésehsi,
& teljes masulat valamerayi pelegyrést tavtalmazzs, K2 az elektrontkuz dokomentum
kinyamtalva ner mindsul hiteles tlroryitd erajd dokumenivmnak. Ex » tolsjdoni lep
ktizigargatasi hardssg: el)jdrds celjabol kerslt kKiaddsra. Masra nem hassnédlhetd.
TULAJDONILAP v
13

ESTON INTERMATIONAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-67., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

S

Leckner heoarafit Kft.  Feldnivatal

Pat Vg yes Ronuanyhivats
Duikeszi 2120, Versenry i 2 Obfal: 1
E-hitetey tulajdeni lup - Seende mivolal
Megrendelés s 2000 NS 2120 UL3
223000
on Swekiur 53
Bulter iled 18297 Delyrajzl szam
Fisl 7 hevieien tar, Cleladviosgsior dartt
LRESZ

Gr Ingatlan adazas:

wloseisly ada:
Tet.  kal oo
ha md %.b110

ot
! mis. 0 [IER

alr L ogiat

BRESZ

. ldds JIESIFETLR0G.1%
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S orwoyradel roamed dngagcian

2%t sg#val, s 18Z

Beingyed hasdrozar, ezkezer: (dé: 4300G4372019,10.0%
ereders hatdropav: 37337201110 95
Vezptghjoyg
1 Af nagyedgra, (VB 16472011).
Jogosuls;s
réy: ELMO HALSZATI WET. torzsszdn: §3BO49E2
[ ¢ 3 : 1132 BUDSPEST waci 0t 72-74.

a1 Brhlteles rolajdoni lep mésslar taztelms a kloddst meyeidzd napilg megegyesik az
jagatian-nvilvéntarciskan szérepld adlatokkal. & szerle masolat & Ceandllé bojegyzéspket,
a iwlies maésnlar valamernyl belegyzéss tartalimazza,. Bz az elebivenikus dokumertum
kinhyortarva nes nindsul hiteles blzoayitd erejd dokomedtomnak, Kz & tulajdoni lap
korigaznarisi hatdsigl eljdras oeiiskdl kerult kiadasra. Misra nen hasendllabé.
e TLEAVRONE AP YEGE
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Hrsz.: 1829/5, 1829/6, 1829/7, 783/5
A tulajdonviszony rendezett, tulajdonos a Géd Véros Onkormanyzata {2131 Géd Pesti Gt 81.).
Ertékelt tulajdoni arany: 1/1

Cime tulajdoni lap szerint:
1829/5 hrsz.: 2131 God Névteien tér , feliilvizsgaiat alatt”

1829/6 hrsz.: 2131 God Névtelen tér ,fellilvizsgalat alatt”
1829/7 hrsz.: 2131 God Névtelen tér , felllvizsgalat alatt”
783/5 hrsz.: ,cimképzés alatt”

Mvelési aga:
1829/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
1829/6 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
1829/7 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
783/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet

A tulajdoni lapok datuma 2023. aprilis 4., ami megfelel az értékelés céliakégi

miatt

Hrsz.: 025/6
A tulajdonviszony rendezett, tulajdono;
Ertékelt tulajdoni arany: 1/1

Cime tulajdoni lap szerint: nenyTag ajdoni lap

': az ingatlan forgalomképességét befolydsolé bejegyzést.

a foldhivatali besoroldsanak.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

TERKEPMASOLAT EPULETFELTUNTETES, TELEKHATAROK ELLENORZESE
Tlekine nn it o i
o

Lechner Nonprofit KR. « FSISH eatel

Pest Vimmegyei Komenyhivatal
Dunskeszi 2120, Verseny u. 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat
2023.04.05 13:51.02
HeYmamissm GOD beXeriiler 1820/5 Megrendelis sEinx  7/366/2023
Méretaziny: 1 : 1000 Téamajes i 2012200002003

A rézkipmisoln a iadist megeliad rapiz mepezyszi: a2 ngatim-nyiviatamnisi téuipi adatbizis nadndval A
tirkinmmdsolat mizmek levételite nembhasmahatd!
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Fliktaem e mon Te ol GllE-

Lechner Nongrofit K. - Falaidvatasl

Pest Virmegyei Eoményhivatal

Dunake:szi 2120, Veneny . 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat

- 2023.04 05 135230
HeWymjzissinr GOD belterilet 7T83'5 Megrendelds sy 7/368/2003
Mésetariny: 1 : 3000 Témajzsziny 2012320002023

AW:W!M%WW&M&MM tanakmdval A
sizkiproeds nlat miretek levitelise namhasTnibate!
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G6D VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSzZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Flakiror i et o T

Lachner Nonprofit KR. - Fidtivaial

Pest Varmegyei Komauyhivatsl
Dunskeszi 2120, Verseny u. 3
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

R 2023.04.05 135335
HelymjmisEinr GOD kikeriler 256 Megrendelés szim  7/360°2023
Méretaziny: 1 : 2000 Témmjzs zny 2201233002023

(1500

Awiipmoﬁahﬂunngﬁmmmﬁummﬂumm 1artaipdval A
tirkipimis olat metretek levitaléze nembhasaniRiant!

EPITESHATOSAGI HELYZET

Az illetékes dnkormanyzat tdjékoztatasa alapjén az értékelt ingatlanra vonatkoz6 szabalyozési eléirasokat az
onkormanyzat 24/2016. (XI1.9.) rendelete tartaimazza, mely alapjan az értékelt ingatlanra a kovetkezé fébb

beépitési paraméterek vonatkoznak:

1829/5-7
Ovezeti besorols: Lke-4b — Kertvéarosias lakéteriilet
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Beépitési mod: Szabadonallé

Beépithetdség max.: 30%

Epitménymagassag max.: 5 méter

Minimdlis zoldfelilet: 50 %

Minimalis telekméret: 720 m2

783/5

Ovezeti besorols: Lke-4 - Kertvérosias lakéterilet

Beépitési mod: Oldalhataron allo

Beépithetbség max.: 30%

Epitménymagassag max.: 5 méter

Minimalis zoldfelilet: 50 %

Minimalis telekméret: 720 m2

025/6 B
Ovezeti besorolés: Ksr — Sport és rekreacids tertlet '
Beépitési méd: Szabadonallé

Beépithetfség max.: 10%

Epitménymagassag max.: 4,6 méter
Minimalis zdldfelulet: 90 %
Minimalis telekméret: kialakult

1829/5-7

025/6
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Helyi jelent&ségli természetvédelmi terilet:

God homokpusztagyep

KORNYEZETVEDELMI HELYZET

Az ingatlan kornyezetvédelmi helyzete vélelmezhet6en rendezett. Az ingaj 4N T
szemrevételezéssel kdrnyezetszennyezési kockazat nem volt azonositha
értékek kornyezetszennyezéstdl mentes éllapotra vonatkoznak.

INGATLANPIACI KORNYEZET
A régié altalanos ingatlanpiaci helyzete jelenieg 4

&3

Az értékelés soran God teriiletén és kérnygfében gyif
szolgdlé telkek adatait.

Telkek fajlagos értékei kodzétt viszgyh
kézm(ivek, szabélyozasi kdrnyezgk, megko
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingatlan com - Mindenhol j6, de 2 legjobb ift vir rad https://ingatian com32259620/nyomtatas

™

. Maga &l
ingatlan s ke

+36 70 660 4284
God, Munkacsy Mihaly utca
Eladé lakébvezeti telek
Ar Telekteriiet
12,30 millié Ft 280 m?2
BeépithetGség 30% Viz van
Szintterilleti mutaté nincs megadva
Gaz van
Brutt szintteriilet nincs megadva
Csatorna van
Villany van

Eiado egy 22,7 m X 12 m &pitési telek. Nagyobb telek levalaszton része, killon utcafrontial, épitésre
alkalmas két szinten (max. 6 m magasségu éplilet, 15nm garézs el6irds). A telekhatdr médosithaté a

felhasznélasi célnak megfelelden, még nincs levalasztva.
God ezen részén két éplilet lehet egy telken, 8 megépitss utdn, a foldhivatalnal killon albetétesitéssel

bejegyezhetd.

Tipp: Ha a hirdetés féirevezetS adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdelés honlapjan
{htps.ifingatlan.com/32259620) telsthatd "Bejelentem” ikonra kattintva.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingatlan com - Mindenho] 36, de a legsobb stt var rad hﬂps;iimgaﬁiacomlﬁl 09485/nyomtalas

L

. Maganszemély
ingatlan.com Py

+36 30 930 3839

God, Pesti Ut 159.
Eladé lakédvezeti telek

A Telektertiet
31 millie Ft
) 2
7538 ezer € 558 m
Beépithetfség 30% Viz telken beliil
Szintteriileti mutato nincs megadva
Gaz utcdban
Bruttd szintteriilet nincs megadva
Csatoma telken beliil
Villany teiken beliil

God belterillet dunai oldaldn épitési telek elad. Viz, csatorna, villany a telekhataron beltil. Lakdépiilet
litetve szolgéltato épiilet egyardnt épithetd (VT8). 30% bedpithetdséggel, tulajdonostdl elads.

- Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjdn
(https://ingatian.com/33102485) taldlhato "Bejelenten’ ikonra kattintva.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingmilsn com - himedanbol jo, de o legiobD int viy rid otps..iingatinn com'3248 F084 ny amtaies

i

¢ Arndsi Gabor

—
£
‘ngatian-S1ic S m S%

ingatlan com
+36 20 517 6269

+36 70 335 2504

: God, Alsogad
: Eladé lalidsvezeti selok
f 4 Telekteriser
25,50 milli Ft 605m? E
| Bedpitherdség vincs megatva iz tetken belil
i
Stmerdletimaad i ‘
zimverUlet mutald nincs megadva -~ telken ekl

Brumé szinerGle #incs megadva
Csetomna telken befill
Villany tefhen ekt

f Giidtn, kestviroai részen 605 ni-es, belteriilen épitésd telek elodi, relfes kisarivel,
' Avelek egy aagy telek megoszidsdbiltett kialakitva, 3 haszndismegoszids élsaii, fidivaiaban
e fort joguezve. Az elinti tesiler nyeles velel, a7 et vivol hélyeskedik ¢, igy casndes.

hMWum)hu:maWWMbmmmeimm

(#ﬂzduu}  hiz épitherd aibésdt léenozhidval). meely nem & Soaze &
Az &r avaimanaa & e20lgcimi (it 63 az elvilaszid hesitdonk iialaldiiad, valaming a kzmiivek

sendelkezdore diieitis

A telek dires, narn kell bortan,

frépyds: 255MFy
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

mgailan comn - Mimndertof j¢, dz 3 bagrodd ot vz rad bitps:mgatian can’232 310/ Yayomiatas

Holrnan Gabor
i’ngatian CON Lenarinvesths:
+36 30 364 2900
IS
Sl '
;,_; 's,«*g;“v‘{': i ;\,’,‘ « P
God, Mayerfty Jozsef utca 18.
Eladé lakbivezeti telek
Ar Telakteniiet
45 millio Ft 1333 m 2
Beépithetdség 30% Viz nincs megadva
Szintteriiledi 1 witaid nincs mggadl'a
Gaz niace megadva
Brutid szintteriilet nincs megadva
Villany nines megadva i nincs megadva
Mu—zmmmmmmgs épitési telek. Beépithetliség 30 % oldathatérosan, Sm
épltminymagassig engedett. 2 egység épithatd.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartdimaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés hoplapiin
(mpszyrmmcmammg}aw “Bejelenteny konra kattintvs.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingatlan com - Mindenhol 6. de = lagjobb itt var rad betps://ingatlan com’33448520/ny cntatas

Szvitek Andrea ., M

ingatlan, com Osziingatanitoda ‘ s
+36 70 434 2428

God, Alsogod .

Eladé egyéb telek
Ar Telekenilat
10 milic Ft 3000 m 2
j Beépithetdség nincs megadva Viz nincs o
Szintterdleti mutatd nincs megadva . )

Gaz nincs

Bruttd szintteriilat nincs megadva
- Csatoma nincs
Villany nincs

Als6ob0on , jo koziekedés meliett eladd egy 3000 nm es zart kerti telek.
Kozmived nélkii.

i Tipp: Ha a hirgetés férevezetd adatol tartaimaz, jelezze ezt az ingatian. com-nak a hirdetés honlapjén
{nttps:jfingatian.comy/33448929) taldihald “Bajelenteny ikonra kattintva.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingztlan com - Minderhol j6, de a legjobb it vir rad Ietips:/ingattan com 33137665 iy ountitas

Csanyl Viktdria
Velbatk : lome

+36 30 0113 6812
+26 30 011 6807

ingatlan com

] God, Alségod
Eladd Iak6ovezeti telek

Ar Telekienslot

: 4,94 mific € 183391m 2
Beépithetdség 50% viz tcaban
Sz i 16 3

‘v zinttertileti mutatd aiz sk

Q Bruttd szintteniibed 183391

’ b tomna itedban

Megvéteye kindiok GG0Gn, egy 163 390 nm-es belteriilet, ipari és keveskedelmi césa
szolgditteikel, a ghdi Semsung gyérral szemben.
Az épitési Gveaetre vonatiozd épitési aibirisok a kivetkezdek:

| aasms:ﬁm

! méd: szabadondfy
quﬁcmmm

f Megengedett legnagyobl bedpitettség: 50 %
Legkisebb 28idfelilet: 35%

‘ Megengedett legnagyobb szintleriieti mutatd 1.2 nm/nm

Wmmwmmmzom
itegenpedett legkisebib épkménymagassig: 4.5
Az &piési hely terliletének leglefiebb 10 %-4n alkalmazhaid ériék, egyébként max. 105 m

W~§iﬂu{gaawsﬂvsﬂ httpa:/fingatlan, comy/33) 3786 inyomtatas
A tervezési teriiet fiithlozati kapesolatalt a goai csoméponton keresztill a 2/A iit, és a GoACsomad
Beszekbitbint tudia biztositani.

Az érintett terlilet 8 véros kizponti betteriietéid] elkilinive, a 2/A jelis fokoziekedssi it
tiloldaldn, a godi csomdpont meliett helyezkedik &,

Amennyiben felkeltettem érdekiddésél, hivion bizatommal!
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSz. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

FENYKEPEK

Telek, hrsz. 025/6 - Oregfutd és Osszekété utca
talalkozésa

Oregfuté utca vége — lakdpark, innen csak bicikli Gt
vezet az értékelt telek felé

W

Osszeko6td utca — bicikli Gt
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRsZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Telek, hrsz. 783/5- Tompa Mihaly és Pazmény Péter
utca taldikozésa
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Telek, hrsz. 1829/5-6-7 Rémaiak utja - Zala utca
taldlkozdsa kozelében
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Gédi ingatlanpiac forras https://ingatlan.com/god

A telepllés legfébb vonzereje leginkabb foldrajzi- és természeti adottsagaiban keresendé.

God fekvését tekintve Budapesttél néhany kilométerre, az északi agglomeraciéban taldlhaté, a Duna bal partjan.
Ezen adottsagoknak kdszonhetd, hogy megkézelithetdség szempontjabél kivalé lehetéségekkel bir, legyen sz6
egyéni- vagy kozosségi kézlekedésrdl, ezzel megkénnyitve- és kényelmessé téve a Budapestre ingdzok életét.
A szabadidés elfoglaltsagokhoz pedig, egyediilall6 teret- és lehetSséget biztosit a Duna-part, a telepiilést dtszelé
kerékpardt vagy a termaifirds, amely télen-nyéron vérja a latogatokat.

Az utcak, terek hangulata baratsagos, csaladias és mindig kellemes. Természethez kozeli kornyezetben

érezhetjitk magunkat. G6dén minden élethelyzethez, életszakaszhoz megtalalhatjuk a sza 6
lehetdségeket, legyen sz6 Gj otthon keresésérél, hétvégi kiranduldsrd), vagy hosszabb pihendsw
Az elmult 10 évben emelkedd tendencia figyelheté meg a telepiilés ingatlan aralban A Ie. efolyasolé
tényezdként, értékallosag- és befektetés szempontjabél a Duna-part kézelsége a meg

& ]
A teruletet érintd fejlesztések kozott fontosak a Samsung-SDI gyar épitéséhez kothetaik eryizazésok nt peldaul

az uthélézat feldjitasa. m\
Y

God irényitészama: 2131

Atlagos négyzetméterar G5don A
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Ammmwmmemmmmnmqwmﬂamgmmm Az tiagos
nWMM&%WWmMnISSMmm&ghNWW 2023
marciusaban a tekek Atlagos nagyzetméterara 51262 Fi/m? volt a telepliésen.

33
ESTON INTERNATIONAL XFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61,, 436 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

AZ ERTEKELES MODSZERTANI ALAPJAI, FELTETELEI

Az értékelés soran megvizsgéltuk a foldteriilet elhelyezkedését, kérnyezetét, telekkényvi adatait, fizikai sllapotat,
a felépitmények megjelenését, miiszaki, szerkezeti részleteit (az épiletszerkezetek, felhasznélt anyagok, az

épiilet gépészeti rendszere), mliszaki 4llapotat stb.

Mindezek hozzasegitettek a vizsgélt eszkoz6k hasznalhatdsagi,. eladhatéségi jellemzdinek megismeréséhez,
amelyek segitségével meghatarozhat6 az ingatlanpiaci helyzete, illetve becsiilheté az ingatlan keresettsége, vevé
szempontjabél ériékes tulajdonsagai. A kévetkezékben ezen informacidkat ismertetjik.

AZ ERTEKELESNEL ALKALMAZOTT MODSZEREK, ALAPELVEK

Egy eszkoz értékelésére harom altaldnosan elfogadott értékelési mddszer alkalmazhaté:
4 piaci érték alapu értékelések, mint
hozadéki értékelés
forgalmi (6sszehasonlité) értékelés
¢ koltségalapu értékelés
I ' koltségemek
: Epetségét vizsgaljuk,
8 sz4 mszerusmuk amely
-:,- 26d6 Osszes, szabadon

A HOZADEKI értékelés az eszkdz jov6beni hasznainak és az ezek megszerzésg®F
kiiénbségébbl vezeti le annak értékét. Az értékelés sorén az eszkoz jﬁv'

felhasznalhaté penzmennynseg alatt azt az évente képz6dé ké g
fennmaradé eredmény és az amortizaci6 6sszegébél a sziiks s berl

fennmarad.

Ez a mddszer altaldban az 1j ép A
értéket.

ingatianra jellemz6 munkat
alapjan a valés helyze

Az LERTERELES mdr megvalosult, konkrét és j6l ismert lgyletek drainak a vizsgalt esetre valé
kiterjesags isszehasonlitdsaval torténik. Az értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott, illetve
értékesiteswg. |nait vagyontdrgyakat elemezziik és osszehasonlitjuk az értékelés térgyst képezd
vagyontarggyei. Az dsszehasonlitas soran a kovetkez8, a piacot meghatédroz6 tényezdket vessziik figyelembe:

® a kereslet és kindlat vizsgdlatakor &ttekintjik a potencidlis felhaszndidk jellemz6it (szamuk,
vasarléerejik, izlésik, preferencidjuk stb.), illetve azokra az eszkézékre Gsszpontositunk, melyek
eladatlanok, vagy iresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhézési fazisban vannak, hiszen
bdrmely elem valtozasa ezek kbzil a vizsgalt eszkoz drdnak valtozasat okozhatja,

¢ a helyettesités elvének alkalmazésakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonléan hasznosithaté
helyettesitd eszkdzért fizetnének a vasarlék,

¢ az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kinalati piac egyensulyét vizsgaljuk, masrészt az
eszkdz6k egymashoz valé viszonyat (pl. egy adott foldteriilethez tartozé épiletek, az elhelyezkedéshez
kapcsolédé kényelmi szolgéltatasok, a f6 tevékenységhez sziikséges berendezések szama, kiszolgalé
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eszkozdk stb.),

¢ a kiilsé hatdsok szdmszerdsitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi fellendiilés, vagy a gazdasagi
depresszié hatdsét, a varhat6 kilatdsokat, a teriileti elhelyezkedést, az 6nkormanyzati szabalyozasokat
stb.

Foldteriilet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozil az ésszehasonlitd
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kirzetben végziink sszehasonlitdsokat,
amelyek k6z6s elemeket és hasonid piaci lehetéségeket tartalmaznak. Kdzvetlen dsszehasonlitasra alkalmas
adatok hidnyaban egyéb vagyontérgyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgéljuk az orszag hasonlé terileteinek
ingatlanpiacat.

Az érték-megdllapitéds valamely vagyontédrgy jellemzéinek, kérilményeinek és befektetesb.ih.getosegemek
szisztematikus és analitikus meghatérozdsa és rogzitése, dltaldban személyes megtekintés esg«%gyeb vonatkozd
adatok kivizsgalasa alapjan.

teendbkre, csupan az ertekrol ad véleményt.

Az értékmegéllapité személy nem hatérozza meg az értéket, azt a piac erdf
becsiilt értéket kézé! a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal k:
ertek modosul a piaci feltételek véltozaséval a gazdasagl, tarsadalm' D

Az érték-megdliapitds célja legtobbszor az, hogy kovey
illetve a klasszikus hagyomany szerint:

‘A TISZTESSEGES PIACI ERTEK az a becsiilt ﬁss fean

vevd és egy érdekelt eladd kdzott gazds N
mindkét féi kell6képpen tudatébyﬁéﬁ‘az osszes5igo Qgtkozé ténynek, a jogegyenl@ség alapjan.’

: ) TEGO¥A (The European Group of Valuers' Associations) alapjén a
i drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontdrgyban valé érdekeltség
és az értékelés idépontjéban varhatéan eladhatd, feltételezve a

A fentiek, valamint a (TEGOVOf
piaci / hitelbiztositéki értek azt a
méltanyosan, maganjogi Sy

kovetkezbket:

2idh 16 h6nap) all rendelkezésre,
jszakdban az érték nem viltozik,
szabadon kerll piacra, meghirdetése megfelel8 nyilvdnosséggal torténik,

, 95| eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem keriil sor.
A hitelbizto8iggii érték megallapitdsa sordn az értékelési eljarasoknal szokdsosan elemzett kockazatok kézil
kiilbndsen a kovetkezbket kell figyelembe venni:

¢ az eszkdz hosszu tavu ériékéilandosdganak kockazata,

¢ a piaci adatok megbizhatatlansiga miatti kockazat,

¢ az egyéb adatok megbizhatatiansidga miatti kockazat,

¢ a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolédé hatasok (védelem, dllagmegérzés, értékesitési

koliségek), mely kockazat min. 10%.

A hitelbiztositéki értékben a hiteligylet kockazatait, nevezetesen a hitelezett tevékenység kockdzatait és a
hitelfelvevé személyében rejlé kockazatokat nem lehet figyelembe venni.
Az értékelés soran normal piaci értéket becsiiltiink meg, azaz, figyelembe vettiik a teriilet legjobb hasznositasi
lehetSségének értékét is, amihez az esetek egy részében tényeken alapulé feltételezéseket végeztiink. A
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feltételezések korét a értékbecslési szakvéleményben egyértelmiien régzitettiik.

Az értékelés sordn a Megbizd altal kijeldlt eszkdz értékelésére keriilt sor a jelenieg ismert piaci értékek
figyelembevételével, tényleges helyszini mdiszaki szemlén alapulé becsléssel és szémviteli mddszerekkel,
melynek serdn normdl piaci és hitelbiztositéki értéket hatdroztunk meg.

A vagyonértékelésnél elsésorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészré! az ESTON korabbi
tapasztalataibél, masrészr6l az elektronikus szaksajtobdl, illetve kiilénbdzd értékesitési és értékesithetdségi
informaciokbél jutottunk. Vizsgéltuk a megfelel§ piaci teriileteket, Osszegydijtottik a vonatkozé adatokat,
kivalasztottuk a megfelel vizsgélati technikékat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itél6képességiink alapjén oldottuk meg az értékelési problémat. Az értékelésnél nagyban tdmaszkodtunk a
Megbizé szakembereitdl kapott adatokra, informacidkra, azok helytallésagat legjobb tuddsunk és Iehetoségeink

szerint leellengriztiik.

meg.

Munkénk sorén figyelembe vettitk a vagyonértékelésre vonatkozé &ltalanos o
tekintettel a 26/2005. (VHI. 11.) PM rendelettel médositott 25/1997. { "';,:,“' mely a
termé&féldnek nem mindsilé ingatlanok hitelbiztositéki értékének meglfétaroza: ) vOgatkoz6 médszer‘tani

elvekrél szél.

A kdvetkezSkben az egyes vagyonelemekkel kapcsolatos elveket, 4k

ESZKOZOK OSSZEHASONLITO ERTEKELESE

A foldérték gazdasagi fogalom. A féld m
szempontbél vizsgalhatdk, azaz
¢ minden kérulhatarolt fo

cenek meghatarozasanal sszehasonlité moédszert alkalmaztunk. Ez abbél 4ll, hogy
Wy kindlati értékek alapjan 2 specifikus tényezéket figyelembe véve (terileti
kozlekedés kozmuvesnettseg sth.) 1 m2 teruletre (beépltett ingatlan esetében a

gjroztunk meg gy, hogy figyelembe vettitk a telek beépitettségének mértékét is. A fajlagos
Kialakitasanal figyelembe vettilk az ingatlan kérnyezetében felkutathatd ingatlanpiaci adatokat, az
ilyen jellegl ingatlanok irdnti jelenlegi keresietet, a jelenlegitd! eltérd hasznosftas lehetéségeit, a kézmiivekkel
valé ellatottsagat, a kozelldtottsdg szinvonalat, a teriilet épitési évezeti besoroidsat. Vizsgaltuk tovabba a

foldterilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsol6dé jogok, az
értékesithet8ség jogi vizsgdlata — csak a tulajdoni lapon szerepl$ esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és
esetlegesen ezen értékbecslési szakvélemény 3.1 pontjéban szerepeltettik.

Az igy kapott becsiilt értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmények kézétt, igy
meghatdrozva a telek és a felépitmények 6nall6 értékét a teljes becsiilt értéken belil.

A telek értékét a hasonlé adottsagu, lres foldteriiletek &sszehasonlitd adatai alapjén hatéroztuk meg, a
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beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatérozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédoé
kdzmdvek, kiilén nem szémitott térburkolatok, telek rendezés stb. értékét is.

A felépitmények esetében a megosztast a fébb m(iszaki adatok alapjén a forgalomképesség mérlegelésével
alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlité médszerrel ellenériztink.

A becsiilt értéket az épilet 1 m>-ére (vonalas létesitmény esetén 1 m-re) vonatkoztatva hataroztuk meg.

Az érték kialakitasandl a felépitmény funkciéjan kivill a miszaki allapotat, kézmiivekkel valé ellatottsagat,
valamint a hasonlé jelleg(i létesitmények irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

Az ingatlan esetében a kévetkezs f6bb érték-meghatérozé tényezéket vizsgaltuk Az épiilet

¢ dletkora,
¢ épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkék tartalma, szmvo_ ;
hidnyossagai, ;!
kialakitasa, helyiségek szdma és elhelyezkedése,
alapteriilete és komfortfokozata,

kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerd hasznélata,
esetleges felGjitasok idépontja és miiszaki tartalma,
karbantartottsaga,

piaci megitélése stb.

® & & & & &

vettitk a kdvetkezd alapveté szempontokat:
¢ az eszkoz jellegét, piaci hasznosithatosagat i
¢ az eszkézre, mint véllalkozasra ﬁb«kulso beft

G ALAPEMOBSZER ALKALMAZASANAK FELTETELEI

A koltség i értékelés megkozelitésének lényege, hogy a kériiltekint6 vasérlé nem fizet tobbet a
vagyontargyért, mint egy olyan helyettes{t§ vagyontargy el8allitasi koitsége, melynek hasznossaga megegyezik a
kérdéses vagyontérgy hasznosségévai. Ez a médszer altaldban az Uj épitésii, vagy kuldnleges célG eszkdzok
értékbecsléséhez szolgaltatja a legmegbizhatébb értéket.

A miiszaki érték megéllapitasakor valés reprezenténs példak elemzésével a megvalésulasi 6sszkdltséget épités
alatti ingatlanra jellemzé munkanemenkénti koltséghdnyadokra bontottuk, befejezett épiilet esetében egy
dsszegben becsiiltiik, majd az aktudlis gazdasagi, miszaki jellemz6k alapjan a vaiés helyzethez korrigaltuk.

Az djraelGaliitasi kéltség a hasonlé vagyontérgy elGallitdsanak, vagy felépl'tésének koltsége, folyo aron szémltva,

értékeiés soran az eszkoz vjrael8allitasi koltségébc’ﬁ !evonjuk a fmkal kopdsbdl, funkcionélis és gazdasagr
avuldsbdl szérmazdé értékesdkkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzdadjuk a fbldteriilet forgalmi
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értékelésen alapulé értékét.

Az ezek Osszegzésébdl kapott viszonyszdm fejezi ki az ingatlan miszaki értékének és a kiindulasi reprezentativ
ingatlanok viszonyat. A miiszaki értékbél kiindulva az ingatlan allapotatdl, piaci-, és kézgazdasagi viszonyatdl
fugg6en hatdroztuk meg az épiilet koltségalapu értékét.

AZ OSSZEHASONLITO ADATOK ALKALMAZASANAK ELVEI

A mbdszer alkalmazésakor altalaban megvalésult eladédsok, vagy bérbeadasok targyait képezd eszkézokkel
torténd korrekcids dsszehasonlitds, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszkdzdk vizsgdlata adja az alapot, a becsiilt
érték kialakitasdhoz, melynek sordn dsszehasonlitast végeztink az eladdsi-, és a kinalati drak, a hasonlé eszkdzok

¢ masrészt ki kell terjeszteni az adatgydijtést az orszag hasonlo fejlettségiF g
tipusﬁ eszkdzbkre.

#linak az értékelés targydhoz. A korrigalt
8Pk esetén az épliletek nettd, hasznos
fejlesztheto |ngatlan teriiletére esﬁ) fajlagos

szént ingatlanok adatait, melyeknek f6bb paraméfergi :
kindlati/eladasi arakbdl kiszamitottuk felépitményes
alapterileteire esd (lres telek esetén a
értékeket, melyeket a korrekcids ténye

tiv 6ssaehasonlitds igaz tényeken alapuld, szubjektiv elemeket is

ez§ alapelemeket vettik figyelembe:

¢ az struhdzott jotl
az eladésa, pénzUg

Telekadottsdgok:

telek alakja, tdjolasa, lejtése,

talajtani viszonyok, névényzet,

beépitési lehetbségek, szabdlyozasi elSirdsok (beépithetd terilet, megengedett
épitménymagassag stb.).

L4
®
2.
¢
L4
L4

Mikrokornyezet:

dvezet, szomszédos épilletek hasonld, illetve eltérd jellege,
kilatas, panorama,

szennyez§ forrasok, kornyezeti artalmak.

® & oW
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. Haszndlati szempontok:
épités éve,
karbantartds mértéke, feltjitas éve,
komolyabb kéresemények,
rendeltetésszer(i hasznalat.

4

@

@

@

3

5. Miiszaki szempontok:

¢ tartoszerkezetek dllapota,

¢ homlokzati kialakitas, allapot,
¢ burkolatok mindsége,

¢ komfortfokozat,
¢
6
3
¢
*
@
¢
7
*

szakipari munkak, épuletgépészet min&sége.

. Jogi szempontok:
tulajdonviszony rendezettsége, osztott tulajdon,
kapcsolddo jogok és tények (jelzdlogjog, haszonélvezeti jog stb.),
az ingatlan nyilvantartasba be nem jegyzet egyéb jogok és tények,
memléki kornyezet, mlemléki védettség,
OTEK és a helyi épitési szabalyozasi elGirasok.

. Alternativ hasznositasi szempontok:
funkcidévaltasra valé alkalmassag,
+ &tépithetbség, bbvithetGség, megoszthat6sag.

A korrekciot kévetéen kiszéml'tottuk a kivélasztott korrigél

helysségeknek megfeleléen. igy megkaptuk az
teriileteire vonatkoztathaté fajlagos értékeket is.

aj 'onviszoyok tekintetében a tulajdoni lap adataira és a Meghizétél

e Az értékelt vagyontdrgyra vonatkoz Gl
Qeltételeztiik, hacsak errdl az értékbecslési szakvéleményben kiilon

kapott informacidkra tdma
emlitést nem tettiink, hogled

Ez a vagyon Ertékelés a 1. pontban rbgzitett céinak megfelel6en késziilt, barmely egyéb célra torténé
felhaszndlas csak el6zetes hozzdjdrulasunk mellett torténhet.

® A szakvélemény részei (killonosen az dltalunk becsilt érték, az értékeldk személye, az ESTON megnevezése
vagy ra vonatkozé barmely utalas) nem hozhaték nyilvénossagra az ESTON el8zetes irasbeli jévahagyasa
nélkiil.

o Potencidlisan veszélyes anyagok eléfordulasat - melyek esetlegesen jelen lehetnek az ingatlanon - nem
rogzitettiik, a helyszini szemle sorén ilyen anyagok jelenlétére utalé nyomokat nem tapasztaltunk. Nem
rendelkeziink a kellé szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszt, savak vagy mds, potencislisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltaraséhoz az ingatlan teriiletén vagy az épiileten beliil, mely az érték

csbkkenését okozhatna. Nem véllalunk felelGsséget ilyen feltételekért, illetve az ezek felfedezéséhez

sziikséges szakértelemért és mérnoki ismeretekért.
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® Aszakvélemény magyar nyelven késziilt, csak elektronikusan keriilt kiadasra.

® Az értékelés érvényességi ideje 3 hénap.

® Az értékbecslések tartalmanak piaci kérnyezethez valé megfelelését a hektikusan valozé gazdasigi
kdrnyezet miatt f6leg hitelbiztositéki értékelés esetén, a bank beldtésa szerint, ennél révidebb idGszakonként
is indokolt lehet ellendrizni.

® lelen értékbecslés a készitéskor érvényben Iévé jogszabilyi kornyezet (kiilonssképpen az ingatlanok adézésra
és az illetékfizetési kotelezettségére vonatkozé rendelkezések) figyelembevételével késziilt. Amennyiben a
vonatkozé jogszabilyok a értékbecslési szakvélemény érvényességi ideje alatt megvaltoznak, ugy a
értékbecslési szakvélemény megéllapitésai {(kulénésképpen a becsiilt érték) feliilvizsgélata sziikséges.

© Az ESTON ezennel legjobb tudésa és meggy&z6dése alapjan az aldbbiakat tandsitja:
A ténybeli megéllapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és helytaliéak.
A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kovetkeztetéseket csak i
altal tartalmazott eléfeltételek hatéroljak be, és azok az értékbecslék személyes, részré
szakértdi elemzései, véleményei és kévetkeztetései,
© Nincsenek sem jelenlegi, sem jévébeni érdekeltségeink azon eszkdzokben, 4
szakvélemény targyat képezik, nem vagyunk részrehajléak és nincsenek szerfi el
irdnyaban sem. .
e Javadalmazdsunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétdi, semmilyeff i
mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények és kbvetkeztetése jei
eredményeként johet létre. :
® Elemzéseink, véleményeink és kévetkeztetéseink kidolgozasa és -.:Jf'__
t felvalté) TEGOVA (The European Group of Valuers' Associa f :
Szabvényok), az IVSC {International Valuation Standards C
a MAISZ (Magyar Ingatlan Szovetség) &ltal Bsszedlli
dsszhangban tértént. ’a
Nem vallalunk felelésséget a kiilonleges gazdasagi He

S gy eseménytdl,
bse vagy felhasznélésa

SWén o 6,01kt

idoigozott EVS (Eurépai £rtékelési
liyelvei és ajanldsai szerint, valamint
Sptenderdekkel és iranyelvekkel

N gyagori, a gondosan végzett értékbecslés
WMiBlyamatokbdi ered6, az ingatlan értékét
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