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God Varos Onkormanyzata
Polgarmesterétdl

2131 God, Pesti ut 81.
E-mail: varoshaza@god.hu
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ELOTERJESZTES

God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének,
Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag, valamint
Pénziigyi Ellendrzé, Kozbeszerzési és Jogi Bizottsaganak

soron kovetkez iilésére

Targy: Vételi ajanlat a God 1829/8-7 hrsz és 783/5 hrsz ingatlanokra - tdjékoztatds

ingatlanszakértdi értékbecslésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Elézmény:
A Win-Win Way Kft. (Cim: 2040 Budaérs, Ebner Gyorgy koz 4., Cégjegyzék: 13-09-224637, Adészam:

32170494-2-13) ajénlatot nyujtott be Hivatalunkhoz a Géd Varos Onkorméanyzata 1/1 tulajdonat képez6

alabbi ingatlanok megvasarlasara:
I

God, belteriilet 1829/5 hrsz. alatt felvett 747 m2 térmértékd, ,kivett beépitetlen tertilet” megnevezési,

természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti ingatlan.
God, belteriilet 1829/6 hrsz. alatt felvett 753 m2 térmérték, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezési,

természetben 2131 G&d, Névtelen tér szam alatti ingatlan.
God, belteriilet 1829/7 hrsz. alatt felvett 754 m2 térmérték, , kivett beépitetlen teriilet” megnevezési,

természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti ingatlan.
Kérelmez6 a 3 db ingatlanra dsszesen brutt6 42.000.000 Ft vételi arat ajanlott meg.

Valamint a
God, belteriilet 783/5 hrsz. alatt felvett 720 m2 térmértékd, ,.kivett beépitetlen teriilet” megnevezés,

természetben 2131 G6d, ,,Cimképzés alatt”, melyre brutto 36.000.000 Ft vételi arat ajanlott meg.

A Tisztelt Képviselé-testiilet a 131/2023. (111.30.) szdmU hatarozatdban tgy hatérozott, hogy az ingatlan
megvételérol, annak piaci értékének ismeretében tud donteni, ezért felkérte a jegyzot, rendelje meg a

szakértoi értékbecslést és arrol tajékoztassa a Képviseld-testiiletet.

A fenti ingatlanokra vonatkozé a szakért6i értékbecslést az ESTON International Kft. végezte el.
Azonban a széveges szakértéi vélemény még nem a&ll rendelkezésiinkre, amint megkapja a hivatal,
kikiildésre keriil a T. Testiilet részére. Az ingatlanok piaci értéke a kovetkezd:



. Ertékbecslésben
ez Teriilete . . P
Helyrajzi-szam Besorolas (m2) megallapitott eladasi ar +
Afa (Ft)
God, 1829/5 hrsz | kivett beépitetlen tertilet 747 20.339.000
God, 1829/6 hrsz | kivett beépitetlen teriilet 753 20.520.000
God, 1829/7 hrsz | kivett beépitetlen teriilet 754 20.520.000
God, 783/5 hrsz kivett beépitetlen tertlet 720 29.742.000

Amennyiben az ingatlanokat értékesiteni kivanja a T. Képvisel6-testiilet, abban az palydzati felhivas kiirdsa
szilkséges az Onkormdnyzati vagyon hasznositdsdnak, hasznélaténak és forgalmanak rendjérél szolo
18/1999. (VL. 22.) 6nkormanyzati rendelet, valamint az onkorményzati lakdsok, valamint helyiségek
bérletérdl és elidegenitésérdl szolo 23/2018. (VII .4) onkorményzati. rendelet alapjan.

A fentiek figyelembevételével, kérem, a Tisztelt Képviselo-testilet €s Bizottsag dontését az alabbi

hatdrozati javaslatokbdl védlasztva.

1/a. Hatarozati javaslat

.../2023. (IV. ...) Ok. hatirozata

God Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete

megvizsgilta a Win-Win Way Kft. (Cim: 2040 Budaédrs, “Ebner Gyorgy koz 4., Cégjegyzék: 13-09-
224637, Adészam: 32170494-2-13) ajanlatat a G6d Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé 4 db

ingatlanok megvasarlasara.

I’ng hataroz, hogy
a God, belteriilet 1829/5 hrsz. alatt felvett 747 m2 térmértéki, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezésil, természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,
a God, belteriilet 1829/6 hrsz. alatt felvett 753 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezésil, természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,
a God, belteriilet 1829/7 hrsz. alatt felvett 754 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezésit, természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,
a God, belteriilet 783/S hrsz. alatt felvett 720 m2 térmértéki, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezésii, természetben 2131 God, ,,Cimképzés alatt” ingatlant

szandékaban all értékesiteni.

Helyralzi-szam Besorolis Teriilete Ertékbecslés alapjan
yraj (m2) eladasi ar + Afa (Ft)

God, 1829/5

kivett beépitetlen tertilet 747
hrsz




6d, 1
Gad, 1829/6 kivett beépitetlen teriilet 753
hrsz

- )
G, 1825/7 kivett beépitetlen tertilet 754
hrsz
God, 783/5 kivett beépitetlen teriilet 720
hrsz |

Valamint felkéri a Jegyzo6t, hogy készitse el az ingatlan értékesitésére vonatkozé palyazati felhivast
azzal, hogy a palyazati felhivias elfogadasarol annak kozzététele elétt a Képviselé-testiilet dént.

Felelos: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyzé
Hatdrid6: 2023. janius 30.

1/b. hatdrozati javaslat

.../2023. (IV. ...) Ok. hatirozata

Go6d Viros Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

megvizsgilta a Win-Win Way Kft. (Cim: 2040 Budaﬁrs,"Ebner Gyorgy koz 4., Cégjegyzék: 13-09-
224637, Ad6szam: 32170494-2-13) ajanlatit a God Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé 4 db
ingatlanok megvasarlasara.

Ugy hataroz, hogy
a Gaod, belteriilet 1829/5 hrsz. alatt felvett 747 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezésii, természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,
a God, belteriilet 1829/6 hrsz. alatt felvett 753 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezési, természetben 2131 Go6d, Névtelen tér szam alatti,
a God, belteriilet 1829/7 hrsz. alatt felvett 754 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezeésil, természetben 2131 Go6d, Névtelen tér szam alatti,
a God, belteriilet 783/5 hrsz. alatt felvett 720 m2 térmértékii, ,kivett beépitetlen teriilet”

megnevezésii, természetben 2131 God, ,,Cimképzés alatt” ingatlant

nem all szandékaban értékesiteni.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyzé
Hataridé: azonnal

God. 2023, .\ON.. 14 ..

Szildgyi Laszlo
alpolgarmester



God Varos Onkormanyzata
2131 Géd, Pesti at 81.

HATAROZAT

131/2023. (lll. 30.) Képvisel6-testileti hatarozat

"Vételi ajanlat a G6d belteriilet 1829/5-7 hrsz.-( (2131 Géd, Rémaiak ttja) és a Gd 783/5 hrsz.-u (2131 God,
Roémaiak ttja) ingatlanokra"

131/2023. (lll. 30.) Ok. hatarozat

Go6d Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

megvizsgélta a Win-Win Way Kft. (Cim: 2040 Budabrs, Ebner Gyérgy kéz 4., Cégjegyzék: 13-09-224637,
Adobszam: 32170494-2-13) ajénlatat a Goéd Varos Onkormanyzata 1/1 tulajdonéat képezé 4 db ingatlanok

megvasarlasara.

Ugy hatéroz, hogy:

- a Géd belteriilet 1829/5 hrsz. alatt felvett 747 m? térmértékd,
természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,

- a Gbéd belteriilet 1829/6 hrsz. alatt felvett 753 m? térmértékdi,
természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,

- a Géd belteriilet 1829/7 hrsz. alatt felvett 754 m?2 térmértékd, ,kivett beépitetien teriilet” megnevezésii,
természetben 2131 God, Névtelen tér szam alatti,

- a Goéd belteriilet 783/5 hrsz. alatt felvett 720 m? térmértéki, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii,
természetben 2131 God, ,,Cimképzés alatt” ingatlant

szandékaban all értékesiteni.

»Kivett beépitetlen teriilet” megnevezés(i,

nKivett beépitetlen teriilet” megnevezésii,

Felkéri a jegyz6t, hogy rendelje meg az ingatlanok piaci {(forgalmi) értékének megallapitasarél szél6
szakvéleményt.

Valamint felkéri a jegyz6t, hogy készitse el az ingatianok értékesitésére vonatkozoé palyazati felhivast azzal,
hogy a palyazati felhivas elfogadasaroél annak kézzététele elétt a Képvisel-testiilet dont.

Forras: 400.000,- Ft keretosszegig a 2023. évi koltségvetés Onkormanyzat szakértgi dij sora

Felelds: polgarmester
Hivatali felelés: jegyzé
Hatarid6: 2023. majus 30.

Hataridék, felel6sok:

Hatarid6: 2023. 05. 30., Felels: polgarmester, Hivatali felelSs: jegyz6, aljegyz6

K m.f.

A kivonat hiteleul: jegyz&konyvvezets




God Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.

HATAROZAT

76/2023. (ll. 23.) Képvisels-testiileti hatarozat

"Szakértdi értékbecslések megrendelése”

76/2023. (Il. 23.) Ok. hatarozat

G&d Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

Ugy hataroz, hogy az ESTON International Kft. (székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 55-61. 5. em., adészam:
27478686-2-43, cégjegyzék-szam: 01-09-391659) bruttd 482.600,- Ft 6sszegli ajanlatat fogadja el.

Felkeri a jegyz6t, hogy az alabbi ingatlanokra vonatkozéan rendelje meg a szakértéi értékbecslést és készitse
el az ingatlanok értékesitésére vonatkozo palyazati felhivast azzal, hogy a palyazati felhivas elfogadasarol

annak kozzététele el6tt a Képvisel-testiilet dént.

1. Szabadpiaci forgalomban elérhet6 forgalmi érték megallapitasara az alabbi ingatlanokra vonatkozéan:

Goéd 6321/1/A/4 helyrajzi szamu, természetben 2132 Go6d, Kadar utca 13/A szam alatti 50,55 m?-es lakas
God 6320/A/2 helyrajzi szamu, természetben 2132 God, Kadar utca 37/2. szam alatti 17 m2-es lakas

God 1203/6/A/4 helyrajzi szamu, természetben 2132 Géd, Nemeskéri Ut 78/5. szam alatti 27 m2-es lakas
God 1203/3/A/8 helyrajzi szamu, természetben 2132 God, Nemeskéri it 72/8. szam alatti 43,2 m2-es lakas
God belteriilet 16/2 helyrajzi szamu, természetben 2131 God, Pesti ut 60. sz. alatt felvett 331,74 m?

térmértékd, ,kivett irodahaz”
God belteriilet 378 helyrajzi szami, természetben 2131 God, Pet6fi Sandor utca 49. sz. alatt felvett »kivett

altalanos iskola” megnevezésii ingatlan egy része (tornacsarnok és kiszolgalé helyiségek 6sszesen: 694,17 m2)

7

2. Szabadpiaci forgalomban elérhet6 bérleti dij megallapitasara vonatkozéan értékbecsléi szakvéleményre
az alabbi ingatlanra vonatkozéan:

God belteriilet 16/2 helyrajzi szamu, természetben 2131 God, Pesti (it 60. sz. alatt felvett »kivett irodahaz”

egy része (foldszinti és 1. emeleti helyiségek dsszesen: 255,62 mz)

Forras: a 2023. évi kdltségvetésben tervezni sziikséges

Felelfs: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyzé
Hataridé: azonnal

Hataridék, felelGsok:

Hatarid8: azonnal, Felelés: polgarmester, Hivatali felelés: jegyz6, aljegyz6

K m.f.

A kivonat hiteléll: jegyz&konyvvezets
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ARVERESI HIRDETMENY

G6d Véaros Onkorményzata az 6nkormanyzati vagyon hasznositasanak, hasznalatanak és
forgalmanak rendjérdl sz616 18/1999. (VI. 22.) nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdésben
foglalt arverés utjan kivanja értékesiteni az alabbi ingatlanokat.

Arverez0 szerv
megnevezeése, székhelye

Go6d Varos Onkormanyzata (2131 God, Pesti ut 81.)

Arverés helye

2131 God, Pesti ut 81. szam alatt a Godi Polgarmesteri
Hivatal diszterme

Arverés idépontja

2023. jtnius 5. hétfs (13:30)
2023. janius 5. hétfs (14:00)
2023. junius 5. hétfs (14:30)
2023. jhnius 5. hétfs (15:00)

1) God 1829/5 hrsz.
2) God 1829/6 hrsz.
3) God 1829/7 hrsz.
4) God 783/5 hrsz.

Arverezésre keriilé
vagyontargy megnevezése,
cime

1) God 1829/5 hrsz. természetben 2131 Goéd, Rémaiak 1tja
1829/5 hrsz, 1/1 tulajdoni hanyada

2) God 1829/6 hrsz. természetben 2131 G6d, Romaiak utja
1829/6 hrsz., 1/1 tulajdoni hanyada

3) God 1829/7 hrsz. természetben 2131 G&d, Romaiak ttja
1829/7 hrsz, 1/1 tulajdoni hanyada

4) GOd 783/5 hrsz. természetben 2131 God, Tompa Mihély
utca 783/5 hrsz., 1/1 tulajdoni hanyada

Kikialtasi ar

D v, Ft+ Afa
2) e Ft+ Afa
3) e .. Ft+ Afa
4 Ft+ Afa

Vevo dltal megszerzett jog

Vevé tulajdonjogot szerez

Licitlépcsé mérte

100.000 Ft

Arverésre keriild

vagyontargy
megtekintésének helye:

1) 2131 Go6d, Romaiak atja 1829/5 hrsz,
2) 2131 God, Romaiak Utja 1829/6 hrsz.,
3) 2131 Go6d, Romaiak atja 1829/7 hrsz,
4) 2131 God, Tompa Mihaly utca 783/5 hrsz.,

Arverésre keriil6

vagyontargy
megtekintésének ideje

2023. mdjus 18. (cstitortok) (9:00)
2023. majus 18. (cstitortok) (9:00)
2023. méjus 18. (csiitortok) (9:00)
2023. majus 18. (csiitdrtok) (9:30)

1) God 1829/5 hrsz.
2) God 1829/6 hrsz.
3) Go6d 1829/7 hrsz.
4) God 783/5 hrsz.

1) Az arverési eldleg mértéke: .......... Ft+ Afaésa.........

Ft+Afa.......... %-a, OSSZesen: ................... Ft+ Afa.

‘ N, 2) Az arverési el6leg mértéke: .......... Fi+ Afaésa.........
Arverési biztositék Ssszege Ft+Afa......... %-a, 6sszesen: ................... Ft+ Afa.
3) Az arverési eloleg mértéke: .......... Ft+ Afaésa.........

L Ft+Afa........... %-a, 6SSzesen: ................... Ft+ Afa.




4) Az arverési eldleg mértéke: .......... Ft+ Afaésa.........
Ft+Afa........... %-a, OSSZESEN: ....ovvvinnann, Ft+ Afa.

Arverési biztositék letétbe
helyezésének modja, ideje

Az arverésen az vehet részt, illetve adhat a részvételre
képviseleti meghatalmazast, akinek a nevére az arverési
biztositék letétbe helyezésre keriilt, aki a hirdetményben
megjelolt helyen és idében megjelenik é€s nyilatkozik arrél,
hogy a vételarral rendelkezik, tovabba arverési biztositékot
letétbe helyezte, az arverési szabalyzatot megismerés és
tartalmanak elfogadasa utan alairta.

A letétbe helyezés modja: Az arverés megkezdése el6tt harom
munkanappal az Onkormdnyzat szamlajara torténé utalassal,
oly moédon, hogy a fenti idépontig a jovairds megtorténjen. Az
arverési biztositék megérkezésérol a Godi Polgarmesteri
Hivatal Pénziigyi Osztilya az arverés megkezdése el6tt
igazolast allit ki.

Egyéb informécidk:

Amennyiben letevd az arverési biztositék megfizetése
ellenére nem  jelenik meg  személyesen  vagy
meghatalmazottja utjan, gy Onkormanyzat jogosult az
arverési biztositék 30%-ra banatpénz cimén.

A nyertes arverez6 - amennyiben az adott ingatlanra (ingatlan
tulajdoni hanyadra) nincs elévasarlasra jogosult vagy nem
sziikséges harmadik személy hozzajaruldsa a szerzddés
megkotéséhez - koteles a szerz6dést az arverést kvetéen 15
napon belil megkotni. Az ingatlan (ingatlan tulajdoni
hanyad) vételara egy Osszegben fizethetd meg a szerzddés
megkotését kovetd 15 napon beliil.

Az onkorményzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése
esetén az allamot a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVIL tv. 14. § (2)-(3) bekezdésében foglaltak szerinti

elévasarlasi jog illeti meg.

Egyéb fentickben nem szabdlyozott kérdésekben az
onkorményzati vagyon hasznositdsédnak, hasznalatinak és
forgalmanak  rendjér6l  sz6lé  18/1999. (VI. 22)
onkormanyzati rendelet az irdnyado.

Kapcsolattarto

Juhdsz Anita vagyongazdalkodasi referenshez
Telefonszam: 06-27/530-064

Datum: ...

Szilagyi Laszl6
polgarmesteri jogkort
gyakorl6 alpolgdrmester
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

VEZETO1 OSSZEFOGLALO

A(z) Géd Varos Onkorményzata megbizasa alapjan az ESTON International Kft. elkészitette a God 1829/5 hrsz.,
God 1829/6 hrsz., God 1829/7 hrsz., God 783/5 hrsz. és a Gdd 025/6 hrsz. alatt taldlhaté ingatlanok értékelését.

Az értékelési feladat a piaci érték megallapitdsa szabadpiaci forgalomban elérhetd forgalmi érték megallapitasa
céljsbol.

Az 6t helyrajzi szdm harom lokacidban helyezkedik el. A kézponthoz legkbzelebb a Tompa és Pdzmény utcak
taldlkozdsa mellett taldlhaté 783/5 helyrajzi szamu teriilet. A telek alakja a térképmasolat szerint téglalap,
kornyezete laké, ugyanakkor a telek jelentés mértékben lejtds, névényzete eivadult. Kozmuv/eié -az el6tte 1évd

kdzteriiletrél elérhetSk. Ovezeti besoroldsa lakéovezet.

A Rémaiak Utja és a Zala utca csatlakozasanak kdzelében fekszik a harom egymds mellettl h BJZI szam, a
1829/5-6-7. A telkek Uj parcellazas részei, mellettiik a tlizoltésag kisebb tlephelye, ) zemben % rulet
mogottik a temetd taldlhaté. A harom telek kézel egyforma teriletd, téglalalp@ia ‘ zmuvek akoérnyezd
utcakban elérhetok a viz a telkekre bevezetesre kerult A telkek a telepules kulso ré liakap ypark és a régi

Az 6t telek egyittes ingatlan piaci értékét, mindosszesen, kereki : ,
114 39@3, azaz

tulajdonjogéra vonatkozik!

Kiilonleges értékelési szempontow i elembe.
PARAMETEREX /wa\

r #1829/5 hrsz.: 2131 G6d Névtelen tér ,felilvizsgalat alatt”

- 1829/6 hrsz.: 2131 God Névtelen tér ,feliilvizsgélat alatt”

» Cime tufajdonilap szerint: 1829/7 hrsz.: 2131 God Névtelen tér feliilvizsgaiat alatt”
T A 783/5 hrsz.: ,,cimképzés alatt”

025/6 hrsz.: nem tartalmaz cimet a tulajdoni lap

2131 G6d 1829/5 hrsz.
God 1829/6 hrsz.
Cime természetben: God 1829/7 hrsz

God 783/5 hrsz.

Go6d 025/6 hrsz.

47.68189134172256, 19.14994227723321

47.68180271097232, 19.149987847256263
47.68172771560452, 19.150099240645932
47.67291665126319, 19.126827153440548
47.689968219106795, 19.14553442054704

,.m

GPS koordlnéta

1829/5 hrsz.
1829/6 hrsz.
1829/7 hrsz
783/5 hrsz.
025/6 hrsz.

Hrsz:

1829/5 hrsz.: Kivett beépitetien teriiiet

Mdvelési dga:

ESTON INTERNATIONAL KFT. 3
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

1829/6 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet

1829/7 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet

783/5 hrsz.: Kivett beépitetlen terilet

025/6 hrsz.: a fésitott teriilet b legel

Ertékelt jog: - Tulajdonjog

God Véaros Onkorményzata

3 2131 God Pesti Gt 81.

Ertékelt vagyontérgy tulajdonosa: 025/6. hrsz. esetében: Szabé Marton Zoltén

2120 Dunakeszi, Pihend utca 94.

Ertékelt tulajdoni arany: - 1/1
*  Ertékelés fordul6napja: 2023. &prilis 20.
=+ Helyszini szemle id6pontja: =5 sa= 2| 2023, aprilis 26 .

Ertékelés kiaddsanak dstuma: =« | 2023. aprilis 26.
« Ertékelt vagyonelemek: v

1829/5 hrsz.: 747 m?
1829/6 hrsz.: 753 m?
Foldteriilet 1829/7 hrsz.: 754 m?
783/5 hrsz.: 720 m?

Munkank soran figyelembe vettiik a vagyonértékelésre vohat
tekintettel a 26/2005. (Viil. 11.) PM rendelettel mé
terméfdldnek nem mindsuld ingatlanok hitelbiztosie
elvekri sz6l. Mindezeken tdl az értékelés elkészitése,
ajanlasanak.

geghatérozaséra vonatkozé mddszertani
ar Nemzeti Bank 11/2018. (. 27.) szdmd

Az ESTON szémadra megtiszteltetés az a lehét
benniinket észrevételeikkel vagy kérd l:vagy ha tovabbi szolgéltatasra tartanak igényt.

Budapest, 2023. aprilis 26

ESTON INTERNATIOMAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 SUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFORESTON.HU 4



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

1829/6 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
1829/7 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
783/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet
025/6 hrsz.: a fasitott teriilet b legel$
Ertékelt jog: Tulajdonjog
God Varos Onkorményzata
2131 Goéd Pesti ut 81.
025/6. hrsz. esetében: Szabé Marton Zoltan
2120 Dunakeszi, Pihend utca 94.

Ertékelt vagyontargy tulajdonosa:

Ertékelt tulajdoni ardny: 1/1

Ertékelés fordulénapja: = | 2023. prilis 20.
= Helyszini szemle iddpontja: ‘=i 2023, prilis 26 .
|+ Ertékelés kiaddsdnak datuma: -+ | 2023. &prilis 26.
._Ertékelt vagyonelemek: :

1829/5 hrsz.: 747 m?
1829/6 hrsz.: 753 m?
Féldteriifet 1829/7 hrsz.: 754 m?
783/5 hrsz.: 720 m? &
025/6 hrsz.: 656 + 7430 = 8 086,

Az értékelést a kovetkez6 szamitasok tartalmazzak, majd 3

Munkénk sordn figyelernbe vettilk a vagyonértékelésre v
tekintettel a 26/2005. (Vill. 11.} PM rendelettel
terméféldnek nem minésiil6 ingatlanok hitelbiztogieki
elvekrdl sz6l. Mindezeken tul az értékelés elkészitései
ajanldsanak.

7 ékéne atdrozasara vonatkezd mddszertani
el a Magyar Nemzeti Bank 11/2018. (Il 27.) szdmu

Budapest, 2023. 4prilis 26

ESTON INTERNATIONAL KFT. 4
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

ESToN GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSz. , GOD 025/6 HRSZ.

ERTEKBECSLESI SZAMITASOK

Az értékelést piaci 6sszehasonlité médszerrel készitettiik el.
Az érték fordulénapja 2023. marcius 21. volt, az értékelés készitésekor 390 Ft/€ arfolyamot hasznaltunk.

A 0 od ore

Piaci 6sszehasonlité 100 % (sulyozas) — fémddszer 114300 E Ft
[Etfogadott becsiilt érték: 114 300 E Ft
DD bele 3 50 B
Telek, hrsz. 025/6 - Oregfutd és Osszekéts utca taldlkozdsa 8086 2882 23300
Telek, hrsz. 783/5- Tompa Mih4ly és Pdzmany Péter utca taldlkozdsa ~ 720 41 260 29 700
 Telek, hrsz. 1829/5- Rémaiak utja - Zala utca taldlkozdsa kézelében _ 747 27 183 20 300
Telek, hrsz. 1829/6- Rémaiak itja - Zala utca talélkozésa_kazel_é_ben : 753 27 207 20 500
Telek, hrsz. 1829/7- Rémaiak ttja - Zala utca talélkozésa kizelében - 754 27:171 20 500
 Osszesen e S LA B ST A R g ' ey 11 060 114 300
Kerekl'tve S SRR H S S AT e A O e o s T TR i T 114 300
L \,\. f 4
~_T
(OSSZEHASONLITG ERTEKELES
(sSZEHASONLITS ADATOK /

=y’

Az 6sszehasonlité értékalés elsé Iépéseként gdatokat gy(ijtod link az értékelend§ eszkdzhdz hasonlé alaphalmazt
képezve. Az értékelés soran, az ért id8pontjabary"a nyilvdnosan elérhet8 forrdsokbdl (internet,
ingatlanligynokségek adatai, tarsas3 be Ozvetit6i adatbazisa) szarmazé dsszehasonlitd adatokat vettiik

figyelembe, eltekintve az alsé és f; élsért tél.

Eladé egy 22,7 m X 12 m épitési telek. Nagyobb telek
J levélasztott része, kiilén utcafronttal, épitésre alkalmas két
28 0,43 9840 81 728|szinten (max. 6 m magassagu éplilet, 15nm garazs el6iras). A
p telekhatdr médosithaté a fethasznéldsi célnak megfelelen,

még nincs levéla
God belteriilet dunai oldalan épitési telek eladé. Viz,
4 csatorna, villany a teiekhatéron beliil. Lakdépiilet illetve

2ol .50 ZE00 a0 szolgéltaté épiilet egyardnt épithets (VT8). 30%
beépithet8séggel, tulajdonostd! eladé.
Godon, kertvarosi részen 605 nm-es, belteriileti épitési telek
eladé, teljes kdzmiivel. A telek egy nagy telek megosztasabdl
605 0.43 20400 /6 416 lett kialakitva, a hasznélatmegosztés elkésziilt, foldhivatalban
be lett jegyezve. Az elad® teriilet nyeles telek, az utcaté! tav
e God Mevelek részén, az Oszap6 utcaban eladé egy

s6d, Gszapo utea lakédvezeti épitési telek. A telek aszfaltos utcaban
5 [Eladé lakébvezeti 736 0,60 22320 50 543|helyezkedik el, kissé lejtds, igy panordma nyilik a krnyez6
; dombokra és hegyekre. Kival6 lehetdség épitési
véllalkozéknak is, mivel Lf-3-as az dveze
Tehermentes, ires,épitési telek eladé! kdzmiivek telken belii!
Eladé Lf3 dvezeti besoroldsd, 25% beépithetdség(i,
tereprendezett 758 m2-es iires telek, God Neveleki részén.
Az ingatlan 1/1-es tulajdoni jogviszonnyal, tehermentesen
eladd, igény esetén tar
Megvételre kindlom God kdzponti részén, a Pesti utr6l
megkozelithetd, 1073 m2-es épitési telket. A telek 1073m2,

elek

71Eladé lakébvezet 758 0,60 23920 52595

;";Stid Pesti it Elad6
] 2 1 , 33520 52 066
lakébvezeti telek 07| 060 >

ESTON INTERNATIONAL KFT. 5 ‘
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOGD 025/6 HRSZ.

Sz‘i—nt.-_ &%
teruleti Fajlazos Megjegyzes

m2) 1:1‘:;;:;] [ (77

Fejlesziési

telek

VT-8 sorhdzas besoroldsd, bontandé héz taléthaté rajta ami
korilbeliil 60 m2-es, villany és csatorna nincs/viz csatorna
van; a teriilet n6

God, Mayerffy Jozsef Eladé Lf-2 besoroldsu lak6ovezeti Hsszkbzmiives épitési telek.

3jutca 18. Eladé 1333 0,60 36 000 45 011|BeépithetSség 30 % oldalhatarosan, 5m épitménymagassig
lakéovezeti telek - engedett. 2 egység épithetd.
Budapestt8l 20-25 kilométerre a 2A utrdi lehajtva néhany
God, Zrinyi Mlklés percre taldlhatd tehermentes telek tulajdonostél elads. A
4lutca Eladd @ 7 1553 0,60 44 000 47 220|telken taldlhato egy 1978-ban épiilt lakéhaz, mely ersen
fakoovezeti telek - feldjitand6/bontésra itélt. Vezetékes viz, mdany, géz,
SESEE R csatorna a hazig beve

Alség6don , j6 kézlekedés mellett e
kerti telek. Kozmuvek nélkul :

3 000 0,03 8 000 88 889

183391 1,20 1541 280 7 004|gyérral szemben. kéz
vonatkoz6 épitési el6irasoka

Beépitési méd: .z i

* Tényleges értékesités esetén eladési 4r, ajanlat esetében korngalt k alat; arl A
osszehasonlit6 adatok forrasa irodankban megtekintheték. i

2soAlits adatokat tekintettik az értékelt
eigsios tablajaban dolgoztuk fei.

gkozelebb alinak az értékelés targyahoz. A korrigalt
ményes ingatlanok esetén az épiiletek nettd, hasznos

kinalati/eladasi &rakbél kiszamitot
:  esé) fajlagos értékeket, melyeket a korrekcids tényezékkel

alapteriileteire 2s6 (lres telek ese
médositottuk.

A korrekci6t kévetden kiszamitottuk ‘alkivdlasztott korrigalt fajlagos értékek szémtani kdzepét, mely az értékelt

ingatlan becsiilt piaci értékgipek alapjsul’szolgald fajlagos drat eredményezi.
A kovetkez§ tablazat tartalmaz «etes szamitast.
ODb a o) 0
0 % 0 od, Alsogad ad, Alsogod 1pa
# P i do b d ok
o ] 5 akaove ele
1 2 3
8 086 3000 183 391 1333
809 90 220069 800
8000 1541 280 36 000
Ertékelt 88 889 7004 45 000
nincsenek N "
hidnyos Kkbzmiivek kdzteriileten teljes
0% -5% -10%
fbldaton/bicikli dten sik/ aszfaltaton sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltaton
Talekadostsagok kbzelithetd meg 15% T0% 5%
Alségdd kiilterilet , Ujtelep, keleti, ipari
. 2 ‘ "’ '’
Mikro-lokécié Golf P‘"(V;z 6:"6""" széle SACRUIBIC terdlet kbzelében
10% 15% 10%
- I i L. zértkert Gip-1 Lf-2
Epitéshatdsagi besorolss csak sportcélu T 0% =
- kisebb nagyobb hasonlé
Telekméret adott 33% 5% 0%
ESTON INTERNATIONAL KFT. 6
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

FGod, Mayerity Jozset ||
tca 18. Elado

GOD BelEs

God, Alsogod God, Alsogod ipari

Ingatlan cime'D25/6

telkek'D25/6
beepitetlen telek

Elad6 egyeb telek

gazdasagi telek

1akoovezetitelek

*% 4 H
Korrigéit fnj:;;; [Ft/réépithetd 46222 6654 33750
Atlagos korr. fajlagos &r 28 875 | Ft/m2
Telekteriiletre vetitett fajlagos dr 2 882 | Ft/m2
Piaci érték 23299875 | Ft
Kerekitve 23 300 000 | Ft

Az ingatlan értéke 809 m? fejlesztési telekteriiletet és 28875 Ft/m? fajlagos értéket figyelembe véve,
kerekitve 23300 E Ft-ra adédott.

* Tényleges értékesités esetén eladasi ar, ajdnlat esetében korrigait kinalati ar

A kinalati korrekcid mértéke esetiinkben 20 % volt.

** Bruttd raépithetd szintteriletre szamolt fajlagos érték.

Ve
on
a ODb 0d, AlS0god ao od, P 9
O ao Q0
o D o0 a0 00
i 9 10
720 605 280 558
432 260 120 335
20 400 9 840 24 800
i Ertékelt 78 462 82 000 74030
Korrekciés ténye;ﬁk[ ___1
teljes teljes minden kézmii a
. Infrastruktira megoldott telekhatéron
X g N -5% -5% 0%
meredek, faval benétt, sik/ aszfaltdton sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltiton
elvadult -10% -10% -10%
] Alségad telepiilés Ujtelep, keleti, ipari FelsBghd, ako, fout
Bl asEln, kézpont, belvro terilet kbzelébe i
Dunaparthoz kdizel bzpont, belvdros eriilet kbzelében mellett
5% 10% 5%
Lke Lke Vt8
Lhe:4 0% 0% 0%
- kisebb kisebb kisebb
-5% -6% -5%
66 693 72980 66 627
68 767 | Ft/m2
41 260 | Ft/m2
29707 344 | Ft
29 700 000 | Ft

QD b
i s 0d, Alsopod ofo J pd, Pe a
clo o pe o 8o 00
¥ 00 e d00 i1a o0
- o~ o adat sorszam 8 9 10
- - Telek [m2] - 747 605 280 558
Brutté réépitheta szintteriilet [mz] 448 260 120 335
* Ar [EFt] 20 400 9 840 24 800
7

ESTON INTERNATIONAL KFT.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

CED od
o0, AlSDEOQO ao od, £
g 829 heep a Ao JaKoo
=4 ole B7e alp 1a 400 d 00 A
Fajlagos [EFt/m2] Ertékelt 78 462 82 000 74030
Korrekcids tényez8k[1%6]
_ ' minden kdzmii a
tel tel
Infrastruktira részkbzmfives eyes eyes telekhatéron
-10% -10% 0%
sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltaton sik/ aszfalt(iton sik/ aszfaltiton
Tolekadepedok megkozelithetd 0% 0% 0%
Alségéd telepiilés Ujtelep, keleti, ipari Fels6gbd, lakd, f&it
Mikro-lokdci6 Ujtelep- keleti teriilet kdzpont, belvdros teriiiet kozelében mellett
-5% 0% -5%
. X .. kiépitett kérnyezet kiépitett kbrnyezet kiggitett kornyezet
. Haszndlati index H uj parcellazés 0% 0% 20%
Lke Lke Vi8
Epitéshatésdgi besorolds Lke-4b 0% % o
kisebb kisebb kisebb
Telekméret adott 10% 0% %
o -
Korrigsit faj:;‘ :; [Ft/raépithets 43 154 41 000 51821
- -~ Atlagos korr. fajlagos 4r 45 325 | Ft/m2
_ Telekterilletre vetitett fajlagos ar 27183 | Fi/m2
e Piae Grtlk - o one - 20 305 600 | Ft
- Kerekitve .- - 20300 000 | Ft

. T
fajﬁos ngeﬂembe véve, kerekitve

Azingatlan értéke 448 m? fejlesztési telekteriiletet és 45325 F
20300 E Ft-ra adédott.

%

QD belte e Qg d d

od, AlSDEQ e fs d, Pe 9

3 b 829/b beepite a aflo laKkooyeze
dKOO e gie T a0 ooveie

4 8 9 10
753 605 280 558
452 260 120 335
20400 9840 24 800
Ertékelt 78 462 82000 74 030

minden kézmd a

részkbzmives teljes telies telekhatdron
-10% -10% 0%
sik/ aszfaltiton sik/ aszfaltaton sik/ aszfaltaton sik/ aszfaltiton
T megkbzelithetd 0% 0% 0%
1 e e T Alségdd telepiilés Ujtelep, keleti, ipari Fels6gdd, laké, 6t
Mikro-lokdcid Ujtelep- keleti teriiiet kozpont, belvéros teriilet kbzelében mellett
= s P 5% 0% 5%
v oF 0 B ; kiépitett kérnyezet kiépitett kérnyezet kiépitett kérnyezet
~ Haszndlatlindex Gj parcelidzés 0% 0% 20%
s Lke ] Lke Vi8
Epitéshatésagi besorolds Lke-db 0% 0% =
kisebb kisebb kisebb
Telekméret adott 10% 20% %
&%
Eortgak f’j:;;; trEépaneto 43154 41000 51821
Atlagos korr. fajiages &r 45 325 | Ft/m2
Telekteriiletre vetitett fajlagos &r 27 207 | Ft/m2
-~ - Piaci érték - = 20486 900 | Ft
Kerekitve 20500000 | Ft

ESTON INTERNATIONAL KFT.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Az ingatian értéke 452 m? fejlesztési telekteriiletet és 45325 Ft/m? fajlagos értéket figyelembe véve, kerekitve

20500 E Ft-ra adédott.

* Tényleges értékesités esetén eladdsi ar, ajaniat esetében korrigalt kindlati ar

A kinélati korrekcié mértéke esetiinkben 20 % volt.

** Bruttd raépithetd szintteriiletre szamolt fajlagos érték.

0D be

od

od A Ogo0 0o
o 2 o g0 ia ale =
. QD a0 00
adat sorszém 8 o W 10
Telek [m2] 754 605 280 558
Bruttd raépithets szintteriilet 452 260 120 335
[m2]
* Ar[EFY) 20 400 93840 24 800
Fajlagos [EFt/m2] - Ertékelt 78 462 82 000 74030
- Kosrekcibs tényez&k[+%]
e Selies teljes minden kdzm(i a
" Infrastruktiira részkozmiives telekhatéron
- -10% -10% 0%
, i B sik/ aszfaltdton sik/ aszfaltuton sik/ aszfalt(ton sik/ aszfaltiton
§5 | - CIRMg SRk megkbzelithets 0% 0% 0%
Alségod teleplilés Ujtelep, keleti, ipari FelsGgod, laké, féut
Mikro-lokécié Ujtelep- keleti teriilet kozpont, belvéros teriilet kdzelében mellett
: -5% 0% -5%
) | iidbitetibrnyezet Ui kiépitett kérnyezet kiépitett kdrnyezet
= Hmmﬂltr Hn:iex Uj parcelldzés 20% 20% 20%
] X Lke Lke Vt8
Sets 0% 0% 0%
! adott kisebb kisebb kisebb
L R -10% -20% -5%
[F/réépithets: 43154 41000 51821
i 45325 | Ft/m2
27171 | Ft/m2
20486 900 | Ft
20500000 | Ft
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

AZ ERTEKELES FOLYAMATA

A helyszini szemle ddtuma: 2023. dprilis 21 és 26. napja volt, a Megbizd részérél Juhasz Anita vett részt rajta, az
értékelést Martonosiné Farkas Eva készitette.

Az értékelés tipusa teljes helyszini szemlén alapulé értékeiés.

Az értékeléskor a kovetkezd kapott adatokat vettiik figyelembe: tulajdoni lap, térképmésolat, Megbiz6tél kapott
informaciok, nyilatkozatok.

Az értékeléskor a kovetkezd nyilvdnos adatokat vettuk figyelembe: szabélyozés, helyi wggﬂa konzultécid,

dsszehasoniité adatok. £
4 %
\.».
TECHNIKAI TABLAZAT G h %
Ingatlan Vagyonelem értek
Telek
.. i B el terulet Fajlagos Becsiilt
2131 GOD bel €s kiilteriileti telkek [m2] [Ft/m2] [E Ft]
Ev—
Telek hrsz. 025/6 Oregfuté és ésszekbtd utca talélkozésa 8086 2882 23 300
Telek, hrsz. 783/5- Tompa Mihély és Pazmdny Péter utica taldlkozdsa 720 41260 29 700
‘Telek hrsz 1829/5— Rémalak vtja - Zala utca talélkozésa kozelében 747 27183 20 300
Telek hrsz 1829/6- Réma?ak utia Zala utca talélkozésa kﬁzelében 753 27 207 20 500
Telek, hrsif 1829/7- Romaiak dtja - Zala utca taidikozdsa kﬁ_‘zglgbgn ' 754 27171 20 500
T : : 11 060 114 300
Kerelitve it ot TR N ; 114 300
A piaci dsszehasonlitd ada%~%puié ériékelés soran a korrekciot a telekre épithetd brutté épithetd
@ végeztitk’el.

teriilet-egyenérté
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ELHELYEZKEDESI TERKEP
e i Tshitétieiu

d I I ‘ -Vov

Sur

SRITEN Lok

God

Uiz | P
: ) rmg Eg
Godi meia\«izq strand @

#

'Telek, hrsz. 025/6 -
Oregfutd és Osszeksts utca

itor talatkozdsa
&
; o
y Got
°;;;ﬁ
WAlsogod| szabadstrrd  aLsoaop
f | Telek, bhrsz. 1829/5-6-7
'y Rémaiak Gtja - Zala utca
taldlkozasa kozelében
HORANY .
A Telek, hrsz. 783/5- Tompa | "=

Mihdly &s Pazmany Péter .
utca taldlkozdsa ’

V. B /
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

TULAJDONI LAP

Foldhivatal W

Lechoer Norprofis K%,

Pexs Vimwgyei Komdinyhis asal
Dunakesa 2120, Verseay u 3 Cidai: [E8
E-hiteles tolajdoni Jap - Szermle misodnt

Meprendelds yoim M5 E2 1 012023

2023444
D Seahion ! 51
Selterdilet EHB2US twlyrajel s2Am
L1331 GO0 Mevielen tdr. felulv.: o
TRES £
Lo BT insat ian adatac:
alresriet adubok teruler  kat-boadyv. =losvidly adgatal

mevelénd agskivent seaneveadss min, o tix mi

~a
Ps
s
<>
v
[
[t

Fiwvelt bespiletien ferclel

u .
HRESZ

1. tulsjden! hany
L eyerd hatd
Jogoler 1U%Q, v 1XYW, =37
Jegalldn: tulgldonis
s SO0 VARCE CHEIMMAKY IRTA
Zavy Elil i i

tezcssiam: 15°3110%8

at, éyeorssn idng TIARLSED0R.NI. 13

twy 407 par

HARES 2
Lo beleyyrd hatdyogal, Sraeezi ad: JIRSLSZ000.03 13

Cuallo sroveges LejeQuess hialakult o Good (B2971 helyraizi neaAnmd fhldrésclet megesstisaval .,

Ay E-haleies Lodsjdon: lag wASGl31 tablulma o kiacdst wegeiozs mapig megrgyvezik sz
irgatian-niyilesntartésban szerepld sdatoxkal. A suomic misclst & fennalld bejeoyrésehsl,
& Lte.jer masolat valamernyl beisgyrésr tarralouzza. Br az elekbronikus duakumentum
kinyamzazva nem mirdsltl] hiteles bironyits arefi dokumentumnsk. Ex & tulajuosi layp
hizigazgatass hatdsagl =ijdris <€134b6] kerult kioddsra, Misro nem hauindlhats.
TULAIDON LAP V158
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Pust Viinnegyet Romgine by atul
(ddal

-

Lechier Monprofit K, - Folckivatal

e
.

Dunahesa 2826 Veaseny u 3

Erhiteles totajcdond fap - Sze e masadat

Megrendeles szim IG5 [2121:2033

01544
GO Backioy : b1
Befrerale 1820 Letyeazi xzdm
) s Fidow vér. "Epinfvizaualat alz .
FPRESL

@ mir .o

)
ARES

tuladdeni hionpad: 171
e peyyed hatdroeeal, Sokezdar 140 J3RLIAVOUS .01
; apr: ABED, dvy LEW, 5T, otwr 107, par.

Jupdlide: tlleidonss
e GIN VARSE QUECPHANYIATR
Shwy 2131 GOD FmEzil ou- A

torzsazdn: 15731M0F

WHESL

Leteryed hatsiozat, erkezési 1m0

Cidals growedns beleaysés Sia arkalt o ndr &7

fz E-niteles toldjduind lap mézolal vartalma & Kinddst »egelidyd reple meghgyecix az
ingstlap=nyilvantaztésban srervepld adatekkal. & srzemles masciat a fernilléd bejegyzéseker,
& telles masulab valane:nyi seleqyifst tartalmazas, € ax plekoronikux dokumentum
kinyumtalva nér mindeul hlteles clzoryitd eradd dokumerniumnek. Exr 2 tulsjdoni lap
kizigargat ds) haldsbyg: eijdrds celiabol kerult kiamdsra. MAsSra nen haszndlhatod.
TULAJZONI LAY VI
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Lezkaer Noagrafit Kit.  Frldaivetal

Pt Wiaegye: Ronwiny iy
Dhiiekeszi 21200, Verseny . 2 Qisdal: Ty
E-hitetey tutajdoni lap - $2enle mésolal

1Y

Megrendelés s g WHRIS (212272025
242580

wn

v Seekior

200
Belterihed

& bat L ji. wloseisly atisrie
EXSTT cegrmyezes) i .o [PERE BoRiLLL fer. kal.)
=N A S

Fivetl Badeiterioa teralat .
BRESZ
313
HLRESZ

A3uk2009,.C03, 15

bt Loyt hatar.zet, &rimsées Lid

Unillsd seoveges ke agyrer hialasult a Gze. (F09) heoerajzi moand Zslurdzulel npeyglsiladzdcy oy

k7 E-hitelss tulajdoni lap mdsclal tarlslrme 2 %1288t meellsl napls megegye?iz az
ingezilan-ny: lvidntdrcdsban e2erepdd sestok<ai, & sgemle masolar a fonndllé bejegyzésehust,
s teljes mézolst valamennyl Leiegyedst tartslmscza. Fr ozr olek:ironixus dokumentum
cinyurlalva mem mindzil hiteles bizoayiré ercit wmenturnak. Exz a tulajdeni lap

d4pds 0¢LidbSL kerult kiaddsrs, Misvs nem haszandlhats.
TULAIDONI LAR VELE

sbzigdegalasi Lalusadql €
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

-
Lechne: Monproft R - Falchivatal =0
Post My ye Koy b ated
Punshesa 2130, Vermony 1 3 Gidal. L1
E-hiteles tulajdoni lap - $zende masalat
Megierdelés saim WNS 12124 123
2234004
LoD Sechet © 61
Riiblerdiel B25'6 bebveajel sz
i Az
Gl £
moveléri dgikivett mes o
7., 7 :
i
L L B T orhvriet
e Lmiedyel hataicoat:
by Lare gs TeamEsletwddedar Tor oot
1.
HLRESZ
LER TRRTRLMAY BEJEG

A hehiteles tulajdon. lap masclsr tdriaeima & kiasdast megeldid naply megeqyezis az

ingstlan-nyilvdnrarcashen srerepld adstvkba., A szemle =asclat a Eeandllc hojcgyzRseker,

a teljex rdsolal valamennyl bejegyzést tartslmazza . €2 az eloktronikus dokumertum

rinyomiatva cem mindsil hiteles dionylitd ers’d dokumentumnak., ¥z a tulajidoni lap

kozigazgelas] hatésagl eljseas celydodl keruly kiaddsra. Kisra new haxznalhats,

TR DUNELAR VEGE -
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GODb VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOGD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

tectiner Kanprofit KB Faldhivatal g

Pest Vamegyei Kemdnyhs utal
Deoahesz 2120 Yeany u 3 st 171

E-hatedss tadajikndl Jap - Szemde mdsolat

Aeprende®®s sain MAOA 121232023

202304 (W
Giv Sasldor : 53
Fetlerd) et TBYS hdyrajei sedm
CoamlEepTEr soute”
LRESE
L ki t.aTe. alnzztady adaned

k.f1ll ter, koai
ha m2 k. Fill

LEIOF P08 10, 0%
fir,

ULRESZ
i b jegy wd Betdrasat, érkexdsd taer (3300 icrD1E 10,09

3

dimalis czpesge @ osd T0) ke lyraded oroamd dngal s

mogesal agaval,

ki sngyné hatdrazarn, exkegeys (di: G300 /5019, 1008
eredecy bardtadat: 4ET0I02001 17 03
Vezstghioyg
1 % naqQysdats, (WMB Le4/20118) .
Iegasalt
réy: ELM0 HALSZATI EFT. torzsszat: 13B043ER
53 8- : 1132 BURAFEST ¥aci g 2~

Ar E~hiteles rulajdoni lap mésvlat zartalms o hisddst meyeidzd naplq megegyezik oz
jagnran-pyilvantartésban szérepld adatokkzl, & szevle miaclat & feundllé bejegyzézoket,
a seljsn masnlar valamernyl beegyzést 1artaimazza. 22 az elskironikus dokumestum
brnyortatvs nea mindsul biteles bizoayitd ere;ld dokomestomna¥. Kz o culaidoni lap
kozigarpazisi hatosigl elldrds oflistal kepult kiadigra. Kisra nem heszodilalé.

- TULAJBUNILAR VEGE:
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GOD 1829/5-7 HRsz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

GOD VAROS ONKORMANYZATA

Hrsz.: 1829/5, 1829/6, 1829/7, 783/5
A tulajdonviszony rendezett, tulajdonos a Géd Véros Onkormaényzata (2131 God Pesti Gt 81.).
Ertékelt tulajdoni arany: 1/1

Cime tulajdoni lap szerint:
1829/5 hrsz.: 2131 God Névtelen tér ,feliilvizsgaiat alatt”

1829/6 hrsz.: 2131 Gbd Névtelen tér ,feliilvizsgélat alatt”
1829/7 hrsz.: 2131 God Névtelen tér ,felllvizsgalat alatt”
783/5 hrsz.: ,cimképzés alatt”

Muvelési aga:

1829/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet \ b :
1829/6 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet % »
1829/7 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet " . — !
783/5 hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet ;g;i;- . .
i ,megje#éilt‘;ek.'}v
7 oldbejegyzést.
A tulajdoni lapokon a kévetkezé bejegyzések szerepeinek:
783/5 hrsz: Vezetékjog 1 m2, melynek jogosultja az ELMU Sy =sem értékmodositd, kis alapteriilet

miatt

Hrsz.: 025/6
A tulajdonviszony rendezett, tulajdono
Ertékelt tulajdoni arany: 1/1

Cime tulajdoni lap szerint: ne

\ i
¥tartalinaz az ingatlan forgalomképességét befolydsolé bejegyzést.

a foldhivatali besoroldsanak.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRsZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

TERKEPMASOLAT EPULETFELTUNTETES, TELEKHATAROK ELLENORZESE
Flebiro e s ooetire i
s

Lechner Nonpeoflt KR, - Foididvatsl

Pest Vimegyei Komményhivatsl
Dunskeszi 2120, Verseny u. 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes misolat
~ 2023.04.05 13:51:02 o
Helynjrszmm Q0D bekeriilet 1826'6 Megrendslés szim 73662023
Mégataniny: 1 : 1000 Témjzzm 232012200002023

A tékiprianiat a kisdist megelbad napiz mepegyezis axingathn-nydvintarisi térképi adsthizis annkndval A
tirképosolat méretek levésslire nevn hasrnihatd!

ESTON INTERNATIONAL XFT.
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSzZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Ledhner R fit KiK. - Falgh W
Pest Vanmegyei Eomeinyhivatal
Dunaskeszi 2120, Verseny . 3.
E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.04.05 135230
Helgmﬁszsm GOD belterilet 7835 Megrendelis szinr  7/368'2023
Méretsriny: 1 : 1000 Témjm 2201230002023
e —— 5 —T
o1 U T
L.: N '.,, B 7 H 2 4’ .
N | i
e iy ) e e
i
A tizképdsolat o kisdist megelfod napig megegyezk azingathm-nyivantandsi térképi sdatbézis tanakméval A
téskipynix olat miretek levételise nem hasonilati !
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GGD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

FloKinw e e onoalifiac ’
ieachner Norprofit KR. - Foighvacal W

Pest \Vamegyei Kommnyhivatal

Dunskeszi 212D, Verseny u. 3.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
~ 2023.03.05 135335
Helyrajziszine  GOD kiikeriilet 256 Megrendelés sz 7/365. 2003
Méretarany: 1: 2000 Témajrmzm 22012330000023

A 1rképrasolat a kindist megeliod napis mepegyeri a2 ingatian-nyilvintanisi tékepi adatbiazis tartakmival A
Sokiomis oiat méretek hevetslém el St

EPITESHATOSAGI HELYZET

Az illetékes dnkormanyzat tajékoztatdsa alapjan az értékelt ingatlanra vonatkoz6 szabdlyozasi elGirdsokat az
6nkormanyzat 24/2016. (XIl.9.) rendelete tartalmazza, mely alapjan az értékelt ingatlanra a kévetkezé fébb
beépitési paraméterek vonatkoznak:

1829/5-7
Ovezeti besorolds: Lke-4b — Kertvarosias lakéteriilet

20
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ. , GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Beépitési mod: Szabadonailé

Beépithetbség max.: 30%

Epitménymagassag max.: 5 méter

Minimalis zoldfelilet: 50 %

Minimdlis telekméret: 720 m2

783/5

Ovezeti besorolas: Lke-4 — Kertvarosias lakéterilet

Beépitési mod: Oldalhatdron alié

BeépithetGség max.: 30%

Epitménymagassag max.: 5 méter

Minimdlis z6ldfelulet: 50 %

Minimalis telekméret: 720 m2

025/6 -
Ovezeti bescrolas: Ksr — Sport és rekreécios terulet
Beépitési mod: Szabadonallé

Beépithetség max.: 10 %

Epitménymagassag max.: 4,6 méter

Minimalis zéldfelllet: 90 %

Minimalis telekméret: kialakult
1829/5-7
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ESTON INTERNATIONAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU




GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRsz., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Helyi jelent8ség(i természetvédelmi teriiet:

Go6d homokpusztagyep

KORNYEZETVEDELMI HELYZET

in"bejérasa sordn pusztéan

Az ingatlan kérnyezetvédelmi helyzete vélelmezhetéen rendezett. Az inga 5zini B
ben kézdlt becsilt

szemrevételezéssel kdrnyezetszennyezési kockdzat nem volt azonosithats.
értékek kérnyezetszennyezést6l mentes allapotra vonatkoznak. -

INGATLANPIACI KORNYEZET

A régié éltaldnos ingatlanpiaci helyzete jelenleg glénk
készonhetben nagy kereslet mutatkozik telephely ki

22
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingatlan com - Mindenhol j6. de a legjobb itt var rad

htips://ingatlan com/32259620/nyomtatas

—

. Maganszemély
ingatian e
+36 70 660 4284
G6d, Munkacsy Mihaly utca
Eladé lakébvezeti telek
Ar Telekteriiet
12,30 millio Ft 280 m?
BeépithetGség 30% Viz van
Szintterilleti mutaté nincs megadva
Gaz van
Brutté szintteriilet nincs megadva
Csatoma van
Villany van

Elad6 egy 22,7 m X 12 m épitési telek. Nagyobb telek levalasziott része, killsn utcafronttal, épitésre
alkalmas két szinten {(max. 6 m magassagu éplilet, 15nm garazs el6irds). A telekhatdr médosithaté a

felhasznélési céinak megfelel8en, még nincs levalasztva.
God ezen részén két épiilet lehet egy telken, a8 megépités utdn, a foldhivatalnal kiildn slbetétesitéssel

bejegyezhets.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honlapjén
(htps:/fingatian.com/32259620) tal&fhat6 "Bejelentent” ikonra kattintva,
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GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

ingatian com - Mindenhol 36, de a legjobb it vas rad bitps://angatian com/3310948S/ayomiatas

s

. Maganszermély
ingatlan.com ferny

+36 30 930 3839

God, Pesti Ut 159.
Eladé lakébvezeti telek

Ar Telekteriiet
31 millié Ft
a 2
7538 ezer€ 558 m

BeépithetGség 30% Viz telken beliil
Szintteriileti mutato nincs megadva

Gaz utcéban
Brutté szintteriilet nincs megadva

Csatorna telken beliil
Villany telken beliil

Gbd belteriiiet dunai oldaldn épitési telek elado. Viz, csatorna, villany a telekhatéron beliil. Lak6épiilet
illetve szolgéltato éplilet egyarant épithetd (VT8). 30% bedpithetdséggel, tulajdonostol elado.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatian.com-nak a hirdetés honiapjan
(https://ingatlan.com/33109485) talalhato "Bejelentent’ ikonra kattintva.
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e mn/348 FIB4

ingatlsn com - Mmdenbol j6, Ge 2 kagichb int vir md

N . . e -
s {arnas Gabor - 1
ngmasucs gy £ S

ingatlan

+3620517 6269
+36 70 335 2504

God, Alsogdd - a
Eladé lakisvezeti telek g"t =
A Tewkler(ia } o
25,50 millio Ft 605 m? }
Beépithetdeég nincs megadva Viz telien beliil g
1
Szinmierileti mutatd minc: dv
© SRS e telken bekil
Brutd szintierdlet nincs megadva
Csatoma tefken beliil

Villany tethen beliit

Gadon, kertvsrosi részen 605 nim-es, beiteriileti épiéal telek eladd, tefes kiizmiivel.
A velek egy nagy 1elek megoszidsdbdllett kislakdtva, o haszndlmmegoszis elkdszidy, folahivatalban
belent jegrezve. Az elack terilet nyeles 1edek, a2 1ncitd] tival helyezkadik ¢, igy caendes.

& nyelet (szolgaimi uiat) leszéritva a basznos beépithesd teniiet kb 400 na mehyve 100 Am
lakneriilen {aker 2 szintes) csalddi hiz épitherd (albetét Iémehozdadval), mely nem ér Gasze 8

xzornazéd épilletrel.

Az ériznalmazze & szolgakmi (1 és az elvilasztd kerftéeek kislakitdsin, valamint a kGamivek
e. sendelkezdore diliadria
i Aselel dines, nern kel bortani.

wdnyér: 255MFt

e 3
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mgatian com - Mmdeshol 36, de 2 legrobb 1t var réd béips:“mrattan ccan’2 32 31079 gyomtatas

Holrman Gabor
in gatl an.cc Lenirinvest it oy
+36 30 964 2900
%
Géd, Mayerfty Jozsef utca 18. -
Eladé lakdbvezeti telek )
Ar Teigkteruiet
45 millié Ft 1333m?
Beépithetdség 30% Viz nincs megadva
Szintteriileti mutaid nincs megadva
Gaz nincs megadva
Brutté szintteriilet nincs megadva
Csatorn nincs megadv.
Villany nincs megadva = ¢
Elatd L1-2 besoroidsti lakbvezeti Bsszkazmiives épitési telek. Beépithetdség 30 % oldalhatarosan, Sm
épitménymagassag engedett. 2 egység épithetd.

Tipp: Ha a hirdetés férevezetd adatot tartaimaz, jelezze ezt az ingatian.comnak a hirdetés honlapjan
{htips://ingatian.cormy33231079) taldinatd “Bejelentent konra kattiniva.
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ingatlan com - Mimdenho] j6. de 2 Iagyobb itt viy rid btips. Vingatlan com?33448520 myomtatas

Szvitek Ancirea M

ingatlan.com Oizsmgminiods ol brks
+36 70 434 2428

God, Alsdgod X

Eladé egyéb telek )
Ar Teleltenilot k
5 10 millic Ft 3000 m? \&

Beépithetbség nincs megadva viz nincs 7

Szintteriileti mutatd nincs megadva . .

Gaz nincs

Brulto szintteriilet nincs megadva
: Csatorna nincs
i Villany nincs

Als606don , jo koziekeoés meflett eladd egy 3000 nm es zart kerti telek.
Kozmiivek nélkid.

i Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot 1artaimaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjén
! {rttps://ingatian.com/33448529) 1aldihaté “Bejelerdem” ikonra kattintva.
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ingatlan com - Miadezhol 36, de a legjobb it var rad Btips:ingatlan com 33137865 /nyomtatas

Csanyl Viktdria
Vehats : lome

+36 30 011 6812
+36 30 011 6807

ingatlan.com

Géd, Alsdgad
Eladé lekbovezeti telek

: Ar Telekreniier
i 494 miliic € 1833%1m 2

Beépithetoség 50% Viz utcaban

! Szintteridleti mutatod 1
: Gaz utcdban

: Bruttd szintteriilet 183397
I Csatoma wicaban
Villany utcdban

Megvételre kindlok GGdGn, egy 183 390 nm-es belteriileti, ipari és keveskedelmi céira
szolgald telket, a gidi Samsiung gyarral szemben.

Az épitési Gvezetre vonatkoz6 épitésl etbirisok a kivetkezdel:
{ Besorolds: Gig-1
Kialakithatd teghisebb fejek: 20.000 nm
Megengedett legnagyobib beépitettség: 50 %
Legkissbb atiidfesiilet: 35%
; Megengedett legnagyobb szintterdieti mutatd 1.2 nm/nm
Megengedett legnagyobb épfiménymagassig: 20 m
Megengedet! legkisebb épitménymagassig: 4.5

Az épitési hely teriiletének legleliebb 10 %-3n alkaimazhaid érék, egyébként max. 10.5m

% 7
ingatlan comn - Minderhol j6, de a lagjobb ift vir rid beips:/finpatian cora’331 37R6S/mycentatas
A tervezési teriiet foithalézati kapesolatait a gbai csomaponton keresztiil & 2/A G, és a GBdCsomad
Deszekotbin tudja biztositani.
Az érintett terilet a véros kdzponti belterilletétdl elkiilbnitve, a 2/A jelb fokbziekedési (it
tiloldaldn, a gidi csomopont meliett helyezkedik el.

Amennyiben felkelettem érdekifdését, hivion bizaloramal!
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FENYKEPEK

Telek, hrsz. 025/6 - Oregfutd és Osszekéts utca
taldlkozasa

Oregfuté utca vége — lakdpark, innen csak bicikli Gt
vezet az értékelt telek felé
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Telek, hrsz. 783/5- Tompa Mihély és Pazmany Péter
utca talalkozasa

31

ESTON INTERNATIONAL KFT.
HILLSIDE OFFICES, 1123 BUDAPEST, ALKOTAS U. 55-61., +36 1 877 1000, WWW.ESTON.HU, INFO@ESTON.HU



GOD VAROS ONKORMANYZATA

GOD 1829/5-7 HRSZ., GOD 783/5 HRSZ. , GOD 025/6 HRSZ.

Telek, hrsz. 1829/5-6-7 Rémaiak Gtja - Zala utca
taldlkozdsa kozelében
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Godi ingatlanpiac forras https://ingatlan.com/god

A telepilés legfébb vonzereje leginkabb féldrajzi- és természeti adottsagaiban keresend$.
Gad fekvését tekintve Budapesttdl néhany kilométerre, az északi agglomeracioban taldlhaté, a Duna bal partjan.
Ezen adottsagoknak kdszénhet, hogy megkozelithetlség szempontjabol kivalé lehetdségekkel bir, legyen sz6
egyéni- vagy kozbsségi kdzlekedésrél, ezzel megkonnyitve- és kényeimessé téve a Budapestre ingdzok életét.
A szabadid6s elfoglaltsdgokhoz pedig, egyedilllé teret- és lehet6séget biztosit a Duna-part, a telepiilést 4tszelé
kerékparat vagy a termélfiirdg, amely télen-nydron varja a latogatékat.

Az utcak, terek hangulata baratsagos, csalddias és mindig kellemes. Természethez kézeli kornyezetben
érezhetjik magunkat. Godén minden élethelyzethez, életszakaszhoz megtalalhatjuk a szamiin!
lehet6ségeket, legyen 526 Uj otthon keresésérél, hétvégi kirdndulasrdl, vagy hosszabb pihe

A teriiletet érintd fejlesztések koz6tt fontosak a Samsung-SDI gyér épitéséhez kdthe asok, mt példaul
az uthaldzat feldjitasa. P w
GOd Irényitészama: 2131
]’7 7A' p— ~ . 7 -
Atlagos négyzetméterar G6don ~

Apr Maj Jiin al Aug Sze Oxt Nov Dec Jan Feb Mér
2022 2023
A grafikonon lithato dtlagos négyzetmétersrakat GBdSn hirdetett nem (épitésii ingatianckbdl szamitottuk ki Az atagos
négyzetméterarak alaladasat az egyes ingatlan tipusokra vonatkozéan 1 és 5 éwre visszamendleg havi bontasban Isthatia, 2023
marciusaban a telkek dtlagos négyzetméterara 51262 Fi/m? volt a telepllésen.
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AZ ERTEKELES MODSZERTANI ALAPJAI, FELTETELEI

Az értékelés sordn megvizsgéltuk a foldteriilet elhelyezkedését, kérnyezetét, telekkdnyvi adatait, fizikai sliapotat,
a felépitmények megjelenését, miiszaki, szerkezeti részleteit (az épiiletszerkezetek, fethasznalt anyagok, az

éplilet gépészeti rendszere), m(iszaki dllapotét stb.

Mindezek hozzdsegitettek a vizsgélt eszkdzék hasznélhat6sagi, eladhatésagi jellemzéinek megismeréséhez,
amelyek segitségével meghatarozhat6 az ingatlanpiaci helyzete, illetve becsiilhetd az ingatlan keresettsége, vevé
szempontjabdl értékes tulajdonsagai. A kévetkezdkben ezen informéaciékat ismertetjiik.

AZ ERTEKELESNEL ALKALMAZOTT MODSZEREK, ALAPELVEK

Egy eszkoz értékelésére harom altaldnosan elfogadott értékelési mddszer alkalmazhaté:
¢ piaci érték alapu értékelések, mint ¢ %
hozadéki értékelés S
forgalmi (6sszehasonlité) értékelés
9 koltségalapu értékelés

A HOZADEK értékelés az eszkéz jovbeni hasznainak és az ezek megszerzésp&rdigiél 'gélmermo koltségeinek
kﬁlénbségébé’l vezeti le annak érte’két Az értékelés sorén az eszkoz jév‘ elemtelo E@h&séget vizsgaljuk,
sz;fmszerusﬁ;uk amely
kifejezi az eszkoznek, mint iizleti befektetésnek az értéket. Ebbfa%o
felhaszndlhaté pénzmennyiség alatt azt az évente képzddd kés#pgn iSeg
fennmaradé eredmény és az amortizécié 6sszegébdl a sziiksége:
fennmarad. '

3sb szérma%%ékcsokkenest majd ingatlan esetében ehhez
ékelésen alap értékét. Az UjraelGallitasi kéltség a hasonld

koltsége, folyé aron szémitva, ugyanolyan anyagok, épitési és

Ez a mdédszer altaldban az uj ép
értéket.

A miszaki érték megalla
ingatlanra jellemz8 munkai
alapjan a valés -

o ELES mdr megvalbsult, konkrét és jél ismert Ugyletek arainak a vizsgélt esetre valé
Btszehasonlitaséval torténik. Az értékelés soran a piacon a kézelmultban eladott, illetve
ertékesnté‘ kinalt vagyontargyakat elemezzik és osszehasonlitiuk az értékelés térgyat képezd
vagyontarggﬁ Az bsszehasonlitas soran a kdvetkezd, a piacot meghatdrozé tényezdket vessziik figyelembe:

¢ a kereslet és kindlat vizsgélatakor attekintjiik a potencidlis felhasznalék jellemzit (szamuk,
vasérlderejiik, izlésiik, preferencidjuk stb.), illetve azokra az eszkdzédkre Ssszpontositunk, melyek
eladatlanok, vagy Uresek, illetve melyek épitési, tervezési, vagy beruhézési fazisban vannak, hiszen
barmely elem véltozasa ezek kozil a vizsgalt eszkodz dranak véltozasat okozhatja,

a helyettesités elvének alkalmazédsakor azt az arat keressiik, melyet egy hasonléan hasznosithaté
helyettesit6 eszkozért fizetnének a vésarlok,
¢ az egyensuly vizsgalatakor egyrészt a keresleti és kindlati piac egyensulyét vizsgéljuk, masrészt az

eszkdz6k egymdshoz valé viszonyat (pl. egy adott foldteriilethez tartozé épiiletek, az elhelyezkedéshez
kapcsolédo kényelmi szolgéltatasok, a f6 tevékenységhez sziikséges berendezések szama, kiszolgals
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eszkozok stb.),

¢ a kiils6 hatdsok szamszerdsitésekor figyelembe kell venni a gazdasagi feliendiilés, vagy a gazdasagi
depresszi6 hatdsat, a varhato kildtasokat, a teriileti elhelyezkedést, az onkormanyzati szabélyozdsokat
stb.

Foldteriiiet, valamint beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek kozill az Gsszehasonlitd
értékelés adja a legpontosabb értéket. Ekkor bizonyos fejlesztési kérzetben végziink Ssszehasonlitisokat,
amelyek kdzos elemeket és hasonié piaci lehetdségeket tartalmaznak. Kdzvetlen dsszehasonlitisra alkalmas
adatok hidnyaban egyéb vagyontdrgyakat vesziink figyelembe, illetve vizsgéljuk az orszag hasonlé teriileteinek
ingatlanpiacét.

Az érték-megdllapitas valamely vagyontédrgy jellemzéinek, kériilményeinek és befektetési @Qetosegemek
szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése, iltaldban személyes megtekmteifgfégyeb vonatkozd
\

adatok kivizsgalasa alapjén.
Az érték-megdllapitds sordn az értéket felbecsuljik. Az érték-megdllapitds egy hiva

e Az ériékmegéllapn’té

becsiilt értéket kdz8l a piac adatai, trendjei, valamint a vagyontarggyal 'f _‘yé ‘E’datok alapjén Az

érték médosul a piaci feltételek vaitozasaval a gazdasagi, tarsadalm

Az érték-megdllapitas célja legtdbbszor az, hogy kov oz b8
illetve a klasszikus hagyomany szerint: &

melyen varhatg P ogy az értékelt vagyontargy egy érdekelt

: réh mikozben mindkét fél kényszert6l mentesen jart el, és

mindkét fél kell6képpen tudatabag o S#@onatkoz6 ténynek, a jogegyenléség alapjan.’

A fentiek, valamint a (TEGOVO AL ofelyaito) TEGO VA {The European Group of Valuers' Associations} alapjén a
aci drat jelenti, amely Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség

piaci / hitelbiztositéki érték azt a pia
méltanyosan, magénjogi dés kerei és az értékelés id6pontjaban varhatéan eladhats, feltételezve a

kévetkezdket:

A hitelbiztositéki érték megallapitdsa sordn az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett kockazatok koziil
kiilondsen a Kovetkezbket kell figyeiembe venni:

& az eszkoz hosszu tava értékallandésaganak kockézata,

¢ a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockazat,

¢ az egyéb adatok megbizhatatlansdga miatti kockazat,

¢ a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolédé hatdsok (védelem, allagmegérzés, értékesitési

koltségek), mely kockdzat min. 10%.

A hitelbiztositéki értékben a hiteliigylet kockédzatait, nevezetesen a hitelezett tevékenység kockazatait és a
hitelfelvevd személyében rejl6 kockdzatokat nem lehet figyelembe venni.
Az értékelés sordn normal piaci értéket becsiltiink meg, azaz, figyelembe vettiik a terilet legjobb hasznositasi
lehetéségének értékét is, amihez az esetek egy részében tényeken alapulé feltételezéseket végeztiink. A
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feltételezések korét a értékbecslési szakvéleményben egyértelmien rogzitettik.

Az értékelés sordn a Megbizé &ltal kijelolt eszkdz értékelésére keriilt sor a jelenleg ismert piaci értékek
figyelembevételével, tényleges helyszini miiszaki szemlén alapulé becsléssel és szamviteli médszerekkel,
melynek sordn normal piaci és hitelbiztositéki értéket hataroztunk meg.

A vagyonértékelésnél els@sorban a piac értékitéletét vettiik figyelembe, melyhez egyrészrél az ESTON korabbi
tapasztalataibdl, masrészr6i az elektronikus szaksajtobdl, illetve kiilonboz8 értékesitési és értékesithetdségi
informdciokbol jutottunk. Vizsgaltuk a megfelel6 piaci teriileteket, &sszegy(ijtéttiik a vonatkozé adatokat,
kivalasztottuk a megfeleld vizsgdlati technikdkat, és az ismereteink, tapasztalataink, valamint a szakmai
itéléképességiink alapjan oldottuk meg az értékelési problémat. Az értékelésnél nagyban tdmaszkodtunk a

Megbizé szakembereit6l kapott adatokra, informdcidkra, azok helytallésagat legjobb tuddsunk és iehetségeink
szerint leellendriztiik. :

meg.

Munkank soran figyelembe vettilk a vagyonértékelésre vonatkozé altaldnos szab:
tekintettel a 26/2005. (Viil. 11.) PM rendelettel moédositott 25/1997. (Vill, 1.)"¥
terméfoldnek nem mindsals ingatlanok hitelbiztositéki értékének meg

felétre, mely a
fiatkozd modszertani

elvekrél szél.

A kovetkez6kben az egyes vagyonelemekkel kapcsclatos elveket, 3

ESZKGZOK OSSZEHASONLITO ERTEKELESE

szempontbdl vizsgdlhatok, azaz
& minden kérilhatarolt folgterd

A foldteriilet mads tudo ‘
szempontjébd
illetve gyakr

ialakitasanal fi igyelembe vettilk az ingatlan kdrnyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat az
ilyen jellegli ingatlanok irénti jelenlegi keresletet, a jelenlegit6l eltéré hasznosités lehet8ségeit, a kdzmiivekkel
valé elidtottsdgdt, a kozelldtottsdg szinvonaldt, a teriilet épitési dvezeti besorolasat. Vizsgdltuk tovabbi a
foldteriilet névényzeti viszonyait, azok gondozottsagat.
A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok rendezettsége, kapcsolédé jogok, az
értékesithet6ség jogi vizsgélata — csak a tulajdoni lapon szerepl6 esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és
esetlegesen ezen értékbecslési szakvélemény 3.1 pontjaban szerepeltettiik.
Az igy kapott becsiiit értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmények kozétt, igy
meghatarozva a telek és a felépitmények 6nélld értékét a teljes becsiilt értéken beliil.
A telek értékét a hasonld adottsagu, lres foldteriiletek sszehasonlité adatai alapjén hatdroztuk meg, a
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beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy meghatdrozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolédé
kdézmuvek, kildon nem szamitott térburkolatok, telek rendezés stb. értékét is.

A felépitmények esetében a megosztdst a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mériegelésével
alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlité mddszerrel ellengriztink.

A becsiilt értéket az épiilet 1 m>-ére (vonalas létesitmény esetén 1 m-re) vonatkoztatva hataroztuk meg.

Az érték kialakitdsdnal a felépitmény funkciéjan kivil a mlszaki dllapotat, kézmiivekkel valé ellitottsagat,
valamint a hasonid jelleg(i |étesitmények irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.

Az ingatlan esetében a kovetkezd fébb érték-meghatarozé tényezéket vizsgaltuk Az épiilet

¢ életkora, o
¢ épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkak tartalma, szinv .r;&la, esetleges
hidnyossagai,

kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,
alapterilete és komfortfokozata,

kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszerl hasznalata,
esetleges felujitasok id6pontja és miiszaki tartalma,
karbantartottsaga,
piaci megitélése stb.

* @ S @ e o

vettitk a kovetkez6 alapveté szempontokat: »
¢ az eszkoz jellegét, piaci hasznosnthatosagat W
¢ az eszkdzre, mint vallalkozasra bckulso bel

koltségei, energetikai,
¢ az Uzleti kilatasokat
szintjét

A koltség . rtékelés megkozelitésének [ényege, hogy a koriltekinté vasérlé nem fizet tdbbet a
vagyontérgyé% mint egy olyan helyettesit8 vagyontargy el6allitasi kdltsége, melynek hasznossdga megegyezik a
kérdéses vagyontargy hasznossagaval. Ez a mdédszer dltaldban az Gj épitésl, vagy kiilonleges céld eszkdzdk
értékbecsléséhez szolgaltatja a legmegbizhatébb értéket.

A miiszaki érték megallapitasakor valds reprezenténs példak elemzésével a megvaldsulasi 6sszkoltséget épités
alatti ingatlanra jellemzé munkanemenkénti kéltséghédnyadokra bontottuk, befejezett épiilet esetében egy
osszegben becsiltiik, majd az aktudiis gazdasagi, miszaki jellemz6k alapjan a valds helyzethez korrigaituk.

Az GjraelGallitasi koltség a hasonlé vagyontérgy elGéllitdsanak, vagy felépl'tésének koltsége, folyé dron szém|’tva

értékelés soran az eszkoz ujrael6allitasi koltsegebol levonjuk a fi Zlkal kopésbdl, funkcionalis és gazdasagl
avuldshél szarmazé értékcsokkenést, majd ingatlan esetében ehhez hozzaadjuk a foldterilet forgalmi
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értékelésen alapulé értékét.

Az ezek 0sszegzésébdl kapott viszonyszam fejezi ki az ingatlan miiszaki értékének és a kiinduldsi reprezentativ
ingatlanok viszonyat. A miiszaki értékbdi kiindulva az ingatlan allapotdtdl, piaci-, és kbzgazdasagi viszonyatdl
fuggben hatadroztuk meg az épulet koltségalapu értékét.

AZ OSSZEHASONLITO ADATOK ALKALMAZASANAK ELVEI

A moédszer alkaimazasakor altaldban megval6sult eladdsok, vagy bérbeaddsok targyait képezd eszkdzodkkel
torténd korrekcids dsszehasonlitas, illetve a kinalati piacon jelenlévé eszkbzok vizsgélata adja az alapot, a becsiilt
érték kialakitasahoz, melynek sordn ésszehasonlitdst végeztiink az eladési-, és a kinalati drak, a hasonld eszkdzdk
korabbi értékesitésének tapasztalatai és a vizsgélt eszkézhoz kapcsolédé lehetdségek kozott &z dsszehasonlité
adatok gydijtésekor a f6ldrajzi hatarokat az értékelt eszkbz természete és tipusa hatérozzaﬂf “Amennyiben az
adott regloban nem Ielheto fel megfele!d szému osszehasonlnto adat, ez ket irdnyba vezeti mazést:

& masrészt ki kell terjeszteni az adatgydijtést az orszag hasonlo fejlettségi
tipusti eszkézokre.,

Az 6sszehasonlitasra keriil§ eszk6zék paramétereit az eszkozokkel fogl
cikkei, az ESTON sajt és mindenki &ltal elérheté elektronikus és nyomtatc
eszkoz esetén forgalmazék, kivitelezd cégek adatai alapjan é"ltottlm

FAJLAGOS ERTEKEK KORREKCIOJA

Az adatgytijtés soran keletkezett adathalmazt étviz
szant ingatlanok adatait, melyeknek f6bb paraméte
kinélati/eladasi drakbdl kiszémitottuk felépltmény s ingada
alaptertiileteire es§ (lires telek esetén a _Eﬂk\l m?re, vag
értékeket, melyeket a korrekciés tényezgkke

hasonlitds igaz tényeken alapuld, szubjektiv elemeket is
cezé alapelemeket vettiik figyelembe:
¢ az dtruhdzott jogd! Y

az eladasa, énzil

6zmivek (viz, elektromos dram, gazellatas, szennyvizelvezetés), telekommunikacis,

le edés (tomegkozlekedés, utburkolatok mindsége),
alap- és kbzépszint( ellatdsi kdzpontoktdl valé tavolsdg (oktatasi és szabadidds Iétesitmények).

Telekadottsagok:

telek alakja, tdjolasa, lejtése,

talajtani viszonyok, névényzet,

beépitési  lehetSségek, szabdlyozdsi elbirdsok (beépitheté teriilet, megengedett

épitménymagassag stb.).

* & o N o o

Mikrokdrnyezet:

6vezet, szomszédos épliletek hasonld, illetve eltérd jellege,
kilatas, panorama,

szennyez6 forrasok, kdrnyezeti artalmak.

® © & W
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. Hasznalati szempontok:
épités éve,
karbantartds mértéke, felijitds éve,
komolyabb kéresemények,
rendeltetésszer( hasznalat.

4

3

@

.

.

5. Miiszaki szempontok:

@ tartoszerkezetek dllapota,

¢ homlokzati kialakitas, dllapot,

¢ burkolatok mindsége,

¢ komfortfokozat,

¢ szakipari munkak, épuletgépészet mindsége.
6
.
@
&
.
.
7
*

. Jogi szempontok: 4
tulajdonviszony rendezettsége, osztott tulajdon,
kapcsolddé jogok és tények (jelzalogjog, haszonélvezeti jog stb.), Va . D Y ";\F‘
az ingatlan nyilvantartasba be nem jegyzet egyéb jogok és tények, A F
miemléki kérnyezet, miiemléki védettség, W
OTEK és a helyi épitési szabalyozasi el8irasok.

. Alternativ hasznositasi szempontok:
funkciévaltasra valé alkalmassag,
¢ atépithetSség, bévithetdség, megoszthatdsag.

A korrekciot kévetéen kisza’mn’tottuk a kiva‘lasztott korrigél

helyrségeknek megfeleloen fgy megkaptuk az .
terlleteire vonatkoztathaté fajlagos értekeket is.

olyan tulajdom rendezetlen
Az értékelés ere

6sEtJ nyelhetl

2 ztelmérést teruletmérést a szakvélemenyben megadott paraméterek a Megbizé

véitink. & y

KértérftéWégﬁnk csak a szakmai felel8sségbiztositasunk terhére, annak mértékéig allapithaté meg.
Ez a vagyon€rtékelés a 1. pontban rdgzitett célnak megfelelden késziilt, bérmely egyéb célra térténé
felhasznalds csak elzetes hozzajarulasunk mellett térténhet.

A szakvélemény részei (kilondsen az altalunk becsiilt érték, az értékelék személye, az ESTON megnevezése
vagy ra vonatkozé barmely utalds) nem hozhat6k nyilvanossagra az ESTON el8zetes irasbeli jévahagyasa
nélkul.

Potencidlisan veszéiyes anyagok el6fordulasat - melyek esetlegesen jelen lehetnek az ingatlanon - nem
rogzitettiik, a helyszini szemle soran ilyen anyagok jelenlétére utalé nyomokat nem tapasztaltunk. Nem
rendelkeziink a kell§ szakismerettel olyan anyagok - mint olaj, azbeszt, savak vagy mas, potencidlisan
veszélyes anyagok - jelenlétének feltdrdsdhoz az ingatlan teriiletén vagy az épiileten beliil, mely az érték
csokkenését okozhatnd. Nem véllalunk felelsséget ilyen feltételekért, illetve az ezek feifedezéséhez

szlikséges szakértelemért és mérnodki ismeretekért.
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¢ A szakvélemény magyar nyelven késziit, csak elektronikusan ker(lt kiadasra.

e Az értékelés érvényességi ideje 3 hénap.

Az értékbecslések tartalmanak piaci kérnyezethez valé megfelelését a hektikusan valtozé gazdasagi
kdrnyezet miatt f6leg hitelbiztositéki értékelés esetén, a bank belatasa szerint, ennél rovidebb idGszakonként
is indokolt lehet ellengrizni.

e Jelen értékbecslés a készitéskor érvényben |1év6 jogszabalyi kdrnyezet (killonésképpen az ingatlanok adézésra
és az illetékfizetési kotelezettségére vonatkozo rendelkezések) figyelembevételével késziilt. Amennyiben a
vonatkozé jogszabalyok a értékbecslési szakvélemény érvényességi ideje alatt megvéltoznak, tgy a
értékbecslési szakvélemény megaliapitasai (kiilonésképpen a becsiilt érték) feliilvizsgalata sziikséges.

e Az ESTON ezennel legjobb tudasa és meggyGz6dése alapjan az aldbbiakat tandsitja:
A tenybell megallapitasok, meiyeket e szakvélemeny tartalmaz, |gazak és helytalléak

altal tartalmazott eléfeltételek hatéroljék be, és azok az értékbecsi6k személyes, részr

szakért6i elemzései, véleményei és kdvetkeztetései.
@ Nincsenek sem jelenlegi, sem jovSbeni érdekeltségeink azon eszkdzdkben

iranyaban sem.
» Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétsl, semmilyedl inté

mely e szakvéleményben foglalt elemzések, vélemények és kévetkeztetések

eredményeként johet létre. ; )
e Elemzéseink, véleményeink &s kovetkeztetéseink kidolgozésa és sak -’*};} Unk elké zitése a (TEGOVOFA-
1 felvaité) TEGOVA (The European Group of Valuers' Associ Kidolgozott EVS (Eurépai Ertékelési
Szabvanyok), az IVSC {international Valuation Standards C elvel és ajanlasai szennt valamint
a MAISZ (Magyar Ingatlan Szovetség) 4ltal ossze i :
dsszhangban tortént ra

®agy eseménytdl,
felhasznéaldsa

-kt ri, a gondosan végzett ériékbecslés

kben gy
] Wyamatokbo! ered6, az ingatlan értékét
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