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God Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
2023. juliusi soron kovetkez6 rendkiviili iilésére

Targy: A Penta Kft. kezdeményezésére a neveleki csatornizassal Gsszefiiggé szennyvizatemel6
elhelyezéséhez készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasa és telepiilésrendezési terv médositas
meginditasa

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A Penta Kft. a God 06/25 hrsz. alatti ingatlanon szennyvizatemel6 létesitését tervezi. A tervezett
szennyvizatemelo teriilete God Nevelek telepiilésrészének hataran taldlhat6. A Penta Kft.-t a DMRV
Duna Menti Regionalis Vizmi Zrt. (tovabbiakban DMRYV Zrt.) bizta meg a beruhazas megvaldsitasaval.
A kézmiilétesitmény 06/25 hrsz.-i ingatlanon keriilne megvaldsitasra, amely a telekalakitast kovetden,
06/43 hrsz.-ra, a fennmarado tovabbi mezdgazdasagi teriiletek esetén pedig 06/44 hrsz.-ra mdédosul. A
telekalakitashoz a HESZ modositésa sziikséges.

A fejlesztés megvalOsitasdhoz tehat a telepiilésrendezési terv moédositdsa sziikséges. A telepitési
tanulmanyterv Onkormanyzat altal torténd elfogadasat kovetden keriilhet sor a telepiilésrendezési
eszk6zOk modositasara. A telepitési tanulmény elkészitésével a Fejleszt6 a Volgyzugoly Miihely Kft-t
bizta meg. A telepitési tanulmanyterv az elGterjesztés /. melléklete.

God telepiilés kiilteriiletén, a 06/25 hrsz-ii ingatlanon, 88 m? teriileten egy szennyvizatemeld alallomas
kap helyet. A projekt keretében megvaldsitandéd csatornahélézati fejlesztés célja az ivovizzel ellatott
ingatlanok szamara szennyvizelvezetd halozat létesitése €s arra az ingatlanok rékotési lehetoségének a
biztositasa. A 06/25 hrsz.-i teriileten megvaldsitasra keriil egy atemeld és egy mér6akna akna. A
tervezési teriileten épiilet nem, kizarélag miitargy keriil elhelyezésre.

A telepitési tanulmanyterv els6dleges célja bemutatni, hogy a telepiilésrendezési tervekben hogyan lehet
lehetdséget biztositani a szennyvizatemeld elhelyezésére, és az ehhez sziikséges ingatlan
telekalakitasara, valamint ezzel kapcsolatban feltarni a megvaldsitas a lehetséges feltételeit.

A tervezési teriilet modositasanak feltétele, hogy G6d Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete
tamogassa a szennyvizatemeld elhelyezését, s dontson a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasanak
meginditasardl.

E célok megvalositasa érdekében sziikséges a 06/25 hrsz.-u telekre vonatkozé telepiilésrendezési
eszk6zok oly médon valé médositasa, amely lehetdvé teszi a telekalakitast, vagy kisajatitasi eljaras
meginditdsat. A cél elérése soran szem eldtt kell tartani a kozmil mitargy elhelyezhet6ségének
biztositasara vonatkoz6 eldirasokat is. A cél elérésére javaslatot tesz a tanulméany, amely a HESZ
modositasat-, valamint a TSZT és a HESZ mellékletét képezd Szabalyozasi Terv médositasat igénylik.

God varos hatalyos, modositando telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezoek:

- G6d Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének 347/2020. (X.12.) o6nkorményzati
hatarozata G6d Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (tovabbiakban TSZT),

- G&d Varos Onkorméanyzata Képviselo-testiiletének a helyi épiteési szabalyzatrol szolo 24/2016.
(X11.9.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ).

A tervezési teriilet Mk-1 beépitésre nem szant Svezetbe esik, melyrél a HESZ 120.§ (1)-(6) bekezdése
rendelkezik.

A tervezett fejlesztéshez a telepiilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositésa is sziikséges.
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God véros, TSZT teriiletfelhasznaldsi rendszerében nincs a beépitésre nem szant teriiletek kozott
szennyvizatemeld elhelyezésére megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoria, igy a beruhazas
megvaldsitasahoz a szennyvizatemelo teriiletét a kertes mezégazdasagi (Mk) teriiletfelhasznalas helyett
egy Uj beépitésre nem szant kdzmiiteriilet (KOm) teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt sorolni. A
TSZT-nek megfeleléen modosul a HESZ, és a Szabalyozasi terv is, és a tervezett ingatlan teriiletén 1j
KOm-1 &vezete keriil kijelolésre.

A HESZ 105/A. §-ban bevezetésre keriil a KOm a kdzmiiteriilet Gvezet és annak el8irasai.

A szabélyozasi terven a tervezett szennyvizatemeld teriiletén egy uj KOm-1 jeli vezet kijellése
javasolt. Az Mk-1 beépitésre nem szant Svezetb8l KOm-1 ovezetbe torténd atsoroldst kovetden
biztosithato a szennyviztisztitd 1étesitményének elhelyezése.

A telepitési tanulményterv alapjan tervezett TSZT és HESZ + Szabélyozési terv modositashoz
haromoldala tervezési szerzddés megkotése sziikséges, melyben a Penta Kft., mint koltségviseld vallalja
a tervezéssel jaré valamennyi koltség megfizetését. A telepiiléstervezési szerzOdésben God Varos
Onkorményzata, mint Megrendel, a Penta Kft, mint Koltségviseld és a Tervez cég lesznek a szerzodo
felek.

Fentiekre tekintettel, az alabbi dontés meghozatalat javasoljuk a T. Képvisel-testiiletnek.
Hatarozati javaslat:

God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
... /2023, (VIL. ....) hatarozata

God Viros Onkorminyzata Képviselo-testiilete a Penta Kft. kezdeményezésére a neveleki
csatornazassal Osszefiiggd szennyvizatemeld elhelyezéséhez készitett telepitési tanulmanyterv
elfogadasaval és telepiilésrendezési terv mdédositds meginditisiaval kapcselatban az aldbbi
dontéseket hozza.

Géd Viros Onkormanyzata Képviselé-testiilete:

- a 06/25 hrsz-n1 teriiletre vonatkezd, 1. mellékietben foglalt telepitési tanulmanytervet
elfogadja,

- felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési terv (TSZT, valamint HESZ és
Szabalyozasi terv) modositasaval Osszefiiggé haromoldalu telepiiléstervezési szerzédés
megkdtésére, melyben Koltségviseloként a Penta Kft. szerepel,

- a telepiilésrendezési terv (TSZT, valamint HESZ és Szabalyozasi terv), telepitési
tanulmanyterv szerinti modositisara vonatkozé egyeztetési eljarasat meginditja.

Felelds: polgirmester, jegyz6
Hivatali felelds: jegyz0, Foépitészi Iroda
Hataridé: azonnal

God, 2023. julius .20 .
Aba Lehel
foépitész
~—*ouo QJUL/
Nagy%va
Foépitészi irodavezetd
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A 06/25 HRSZ-U TERULETRE VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
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GOD 2 TELEPITESI TANULMANYTERV

Alairélap

Telepiilésrendezés:  Ferik Tiinde - okl. épitészmérndk,
vezetl telepiilésrendezo tervez6 TT/1 13-1259

Bérczi Szabolcs - okl. telepilésmérmnok TT 13-1411
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérndk

Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitészmérnok i
okl. urbanisztikai szakmérnok E 01-6440, TT 01-6440

Szeitner-Lang Zsofia - okl. teleplilésmérnok

Havrilla Jozsef - okl. tajépitészmérnok ﬂan% /gﬂ’é'
Tajrendezés, ‘ ,
kornyezetvédelem: Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnok A <

TK 01-5282

Vizi kozmlivek,

energiakozmiivek: Hanczar Zsoitné - okl. gépészmérnok,
okl. varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(KESZ Tervezl Kft.)
MK: 01-2418
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GOD 4 TELEPITESI TANULMANYTERV

1. BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Penta Kft. (mint Kivitelez6) God véros, 06/25 hrsz.-U tervezett ingatlanon szennyvizatemel6
étesitését tervezi. A tervezett szennyvizatemeld teriilete God Nevelek telepliilésrészének hataran
taldlhato.” A Kivitelez6t a DMRV Duna Menti Regionélis Vizm(i Zrt. (tovabbiakban DMRV Zrt.) bizta
meg a beruhdzas megvaldsitasaval. A kozmdilétesitmény 06/25 hrsz.-0 ingatlanon keriilne
megvaldsitasra, amely a telekalakitast kovetGen, 06/43 _hrsz.-ra, a fennmaradé tovabbi
mezbgazdasagi teriiletek esetén pedig 06/44 hrsz.-ra mddosul. A telekalakitdst, a Kivitelezé
meginditotta, azonban a Pest varmegyei allami fGépitész PE/EPF/00002-2/2023 igyiratszamd
levelében a kovetkezoket allapitotta meg:

»Az eljdrds sordn megdllapitottuk, hogy az egyes vizik6zmi-beruhdzdsokkal Osszefiiggd
kozigazgatdsi hatosdgi ligyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentdségli liggyé
vdltozdsi vdzrajza és teriiletkimutatdsa épitésiigyi szempontbdl nem zdradékolhato, tekintettel
arra, hogy a hivatkozott jogszabdly a Kérelmezett ingatlan helyrajzi szamat nem tartalmazza.”
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A tervezési teriilet és a tervezett szennyvizatemelo teriilete
(Forrds: Kisajatitdsi vdzrajz kivonat, Google Maps; sajdt szerkesztés)

A terv els6dleges célja bemutatni, hogy a teriiletrendezési tervekben hogyan lehet lehetdséget
biztositani a szennyvizatemeld elhelyezésére, és az ehhez sziikséges ingatlan telekalakitasara,
valamint ezzel kapcsolatban feltarni a megvaldsitas a lehetséges feltételeit. A tanulmanyterv
elkészitése soran egy olyan telepitési javaslat kidolgozasa a cél, amely alkalmas a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokbe torténd beépitésre, valamint segiti az Onkormanyzat és Kivitelezé
megallapodasat.

A fejlesztés megvaldsitdsahoz a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sziikséges. A tanulmanyterv
Onkormanyzat &ltal torténé elfogadasat kovetden keriilhet sor a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara, amely alapjat képezheti telepiilésrendezési szerzédésnek is. A tanulmany
elkészitésével a Kivitelez6 a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6lo
419/2021. (Vil. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmany e tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen késziilt.

' A projekt nemzetgazdasagilag kiemelt beruhazasnak mindsiil az egyes ivévizmindség-javitasi, szennyviz-
elvezetési és -tisztitasi, valamint hulladékgazdalkodasi beruhazasokkal osszefliggd kozigazgatasi hatosagi iigyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségl liggyé nyilvanitasarol szolo 272/2017. (IX. 14.) Korm.
rendelet modositasardl szolo 823/2021. (XII. 28.) Korm. rendelet alapjan

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



GOD 5 TELEPITESI TANULMANYTERV

2. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

God a kozép-magyarorszagi régidban, azon bellil Pest varmegye északi részén, a Duna keleti oldalan
helyezkedik el. A véros a budapesti agglomeracié része, a négy telepiilésbdl allé Dunakeszi jaras
harmadik legnépesebb telepiilése.

A telepliilés szerkezetét a természeti adottsagok, legféképp a Duna, a kozlekedési infrastruktlra
elemei és a févaros kozelsége hatdrozza meg. A telepiilés kozlekedésfoldrajzi szempontbol is
kedvez6 helyzetben van, God kizigazgatasi teriiletét érinti az M2 autout és a 2-es sz. fout, valamint
a Budapest-Szob vasutvonal is.

6oD .
»

God térségi elhelyezkedése Pest megyében és a budapesti agglomerdcioban (Forrds: sajdt szerkesztés)

A tervezett szennyvizatemeld teriilete God Nevelek telepiilésrészének hataran taldlhatd, a 06/25
hrsz.-0 ingatlanon. Nevelek telepllésrész kordbban a Goddel szomszédos Sz6dhoz tartozott,
azonban 2014-ben lakossagi igényre Godhoz csatoltak azt. A telepiilésrészt az Ilka-patak, az M2
autout és a Budapest - Szob vasUtvonal hataroljak. A teleplilésrész ingatlanai ivoviz ellatassal
rendelkeznek, azonban az itt keletkez6 szennyviz jelenleg részben szippantassal keriil
szennyviztelepi beszallitasra, részben pedig elszikkad. Nevelek vezetékes vizzel, gazzal, tavkozlési
halézattal és villamos-energiaellaté haldzattal rendelkezik. A csapadékviz elvezetése a részben
kiépitett nyilt csapadékviz elvezetd arokrendszeren torténik, de az arokrendszer csak a mar burkolt
utcakban all rendelkezésre, a foldutak mentén nem.

Jelenleg Nevelek telepiilésrészen csak egyedi szennyvizgyljték mikodnek, kétséges vizzardsaggal.
God mas teleplilésrészein mar kiépitett szennyvizcsatorna halézat izemel. Nevelek kozvetlenil a
godi szennyvizelvezeté haldzattal ellatott, lakott teriiletek mellett fekszik. A keletkezd szennyvizek
a God varosi szennyvizgy(ijté halézaton keresztiil Dunakeszi szennyviztisztito telepére vezethetdk.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



GOD 6 TELEPITES! TANULMANYTERVY

A 4517 m’-es tervezési teriilet jelenleg beépitetlen. A teriilet megkozelitheté az M2 autéut God
Ujtelepi lehajtdjat hasznalva, elészor a Munkadcsy Mihaly Gton 900 métert haladva, majd a
korforgalom elsé kijaratan kihajtva az Ady Endre Gton (21107 j. (t) 2300 métert tovabb haladva,
végiil a Kdlman majd a Nadirigd utcara fordulva tovabbi 1150 métert haladva.

. ‘: 4 /-
% bk ey 2 0,
Tervezési teriilet lehatdroldsa és Nevelek telepiilésrész csatorndzottsdga
(Forrds: Google Maps, sajat szerkesztés; E-Kozmii)

2,2 . TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A 4517 m? nagysagl tervezési teriilet miivelési aga részben gyep (legeld), részben nadas. Nadas
mivelési agba tartozik a teriilet nagyja, 3625 m*-t, mig a gyepek kiterjedése 892 m?. A teriilet
jelenleg beépitetlen, épiilet nem &ll rajta. Eszakkeleti oldalan fold alatt foldgaz eloszté vezeték és
kisfeszliltségl villamos energia vezeték hlzodnak, fold felett pedig vezetékes hirkodzlés elosztd
halozata. A tervezési teriiletet lakoteriiletek, erdd, nadas és vizenyés, vizes teriiletek hataroljak. A
tervezett modositas a tervezési teriiletnek csak kis részét érinti (88 m?).

[] Telekhatar
——— Vezetékes hirkozlés
Féldgazvezetek
Villamosenergia

Muvelési ag
100 Gyep (legeld)
7] Hadas

A tervezési teriilet és a tervezett szennyvizdtemeld teriilete (Forrds: Google Maps; sajat szerkesztés)
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3. A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

God telepiilés kiilteriiletén, a 06/25 hrsz-U ingatlanon, 88 m? teriileten egy szennyvizatemeld
alallomas kap helyet. A projekt keretében megvaldsitandé csatornahalozati fejlesztés célja az
ivovizzel ellatott ingatlanok szamara szennyvizelvezeté haldzat létesitése és arra az ingatlanok
rakotési lehetGségének a biztositasa. Nevelek telepiilésrészen Osszesen 505 db ingatlan van ellatva
vezetékes ivovizzel. Nevelek teriilete kozvetlenil a godi szennyvizelvezeté halézattal ellatott,
lakott teriilet mellett talalhatd, a fejlesztést kdvetden, az itt keletkezé szennyvizek a God varosi
szennyvizgy(ijt6 halézaton keresztiil Dunakeszi szennyviztisztité telepre vezethetdk.

A 06/25 hrsz.-( teriileten megvalositasra keriil egy atemel6 és egy mérdakna akna. Az atemeld akna
buvényilas lefedése vizzar6, blizzaro, zarhaté kivitell ACO Toptek fedlappal torténik. A lejutast az
aknaba mobil létra biztositja. A végatemelénél eléregyartott mlanyag vizoraakna létesil. A
szerelvényeket és a vizmérot kozvetleniil a végatemelé mellé épitett eléregyartott vizzaré beton
szerelvényaknakban kell elhelyezni. Az atemeld akna és a szerelvény- és mérGaknak lefedését
eléregyartott fodémlemez biztositjak, amelyek buvdnyilasa 800x800 mm méret(liek.

A végitemeld esetében a térvildgitds biztositasa sziikséges, amely a vezérlé szekrénybdl
kapcsolhatd. A teriilet megvilagitasara, 2 db, 4,0 m magassagl horganyzott kandelaber keriilt
betervezésre, LED-es vilagitotestekkel.

A végatemel§ teriilete drétfonatos keritéssel kerlil elhatarolasra, az atemelé telepre valé bejutast
pedig egy 4,0 m széles, drotfonatos kétszarnyl kapu biztositja. A kerités koré Thuja occidentalis
(nyugati tuja) keril telepitésre.

A tervezési teriileten épiilet nem, kizardlag mitargy keriil elhelyezésre.
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A szennyvizatemelé telepitési helyszinrajza, és épitészeti kiviteli terve -kivonat

A terv elsddleges célja bemutatni, hogy a teriiletrendezési tervekben hogyan lehet lehetdséget
biztositani a szennyvizatemeld elhelyezésére. A tervezési teriilet mddositasanak feltétele, hogy God
Varos Onkorméanyzat Képvisel-testillete tdmogassa a szennyvizatemeld elhelyezését, s dontson a
telepiilésrendezési eszkzok modositasanak meginditasarol.

A modositds célja, a kialakitandd ingatlanon, a tervezett szennyvizatemel6 elhelyezésének
biztositasa, s az ehhez sziikséges szabalyozasi kbrnyezet megteremtése.

E célok megvalédsitdsa érdekében szilkséges a 06/25 hrsz.-G telekre vonatkozo telepiilésrendezési
eszkozok oly mdodon valé modositasa, amely lehet6vé teszi a telekalakitast, vagy kisajatitasi eljaras
meginditasat. Cél elérése soran szem el6tt kell tartani a kézm( mdtargy elhelyezhetdségének
biztositasara vonatkozo elGirasokat is. A cél elérésére javaslatot tesz a tanulmany, amelyek a TSZT,
és a HESZ mellékletét képezo szabalyozasi terv médositasat igénylik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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A telepiilésrendezési eszk6zok modositasdnak jovahagyasat kovetéen torténhet meg a
szennyvizatemeld szamara a telekalakitasi-vagy kisajatitasi eljaras.

4. VONATKOZO JOGSZABALYI HATTER

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

GOd varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kdvetkezbek:

e God Varos Onkormanyzata Képviseld-testiletének 347/2020. (X.12.) onkormanyzati hatarozata
God Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (tovabbiakban TSZT)

e God Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szolo 24/2016.
(XI1.9.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ)

A hatélyos TSZT, a tervezési teriiletet beépitésre nem szant kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A TSZT a teriiletet érint6en jeloli a vizbazis bels6é védGovezet
hatérét, illetve az orszégos okoldgiai halozat magteriiletét és okoldgiai folyosojat.

A TSZT a tervezési teriilett6l északnyugatra és délkeletre tovabbi Mk jell kertes mezbgazdasagi
teriileteket jelol. Nyugati iranyban Lke jelli kertvarosias lakoteriiletek-, keleti iranyban, Nevelek
teleplilésrészen pedig Lf jelli falusias lakoéteriilet teriiletfelnasznalasi kategoria jelenik meg.

Lke
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A hatdlyos HESZ 1. mellékiete

A hatalyos TSZT 1. melléklete - részlet Szabdlyozdsi terv - részlet

A HESZ, a mezbgazdasagi teriiletekre vonatkozé altalénos eldirdsokat a 115. § (1-7) pontjaiban
rogziti:

(1) A mezégazdasdgi Ovezetek telkei a novénytermesztési, dllattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezégazdasdgi dvezetekben elsGsorban e mezdgazdasdgi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezhetbk el, azonban az oGvezeti
eldirdsokban foglalt feltételek fenndlldsa esetén kivételesen lakéépiilet is épithetd. A
mezdgazdasdgi teriileten a kozmivek és a kozmipotlo létesitmények épitményei
korldtozds nélkiil elhelyezhetéek.

(2) Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nddas miivelési dgu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mds kivett, vagy
miivelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az bvezetek teriiletén épiilet, épitmény csak szabadon dlléan helyezhetd el. Az az ingatlan
épithetd be, melynek szélessége legaldbb 20 m, hossza legaldbb 40 m. Az épiiletek
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elhelyezésénél legaldbb 10 m mélységli elékertet, minimum 5 méter széles oldalkertet és 20 m
mélységii hdtsokertet kell biztositani.

(4) A meglevé, épitési és haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezé épiilet fenntarthatd,
szintterlileti és épiiletmagassdgi novekedést nem eredményezé médon felujithaté, abban az
esetben is, ha a fenti beépitési szabdlyoknak nem felel meg.

(6) Az Md-1 dvezetbe sorolt teriiletek kivételével a mezégazdasdgi Ovezetek bdrmelyikébe esd,
mezdégazdasdgi miivelési dgban nyilvdntartott teriilet igénybe vehets birtoktest dsszteriiletébe
toérténé beszdmitdsndl, fiiggetleniil attol, hogy az Ovezetben birtokkdzpont kialakitdsa
engedélyezett, vagy sem.

(7) A teriileten beépitésre alkalmas telkenként, illetve birtokkdzpontonként maximum 2 lakds
épithetd.

A tervezési teriilet Mk-1 beépitésre nem szant dvezetbe esik, melyrél a HESZ 120.§ (1-6) bekezdése
rendetkezik:

120. § (1) Az Mk-1 Kertes mezégazdasdgi (kisparcelldis mezdgazdasdgi teriiletek,
mezbdgazdasdgi termelést szolgdlé épitmények, féliasdtrak elhelyezését megengedé
teriiletek) ovezetben kialakithato legkisebb foldteriilet 1500 m’, a beépitheté legkisebb
féldteriilet 3000 m?, a létesithetd beépités f6 paramétereit a 11. sz. tdabldzat eldirdsai
tartalmazzadk.

(2) Az dvezetben kizdrolag a mezdgazdasdgi termelés épitményei, gazdasdgi épiiletek helyezhetdk
el, lako- lidiilé- és egyéb funkcioju épiilet nem épitheté.

(3) A mdr meglévé beépités fenntarthato, felujitds, bévités (hozzdépités, emeletraépités), illetve
elbontds esetén az Uj épiilet épitése csak az ovezeti elGirdsokban megengedett mértékig
lehetséges.

(4) Az bvezet telkeinek Uttal hatdros legaldbb 10 m szélességii része nem épithets be.
Amennyiben a koézlekedési elbirdsok ennél nagyobb tdvolsdg betartdsdt irjdk el6, ugy a
nagyobb értek betartdsa a kotelezd.

(5) Az dllattartdshoz sziikséges gazdasdgi épitmények a kilon jogszabdlyban meghatdrozott
maodon épitheték.

(6) Az ovezetben a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt magteriilet és Okologiai folyosé teriiletén
épiilet, épitmény csak a természetvédelmi hatésdg eldzetes véleménye alapjdn helyezheté el.
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(S = szabadondllé)

Kivonat, a HESZ 2. mellékletének, a mezégazdasdgi teriiletek cimi 2.3. sz. tabldzatdbol

A tervezett szennyvizatemelS a tervezési teriileten a HESZ 115. § (1) bekezdés értelmében
korlatozas nélkiil elhelyezheté, azonban a 120. § (1) bekezdés szerint Mk-1 jelli ovezetben
kialakithat6 legkisebb foldteriilet 1500 m?, a beépithetd legkisebb foldteriilet pedig 3000 m2. A
fejlesztés soran a szennyvizatemel6 szaméara kiilon telket szeretne létrehozni a DMRV Zrt.,
amelynek teriilete minddssze 88m? lenne, igy a kialakitandé 06/43 hrsz.-( ingatlan tervezet
telekalakitasa nincs 6sszhangban a fenti HESZ eléirasokkal. A HESZ 115. § (3) bekezdés értelmében
az Mk-1 jelli 6vezetben, az az ingatlan épithet6 be, melynek szélessége legalabb 20 m, hossza
pedig legaldbb 40 m. Beépités esetén, a 115. § (3) bekezdésnek, a szennyvizatemel§ tervezett
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telke szintén nem felel meg, azonban ez a fejlesztést nem akadalyozza, mert az ingatlanra
kizarélag kézm{ m(itargy elhelyezését tervezi a DMRV Zrt. Az Gvezetben a Szabalyozasi Terven
lehatarolt magteriilet és okoldgiai folyosé teriiletén miitargy csak a természetvédelmi hatdsag
elézetes véleménye alapjan helyezhet6 el.

4,2, VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
A tervezési teriilet az orszagos okoldgiai haldzat magteriiletének és

okologiai folyoséjanak része, mellyel kapcsolatban a MaTrT és a HESZ
is rendelkezik.

Taj- és természetvédelmi
elemek, teriiletek

Kulturalis orokségvédelmi A tervezési teriileten miemlék, illetve helyi védett épitmény nem
elemek talalhatd. A teriiletet nyilvantartott régészeti lelGhely nem érinti.

A tervezési teriiletet kozlekedésbél szarmazo korlatozas nem érinti.

VedgtavolSagk A tervezési teriileten vizbazis belsé védGovezete érinti.

A vizbazis belsé védéovezetére vonatkozé elbirasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védetmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet 11. §
(1-2) tartalmazza.

11. § (1) A belsé védGidomban és védéovezet teriiletén csak a vizkivétel létesitményei és olyan mds
létesitmények helyezheték el, melyek a vizkivételhez csatlakozo vizelldté rendszer izemi céljait
szolgdljdk. A létesitményeket és berendezéseket ugy kell lizemeltetni, hogy szennyezé anyag ne
keriilhessen a vizbe, a terepfelszinre vagy a felszin ald, a vizet gyiijté, kitermeld, szdllité
berendezésekbe.

(2) A bels6 védbovezet teriiletén:

a) elhelyezett létesitményekben keletkezé szenny- és haszndlt vizet nyomdsproébdval
ellendérzott, kettdsfalt szennyvizcsatorndban kell kivezetni a védéteriiletrél ugy, hogy a kiilsé
védddvezeten eldirt feltételeket kielégitse. A kettdsfalt csatorna vizzdrdsdgdt havonta kell
ellendrizni a belsé védéovezeten Kkiviil elhelyezett szivdrgdsmentes figyel6akna
alkalmazdsdval, melyben a csatorna és a védGcsé kozotti gydriistérbél az esetlegesen
elszivdrgé vizek dsszegyiijthet6k, majd a kiilsé védébvezeten kiviilre tovdbbithatok. Az
ellenérzés elvégzését, valamint annak eredményét a vizkivételi iizemnapléban rogziteni kell;

b) a terepfelszint agy kell kialakitani, hogy ott csapadékvizbél visszamaradé pangd vizek ne
keletkezhessenek. A védéovezeten lehetdleg 8sszefliggd fiivesitett feliiletet kell kialakitani,
ahol trdgydzds (szerves és mlitrdgydzds), valamint novényvédé szerek haszndlata tilos. A nem
fiivesitheté feliileteket id6tdllo, szennyezést nem okozé anyaggal kell burkolni. Felszinkdzeli
vizadék, valamint vezetékek és miitdrgyak kozelében csak olyan fdk, bokrok telepithetdk,
melyek gyokérzete ezeket nem éri el;

¢) a folybszakasz mederviszonyait csak gy szabad megvdltoztatni, hogy az ne legyen kdros
hatdssal a vizkivételre, és a viz minéségére;

d) kézcéla vizilétesitmények esetén az Ovezetet magdba foglalo foldrészletnek - az épitmény
tulajdonjogdtdl fiiggetlenil - dllami vagy 6nkormdnyzati tulajdonban kell dllni. A belsé
véddovezetet be kell keriteni és sziikség esetén biztonsdgarél egyéb médon, igy kiilndsen
orzéssel is gondoskodni kell;

e) rendszeresen a vizilétesitmény lizemeltetdjének azok a dolgozoi tartézkodhatnak, akik ott
munkadt végeznek, és a kiiloén jogszabdlyban meghatdrozott rendszeres egészségiigyi ellendrzést
igazolé egészségiigyi kényvvel rendelkeznek. Belépésre jogosultak tovdbbd az itt dolgozék
munkdjdnak irdnyitéi, valamint az ellenérzésre jogosult hatdsdgi személyek, tovdbbd azok,
akiket a védéteriilet tulajdonosa erre (igy példdul dtmeneti munkavégzésre) esetileg
feljogosit. A belépésre engedélyt add kételes gondoskodni arrél, hogy az ideiglenesen ott
tartézkoddk szennyezést ne okozzanak.
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Az orszagos okologiai halozathoz kapcsolodo elirasokat a HESZ 15. §-a tartalmazza.

15. § (1) A telepiilés teriiletén az orszdgos Okoldgiai hdldzathoz tartozé teriiletek, a Natura2000
teriiletek, ex lege védett természeti értékek, helyi jelentdségii védett természeti teriiletek,
tdjkeépvédelmi teriiletek, egyedi tdjértékek (tovdbbiakban: védett teriilet) lehatdroldsdt a
Szabdlyozdsi Terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozé jogszabdlyok szerint kell eljdrni.

A MATIT vonatkoz6 eldirasait a 6. fejezet tartalmazza.
A HESZ 27. §-a kijeldli a védétavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriiletet igényld létesitményeket.

27. § (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi Terv az aldbbi védétdvolsdggal rendelkezd, illetve
védoéteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kbzmiilétesitmények,
¢) szennyvizdtemeld,

d) természetkozeli folydvizek.

(2) A természetkozeli vizfolydsok, vizes éléhelyek partvonaldtol szamitott 50 m-es védétdvolsagon
beliil 4j épitmény nem helyezheté el, kivéve

a) a Szabdlyozdsi Terven jelolt épitési ovezetek esetében,
b) vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények esetében.

A tervezett fejlesztést a HESZ 27.5-a nem befolyasolja.

5. TERULETRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen fejezetben a telepiilésrendezési eszkozok modositasara és a szabalyozasi koncepcidra tett
javaslat keriil bemutatasra.

5.1, TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

A modositdas célja a kialakitandé 06/25 hrsz-G ingatlanon a tervezett szennyvizatemeld
elhelyezésének biztositdsa, s az ehhez szilkséges szabalyozasi kornyezet megteremtése. A
telepiilésrendezési  eszkozok maddositasanak jovahagyasat kovetden torténhet meg a
szennyvizatemeld szamara a telekalakitasi- ill. kisajatitasi eljaras.

A tervezett fejlesztéshez a teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv mddositasa is szikséges.
God varos, TSZT terliletfelhasznalasi rendszerében nincs a beépitésre nem szant teriiletek kozott
szennyvizatemeld elhelyezésére megfelelé teriiletfelhaszndldsi kategéria, igy a beruhazas
megvaldsitasahoz a szennyvizatemeld teriiletét a kertes mezdgazdasagi (Mk) teriiletfelhasznalas
helyett egy (j beépitésre nem szant kozmiiteriilet (KOm) teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt
sorolni. A TSZT-nek megfelelden moédosul a HESZ, és a Szabalyozasi terv is, és a tervezett ingatlan
teriiletén (j KOm-1 dvezete keriil kijeldlésre.

A HESZ 105/A. §- ban bevezetésre keriil a KOm a kozm(iteriilet dvezet és annak eldirasai.

A KOm-1 dvezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas javasolt feltételei az aldbbiak:

e A Szabdlyozasi terven KOm jellel jeldlt beépitésre nem szant ovezet, mely elsésorban a
kozm(i létesitmények elhelyezésére szolgal.

e Kialakithato telek legkisebb mérete:

e Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Az KOm-1 jel(i dvezet paraméterei a HESZ 2. melléklet (j 2.5. pontjaban keriilne rogzitésre.
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God teriiletfelhasznalasi rendszerét a modositasi javaslat minimalis mértékben valtoztatja meg.

A TSIT és a Szabélyozasi terv moédositasaval lehetéség nyilna a tulajdonviszonyok kisajatitassal
torténd rendezésére is.

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv - részlet Telepiilésszerkezeti terv javasolt médositdsa
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A hatalyos Szabdlyozdsi terv - részlet Szabdlyozadsi terv javasolt médositdsa

I” 71 Tervezési teriilet lehatarolasa

A szabalyozasi terven a tervezett szennyvizatemeld teriiletén egy (j KOm-1 jell dvezet kijel6lése
javasolt. Az Mk-1 beépitésre nem szant dvezetbdl KOm-1 dvezetbe torténé atsorolast kdvetden
biztosithatd a szennyviztisztito létesitményének elhelyezése.

Fentiek mellett a HESZ 120.§ (6) bekezdés pontositasa is sziikséges (ld. 4.1. fejezet), melynek soran
- a vonatkozd természetvédelmi jogszabalyok betartdsanak figyelembe vételével - a hatosagi
véleményezési jogkor a HESZ-bél torlends, a magasabb rendii jogszabalyokban eléirtakkal valé
Osszhang megteremtése érdekében.
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6. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
6.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A javaslat megvaldsulasa esetén sziikségessé valik a TSZT modositasa, igy fontos a teriiletrendezési
tervekkel vald osszefliggések vizsgalata is.

A telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozottan tUl - rendezési szempontbél - az orszégos és az
agglomeracios rendelkezések, azaz a teriiletrendezési tervek is vonatkoznak God teriiletére. A
terliletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe:
Magyarorszag teriiletrendezési tervét, a Budapesti Agglomerécid teriiletrendezési tervét és a
Balaton kiemelt iidiilékorzet teriiletrendezési tervét egy jogszabalyba vontak dssze, a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvénybe
(tovabbiakban: MATIT). A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti tervét (tovabbiakban: BATIT), a MATIT
7. melléklete tartalmazza, ovezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rogzitik.

Tovabbi véltozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasénak
kiegészitd szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoridkra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozdé elGirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

God esetében a fentieken til, az egyedileg meghatarozott Gvezetek tekintetében Pest Megye
Onkorményzata Kozgylilésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szélé 10/2020. (V1.30.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

A MATIT szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletet mezbgazdasagi térségként abrazolja. Ezt
pontositja a BATIT, ahol a tervezési terillet kertes mezdgazdasagi térségként jelenik meg.

Szerkezeti tervlap - részlet (Forrds: MATIT) Szerkezeti terviap - részlet (Forrds: BATIT)

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk kozil a tervezési
terliletet a BATIT kertes mezdgazdasagi térségbe sorolja. Az kertes mezdgazdasagi térség
teriiletfelhasznalasi kategoriat a MATIT 4.8 22. pontja definialja:

kertes mezdgazdasdgi térség: a BATrT-ben egyedileg megdllapitott olyan teriiletfelhaszndldsi
kategéria, amelybe azon zdrtkerti vagy zdrtkerti miivelésb6l kivett mezdgazdasdgi teriiletek
tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete, telekstrukturdja, hasznositdsa médja és intenzitdsa,
valamint beépitettsége eltér a mezégazdasdgi térseg teriileteitél.”
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gi erUiettethaszndibs kategiria
erdogazdathodasi térsg
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God teriilete a BATrT térségi szerkezeti terviapjan a
tervezési teriilet jelolésével (Forrds: www.teir.hu)

z22

Teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé MATIT el6irasai a kdvetkezdk:

40. § (3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyt borsz6l6 termbhelyi kataszterhez, az
okoldgiai hdlézat magteriiletéhez vagy az koldgiai hdlézat dkoldgiai folyoséjdhoz tartozo teriilete
nem minésithetd beépitésre szdnt teriiletté.

(4) * A kertes mezbgazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt
teriilet névekményének kivételével - a telepiilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt dvezetbe
kell sorolni.

A tervezési teriileten Uj beépitésre szant dvezet nem keril kijeldlésre.
6.2. ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen. A modositassal érintett 1. szamu terilet érintettségét az alabbi dsszefoglald
tablazat mutatja be:

Orszagos ovezet Erintettség El6iras
dkolbgiai halozat magteriiletének Gvezete érinti MATIT
6koldgiai halozat Gkologiai folyosojanak dvezete érinti MATIT
6kologiai haldzat pufferteriiletének dvezete ' nem érinti
kivalé termbhelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti

L jo terméhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
erdok ovezete nem érinti
erdételepitésre javasolt teriilet dvezete nem érinti
tajképvédelmi teriilet ovezete nem érinti
vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete  érinti MATIT
vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti MVM rendeiet
nagyvizi meder Gvezete ' nem érinti -
VTT-tarozok dvezete nem érinti -
honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti -
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Orszdgos okolégiai hdlézat magteriiletének dvezete

MATIT 43. § (1) Az bkologiai hdlozat magteriiletének ovezete tekintetében a kovetkezd elbirdsok
alkalmazandok:

a) az dvezetben beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki, kivéve, ha
aa) a telepiilési teriiletet az Okoldgiai hdlézat magteriilete, vagy az &koldgiai hdlozat
magteriilete és az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyosdja koriilzdrja,

ab) az 6koldgiai hdlézat magteriiletének dvezetében torténelmi sportteriiletek taldlhatok, vagy
ac) az ovezetben a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol;

b) * az a) pont aa) alpontjdban vagy a) pont ab) alpontjdban szereplé kivételek fenndlldsa
esetén beépitésre szdnt terliilet csak az dllami féépitészi hatdskorében eljaré févdrosi és varmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jeldlheté ki. Az eljdrds sordn vizsgalni kell, hogy biztositott-e az Gkoldgiai
hdlézat magteriiletének és az Okoldgiai hadlézat 0Okologiai folyosdjénak természetes és
termeészetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az okologiai kapcsolatok zavartalan
miikddése. Az a) pont ab) alpontjdban szereplé feltételek fenndlldsa esetén torténd kijelolés csak a
torténelmi sportteriileteken beliil torténhet.

(2) * Az 6kologiai hdlozat magteriiletének dvezetében lévé, a telepiilés kbzigazgatdsi hatdrahoz
200 méternél kozelebb lévo teriileten a teleplilésrendezési tervben (ij beépitésre szdnt teriilet nem
jelélheté ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjdban és a) pont ab) alpontjdban meghatdrozott
kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az Gkologiai hdldézat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito
modon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezhetok el.

(4) Az Okoldgiai hdlézat magteriiletének Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
dvezetben Uj célkitermelbhely és kiilfejtéses mivelési bdnyatelek nem létesitheté, a meglévé
kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek horizontdlisan nem bévithet6.

(5) * Az okolégiai hdlozat magteriiletének dvezetében az erémiivek koziil csak hdztartdsi méretd
kiserémli létesitheto épitményen elhelyezve.

; 8 .
: / - _ i IF
! ko = __'_Sl?me!_ & ] i 2 VIR
! ; . ¥ 5 £ bl |
:‘Leéﬁlylalu i | T‘Lea'ﬂlyfalu { e zi‘i—'
o Pocsmegyer | ‘\ 1 O Pécsmegyer 5 { \1‘“‘: d
5 R {
L | tervezem ' B L tervezést . N i
; | pe % e 7 ; terulet 2
- o > 3 7
o o=y ) S Vacrio R S ) Vacratot
\ i L h i o 3 J = p
5, ; ) » i ~ 7 h
Sze(?tendre t % ] g Sze?lendre i L S
; cisd e i I God
H '
; ‘ " Grbottyan / f 2 | Orbottyan
3 b e Szigetmonostor N ¥

;' Szigetmonostor

4 ! = Csomad
Dunakeszi i t Ounakeszi o

i
Il
‘ i

- Fot -y fot

Okolégiai lh(ilc')zat magteriiletének évezete (Forrds:
MATIT)

A tervezési teriilet kozel egésze az orszagos 6kologiai halozat magteriiletének Gvezetébe tartozik. A

szennyvizatemeld kialakitasa soran az okoldgiai halézat magteriiletén (j beépitésre szant teriilet

nem keril kijelolésre, tovabba a miitargy nem akadalyozza a magteriilet természetes éléhelyeinek

és okoldgiai kapcsolatainak fennmaradasat. A HESZ 120. § (6) bekezdése alapjan a magteriileten

épitmény csak a természetvédelmi hatosag elézetes véleménye alapjan helyezhetd el, a médositas

E-TER-en kapott adatszolgdltatds alapjan
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soran a bekezdés pontositasa sziikséges - a vonatkozo természetvédelmi jogszabalyok betartdsanak
figyelembe vételével.

Orszdgos okologiai hdlozat dkologiai folyoséjanak ovezete

MATIT 26. § (1) Az okologiai hdlézat Okoldgiai folyosojdnak bvezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria és vdrmegyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
dvezet és épitesi ovezet jelolheté ki, amely az oOkolégiai hdlézat magteriilete és az okoldgiai
hdlézat . 6koldgiai folyosoja természetes és természetkozeli élbhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja.
(2) Az Okoldgiai hdlozat Okolégiai folyosdjdnak Ovezetében (j beépitésre szdnt teriilet nem
jeldlhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Okologiai hdlézat Okoldgiai folyosd, vagy az Okologiai hdlézat

magteriilet és az okologiai hdlézat 6koldgiai folyosé koriilzdrja, tovdbbd

b) a kijel6lést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatosdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlhetd
ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az Gkoldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai
hdlézat 6kologiai folyosé természetes és természetkozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az
okoldgiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(4) Az Okoldgiai hdlozat okoldgiai folyosojdnak Ovezetében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6kolégiai folyosé és az érintkezé magteriilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kozotti okoldgiai kapcsolatok
mikodését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelolhetdk ki és helyezheték el.
(5) Az Okoldgiai hdldzat okoldgiai folyosdjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6. Az
dvezetben Gj célkitermelShely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem [étesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésti bdnyatelek horizontdlisan nem bévithet6.

(6) Az Okologiai hdlézat okoldgiai folyosdjanak ovezetében az erémiivek kozil csak hdztartdsi
méreti kiseromdii létesithetd, épiileten elhelyezve.
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bkologlat halézat okologiai folyosojanak dvezete (Forrds:
MATTT)
A tervezési teriilet apré részlete (105 m?), a délnyugati sarka beleesik az orszagos 6koldgiai halozat

Okologiai folyosojanak Ovezetébe, de a tervezett szennyvizidtemelé teriiletét nem érinti. A
szennyvizatemel§ kialakitasa soran az ckologiai haldzat Okologiai folyosdjanak teriiletén modositds
nem torténik. A miitargy nem akadalyozza az okologiai folyosé természetes élGhelyeinek és
okoldgiai kapcsolatainak fennmaradasat.

E-TER-en kapott adatszolgdltatds alapjan

Vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriiletek dvezete

MATrT 31. § (1) A vildgbrokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek Ovezetét a
teleplilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagorokségi és vildgorokségi varomdnyos teriilet dvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének Osszhangban kell lennie a vildgorokségrél
szol6 toérvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermelShely nem létesithetd, meglévé kiilfejtéses
miivelésii bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bdvithetd; a felszini tdjsebeket rendezni
kell,

¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézlé infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az
erémiiveket a kulturdlis és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megérizve, ldtvdnyuk érvényesiilését elGsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek
megfeleléen kell elthelyezni.
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ovezete (Forrds: MATIT)

God telepliilés rendelkezik vilagorokségi varomanyos teriilettel, de se az, se annak pufferteriilete
nem érinti a tervezési teriiletet. A vilagorokség varomanyos teriilet Bocsa-Ujtelep varosrészben

talalhato.
Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet vezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl

torténd kivezetdsérél és az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek dvezetbe torténé bevezetésérol,
illetve a szennyviz évezeten beliili kezelésének feltételeirdl a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizminGség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozo teleplilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdanydszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozé eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezheto.
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God egyes teriiletei vizmindség védelmi teriilet dvezetébe tartoznak. A telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzata kijeldli a vizvédelemmel érintett terlileteket. A tervezési teriileten vizbazis bels6é
védoovezet hatara halad keresztiil. A HESZ vonatkozo rendelkezéseit a 4.1. fejezet tartalmazza.

6.2. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Megyei dvezet Erintettség
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti
tanyas teriiletek dvezete nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet Gvezete nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei dvezetek

innovaciods technoldgiai fejlesztés tdmogatott célteriiletének Gvezete nem érinti
logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti
turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezete érinti

kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete nem érinti
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete nem érinti

Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete

MVM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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Asvdnyi nyersanyagvagyon dvezete (Forrds: BATIT) E-TER-en kapott adatszolgdltatds alapjdn

A tervezési teriiletet délkeleti irdnybdl érinti az asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, de a
szennyvizatemeld teriilete nem esik bele.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

{ » LI
PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések | POCSmegyer Vacra
tdmogatott célteriiletének Ovezetével érintett :'
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és

telepiilésrendezési eszkozei készitése, ;ndre ‘
feliilvizsgdlata, valamint modositdsa sordn a ° - God

turisztikai  fejlesztések (@  pdrhuzamos | [
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi 5zigetmonostor
szempontok figyelembevételével, a koordindlt : ‘
tervezés keretében, valamint a folytonossdgot ; [

biztosito nyomvonalak megteremtésével ! \

valosithato meg. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete (Forrds: PMTrT)

God teriilete a turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezetéhez tartozik, azonban a
szennyvizatemeld fejlesztése ezt érdemben nem befolyasolja.

Csom

6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolo 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.8 (3) bek. b)
pontja szerint ,udjonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejileg a telepiilés
kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke (BAE) az dtmindsités el6tti aktivitds értékhez
képest nem csokkenhet”.

A biolégiai aktivitasérték a modositas soran nem valtozik, Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre. Az ingatlan a korabbi beépitésre nem szant kertes mezbgazdasagi teriilet helyén,
szintén beépitésre nem szant kozm(i teriilet Gvezetbe keriil atsorolasra. A tervezett funkcid az
ingatlan elhelyezkedése szempontjabdl megfelel, a kornyezd terilet hasznalat szamara nem
zavaro.

6.4, TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG
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God Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
a 40/2017. (XIl.21.) onkormanyzati rendelettel
hagyta jova, a varos telepiilésképi védelmérdl
sz6l6 rendeletét (tovabbiakban: TKR), amely
meghatarozza az eltéré karakterl teriileteket,
rendelkezik a telepiilésképi kovetelményekrol,
valamint rendelkezik a telepiilésképi eljarasok
menetérél. A TKR, a tervezési teriiletet
mezdgazdasagi teriilet, telepiilésképi szempontbdl
meghatéarozo teriiletként kategoridba sorolja. A
Mez6gazdasagi teriiletekr6l a TKR a 28. § (1)-(6)
bekezdésében rendelkezik, ahol tobbek kozott
szabalyozza kerités kialakithatdsagat, épiiletek
tetdhajlasszogét és egyes épitmények magassagat.

TKR 5. melléklet-
Eltérd karakterd teriiletek lehatdroldsa

28.5 (1) A mezdgazdasdgi dvezetek bdrmelyikébe es6, mezégazdasdgi miivelési dgban nyilvdntartott
teriileten kerités nem épithets, kivéve az épitési engedéllyel, telepiilésképi bejelentéssel vagy
egyszer(isitett bejelentéssel rendelkezd ingatlant. A kerités épitése az ingatlanon épitendé épiilet
épitési engedélyének jogerére emelkedése utdn kezdhetd csak meg. A mezégazdasdgi teriileten ily
médon épithetd kerités csak dttort lehet (fonatos, vagy rdcsos, maximum 10 cm ldbazattal.)
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A tervezett beruhazas 6sszhangban van a TKR elirasaival.

7. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A fejezet a tervezett fejlesztéshez tartozo varhaté kozlekedési és kozmii hatasainak, az érintett
kozlekedési és kozmii haldzat eldre lathatéan szilkséges fejlesztéseinek vizsgalata mellett a
varhatéan felmeriild human infrastrukturalis igények felmérését tartalmazza.

8.1. KOZLEKEDESHALOZAT FEJLESZTESE

A modositas |éptéke tekintetében nem varhat6é a kozlekedési halézatot érintd jelentds valtozas,
novekszik, csupan a szennyvizatemeld épitése torténik. A szennyvizdtemelé megkozelitéséhez
kozvetlen kéziti kapcsolat biztositott a Nadirigd utca iranyabol.

8.2. KOZMUHALOZAT FEJLESZTESE

8.2.1. KOZMUVESITESI ADOTTSAGOK

A modositassal érintett 06/25 hrsz-( telek God Nevelek varosrész dél részén, FelsGgodi Szédi utca-
Révay utca keresztezddésével szemben, az llka-patak partjan, a Nadirigd utcaban talalhaté. Géd,
Nevelek telepiilésrészre palyazat keretében szennyvizelvezetd halézat létesitése tervezett, mivel a
varosrész csak részleges kozmiiellatassal rendelkezik. A projekt célja a teriileten mar ivovizzel
ellatott ingatlanok szamara szennyvizelvezetd haldzat kiépitése.

A tervezett szennyvizelvezetdé haldézat N-1 jelli végatemel6 miitargyat a 06/25 hrsz-G telket
megosztva, annak északi részén kozvetleniil a koz(t mentén egy kb. 88 m’-es telek lekeritésével
szeretnék megvalositani. A vizsgalt telek az E-kozmii nyilvantartas alapjan jelenleg kdzmdellatassal,
és beépitéssel sem rendelkezik, de kozvetlen kozdti kapcsolata biztositott a Nadirigo utca felél. A
vizsgalt 06/25 hrsz-( telek mélyponton fekszik, dél-nyugati részét érinti az 6nkormanyzati tulajdonu
Ilka-patak 3-3 m-es mederkarbantartd savja.

A 4521 m? nagysagu, kiilteriileten fekvd, jelenleg beépitésre nem szant kertes-mezégazdasagi
teriilet (Mk-1) dvezetbe sorolt teriilet beépitésre nem szant kiilonleges kozmiiszolgaltato teriilet
(KOm-1) dvezetbe keriil atsorolasra. A mddositassal érintett 06/25 hrsz-U teleknek csak egy része
szilkséges a végatemeld kialakitasdhoz, ezért telekalakitasra van sziikség. A telekalakitassal a
teriilet jelenlegi dvezeti besorolasa is valtoztatast igényel, hogy azon kdzmdszolgdltatéd teriiletet
lehessen elhelyezni. Mivel a teriiletfelhasznalds ovezet moédositassal valtozik meg, ehhez a
telepiilésszerkezeti és szabdlyozasi tervek modositasa is szilkséges. A jelenleg hatalyos HESZ a
beépitésre nem szant teriletre kozmivesitési kdtelmet nem ir eld.

Fel kell hivni azonban a figyelmet arra, hogy God teljes kizigazgatasi teriilete a felszin alatti viz
allapota szempontjabél érzékeny teriileteken levd teleplilések besorolasarél szolé 27/2004 (XI1.25)
KvVM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny teriileten fekszik, és a tervezett
beruhazas teriilete vizminéség-védelmi teriileten helyezkedik el. A modositassal érintett telek,
mivel vizmindség védelmi teriileten fekszik, a kozmiivesitésénél a hatalyos HESZ vizmindség
védelemre vonatkozé elgirasait figyelembe kell venni.

A teriilet kozmiiérintettségének vizsgdlata az E-kézmii felhaszndldsdval késziilt.
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8.2.2. KOZMUELLATAS

A tervezett kozmditeriilet telke jelenleg kozmiiellatassal nem rendelkezik, de annak kdrnyezetében
lévs Nevelek varosrészben a részlegesen kiépitett (ivéviz, villamosenergia, foldgaz, és elektronikus
hirkozlés) kozmiiellatas rendelkezésre all. A csapadékviz elvezetését részben kiépitett meglévé nyilt
csapadékviz elvezetd arokrendszer biztositja, de a teleplilésrész burkolat nélkili foldutjainal nincs
kiépitett csapadékviz elvezet6 rendszer.

A Nevelek varosrészben kiépitésre tervezett szennyvizcsatorna halézat mikodésének egyik fontos
eleme lesz a 06/25 hrsz-G telek észak-keleti sarkaban, telekosztassal kilon hrsz-en megvaldsitasra
tervezett szennyviz végatemeld militargy. Szerepe a teriiletrészrél gravitaciésan a mélypontra
(szennyvizatemeldhoz) dsszegylijtott szennyvizeket nyomott szennyvizvezetéken at a G-8 jeldi Révay
utcaban taldlhatd szennyvizatemeldn keresztiil a magasabban levé csatornahalézatba juttatni. A
keletkezé szennyvizeket a God varosi szennyvizgyljté halézaton keresztlil a Dunakeszi
szennyviztisztito telepre vezetik.

A miitargy Uizemeltetéséhez a rendelkezésre allo kiviteli tervek alapjan az odagravitalt
szennyvizcsatornakon tGlmenden villamosenergia ellatasra és vizellatasra van sziikség. A szaghatas
mérséklésére az atemeldt biizzarral és aktiv biofilterrel szerelik fel. Az atemeld telepet Ggy kell
kialakitani, hogy a szag és zajhatasok a kérnyezé ingatlanoknal zavardhatast ne keltsenek.

8.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

A tervezett moédositdsnak nincsen hatdsa a telepiilés human infrastruktrajara, a gazdasagi
fejlesztések az alapfoki oktatasi, egészséglgyi, szocidlis ellatdst nem befolyasoljak. A
kozmiifejlesztés, alapvetéen segiti az életkoriilmények javuldsat, a jobb mindségli kornyezet
elérését.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZET! ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI
9.1. TERMESZETI- TAJI ERTEKEK

Tajképvédelmi szempontbdl a tervezett szennyvizatemelé a tajképben jelentés valtozast nem
eredményez. A fejlesztés tervezett ingatlananak teriiletigénye minddssze 88 m?, amelyen a
kozmiim(targy legnagyobb része szint alatt helyezkedik majd el, igy a tajképet nem befolyasolja. A
telepitési helyszinrajz alapjan, létesitmény szamara kialakitandé ingatlant korbevevé kerités mellé
fasor telepitése tervezett.

9.2, KORNYEZETVEDELEM

A miszaki leirds alapjan, Nevelek telepiilésrész jelenleg csatornazatlan, a keletkezé szennyviz
részben szippantassal keriil szennyviztelepi beszallitasra, részben szikkasztasra keriil. A fejlesztés
megvaldsuldsat kovetden az ivévizzel ellatott ingatlanok szamara lehetdségének lesz rakotni a
csatornahalézatra, mellyel koérnyezetvédelmi szempontbdl pozitiv hatdsa lesz a kdrnyezetére,
jelentdsen csokkentve a kérnyezeti terhelést az ellatando teriileten.

A beruhazés kivitelezése soran a munkagépek karbantartasarél gondoskodni kell, kiemelt figyelmet
kell forditani arra, hogy lizemanyag, kendanyag ne keriiljon a munkateriletre,

A létesitmény teriiletén nem fog iizemelni olyan berendezés, melynek miikodése légszennyezé
anyagok kibocsatasaval jar, légszennyez6 anyag kibocsaté forras tehat nem létesiil, ezért
korlatozésra és egyéb intézkedésekre nincs szikség.

Az épitési zaj- és rezgésterhelés lokalisnak és rovid ideig tarténak tekinthetd. Az épité gépek, -
amelyek zajt keltenek a beruhadzas teriiletén - telepiilésenként kb. 10 - 10 hénapon at iizemelnek.
Epitési tevékenységet végezni az esti/éjszakai idoszakban és hétvégeken csak kiilon engedély
novekmény nem szamottevd, az a statisztikai ingadozason belill marad. Esti és hétvégi szallitas
nincs tervezve.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu



GOD 23 TELEPITESI TANULMANYTERV

A hulladékrol szolé 2012. évi CLXXXV. térvényben foglaitaknak megfelelen a tevékenységet
hulladékképzédés megelozésével, a keletkezé hulladék mennyiségének, veszélyességének
csokkentésével, a hulladék minél nagyobb aranyl hasznositasaval, kornyezetkiméld
artalmatlanitasaval kell végezni. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a létesités, miikodés és
megsziintetés vélhetéen nem jar jelentds kdrnyezeti hatasokkal.

9.3. EPITETT ERTEKEK

God vilagorokség varomanyos teriiletek altal érintett telepiilés. A 06/25 hrsz-U ingatlan teriiletén
orszagos védelem alatt all6 mlemlék, miemléki jelentdségl teriilet, helyi védett mivi érték,
illetve helyi értékvédelmi teriillet nem taldlhato. A tervezett beruhdzas soran az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni. A teriiletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti. Az
orokségvédelmi hatastanulmany mivi értékvédelmi fejezetének aktualizaldsa nem valik
szikségessé.

9. OSSZEFOGLALO

A DMRV Zrt. megbizédsabdl, a Kivitelezd, God telepiilés kiilterliletén, a 06/25 hrsz-u ingatlanon, 88
m? teriileten egy szennyvizatemeld alallomas létesitését tervezi Nevelek telepiilésrész ellatasara. A
csatornahalozati fejlesztés célja az ivdvizzel ellatott ingatlanok szamara szennyvizelvezetd haldzat
létesitése és arra az ingatlanok rakotési lehetdségének a biztositasa. Nevelek telepiilésrészen
osszesen 505 db ingatlan van elldtva vezetékes ivovizzel, azonban a telepiilésrész jelenleg
csatornazatlan, nagy kornyezeti terheléssel. A fejlesztést kovetden, a keletkez§ - kordbban
szippantott, vagy elszikkasztott- szennyvizek GOd varosi szennyvizgyijté halézaton keresztiil
Dunakeszi szennyviztisztito telepre vezethetdk.

A szennyvizatemeld megvaldsitisdhoz szikséges a megfeleld jogi kornyezet megteremtése. A
javaslat szerint a TSZT-t és Szabalyozasi tervlapot is modositani szilkséges és egy Uj kdzmiiteriilet
ovezet keril bevezetésre.

Az Ovezetben a Szabalyozasi Terven lehatarolt magteriilet és okoldgiai folyosd teriiletén mdtargy
csak a természetvédelmi hatdsag elézetes véleménye alapjan helyezhetd el a HESZ szerint. A
rendelkezés a médositds soran pontositandd, a hatésagi véleményezési jogkor a HESZ-bél térlends,
a magasabb rendii jogszabalyokban el&irtakkal valé 6sszhang megteremtése érdekében.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasar6l és a telepiilésrendezési eszkozok médositasanak
meginditasarél képvisel6-testiileti dontés sziikséges.
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MELLEKLET
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Kozépnyomastu foldgazvezeték

Hirkdzlési halozat alépitményben (Digi)
Hirkodzlési halozat fold felett (Digi)
Hirkdzlési haldzat fold felett (Magyar Telekom)

Hirkézlési vezeték fold felett (Invitel)

Hirkozlési vezeték fold felett (Vodafone) ENERGIAKOZMUVEK
ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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