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1. Goéd Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett eljarasban torténé Helyi Epitési Szabalyzat médositassal
Osszefiiggésben,

- az eléterjesztés 1. mellékiete szerinti, a HESZ médositas megalapozé vizsgalatanak anyagat elfogadja,

- az el6terjesztés 2. melléklete szerinti, a tervezé altal elkészitett alatimaszté javaslati anyagot elfogadja,

-az eléterjesztés 3. melléklete szerinti partneri véleményekre adott szakmai valaszokat elfogadja, a
véleményezési szakaszt lezarja,

-az eldterjesztés 4. melléklete szerinti, a tervezd altal elkészitett HESZ normaszéveg médositasanak
jovahagyandé munkarészét elfogadja.

2. Hozzdjarul, hogy a Féépitészi Iroda a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos joglntezmenyekrol sz616 419/2021. (VI. 15.) elbirasai
alapjan a HESZ médositas egyszeriisitett eljarasanak zaré szakaszat meginditsa.
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I/A. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1. ALTALANOS ELOKESZITES, A TERVEZESI FOLYAMAT EGYEZTETESE

G6d hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2016-ban hagytdk jova. A joévahagyas 6ta a
teleplilésrendezési eszkozoket tobbszér modositottak, emellett az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben is jelentds valtozasok léptek életbe.

God varos lakoteriiletein, elsésorban a kertvarosias és falusias lakoteriileteken a legnagyobb
valtozast a folyamatos népességndvekedés és az ennek kovetkeztében létrejétt erételjes beépiilési
folyamatok okoztak. A telepiilés lakoteriiletein jelentds szamU telek éri el azt a teriiletméretet,
aminél a hatdlyos helyi épitési szabdlyzatban lévé eldirasok értelmében mar két lakas is
kialakithatd, akar két onalld épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsokertek
beéplilése, a slir(isod6 épiilet,- és lakasallomany konfliktusokhoz vezetett a telepiilésszerkezetben.
Jelen megalapozé vizsgdlat célja a problémas teriletek lehatdroldsaval az elkeriilni kivant
tendencia befejezése.

Fenti el6zményeket kovetéen a telepiilés onkormanyzatanak képvisel6-testiilete a 467/2021.
(VI1.20.) Ok. hatdrozattal a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasarél dontétt, melynek
elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A HESZ médositasanak elsédleges célja a még meglévé kertvarosi beépitési karakter megérzése,
melynek érdekében indokolt:

a HESZ vonatkozé rendelkezéseinek modositasa;
a beépitésre szant dvezetek altalanos épitési elbirasainak, telekalakitas rendelkezéseinek
modositasa;

o a telepliléskozponti vegyes teriiletek esetén a lakd funkciétdl eltéré rendeltetés
elhelyezésének szabalyozasanak vizsgélata;

e agazdasagi dvezetl teriiletek esetében az el nem helyezheté (j épitmények, rendeltetések
kérének meghatarozésa, kiilonds tekintettel azokra a gazdasagi ovezetekre, melyek
lakéteriiletek kozelében helyezkednek el.

e ezen felil a szallashely szolgéltatds rendeltetés elhelyezhetdségének feliilvizsgalata,
Osszefiiggésben a jelentds szam( munkasszallok elhelyezésének igényével;

o aHESZ egyes tovabbi rendelkezéseinek sziikségszer(i egyértelmlisitése, pontositasa

Az elézetes vizsgalatok mellett a megalapozd vizsgalat részét képezi az alabbi teriiletek vizsgalata:

lakoterdiiletek jelenlegi szabalyozasa, meglévé beépitettség, lakosiiriiség,

lakéteriiletek varhato slir(isdése,

kozlekedési- és kozmdl infrastruktira halozati kapacitdsanak vizsgdlata, fejlesztési
javaslata,

intézményi ellato képesség vizsgalata.

A tervezési folyamat, az egyeztetés és elfogadas rendje

A tervezési munka nem vonatkozik az Gvezeti rendszer Ujragondolasara. Kizarélag a HESZ
normaszovegének modositasara iranyul.

A helyi épitési szabélyzat médositasa a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 68. § (1) bb) alapjan egyszer(sitett eljarassal torténik. Az
egyeztetési folyamat szabalyait az R. tartalmazza.

Jelen dokumentéacié a helyi épitési szabalyzat moédositasanak megalapozé vizsgalata. A
megalapozd vizsgalat tartalmi elemeit az R. 1. melléklet hatdrozza meg az R. 7.§ (7) bekezdés
figyelembevételével.

A megalapozé vizsgalat munkarész célja a hatdlyos tervek és a valds igények Osszevetése, a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demografiai helyzetének révid elemzése, a telepiilésszerkezet,
tajhasznalat, telepiilési karakter alakuldsanak elemzése alapjan a megoldasra varé feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozd vizsgalat kiilén hangsilyt fektet a beépiilt
lakoteriiletekre, a telken elhelyezett épiiletek, rendeltetési egységek szamara, azok
telepiilésszerkezeti konfliktusaira, a hatélyos helyi épitési szabalyzat lakdteriiletekre vonatkozo
elGirasaira.
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2. TERULET- ES TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZESI FOLYAMATOK
FELTERKEPEZESE

2.1. MAGASABB SZINTU TERVEK VIZSGALATA (ORSZAGOS TERULETRENDEZESI

TERV, BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE)

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok |éptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabélyba vontdk @ssze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél szold 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT).
Tovabbi valtozas, hogy hatdlyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi Gvezetekre vonatkozo elfirdsokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategéridkra, orszagos és megyei dvezetekre vonatkozd elGirdsokat tehat az
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

God esetében a fentiek mellett a Budapesti Agglomeraci6 Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban:
BATIT) is alkalmazni kell, amelynek felilvizsgalata 2019. marcius 15-én lépett hatdlyba. A BATIT
térségi teriiletfelhasznalasi kategoridinak és megyei dvezeteinek lehatarolasat a BATT tartalmazza,
a rajuk vonatkozé eldirasokat azonban az MaTrT és az MvM rendelet hatdrozzak meg. A BATIT
feliilvizsgalata kijelol tovabba egyedileg meghatérozott kiemelt térségi dvezeteket is, amelyeknek
lehatérolasat és a rajuk vonatkozo eldirasokat is a BATrT feliilvizsgalata tartalmazza.

A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

Az MATIT 11.5. rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon bellili szabalyokrol. A BATIT
szerkezeti tervében a modositassal érintett terliletek a mezdgazdasagi térség térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak.

A megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk a kovetkezdk:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) kertes mezégazdasagi térség,

c) mezdgazdasagi térség,

d) nagy kiterjedésli zoldteriileti térség,
e) sajatos teriiletfelhasznalasl térség,
f) telepiilési térség,

g) vizgazdalkodasi térség

AMRE, Y
B \

Mezlgazdasagi térség

Fartes rezboazdasiy térsdg

Ielepiiiési térség

Sojtes teriietfelhosordlis 18rség

God teriilete a BATIT térségi szerkezeti tervlapjan a tervezési teriilet
jelolésével
Forrds: www. teir.hu

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD

MEGALAPOZO VIZSGALAT

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

»  Telepiilési térség:

MATIT 11.§ d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepliilési teriiletfelhaszndldsi egység

kijelolhetd;

Godon a teleplilési térség nagysaga a BATrT szerint 1486 hektar.

Budapest agglomeracié ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositassal érintett teriiletek az MATIT altal meghatarozott BATIT dvezetek

altali érintettségét mutatja be:

Orszagos ovezet

Okoldgiai halozat magteriiletének 6vezete
6kologiai haldzat Skoldgiai folyosdjanak dvezete
oOkoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete
kivalé terméhelyi adottsagu szantok dvezete

jo termdhelyi adottsagl szanték dvezete

erdok ovezete

erdételepitésre javasolt teriilet fvezete
tajképvédelmi teriilet Gvezete

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek
Ovezete

! vizmindség-védelmi teriilet dvezete
r;agyv121 ‘meder Gvezete

VTT-tarozok dvezete

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete
rendszeres belvizjarta teriilet ovezete
foldtani veszélyforras teriilet ovezete
honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Vilagorokségi és  vilagorokségi  varomanyos

terliletek ovezete

MATIT31. § (1) A vildgbrokségi és vilagoroksegi
vdromdnyos terliletek dvezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelGen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorokségi
és vildgorokségi vdromdnyos teriilet Gvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és meértékeének
osszhangban kell lennie a vildgorokségrél szolo

torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési
tervben meghatdrozott célokkal,

b) 4j  kilfejtéses  miivelésii  bdnyatelek,
célkitermeléhely nem  létesitheté, meglévé
kiilfejtéses  mivelési  bdnyatelek  teriilete

horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket
rendezni kell,

Godot Mad. teriiletet

érinti érinti SIGISS
igen nem

igen nem

nem nem

nem nem

nem nem

igen nem

nem nem

igen nem

igen igen MVM rendelet
igen igen MVM rendelet
igen nem

nem nem

igen igen MVM rendelet
nem nem

nem nem

nem nem

)

AY
Vilagoroksegi és vildgorokségi varomdnyos teriiletek dvezete

¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkozlé infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, ldtvdnyuk
érvényesiilését elbsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfelelden kell elhelyezni.
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God vildgorokség vdromdnyos teriiletek dltal érintett telepiilés, azonban vildgorskségi kezelési tervvel még
nem rendelkezik. God telepiilésrendezési eszkozeinek kovetkezé modositdsakor javasolt a szabdlyozdsi
vdromdnyos teriiletek ovezetét.
teleplilésrendezési eszkdzok modositdsa kizdrélag a helyi épitési szabdlyzat széveges médositdsdval jdr, a

tervlapon is feltiintetni a Vildgorokségi és

vildgoroksegi

szabdlyozdsi terviapon, tertiletfelhaszndldsban médositds nem torténik.

Vizmin&ség védelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténé
kivezetésérél és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek bvezetbetorténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten  beliili  kezelésének
feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet bvezetébe tartozé
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelélt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a
helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
bdnydszati teveékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Gad vizminGség-védelmi teriilet ovezetek dltal érintett telepiilés. A vizkészletek mindségvédelmérdl, a

zminé'ség-ve’delmi teriilet ovezete

felszini vizek és a szennyvizek kezelésérdél a HESZ 20.5 rendelkezik.

Asvéanyi nyersanyagvagyon dvezete.

MvM  rendelet 8. §(1) Az  dsvdnyi
nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkbzokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

A szabdlyozdsi tervlapon az dsvdnyi nyersanyag tekintetében feltdrt teriilet és a bdnyatelek hatdra

svdnyi nyersanyagvagyon évezete

lehatdroldsra kertilt. A médositds a lehatdrolt teriileteket nem érinti.
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2.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

2.2.1. Telepiilésfejlesztési Koncepcié

God varos 41/2008. (Ill. 26.) sz. ok. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjat 2018-
ban aktualizaltak. God meghatarozott jovoképe, hogy a varos értékeit és foldrajzi helyzetébél
adddo eldnyeit jol kihasznald, tudatosan fejlédd, otthonos kisvarossa valjon. God népességalakulasa
a pozitiv vandorlasi kiilonbozet és a fiatalok helyben maradasanak kdszonhetden novekvé tendenciat
okoz. A koncepcié szamolt a ndvekvé népességgel, lakossag kedvezd kordsszetételével a varos
népességmegtartd és népességvonzo erényeivel.

GOd hosszu tavua atfogod céljai:
A legfontosabb hosszi tavl fejlesztési iranyok a jovéképben megfogalmazottak szerint az
alébbiakban azonosithatok:

o a gazdasdg versenyképességének javitasa, ezen belill a helyben foglalkoztatds aranyanak
novelése és az életszinvonal emelése, a magasan képzett munkaeré nyujtotta elényok
kihasznalasaval.

o lakdinak egyszerre biztositsa a varosias lét kényelmét és a természet-kozeli élet nyugalmat. A
varos élhet6sége és szerethetdsége, valamint a jov6é generacidok iranti felel6sségérzet
megkivanja, hogy a varos fejlédése ellenérzott keretek kozott, a népességszam tovabbi
nagyaranyu novekedése nélkill menjen végbe. A gazdasagi teriiletek beépiilésének szintén
ellenérzotten, a varos érdekeit szem eldtt tartva kell megvaldsulni. A fejlédést a meglévd
természeti értékekre, a Duna kozelségére kell alapozni. A lakossdg szamara Osszetett varosias
szolgéltatas kinalatot, baratsagos kisvarosias, kertvarosias kornyezetet és kedvezd zoldfelileti
ellatottsagot kell biztositani.

e lakdi szaméra tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti értelemben a fenntarthaté fejlédés
alternativait kiakndzva nylGjtsa a varosias, de egyben természetkozeli élet lehetdségeit. Az
egészséges varos a jové varosa, ahol kozos érdek a jobb életmindség és életfeltételek biztositasa
a kovetkez6 generaciok szamara is.

e a varos jelentds taji, természeti értékeire épitve, kornyezettudatos, fenntarthatd, értékalapt
fejlesztések révén a természeti és varosi kornyezet harmonikus egysége jojjon létre a
telepiilésen.

e a volt Golf-palya terlilete hosszli tdvon varosi z6ldteriilet maradjon, lehetdség szerint varosi
kozpark funkcioval.

A gazdasdgi beavatkozasok, és az altalanos fejlédésnek koszonhetéen szikil a tarsadalmi
polarizaltsag a telepiilésen. A felzarkozasi esélyek novekszenek az életmindségi viszonyok terén, a
leszakadt varosi teriiletek egyre kevesebb lakossal birnak. Egy masik befolydsolasi eszkdz a
kulturalis élet felemelése, és gytkereztetése.

Ahhoz hogy God tartani tudja a lépést sajat fejlédésével, fontos hogy a nagyaranyu
népességnovekedést visszafogja. Ahhoz, hogy egy nagyobb terhelést el tudjon viselni a telepiilés a
kozlekedési, kozmi infrastruktdra és human infrastruktira fejlesztése egyarant sziikséges.

A telepiilés célja hogy megtartsa a kisvarosias hangulatat, a varos karakterének megévasa
érdekében. A természet kozeliség és a kedvezd zoldfeliileti ardnyok megérzése fokozottan kiemelt
célja a telepiilésnek. Tovdbba az eddig elért gazdasdgi tendencia ndvelése, mely a lakossag
életmindségének ndvelése és életkoriilményeinek javitdsa szempontjabdl elengedhetetlen. Kiemelt
szerepet kap itt az ipari és a logisztikai teriiletek, melyek magas szint(i fejlesztése, mely a piac és
versenyképesség erdsodését eredményezné. A varos meg szeretne felelni, egy fenntarthat6 élhetd
tiszta varos képének, ehhez viszont a felsorolt fejlesztési célokhoz ragaszkodnia kell, nem csak a
Godre latogatok, de az ott letelepeddk érdekében is.

2.2.2. God Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja
God Varos Integrélt Telepllésfejlesztési Stratégidja friss, 2023-ban keriilt elfogadasra.

A varos folyamatos gyarapodéasban van, mely részben az agglomeracids szerepének kdszonhetd. A
szuburbanizacié 1996-6ta folyamatos novekedést okoz a teriileten, ez a folyamat mai napig
toretlenil tart.
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God népességének alakuldsa novekvé tendencidt mutat. A véros lakoteriiletein a legnagyobb
valtozast a telkek nagymértékii beépiilése okozza. Ezért az ITS a fenntarthato és élheté varos atfogd

,,,,,

.....

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZES|I DOKUMENTUMOK

God varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a 2016-ban keriiltek jovahagyasra.

God Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) a 24/2016. (XIl. 9.) sz. rendeletével keriilt jovahagyasra, a
hatalyos teleplilésszerkezeti terv (TSZT) a 206/2019 (X.9.) Onk. hatarozattal keriilt elfogadasra,
melyek azota tobbszor keriiltek modositasra.

Telepiilésszerkezeti terv

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei, az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre

tagolédnak.

(L) Lakoteriiletek (falusias, kertvarosias, kisvarosias),

(0) Udiiléteriiletek (hétvégi hazas, iidiildhazas)

(V) Vegyes teriiletek (telepiiléskozpont vegyes teriilet, intézmény teriilet)

(G) Gazdasagi teriiletek (kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi
teriilet)

e (K) Kiilonleges teriilet (strand, temetd, sportteriilet, sport-rekreacios, katasztrofavédelmi,
oktatasi, egészségiigyi, novénykert, szallo teriilet)

Beépitésre szdnt teriiletek:

A telepiilésszerkezeti terv leirasa alapjan a telepiilés teriiletére a kisvarosias, kertvarosias és
falusias lakdterlileti kialakitds a jellemz6 mind a beépités modja, intenzitasa, mind az épliletek
hasznalati médja tekintetében. Az alsdgddi részen kis-és kertvarosias, a felségodi teleplilésrészen
falusias beépités jellemz6. A két telepiilésrész kozti egykori nyaraléteriiletek folyamatosan
alakulnak at lakoteriiletté. A telepiilés keleti részén falusias beépités(i teriilet, Bocsai Ujtelep
helyezkedik el.

Jelentds nagysagu falusias lakoteriilet Nevelek teleplilésrész. Kertvarosias jelleglii beépitések
taldlhatok Alségodon kozvetlenil a Duna-parton, illetve a godi vas(tallomastél nyugatra és
Fels6godtol délkeletre, a termalfiirdé mogott. A lakoteriilet-bévités telepiilésszerkezeti tervben
valé megjelenése soran a terv figyelembe vette az infrastruktira-fejlesztési lehetGségeket, a
terlilethasznalatot, a természeti adottsagokat, a természeti értékeket és a varhaté kornyezeti
terhelés mértékét.
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God Telepiilésszerkezeti terve
Helyi Epitési Szabalyzat

God modositas alatt allé Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) az 24/2016. (XII. 9.) Kt. szdmu rendelettel
keriilt jovahagyasra. A HESZ mellékletét képzi a 25 db szelvényb6l allo 1:4000 léptékii szabalyozasi
tervlapok.

God helyi épitési szabdlyzata a vizsgalt beépitésre szant teriileteket a koévetkezd
terliletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

lako
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kisvarosias lakoteriilet (Lk)
kertvarosias lakoteriilet (Lke)
falusias lakdteriilet (Lf)
vegyes teriilet
telepliiléskozpont (Vt)
intézmény teriilet (Vi)
gazdasagi teriilet
kereskedelmi, szolgaltatod (Gksz)
ipari terulet (Gip)
Beépitésre szant teriiletek
Az épitési s
Gvezet Az épitési telek
A A kialakithato A
kialakith uj telek A A Az épiilet Az
A até aj legkisebb megeng legnagyob | Legnagyob legkiseb | megenged éplilet
Ove beéesmt telek edett . gn ed | bee ?tetts b ett megeng
zeti | . legkiseb . . legnagyo geng P kialakita | legnagyob edett
jel | jelem b Széles | Mely | 5 et eg nd6 b homlokz
még'a telekter sen%e s(e"%)e beépitet S;":E‘:;lt’ge tz[aet[;ssér;t zoldfeliit | éplletmag | atmagas
1 iilete (m) tség % 272 et% assaga saga
2 (m*/m?)
(m?)
Lk-1 SZ 2000 30 40 30 K 30 40 K -
Lk-2 SZ K K K 30 K 30 40 K 7,5
0 = oldalhatéron allé
SZ = szabadon allé
Beépitésre szant teriiletek
A?. epitesi Az épitési telek
gvezet
A A kiatakithato A Az épiilet
A kialakith uj telek A A megenged
beé ato uj legkisebb megeng legnabgyob Legn;gyob legkiseb ett Megjegy
Oveze pltes telgk gdett megenged | beépitetts . b ; legnagyob zés
‘s jelle | legkiseb . . legnagyo R kialakita b
ti jel mz6é b Szgles M,ely bb . ett es ndo épliletmag
mod | telekter s(e se s(erﬁ;a beépitet Stzi] ';:ﬁ;l:ge t:[ae&s?;ér;t zoldfeldl assaga
ja iilete m) tség % 272 et%
2 (m*/m®)
(m?)
Lke-1 0 900 16 25 20 0,5 20 50 6,0
Lke-1* | © 720 16 25 20 0,5 20 50 6,0 Jeftec';ye
Lke-2 0 720 16 25 20 0,5 20 50 4,5
Lke-3 [0] 1000 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-4 0] 720 16 25 30 0,6 30 - 50 5,0
Lke-4a SZ 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-4b SZ 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-5 0 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-6 SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
Lke-7 SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
Lke-8 SZ 600 16 30 30 0,6 - 50 5,0
Lke-9 SZ 1500 20 30 30 0,6 - 50 5,0
Lke-10 Sz 800 16 25 30 0,6 - 50 6,0
Lke-11 SZ 360 7,5 50 30 - 30 50 K
Lke-12 | SZ K 16 | 25 K . : K 60 | 2092726
rsz
O = oldalhataron allé
SZ = szabadon allé
K = kialakult
Beépitésre szant teriiletek
Az épitési s L
svezet Az épitési telek rﬁze ep':lezI
A A A kialakithato A A Legnagyob A geettg
) beé | kialakith uj telek megeng | legnagyob b legkiseb legnagyob Megjegy
Oveze | pités | até 0j legkisebb edett b beépitetts b g bgy zés
tijel | jelle telek Széles | Mély | legnagyo | megenged ég kialakita épiiletma
mzé | legkiseb sége sége bb ett terepszint ndo passé a 8
mod b (m) (m) | beépitet | szintteriille | alatt (%) | zoldfeliil g
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ja telekter tség % ti mutato et%
lilete (m?/m?)
(m?)
Bécsa
Lf-1 o} 900 18 30 30 0,6 35 40 5,0 teriilete
Bécsa
Lf-2 0 680 18 30 30 0,6 35 40 5,0 teriilete
Nevelek
Lf-3 (o] 750 16 30 25 0,6 35 40 5,0 teriilete
Bdcsa
Lf-4 SZ 1500 18 30 30 0,6 35 40 6,0 teriilete
0 = oldalhataron allé
Beépitésre szant teriiletek
A% epitesi Az épitési telek
ovezet
A kl'qlaknhato Az épiilet
A A Uj telek A A A megengede
beépi | kialakitha legkisebb megenge | legnagyobb .
R tés t6 Gj dett megengede Legnagyobb | legkisebb tt
Ovezeti | . beépitettsé | kialakitan | legnagyobb
jel Jellg (el Mélys legnagyo i g terepszint do épiiletmaga
mz6 | legkisebb | Széless ége bb szintteriilet alatt (%) zéldfeliile ssaga
médj | telekteriil | ége (m) (r%) beépitett | imutaté ’ L9 g
a ete (m?) ség % (m?/m?)
Vt-1 z 1000 20 40 40 1,2 60 30 6,5/4,0
Vt-2 SZ 1000 25 40 30 1,0 - 30 5
Vt-3 SZ 1000 25 40 40 1,25 - 25 8/3,0
Vt-4 SZ 1000 25 40 30 1,0 - 40 6,0
Vt-5 SZ 1000 25 40 30 0,75 40 40 7,5
Vt-6 SZ 800 20 25 40 1,2 40 30 6,0
Vt-7 SZ 900 20 40 35 1,2 40 35 6,0/4,6
Vt-8 0 900 16 25 30 0,6 30 25 6,0
Vt-3* SZ 4000 30 50 50 1,4 65 25 8,0/3,0
SZ = szabadon allé
Beépitésre szant teriiletek
Az épitési e
Svezet Az épitési telek
A A kialakithato A Az épiitet
A kialakith 0j telek A A megenged
beé até aj legkisebb megeng legnzl:)gyob Legnggyob legkiseb ett Megieayzé
Oveze pités telek edett megenged | beépitetts b legnagyob g]sgyz
b jelle | legkiseb . . legnagyo . kialakita b
ti jel . Széles | Mély ett ég . .
mz6 b . . bb . . . ndé épliletmag
. sége | sége ey} szintteriile | terepszint " " .
mod | telekter pr (m) beépitet ti mutaté alatt (%) zoldfelil assaga
ja lilete tség % 2,2 et%
2 (m*/m?)
(m%)
. 39-es
Vi-1 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 32 6,0 tabla Ady
. Fenyves
Vi-2 SZ 16000 - - 20 0,5 20 40 7,5 kertbarat
klubhaz,
Vi-3 sz 400 37,5 0,5 20 40 5,0 evangeliku
s templom
- (Vk-1 volt)
Vi-4 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 35 7,5 Fécdn
SZ = szabadon allo
Beépitésre szant terliletek
Az épitési s
Gvezet Az épitési telek Az épiilet
A A A kialakithato A A A megenged
beé | kialakith Uj telek megeng | legnagyob Legnggyob legkiseb ett Megie
Oveze pités até uj legkisebb edett b beépitetts b legnagyob de:,'S gy
ti el jelle telek széles | Mét legnagyo | megenged Z kialakita b
J mzé | legkiseb e’ ) Z bb ett tere gzint ndo épiiletmag
méd b (‘"‘nglf s(e"% beépitet | szintterille | '~ “F° () | Zoudfelil | assiga
ja | telekter ) tség % ti mutaté i et %
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iilete (m%/m?)
(m?)
Gksz-1 SZ 2000 30 40 40 0,8 40 20 6,0
Gksz-2 SZ 4500 30 40 40 0,8 40 20 8,5
Itka-
Gksz-3 Sz 2000 30 - 40 0,8 40 25* 6,0 lakopark
Gip-1 SZ 20000 30 40 50 1,2 40 25 20
Gip-km SZ7 10000 30 40 50 1,2 40 25 20
SZ = szabadon allo

*A telek 20 %-an haromszint(i novényzetet kell kialakitani
** telepitési tanulmanyterv készitendé

A helyi épitési szabalyzat eléirasai kozill a telek beépithetdségének mértékérdl félreérthetéen
rendelkeznek egyes eldirasok. A feliilvizsgalatra javasolt rendelkezések az alabbiak:

o A beépitési eldirasok esetén a lakasok utan nem biztositott gardzs, vagy gépkocsi bealld
beépitettséget csokkentd és a lakasszamtol fiiggd eldirdsainak egyértelmdisitése javasolt az
alabbi esetekben:

»47.8 (1) aa) 3 lakdsos épiiletig: amennyiben a lakdsonkénti 1 db gardzs vagy fedett
gépkocsibedllé nem biztositott, gy hidnyzé gardzsonként 20 m*-rel csokken, ha a telek

mérete eléri a 450 m’ teriiletet,
ab) 3-8 lakdsos épiiletben: amennyiben a lakdsok 50%-dnak a gépkocsi elhelyezése
épileten beliil nem megoldott, tigy hidnyzé gardzsonként 15 m*-rel csokken.”

e Lejtds telek fogalménak pontositdsa:

»47.8 (1) 1) az utca fel6l lejtos telek lejté feldli homlokzatmagassdga maximum 25%-al
haladhatja meg az ovezeti eléirdst.”

e Az aldbbi pontokban kifejtett oldalhatdaros ovezetek oldalkert méretére vonatkozé
rendelkezéseinek korrekcidja:

,47.5 (2) Epitmények létesitése, beépitési modok:

c) 16 méternél keskenyebb telken uj épiilet és meglévé épiilet bévitése esetén a
minimdlis oldalkert 0,8 m. A nagyobbik oldalkert minimum 3 m. A kisebbik és a
nagyobbik oldalkert mérete egyiittesen legaldbb 4 m,

d) oldalhatdros Gvezetben uj épiilet létesitése esetén amennyiben a telek szélessége
eléri a 16 métert az épitési hely hatdrvonala az oldalhatdrtél az oldalhatdros oldalon
minimum 1,5 méter, vagy, amennyiben az oldathatdros oldalon az oldalkert eléri a 3
métert, a mdsik oldali oldalkert mérete minimum az épiiletmagassdg fele, de legaldbb
3 méter,

e) oldalhatdros dvezetben uj épiilet létesitése esetén, amennyiben a telek szélessége
eléri a 18 métert, az épitési hely hatdrvonala az oldalhatdrtél 3 m, kivéve, ha a
szomszédos beépitések egyike oldalhatdron dllé, vagy Ovezeti besoroldstol fiiggetleniil
a 3 méteres oldalkert alkalmazdsa megbontand az utcdban kialakult beépitést. Ez
esetben a minimdlis oldalkert mérete 1,2 m. Az Lke 1 és a Vk 1 dvezet telkei esetén
amennyiben az oldalhatdros oldalon az oldalkert eléri a 3 métert, a mdsik oldali
oldalkert mérete minimum az épliletmagassdg fele, de legaldbb 3 méter,

i) oldalhatdros épitési ovezetben uj épiilet létesitése esetén, amennyiben a telek
szélessége eléri a 20 métert, az épitési hely hatdrvonala az oldalhatdrtél 3 m.”

e A meglévd épiilet bovitésére vonatkozo rendelkezések pontositasa:

»47.8 (4) Meglévi épiilet bovitése és dtalakitdsa az épitési Gvezetben meghatdrozott
beépitési mértékig megengedett, amennyiben

a) a bévité beépités az elirt paramétereknek egyiittesen megfelel,

b)*

¢) a rendeletben eléirt, illetve a Szabdlyozdsi Terven jelolt beavatkozdsokat
egyidejlileg végrehajtjdk,
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da) a meglévé épiilet teljes bontdsa esetén az uj épitési hely veendd figyelembe,
db) a meglévé épiilet bévitése esetén bdvités csak az (j épitési helyen beliil
megengedett.”

e Az épliletgépészettel kapcsolatos egyes eldirdsok aktualizalasa;

,47.5 (6) Epiiletgépészet:
i) Uj lakds épitése, vagy lakdepiilet alapteriileti bévitése esetén tartalékkéményrél
gondoskodni kell kivéve, ha az Gvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik”

o Zoldfeluletek kialakitdsara vonatkozo eldirasok Gsszhangba hozasa a Telepiiléskép védelmérsl

sz0l6 rendelettel;

o Lakéépiiletek megkozelitési kozteriiletrél kertvarosias lakoteriiletek dvezetében:

»49.5 (2) A kertvdrosias lakéovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeljebb 2
rendeltetési egység létesithets, azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a
kozteriiletr6l mindkettét kozvetleniil megkozelitheté médon kell megvaldsitani, ahol
az ovezeti elbirdsok ketténél tobb rendeltetési egység épitését teszik lehetévé, ott
rendeltetési egység szamot egy épliletben kell biztositani.”

e Az épiilethosszra vonatkozd elGirdas Telepiiléskép védelmérdl széld rendelettel vald

ellentmondasanak feloldasa;
»49.8 (5) Az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3
ovezetet.”

o Lke-3 épitési dvezetében az épitési hely meghatarozasanak egyes eldirasainak pontositasa;
»32.8 (3) Az Lke-3 épitési Ovezetben a Pesti Ut felé az elGkert mérete 3 m. A hdtsékert
mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési Ovezet északi, vdroshatdr melletti telekhatdra mellett a
tulajdonossal kotétt megdllapodds alapjdn 3 méter széles kerékpdrat alakitandé ki. Az
oldalkert mérete itt 6 méter.”

o Lke-6 és Lke-9 Ovezetek egyes elbirdsainak, burkolt feliiletre vonatkozd rendelkezésnek a

pontositasa;
»97.8 (8) Telken belll a burkolt felilet maximum 20% lehet, kivéve alapellatast is
biztosité lakdéplilet esetében, ahol a burkolt feliilet nagysaga a telek 35%-a lehet.”

o A falusias lakoovezetek esetén két épiilet elhelyezésekor a mindkettére vonatkozd

kozteriiletrél kozvetleniil valé megkdzelithetdség elSirdsanak pontositasa;
»64.8 (2) Azokon a telkeken, amelyeken 2 lakas |étesithetd, azokat egy épiiletben, vagy
két épiiletben, de kozteriiletr6l mindkettét kdzvetleniil megkozelitheté médon kell
megvalésitani.”

o A temetd védéovezetére vonatkozo elbirasok pontositésa;

»92.8 (4) A temetd 30 m-es védéovezetének a temetd telkébe esd részén hagyomanyos
temetés nem folytathato.”

o Atelepiilésrendezési eljaras soran felmeriilé egyéb szabalyozasi szempontok vizsgalata.
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2.4. HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET

God  Varos  Onkormanyzata  Képviseld-
testiiletének 40/2017. (XI.21.) ©nkormanyzati
rendelete szél a telepiiléskép védelméral.

Jelen fejezetben bemutatasra kerlilnek a
hatalyos telepiilésképi rendeletet elbirasai a
lakoteriiletekre fokuszalva, azon belil is a
kisvarosias, kertvarosias, jellemzéen zartsor(
beépitésl, falusias, vegyes és a Duna-parti
lakdovezetekre Gsszpontositva.

ELTERO KARAKTERO TEROLETEK LEHATAROLASA

/‘,' (T00] KGOMNIES C5A D1 K745 TEPULET
U LA OTEREIET

B SOMA245. TARSASKAZAS TERULET

[TTTF VERE2CTY WAROTEAOLEY

[TT7) repwaLFseoo £5 FOFSTSLBO6YT TEFUFT

G5! TERLET

[T7] TERETERY §Imsis) TEPRET

S oo

[0 uocermer

B erooreRuEr

Eléirasok kisvarosias lakoteriiletekre
vonatkozoéan

23 IIENZIY MEZCRAIIASAGI TERLIET
] MEZIDASKG] TEPUIET

A 21. § (2) bekezdése szerint, (j
épitmények épitése, meglévé épliletek
héjazatanak felGjitdsa, cseréje soran
nem megengedett a  hulldmpala, !
cserepes lemez, trapézlemez valamint a |
bitumenes hulldmfedés alkalmazasa.

A 21. § (3) bekezdés alapjan, a meglévé

tetéidom atépitése, vagy Uj épiilet

tetészerkezetének kialakitasa soran

annak dolésszoge legfeljebb 5%-kal

térhet el a szomszédos épiiletek Eltéré karakterdi terilletek lehatdroldsa

Forrds: God Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének
40/2017. (XIl.21.) 6nkormdnyzati rendelete a telepiiléskép
védelmérél

jellemzd tet6hajlasszogétdl.
A 21. § (4) bekezdésben leirtak alapjan,
a szabadonalld beépités esetén a

kornyezé beépités figyelembe vétele
mellett laposteté alkalmazasa is megengedhetd.

A 21. § (5) bekezdés szerint, az épliletek homlokzatan utdlag elhelyezhetd el6tetd
(bejaratok lefedésére épitett vagy felszerelt szerkezet), tovabba megengedett védétetd
(erkélyek, nyilaszarok szélességi méretét meg nem halado, az épiilet homlokzati sikjabol
legfeljebb az erkélylemez széléig kinylld esé és nap elleni védelmet biztositd, helyszinen
épitett vagy késztermékként felszerelt szerkezet) épitése. Egy épiilethomlokzaton
egységesen kell kialakitani az utolagos szerkezeteket.

A 21. § (6) bekezdés alapjan, az erkélyeket, loggidkat érint6é beavatkozasok csak
homlokzatszakaszonként egységesen végezhetdk. Az épiileteken a gépészeti berendezések
elhelyezése csak takartan torténhet az erkélyek korlatjan beliil. Az erkéllyel nem
rendelkezé lakasok esetében csak a klimaberendezések kiltéri egységei, az épiilet teljes
magassagaban ugyanazon ablak alatt elhelyezheték, a hozzatartozd vezetékeket belsd
térben kell vezetni. Ezen berendezéseket egységes koncepcié alapjan telepiilésképi
bejelentéssel lehet elhelyezni.

A 21. § (7) bekezdés értelében, a tobbszintes tobblakasos lakdépiiletek homlokzatszinezése
esetén legfeljebb harom szin hasznalhato egy épiilet homlokzatain, és elényben kell
részesiteni a pasztellszinek hasznalatat.

ElGirasok kertvarosias teriiletekre vonatkozéan

A 22. § (1) bekezdés értelmében, az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az
Ovezetre eldirt maximalis épliletmagassagnal 4 méterrel nagyobb értéket.

A 22. § (3) bekezdés szerint a kertvarosias lakoovezetekben a lapos tetd és a zbld-tetd is
megengedett. TetdfelUjitds esetén, amennyiben a tet6 szerkezete és hajlasszoge indokolja
egyéb tetdfedd anyag is alkalmazhato, kivéve hulldm és sik eternit pala, valamint miianyag
sik és hullamlemez.
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A 22. § (4) bekezdésben le van irva, hogy a kertvarosi karakter(i lakéteriileteken kizarélag
természetes ko, tégla, vakolat, fa anyaghasznalattal kell kialakitani az épiiletek kiilsé
homlokzatat.

Az (5) bekezdés szerint, az oldalhataron tomor fallal rendelkezd, jogerds hasznalatbavételi
vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezd, vagy 10 évnél régebbi, meglévé épiilethez
ugyanolyan rendeltetés( épiilet ikresen csatlakoztathaté, amennyiben az épiilet az egyéb

épilet képét mutatja. Homlokzatképzésiik, szinezésiik, tetdszerkezetilk csak egységes
kialakitdsd lehet. MagastetGs kialakitas esetén a két éplilet eresz- és gerincmagassaganak,
lapostetd esetén a két épliilet parkanymagassaganak meg kell egyeznie. A két épiilet
tartészerkezetének egymastol filiggetlennek kell lennie, a csatlakozasnal mindkét épiilet
szomszéd feldli csatlakozasanal Gnhord6 tomor térelhatarold falat kell épiteni. Amennyiben
a telek 16 méter vagy annal szélesebb, f6épiilet nem csatlakozhat ikresen a szomszédos
éplilethez, kivéve a meglévé ikres beépitéseket. A meglévé ikres beépitések megtartandok.
A 22. 5§ (3) bekezdés alapjan,az épliletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az eldiras
vonatkozik a két- vagy tobblakasos épiiletekre is.

ElGirasok zart soru beépitésii teriiletekre vonatkozéan

A 23. § (1) bekezdés értelmében, az épiiletek homlokzatan utélag elhelyezheté elétetd
(bejératok lefedésére épitett vagy felszerelt szerkezet), tovabbd megengedett védétetd
(erkélyek, nyilaszarok szélességi méretét meg nem haladd, az épllet homlokzati sikjabél
legfeljebb az erkélylemez széléig kinylld esé és nap elleni védelmet biztositd, helyszinen
épitett vagy késztermékként felszerelt szerkezet) épitése. Egy épiilethomlokzaton
egységesen kell kialakitani az utélagos szerkezeteket.

A 23. § (2) bekezdés alapjan, az erkélyeket, loggidkat érinté beavatkozdsok csak
homlokzatszakaszonként egységesen végezhetdk. Az éplileteken a gépészeti berendezések
elhelyezése csak takartan torténhet az erkélyek korlatjan belil. Az erkéllyel nem
rendelkezd lakdsok esetében csak a klimaberendezések kiiltéri egységei, az épiilet teljes
magassagaban ugyanazon ablak alatt elhelyezheték, a hozzatartozé vezetékeket belsé
térben kell vezetni. Ezen berendezéseket egységes koncepcié alapjan telepiilésképi
bejelentéssel lehet elhelyezni

A 23. § (3) bekezdés szerint, a tobbszintes, tobblakasos lakéépiiletek homlokzatszinezése
esetén legfeljebb harom szin hasznalhaté egy épiilet homlokzatain, és elényben kell
részesiteni a pasztellszinek hasznalatat.

Elgirasok falusias lak6ovezetre vonatkozéan

.....

lehetnek, a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet.

A 24. § (2) bekezdés alapjan a falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitmények,
épliletek  legmagasabb pontja az egyes épitési Ovezetekben meghatarozott
épiiletmagassagnal legfeljebb 4 m-rel lehet magasabb.

A 24. § (3) bekezdés szerint, az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az el&iras
vonatkozik a két- vagy tobblakasos épuletekre is.

El6irasok vegyes ovezetekre vonatkozéan

A 25 § (1) bekezdése alapjan, az épliletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve a
Vt-1, Vt-3, Vt-4, valamint a Vt-9 épitési Ovezetekben, azonban az épiilet aranyaiban a
szélesség és hossz aranya 1:3 betartandé.

A 25 § (1) bekezdés értelmében, az elhelyezésre keriilé épliletek f6 méreteinek a
meghatdrozasakor a szomszédos épliletek szélességére, magassagara, geometriai formajara,
aranyaira tekintettel kell lenni.

A 25 § (1) bekezdés szerint, az ovezetekben az épiiletek csak magastetdsek lehetnek, a tetd
hajlasszoge 20-45° kozotti lehet, kivéve a Vt 9 épitési dvezetet, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Az éplletek tetdhéjalasanal, a hullamlemez, vagy hullamprofilli tetéhéjalas
hasznélata tilos.

A (4) bekezdés kimondja, hogy a Vt1 Gvezetben a megengedett maximalis szintszam F+TT,
az utcai homlokzat maximum 30%-aig emeleti kiemelés megengedett. Sorhazi egységek csak
egységes terv alapjan, egy idében épithetdk, véghomlokzat tiizfal nem lehet.
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Eldirasok Duna-parti lakoéteriiletekre vonatkozéan

e Az altalanos telepiilésképi kovetelmények God varos teriiletén 16. § (25) bekezdése szerint a
Duna nagyvizi medrének teriiletén az épitmények padlévonala a mindenkori a viziigyi
illetékes szakhatésag altal megéllapitott Duna mértékadd arvizszintjének figyelembe
vételével, attdl 1,0 méterrel magasabb kell, hogy legyen.

o A 16. § (16) bekezdése alapjan, a telepiilés bel- és kiilterlletén Uj lakd, Udulé és gazdasagi
f6- és mellékrendeltetés(i épitmények, keritések és egyéb épitmények - a reklamtabla
kivételével- szinezése csak pasztellszinekkel, a telepiilés hagyomanyainak megfelelé médon
alakithato ki. Javasolt a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga
arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros és pasztell zold. Javitaskor az
épllet eredeti szine is alkalmazhato.

3. TELEPULES TARSADALMA, DEMOGRAFIAI VISZONYOK, INTEZMENYI
ELLATO KEPESSEG

Demograéfiai jellemzék

God népessége az 1870-es évektdl napjainkig szinte folyamatosan nétt, egyediil az 1980-1990
kozotti idészakban,' illetve 2011-ben volt egy kisebb csokkenés. 2011-tél (17762 f6) egyenletesen
nétt 22019-ig (20563 f8). A 2021-as KSH adatok alapjan Gdd lakénépessége 20799 népslirlisége 851
f6/km*.

God népességének alakulasa 1990 és 2021 kozott
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God népességének alakuldsa (1990-2021)
Forrds: KSH, 2021

A 2019-es adatok alapjan Dunakeszi jaras négy telepiilése koziil God a masodik legnépesebb a
jarasszékhely utan.

" forras: nepesseg.com/pest/god
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Lakonépesség szama Dunakeszi jardsban (2019)
Forrds: teir.hu

Elvesziiletések és halalozasok szama

A lakénépesség alakuldsa 2010 és 2019 kozott
Forrds: teir.hu

Godon az élve sziletések és a haldlozasok szama 2010-2019 kozott nem mutat egyenletes
tendenciat. Az élvesziiletések szama 2019-ben volt a legmagasabb ez az adat jelentdsen megugrott
és a 2018-as évekhez képest, mivel 18%-0s novekedést mutatott. A haldlozasok szama a korabbi
évekhez képest alacsonyabb volt. A 2018-as évhez képest 18%-os csokkenést mutatott.
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A tényleges népességszamhoz az oda- és elvandorlasok szamét is
természetes fogyast sokszor az odavandorlasi kiilonbozet egyenliti ki

folyamatosan magasabb az elmult évtizedben az elvandorlasok szamatél.
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Odavandorldsok szama

A lakasok szamanak alakulasa
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Elvdndorldsok szdma

Forrds: teir.hu
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A telepiilésen taldlhato lakasok szama folyamatosan ndvekedést mutat az 1990-es évektél egészen
napjainkig. 2021-re a telepiilésen jelenlévé lakasok szama kozel 8000 darab.

Lakasok szama (darab)
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A lakdsok szdmdnak vdltozdsa 1990 és 2021 kbzétt
Forrds: KSH, 2021
Uj épitésii lakasok ss- B
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Uj épitésii lakdsok ardnya (szdzalék)
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Forrds: teir.hu

A tarsadalom térbeli rétegzédése

Bécsa-Ujtelep egyértelmiien elkiiloniil God tobbi varosrészétél, még a telepiilés belteriiletétél is
kiilonall, melynek torténeti okai is vannak. Bocsa-Ujtelep helyi lakossaganak tarsadalmi Osszetétele
és fizikai jellemz6i kedvezétlenek, melyhez hozzajarul a szolgaltatasok hidnya, a fizikai kiilonallésag
a kozponttol, a kézmlvek alacsony szintl kiépitettsége, illetve hogy a varos koziti autéforgalmanak
jelentds része a telepiilésen keresztiil halad (M2 lehajtd, rahajto).

A varosrészen az épitmények allapota rendkiviil heterogén, nagyszamu (j épitési és régi, pusztuld
lakéhaz talalhatd. Az infrastrukturalis problémakon kiviil a lakossag iskolai végzettsége a varosi
atlaghoz képest a legalacsonyabb, a legnagyobb a munkanélkiiliségi rata, és a népességaranyhoz
viszonyitva a szocialis segélyben részesiilék szama a legnagyobb. A szegregacios folyamat Bocsa-
Ujtelep esetében elérehaladott.?

Human kozszolgaltatasok

Godon a human kozszolgaltatasok megfeleld szinvonalon mikodnek, a varos lakossdga szamara az
alapellatas elérheté. Egyéb kozellatasi intézmények a jarasi kozpontban Dunakeszin, illetve a
megyeszékhelyen, Budapesten érhetdk el.

Oktatas
Az alapfok( oktatasi feladatokat kilenc 6voda, melybdl a Kastély Ovoda harom telephelybél All,

P

kettd altalanos iskola és egy szakiskola/gimnazium latja el. Godon az dvodak Osszesen kdzel 1000
féréhelyet biztositanak.

Oktatasi létesitmény cime Létesitmény neve Megjegyzés

2131 God, Godi Kastély Gvoda . oy
§ Rékéczi Ferenc u. 23. Facéan Ovodaegység Ll
2131 God, Godi Kastély Ovoda . sy 2o o7
. . : e . 2 kodik
B Javorka Sandor u. 12 Hétszinvilag Ovodaegység Csoportszobayal mekuds
2131 God, Godi Kastély Ovoda . By
31 Béke Ut 3. Kastdlyl Ovodiegyesy 7 csoportszobaval mikodik
2131 God, . 3+11 csoportszobaval, 75+275
4 Lenkey utca 13-17. Kincsem Ovoda férdhellyel miikadik
2131 God, 4 2 2 csoportszobaval, 50 féréhellyel
% Ady Endre Gt 14. ExlgasniFagovoda mikodik
2131 God, . maganovodaként 1 csoporttal, 25
6. Kazinczy Ferenc u. 15. Kucké Ovoda fével miikédik
2132 God, ; : 1 csoportszobaval, 25 féréhellyel
1: Pesti (it 152. Csiga: Biga Gvoda miikédik
2132 God, X . . -
8. Rékéczi Ferenc u. 130. Ugri-Bugri Ovoda 3 csoportszobaval mikodik
9. 2_:;2 uGozd, Karacsony Sandor Waldorf Ovoda 2 csoportszobaval miikodik
2131 God, . (o két tanitéasi nyelvi iskola ~700
10. Petfi Sandor u. 48. Huzella Tivadar Altalanos Iskola tanuléval
1 2132 God, Németh Laszlé Altalanos Iskola és tobbcéld, altalanos iskola és
: Ifjusag kéz 1-3. Alapfok( Mlvészetoktatasi Intézmény miivészeti intézmény
12 2131 God, Piarista Szakiskola, Gimnazium és tobbcéld, szakiskola, gimnazium

Javorka Sandor u. 18.

Kollégium

és kollégium

A telepiilés nem rendelkezik fels6fokl oktatasi intézménnyel, kozépfokl oktatasi intézménybdl is
csak egy talalhato, igy a gyerekek tobbsége kozépiskolai tanulmanyait az altalanos iskola elvégzése
utan Dunakeszin, Vacon, Féton, illetve Budapesten tudja folytatni.

Egészségiigy

forras:God Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégidja 2008-2013, valamint Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa, 1.
kotet Megalapozo6 vizsgalat, 2018 (Archi-Profil Bt.)
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Az alapfok( egészségiigyi ellatas Godon biztositott. Hét haziorvos latja el a betegeket a telepiilésen
négy rendelében, tovabba gyermekorvosi és fogorvosi szolgélat is miikddik. A haziorvosok minden
hétkdznap rendelnek forgdban déleléttonként és délutanonként. Négy fogorvos, harom
gyermekorvos végzi Godon az ellatast.

Siirgdsségi Ugyelet Godon és Dunakeszin, gyermekek igyeleti, korhazi terlileti elldtasa Vacon
biztositott. Korhazi ellatas legkdzelebb Vacon biztositott. A teleplilésen négy gyodgyszertar

talalhato.

Cim

Szolgaltatas

2131 God, Cserfa u. 18.
2132 God, Kisfaludy u. 7.
2131 God, Osszekoté u. 3.

2131 Go6d, Pesti Gt 81.

A a0 =

2131 God, Pesti ut 81.
2120 Dunakeszi, Liget u. 40.

2132 God, Kisfaludy u.7.

2131 God, Ady E. u. 3/a.
2131 God, Kincsem u. 2.
2131 God, Pesti Gt 86.

L

RORRESL &

Egészségligyi intézmény (haziorvos)
Egészségligyi intézmény (haziorvos, fogorvos, gyermekorvos)
Egészségligyi intézmény (haziorvos, fogorvos, gyermekorvos)

Egészségligyi intézmény (haziorvos, fogorvos, gyermekorvos,
védénék, laboratdoriumi vizsgalatok)

Dunakeszi - G6d Siirgésségi Kozponti Osszevont - Kézds Orvosi
Ugyelet

gyogyszertar

gyogyszertar

gyogyszertar
gyogyszertar, orvosi rendelo

A héaziorvosok betegforgalma a 2018-as és a 2019-es években megugréan magas volt a tobbi évhez
képest.2019-ben 73078-an latogattak el a haziorvosi rendelékbe. A betegforgalom 2013-ban volt a
legalacsonyabb 63374 {6 volt.
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A hdziorvosok betegforgalma (f6)
Forras: teir.hu
A gyogyszertari lgyeletet Godon biztositott. A legkdzelebbi mentdéllomasok Dunakeszin és Vacon
vannak.

Szocialis ellatas, gondozas

A telepiilésen a szocialis ellatds megoldott. Godon jelenleg egy bélcséde, a Godi Szivarvany
Bolcsdde mikodik két telephelyen, tovabba a védénéi szolgdlat is biztositott. A Godi
Alapszolgaltatasi Kézpont intézményen beliil csalad- és gyermekjoléti szolgélat, és iddsek klubja is
miikodik, illetve otthoni &polast is biztosit. Gondviselés Haza és Fogyatékos Emberek Otthonat a
Maltai Szeretet Szolgélat miikodteti, melyben mintegy 200 értelmi és halmozottan fogyatékos ember
él.

Az Idések Klubja nappali ellatast biztositd intézmény, amely a szocialis és mentdlis tamogatasra
szoruld, onmaguk ellatasdra részben képes id6skorlak napkdzbeni gondozédsara szolgdl. Az
intézmény az ellatast igénybe vevék részére szocilis, egészségi, mentdlis allapotuknak megfeleld
kozosségi szolgaltatasokat szervez’.

3forras: God varos honlapja, 2022 (https://god.hu/elet-a-varosban/egeszsegugy/alapszolgaltatasi-kozpont/)
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4, GAZDASAG, IDEGENFORGALOM, TELEPULESUZEMELTETES

A Pest Megyei Teriiletfejlesztési koncepcid alapjan Dunakeszi-God orszagos jelentdséggel bird
polusképzé térség része, ahol a gazdasagi erd, az innovacios teljesitmény és a népesség egyiittesen
meghaladja szdmos hazai nagyvaros hasonlé mutatdit. A Pest Megyei jarasok, igy Dunakeszi jaras
regionalis innovaci6 rendszere is nagymértékben atlépi a jaras hatarat, kiilonds tekintettel a jaras
vallalkozasi Ovezetére, amely a technoldgiai vallalkozdsok és egyéb tudas-intenziv iizleti
szolgaltatasok, illetve a képzett munkaeré koncentracidja talalhaté.

2020-ban Magyarorszagon kiilonleges gazdasagi Gvezeteket jeldltek ki, amelyek nemzetgazdasagi
szempontbél kiemelt jelentdségli beruhdzas helyszinére és kozvetlen kdrnyezetére terjednek ki, és
a teriileten megvaldsuldé beruhazas (1) legalabb 5 milliard forint teljes koltségigényl, (2) a megye
teriiletének jelentds részére kihatdé gazdasagi jelent8ségli, és (3) munkahelyek toémeges
elvesztésének elkeriilését, vagy Uj munkahelyek létesitését szolgalja. Az elsd ilyen kildnleges
gazdasagi ovezetet Pest megyében, God kizigazgatasi teriiletén jeldlte ki a Kormany. Tovabba, a
kornyezo telepiilések: Dunakeszi, Csomad és 5z4dd is része lett az dvezetnek.
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Kiilénleges gazdasdgi Gvezet Godon
Forrds: A 294/2020. (VI.18.) korm. rend. modositdsa alapjdn

A Dunakeszi jarasban az 1000 fére vetitett miikddé vallalkozasok szama 161 volt a legutdbbi
elérheté adatok alapjan (mely 2014-es adat, de a tendenciat kdvetve ez valdsziniileg méar jéval
magasabb napjainkba). A telepiilési érték a megyei atlag felett volt egy kicsivel. A kistérség
lakossaga szolgaltatasi igényeinek jelentés részét a térségen kiviili varosokban, mint Budapest,
Dunakeszi, Vac elégitik ki. A gazdasagi aktivitas a jaras telepiilései koziil Godon a legalacsonyabb,
még Dunakeszin a legmagasabb.
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A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A telepiilések gazdasaganak alakulasat szemlélteti a telepiilésen regisztralt vallalkozasok széma. Ez
a szam Godon novekedett a 2011. évi adatokhoz képest. 2011 és 2014 kozott az 1000 fére vetitett
vallalkozédsok szama az orszagos és megyei tendencidkhoz hasonléan novekedést mutatott.
Napjainkig ez az érték folyamatosan novekszik. Fontos kiemelni tovabba, hogy a jarasban ez a
mutato adja a legkisebb értéket.
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Regisztrdlt gazdasdgi vallalkozdsok szama 1000 lakosra, 2011-2014 kozott
Forrds: TelR

A telepiilésfoglalkoztatasi mutatoéi

Godon a regisztralt allaskeres6k szama 2019-ben 1,35% volt. Ez az arany 2014 6ta folyamatosan
csokkend tendaciat mutat. A Pest megyei atlaghoz képest a telepiilésen ez az érték alacsonyabb, de
a Dunakeszi jarashoz képest magasabb.
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God nyilvdntartott dlldskeres6k ardnya, szdzalékban kifejezve
Forrds:TelR

A telepiilésen él6 naponta ingdzé foglalkoztatottak ardnya a 2011-es adtok szerint 69,7% volt.
Godrél naponta tobben jarnak el a kornyezé telepiilésekre, Vacra, Fotra, Dunakeszire, illetve
Budapestre dolgozni. Az ingazasi lehetfséget nagyban megkdnnyiti a a telepiilésen kozlekedd gyors
vonat, mely a telepiilések kozotti egyszer(ibb elérést teszi lehetbvé.
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Turizmus, idegenforgalom
A telepiilés turisztikai szerepkore

GOd telepiilés foldrajzi fekvése kedvez6 Budapest, illetve a Duna kdzelsége miatt, ezért a turisztikai
agazat is fejlédott ennek kdszonhetGen.

A kiilfoldi vendégek altal eltoltott vendégéjszakak aranya a 2014-es adatok szerint 9,36% volt. A
2012-es adatokhoz képest jelentdsen csokkent ez az arany, amikor is ez a legmagasabb volt.
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Kilfoldi vendégek dltal eltoltott vendégéjszakadk ardnya
Forrds: TelR

Turisztikai jellemzék

God Budapesttdl 25 km-re taldlhaté telepiilés, mely a 2. sz. félton vagy M2-es autéuton vagy az
$70-es vasUti vonalon kozelitheté meg. A telepiilés kiilonleges taji adottsagai és nevezetességei
turisztikai szempontbdl kedvezé potenciallal bir.

God szamos programmal, latnivaléval és aktiv kikapcsolddasi lehetdséggel varja a kiranduldkat, a
turistakat és a helyieket egyarant.

Telepiilésiizemeltetés

A telepllésiizemeltetési feladatok ellatasat a God Varosi Kommunikacios Nonprofit Kft. végezte,
mely szerepét késébb a Godi Szolgaltatd Nonprofit Kft. vette at.

A cég az aldbbi feladatokat latja el: havonta megjelendé Godi Korkép cim(i varosi kdzéleti magazin
kiadéi jogainak gyakorlasa, a God Varosi Televizié sugarzasa, a varosi sportcsarnokok miikddtetése,
illetve a Duna-part Nyaraléhazak karbantartasa és iizemeltetése. Tovabba a Godi lakossagot
Osztonzi a hazszamtablak kihelyezésére; elvégzi az utca névtablak allapoténak felmérését, az Gj
tablak kihelyezését; illetve a varos kozteriileti hirdet6-berendezéseinek allapotfelmérését is.

A varosban a Godi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. foglalkozik a lakossagi hulladékelszallitassal
és gazdalkodassal. A kdrnyezetvédelmi engedélyiink szama: KTVF: 47222-5/2013.*

“forrés: God Varos Telepiilésfejlesztési Koncepci6ja valamint Teleplilésrendezési eszkozeinek modositasa, |. kotet Megalapozd
vizsgélat, 2018 (Archi-Profil Bt.)
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5. TERSZERKEZET - TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATOK
5.1. REGIONALIS KAPCSOLATOK, TERSEGI SZEREPKOR

God Kozép-Magyarorszagi régidban, azon beliil Pest megye északi részén, a Duna keleti oldalan
fekvé telepiilés. Tovabbi két véarossal (Fot és Dunakeszi) és egy kozséggel (Csomad) a Dunakeszi
jarast alkotjak, mely a févarosi agglomeracié részét képezi.

 carihs 660 7.
[ ¥

Gad térségi elhelyezkedése Pest megyében és a budapesti agglomerdcidban
Forrds: sajat szerkesztés

A jaras telepiilései orszagos viszonylatban kifejezetten nagylélekszaminak szdmitanak, hiszen a
jaraskozpont Dunakeszi tobb hazai megyeszékhelynél is népesebb (43 863 f6), Fot és God a 20 ezer
f&s népességével a kozépvarosi kategoridba esik.
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God elhelyezkedése és a Dunakeszi jdrds telepliléseinek lélekszdma (2019)
Forrds: Teir.hu

God szomszédos telepiilései: északrol Szédliget, keletrdl Széd, Vacratét és Csomad, délrél Dunakeszi
hatérolja. Nyugatrél a Duna ovezi, de a folyo tulpartjan fekszik Szigetmonostor és Pdcsmegyer,
melyekkel szintén kozos kozigazgatdsi hatara van Godnek. Dunakeszi a jarasszékhely, mely
szomszédos a févarossal. God Budapesttdl északra, a 2. sz. féut mellett helyezkedik el, a Duna bal
partjan, Budapest és Vac kozott, a févarostol mintegy 20 km-re.
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God atnézeti abra
Forrds: sajdt szerkesztés
God kozlekedés-foldrajzi helyzete megfelel6. A telepiilés megkozelithetd Budapestrél a 2. sz.
féaton, Dunakeszin keresztill és az M2 ]elu autéuton, valamint a Budapest-Szob villamositott
nemzetkozi vasUtvonalon, Alsogod, God és Felségod MAV allomasokon. Dunai vizi Gton a

Szigetmonostort és Godot Osszekotd réven. A varoson keresztiil halad a Budapestet a Duna-kanyarral
0sszekotd kerékparut is.

A telepiilést kettészeli a MAV 70-es szam( vas(tvonala (Budapest-Szob-vasGtvonal), illetve a
telepiilésszerkezetet meghatarozé 2. sz. f6Ut is kdzel a vasdtvonal mellett halad északdéli iranyban.
Az M2 jelli autdut a teleplilés keleti felé halad keresztiil.

A Budapest-Szob MAV vasttvonal kettévalasztja a belteriiletet, mikdzben vas(ti kapcsolatot biztosit
a térség telepliléseivel.

A véros testvérvarosi kapcsolatokkal is rendelkezik, testvértelepliilései a franciaorszagi Marignane,
svajci Monthey, ukrajnai Janosi, illetve a romaniai Hegykozpalyi.

Godon két alapfokd oktatasi intézmény miikodik: 7 évoda, melybél a Kastély Ovoda 3 telephellyel
rendelkezik, két altalanos iskola és egy szakiskola, gimndzium. FelsGoktatasi intézmény nem
miikodik a telepiilésen.
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- God tersegl elhelyezkedése
Forrds: www.terkepcentrum. hu

5.2. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT
Telepiilés jelenlegi szerkezete, helyi sajatossagok vizsgalata®

God tajhasznalatat és a kil- és belteriiletek valodi teriiletfelhasznalasat, meghatarozzak a
természet,- kozlekedés, valamint a gazdasagfoldrajzi és a taji, torténeti adottsagok. A természeti
kornyezet mellett az épitett kdrnyezet is jelentésen befolyasolja a telepiilésszerkezetet és a varos
arculatat. A kozigazgatasi korzetet atszelé autopalydk és egyéb kozutak, valamint vasutak
nyomvonalai God telepiilés szerkezetének és arculatanak meghatarozé tényezéi.

God a Duna partjan fekszik, igy a telepilés elhelyezkedése miatt a Duna szerepe meghatarozo. A
telepiilés belteriilete a kozigazgatasi teriilet nyugati részén alakult ki, keleti része pedig fontos
gazdasagi, vallalkozasi és rekreacios térséggé valt. A Duna és az éartere a nyugati hataron
helyezkedik el, megakadalyozva a tovabbi nyugati iranyl terjeszkedést, még az M2-es autdpalya a
teleplilés keleti hataraban, a kdzigazgatasi hatar mellett halad at a telepiilésen.

A véros 6 kozlekedési tengelye és telepiilésszerkezetileg meghatarozd eleme a 2. sz. féut és a
Budapest-Szob vasutvonal. E markans észak-dél iranyd vonalas elemekre szervezddtek a varos
feltarasat szolgald kelet-nyugat iranyd utcak.

A varos gyors, az utdbbi 140 évben tortént kiépiilésének koOszonhetben a feltaré utcakra
szervezddott tombok és keresztutcak szabalyos kialakitédsa a varos egész teriiletén tervezettségre
utal. A s(rd Gthalézattal jellemezheté teleplilésszerkezet homogén, a teriilet nagy részét alkotd
csaladi hazas dvezetet nem tagoljak, illetve alig szakitjak meg mas jellegli kozteriiletek. A telepiilés
belteriiletének donté tdbbségét lakoteriiletek teszik ki. A lakoteriiletek beépitési jellemzGi és a
telekstruktura jellege szerint kisvarosias, kertvarosias, valamint falusias lakotertiiletekre oszlanak.

A telepulesen elkulomtheto 6 varosrész: Kozponti varosrész (Kozpont), FelsGgod, Alségod, Oazis
lakopark (Ujvaros), Bocsa-Ujtelep és Nevelek.

A Kozponti varosrész God lakott teriileteinek sulypontjaban helyezkedik el, e telepiilésrészen
koncentralddik a varosi intézmények donté hanyada, ezért a telepiilésrészen jellemz6 lakéteriileti
tllsuly ellenére a varosrész teleplilési szinten jelenleg kdzponti szerepet tolt be.

A Fels6- és Alsogod teleplilésrészek a varos trténelmi multjabol addédodan elkiilonithetd
teleplilésszerkezeti egységek. A két teleplilésrész kozotti UidlilGterliletek folyamatosan alakultak at

SForras: Megalapozé vizsgalat 2018, Archi-Profil Epitész, Tervezé Bt.
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lakoteriiletekké. Alsogodon nem alakult ki alkozponti szerepet betoltd telepiilésrész. Ez elsGsorban
a Kozponti varosrész kozelségével, a két varosrész szoros kapcsolatdval magyarazhato. A
varosrészben elsésorban a falusias, kertvarosias lakoteriiletek dominalnak, intézmények és
szolgaltaté egységek egyaltaldn nem kaptak helyet.

Fels6god sajat ellatasat biztositd alkdzponttal rendelkezik. Az Ady Endre utca vasutéallomas kozeli
szakasza tolt be az alkdzponti szerepet. Az alkozponti teriileten elsdsorban kereskedelmi egységek
és alapfoku intézmények, illetve orvosi rendeldk kaptak helyet. A kozponti funkciot ellato teriilet
varosképileg nem kiiloniil el az egyébként falusias lakodteriileti tulsdllyal jellemezhetd varosrésztél,
térszervezése, kozteriileteinek kialakitdsa és az épliletek tomeg-, valamint részletképzése nem
mutat varosias karaktert.

Az Oézis laképark (Ujvéros) varosrész God jovéje
szempontjabol stratégiai jelentdségl, hiszen itt
taldlhato a legtobb beépitetlen, fejlesztésre
varo terlilet, s ezért a jovében itt megvalosuld
épitkezések, megtelepedd vallatkozasok,
létrejove rekreacios tevékenységek, valamint
Uj, kozponti funkciot megjelenésére is szamitani
lehet a terileten.

Az osszefiiggd belteriileti varosmagtol
leszakadva, attdl keletre talalhaté a teljesen
elkuloniilé Ujtelep, azaz Bécsa teriilete. Bocsa
mindig is kilonallé, napjainkra leszakadd
varosrész, kis szamu lakossaganak és a kozponti
belteriilettdl vald tavolsaganak koszonhetGen a
fejlodés jeleit kevéssé mutatd falusias jellegl
terilet.

7

A kordbban Szdéd telepiilés teriiletén Nevelek
teleplilésrészre a zartkertes beépités és
teriilethasznalat, volt jellemz6. Azonban
megvaltoztak az igények, és egyre tobben
szerettek volna Nevelekre koltozni. 2014-ben a
teleplilésrészt  lakossagi  igényre  Godhoz
csatoltak.

A hajdani zartkerti beépités nyomaiban még Géd telepiilésrészeinek lehatdroldsa
fellelhetd, a csatlakozas és U(j lakasépitési Forrds: God Vdros Integrdlt Vdrosfejlesztési Stratégidja
tdmogatasi rendszer azonban a beépitését 2008-2013, frissitve az onkorm.-tol kapott adatok alapjan
felgyorsitotta.

A Bocsa-Ujtelept6l délre, a varos keleti részén, az M2-es it nyugati oldalan épiilt meg az (j Samsung
gyar, a varos legnagyobb ipari beruhdzdsa. Az M2-es Ut forgalomba helyezése az egyik
legjelentésebb fejlesztés volt itt szerkezeti szempontbdl, mivel megalapozta a varos
telepiilésfejlesztését is.

A varos belteriiletétdl keletre talalhato az OVIT ipari gazdasagi telephelye.

A telepllés keleti részein a kilteriiletek felé, mezdgazdasagi teriiletek lathatoak. A belteriiletek
rohamos novekedése soran és a két (j lakoteriilet beépitése miatt a mezbgazdasagi teriiletek
mérete lecsokkent. Napjaikban a megmaradt teriileteken szantofoldi miivelés folyik.

A parti savokba és a mezdgazdasagi teriiletekbe ékelddve fordulnak eld erdéteriiletek a telepiilésen.
A belteriileti részeken is eldéfordulnak erddsiittségek, melyek koziil a legjelentésebb a Nemeskeéri
park-erd6, amit helyi jelentéségii védett természeti teriiletté nyilvanitottak.®

Sforras: God Varos Teleplilésfejlesztési Koncepcidja valamint Teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa, |. kotet
Megalapozé vizsgalat, 2018 (Archi-Profil Bt.)
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6. TELEPULES HELYI ADOTTSAGAINAK VIZSGALATA

6.1. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA, KIEMELTEN A MINTATOMBOK
ELEMZESEVEL

6.1,.1,. Terﬁlethgsznélat.,_ funkciok
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek
Lakéteruletek

Falusias

- Kertvarosias
- Kisvarosias

God beépitett teriileteinek legnagyobb részét a
lakéteriiletek adjak. A lakéteriiletekre altalanosan
jellemz6 a heterogén épiiletallomany és
teriilethasznalat. A telepiilés teriiletére a
kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteriileti
kialakitas a jellemz6 a beépités modija,
intenzitdsa, mind az épiiletek hasznalati mddja
tekintetében. Az  alségodi  részen  kis-és

kertvarosias, a fels6godi telepiilésrészen falusias N
beépités jellemz6. A két telepiilésrész kozti N
egykori nyarald-, Uduléteriitetek folyamatosan <.f i
atalakultak lakoteriiletté. !
A telepiilés keleti részén falusias beépités( I
teriilet, Bocsa Ujtelep helyezkedik el. Jelentds _J
nagysagu falusias lakdteriilet tovabba Nevelek /
telepiilésrész, a telepiilés északi hataraban. /‘
Kertvarosias jellegli  beépitések  talalhatok y Vi
Alsdgodon kozvetleniil a Duna-parton, illetve a .
godi vasitallomastol nyugatra és Fels6godtél Lakéteriiletek Godsn
délkeletre, a termalfiird6 mogott.
f h /\/5 -deﬁ(nmlet Udiil6teriiletek
/ SN Udildhazas teriiletek taldlhatéak a Duna
i ﬁ .M mentén, a strand szomszédsagaban. A
D) <\\\ \\ Nemeskéri-Kiss  kuria  teriilete  szintén
\\ ) ’\\-‘ Udiléhazas uduléteriitetként  jellemezhetd.
' SN étvégi hazas Udiléteriilet talathatdé még a
\ / \ \. H, s . h' ..d..lu ..l l:lh s ,
} ) ® LSS ‘!’\ Duna vonala mentén.
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Udiiléteriiletek Gédén
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Vegyes teriiletek

Telepiiléskozpont vegyes és intézmény teriileti a
teleplilés kozponti részén pontszerien megjelend
intézményi teriiletek. Ezek az oktatasi, igazgatasi,
egészségligyi, mlvel6dési, egyhazi, kereskedelmi,
szolgaltatd és vendéglatd épiiletek: kozséghdaza,
templom, iskola, stb.

A véros sajatos, helyi karaktert is befolyasolo
problémaja a kozpont hidnya, a kozpontképzd
intézmények térbeli  szortsaga, mivel az
intézmények szétszort elhelyezkedése miatt egyik
terliletet sem nevezhetjuk valdsagos, sok funkcidt
ellato  telepiiléskozpontnak. Ennek ellenére
Alsogdod és FelsGgod teriiletén is kozpontnak
nevezhetd egy-egy tertilet.

A Polgarmesteri Hivataltol délre fekvé teriilet a
Pesti Ut mentén és kdrnyezete Alsogod kisebb
kdzpontjanak, a vasutallomas, az altalanos iskola
és az Ovodak, tehat az Ady Endre Ut kdrnyezete
pedig Felsdgod kdézpontjanak tekinthetd.

x Gazdasagi teruletek
Mo N [~
/ ~ I kerenxadeimi. szoigatats tertiot
N V) citorleges gazdosigi iveret

Gazdasdgi teriiletek Godon

/ Vegyes teriiletek
Fi~_ 7, I rtsameny teravet
/ I. N\f: - - Teleplléskozpant vegyes teriilet
i I} \\'\\\
1 E e SO
| \- 2 /\ <‘\ \\\
i \) f SN N
: 1 >, ( \ -
[ A \/\/\ '/,) | N/ N\
H 1 } '\I"\‘ /Nl ,I\‘
¥ X /
/¢ o |
~ /~/' l
..'\'_\ /:

Vegyes teriiletek Godon

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek
a telepiilés keleti oldalan, valamint a szédi
kozigazgatasi hatar mentén alakultak ki. Ipari-
gazdasagi teriilet a Nemeskéri Kiaria mellett a
volt TSz terliletén, illetve Bocsatdl délre jott
létre. Itt épiilt fel a teleplilés legnagyobb
gazdasagi beruhazasa, a Samsung gyar. A
294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet 2021
decemberében tovabb novelte a kiilonleges
gazdasagi Ovezet altal érintett ingatlanok
jegyzékét, mely alapjan tovabbi fejlesztések
varhatéak. A varos gazdasaganak agazati
szerkezetét korabban elsGsorban nem a
nehézipar vagy mas, tobb szaz embert
foglalkoztato vallalkozasok hataroztak meg,
hanem a szolgaltatd szektorban miikodé kis-
és kozépvallalkozasok.A Samsung gyar lizembe
helyezése azonban ezt jelentdsen
megvaltoztatta. Azonban az ©nkormanyzat
nem rendelkezik informaciéval a Samsung gyar

varhaté tovabbi fejlesztéseivel, munkaerd
mennyiségének novekedésével, illetve a
varosra kozéptavon jelentkezé hatdsaival
kapcsolatban.

A fejlesztési szandékok ismerete nélkiil nehéz
megmondani, hogy milyen tébbletterhelést
varhato a telepiilésre nézve.

Az onkormanyzattal valé egyeztetés alapjan

az elhelyezheté rendeltetések kore a
lakoteriiletek  szomszédsagaban sokszor

problémat okoz a lakoéteriiletekre nézve.
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Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges, beépitett teriiletek koziil tobb nagy kiterjedésii is taldlhaté Godon. Ilyenek az strand, a
temeté és a sportteriiletek. Ezek méretiikbl addddan telepulésszerkezetileg is meghatarozo
jelentdségliek.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Kozlekedési teriilet

Vas(ti, meghatarozé koziti kozlekedési teriiletek harom helyen vagjak at a telepiilést észak-dél
iranyban. A belteriileti részen halad at a 2-es szamu f6ut és a Budapest-Vac vasutvonal. A kiilteriilet
nyugati részén talalhatd az M2 autéat.

Zoldteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti halozatanak elemei: meglévé és mar kijelolt zoldteriiletek, lakéteriilet
fejlesztés tervezett zoldteriiletei. A telepiilésen belll a meglévé zbldteriiletek megbrzenddk. A
belteriileti - kozos hasznalatll - zoldfelliletek ardnya a dominans kertes-csalddihdzas teleplilési
arculatnak megfeleléen - alacsony. A belteriileti zoldfeliileti rendszer talnyomé részét a
magantelkek alkotjak, melyeknek a teleplilési mezoklima alakitdsaban meghatarozé szerepiik van.
Apoltsaguk, funkcié szerinti kialakitasuk (diszkert, haszonkert) novényfaj osszetételiik rendkiviil
vegyes.

Erdétertiletek

A telepiilés zoldfeliileti halézatanak elemei a teleplilésen taldlhato fasitasi rendszer, a telepiilést
koriilvevé fasitas, erdésavok. God legértékesebb erdéteriiletei a varos nyugati szélén a Duna partjan
talalhatok, mint az eredeti természeti allapotot részben 6rz6, megmaradt galéria erdék. Az
erdéteriiletek nagyobb része pedig a varost keletrél szegélyez6 mezbgazdasagi zénaba ékel6ds, a
gyengébb talajadottsag miatt mezdgazdasagi miivelésre kevésbé alkalmas teriileteken jott létre.
Egyes szakaszokon erdésavok kisérik a kisvizfolyasokat is. Védelmi rendeltetésl erdéteriletek az
Orszagos Erd6allomany Adattar szerint nyilvantartott erdéteriitetek.

MezdGgazdasagi teriiletek

A mezégazdasagi teriiletek a kiilteriilet keleti felén taldlhatok. Az M2 autdit teriiletén, lakoteriileti
beépités helyén és a belteriilet novekedése soran teriiletik jelentGsen csdkkent. A még meglévd
mez6gazdasagi teriileteken elsdsorban szant6foldi mivelést folytatnak. God mezégazdasagi
teriileteinek altalanos tulajdonsdga a terméfoldek gyenge mindsége miatt az alacsony
haszontermelé képesség. A mezdgazdasagi terlleteken jellemzden gabonafélék és
takarmanynovények termesztése torténik. God terlletén az Aallattartds szerepe az elmult
évtizedben jelentdsen visszaszorult, [ényegében megsziint.

Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdalkodasi teriiletek kozé tartozik a Duna medre és az llka-patak teriilete. A vizgazdalkodasi
teriiletek lehataroldsa a meglévé allapot szerinti.’

Tforras: God Véros Telepiilésszerkezeti terv, Szabalyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat |. kétet Telepiilésszerkezeti terv és
Teleplilésszerkezeti terv leiras, 2020 (Archi-Profil Bt.)
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Terlilethaszndlat vizsgdlat
Forrds: Sajdt dbra
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6.1.2. Telepiiléskarakter, jellemzé épiilettipusok, beépitési mod

A telepiilés karakterét, beépitésének részletes vizsgalatat 18 db az 6nkormanyzat altal valasztott, a
beépitési problémakkal leginkdbb rendelkez6 tombon keresztiil mutatjuk be. Minden tombrél
adatlap késziilt mely az alabbiakat vizsgalja részletesen:

tomb elhelyezkedése a telepiilésen beliil,

telekméret vizsgalat, mely bemutatja a telkek méretét, a hatdlyos elGirasnal kisebb telkek
szamat, valamint a hatélyos eldiras kétszeresénél nagyobb méretii (tovabb oszthato) telkek
szamat,

a témbre jellemzé beépitési modot,

a foldhivatali alaptérképhez képest tortént valtozasokat (bontas, Uj beépités)

épliletek szintszamat,

telkek beépitettségét, kiilon vizsgalva a hatalyos eldirdsokhoz képest tulépitett telkeket,
épiiletek funkcidvizsgalatat,

épliletek allagvizsgalatat, melyben kizardlag a rossz allagl és az 0j/Gjszerli épiileteket
jeldltiik,

egy telken alld épliletek szamat,

a lakasszamot,

a melléképliletek és a fedett gépkocsi beallok vizsgalatat,

és az egyéb, egyedi szabalyozast igényld, adott tombre jellemzé vizsgalatokat (pl. lejtés
telkek beépitése).

Minden adatlap végén par foton keresztil bemutatjuk a megjelend épiilettipusokat, valamint
késziilt egy Osszefoglalo, mely kifejezik az adott tombben rejlé lehetdségeket és a problémakat is.

Mintatombok elhelyezkedése
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Tombszam:

Varosrész:

Alsogod

“ Duna parti teriilet”

Hatélyos szabalyozasi terv

©

ovezet jele:

o] =

Lke-1

den uf

&

77 R

Telekméret vizsgalat

hatalyos HESZ

eldiras

a kialakithat6 (j telek legkisebb telekteriilete

900 m?

Uing

jelmagyarazat
Telekméret (m2}

B o000 <

6000 - 10 000
3000- 6000
1500 3000
10001500

- Minimats telekmeretiol
<% Kisebb telek
Mimimalis telekmaret
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

hatalyos
eldiras

HESZ

a beépités jellemzé maodja

oldalhataron allé

a megengedett legnagyobb beépitettseg

20 %

a legnagyobb megengedett szintteruleti mutato

0,5 m?/m?*

Dun a

i

jelmagyarazat

Bespitetiség

Epilletek

Eontol épllet
Meglévd bemért épliet

Funkcio és allag vizsgalat

hatalyos
el6iras

HESZ

50.8 (1) | megengedett funkcio

lakoépiilet

iidiilgépiilet

kereskedelmi és
vendéglaté egység
(max. 50 m?)

Dung

Leiningen utca

Gorkil

ks

jelmagyarazat
Funkeio

Gaxdasagi
Hétvégindz
Inézmeny
Keraskedelern
.

Laké+Szolghliato

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

| 50.5 (1) | Epiiletek szama
hatdlyos HESZ

max. 1 db

P i
eliras 50. 5 (1) | ha a telek mérete meghaladja az 1300 m -t akkor | max. 1 vagy 2 db
d) egy épiiletben két lakas épithetd
jelmagyarazat
Funkcid

o/~ [~ -E—n

o iy |
L i

| B

ij utca

55

(]

Dun 3

Kossuth 5 1508 utca

e
- Egyéb rendeitetes

Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozé szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibeélléznem biztositott, akkora beépitési
hatdlyos HESZ szazalék (20 m*) csokken
2o 7
eloiras g7'§ M lakdsonként egy, minimum 4 m -es tarolo
) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a garazs
épiileten beliil megoldott)
épitési helyen kiviil elhelyezhet6-e? nem

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




MEGALAPOZO VIZSGALAT

GOD
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

jelmagyarazat

(TR

/e

Kusche €. utea

Fotd:

A g i

Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek,

A telkek kozel fele tulépitett,

A beépitési mod vegyes képet mutat,

A megengedett funkciok megfelelnek az eléirasoknak,

Az épiiletek szdma helyenként nagyobb a megengedettnél, azonban a
lakasszam az elgirasoknak megfelel,

- Melléképiiletek szama elfogadhato.

Osszegzés:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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GO D 7 7. T 7 7 7, 7 39
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Tombszam: 2,

Varosrész: Alségod

" kedvezé beépités és siriisodo + beépitések”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4

W 4

s

2

Y= Tol

-t
_]l

EAAT NP,

1
e
s
»

I
b b
!

-4

=

Fol!
il
']

2= T
30 0 0By i

L=

Telekméret vizsgalat

hatalyos HESZ

elGiras

a kialakithato Uj telek legkisebb telekteriilete

720 m?

jelmagyarazat

=

10000 <

6 000 - 10 000

1500 - 3000
B 1 000- 1500

800 - 900

700 - 800

400 - 800

g- 400
kisebb telek
Minimalis telekmérel

Telekméret (m2)
3000 - 6000
900 - 1000
6800 - 700
,;?:‘ 4;://1 Minimalis telfekmerettsl
kétszeresétdl nagyobb telek
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Beépitési méd, beépitettség és szintszam vizsgalat

) a beépités jellemzé modja oldalhataron allé
ng],argysos RESE a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m?/m?

jelmagyarazat

Beépitettség

Epiiletek
I______'_} Elhoniol épitet

Megiévd bemért épiiet

[ e bemést épiiet

| i 9
L___‘thammb hatdra

Funkcio6 és allag vizsgalat

két rendeltetési
egységbdl alio lako-, és
tidiilé

hatalyos HESZ
elGiras

helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi,
szolgaltaté, vendéglato

53.§ (1) | megengedett funkcié

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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jelmagyarazat

Funkcio

| Gazdasag:
[ Jrenesnar

B Lovs+soigittats
[ menexepuret
B e

[ ] srogmmassuous
E:J Ures/Epil

Fedett épitmény

Allag
avusuy
e e

I e
cruga® SUjtanet

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

] , 53. § (2) | Epliletek szama max. 2 db
hatalyos HESZ

elGiras 2;’ 5(1) Lakésszam max. 2 db

ik | ¥y |

jelmagyarazat

Funkeig
-
B o< eoceteres

Lokd+egyéh

o

m
1 %’
]

=
|

oy
TR = '
'i)‘wr}r IO T FRT e
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Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozé szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
aa) gépkocsibealld nem biztositott, akkor a

;e . . s 2 .
hatdlyos HESZ beépitési szazalék (20 m”) csokken

eléiras 47.8 (1)

z
lakadsonként egy, minimum 4 m -es tarold
helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs épiileten beliil megoldott)

épitési helyen kiviil elhelyezheté-e? nem

jelmagyarazat
—

7/ Fedett épimény

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek,
A telkek beépitettsége megfelel az elGirasoknak,
A beépitési mod vegyes képet mutat,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eléirdsoknak,

- Az épliletek szdma és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,
Melléképiiletek szama jelentds.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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GbD 7 7 7 rd 7 7 43
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Tombszam: 3.
Varosrész: Alségod
" Vt teriilet”
Hatdlyos szabalyozasi terv
Ve =
s H o = ﬁé
W T'
ovezet jele: el || % !
= :,__ N : _ g
| = C
' N MG ! !
i 5
. | g =
T A ey [ L /5]
S e |
,:;» ‘I e ' = i
ol ] {a] o
vt-8 . ey
Lke-4 L § Bl
.“‘__ w T % '\ i T
IEerr- e »
WTRT *%' pirl R EITET
ﬁ%ﬁq__j‘ ' B L o Ny -4
Telekméret vizsgalat
vi-8 | hataly 900 m?
o a kialakithaté Uj telek legkisebb telekteriilete
koa | HESZ > ;
= elbiras 0 "
jelmagyarazat
Telekméret (m2)
B 0o <

6 000 - 10 000
3000- 6000
1500- 3000
1000 - 1 500
00 - 1000
800 - 900
[ 700 - 800
/800 - 700

400 - 600

0- 400
:’/f’% mﬂﬁz éilekmareuol
Minimalis telekméret
kétszeresétdt nagyobb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemz6é modja oldalhataron allé
Vt-8 ) a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
' 2? taly a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m*/m*
gl%?’fés a beépités jellemz6 modja oldalhataron allé
Lke-4 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato 0,6 m*/m?’

jelmagyarazat
Beépitettség

2777/ Megengedettd!
é//»{ff' nagyobb beépitettség
Epiietek

o g -~

1~ " "j Etbonton épaiet
Wegievs bemén épillet

[ e bemrt épiset

3 Fedett épitmény

Mo e

_—
L___Jumwmmra

s L0y

Funkcié6 és allag vizsgalat

négy rendeltetési egységbdl
allé lako- és iidiilé

hataly
a helyi lakossag ellatasat

ves || 74.5 (1) | megengedett funkcié szolgald kereskedelmi, |
HESZ szolgaltato, vendéglato

eléiras

egyhazi, oktatasi,
egészsegiigyi, szocialis

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Lke-4

53.5 (1)

két rendeltetési egységbdl
allé lako-, és uidiilé

helyi lakossag  ellatasat
szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd

KOssutts Lajos yre g

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis
Jelmagyarazat

Funkeid

- Gazdasag

[ | rewegmez
- Iintezmeny
- Kereskedelem
.

B Laks+szokgstiats
[ | mereeover
B s:cigsste
[ seolgaitaics o
[ urestpu

[I5E7 Fedett epitmany

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

vt-8 [ hatdly |74 5 (2) | max. 2 db
I(-)l?::SZ Epiiletek szama

Lke-4 | ogras | 53-8 (1) max. 2 db

vt-8 | hataly | 74- 3 (3) | ha a telek mérete meghaladja az 2000 m2-t max. 4 vagy 6 db
os d) akkor kivételesen 6 lakas épithetd
HESZ

Lke-4 | elGirés 2)3 S i(1) Lakésszam max. 2 db

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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GOD
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
jelmagyarazat
Funkaits
- Lako
- Egyeb rendeltetés
N Lakorenyen
f E Mellekepitat

melléképliletekre vonatkozé szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
aa) gépkocsibedlld nem biztositott, akkor a
Vt-8 hataly beépitési szazalék (20 m?) csokken
i
Lke-4 :ISESZ g7'§ (1) | 1akésonként egy, minimum 4 m -es tarolé
eldiras ) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs épiileten beliil megoldott)
épitési helyen kivil elhelyezhet-e? nem

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Jelmagyarazat

- Meliéképiilet
m Fedett épitmény

Osszegzés

Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek,

A telkek beépitettsége helyenként eltér az elGirastol,

A beépitési mod vegyes képet mutat,

A megengedett funkcidk megfelelnek az eldirasoknak,

Az épliletek szama megfelel, a lakasszam jelentds tartalékkal bir,
Melléképiiletek szama nem zavaro.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Tombszam:

Varosrész:

Alségod

" sird beépités + melléképiiletek”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4

W U =
b ;l ll-ln.!l

4

Telekméret vizsgalat

hatalyos HESZ
elGiras

a kialakithat6 (j telek legkisebb telekteriilete 720 m?

jelmagyarazat
Telekméret (m2)

I o oc <

I ¢ oo - 10 000

3000- 6000

B 1 soc- 3000

B 1 ooo- 1500

B =00 - 1000

B o - o0

- 80D

700

a0

: 400
Minimatis fciekméretts]

/447 Kisebb telek

Minimalis telekméret
kétszeresétd! nagyobb telek
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Beépitési mdd, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzé méddja

oldalhataron allé

hatalyos HESZ
eldiras

a megengedett legnagyobb beépitettség

30 %

a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté

0,6 m*/m*

jelmagyarazat
Beépitettség

' Megengedetts
nagyobb beépitettség

Eptietek

l_ _ﬁ~3 Eibontol! spilet

4

[ wem pemert epitet

Fedett épitmény

| e |
- Mintatémb hatdra

Funkci6 és allag vizsgalat

Megtév bemert épiilet

hatalyos HESZ
eldiras

53.8 (1)

megengedett funkcid

két

idiilé

rendeltetési
egységbdl allo lako-, és

helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi,
szolgaltat6, vendéglato

egyhazi,

egészségiigyi, szocialis

oktatasi,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.

www.vzm.hu



GOD i . 50 MEGALAPOZO VIZSGALAT
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Jelmagyarazat

Funkcit

Melieképilet

I e
[ ] szopanacevaiis
[ orespu

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

i , 50. 8§ (1) | Eplletek szama max. 2 db
hatalyos HESZ
eldiras 2? 8 (M| Lakasszam max. 2 db

jelmagyarazat

melléképliletekre vonatkozo szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibeadlldé nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken

hatalyos HESZ
elbiras

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Z
47.5 (1) | (akéasonkent egy, minimum 4 m -es tarold

helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs épiileten beliil megoldott)

épl’tési helyen kiviil elhelyezhet6-e? nem

Jelmagyarazat

[:3 Epilet
- Meliéképilet

77 Fedett épitmeény

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek,

A telkek beépitettsége helyenként eltér az elGirastal,

A beépitési mod vegyes képet mutat,

A megengedett funkcidk megfelelnek az eléirasoknak,

Az épliletek szama megfelel, a lakasszam jelentds tartalékkal bir,
Melléképliletek szama nem zavard.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Tombszam: 5.
Vdrosrész: Alségod

" hdtsokerti besiriisédés”

Hatélyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4

Ry

3
5 i

] S5

S

F

Telekméret vizsgalat

ha,'g?l’y os  HESZ a kialakithato Uj telek legkisebb telekteriilete 720 m?
eloiras
jelmagyarazat
Telekmeéret (m2)

I o000 <

& 000- 10 000
3000- 6000
B
1000- 1500
900 - 1000
800 - 900

[ 700 - 800
{1800 - 700

400 - 600

0- 400
S Minimalis telekmérettol
% kisebb telek

Minimalis telekméret
kétszeresétol nagyobb teiek
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzé modja

oldalhataron allé

hatalyos HESZ
eldiras

a megengedett legnagyobb beépitettség

30 %

a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato

0,6 m*/m*

jelmagyarazat
Beépitetiség

| ERR
| R
-
B o - s
I Jwo- s
[ 11- 10

-7/ Megengedettst
’/f‘ nagyobb beépitettség

Epiletek
i i Etmonton épiet
teglevs bemért épiiet
(] Wem hemér épuiet
B Fedett épitmény
ﬂ
L__‘ Mintatomby hatéra
Funkcié és allag vizsgalat
két rendeltetési

hatalyos HESZ

el@iras 23.5.(1)

megengedett funkcié

egységbél allo lako-, és
tidiilo

helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato

| egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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jelmagyarazat
Funkeio

Gazdasagi
5 Hetveginaz
[
- Kereskedelem
B
B Lakotszoigsitets
[ metexepirer
B
L ] srogsuacsiious
[ ] orestun

. i 53. § (2) | Epliletek szama max. 2 db
hatalyos HESZ

elgiras 53.8(1)

a) Lakasszéam max. 2 db

jelmagyarazat

Funkoio
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozo6 szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
aa) gépkocsibeallé nem bizztositott, akkor a
hatdlyos HESZ beépitési szazalék (20 m”) csokken
sz Z
Eloiras 37‘5 () | (akasonként egy, minimum 4 m -es tarold
) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplleten belll megoldott)
épitési helyen kivil elhelyezhet6-e? nem
jelmagyarazat

[ Jew
- Meigképllet

Fedett épitmény

Osszegzés

kétszeresétol nagyobb telek,
A telkek beépitettsége megfelel az elGirasoknak,
A beépitési mdd vegyes képet mutat,
A megengedett funkcidk megfelelnek az eldirasoknak,
- Az épiiletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,
- Melléképiiletek szama jelentds.
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Tombszam:

Varosrész:

Alsogod

" kedvezé beépités”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4

Telekméret vizsgalat

hatalyos  HESZ | . ialakithaté Gj telek legkisebb telekteriilete 720 m?
eldiras
jelmagyarazat
Telekméret (m2)

10000 <
€ 000 - 16 000
3000 - & 600
1 500 - 3000
1000 - 1500
900 - 1000
800 - 900
70C - 800
600 - 700
l400 - a0
€- 400
W ‘i‘(lii;r;g'uba::; églekmérettol
Minimalis telekméret
kétszeresétdl nagyobb tefek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemz6 modja

oldalhataron allé

' £
B

gfgﬁléysos HESE a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m%/m?
jelmagyarazat

Beépitettség

1 10

0- 1
7007 - Megengedettdt
’2//23 nagyobb beépitetiség
Epliletek

o
| __{Etbonton spilet
Meg!évd bemért épiiet

[ e bemért épiitet

]

L::, j Fedett épitmény

Funkci6 és allag vizsgalat

ha}lal’yos HESE 53.§ (1) | megengedett funkcid
elbiras

két rendeltetési
egységbél allo lako-, és
idiilé

helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi,
szolgaitatd, vendéglato

egyhazi, oktatasi,

| egészségiigyi, szocialis

jelmagyarazat

Fuakcio
SER 9

[ Hewegihez

B ko seciganats
[ | Menencpinet
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Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

i i 53. § (2) | Eplletek szama max. 2 db
hatalyos HESZ
elgiras Z:); S| Lakasszam max. 2 db
jelmagyarazat
Funkob

 Lako

- Egyéb rendeftetés

O oveores
D Meliékepiiet

. |Etbontott
Lakssszam

Epuletszam

Mellékeépiiletek vizsgalata

melléképliletekre vonatkozo szabdlyozas nincs
47.8 (1) | ha lakdsonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibealld nem biztositott, akkor a
hatlyos  HESZ beépitési szazalék (20 m?) csokken
elgiras 47.8 (1) | (akasonként egy, minimum 4 mz-es tarolo

b) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a |

garazs épiileten beliil megoldott)

épitési helyen kiviil elhelyezhet6-e? nem
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Jelmagyarazat

Epilet
- Melkképilet
W/éf Fedett épitmeny

R

* AV

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek,
- Atelkek beépitettsége megfelel az eléirasoknak,
Oldalhataron allo beépitési méd jellemzé,
- A megengedett funkciok megfelelnek az elgirdsoknak,
Az épliletek szama és a lakdsszam jelentds tartalékkal bir,
- Melléképiiletek szama jelentds.
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Tombszam: 7.

Varosrész: Kozpont

" kedvezé beépités és slirlis6dé + beépitések”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4

Telekméret VIngalat

hatalyos HESZ

. a kialakithato j telek legkisebb telekteriilete
elbiras

720 m?

jelmagyarazat

Telekméret (m2)
10000 <

6000 - 16 000
300- 6000
1500 - 3000
B i oco- 1500
800 - 1000
800 - 900
] o0 - so0o
e~ 700
400 - 800
0- 400

- Minimalis telekmeérettd!
/ "Z; kisebb telek

Minimalis telekméret
kétszeresétdl nagyobb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

) a beépités jellemzé modja oldalhataron allé
zlagiarlé\){c,os HESZ a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintterlileti mutatd 0,6 m?/m?*

u i (e - | jelmagyarazat
Beépitettség

Javorka Sandor utca

E,Ti? !
e ;'L: 30
—
20
15

-_.j Eibontott dpiilet
Meglév bemnért épilet

[ wem bemrt épiiet

] Fedett épitmény

L s Mntatomb hatira

Funkcio és allag vizsgalat

két rendeltetési
egységbdl allé lako-, és
idiilé

helyi lakossag ellatasat
szolgald kereskedelmi,
szolgdltato, vendéglatoé

hatalyos HESZ

eldiras 53.8 (1) | megengedett funkcio

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis
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jelmagyarazat
Funkeib

Gazdasagi
5 Hétvagihdz
] eezmeny
- Kereskedelem
.
B Lskovsz0igaitats
[ ] menexepieet
B
[ ] szonsasevcins

Ures/Eplil

Allag

® """ % Ross:
! iElbontott
Epiiletszam és lakasszam vizsgalat
) i 53. § (2) | Epliletek szama max. 2 db
hatalyos HESZ
eldiras Z;’ s(1) Lakésszam max. 2 db
v = Sy jelmagyarazat

PHNR Tral

b o[y

2 [0 ][5 [
. .. Javorka Séndor uica
] _‘ | D.z, |

i aml T ——

D Funkod
]

=
- Egyeb rendeitetés

Lokd+egyéd
|| Meliexepuiet
[ emons

Lakagszam
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Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozo szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibedlld nem biztositott, akkor a

Lo s . . . 2 .
hatdlyos HESZ beépitési szazalék (20 m*) csokken

sz Z
elgiras 47.5 (1) | lakasonként egy, minimum 4 m -es trold

helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs épiileten beliil megoldott)

épitési helyen kiviil elhelyezhets-e? nem

\[RJ_ Jelmagyarazat
[ Jeson
- Meliékepuiet

35var Pa
] ,F"a! utea

Vagv
2

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb, illetve minimalis telekméret
kétszeresétdl nagyobb telek,

- Atelkek beépitettsége megfelel az elbirasoknak,

- A beépitési mod vegyes képet mutat,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eldirasoknak,

- Az épliletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,

- Melléképiiletek szama jelentds.
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Tombszam: 8.

Varosrész: Kozpont

" lako és vegyes beépités valtozo siridséggel”

Hatalyos szabalyozasi terv

= TILT

ovezet jele: et B

1

Lke-4 i
Vi-4 RRLES)
Vt-8 '

Telekméret vizsgalat

2
Lke-4 hataly 720 m
Vi-4 ﬁsész a kialakithaté Gj telek legkisebb telekteriilete 900 z
vt_8 elﬁl'rés 900 mZ
i jelmagyarazat
Telekméret (m2)

I 0 o00 <

lsmo-mmo

3000- 6000

1500 - 3000

B ¢ oco- 1500
%00 - 1000

%00

- 800

Je00 - 700
400 - 600

o- 400

v Minimalis telekmeretté]
77777 Kisehb telek
Minimais lefekméret
kétszeresétél nagyobb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemz6 maddja

oldalhataron allé

Lke-4 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd 0,6 m%/m?
hataly | a beépités jellemzé modja Szabadon all6
Vi-4 IC-ESZ a megengedett legnagyobb beépitettség 37,5 %
eldiras | a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd 1,2 m?*/m?*
a beépités jellemz6 madja oldalhataron all6é
Vt-8 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 “/m*
jelmagyarazat
Beépitettség

Funkci6 és allag vizsgalat

Lke-4

Vi-4

hataly
0s
HESZ
eléiras

53.5 (1)

megengedett funkcid

77.8 (1)

két rendeltetési
egységbdl alloé lako-, és
udilé

helyi lakossag ellatasat
szolgalé kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis

Igazgatasi,
kereskedelmi,
szolgéltato, vendéglato

egyéb kozosségi
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szorakoztato

egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis,
szallashely

allé lako- és uidiilé

kereskedelmi,
Vt-8 74.5 (1) szolgaltato, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis

jelmagyarazat

Funkcid

] s
Hétvégihgz
Inézmeny

- Kereskedelem

[

B sk soigaiiato

; Meliekepivet

Torok ignac fire

] IE|fErywey

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

Lke-4 53.5(2) ~max. 2db
Vi-4 Epiiletek szama
Vt-8 74.8(2) max. 2 db
Lke-4 |hataly |53.5(1) | . max. 2 db
os a)
HESZ — = s =
eliras | 77. s (1) a dom}nans funkciot sgo’lgalo epuleten,belul
Vi-4 ) : a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet | max. 1 db

szamara szolgalo, legfeljebb 1 db lakas

a telek teriilete 2000 m*-nél nagyobb, akkor
Vt-8 74. 8 (3) | az épitési Ovezet épitési telkein kivételesen | max. 4 vagy 6 db
6 rendeltetési egység is elhelyezhetd
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Szent istvan utca

Térék fandc utcg

0o O " b

[ jelmagyarazat

Funkcio

[ sk
- Egyeb rendeitetss
- Laké+egydd

Melléképliletek vizsgalata

'/f—Tﬁ‘rh"T.’""*—r-—q_.
| I [ I
I [ h—‘.’ P

(%
-l
Toroh donde ey

H

i

melléképliletekre vonatkozo szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
) i aa) gépkocsibedllé nem biztositott, akkor a
Lke-4 :gtaly beépitési szazalék (20 m?) csokken
Vi-4 A 5
Vt-8 gl%?'rzés 37'5 1 lakasonként egy, minimum 4 m -es tarolé
) helyiséget kell |étesiteni. (kivéve ha a
garazs éplleten beliil megoldott)
épitési helyen kiviil elhelyezhetd-e? nem
Jelmagyarazat
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egyéb lejtos telek 47.5 (1) k) az utca feldl lejtds telek
lejté feldli
homlokzatmagassaga
maximum 25%-al
haladhatja meg az
Ovezeti elGirast

s et ——— ' i -
)AL (g

— =1 aa— el ‘..J‘ : .\‘.“ f =

dver. s = o e

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb, illetve minimalis telekméret
kétszeresétol nagyobb telek,

A telkek beépitettsége megfelel az elirasoknak,

A beépitési mod vegyes képet mutat,

A megengedett funkcidk megfelelnek az eléirasoknak,

Az épiiletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir, de a lakdsok
szama helyenként nagyobb a megengedettnél,

Melléképiiletek szama nem zavaro,

Lejtds telkek jellemzéek.
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Tombszam: 9.

Yarosrész:

Ujvéros

" Odzis lakoteriilet siir( beépitéssel”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4a
Lke-10

N,

Telekméret vizsgalat

hataly
0s

Lke-4a

HESZ

Lke-10 elbiras

a kialakithato Gj telek legkisebb telekteriilete

720 m?

800 m?

jelmagyarazat

Telekméret (m2)
10000 <

6 000- 10 000
3000- 6000
1500- 3000

B < ooc- 1500
900 - 1000
800 - 900

] 700 - 800

I jeoo- 700

400 - 600

0- 400

P Minimalis telekmérettoi
7
724 kisebb telek

Minimalis telekméret
kétszeresétél nagyobb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

Lke-4a

hataly
0s
HESZ
eldiras

a beépités jellemzé maddja

szabadon allé

a megengedett legnagyobb beépitettség

30 %

a legnagyobb megengedett szintterileti mutaté

0,6 m*/m?*

a beépités jellemz6 modja

z

szabadon allé

a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m%/m?
jelmagyarazat
Beépitettség
50 - 100
30 - 50
25 - 30
20 - 25
|15 - 20
10 - 15
1- 10
0- 1
Megengedettdi
/. nagyobb beépitettség
Epliletek
L___:j Etbontott épiilet
[:I tieglévd bemert épllet
[ wem bemet dpuiet
L____ Fedett épitmény
" Twa
L __yMintatomb hatéra

Funkcié és allag vizsgalat

Lke-4a

Lke-10

hataly
os
HESZ
el6iras

54.5 (1)

megengedett funkcid

61.5 (1)

két rendeltetési egyseégbdl
allo lako- és iidiilé

a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglaté

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis

| Lako, iidiilé

' a helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis
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Jelmagyarazat
Funkcit

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

Lke-4a 54.8(2) | . max. 1 db
i Epiiletek szama
Lke-10 | hataly
0s
Lke-4a | HESZ 54. § (1) | Lakasszam max. 2 db
elGiras . . "
] 61. 8 (1) | legaldbb 1200 m? telekméret esetén
Lke-10 a) legfeljebb 6 max. 4 vagy 6 db

jelmagyarazat
Funkuﬁ
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Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozo6 szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
hatal aa) gépkocsibealldé nem biztositott, akkor a
Lke-4a | o y beépitési szazalék (20 m?) csékken

Lke-10 | HESZ [47.8 (1)

z
P lakasonként e minimum 4 m -es tarold
el6iras | b) o . >

helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplleten beliil megoldott)

épitési helyen kiviil elhelyezhetd-e? nem

Jelmagyarazat

E:I Epillet
- Melidképiilet

egyéb Lke-10 61. 8(2) Az Lke-10 épitési
Ovezetben a patak menti
telkeken a patak feléli
oldal- és hatsokert min. 8

m.
Foto:
S
Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek,

- Atelkek beépitettsége helyenként eltér az elGirasoktdl,

- Szabadonallé beépitési mod elGirasnak megfelel,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eléirasoknak,

- Ujszerd, 4j épliletek jellemzbek,

- A lakasszam minimalis tartalékkal bir, de helyenként nagyobb a
megengedettnél,

- Melléképiitet nem jellemz6.
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Tombszam: 10. -
I
| ™S S X
Lm-j‘\m/ %

Varosrész: Ujvaros {a U/ g

Foso 4L 4N

sl et

" Odzis lakéteriilet sird beépitéssel”

Hatalyos szabalyozasi terv

W

ovezet jele:

Lke-6

i -
=N
== I?Ilgﬂ:.g; ST

BT ;

Telekméret vizsgalat

hatalyos HESZ
eldiras

a kialakithato 0j telek legkisebb telekteriilete

900 m?

jelmagyarazat

Telekméret (m2)
I 0000 <

6060 - 10 000
3000- 6000

l 1500 - 3 000

B 1 000- 1500

= 900 - 1000
800 - 900

700 - 800

600 - 700

400 - 600

0- 400

% mr:ﬁ’a‘igéaiekmereuél
Minimalis telekméret
kétszereséts! nagyobb telek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD

74

MEGALAPOZO VIZSGALAT

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzé modija

Szabadon allo

glagie:léysos HESE a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m*/m?
] jelmagyarazat

THIBUIC JETIO UICE

L
vish

LE]

C-of- W

T e KOMikertutca

Beépitetiség

LR

30 - 50
25 - 30
20 - 25
5 - 20
10 - 15
t- 10
0 - 1
T2 oot pthetség
Epi.iEetek

::E Etbontott epalet
Megievd bemér épilet

[ wem pemést épatet

| :
oz = Mintatémb hatdra

Funkcié és allag vizsgalat

hatalyos HESZ

elirds e bl

megengedett funkcio

lakéépiilet

kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocialis

— g ) o
Neémeth Laszlo utea

Jelmagyarazat

Funkgeio
Gazdasag
Hétvegihiz
Intézmeény
Keteskedelem

B
Lako+Szoigillato
Maligképulet

Szolgdltatt
Szolpiiatde Lidiks

l: Ures/EpUl
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Epiiletszam és lakasszam vizsgalat
hatalyos HESZ ?17 ?;) i Epiiletek szama max. 1 db
eldiras _
58. § (1) | Lakasszam max. 2 db
- == 1L ,| jelmagyarazat

utca

6zsef altaborna

Dr. Baitz J

————

1¢zy Gyular utca

EEERlt

—— Komlékert utca )
e e B i s o

Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozd szabélyozas

Geépkocsitarold vagy
| gazdasagi céla épiilet
csak a fo funkcioju
épiilettel egyidében
vagy annak megléte
utan épithets,

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibealldé nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken
Z
2?;3%05 ez gg (1) | takasonként egy, minimum 4 m -es tarol6
helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a

garazs épiileten belil megoldott)

épitési helyen kiviil elhelyezheté-e?

nem
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- Jelmagyarazat

Németh Laszlé ytea | j
Epllet

Meligképulet

%Fmﬂ épitmeény

ornagy utca

Dr. Génezy Gyular utca

—

Jozsef altab

=-0r. Baitz

Osszegzés - Atelkek beépitettsége helyenként eltér az elGirasoktol,
- Szabadonallé beépitési mdd,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eldirasoknak,

- Ujszerd, aj épliletek jellemzéek,

- Rendelkezik lakasszam tartalékkal,

- Melléképiiletek szama elenyészé.
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Tombszam: 11.

Varosrész: Fels6god

" kedvezé beépités és siriisodé + beépitések”

Hatdlyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-5
Vt-7

Telekméret vizsgalat

Lke-s | Dataly 720 m?
HESZ a kialakithat¢ Uj telek legkisebb telekteriilete
vt-7 el6iras 900 m?
jelmagyarazat
Telekméret (m2)

ez Minimadis lelekmérett6l
77 kisebb telek
Minimalis telekméret
ketszeresétdi nagyabb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemz6é modja

oldalhataron allé

Lke-5 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
hataly : P 7 57
0s a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato 0,6 m“/m
SE)%&S a beépités jellemz6 modja szabadon allé
Vt-7 a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato 1,2 m#/m?

7 | jelmagyarazat
Beépitetiség

0- 1

’ Megengedett6!
W nagyobl beépitettség
Epliletek

i} Etoonton epilet
fegtavd bemért epilet

[ vem vemrt épitex

-1 Fedett épitmény

~=
Ly Mintatemb hatdra

Lke-5 56.8 (1)
hataly
OS . r
HESZ megengedett funkcid
eldiras

V-7 73.8(1)

két rendeltetési egységbél
allo lako-, és tiduld

helyi lakossag  ellatasat
szolgalé kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglatd

egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis

lakéépiilet, igazgatasi épiilet

kereskede!mi, szolgaltato,
vendéglato épiilet, egyéb

| kozosségi szérakoztaté
éplilet
egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis
éplilet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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.| Jelmagyarazat
| Funkcib

/ | Gazdasagi
Hétvegihar

[

X %
- Kereskedelem
N\ "

Melieképiset

| I szonsta

[ ] s2oganasetioins

: Cj Uresipil

!w.,_} Fedett épitmdny

o

Aliag
:‘l.%m
< :sm{.fz )

:1uni'uiju
____iEbontot

AL IR

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

Lke-5 56.58(2) | , max. 2 db

J Epliletek szama
V-7 Egta Y [73.5(1) max. 1db
HESZ
Lke-5 | aigiras |22 > () max. 2 db
a) Lakéasszam
Vt-7 73.58(2) max. 2 db

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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<<> X O jelmagyarazat
<> 3 '; Funkcsd

0‘

W

&

79

[

- Egyeb rendefterss
Lakd+egyéb

[ | metexepuiet

Melléképiilet

ek vizsgalata
melléképiiletekre vonatkozé szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy f’edett’gépkocsibeéllé |
aa) nem biztositott, akkor a beépitési szazalék (20 m?) |
csokken
Z
hataly 47.5 (1) lakasonként egy, minimum 4 m -es tarold helyiséget
b) kell létesiteni. (kivéve ha a garazs épiileten beliil
Lke-5 | 93 megoldott)
HESZ _ — _
elgiras | 56- (3) Az dvezetben elhelyezheté még az épitési helyen beldl:
a) a lakoteriileti allattartasra vonatkozd  kiilon
jogszabaly eléirasainak megfelelé - maximum 20 mZ-es |
allattartd épitmény, oly modon, hogy az a szomszédos
telken allo lakdépiilettdl legalabb 10 m-re épithetd;
b) egyéb mezégazdasagi épitmény.
épitési helyen kiviil elhelyezhetd-e? nem
vt-7 melléképiiletekre vonatkozd szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett gépkocsibealld
hatély aa) nem biztositott, akkor a beépitési szazalék (20 m?) |
os csokken
- Z
HE,,SfZ, 47.5 (1) lakasonként egy, minimum 4 m -es tarold helyiséget
eliras | b) kell létesiteni. (kivéve ha a garazs épiileten beliil
megoldott)
épitési helyen kiviil elhelyezhet-e? nem

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022,
www.vzm.hu
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Jelmagyarazat

- Meliéképulet

TI ;
fx’f ] Fedett épitmény

e .,,t_q:‘?,ﬁﬂ._'ﬁ‘: R

Osszegzés

- Eléfordul minimalis telekméretnél kisebb telek,

- Atelkek beépitettsége helyenként eltér az elGirasoktol,

- Szabadonallé beépitési mod jellemzd,

- A megengedett funkcidk megfelelnek az eldirasoknak,

- Az épliletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,
- Melléképiiletek szama jelent6s.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Tombszam:

12.

Varosrész:

Fels6god

" kedvezé, részben siirlisodé laké és vegyes Vt

beépiteés”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4
vt-7

Telekméret vizsgalat

Lke-4 | hataly 720 m?
ﬂSESZ a kialakithato (j telek legkisebb telekteriilete
Vt-7 | elgiras 900 m?
jelmagyarazat
Telekméret (m2)

10000 <
6 000 - 10 000
300G - 6000

1500 - 3 000
B 1 000 1500
900 - 1000
800 - 900
700 - 800
Te00 - 700
400 - 600
0- 400

,;/;er m;r;aaggetilekmerettol

Minimalis telekméret

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.

www.vzm.hu
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Beépitési moéd, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzé modja

oldalhataron allé

Lke-4 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
hatal .
- 3 legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m*/m*
HESZ 3 beépités jellemz modja Szabadon allo
eloiras
Vt-7 a megengedett legnagyobb beépitettség 35 %
a legnagyobb megengedett szintterileti mutato 1,2 m*/m*
I jelmagyarazat

Pannénia utea

e

Megengedett!
% nagyobb beépitettség
Eplietek

7] Etonton épitet
NMeglevd bemen épiiet

(I wem bemert épatet

-} Fedatt &pltmény

oy

e |
- Mintatémb hatdra

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Funkci6 és allag vizsgalat

Lke-4

vt-7

hataly
0s
HESZ
eldiras

53.5 (1)
73. S
(1)

megengedett funkcio

két rendeltetési egységbdl
allé lako-, és iidiilé

helyi lakossag  ellatasat
szolgalo kereskedelmi,
szolgéltatd, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis

lakoépiilet,igazgatasi

kereskedelmi,  szolgaltato,
vendéglaté, egyéb kozosségi
szorakoztaté éplilet

egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis
épiilet

Jelmagyarazat

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

Lke-4

vt-7

Lke-4

vt-7

hataly
os
HESZ
elGiras

53.8(2) | | max. 2 db
Epliletek szama

73.8 (1) max. 1 db

2= max. 2 db

a) Lakasszam

73.5(2) max. 2 db

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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HTL A7
e,

o

: j:j]

& = H
y

. _

jelmagyarazat

Egysb rendeltetes
Lakd+egyed
Meligképitet

} Efbontott
Lakasszam

Epuletszam

1
2
3
4

Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozo szabalyozas

nincs

475 (1)

hataly | 22

ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
gépkocsibealld nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken

HESZ
eldiras

47.5 (1)
b)

vt-7

Z
lakdsonként egy, minimum 4 m -es tarold
helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplileten beliil megoldott)

épitési helyen kivil elhelyezhetd-e?

nem

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Jelmagyarazat

] | Epitet
- Meliekepiilet
%F&eﬁ &pitmény

Osszegzés

Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek, illetve helyenként minimaélis
telekméret kétszeresétél nagyobb telek,

A telkek beépitettsége helyenként eltér az elGirasoktol,

A beépitési mdd vegyes képet mutat,

A megengedett funkciok megfelelnek az elGirasoknak,

Az épiiletek szama és a lakasszam jelent6s tartalékkal bir,
Melléképiiletek szama elfogadhato.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Tombszam:

13.

Varosrész:

Felsogod

" laké és vegyes beépités valtozo siriséggel”

Hatélyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-4
Vt-8

e I
t_‘fi" %

Telekméret vizsgalat

Lke-a | hataly 720 m*
ﬂsész a kialakithato Gj telek legkisebb telekteriilete
vt-8 eliras a8 =
jelmagyarazat
B
% Telekméret (m2)

&7z,

Y7

Minimalis telekmerettdl
kisebb telek

Minimalis telekméret
ketszeresétdl nagyobb telek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzé modja

oldalhatéaron allé

Lke-4 ) a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
22 taly a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m*/m*
SE’)'Sifés a beépités jellemz6 maddja oldalhataron allé
Vt-8 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd 0,6 m?%/m*
jelmagyarazat
Beépitettség

Bocskai utca

R‘ETM’ T— - =

/,«'}e".//z Megengedettst
. nagyobb beépitettség

Epmetek
| Elbontot épilet

I
Megiévd bemeéd éplilet

[ wem bement épiiet

F unkc10 és allag vizsgalat

Lke-4 53.8 (1)
hataly
0s
HESZ
eldiras
Vt-8 74.5 (1)

megengedett funkcio

két rendeltetési egységbél 4llo
lako-, és Ldiils

helyi lakossag ellatasat
szolgalo kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis

alls lako- és tdile

kereskedelmi, szolgaltato,

vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségligyi, szocialis

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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jelmagyarazat
Funkcid
D ; 4 [ Gazdasdg
| | Hewegingz
-hsezmeary
q‘:? - Kereskedetem
- .
R B Leks+szoigaiato
= 3 [ | Menenepiner
: B s
S ! ) [ ] szoganassuin
; .
&
b S & 1! g /
J |z o
i i ‘ W C
B r . ) jg
I | N e 17

i
Bocskar utea | | . \g
m_

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

Lke-4 53.58(2) | , max. 2 db
Epiiletek szama
Vt-8 | hataly | 74-5 () max. 2 db
0s
Lke-4 | HESZ Z? 8 (| Lakasszém max. 2 db
elgiras
V-8 74.5 (3) | ha a telek mérete meghaladja az 2000 m”-t | max. 4 vagy 6 db
akkor kivételesen 6 lakas épithetd
jelmagyarazat
Fu

Pesti it

M

5 A
3Lﬂ WT‘“TTQI“M"T-

i i
e

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Melléképiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozd szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
hatal aa) gépkocsibedlld nem biztositott, akkor a
Lke-d | o0 y beépitési szazalék (20 m?) csokken

vt-8 | HESZ [47.5 (1)

z
P lakasonként e minimum 4 m -es tarolo
eléirds | b) =Y

helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs épiileten beliil megoldott)

épitési helyen kivill elhelyezheté-e? nem

Jelmagyarazat

E:] Epiilet
- Meliéképilet
% Fedett épitmeny

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek, de eléfordul minimalis
telekméret kétszeresétél nagyobb telek,

- Atelkek beépitettsége helyenként eltér az elirasoktol,

- A beépitési mad vegyes képet mutat,

- A megengedett funkcidk megfelelnek az eldirasoknak,

- Az épiiletek szdma és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,

- Melléképiiletek szama elfogadhatd.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Tombszam: 14.

Varosrész: Fels6god

" klasszikus Lke teriilet helyenként megindulé
sirdsodessel”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lke-5

Telekméret vizsgalat

gla;":i“ HESZ | . Kialakithaté Gj telek legkisebb telekteriilete 720 2
jelmagyarézat
Telekméret (m2)}

I oo«

6 000 - 10 000
3000- 6000
1 500 - 3000

B oco- 1500
I <0 - 1000

B 500 - 900
] 700 - 800
400 - €00
- 400

i
3 L,,«,;,. Minimaiis telekmérettél
74477 kisebb telek
Minimalis telekméret
. kétszeresétdl nagyobb telek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Beépitési mdd, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzé modija

oldalhataron atlo

hatalyos HESZ

eldiras a megengedett legnagyobb beépitettség

30 %

a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato

0,6 m*/m*

jelmagyarazat
Beépitettség

<o Megengedettdl
’f’/’// nagyobb beépitettség
Eplletek

T Etonton epitet

[ Jmegieva vement eptet
Nem bemért épiilet
Fedett épitmény

=1
I Mintatomiy hatéra

hatalyos HESZ

eliras 56.8 (1) | megengedett funkcio

- két rendeltetési
egységbdl allé lako-, és

udiilé

' helyi lakossag ellatasat
| szolgalé kereskedelmi,

szolgaltato, vendéglato

egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi, szocidlis

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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jelmagyarazat
Funkei6

| | coadasagi
Hétvegihdz
Intézmeny

- Kereskecelem
R ke

B oo+ seoigsitats
[ Menexeovtet

N O

Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

] , 56. § (2) | Epliletek szama max. 2 db
hatalyos HESZ
eldiras 5?' 4] Lakasszam max. 2
a
| jelmagyarazat
Funkcié
e

Egyéb rendeltetés

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Mellékeépiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozo szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garadzs vagy fedett
aa) gépkocsibealldé nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken

47.8 (1) | lakdsonként egy, minimum 4 m‘-es tarolé
b) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplileten beliil megoldott)

hatdlyos HESZ | 56. (3) | Az ovezetben elhelyezheté még az épitési
eléiras helyen beldl:
a) a lakoteriileti allattartasra vonatkozo
kiilon jogszabaly eléirasainak megfelelé -
maximum 20 m?-es &llattarté épitmény, oly
modon, hogy az a szomszédos telken allé
lakoépiilettdl legalabb 10 m-re épithetd;

56. (3) | b) egyéb mezdgazdasagi épitmeény

épitési helyen kiviil elhelyezhet6-e? nem

Jelmagyarazat

.
- Meligkepitlet

edett épitmény

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Foto r

: s n_‘- - - - - - . -
- o . —
Bl Lo - 2 %
s - e - - 3

Osszegzés - Eléfordul minimalis telekméretnél kisebb telek,

- Atelkek beépitettsége helyenként eltér az elGirdsoktol,

- A beépitési mod vegyes képet mutat,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eldirdsoknak,

- Az épliletek szama és a lakdsszam jelentds tartalékkal bir,
- Melléképliletek szdma jelentds.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Tombszam:

15.

Varosrész:

Nevelek

" Nevelek nagytelkes teriiletei siris6dé 2

lakds / épiiletes beépitéssel”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lf-3

Telekméret vizsgalat

hatalyos HESZ
elgiras

a kialakithato uj telek legkisebb telekteriilete

750 m?

jelmagyarazat

Telekméret (m2)
I o 000 <

6 000- 10 000
3000-6000
B
N 1 oc0- 1500
=suo-1ooo
800 - 900
700 - 800
- -
] 400 - 600
Q-
/% Minimalis telekmérettsl

kisebb telek
Minimafis telekméret

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

] a beépités jellemzé modja oldalhataron allé
gfgiargsos HESZ a megengedett legnagyobb beépitettség 25 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd 0,6 m‘/m*

jelmagyarazat
Beépiteitség

| :
L ___jMintatemb hatéra

" 2N \(/ N

Funkcio és allag vizsgalat

laké

mezd- és erddgazdasagi
hatdlyos HESZ (lizemi)

s 64.5 (8 megengedett funkcio
eldiras ®) e Kereskedelem,

szolgaltatas

' kézmdiipar

jelmagyarazat
Funkcio

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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Epiiletszam és lakdsszam vizsgalat

64. § (2) | Epiiletek szama max. 1 vagy 2 db

hatalyos HESZ

el6iras ?142) 5 Lakasszam max. 2 db

jelmagyarazat

Lakasszam

Epuletszam
1

=

L 7 8

Mellékeépiiletek vizsgalata

melléképliletekre vonatkozo szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
aa) gépkocsibealld nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken

475 (1)

yA
b) lakasonként egy, minimum 4 m -es tarolo

helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplileten belll megoldott)

64. (7) | Az Lf épitési Ovezetben csak az épitési
helyen beliil helyezhet6 el:

a) az Allattartasi rendelet elgirdsainak
hatalyos HESZ megfelelé allattartd épitmény, mely a
eliras szomszédos telken allo laké éplilettdl
legalabb 10 m-re helyezheté el,

64. (7) | egyéb mezbgazdasagi épitmény.
b)

64.8 (9) | A lakéépiileteket, lakd funkciot kiegészitd
melléképlileteket, egyéb éplileteket csak
olyan rendeltetés céljara lehet létesiteni,
mely a falusias lakoteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi
el6irdsokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeket betartja.

épitési helyen kiviil elhelyezhet6-e? nem

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu
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lejtos telek
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Foto:

e Ty -
TR AN

et L ERE S

ol s

Osszegzés - Eléfordul a minimalis telekméretnél kisebb telek, illetve a minimélis
telekméret kétszeresét6l nagyobb telek,

- Atelkek beépitettsége helyenként eltér az eléirasoktol,

- A beépitési mod vegyes képet mutat,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eléirasoknak,

- Az épiiletek szama és a lakasszam jelentés tartalékkal bir,

- Melléképiiletek szama elfogadhato,

- Lejtos telkek jellemzdek.
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Tombszam:

16.

Varosrész:

Nevelek

” Nevelek nagytelkes teriiletei sirisodé 2
lakds / épiiletes beépitéssel”

Hatalyos szabalyozasi terv

Ovezet jele:

Lf-3

VN

PG
al

PR R O

Telekméret vizsgalat

Zf‘;ﬁgfs HESZ | . \ialakithaté Gj telek legkisebb telekteriilete 750 m?
jelmagyarazat
Telekméret (m2)

I oo

lsnoo-mom

3000- 6000
15060~ 3000

B 1 000- 1 500
900 - 1000
800 - 900

Hm 200

~ leoo- 700
400 - 800

0- 400

P WMinimalis telekmércttéi
T/477 Kisebh telek
Minimalis telekméret
kétszeresétdl nagyobb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgélat

] a beépités jellemz6 modja cldalhataron allo
2&;521505 HERZ a megengedett legnagyobb beépitettség 25 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m?/m?

jelmagyarazat
Beépitettség

) Megengedettti
f;/// nagyobb beépitettség
Eplletek

-
L__JEmmwwmm
Megiéwl beméd épitet

-Nanheménépﬁlet

Funkci6 és allag vizsgalat

laké

mezd- és erdigazdasagi
{lizemi)

hatalyos HESZ Kereskedelem,

eldiras 64.8 (8) | megengedett funkcid szolgaltatas

| kézmdiipar
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Jelmagyarazat
Funkci6

| Gazdasag:
| [T | Heveginez

4l [

- Kereskedelem
e

B Lako+szoigsiate
: Melléképinet
-

“Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

i , 64. § (2) | Eplletek szama
hatalyos HESZ

max. 1 vagy 2 db

el6iras 64. 8§ : ek
(12) Lakasszam

max. 2 db

bR 15
%4%?

jelmagyarazat

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD ] . 104 MEGALAPQZ0 VIZSGALAT
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Melléképiiletek vizsgalata

melléképliletekre vonatkozé szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibealld nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken

475 (1)

YA
b) lakdsonként egy, minimum 4 m -es térolé

helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplileten beliil megoldott)

64. (7) | Az Lf épitési Ovezetben csak az épitési
helyen beliil helyezhet§ el:

a) az allattartasi rendelet elGirasainak
; i megfelelé Aallattarté épitmény, mely a
hatalyos ~HESZ szomszédos telken &ll6 laké  épiilettsl
elgiras legalabb 10 m-re helyezheté el,

64. (7) | egyéb mezdgazdasagi épitmény.
b)

64.5 (9) | A lakoépiileteket, lakd funkciot kiegészitd
melléképlileteket, egyéb épiileteket csak
olyan rendeltetés céljara lehet létesiteni,
mely a falusias lakéteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi
eldirdsokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeket betartja.

épitési helyen kivill elhelyezhetd-e? nem

Jelmagyarazat

ET
- Meliékepidet

7 Fedett épitmeny

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD

105 MEGALAPOZO VIZSGALAT

HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Foto:

«

Osszegzés

Sok a minimalis telekméret kétszeresétdl nagyobb és a minimalis telekmérettédl
kisebb telek,

A telkek beépitettsége helyenként eltér az eldirasoktél,

A beépitési mod vegyes képet mutat,

A megengedett funkcidk megfelelnek az elirdsoknak,

Eléfordulnak uj épitésli épiiletek,

Az épiiletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,

Melléképiiletek szama elfogadhato.
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Tombszam:

17.

Varosrész:

Nevelek

“ Nevelek nagytelkes teriiletei sdrisodé 2

lakds / épiiletes beépitéssel”

Hatalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lf-3

Telekméret vizsgalat

zla;ﬁg’fs HESZ | 2 kialakithaté Gj telek legkisebb telekterillete 750 m?
jelmagyarazat
Telekméret (m2)

10000 <

€ 000 - 10 000
3000- 6000
150C- 3000
1000 - 1500
900 - 1000

200 - 800

!m- 800
I 800~ 700

400 - @00
' 0- 400
. Minimalis telekméreti@l
Z2227: Kisebb telek

Minimaiis telekméret
kétszeresétdl nagyobb telek
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Beépitési mod, beépitettség és szintszam vizsgalat

) a beépités jellemzé modja oldalhatéaron allo
2%52’505 HESZ a megengedett legnagyobb beépitettség 25 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutaté 0,6 m%/m?
jelmagyarazat
Beépitetiség

& A
a3
/, >\
) Y g @"‘

3 Fedett épitmeény

[N "
£ / l_______“‘I‘lrn'a.’-ltﬁ'rl»bharl'm'a

Funkcio és allag vizsgalat

laké

mezd- és erdigazdaségi
hatalyos HESZ (lizemi)

64.5 (8 megengedett funkcid
®) 08 Kereskedelem,

szolgaltatas

eldiras

kézmiiipar

Jelmagyarazat
\ Funkeit
Gazdaséy

Hétvégihaz
inzmeny
Keraskedelem

\\@ _0>€5>>
3 <\>»§>\
>\:\\<‘<, S L 2/\/2\\%\@2%\ % /  Ewontot
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Epiiletszam és lakasszam vizsgalat

64. 8 (2) | Epliletek szama max. 1 vagy 2 db

hatalyos HESZ

eldiras ?142) £ Lakasszam max. 2 db

jelmagyarazat

Funkcit

e
- Egyeb rendeitetes

L | Lakd+egyéh

1 {Etbontott
Lakasszam

Epulotszam

Mellékeépiiletek vizsgalata

melléképiiletekre vonatkozo szabalyozas nincs

47.8 (1) | ha lakasonként 1 db garazs vagy fedett
aa) gépkocsibedlld nem biztositott, akkor a
beépitési szazalék (20 m?) csokken

Z
g7'§ (M) | (akasonként egy, minimum 4 m -es tarold
) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs éplileten belul megoldott)

64. (7) | Az Lf épitési Ovezetben csak az épitési
helyen beliil helyezhetd el:

a) az allattartasi rendelet elgirasainak
) . megfeleld allattartdé épitmény, mely a
hatalyos  HESZ szomszédos telken allé lakd épiilettdl
elgiras legalabb 10 m-re helyezhet§ el,

64. (7) | egyéb mezdgazdasagi épitmeny.
b)

64.5 (9) | A lakoépiileteket, lako funkciot kiegészitd
melléképliileteket, egyéb éplileteket csak
olyan rendeltetés céljara lehet létesiteni,
mely a falusias lakoteriilet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi
el6irasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi
hatarértékeket betartja.

épitési helyen kivil elhelyezheté-e? nem
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Jelmagyarazat

r—_'—_l Epillet
- Meliékepilet
% Fedett epitmény

EE2H -

Osszegzés

El6fordulnak minimalis telekméretnél kisebb telkek,

A telkek beépitettsége megfelel az eldirasoknak,

A beépitési mod vegyes képet mutat,

A megengedett funkcidk megfelelnek az elgirasoknak,

Az épiiletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,
Melléképiiletek és fedett gépkocsi beallok szama jelentds.
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Tombszam: 18.
Varosrész: Bécsa-Ujtelep

" Bocsa sirdsédé teriiletei”

Hatdalyos szabalyozasi terv

ovezet jele:

Lf-1

Lf-2
Lf-4

Telekméret vizsgalat

Lf-1 hataly 900 m*
Lf-2 aSESZ a kialakithato 0j telek legkisebb telekteriilete 680 m*
Lf-4 | eliras 1500 m?
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jelmagyarazat

Telekméret (m2)
B oo <
. 6000- 10 000
—p

3000- 6000
I  scc- 3000
I + ooo- 1500

S0 - 1000
] sco - 00
[ J7co- o0
leoo - 700
“laco - 800
0- 400
ers0s Minimalis telekmeérettol
ZrY7E Kisebb telek

Minimalis telekméret
kétszeresétsl nagyobb telek

Beépitési mad, beépitettség és szintszam vizsgalat

a beépités jellemzd modja oldalhataron allé
Lf-1 a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato 0,6 m*/m*
hataly | a beépités jellemzé médja oldalhataron all6
Lf-2 aSESZ a megengedett legnagyobb beépitettség 30 %
eldiras | a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd 0,6 m*/m?*
a beépités jellemzé médja szabadon allé
Lf-4 a megengedett legnagyobb beépitettség ' 30 %
a legnagyobb megengedett szintteriileti mutatd 0,6 m*/m?
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jelmagyarazat
Beépitettség

777 nagyobb beépitettség
Epiiletek

i~ Emonton éplet
Megiévi bemeérd épliet

| —
L Mntatomb hatira

Funkcio és allag vizsgalat

Lf-1 | hatdly

Hz | & 64.5 (1)
HESZ

Lf-3 elgiras

megengedett funkcié

Lako, tidiilé

mez§- és erdigazdasagi
(lizemi)

kereskedelmi és
szolgaltato,
vendéglato, szallashely
szolgaltato
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kézmdipari épitmény

helyi igazgatasi,
egyhazi, oktatasi,
egészségiigyi szocidlis
éplilet, allattartas

Jelmagyarazat

Gazoasagi
Heéqvégingz
Intézmeny
Kereskedelem

B csko+szoigatiats
[ |menecepmet
R e

[ ] szoganasrucii
E:_:] Ures/Epol

‘_} Fedett épitmény

I -
2
o,
o

Epiiletszdm és lakasszam vizsgalat

Lf-1

Lf-2

Lf-4

Lf-1

Lf-2

Lf-4

hataly
os
HESZ
eldiras

64. 5 (2) | Epiiletek szama max. 1 vagy 2 db
68 8 Lakasok szama max. 2 db
(12)
amennyiben a telek mérete eléri az 1200
64. §|m’t, 1200 m’felett 200 mZ-enként a b
(5) rendeltetési egységek szama tovabbi egy :

rendeltetési egységgel novelhetd.
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jelmagyarazat

Funkcd

R covo0 rencerteres
N Leksrenyen

Lf-1
Lf-2
Lf-4

\\\ NG
/> = \\/CQ:T, LN
& AN
Melléképiiletek vizsgalata
melléképliletekre vonatkozo szabalyozas nincs
47.8 (1) | ha lakasonként 1 db gardzs vagy fedett
aa) gépkocsibealld nem biztositott, akkor a |
beépitési szazalék (20 m?) csokken J
Y4
§7‘§ M lakdsonként egy, minimum 4 m -es tarold
) helyiséget kell létesiteni. (kivéve ha a
garazs épiileten belll megoldott)
hatdly [64.(7) | Az Lf épitési ovezetben csak az epitesi
0s helyen beliil helyezhetd el:
HESZ . L. e
eléiras a) az allattartasi rendelet eldirasainak
megfelelé allattarté épitmény, mely a
szomszédos telken alld laké épiilettdl
legalabb 10 m-re helyezheté el,
64. (7) | egyéb mezégazdasagi épitmeny.
b)
64. 5 (9) | A lakoépiileteket, lako funkciot kiegészité
melléképliileteket, egyéb épiileteket csak

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD i . 115 MEGALAPO70 VIZSGALAT
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

olyan rendeltetés céljara lehet létesiteni,
mely a falusias lakoterlitet jellegéhez
illeszkedik, valamint a kornyezetvédelmi
eldirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi
hatarértékeket betartja.

épitési helyen kiviil elhelyezhets-e? nem

Jelmagyarazat

o
- Meliékepilet
’///45/// Fadett épitmény

Osszegzés - Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek és eléfordul minimalis telekméret

kétszeresétdl nagyobb telek,

- A telkek beépitettsége megfelel az eléirasoknak,
A beépitési mdd vegyes képet mutat,

- A megengedett funkciok megfelelnek az eldirasoknak,

- Eléfordulnak 0j épitésti és rossz allapotu épiiletek,

- Az épiiletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir,

- Melléképiiletek szama elfogadhato.
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6.1.5. Epitett kornyezet értékei, orokségvédelem

Godon jelentds épitett orokségvédelmi elemek maradtak fent. Miiemlékvédelmi kategoridban kettd,
még helyi védett értékek koziil 6t elem talalhaté meg a telepiilésen.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet
God varos teriiletén talalhaté Romai erd6, mint limes vilagorokség-varomanyos teriilet.
Miiemlékvédelem

Godon egy nagy miemléki egyiittes a Nemeskéri Karia és kertje, tovabba a hozza tartozdé milemléki
kornyezet. A karia a XVIII. szazadban épiilt, klasszicista stilusban. Eredetileg a Madach csaladé volt
a birtok, késébbiekben keriilt a Grassalkovich csaladhoz.

Nyilvantartott épitett miemlék a Héder villa, mely a Duna-partinyaraldk teriiletén talalhaté. A villa
épittet6je Héder Lajos ligyvéd volt. Az épiilet 2014-ben keriilt Gnkormanyzati tulajdona.

Nemeskéri Karia és kertje

God miemlékvédelem alatt allo teriiletei
Forrds: Telepiilés Arculati Kézikonyv God

Helyi védett épiiletek

Godon tobb helyi egyedi védelem alatt alld elemis talalhato, melyekrdl a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 40/2017. (X11.21.) onkormanyzati rendelet rendelkezik.

1. Tost (Pich) villa (piarista iskola)

2. Mivelédési haz
(Volt Biciklis vendéglé)

Pich-villa (Polgarmesteri Hivatal)

Kincsem udvarhaz
(Volt versenyistallo))

e

Fels6godi Gat

harang haranglabbal
Héder Villa
Schoffer kastély kapuoszlopai

o Nl o o

A Tost (Pich) villa az 1890-es években épiilt. A villanak tobb tulajdonosa is volt, koztiik Tosti Gyula,
Wigner Antal, majd a Magyar Honvédelmi Szovetség. Jelenleg Piarista Szakmunkasképzé Iskola
tizemel itt.

Az eklektikus stilust, egykori villa 1875-ben épiilt, a multban biciklis vendégléként funkciondlt,
mivel a kerékpar versenyek végallomasaként tartottak szamon, ma Jozsef Attila Mlvelddési haz és
konyvtarként funkcional.

A Polgarmesteri Hivatal az 1900-as években Buchwald nyaraléként funkcionalt a késébbiekben
panzidként miikodott, majd a kozség megvasarolta a villat és kozséghdzként, majd tandcshdzként
tizemelt, jelenleg pedig varoshazként funkcional.
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A Kincsem Istatlo a 18. szazadban épiilt, mely versenyistalloként funkcionalt és a hires versenylorol
Kincsemrdl kapta a nevét.

A 20. szazadban éplilt Fels6godi Gat kovezett rézsiije és a bastyai, a magyar feliratl harang, illetve
a Schoffer kastély kapuoszlopai is helyi védelem alatt allnak.

Wigner villa Jozsef Attila Mlivelddési haz és konyvtar
Helyi védett épliletek
Forrds: Telepiilés Arculati Kézikényv God

Régészeti lelGhelyek

A hatalyos telepliléskép védelemrél szélo 40/2017. (XII.21.) onkormanyzati rendelet alapjan a
telepulésen 20 db leldhely taldlhatd, mely 812 ingatlant érint, melyet az 1. melléklet tartalmaz.
Azonban a TKR. moédositasa folyamatban van, mely a leléhelyekre is vonatkozik. Két nagyobb
jelentdségli teriilet a Fels6god teriiletén megtalalhaté kiemelten védett Arpad-kori Vardomb,
valamint a késéromai Erdd God hatardban, ami a limes vilagorokségi helyszin elemét képezi.

Arpéd-kori Vardomb Késoromai Eréd
God jelentds régészeti lel6helyei
Forrds: Teleplilés Arculati Kézikonyv God
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6.2. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Domborzati adottsagok

God az Alfold és az Eszak Magyarorszagi K6zéphegység taldlkozasanal, a Duna bal partjan talalhaté.
Kozép- magyarorszagi régio terliletén tobb tajegység taldlkozik, ezért a domborzat igen
valtozatosnak mondhato. Itt kapcsolddik ossze délrél az Alfold sik teriilete, nyugatrél a Vértesalja
dombos teriilete, illetve a Budai- hegység, északrol a Visegradi- hegység és a Borzsony, keletrél
pedig a Cserhatalja és a GodollGi- dombvidék alacsonyabb részei. God a kozéptdj északkeleti részén
elteriilve sikabb vidéken fekszik.

A Pesti-hordalékkip siksag kistaj északnyugati
részteriiletén talalhatd. A telepiilés domborzati
adottsagait vizsgalva megallapithatd, hogy a
Duna menti jellemzéen sik teriilet keleti
iranyban a Duna partjatol lépcsdzetesen
emelkedik, kevés szintkllonbség jellemzi. A
Duna partjahoz kozeli részei koriilbeliil 100
méter tengerszint feletti magassagon, mig
legmagasabb, délkeleti pontja 182 méter
tengerszint feletti magassagon helyezkedik el.
Legmagasabb  pontja a  Jancsi- hegy
kornyezetében talalhato.

Jelmagyarézat (m)
4

'152

A domborzatot és a teriilethasznalatot
egyiittesen vizsgalva latszik, hogy az alsébb,
Duna kozeli teriiletek alapvetéen beépitésre
szant teriiletekként lettek kijelélve, mig, a
keleti, délkeleti  részek, mar  inkabb
mezdgazdasagi, vagy erdéteriiletként vannak
hasznositva. Ez azért is lehet, mert a teriilet
lejtoészoge megfeleld mezdgazdasagi mlvelés
szempontjabal.

God teriiletének domborzatmodellje
Forras: Lechner Tuddskdzpont adatszolgdltatdsa alapjan

Vizrajzi adottsagok

A teriilet a Duna vizgylijt6jéhez tartozik. A legfontosabb felszini vizteste a Duna, mely God nyugati
szélén végigfut kb. 5 km-en. Go6don felszin alatti karszt-termdl viztest is taldlhaté, melyre
termalfirdé épiilt. Fels6godon folyik az Itka-patak és csatorna, illetve ezek kisebb mellékagai.
Als6godon pedig a Széchenyi-forras ered a Duna-parton, de még 72 masik kisebb-nagyobb forrés is
talalhatd. Két mesterséges t6é helyezkedik el szintén az Alsdgodi részen: a Feneketlen és a Horgdsz
to.

A talajvizszint mélységét vizsgalva jol lathato, lathatd, hogy a domborzat és a telepiilés
kornyezetében talalhatd vizfeliiletek igen nagy mértékben befolyadsoljak azt. A sikabb, Duna menti
teriileteken a talajviz igen magasan, a felszinhez kozel, mig a délkeleti, magasabban fekvé
teriileteken mar sokkal mélyebben talalhaté a talajviz. Ez leginkabb a mezégazdasag szempontjabdl
meghatarozo.
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Talajvizszint mélysége a felszin alatt
talajvizmentes terlilet

0-2m

A talajvizszint mélysége a felszin alatt Godon és kornyékén
Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/
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God kornyékének genetikus talajtipus térképe
Forrds: http://enfo.agt.bme. hu/gis/korinfo/

Novényzet

A térség eredeti természetes novényzete folyoparti galéria erd6k, homoki sztyepprétek, homoki
tolgyesek és borokasok voltak, melyekbdl eredeti allapotban szinte nem maradt semmi. A Duna-
partja rendkiviil gazdag természeti értékekben, igy a Godi-sziget és a Godi Laprét is. Az utobbi az
egykor nagy teriileten meglévé nedves mocsarrétek késgi hirmonddi. A Godi-sziget pedig az egykor
kiterjedt artéri erd6k maradvanyaval, fiizes-nyaras erdével boritott, mely orszagos védelem alatt
allé természetvédelmi teriilet. God teruletének talnyomo része ma mar beépitésre szant lakott
teriilet, valamint miivelt mezdgazdasagi teriilet és telepitett erdd. A kiilteriileteken megjelend

0zonfajok jellemz6 fajai a zold juhar, a balvanyfa és a gyalogakac.
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Potencidlis novényboritottsdg
Forras: Z6lyomi Bdlint, 1989

Termdéfold miivelési agak és a mindségi osztalyok

God mdivelési agak szerinti felosztasat vizsgalva megfigyelhetd, hogy a kivett teriiletek kiemelkedé
nagysagban, 57%-ban vannak jelen, ez részben a beépllt teriileteknek, az iparteriiletek
megjelenésének, illetve a Duna jelenlétének is kdszonheté. Masodik tegnagyobb ardnyban (26%) a
mezigazdasagi teriiletek allnak, ezek foként a telepiilés keleti részén, a magasabban fekvd
teriileteken helyezkednek el. Erdéteriiletek 13%-ban talalhatoak, mig a tovabbi miivelési agak
elenyészé szazalékban vannak jelen Godon.

Jelmagyarazat

: Szanfd
[ eyeptren
7 s

Kert
Gyiimbics
Gyep (legel)
Nadas

Erdd

Kivelt
Fasitott terdlet

BUNRE0O0

Mivelési dgak szerinti leosztds God kozigazgatdsi hatdrdn beliil
Forras: Lechner Tuddskézpont adatszolgdltatdsa alapjdn
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0%

26%
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57% ¥
0%
Szanté Gyep (rét) = Sz416 Kert Gylimolcs
Gyep (legel6) = Nédas = Erdé Kivett teriilet = Fasitott teriilet
Megnevezés Osszesen (ha) Arany (%)

szanto 637.24 26
gyep- rét 12.39 1
sz0lo 0.36 0
kert 0.41 0
gyumalcs 3.01 0
gyep- legeld 70.92 3
nadas 2.09 0
erdé 325.23 13
kivett 1381.94 57
fasitott teriilet 3.73 0
osszesen 2437.32 100

Magyarorszag erdészeti webtérképe alapjan megallapithatd, hogy az erdéteriiletek nagyobb része
magan tulajdonban van, de vegyes, allami és kozosségi tulajdond erdéteriiletek is taldlhatéak God
teriiletén. Tizveszélyesség tekintetében az erdék koriilbeliil fele nagymértékben és kismértékben
tlizveszélyes, csak elszértan taladlhatdé kisebb erdéteriiletek, melyek kozepesen szamitanak
tlizveszélyesnek. Ezekre vonatkozdan az erddk tiz elleni védelmérdl sz6l6 4/2008. (VII.1.) OM

rendelet eléirasai az irdnyadok.
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God erdétertileteinek tulajdonviszonya
Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/
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God erdéteriiletei elsédleges rendeltetés alapjdn God erdéteriileteinek védettsége
Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/ Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/

Természeti orokség

God természeti jelentdsége is kiterjedt az épitett Orokség mellett. Orszagos jelentdségii
természetvédelmi teriiletek, Natura 2000 teriiletek és helyi védett teriiletek is jelen vannak a
telepiilésen. Valamint God Duna feloli nagy kiterjedéstli részei pedig az Okoldgiai Halézat részét

képezik.
Orszagos természetvédelmi teriiletek

A telepiilésen a Godi laprét all védelem alatt, mely a Duna partjan taldlhaté. Ennek a teriiletnek
kiilénleges, értékes novénytarsuldsai vannak, melyek orszagos jelentdségl értékek és a Duna- Ipoly

Nemzeti Park teriiletét képezi.
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A Godi ldprét elhelyezkedése
Forrds: http://web.okir.hu/

God teriiletén Ex-lege védelem alatt all 74 forras, melyek a Duna-part kozelében helyezkednek el.
Koztiik talalhatéd az llka és a Karajos patak forrasai is.

Godi Ldprétek - Orszdgos természetvédelmi teriiletek
Forrds: Teleplilés Arculati Kézikényv Géd

Natura 2000 teriiletek

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek keriiltek nyilvantartasba, melyek elsé sorban vizes
éléhelyeket foglalnak magukban. A teriiletek kdzé tartozik a Csomadi hatar és az Gjtelepi hatéar
k6zott hizodo erdé volgy, valamint a Godi sziget és a mellette (évé holtag, amely egyben a Duna-
Ipoly Nemzeti Park teriiletét is képezi.
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Natura 2000 kiilonleges maddrvédelmi teriiletek Gédon és kérnyezetében
Forrds: http://web.okir.hu/
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Az Okoldgiai halozat jelentds részét a Duna-part el g/
és patakpartok alkotjak, valamint a volt \ ,
golfpalya teriiletének egy része. A telepiilésen | /
a magteriilet az llka-patak mentén, illetve az .. \, S
M2-es autéut koriil helyezkedik el, tovabbéa egy i h g
kisebb része pedig a gbdi golfpalya teriiletén. %. N /"\\ /
Az oOkologia folyosé a Dunan illetve a Duna- tiod i
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részén a golfpalya kozelében. A pufferteriiletek h

£
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védelmet adnak a magteriiletek szamara. v

Orszdgos Okolégiai Halézat
Forrds: okir.hu

Helyi védett teriiletek
Az alabbi tablazat God helyi védett teriileteit és védett fasorait tartalmazza.

EPULETEK
Teriilet Hrsz.
GOd sziget teriilete 03.hrsz
God-fels6 Kékperjés laprét 05/1-10,05/14,05/17-21, 05/24-28, 05/31 hrsz.
Godi laprét 6607/2, 6324/2 hrsz.
Nemeskeri Park Kiserdé 1934 hrsz.
God-felsé Kékduna sporttelep 3658 hrsz.
ELTE botanikus kertje
God eziist juharfa 652 hrsz.
FASOROK

Kossuth Gttdl a Szent Istvan utcaig hizodo hars és vadgesztenye fasor

Feneketlen tavat korbedleld sziirkenyar fasor

Csapatpihend Duna-parti keritése mellett h(izodo Platan fasor

Nemeskéri Park Kiserdé ELTE botanikus kertje (Huzella kert)

Forrds: Telepiilés Arculati Kézikonyv God
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7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

Gaod zoldfeliileti elemei a kdvetkezdkbol épill fel:

Belteriileti zoldfeliiletek (kozpark, kozkert)

Zoldfeluleti intézmények, intézményi zoldfeliiletek (temetd)
Kozlekedési célu feliiletek zbldterileti részei

Telken beliili zoldteriletek

Vizfolyasok menti z6ldfeliiletek

Erdé6teriiletek

Természetkozeli teriiletek

Mezégazdasagi, kertes mezbgazdasagi teriiletek

Belteriileti zoldfeliiletek

A telepiilés belteriiletén tobb helyen taldlhatoak zoldteriiletek, melyek méretilkben igen
kulonbozéek. Kiemelkedé méretli, az északi kozigazgatasi hatar mentén taldlhatd, Felségodi
kékperijés, mely kozparkként is funkcional. Emellett, a telepiilés kozépsé és déli belteriiletén inkabb
kisebb méretii kdzkertek és kozparkok talalhatéak, melyek kozott nincs természetes Osszekottetés,
igy izolaltnak mondhatoak, ami az élévilag szempontjabél negativ kérillmény.

Zoldfeliileti intézmények, intézményi zoldfeliiletek

Ebbe a kategoriaba tartoznak példaul a God teriiletén talalhaté temetdk, melyeket a telepiilés tobb
pontjan is kialakitottak, a Pesti Uton, Alsdgodon, illetve a Nemeskéri- Kiss Miklds Gt mentén is.
Ezeknél jellemz6 az 6rokzold, illetve lombhullatd fak jelenléte, melyek tobbnyire mar id6sebbek.
Megemlitendbek a sportcsarnokok, sportpalyak is, melyekbél szintén tobb talalhaté a telepiilésen és
tobbnyire nagy zoldfeliileti arannyal rendelkeznek.

Intézményi zoldfeliiletek kozé tartoznak az oktatasi intézmények kertjei, melyek folyamatos
karbantartas alatt allnak.

Kozlekedési célu feliiletek zoldteriileti részei
Ide tartoznak az utmenti fasorok és zoldsavok, melyek Godon tobb helyen hianyosnak mondhatdéak.

Telken beliili zoldfeliiletek

God, agglomeracios teleplilésként, valamint a telepiilésen megjelené munkalehetéségek béviilése
miatt folyamatosan fejlédé varos, lakossaga jelenleg is gyarapszik. Ennek koszonhetden belteriiletén
egyre magasabb a beépitettségi arany, melynek karosultja a zoldteriileti arany.

Vizfolyasok menti zoldfeliiletek

God kozigazgatasi hataran beliil tobb értékes lapos teriilet, patakok, valamint a Duna partja is
megtalalhatd, melyek fontos éléhelyként szolgalnak az allat és novényvildg szamara. Ezeknek a
vizfolyasok menti zoldfellileteknek egy része természetkozelinek mondhatd, melyekre kilonds
figyelmet kell forditani.

Erdéteriiletek

Erdék jellemzben a teleplilés keleti, magasabban fekvé részein, illetve a Duna mentén talalhatoak.
Osszetételikrél és rendeltetésiikrl a Term6fold mivelési agak és a mindségi osztalyok cimli
fejezetben olvashato tobb informacid.

Természetkozeli teriiletek

God természetkozeli teriiletei a mar emlitett lapok, vizes éléhelyek, valamint erdéteriiletek. Ezek
kiilonb6z6 védelmi lehatarolasokkal keriiltek ellatasra. Alapvetéen egymastél izolaltan
helyezkednek el, igy az ezeket hasznalo élévilagnak korlatozott esélyi vannak a vandortasra.

Mezdbgazdasagi, kertes mezégazdasagi teriiletek

A teleiilésen kis aranyban talalhatdak kertes mezdgazdasagi teriiletek, ezek az északi, valamint a
keleti kiilteriileten helyezkednek el. Mezbgazdasagi teriiletek viszont mar sokkal nagyobb teriileten
jelennek meg, ez a domborzati viszonyoknak is kdszonheté. Jellemzé a monokultirds, nagytablas
termesztés. Ezek zoldfellleti aranya igen nagynak, kdzel 100%-osnak mondhatd.
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A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A varos folyamatos beépiilése kihatassal van a belteriiteti zoldteriletekre, illetve a telken
belteriileti zoldteriiletek ardnyara is. Ezek csokkenése pedig kozvetlen és kozvetett mddon
befolyassal van a klimavaltozasra és annak az emberre és a kornyezetre vonatkozd hatasaira. A
telken beliili zoldfeliiletek csokkenésével n6é a hésziget hatasa, csokken a teriilet biodiverzitasa,
valamint a csapadékfelszivo képessége is. Ezért igen fontos, hogy a telken beliili zoldfeliiletek ne
csokkenhessenek tovabb.
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7. KOZLEKEDESI HALOZAT

7.1. A TELEPULES KOZLEKEDESI HELYZETENEK VIZSGALATA ES ERTEKELESE

Jelen fejezetben az Utkategériak meghatarozasa, valamint a Javasolt kozati elemek tervezése,
parameteremek kialakitasa az e-UT 03.01.11 (UT-2-1.201:2008) szamu, ,,Kozutak tervezese (KTSZ)”
cimi Utligyi Miszaki Eldirasban, a csomépontok tervezését az e-UT 03.03.21 (UT 2-1.214:2004)
szamU ,,Szintbeni kozati csomopontok méretezése és tervezése” cimii Utligyi Miszaki ElSirasban

foglaltak szerint keriittek meghatarozasra.

A tervezés sordn az e-UT 02.01.41 (UT 2-1.218:2003.) szamd, a teleplilésrendezési tervek
alatamaszto kozlekedési munkarészeinek tartalmara vonatkozo Utligyi Miiszaki ElGiras rendelkezései

betartasra keriltek.

7.2. KOZUTI KOZLEKEDES
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A varos szerkezetét alapvetden hatdrozza
meg foldrajzi elhelyezkedése. Az észak-déli
irdny( Duna-parttal parhuzamosan haladé 2.
sz. f6at és a 70. sz. vasutvonal harom jol
elkiilonlilé részre osztja fel a varost, amely
déli végén Dunakeszivel, északi oldalan
Szddligettel szinte Osszeépiilt, igy a
terjeszkedési a teleplilés keleti oldalan nyilt
lehetdség.

A véroskozpont a 2. sz. féut mellett
hosszasan  elnydlé  teriilet, amelynek
megkozelitése a  nehezen  atjarhato
vastutvonal és a nagyforgalmd, atmend
forgalmat is viselé féUt keresztezésével
lehetséges.

A varoskdzpont egyiitt szolgalja ki az
Ugyintézési, bevasarlasi és kozosségi élet
lehetbségeit, masrészt a  rekreacios
teriileteket is képviseli. A Duna-part, a
mellette, vele parhuzamosan halado
EuroVelo6é kerékpar(t nyomvonata, valamint
a termalfiirdd tavasztol 6szig szamos turistat

: vonz a telepulésre, féleg a févaros iranyabol.
A varosban a helyi forgalom mellett jelentds

az agglomeracié jelentds telepiiléseire
jellem26 forgalom, amely cslcsidében a
vasutallomasok és megalldhelyek felé
irényul, mivel a lakossag jelentls része a
févarosban dolgozik és szeretné kihasznalni a
kotottpalyas regionalis kozlekedés eldnyeit.

A hétveg1 kozlekedésre éppen egy forditott irany( forgalom jellemzé: a helyiek bevasarlé forgalma
mellett a rekreéciés teriiletekre mas telepiilésekr6l érkezék forgalma (és parkolasi igényeik
jellemzok). Az autdsok mellett a nyari hétkdznapokon és szinte minden hétvégén tobb szaz

kerékparos halad at a varoson.

7.2.1. Kozuati kapcsolatok

A véros térségi (és orszagos) megkozelithetGségét a koOvetkezé orszdgos Uthalézati elemek

biztositjak:

- M2 autédt a varos keleti oldalon haladd, 2x2 forgalmi savos keresztmetszetre bdvitett
nyomvonala, amely két csomoépontban kapcsolja a varost a gyorsforgalmi Uthalézathoz,

- 2. sz. Budapest - VAc - Rétsag - Hont |. rend( fout
- 21107. j. Fels6gdd bekotéat (M2 autéit-kapcsolat)
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A szomszédos teleplilések feldl kozvetlen kozlti Gsszekottetést a 2. sz. féut biztosit.

7.2.2. Kotottpalyas kapcsolatok
A telepiilés tengelyén keresztul halad a 70. sz. Budapest - Vac - Szob vasutvonal, amelyen 2

megallohely (Alsogod és Fels6god) és 1 allomas (God) szolgalja ki a teleplilést.

A fél oras litemben jaré S70 jelzés(i személyvonat Vac és Budapest - Nyugati palyaudvar kozott
kozlekedik. A févaros kényelmesen elérheté, a vonatok God allomasrél 22 km utat 29 perc alatt
tesznek meg. Az allomasok megkozelitése a varos nagyobb teriiletérél gépjarmivel, vagy
kerékparral lehetséges. A vasuti forgalom vonzé hatasat a B+R (kerékpartarolok) és P+R (hosszu
idejii varakozasra szolgalé parkolohelyek) parkolok létesitése, bévitése is szolgalja. A févaros
egylittmiikodést szorgalmaz az agglomeracio varosaival, hogy minél kevesebb ingazé vegye igénybe
a sajat gépkocsijat budapesti munkahelyeik, illetve iskoldik megkdzelitésére. Ehhez a magas vastti
szolgaltatasi szinvonal mellett a vasutallomasok biztonsagos megkozelitésére és a jarmivek
megfeleld tarolasi lehetdségére is sziikség van, kerékparos és autok esetében egyarant.

Jelenleg (bar a vasutallomas és a megallohelyek kornyékén torténtek fejlesztések a vasutvonal
atépitése soran) tovabbra is jellemz6 az allomasok koriili rendezetlen parkolas és a kerékpartarolasi
lehetGségek szikossége.

Orszéagos foutak
e 2. sz, Budapest - VAc - Rétséag - Hont I. rendii féut

Utkategoria: B.Ill.a.C.

A 60t teljes szakasza belteriileten halad keresztiil. Az Gt négy jol elkiilonithet6 szakaszra bonthatd
a teleplilésen beliil.

Az als6godi szakaszon (déli varoshatar - Alagit utca), 2x1 forgalmi savval, kb. 8,00 m széles
aszfaltburkolattal, kétoldali nyilt arokkal és gyalogjardaval kialakitott. A koz(ti szakasz a
kornyezetéhez képest kb. 50 cm-rel kiemelkedik, igy helyenként a gyalogjardak a kdzut szintje alatt
helyezkednek el. A kozteriileti szélesség ezen a szakaszon 20-25 m kozott valtozik.

Géd,
2. sz. féat
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A kozépsé godi szakaszon (Alagit utca - Ilka-patak), az Ut 2x1 forgalmi sdvval, kb.8,00 m széles
aszfaltburkolattal, kétoldali nyilt arokkal és gyalogjardaval kialakitott. A koz(t ezen a szakaszon a
kornyezetével kb. egy szintben halad. A Kincsem park és az Ilka-patak kozott a szelvényezés szerinti
baloldalon a gyalogjarda megsz(inik, helyette egy szélesebb, s(ir(i novényzettel benétt kozteriileti

sav lathaté.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD ] . 129 MEGALAPOZ0 VIZSGALAT
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Géd,
2. sz {6t
(Kdézponti szakasz)

E N E
g ~ —~~ "" g
w ’ i R
2 IE
—=E=— =
jarda zbldsav nyfit rok  padka aszfaltburkolat padka nvilt drok zdidsay Jarda

150209 250300 |, 190 , 200 8,00 , 200 , 190 | 280-3.00 150-2.00

1 1 i A il il q i 1 1

L 25,00 B

1T 1

Az llka-patak és a Regds utca kozott a kozat kozteriilete 19,00-20,00 m kozotti szélességre sziikiil,
mert az llka-patak a féattal parhuzamosan halad, az Ut nyugati oldalan, egy kb. 10,00 m széles
telken. A burkolat 2x1 forgalmi savval, kb. 8,00 m széles aszfaltburkolattal kiépitett. A szelvényezés
szerinti jobb oldalon nyilt arok és gyalogjarda talalhato.

A fels6gddi szakaszon (Regls utca - teleplilés északi hatar) az Ut 2x1 forgalmi savval, kb. 8,00 m
széles aszfaltburkolattal, kétoldali nyilt arokkal és egyoldali gyalogjardaval kialakitott. A kozteriileti
szélesség ezen a szakaszon az el6z6 szakaszokhoz képest keskenyebb, 15,00 - 20,00 m kozott

valtozik.
Nagy forgalmat lebonyolité és veszélyes csomopontok a varoson athalado orszagos féaton:

- Mikszath Kalman utcai (Dunakeszi kozigazgatasi teriiletére esik)
- Béke (ti

- Alagut utcai

- Koztarsasag uti

- Duna utcai (jelz6lampas forgalomiranyitas)

A f60t biztonsagos keresztezését tobb kijelolt gyalogatkelShely is segiti, néhany kozépszigettel is
biztositott (Berzsenyi utcanal, Kék Duna utcanal). Kijelolt kerékparos atvezetés egyetlen

keresztszelvényben sincs.
Orszagos mellékutak
e 21107. j. Felségod bekstd ut

Utkategéria: K.V.A. és B.IV.b.C. és B.IV.b.D.

A telepllés kozigazgatasi teriiletén tobb belteriileti és kiilteruleti szakasza is talalhatd.

Az Gt keskeny kozteriileti szélességben 2x1 forgalmi savval, aszfaltburkolattal, kétoldali
gyalogjardaval és szakaszosan nyilt arokkal kialakitott. A vizelvezetés nem megoldott, tobb helyen
az arkot feltoltotték vagy leburkoltak.

A Kinizsi utca és a Nemeskéri utcai korforgalomig kiilteriileti szakaszon halad az Gt, 2x1 forgalmi
savval, aszfaltburkolattal, kétoldali nyilt arokkal. A korforgalom és Ujtelep telepiilésrész kozott
szintén kiilteriileti kiépitésli a kozut, déli oldalan a nyilt arkon tUl egy Onallo, aszfaltburkolattal
ellatott kétiranyu kerékparut halad.

A belteriileti hatar és a Mayerffy utca kozott a szelvényezés szerinti jobb oldalon 6néllo,
aszfaltburkolatl kerékpartt, mig a baloldalon keskeny gyalogjarda lathaté. A Mayerffy Jézsef utca
és a keleti belteriileti hatar kozott 2x1 forgalmi savos, aszfaltburkolattal, kétoldali nyilt arokkal és
keskeny kétoldali beton gyalogjardaval kialakitott az (tszakasz.
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e 21313. j. God allomashoz vezeté ut
Utkategéria: B.V.c.D.

Az orszagos mellékutak halézatahoz tartozik még 2. sz. f6at és GOd vasUtallomas kozott vezetd,
Koztarsasag Ut - Rakoczi Ferenc utca nyomvonal. A Koztarsasag Uti szakasz keskeny, kb. 4,00 m
széles kétirany( forgalmat visel aszfaltburkolattal, szakaszosan kétoldali, de elsGdlegesen egyoldali
gyalogjardaval kiépitve. A vizelvezetés nem megoldott ezen a szakaszon.

A Rakoczi Ferenc utcai szakaszon a burkolat a 3,50 m széles, kétiranyl aszfaltburkolattal és
egyoldali gyalogjardaval épiilt. A vizelvezetés szamara egyoldali, nem til mély és kapacitiv nyilt
arok van kialakitva.

Forgalmi viszonyok

A varos legnagyobb forgalmu (tszakaszai az orszagos utak atkelési szakaszai. A legnagyobb terhelést
a 2. sz. féut viseli, de szerencsére a teherforgalom aranya alacsony. A teriilet egyéb uthalézati
elemeinek (vérosi gylijt6- és kiszolgalé utak) forgalmat szamlalas hidanyaban csak becsiilni lehet.

A varosi (thalézat elemei forgalmi terhelés szempontjabol az alabbi harom f6 kategériaba
sorolhatok:

. ANF > 10.000 E/nap: 2. sz. f6at atkelési szakasza (21602 Ejm/nap, északon: 13916 Ejm/nap)
. ANF = 2.000 - 10.000 E/nap: Duna Gt (6670 Ejm/nap) és gy(ijtSutak
. ANF < 2.000 E/nap: lakéutcak (kiszolgalo utak).

Kapacitasszamitas:

A vonatkozé Utligyi miszaki el6irasban (UT 2-1.201:2008, ,Kozutak tervezése” - e-UT 03.01.11.)
szerint:

Bellteriileten 2x1 forgalmi savos utak esetében ,a” haldzati funkcidhoz a megfeleld szolgéltatasi
szinthez tartozo forgalomnagysag: 1500 Ejm/h kétiranyban, az eltiirhet6: 2000 Ejm/6 kétiranyban.

10%-0s MOF (Mértékado Ora Forgalom) figyelembe vétele esetén megallapithaté:
MOF = 21602 Ej/nap x 10% = 2160 Ej/h

2160 Ejm/h >> 2000 Ejm/h, (2. sz. Ut 20+165 - 24+289 km sz. kozott).

1392 Ejm/h < 2000 Ejm/h (2. sz. féut, északi szakasz)

A forgalmi értékekbdl lathatd, hogy az orszagos f6Ut varoskozponti szakasza tulterhelt. Az eltlirhetd
forgalomnagysaghoz képest is nagyobb forgalmat bonyolit le. Javasolt a féUt atkelési szakaszanak
feliilvizsgalata.

A Duna Gt kapacitaskihasznaltsdga még megfeleld, a forgalom inkdbb a varosrészek kozotti
mobilitast tiikrozi, mint a térségi forgalmat. Ugyanakkor egy sziik kozteriileten bonyolédik a
forgalom, ahol jelentds a gyalogosok és kerékparosok szama is.

7.2.3. Kozuti kozlekedés
A teleplilés legfontosabb Utjai az észak-déli irAnyba haladé 2. sz. fout és az M2 autéut.

A telepllés harantiranyl kapcsolatait biztosito legfontosabb utak a 21107. j. God bekotéut, a Béke
(t, az Alagut utca és a Mikszath Kalman utca - Nemeskéri-Kiss Miklos Gti nyomvonal.

Gylijtéutak
A gy(ijtéutak Godon a varosrészek kozotti kapcsolatokat bonyolitjak, jellemzden kelet-nyugati
iranyban:

e Béke ut
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Utkategéria: B.V.c.D.

A Duna-folyam és a 2. sz. féUt kozotti szakaszon egy kb. 9,50 - 10,00 m széles kozteriileten halad
egy 3,50 m széles kétiranyl forgalommal terhelt aszfaltburkolat( ut, amelynek vizelvezetése nem
megoldott. A gyalogosok szamara egyoldali keskeny jarda all rendelkezésre.

A 2. sz, f60t és a vasUt kozott a kozteriileti szélesség megmarad, ebben egy kb. 4,50 m széles, jobb
oldalon kiemelt szegéllyel zart, kétiranyld forgalmat viselé aszfaltburkolat és mellette térkével
burkolt gyalogjarda talalhatd. A vizelvezetés nem megoldott. A burkolat bat oldalan egy a kozGttal
szintben lév6 gyalogjarda taldlhatd, amelyet a gyalogosok biztonsaga érekében korlatsorral
kiilonitettek el.

A vasutvonaltol keleti iranyba a kozteriilet kb. 16,00 m-re szélesedik ki, ahol mar lehetdség volt egy
kb. 6,00 m széles, két forgalmi savos aszfaltburkolatl Gt kialakitasara kétoldali nyilt arokkal és
gyalogjardaval.

e Alagut utca
Utkategoria: B.V.c.D.

A 2. sz. f6Ut és a vasit kozotti szakaszan a kozteriileti szélesség kb. 12,00 m. Kb. 4,50 m széles
kétirany(, aszfaltburkolattal ellatott utszakasz, a jobb oldalon térkével burkolt gyalogjardaval. Az
utca 2. sz. f6ut - Jozsef Attila utca kozotti szakaszan a jobb oldalon térkével burkoltdk a teljes
maradék feliiletet, hol a 1,50 m széles jarda mellett egy folytonosan valtozé szélességii parhuzamos
parkoldsavot alakitottak ki.

A vasUtvonal alatt atvezeté aluljar6 mérete nem
megfeleld, kialakitasa veszélyes. Az aluljarét maximum.
2,00 m magas jarmivek vehetik igénybe. Keskeny
szélessége miatt egyszerre csak egy auté haladhat at a
mitargyon. A gyalogosok szamara a kozuttal egy
szintben taldlhaté, aszfaltburkolatu fellilet all
rendelkezésre, amely mellett a forgalombiztonsag
érdekében telitablas korlatsort telepitettek.
Kerékparosok szamara kilon felilet nem all
rendelkezésre,altalaban a jardan kozlekednek. Mivel az
aluljaré az egyik lehetdség a vasutvonal keresztezésére,
jelentés a kétirdanyd hasznalat igénye, mind jarmvel,
mind gyalogosan, illetve kerékparral.

e [Koztarsasag ut

Utkategéria: B.V.c.D.

A Jegenye utca és 2. sz. f6Ut kozotti szakaszon a kozterlileti szélessége kb. 20,00 m. A Kincsem Park
melletti két forgalmi savval, 6,00 m széles aszfaltburkolattal kiépitett az ut, mindkét oldalon
merdleges parkolésavval. A tovabbi szakaszon az aszfaltburkolat 3,50 m szélességlire sz(ikiil,
mellette kétoldali z6ldsavok helyezkednek el. A vizelvezetés nem megoldott.

¢ Dunaut

Utkategéria: B.V.c.D.

A 2. sz. f6at és a Josika utca kozott a kozteriileti szélesség kb. 12,00-14,00 m kozott van, amelyben
egy kb. 5,50 m széles, két forgalmi savos aszfaltburkolat talalhaté. Az egyik oldalon nyilt arok, a
masik oldalon zoldsav és térkével burkolt gyalogjarda helyezkedik el.

e Kolozsvari utca

Utkategéria: B.V.c.D.

A fels6godi utca 2x1 forgalmi savval, kb. 5,50 m széles aszfaltburkolattal, a jobb oldalon nyilt
arokkal és a baloldalon keskeny jardaval kialakitott. A forgalombiztonsag érdekében az Uton 40
km/h a megengedett legnagyobb sebesség. A kozteriileti szélessége 11,00-12,00 m.
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e Honvéd sor

Utkategoéria: B.V.c.D.

A Duna Ut és Szeszgyar utca kozott futd U(tszakasz a vasltvonaltdl nyugatra taldlhatd északi
lakéteriileteket koti dssze a Fels6gdd vasiti megalloval. A kozteriileti szélesség 14,00 m és 16,00 m
kozott valtozik. A Duna Gt és az Ezerjo utca kozott 5,50 m széles, mindkét oldalon kiemelt
szegéllyel, zart csapadékviz-elvezetéssel, egyoldali gyalogjardaval kialakitott. Az Ezerj6 utca utan a
jobb oldalon nyilt arok veszi at a vizelvezetés szerepét. A Jacint utcai buszforduld utidn az
aszfaltburkolat megsz(inik.

e Rakoéczi Ferenc utca

Utkategoéria: B.V.c.D.

Az Ut a Duna Gt és az Alaglt utca kozott teremt kapcsolatot a vasutvonallal parhuzamosan haladva.
Az Ut szélessége a VasUtallomas kornyezetét kivéve kb. 3,50 m, amely a terhel§ (viszonylag
jelentss) kétirany( forgalom szamra nem elegendS. A forgalombiztonsag érdekében az Uton 40
km/h a megengedett sebesség, kivéve a vasitallomas eldtti szakaszon, ott 30 km/h. A kozteriileti
szélessége a Duna Ut és a Harang utca kozott 10,50 - 12,00 m, mig a tovabbi szakaszon kb. 14,00 m.

Kiszolgalé utak
A lakéteriiletek megkozelitését, helyi forgalmat és gyakran parkolasi igényeit lakoutcédk, kiszolgald

forgalom, nyilt arkos vizelvezetés, zoldsavok és vegyes forgalmu burkolatok jellemzik. A lakdutcékat
terhelé forgalom kismérték(, igy (figyelembe véve burkolatsaguk aranyat és a jelentds nagysagu
zoldsavokat) teljes mértékben kerékparosbaratnak tekinthetdk.

A véros belteriiletét fogalmilag leginkdbb terhelé nyomvonalak mentén tébb kdzintézmény, oktatési
és kereskedelmi létesitmény, nagyobb gyalogosforgalmat generaldé funkcid helyezkedik el, jelentds
gyalogosforgalmat és parkolasi igényt eléidézve.

Az uthalézat jellemzéi:

. észak-déli, kelet-nyugati iranyultsag,

. a féutakon jellemzé a nagyaranyu (atmené és helyi) forgalom, keresztezésiik nehéz,

. jelzélampas csomopont lizemel a 2. sz. féuton,

. a féutakon helyenként kijelolt gyalogos atkelShelyek talalhatok,

. szamos szakaszon hianyoznak a jardak,

. kevés valddi gyljtéat ilizemel (az Gthalozat kiépitettsége, a burkolatok szélessége nem
elégséges),

. a lakéutcdkban (kiszolgdld utak) sok szakaszon van zoldsdv, altalanosan kicsi a forgalmi

terhelés, kevés a kdzdton valo parkolas, jol kerékparozhatdk, de a burkolatszélesség nem
elegend6 kétiranyu forgalom akadalyoztatas nélkili lebonyolitasara,

. a kozutakon altalaban nyilt arkos csapadékviz-elvezetés jellemzd,

. az Gtburkolatok allapota altalanosan megfeleld.
7.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

7.3.1. Kozuati kozosségi kozlekedés

A térségi kapcsolatokat biztosité kotottpalyas kozosségi kozlekedési szolgaltatas mellett a kozdti
kozosségi kozlekedése a VOLANBUSZ helykozi és a Godi Onkormanyzat altal iizemeltetett helyi
buszjaratok biztositjak.

A VOLANBUSZ. kezelésébe tartozd, fenntartott autdbusz-viszonylatok csak a 2. sz. féiton és a
21107. j. uton kozlekednek.
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7.3.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

Kozosségi kozlekedési ellatottsag és az agglomeracios kapcsoltok biztositottsaga miatt a teleplilés
szerencsés helyzetben van, mivel a 70. sz. vasUtvonal a varoson halad keresztiil. A telepiilés
kozigazgatasi teriiletén Budapest - Vac személyvonatok az alabbi helyeken allnak meg:

- Als6god vasiti megalldhely
- God allomas

- Fels6god vasati megallohely
Ellatottsdg mértéke

A varos kozosségi kozlekedéssel valo ellatottsaga kb. 80 %-osnak tekinthetd, mivel csak nagyon
kevés olyan lakdingatlan van, ahonnan 300 m gyaloglasi tavolsagon beliil nem lehet elérni egy
kozosségi kozlekedési megallot.

A kozOsségi kozlekedési haldzatot, illetve ellatottsagot a csatolt tervlap szemlélteti.

GOD - HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
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7.3.3. Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A varoson halad keresztiil az EuroVelo 6 nemzetkozi jelentségli Dunamenti kerékparut, a kovetkezo
utvonalon:
- Onall6 kerékpardtként érkezik Dunakeszi, pihendsétany iranyabél a Pazmany Péter utcahoz,
- Kerékparos nyom

e Pazmany Péter utca
e Schweidel Jézsef utca
e Kossuth Lajos utca
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Petéfi Sandor utca
Alkotmany utca
Luther Marton utca
Torok Ignac utca
Bajcsy-Zsilinszky utca
Koztarsasag ut
Jegenye utca

Osztatlan gyalog- és kerékparat (Duna mentén a Vizm(i teriilete mellett az &rvédelmi gaton)
- kbzelmaltban felGjitott, atépitett nyomvonal
Kerékparos nyom

Bocskai utca
Attila utca
Kék-Duna utca
IV. korforgalmi Gt
Napsugar utca
Kikelet utca

Onallé kerékparut Szddliget iranyaba, észak felé az arvizvédelmi toltésen

o

Felséain

Onall6 kerékparatként épiilt ki a God - God
Ujtelep  (iparteriilet) kozott  haladd
kerékparit a Nemeskéri-Kiss Miklos t-
Munkacsy Mihaly utca - Mayerffy utca -
Zrinyi utca nyomvonalon és a lakéteriiletek
irdnyabél a termalstrandhoz vezetd
Osszekétd ut mentén is.

Sem a 2. sz. féat, sem a vasutvonal
biztonsagos keresztezéséhez nem adott
lehetéség kifejezetten a  kerékparos
forgalom szamara.

Godon  (topografiai  és  természeti
adottsagainak megfeleléen) minden
évszakban jelen van a kerékparos
kozlekedés. Mig a rekreacids célu
kerékparozashoz rendelkezésre all egy a
Duna-part kozelében kiépitett, illetve
kisforgalmu lakoutcakon kijelolt
nyomvonal, addig a kozlekedési céla
(kifejezetten  utazasi  célok  kozott
legrovidebb utat keres6) kerékparozashoz
nincs biztonsagosan hasznalhaté kiépitett,
vagy kijelolt infrastruktira. A varoson
bellil a varosrészekb6l fileg az oktatasi
intézmények és a vasUti megallohelyek
iranyaba kerékparoznak a lakosok.
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Kerékpartarolas

Két jellemz6 funkcié azonosithato:

. Kerékpartarolas a célpontoknal: ugyan egyre tobb
helyszinen - iskolaknal, hivataloknal, nagyobb lizleteknél -
talalkozhatunk kerékpartarolokkal, azonban ezek
hasznalhatosaga, szolgaltatasi szinvonala mindenképpen
ndvelésre szorul.

. B+R helyszinek: a vasiti megalléknal jelenleg is
vannak elhelyezett és fedett tarolok, de szamuk novelésére
lenne sziikség, hogy a kerékpar, mint az utazasi lanc egyik
szerepl6je hasznalata gyakoribba valhasson.

A gyalogoskozlekedés a varosban a forgalmasabb utak mentén legaldbb kiépitett egyoldali
gyalogjardat vehet igénybe, de szdmos lakéutcaban csak vegyes forgalmu, keskeny kozuti burkolat
talalhato.

Az orszagos utak biztonsagos keresztezése érdekében mind a 2. sz. féUton, mind a Duna dton tdbb
kijelott gyalogatkeléhely épiilt ki, a Béke Gtnal és a Duna Utnal jelzélampas biztositassal.

A vasUt biztonsagos keresztezésének lehetdségei:

- Béke Ut (szintbeni atjard, labirint korlattal védve)

- Alaglt utca (kiilonszint(i, de nem megfeleld paraméterii keresztezés)

- God vasutallomas gyalogos aluljard (jol kiépitett kiitonszintli kapcsolat, kerékparok letolasahoz
alkalmas, de nem kerékparozhaté rampakkal)

- Honvéd sorrél nyild két gyalogos aluljard (a Felségodi vasuti megalld déli oldatén és attol kb. 250
m tavolsagban)

- Fels6godi megallohely (szintbeni keresztezés)

- gyalogos aluljaro az Ifjusag utcanal (rampas, nem kerékparozhaté kapcsolatok)

- Sz6di Gtnal, Ilka-patak mellett gyalogos alutjaré (nem kerékparozhaté nyomvonal)

A gyalogosok szamara rekreacids céllal alakitottak ki a Duna partjan az Arany Laszlé sétanyt, ami
egy szakaszon térkével burkolt jardaval van ellatva, tobbi szakaszan természetes kdrnyezetben
haladé gyalogosvény.

7.4. PARKOLAS

Nagymérték(i parkolasi igény a varosban féleg a varoskdzpont intézményei és kereskedelmi
étesitményei koriil jelentkezik, féleg a 2. sz. féut mellett, az iskolak és a vastti megélldhelyek
kozelében. Szdmos kozteriileti és az intézményekhez tartozéan maganteriileti parkoléfeliilet épilt
ki. A gépjarmlforgalom ndvekedésével a parkolasi igények (cstcsidészakokban) kezdenek tulnéni a
rendelkezésre allé parkolasi lehetségeken, ezért az Alsdgdod vas(ti megalldhely egyik oldalan
parkolasi idokorlatozast kellett bevezetni. Eszreveheté parkolohely-hiany féleg a vasuti
megalléhelyeknél és a vasutallomasnal, egyes id@szakokban az iskolaknal és egyes egészségiigyi
intézményeknél veheték észre. A kerékparos kozlekedés és a parkolds Osszelitkozésébdl,
helyigényébdl eredd konfliktusok a varosban nem érzékelhetdk.
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8. KOZMUELLATAS VIZSGALATA

God, mint kozvetlenil vizpart menti telepiilés a Duna bal partjan fekszik. God kozmdiellatasa
folyamatosan fejlédott, ez a fejlédés az 1990-es évek végén, a 2000-es évek elején felgyorsult, s
ma mar a telepiilés legnagyobb része teljes kozmiellatassal rendelkezik. A teljes kdzmiellatasra
kiépult a vezetékes ivoviz ellatads, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia ellatas, a
gazellatas és a vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkozlés, a csapadékviz elvezetés pedig
kisebb részben zart csapadékcsatornakkal, nagyobb részben nyilt arokrendszerrel megoldott.

A telepiilés kozvetlen a Duna mellett, a 27/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet szerint az érzékeny
vizbazis teriletén fekszik. A Duna kozelsége, a vizbazis védelme kiemelten indokolja, hogy a
teleplilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a teruletfejlesztés csak a gondos, kornyezetet nem
veszélyezteté kozmlellatas biztositasdval engedélyezhet6. Egyetlen beruhazassal sem szabad
szennyezni a talajt, talajvizet, veszélyeztetve ezzel a vizbazist és kozvetve a Duna vizmingségét.

Kozmlvek vonatkozasaban a csapadékviz elvezetés tekinthetd részben megoldatlannak, pedig a
telepiilés topografiai, hidrogeoldgiai adottsaga ezt fontossa tenné. A telepiilésen jellemz6 a nyilt
arkos rendszerli csapadékviz elvezetés illetve szikkasztds, csak rovid szakaszokon Uzemel zart
csapadékcsatorna. A nyilt arkos csapadékviz elvezet6 rendszer is egyes helyeken hianyos.

A teleplilés teriiletén athalad6 vizfolyasok (Duna és a patakok is) medre rendezetlen part éli, a
kialakult névényzet is a meder rendezetlenségét jelzi.

A kdzmiivek vonatkozasaban figyelmet kell még forditani a villamosenergia ellatas vezetékeinek és
a vezetékes tavkoziési halozatnak a fold feletti elhelyezésére, amely befolyasolja a telepiilés
arculatat.

8.1 KOZMUELLATOTTSAG

God kozmUellatottsaganak vizsgalatara pontos szamszer( adatok a statisztikai évkonyvekbdl altnak
rendelkezésre. A legutolsoként rendelkezésre allé évkonyv a 2020-as, amely kozmdellatottsag
vonatkozasaban a 2021. januar 1.-ei allapotot rogziti. A telepiilés kozm(ellatottsagat ezekkel az
adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy azéta a kozmlivesitettség mértéke valamelyest
novekedhetett.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithato, hogy a telepiilés lakasallomanyanak majdnem 100
%-a rendelkezik villamosenergia ellatassal. E vonatkozasban a szolgaltaté adatkozlése a mértékado,
amely szerint az ellatottsag majdnem 100 %.

Az egészséges vezetékes ivoviz elosztohalézat a beépitett teriileten valamennyi utcaban (140,5
km) kiépilt, a statisztikai adatok szerint a telepiilés ellatottsaga 100 %-osnak tekinthetd. A
telepiilésen a 100 %-os vezetékes ivoviz ellatottsag mellett 24 db kozteriileti kifolyé is iizemel.

A telepllésen a statisztikai nyilvantartasban 102,6 km kozcsatorna halozat meglétét jelzik. A
kozcsatorna haldzatra csatlakozé lakasok szama 7078, aranya 92,7 % volt 2021, januar 1.-én.

A kozmiiellatottsag elemzésénél is ki kell emelni a felszini vizelvezetés hianyossagat, a nyilt arkos
vizelvezetés mar nem elégiti ki az urbanusabb életvitel elvarasait, helyfoglalasa akadalyozza a
motorizacio novekedésének térnyerési igényeit és megjelenése sem emeli a teleplilés arculatat,

A teleplilésen a vezetékes gaz elosztohaldézat a beépitett teriileten valamennyi utcaban (151,1 km)
kiépiilt, a statisztikai adatok szerint a telepiilés ellatottsaga 98,9%-osnak tekinthetd.

Osszegezve God kozmiellatottsaganak vizsgdlatit meg kell &llapitani, hogy az ellatottsag
mennyiségi vonatkozasban a csapadékviz elvezetés kivételével kedvez6 a varosban. A
kozmiifejlesztési feladatokban lassan a kdzmlivesités mindségi fejlesztését lehet mar eldtérbe
helyezni.

A kozmiellatottsag értékelése fontos iranymutato a kézmlifejlesztési feladatok meghatarozasaban.

lesznek, fokozatosan a kézmlifejlesztés keretében a mindségi ellatas igényeit lehet meghatarozni.

God a Duna partjan helyezkedik el. A varost hatarolé Nagy-Duna a vizgy(ijtd teriiletérél valtozd
mennyiségli vizet szallit. A valtozo vizszallitasi igény szerint valtozik a Duna vizszintje. A valtozo
vizszint arhullamokat okoz, amely ellen a szarazfold védelmét biztositani kell. A Duna arhullamai
ellen a védelmet az elsérend( védvonal biztositja. Az elsérend(i védvonaltdl keletre esé rész a
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mentett oldal, amelyet arviz nem fenyeget, az elsérend( védvonaltdl nyugati irdnyba esé rész a
Duna mederig a mentetlen oldal. A mentetlen oldalon elhelyezkedé rész arteriiletnek,
hulldmtérnek mingsiil, amely a Duna magas vizallasandl viz ald keriilhet. A hulldmterek
haszndlatarél és hasznositasarol a 46/1999 (l11.18.) Korményrendelet rendelkezik. Ennek
figyelembe vételével az érintett terlilet beépitését csak a megfelelé arvizvédelem kialakitasat
kovetden lehet engedélyezni.

8.1.1. Vizellatas

GOod vizellatasat a Dunamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Balparti Uzemigazgatdsaga biztositja.

Az ellatads alapbazis szempontjabdél Dunamenti Regiondlis Vizmiivek Zrt. Dunapartra telepitett
katsoraibol (Buki Vizm(, Godi vizm(, Dunakeszi Vizmi, stb.) kitermelt vizmennyiségrél biztositott.
Ezen kiviil a Regionalis Vizm(inek a regionalis rendszer szaméara van lehetésége a Févarosi Vizmditél
is vizet vételezni. Az atvétel a Dunakeszi térségében évé NA 700-as vizvezetéken, valamint a
Szentendrei szigeti kutak fel6l a VAci déli géphaznal egy NA 600-as vezetéken keresztiil torténik.
Alapbézis szempontjabol igy a regiondlis rendszerbe juttathatd vizmennyiség elegendének
tekinthetd.

A Regiondlis Rendszer tobb mint harminc telepliilés vizellatasat szolgalja. Az alapellatd haldzati
rendszer alapvezetékének a Duna balpartja mentén megépitett gerincvezeték tekinthetd, amelyrél
a tavolabbi telepiiléseket ellatod ag-, illetve korvezetékek csatlakoznak le. A regiondlis vezetéken
térszini és magastarozok, valamint géphazak lizemelnek. A regiondlis vezetékrendszer lényeges
szerepli kozbens6é tarozdi a God és Dunakeszi hatadrdn megépitett a 2x500 + 3000 m3-es
(tfsz:173,73 mBf.) regiondlis térszini magastarozok. A tarozokat a godi és a szddligeti vizbazisok
fel6l a telepiilés belteriiletén keresztiilvezetett 2 db. 300-as atméréjli regiondlis vezetéken
keresztiil toltik. Lathatd, hogy a vezetékek, valamint a tarozok kozelsége miatt a telepiilés
vizellaté alapbazis szempontjabdl kedvezd helyzetben van.

A godi vizellat6é halézati rendszer nagy részének ellennyomé tarozdja az un. Godi 2x2000 m3-es
(tfsz:149,33 mBf.) tarozémedence. A FelsGgodi halézati rész ellennyomé térozdja a felségddi
2x1000 m3-es (ffsz:108,98 mBf.) medence, mig a Bocsa, flirdGtablai rész ellennyomd tarozéja a
regionalis medence.

A telepiilés belteriileti vizellat6é halézata 100 %-os szintre kiépitett, a vezetékek zome NA 100-as
illetve NA 80-as vezeték, amelyek néhany nagyobb, NA 150-es gerincvezetékre, illetve a regionalis
vezetékekre vannak felflizve. A halozat korvezetékes rendszer(i, a telepiilésen csak kevés
agvezeték tizemel.

A Kkiilteriileten csak néhany vizvezeték lizemel, ilyen a strandot ellatd NA 150-es vezeték, és a
Bocsat ellatd, a Hernad utca folytatasaban megépitett szintén NA 150-es vezeték, valamint az OVIT
atallomast ellaté NA 80-as vezeték.

8.1.2. Szennyvizelvezetés

GOdon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna halézat iizemel. A szennyvizcsatorna halézat az
utébbi évtizedek jelentés csatornazasi munkalatai miatt jelenleg kb. 92,7%-o0s szintre kiépitett,
csak a Nevelek varosrészben nem épiilt ki még a csatornahalozat. A halozat altal elvezetett
szennyvizeket a telepliilésrl atemelé és szennyviz nyomoévezeték segitségével a Dunakeszi
szennyvizcsatorna halézataba juttatjak. Dunakeszi teriletén a szennyvizeket a halézat a varos déli
terliletén felépitett, bioldgiai fokozattal (eleveniszapos technolégia) rendelkezé szennyviztisztitd
telepre szallitja. A telepen tisztitjdk GoOd, Dunakeszi, Csomad és Fot, valamint Mogyordd
szennyvizcsatorna halézataval Osszegy(jtott szennyvizeit. A tisztitott szennyvizek befogaddja az
Ocean arok, majd végiil a Duna. A tisztitotelep kapacitdsa 6500 m3/d. A telep lzemeltetdje a
DMRYV Zrt.

8.1.3. Csapadékviz-elvezetés

A varos és kiilteriilete a Duna-menti siksag un. Kelet-pesti hordalékk(p-siksdgan helyezkedik el. A
siksag teriiletére God kdrnyezetében 580-600 mm csapadék hullik atlagosan. A véros teriiletére esd
csapadékvizek a teriileten vagy elszikkadnak, vagy pedig a teriillet mélypontjan h(zodé
vizfolydsokba, patakokba, arkokba gravitalnak, ezek végbefogadéja a Duna. A teriilet f6
csapadékviz szallitd vizfolyasa az llka-patak, illetve annak I. szam( mellékaga. Az Ilka-patak végsé
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befogaddja szintén a Duna, a Dunaba csatlakozasi pontjanal a medre arvizi toltéssel bevédett, itt
magas Vizallas esetén arvizi atemelé miikodik.

Godon a csapadékvizek elvezetésére zart csapadékviz csatorna haldzat és nyilt arkos csapadékviz
elszallitdé rendszer épiilt ki. A telepiilésen zart csapadékviz-haldzat a belvarosi kozponti
teriileteken és a f6 kozlekedési Utvonalak egyes szakaszain van kiépitve. A zart csapadékcsatornak
befogaddja vagy kozvetleniil a Duna, vagy pedig kilonbdzé arkok, patakok, melyek szintén a
Dunéaba szallitjak a vizeket. A csapadékcsatornak mérete zommel @ 30-as és @ 40-es, de a nagyobb
gerinccsatornak mérete mar @ 50 és @ 60. Anyaguk legnagyobb részben beton.

G6don a kozponti teriileteken kiviil a felszini vizrendezés céljabdl az utcakban altaldban egy- vagy
kétoldali gravitacios vagy szikkasztoarkokat alakitottak ki. A telepiilés kiilsébb teriiletein vannak
olyan utcaszakaszok is, ahol semmilyen csapadékviz elvezetés nincs kiépitve. A telepiilésen a nyilt
arkok karbantartasa nem rendszeres és nem altalanos.

A telepliilésen athaladé vizfolyasok-patakok karbantartasara az agazati elGirdasoknak megfeleléen a
tarsulasi és onkormanyzati kezelésliek mentén min 3-3 m-es savot kell karbantartasra kijelolni. A
karbantarté savot kedvezd lenne kozteriiletként szabalyozni, ahol kozterileti kiszabalyozasara
nincs lehetdség, ott a kozép-meder vizallas kijeloléséig, a meder telkének szélétél mérve kell
biztositani a karbantarté savot, arra szolgalmi jogot bejegyezve a mederkarbantarto részére.

8.1.4. Villamosenergia ellatas
A teleplilés villamosenergia ellatasanak iizemeltetéje az ELMU Zrt. Eszak-Pesti Uzletigazgatosaga.

God jelenlegi kulteriiletén, a vizsgalt teriileten helyezkedik el az orszag villamosenergia
elldtdsdnak egyik nagy gockozpontja a Godi OVIT alallomas, ahol 400/220/120/20 kV-os
transzformalas torténik. A Godi OVIT alallomasba fut be a Sajoszoged-God, Léva-God egyrendszerd
400 kV-os tavvezeték és a God-Albertirsa kétrendszer(i 400 kV-os nagyfesziiltség(i tavvezeték,
tovabba a Léva-God és a Zuglé-God 220 kV-os nagyfesziiltségli tavvezeték. A Godi alallomasbél
indul a GO6d-Vac, God-Pomaz, God-Dunakeszi és GoOd-Kaposztasmegyer-Angyalfold mindegyik
kétrendszerii 120 kV-os nagyfesziiltség(i tavvezeték oszlopsora.

Az Godi OVIT alallomas, az oda befutd és indulé nagyfesziiltségli tavvezetékek oszlopsora és a
vezetékek biztonsagi ovezete korlatozd tényezéként veendd figyelembe a tovabbtervezés soran,
mivel kivaltasuk koltség igényessége miatt redlisan nem javasolhato.

A telepiilés villamosenergia ellatasanak a bazisa a Dunakeszi 130/22 kV-os aldllomds, ahonnan
induld 22 kV-os halézatok flizik fel a fogyasztdi transzformatorokat. A transzformatorokrol taplalt
kisfesziiltség(i halozatrol torténik kozvetlen a fogyasztdi igények kielégitése.

Jelenleg a kdzép-, és kisfesziiltségli haldzatok is oszlopokra szerelve lizemelnek a telepiilésen. A
térségben a kozvilagitds az utak mentén, a kisfesziiltségli haldézat tartdoszlopaira szerelt
ldmpafejekkel megoldott, irdnyfény igényt kielégitd szinten.

8.1.5. Foldgazellatas

A teleplilés foldgazellatasat az Opus TIGAZ Zrt. Gédollsi Uzemigazgatdsaga szolgaltatja. Emellett a
teleplilés teriiletén athalad az orszagos nagynyomasl halézat egyik gerincvezetéke.

A teleplilés foldgazellatasanak bazisa a telepiilés gazatadd allomasa, amelyet a 2 autopalyéaval
parhuzamosan megépitett 6 bar-os nagykozépnyomasu vezetékekkel taplalnak be. Az innen
tovabbhalad6 elosztd haldzat kozépnyomasi vezetékekkel épiilt ki. A fogyasztoi igények kielégitése
helyi egyedi nyomascsokkentdk segitségével biztositott.

Az elosztd haloézatrél [étesitett bekotésekre telkenként helyi egyedi nyomasszabalyozdkat
telepitettek, amelyekkel elfallitott kisnyomasu foldgazzal elégitik ki kozvetleniil a fogyasztodi
igényeket.
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8.1.6. Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés

A teleplilés vezetékes tavkozlési szolgaltatoja az INVITEL Zrt. A Budapest szekunder kdzponthoz
tartozé 38-as korzetszdm( Vac primer kdzpont God vezetékes tavkozlési haldozatanak bazisa. A
telepiilés 27-es tavhivé szamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A telepllés jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga (100 %-os) majdnem teljes kor(, azaz
valamennyi tavkozlési igény kielégitett.

A teleplilésen beliili vezetékes tavkozlési halozat a telepiilésen jellemzden oszlopokra szerelten
épllt. Meg kell jegyezni, hogy a tavkozlési halézat szamara tobbnyire onallo, sajat oszlopsort
helyeztek el. gy az utcékban jellemzden két oszlopsor taldlhaté. Ezeknek az utcaknak az arculatat
meghatdarozzak, az utcafasitas lehetdségét nehezitik az oszlopsorok.

Vezeték nélkiili hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot lényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Godon valamennyi vezeték nélkiili tav- (M-Telekom, Yettel, Vodafone,) és hirkozlési
szolgaltatd megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.
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I/B. HELYZETELEMZO, HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

1. A VIZSGALATOK OSSZEFOGLALO ERTEKELESE

God a Duna partjan fekszik, igy a teleplilés elhelyezkedése miatt a Duna szerepe meghatarozé.
A telepiilés belteriilete a kozigazgatasi teriilet nyugati részén alakult ki, keleti része pedig fontos
gazdasagi, vallalkozasi és rekredcids térséggé valt. A Duna és az artere a nyugati hataron
helyezkedik el, megakadalyozva a tovabbi nyugati irdnyu terjeszkedést, mig az M2-es autbpalya a
telepiilés keleti hataraban a k6zigazgatasi hatar mellett halad.

A Budapest-Szob MAV vasutvonal kettévalasztja a belteriiletet, mikézben kapcsolatot biztosit a
térség telepiiléseivel. A vasitvonal mellett észak-déli iranyban halad tovabba a szintén
teleplilésszerkezeti jelentGséggel bird 2. sz. fout.

A telepiilés belteriiletének donté tobbségét lakoteriiletek teszik ki. A lakoteriiletek beépitési
jellemz6i és a telekstruktira jellege szerint kisvarosias, kertvarosias, valamint falusias
lakoteriletekre oszlanak.

Vegyes teriiletfelhasznalasi részek God kozponti részein talalhatéak meg, ahol a lakofunkcid
mellett, mas funkciok is domindlnak, elsésorban intézményi, mellékesen kereskedelmi és
szolgaltatéi funkciok is fellelhetk. A kdzponttdl tavolodva szintén lakoteriiletek figyelhetéek meg,
melyekre szintén a kis telekméretek a jellemzdk.

A telepiilés egyik nagy problémaja a sok funkcidt ellato telepiilési kozpont hianya, valamint a
kozpontképzé intézmények szortsaga, mivel az intézmények egymastél tavol helyezkednek el a
telepiilésen. Ellenben Alsdgod és Fels6god teriiletén van egy-egy teriilet, ami kozpontnak
nevezhetd. Alségdd kozpontja a Polgarmesteri hivataltol délre fekvé teriileten taldlhatd, mig
Fels6god kozpontjat az Ady Endre (t kérnyezetében megtalalhaté vasitallomas, altalanos iskolak és
ovodak alkotjak.

God népességalakulasa a pozitiv vandorlasi kiilonbozet és a fiatalok helyben maradasanak
koszonhetéen novekvé tendenciat mutat. God varos lakéteriiletein, elsGsorban a kertvarosias és
falusias lakéteriileteken a legnagyobb valtozast a folyamatos népességnivekedés és az ennek
kovetkeztében létrejott erételjes beépiilési folyamatok okoztak. A teleplilés lakéteriiletein jelentds
értelmében mar két lakas is kialakithatd, akar két onallo épiletben elhelyezve. Ez a beépitési
tendencia, a hatsokertek beépiilése, a slirlisod6 épiilet- és lakdsallomany konfliktusokhoz vezetett a
telepiilésszerkezetben.

A teleplilésfejlesztési koncepcidban God hosszu tavi atfogd céljai kozott azonban az alabbiak
szerepelnek:

e (a varos) lakoinak egyszerre biztositsa a varosias lét kényelmét és a természet-kozeli élet
nyugalmat. A varos élhetésége és szerethetfsége, valamint a jovO generaciok iranti
feleldsségérzet megkivanja, hogy a varos fejlédése ellendrzott keretek kozott, a népességszam
tovabbi nagyaranyl novekedése nélkil menjen végbe. A gazdasagi teriiletek beéptilésének
szintén ellendrzotten, a véros érdekeit szem eldtt tartva kell megvaldsulni. A fejlédést a
meglévé természeti értékekre, a Duna kozelségére kell alapozni. A lakossag szdmara Osszetett
varosias szolgaltatas kinalatot, baratsagos kisvarosias, kertvarosias kornyezetet és kedvezd
zoldfeliileti ellatottsagot kell biztositani.

o (a varos) lakéi szamara tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti értelemben a fenntarthaté fejlédés
alternativait kiakndzva nyuUjtsa a varosias, de egyben természetkozeli élet lehetfségeit. Az
egészséges varos a jové varosa, ahol kézos érdek a jobb életmindség és életfeltételek biztositasa
a kovetkezd generaciok szamara is.

Ahhoz, hogy Go&d tartani tudja a |épést sajat fejlédésével, fontos hogy a nagyaranyu
népességnovekedést visszafogja. Ahhoz, hogy egy nagyobb terhelést el tudjon viselni a teleplilés, a
kozlekedési-, kdzmii- és human infrastruktira fejlesztése egyarant sziikséges.

A telepiilés célja hogy megtartsa a kisvarosias hangulatdt, a varos karakterének megovasa
érdekében. A természetkdzeliség és a kedvezd zoldfeliileti aranyok megérzése kiemelt célja a
telepiilésnek. A varos meg szeretne felelni egy fenntarthato, élhetd, tiszta varos képének.
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2020-ban Magyarorszagon kiilonleges gazdasagi Ovezeteket jeloltek ki, amelyek nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelentdségli beruhazas helyszinére és kozvetlen kornyezetére terjednek ki. Az
elsé ilyen kiilonleges gazdasagi 6vezetet Pest megyében, God kozigazgatasi teriiletén jeldlte ki a
Kormany. A Bdcsa-Ujteleptdl délre, a varos keleti részén, az M2-es Ut nyugati oldalan épiilt meg a
Samsung gyar, a varos legnagyobb ipari beruhdzasa. A 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet 2021.
decemberben tovabb ndvelte a kiilonleges gazdasagi Gvezet altal érintett ingatlanok jegyzékét,
mely alapjan tovabbi fejlesztések varhatoak. A konkrét fejlesztési szandékok ismerete nélkiil nehéz
megmondani, hogy a teriilet ndvekedése milyen tobbletterhelést jelent a telepiilésre nézve.

A teleplilés kdzvetleniil a Duna mellett, a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet szerint az érzékeny
vizbazis teriiletén fekszik. A Duna kozelsége, a vizbazis védelme kiemelten indokolja, hogy a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a teriiletfejlesztés csak a gondos, kdrnyezetet nem
veszélyeztetd kozmuielldtds biztositasdval parhuzamosan valésuljon meg. Egyetlen beruhdzassal
sem szabad szennyezni a talajt és a felszin alatti vizeket, veszélyeztetve ezzel a vizbazist és
kozvetve a Duna vizmingségét.

Osszegezve God kozmiellatottsagi 4llapotot, az elldtottsdg mennyiségi vonatkozasban a
csapadékviz elvezetés kivételével jelenleg kedvezé a varosban.

A telepiilés kozuthalozatanak vizsgalatai alapjan megallapithatd, hogy a lakéteriiletek
megkozelitését, helyi forgalmat - és gyakran a parkolasi igényeit is - lakdutcak, kiszolgdld utak
forgalom, nyilt arkos vizelvezetés, zo6ldsavok és vegyes forgalmi burkolatok jellemzik. A
lakdutcakat terheld forgalom kismértékii, igy (figyelembe véve burkolatsaguk aranyat és a jelentés
nagysag( zoldsévokat) teljes mértékben kerékparosbaratnak tekintheték. A varos belteriiletét
forgalmilag leginkabb terhelé nyomvonalak mentén tobb kozintézmény, oktatasi és kereskedelmi
létesitmény, nagyobb gyalogosforgalmat generald funkcid helyezkedik el, jelentds
gyalogosforgalmat és parkolési igényt elGidézve.

Az Uthalézat jellemz6i:

. észak-déli és kelet-nyugati iranyultsag,

. a féutakon jellemzé a nagyaranyd (atmend és helyi) forgalom, keresztezésiik nehéz,

. jelz6lampas csomépont lizemel a 2. sz. féuton,

. a féutakon helyenként kijeldlt gyalogos atkelShelyek talalhatok,

. szamos szakaszon hianyoznak a jardak,

. kevés valddi gy(ijtéat tizemel (az Uthalézat kiépitettsége, a burkolatok szélessége nem
elégséges),

. a lakéutcakban (kiszolgalé utak) sok szakaszon van z6ldsav, altalanosan kicsi a forgalmi

terhelés, kevés a kozuton valé parkolas, jol kerékparozhatok, de a burkolatszélesség nem
elegend§ kétiranyl forgalom akadalyoztatas nélkiili lebonyolitasara,

. a kozutakon altalaban nyilt arkos csapadékviz-elvezetés jellemzd,
. az utburkolatok allapota altalanosan megfeleld.

A telepiilés kdzmiiellatottsaganak vizsgalata soran megallapithatd, hogy Nevelek telepiilésrészen
kiviil a teljes kozm(ellatasra kiéplilt a vezetékes ivoviz ellatds, a kozcsatornas szennyvizelvezetés,
a villamosenergia ellatas, a gazellatas és a vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés, a
csapadékviz elvezetés pedig kisebb részben zart csapadékcsatornakkal, nagyobb részben nyilt
arokrendszerrel megoldott. God kdzmUiellatottsaga az ellatottsdg mennyiségi vonatkozasban a
csapadékviz elvezetés kivételével kedvezé a varosban. A kozmiifejlesztési feladatokban lassan a
kdzm(ivesités mindségi fejlesztését lehet mar elétérbe helyezni.
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3. A HELY!I EPITESI SZABALYZAT OSSZEFOGLALO VIZSGALATA A
HELYZETFELTARO MUNKARESZ ES AZ ILLETEKES HATOSAGOK
VELEMENYE ALAPJAN

3.1. A TERULETEK OSZTALYOZASA A FEJLESZTESEK ES A SZUKSEGES
BEAVATKOZASOK SZEMPONTJABOL

A megalapozo6 vizsgalat fokuszaban a God varos lakéteriiletein, elsésorban a kertvarosias és falusias
lakoteriileteken a folyamatos népességndvekedés és az ennek kovetkeztében létrejott erételjes
beépiilési folyamatok okozta problémak feltarasa all. A kovetkezé tervfazisban elsGsorban ezekre a
problémakra keres megoldasokat a javaslat. Az elkésziilt részletes vizsgalatok, elemzések alapjan a
kovetkezd fejlesztendd teriiletekre, sziikséges beavatkozasokra érdemes fokuszalni a javaslattétel

soran:

o God népességalakuldsa ndvekvé tendenciat jelez. God varos lakéteriiletein a legnagyobb
valtozast az erbteljes beépiilési  folyamatok okoztdk, melyhez tervezett
infrastrukturafejlesztések csak részben kapcsolhatdak.

o A telepiilés egyik nagy problémaja a sok funkciot ellato telepiiléskdzpont hidnya, valamint a
kozpontképzé intézmények elszort jelenléte;

e GOd kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu részein az elsdsorban intézményi, kereskedelmi és
szolgaltatoi funkcié mellett a lakofunkcid is megengedett. Azonban ezekben az épitési
Ovezetekben a megengedett lakdsszam igen magas, mely sokszor a vegyes (a lakossagot
szolgald egyéb) funkcid helyett tarsashazak megjelenését eredményezi.

o A telepiilés lakoteriiletein jelents szamU telek éri el azt a terliletméretet, aminél a
hatalyos helyi épitési szabalyzatban évé eldirasok értelmében mar két lakas is kialakithato,
akar két onallé épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsékertek beépiilését
eredményezi.

o A 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet 2021. decemberben tovabb névelte a kilonleges
gazdasagi Ovezet altal érintett ingatlanok jegyzékét, mely alapjan tovabbi fejlesztések
varhatéak. A fejlesztési szandékok ismerete nélkill nehéz megmondani, hogy ez milyen
tobbletterheléssel jar a telepiilésre nézve. Azonban az Gnkormanyzattal valé egyeztetés
alapjan a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriileteken elhelyezhet6 rendeltetések kore
a lakoteriiletek szomszédsagdban sokszor problémat okoz a lakdteriiletekre nézve.

e A munkasszallok megjelenése az agglomeracidban novekvé tendencidt mutat. Jelenleg a
hatdlyos elirdsok alapjan szallashely szolgaltatdsu rendeltetés a falusias-, egyes
telepiiléskozponti vegyes-, intézményi-, Udilé- és kildnleges (szalld) teriileteken is
elhelyezhetd. A munkasszalld elhelyezhetdségét a rendelet kiilon nem szabélyozza, ezaltal
az emlitett teriiletfelhasznalasi egységekben munkasszalld is elhelyezhetd.

e A 18 db, az onkormanyzat altal kijelolt és a telepiilés jellemz6 beépiilési folyamatait
reprezentalé, mintatomb karakterének, beépitésének részletes vizsglata alapjan a
kovetkezd értékelések tehetdk:

- Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek.

- Sok helyen eléfordul a minimalis telekméret kétszeresénél nagyobb telek, mely a
hatélyos el&irasok alapjan tovabb oszthatd, s mellyel a lakasszdm tovabb ndvelhetd.

- Atelkek beépitettsége helyenként tallépi a megengedett mértéket.

- A beépitési mdd vegyes képet mutat. Hidba szabalyozott a beépitési méd, mégsem
eredményez egységes telepliilésképet.

- Az épliletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir. A hatalyos eldirasok
alapjéan jelentds szamu lakas épiilhet még God teriiletén.

- A melléképliiletek szama jelentés, melynek oka a szabalyozottsag hianya. Sokszor
épitési helyen kiviil, elékertben vagy hatsokertben is megjelennek melléképiiletek,
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valamint fedett gépjarmii tarolok. Ezaltal a tombokon beliil nem tud kialakulni egy
Osszefiigg6 zoldfelulet.

s A hatalyos rendelet hasznalata soran is felmeriiltek problémak, melyek a kovetkez6kbdl
adodnak:

- arendelet sz6vegezése sokszor nehezen értelmezhetd,

- arendelet eléirdsai helyenként egymasnak ellentmondoak,

- arendelet eléirdsai kozott van olyan, melyet magasabb szint( elgiras mar szabalyoz,
- arendelet helyenként nincs dsszhangban a telepiilésképi rendelettel,

- a rendelet el6irasaiban az épitési ovezetekben végezhet6 tevékenységek tobb
helyen feliilvizsgalatra szorulnak, valamint a rendeltetési egységek szamanak
pontositasa is sziikséges.
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1. ALTALANOS  ELOKESZITES, A  TERVEZESI  FOLYAMAT
EGYEZTETESE

God hatdlyos telepiilésrendezési eszkiozeit 2016-ban hagytdk jova. A jovahagyas oOta a
telepiilésrendezési eszkozoket tobbszor modositottak, emellett az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kornyezetben is jelentds valtozasok (éptek életbe.

G6d véros lakoteriiletein, elsGsorban a kertvarosias és falusias lakoteriileteken a legnagyobb
valtozast a folyamatos népességnovekedés és az ennek kovetkeztében létrejott erdteljes beépiilési
folyamatok okoztdk. A telepiilés lakéteriiletein jelentds szamu telek éri el azt a teriiletméretet,
aminél a hatalyos helyi épitési szabalyzatban évé eldirdsok értelmében mar két lakas is
kialakithat6, akar két ©nallo épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsokertek
beépiilése, a slirlisodé épiilet- és lakasallomany konfliktusokhoz vezetett a telepiilésszerkezetben.
Jelen megalapozd vizsgalat célja a problémas teriiletek lehataroldsdval az elkeriilni kivant
tendencia befejezése.

A tervezési munka nem vonatkozik az Ovezeti rendszer Gjragondoldsara, kizarélag a HESZ
normaszovegének modositasara iranyul.

Fenti el6zményeket kovetéen a telepiilés oSnkormanyzatanak képviseld-testillete a 467/2021.
(VIL.20.) Ok. hatdrozattal a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) moédositasarél dontétt, melynek
elkészitésével a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A tervezési folyamat, az egyeztetés és elfogadas rendje

Els6 Utemben 2022 tavaszan elkésziilt a helyi épitési szabalyzat modositasanak megalapoz6
vizsgélata (I. kdtet). A megalapoz6 vizsgalat munkarész célja a hatalyos tervek és a valds igények
Osszevetése, a telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demogréfiai helyzetének rovid elemzése, a
teleplilésszerkezet, tajhasznalat, telepllési karakter alakulasanak elemzése alapjan a megoldasra
varé feladatok feltarasa, dsszegzése és rendszerezése volt. A megalapoz6 vizsglat kiilon hangsilyt
fektetett a beéplilt lakoterliletekre, a telken elhelyezett épliletek, rendeltetési egységek szamara,
azok teleplilésszerkezeti konfliktusaira, és a hatalyos helyi épitési szabélyzat lakéteriiletekre
vonatkozoé elgirasaira.

rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé6 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 68. § (1) bb) alapjan egyszer(sitett eljarassal torténik. Az
egyeztetési folyamat szabalyait az R. tartalmazza. Az alatamaszté javaslat tartalmi elemeit az R. 2.
melléklet hatarozza meg az R. 7.§ (7) bekezdés figyelembevételével.
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A megalapozé vizsgélat fokuszaban a God varos lakoteriiletein, elsésorban a kertvarosias és falusias
lakéteriileteken a folyamatos népességnovekedés és az ennek kovetkeztében létrejott erdteljes
beépiilési folyamatok okozta problémak feltarasa all. Az elkésziilt részletes vizsgalatok, elemzések
alapjan a kovetkezé fejlesztend6 teriiletekre, szilkséges beavatkozasokra fokuszal a javaslat:

e GOd népességalakuldsa novekvd tendenciat jelez. God varos lakéteriiletein a legnagyobb
valtozast az erdteljes beéplilési folyamatok okoztdk, melyhez tervezett
infrastruktirafejlesztések csak részben kapcsolhatdak.

e A telepiilés egyik nagy problémaja a sok funkciot ellaté telepiiléskdzpont hidnya, valamint a
kozpontképz6 intézmények elszort jelenléte;

e God kozponti vegyes teriiletfelhasznalasu részein az elsGsorban intézményi, kereskedelmi és
szolgaltatoi funkcido mellett a lakofunkcié is megengedett. Azonban ezekben az épitési
ovezetekben a megengedett lakdsszam igen magas, mely sokszor a vegyes (a lakossagot
szolgalé egyéb) funkcid helyett tarsashazak megjelenését eredményezi.

e A telepiilés lakoteriiletein jelentés szamu telek éri el azt a teriiletméretet, aminél a

.....

akar két onallé épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsokertek beépiilését
eredményezi.

e A 294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet 2021. decemberben tovabb novelte a kiilonleges
gazdasagi Ovezet altal érintett ingatlanok jegyzékét, mely alapjan tovabbi fejlesztések
varhatéak. A fejlesztési szandékok ismerete nélklil nehéz megmondani, hogy ez milyen
tobbletterheléssel jar a teleplilésre nézve. Azonban az Gnkormanyzattal vald egyeztetés
alapjan a kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriileteken elhelyezhetd rendeltetések kore
a lakéteriiletek szomszédsagaban sokszor problémat okoz a lakéteriiletekre nézve.

e A munkasszallok megjelenése az agglomeracidban névekvé tendencidt mutat. Jelenleg a
hatalyos eldirasok alapjan szallashely szolgaltatasi rendeltetés a falusias-, egyes
telepiiléskozponti vegyes-, intézményi-, Udils- és kiilonleges (szalld) teriileteken is
elhelyezhetd. A munkasszalld elhelyezhetdségét a rendelet kiilon nem szabélyozza, eziltal
az emlitett teriiletfelhasznalasi egységekben munkasszalld is elhelyezhetd.

e A 18 db, az dnkormanyzat altal kijelolt és a telepiilés jellemzé beépulési folyamatait
reprezentalé, mintatdmb karakterének, beépitésének részletes vizsgilata alapjan a
kovetkez6 értékelések tehetdk:

- Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek.

- Sok helyen eléfordul a minimdlis telekméret kétszeresénél nagyobb telek, mely a
hatalyos el6irasok alapjan tovabb oszthatd, s mellyel a lakasszam tovabb ndvelhetd.

- Atelkek beépitettsége helyenként tallépi a megengedett mértéket.

- A beépitési mod vegyes képet mutat. Hidba szabalyozott a beépitési méd, mégsem
eredményez egységes telepiilésképet.

- Az épliletek szama és a lakasszam jelentds tartalékkal bir. A hatalyos el&irasok
alapjan jelentds szam( lakas éplilhet még God teriiletén.

- A melléképliletek szama jelentds, melynek oka a szabalyozottsdg hidnya. Sokszor
épitési helyen kiviil, elékertben vagy hatsokertben is megjelennek melléképiiletek,
valamint fedett gépjarm{ taroldk. Ezaltal a t&6mbdokon beliil nem tud kialakulni egy
osszefiiggd zoldfellilet.

e A hatdlyos rendelet hasznélata soran is felmeriiltek problémak, melyek a kdvetkezdkb6l
adodnak:

- arendelet szovegezése sokszor nehezen értelmezhetd,
- arendelet el6irasai helyenként egymasnak ellentmondoak,
- arendelet eldirdsai kozott van olyan, melyet magasabb szintli el&irds mar szabalyoz,

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD _ o 7 ALATAMASZTO JAVASLAT
HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

a rendelet helyenként nincs 0sszhangban a telepiilésképi rendelettel,

a rendelet eldirasaiban az épitési dvezetekben végezheté tevékenységek tobb
helyen feliilvizsgalatra szorulnak, valamint a rendeltetési egységek szamanak
pontositasa is sziikséges.

1.1. JAVASOLT LAKASSZAM

Az onkormanyzat altal meghatarozott tervezési feladat egyik f6 pontja a telken elhelyezhetd
épliletek és rendeltetési egységek (lakdsok) szamdnak meghatdrozdsa, a telekméret fiiggvényében,
Osszefliggésben elsGsorban a kertvdrosias lakdteriiletek és falusias lakoteriiletek erdteljes
beépiilésével, slirlisodésével (egy telken tobb épiilet épités szabdlyainak feliilvizsgalata).

A vizsgalatokbol jol lathatd, hogy GoOd népességalakulasa novekvé tendenciat mutat, a
lakoteriileteken erételjes beépiilési folyamatok zajlanak, melyhez tervezett
infrastrukturafejlesztések csak részben kapcsolddnak. Raadasul az épiiletek szama és a lakasszam
még jelent6s tartalékkal bir. A hatalyos eldirasok alapjan jelentés szam( lakas épiilhet még a
telepiilésen. A hatdlyos helyi épitési szabalyzat sok helyen megengedi a lakéteriileteken akar két
0nallo éplilet létesitését, ezaltal a hatsokertek beépiilése folyamatos, az Osszefiiggé zoldfeliiletek
mérete csokken.

A modositas soran a lakasszam helyett a rendeltetési egységek szamat hataroztuk meg. Korabban
ugyanis problémat jelentett, hogy a megengedett lakasszam mellett mennyi egyéb rendeltetés
helyezhet6 el egy adott telken.

A kisvarosias lakoterililetek mara mar beépliltek, jelent8s valtozds nem varhaté ezeken a
teriileteken, ezért a megengedett lakdsszamot sem javasoljuk mddositani. A kertvarosi

..........

jelenleg 2 lakas (1 v. 2 épiiletben) megengedett. A mdédositast kdvetden a tervezet szerint egy
rendeltetési egység helyezhetd el egy épiiletben. Minimalis telekméret kétszeresét meghalado telek
esetén azonban 2 rendeltetési egység is elhelyezhetd, de csak egy épuletben.

A telepiilés masik nagy problémaja a telepiiléskozpont hianya. God kozponti vegyes
teriiletfelhasznalasi részein az elsGsorban intézményi, kereskedelmi és szolgaltatoi funkcié mellett
igen magas, mely sokszor a vegyes (a lakossagot szolgald egyéb) funkcié helyett tarsashazak
megjelenését eredményezi, melyekben kereskedelmi, szolgaltaté funkciék nem kapnak helyet.
Annak érdekében, hogy a kiszolgald funkcidk elszortan megjelenhessenek a telepiilés kertvarosi
terliletein, Lke-4 és Lke-5 épitési ovezetben tovabbi egy épiiletben egy rendeltetési egység
elhelyezését lehet6vé tettiik kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd funkcié szamara, azonban ebben
az esetben az épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m2-t.

A tobbi kertvarosias épitési dvezetben megtartottuk a hatalyos eldirast (azzal a kiilonbséggel, hogy
lakasszam helyett rendeltetési egység szamot hataroztunk meg), vagy a mar beépiilt teriileteken -
ahol valtozas nem varhato - eléirtuk, hogy a rendeltetési egységek szama nem novelhetd.

Falusias lakoteriileteken is altalanos elGirasként jelent meg az egy épiilet - egy rendeltetési egység.
Azonban a tervezet javaslata alapjan 1500 m?-t - illetve Lf-4 épitési dvezetben 1000 m*-t -
meghaladoé telekméret esetén két rendeltetési egység helyezhetd el.

Telepiiléskozponti teriileten jellemzéen a hatalyos elbiras keriilt megtartasra. Az eldirasok
jelentdsebb valtoztatasa Vt-7 és Vt-8 épitési dvezetben javasolt.

Vt-7 épitési dvezetben Osszesen 2 rendeltetési egység, de legfeljebb 1 lakas helyezhetd el.

Vt-8 épitési dvezetben jelenleg 4 lakas létesithetd, 6 rendeltetési egység akkor helyezheté el, ha a
telek teriilete meghaladja a 2000 m2-t. A médositas sorén az épitési dvezet teriiletén 3 rendeltetési
egység, de legfeljebb 2 lakas lenne elhelyezhets. Azonban 2000 m?-t meghaladé telkek esetében 5
rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakas a megengedett.

Az alabbi tablazatban Gsszegeztiik a lakod-, a telepliléskdzponti- és az intézményi vegyes teriileteken
jelenleg elhelyezhet6 lakdsok szamat és a tervezett modositasokat is. Az utolsd oszlopban lathato,

.....

ovezetekben torténtek, ennek kovetkeztében a modositas alapjan a tartalék lakdsszam jelentdsen
csokken.
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Tervezett
kialakithaté lakasok i
= Jelenlegi max. szama A::H(gl
Ovezet kialakithato graE z % cb
jele (SOl s (lakésszam helyett Hol talalhaté érint
e T rendeltetési egység (10esre
szamot hataroztunk kerekitve)
meg)
az 1000 m?-t
meghaladé telken
4, pll;sz az 1000 &
m” feletti %
telekrész minden | ™Marad a hatalyos F
Lk-1 megkezdett 200 eléirés 10
négyzetmétere
utan tovabbi 1
rendeltetési
egység
létesithetd
tovébbi lakasok | Marad a hatalyos
Lk-2 nem alakithatéak elGiras 10
ki E
1 épiilet 1
rendeltetési egység
2 rendeltetési
egység (1v. 2
épliletben), ha a
telek mérete
1 lakas nagyobb, mint 1800 ;
1 épiilet 1L
(minimalis
telekméret i
Lke-1 2 lakas egy kétszerese) 220
épﬁletber), ha a tovabbi 1
r;caeglslgbrg?rrﬁ:ﬁt renkdeltetési egység /
1300m? ereskedelm,
vendéglato,
szolgaltato funkcio
ethelyezésére,
azonban az éplilet
brutté alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m?-t
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Lke-1* altalanos szabaly

1 épiilet 1

2 rendeltetési
egység (1v. 2
épliletben), ha a
telek mérete
nagyobb, mint 1460
mZ
(minimalis
telekméret
kétszerese)

tovabbi 1
rendeltetési egység
kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato funkcio
elhelyezésére,
azonban az épiilet
brutté alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m2-t

rendeltetési egység

1 lakas

Lke-2 | 5 (akas kizérélag
2 telek
osszevonasaval

1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési
egység, ha a telek
mérete nagyobb,
mint 1440 m?
(minimalis
telekméret
kétszerese)

-

490

altalanos szabaly

Lke-3 épliletek hossza
meghaladhatja a
25 m-t

rendeltetési egység

1 épiilet 4
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1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési
egység, 1 épliletben,
ha a telek mérete
nagyobb, Tint 1440 .

%

m

(minimalis
F telekméret
Lke-4 kA kétszerese) ‘
SERLSE tovabbi 1

rendeltetési egység
kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato funkciod
elhelyezésére,
azonban az épllet
brutté alapteriilete
nem haladhatja meg
a 60 m*t

3720

=

marad a hatalyos
2 lakas 5ira
Lke-4a b eldiras \ 40
1 épiilet 1 épiilet 2

rendeltetési egység

2 lakés 1 épiilet 2
Lke-4b

rendeltetési egység
1 épiilet
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Lke-5

1 épiilet 1
rendeltetési egység

2 rendeltetési
egység, 1 épliletben,
ha a telek mérete
nagyobb, mint 1440
m2
(minimalis
telekméret
kétszerese)

tovabbi 1
rendeltetési egység
kereskedelmi,
vendéglato,
szolgaltato funkcioé
elhelyezésére,
azonban az épiilet
brutto alapterilete
nem haladhatja meg
a 60 m*-t

2 lakas
2 épiilet

1380

Lke-6

marad a hatalyos
2 lakas eldiras
1 épiilet 2

rendeltetési egység

¥
1 épiilet

140

Lke-7

marad a hatalyos
4 lakas

el6iras r
1 épiilet

1 épiilet 4
rendeltetési egység

30
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1 épiilet 1
rendeltetési egység
Lke-8 AlEHas 2 rendeltetési 70
1 épiilet egység, ha a telek
mérete nagyobb,
mint 1200 m?
Grladts rendeltetési
Lke-9 3 épliletben egységek szama nem 5
novelhetd
Vi 6 liRgs marad a hatalyos
1200m?-nél il
Lke-10 nagyobb telek (Duna menti terilet 40
esetén 6 esetében javasolt
. feliilvizsgalni a
Max ZsZinich szabalyozasi tervet)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD i ] i 13 ALATAMASZTO JAVASLAT
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

78 2 marad a hatalyos
Lke-11 4 lales pem e 3
alakithato ki eléiras

marad a hatalyos
Lke-12 1 lakas el6iras 1
1 épiilet 1 lakas

1 épiilet 1
2 lakas rendeltetési egység

Lf-1 1500 m?-nél nagyobb 20
telken 2 rendeltetési

egység megengedett

1v. 2 épiilet

b
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1 épiilet 1
2 lakas rendeltetési egység
Lf-2 = 1500 m*-nél nagyobb s 10
1'v. 2 épllet telken 2 rendeltetési
egység megengedett
1 épiilet 1
2 lakas rendeltetési egység
Lf-3 a 1500 m2-nél nagyobb 640
1v. 2 épiilet telken 2 rendeltetési
egység megengedett
2 lakéas p
2 T} 1 épiilet 1
1200 m*-nél rendeltetési egység
Lf-4 nagyobb telkeken s 40
i 200m2ként 1000 m“-nél nagyobb =
tovébb] egy telken 2 rendeltetési
i egység megengedett
1 v. 2 épiilet
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2 lakas
minimalis YR8 1
telekméretngl | AZ épitési Svezetben
Kisebb ‘a!a'.“”,‘f!w
& minimalis
terilleteken 1 telekméretnél
telekosszevonas kisebb telkeken =
Vt-1 esetén, ha a legfeljebb 1 20
telek teriilete rendeltetési egység,
meghaladja az egyébként
1500 m2-t, akkor telkenként 2
max. 10 lakas, rendeltetési egység
2500 m? helyezhetd el.
telekméret felett
12 lakas
6 lakas
1 _I_(Ulonallo : rendeltetési -
epiiletekben is egységek szama
Vt-2 elhelyezhetd o 20
Lakasszam novelhetd
tovabb nem
novelhetd
legalabb 2000
mZ-es telek
esetén
telkenként max.
Vt-3 egyses, egységek szama .
legalabb 3000 tovabb nem
esetén 58
rendeltetési
egység (lakas)
épithetd.
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vt-3*

legalabb 4000
m?-es telek
esetén
telkenként
kialakithato
rendeltetési
egységek szama

max. 4 épiiletben

marad a hatalyos

eldiras

Vt-4

1 épiiletben 6
rendeltetési
egység, ha a
telekméret eléri
az 1200 m?

1200m?2-nél
nagyobb telkeken
200 m? -ként 1-
gyel novelhet6 a
rendeltetési
egységek szama

marad a hatalyos

el6iras

Vt-5

onallo lakoépiilet
nem létesithetd

marad a hatalyos
el@iras

4 lakas

de 1200m?-nél
nagyobb telkeken
6

telkenként 1
éplilet

max 2 szinten

marad a hatalyos

eldiras

20
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Ai1v.2 \&
rendeltetési
egység:
2 lakas Sy !
Vt-7 polon 2 rendeltetési 110
1 epuletben egység, de
legfeljebb 1 lakas
4 v. 6 lakas
2 épiilet Brvas
L 3 rendeltetési
max 2 épiiletben egység, de
ha a telek ; legfeljebb 2 lakas
teriilete 2000m*- o
, 5 rendeltetési
Vt-8 nél nagyobb 6 egység, de 320
Szabalyozasi legfeljebb 3 lakas
tervben jelolt akkor helyezhets el,
telkeken 1450 m? | ha a telek teriilete
-nél nagyobb eléri a 2000 m*-t,
telkeken is 6
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1.2.  JAVASOLT BEEPITESI PARAMETER VALTOZASOK

Az onkormanyzat &ltal meghatdrozott tervezési feladat masik fé pontja az épitési oOvezetek
beépitési paramétereinek, valamint a zdldfeliileti eléirasok feliilvizsgalata. Jelen modositas azonban
kizarolag a helyi épitési szabalyzatra terjed ki, a szabalyozasi tervet nem érinti. Jelentésebb
véltoztatas csak szabalyozasi terv modositasaval lenne bevezethetd, ekkor ugyanis az épitési
Ovezeteket konnyebben lehetne differencialni.

A laké- és vegyes teriiletfelhasznalasok épitési Gvezeteiben megvizsgaltuk a megengedett
legnagyobb beépitettség és a legkisebb kialakithatd zéldfeliilet paramétereit, melyeket 6sszegezve
a falusias lakoteriiletek esetében az épitési 6vezet még tartalmaz zoldfeliileti tartalékot, ezért a
legkisebb kialakithat6 zéldfeliilet érték 10 szazalékkal megemelhetd. Az emelést az is alatamasztja,
hogy falusias lakoteriiletek esetében ez a paraméter 10 %-kal kisebb, mint a kertvarosias

lakoteriiletek esetében, holott ezek a teriiletek nem a klasszikus falusias beépitésii teriiletek.

A tobbi épitési dvezetben tovabbi modositast nem javasoltunk.

A megengedett ;
legnagyobb ‘Aelhfi?:gxis Javasolt
. A megengedett A legkisebb beépitettség és a Alasidh moédositas a
Ovezeti legnagyobb kialakitando legkisebb leburlf glhaté legkisebb
jel beépitettség zoldfeliilet kialakitand6 i kialakitando
% % = " felliletek = ..
b zoldfeliilet arénya zoldfeliiletre
oss;ege % %
Lk-1 30 40 70 30
Lk-2 30 40 70 30
Lke-1 20 50 70 30
Lke-1* 20 50 70 30
Lke-2 20 50 70 30
Lke-3 30 50 80 20
Lke-4 30 50 80 20
Lke-5 30 50 80 20
Lke-6 30 50 80 20
Lke-7 30 50 80 20
Lke-8 30 50 80 20
Lke-9 30 50 80 20
Lke-10 30 50 80 20
Lke-11 30 50 80 20
Lke-12 K K
Lf-1 30 40 70 30 50
Lf-2 30 40 70 30 50
Lf-3 25 40 65 35 50
Lf-4 30 40 70 30 50
Vt-1 40 30 70 30
Vt-2 30 30 60 40
Vit-3 40 25 65 35
Vt-4 30 40 70 30
Vt-5 30 40 70 30
| Vt-6 40 30 70 30
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Vt-7 35 35 70 30
Vt-8 30 25 55 45
Vt-3* 50 25 75 25
Vi-1 37,5 30 67,5 32,5
Vi-2 20 35 55 45
Vi-3 37,5 25 62,5 37,5
Vi-4 37,5 25 62,5 37,5

2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

Az alabbi 4brakon keriilt bemutatasra a jelenleg kialakithaté és a tervezetten kialakithaté lakasok
szdmanak valtozdsa. Az &brakon kizarélag a laké rendeltetések szama keriilt bemutatdsra, tobb
épitési Ovezetben ezen feliil tovabbi mas rendeltetések (pl.  kereskedelem, szolgaltatas,
vendéglatas) is elhelyezhetéek.

Falusias lakéteriileteken 1 rendeltetési egység alakithaté ki. Azonban Lf-1, Lf-2 és Lf-3 épitési
dvezet esetében 1500 m” telekméret felett, Lf-4 épitési ovezet esetében pedig 1000 m? telekméret
felett tovabbi egy rendeltetési egység megengedett. Az &bran piros sraffozassal jeloltiik azokat a
telkeket, ahol 2 rendeltetési egység alakithaté ki.

/ a telekméret alapjan —_
2 rendeltetési egység
. alakithaté ki

a telekméret alapjan
7 2 rendeltetési egység
alakithatd ki

R

B 1 500 felott -

Il 1000 to 1 500 = : xg:eu;usw

Ooto1 000 o
Ootwo1 000

Nevelek vdrosrész Lf-3 épitési ovezetében a Bécsa Ujtelep vdrosrész Lf-1, Lf-2 és
foldhivatali alaptérkép alapjdn a telkek mérete Lf-4 épitési ovezeteiben a foldhivatalai
alaptérkép alapjdn a telkek mérete

Kertvarosi lakéteriiletek esetében is altalanossagban elmondhatd, hogy telkenként egy rendeltetési
egység helyezheté el. Azonban itt a legtdbb épitési dvezet esetében a minimalis telekméret
kétszereséhez kotott a tovabbi rendeltetési egység elhelyezhetdsége. Az &bran szintén pirossal
Jeloltik azokat a telkeket, ahol két lakas létesithetd. A sziirkével jeldlt telkek esetében tovabbi
lakdas mar nem alakitheté ki. A kékkel jelslt teriiletek esetében a hatalyos eldirashoz képest
valtozds nem tortént, azonban itt jelenleg tobb mint két lakas is kialakithaté. A térképen nem
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keriilt abrazolasra, de egyes épitési dvezetekben (Lke-1, Lke-1*,Lke-4, Lke-5) tovabbi 1 rendeltetési
egység kereskedelmi, vendéglaté, szolgéltaté funkcié elhelyezésére megengedett, azonban az
éplilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m*-t.

——=  a telekméret alapjan
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Lke épitési vezetekben a foldhivatali alaptérkép alapjdn a telkek mérete
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Falusias lakoteriiletek esetében a legkisebb kialakithato zéldfeliilet tekintetében tortént valtozas.
Minden falusias épitési dvezetben 40%-rol 50%-ra emelkedett a paraméter. Az érintett telkeket az
alabbi abran zolddel jeloltiik:

3.  KOZLEKEDESI JAVASLAT

3.1. TERULETEKEN ELHELYEZHETO ES EL NEM HELYEZHETG

RENDELTETESEK ELOIRASAINAK FELULVIZSGALATA.
Az egyes terlileteken elhelyezhet6 rendeltetések meghatarozasa esetén figyelembe kell venni a
tervezett teriilet varhaté miikodésének kozlekedési hatasait is. Jelentds tényez6 a keltett forgalom
volumene és tipusa is (jellemzéen személy-, vagy teherforgalom varhatd), valamint a tervezési
teriilet megkozelithetésége kiilonb6zé kozlekedési médokkal. Intézményi és gazdasagi teriiletek
kijelolése esetén, a beépités elbfeltételeként kozlekedési hatasvizsgalat (akar telepitési
tanulmanyterv részeként is) elkészitését javasoljuk kitelezévé tenni.

Teriiletfejleszteés esetén az alabbi alapkérdéseket kell vizsgalni:

- A tervezett fejlesztés megkozelitési lehetdségei a meglévé halézatok szempontjabol, azok
fejlesztési szikségessége a forgalomkeltés szamszer(sitésével (kozuti, kozosségi kozlekedési,
gyalogos és kerékparos kapcsolatok).

Elfogadva, hogy a forgalomndvekmény oka a betelepiilé teriilethasznalati funkciok lesznek és a
forgalomkeltést a funkciékhoz épitendé parkoléfeliiletek nagysagabél szamoljuk, a legfontosabb az
elhelyezendé parkolési igény meghatarozasa, ebbél az atlagos forgalomkeltés meghatarozasa és
annak ellenérzése, hogy a meglévé kozlekedési lehetdségek (haldzatok) be tudjdk-e fogadni a
keltett forgalmat. A forgalomkeltést az OTEK-ban elgirt parkolodhelyek szadmabdl, a varhatéd
tartézkodasi id6kbél, a parkolohasznalati szokasokat és a funkcioktol fligg6 sajatsagokat figyelembe
véve lehet szamolni.

3.2.  AZ EPITMENYEK, ONALLO RENDELTETESI EGYSEGEK, TERULETEK
RENDELTETESSZERU ~HASZNALATAHOZ SZUKSEGES, ELHELYEZENDG

SZEMELYGEPKOCSIK SZAMANAK ELGIRASAL.
- Parkolasi lehetdségek, varhaté igények kezelése, az elhelyezendé gépjarmiiszam
meghatarozasanak szempontjai:

Az egyes teriilethasznalati funkcidkhoz sziikséges parkoloszamokat a funkcid tipusatol és méretétdl
flggben az OTEK irja eld. Ettél el lehet térni, amennyiben a HESZ tartalmazza az eltérés mértékét,
amelyet kozlekedési tanulmany tamaszt ala.
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3.2.1. Lakéfunkcio:

A legutébbi OTEK-médositds nem engedélyezi lakéfunkcidé esetén lakasonként egynél tobb
parkolohely eléirasat. God esetében (ahol a magas kertvarosi beépitettségnek kiszonhetden)
biztosan allithaté, hogy a héztartasokban jellemzden 1 személyauténal tobb van, ez a szabaly
kiilondsen a realitasoktol eltéré parkolasi igény figyelembe vételét eredményezi. A varos kiilsé
zénaiban lakok esetében (ahol a kozosségi koziekedési ellatottsag alacsony szint(i) nagyobb arany( a
mindennapi gépjarmui-hasznalat, mint egyéb 6vezetekben.

3.2.2. Kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas:

- A kereskedelmi célu épitmények esetén a tobbi funkcional is komplexebb, tobb szempont(
és tobb szereplSs értékelés szilkséges a redlis (és a fenntarthatd kozlekedés szempontjabél
elfogadhatd) parkolasi igények meghatarozasanal. A kereskeddk, beruhdzok, tulajdonosok alapvets
célja, lzleti érdeke, hogy a vésarlok szempontjabél minden idészakban megfelelé megkozelitési,
parkolasi lehetdségeket teremtsenek. Lehetdségek szerint az elvartnal (szabalyozéasban eldirtnal) is
tobb parkoléhelyet épitenek (kiilondsen a varos kiilsg teriiletein épitett kereskedelmi egységeknél),
hogy a legforgalmasabb id6szakokban is taldljanak parkoldhelyet a vasarlok. Ezzel sziikségteleniil
nagy burkolt feliileteket hoznak létre, amelyr6l a csapadékviz osszegyljtése, kezelése a
kozcsatornakat és tulajdonosaikat terheli. Emellett természetesen a cslcsiddszakokban a kérnyezé
uthalézatokat elfogadhatatlanul nagy forgalmi volumen befogadasara kényszeriti. A parkolhelyek
szdmanak ndvelése természetesen nem jellemz$ a varoskézponti teriileteken, ahol az ingatlanokat
csak magas aron tudjak megvasarolni és a lehetS legnagyobb beépitési arany megvaldsitasara
torekednek.

- a kuldnbozé tipust kereskedelmi létesitmények eltérd feladatai miatt a vasarlok teljesen
mas kozlekedési szokasok szerint érkeznek a kiilénbéz8 aruhazakhoz. A specialis arucsoportra
szakosodott aruhazak (épitési anyagokat, bUtorokat, haztartasi gépeket arulé boltok) esetén a
személygepjarmlivek parkolasi igénye mellett kiilon szdmitani kell a tehergépjarmiivekre is, mig
példaul a kisebb, konnyebb arukat forgalmazé boltok (ruha-, papirdru-, vagy kényvaruhazak)
esetében jobban elfogadott a vasarlok kdzosségi kbzlekedési jarmivel valo kizlekedése.

- a kereskedelmi épitmeény célja szerint is eltéréek a varhaté parkoladsi igények. Nem
ugyanazzal a parkolasi igénnyel allunk szemben egy kiilsé zondban létesiilt hipermarket esetében
(amely beruhazdi éppen azért épitkeztek kiilsé zénaban, hogy az alacsonyabb ingatlanarak mellett
minél tobb parkoldfeliiletet is ki tudjanak épiteni), mint egy lakételepi kisboltnal. A hipermarkethez
az emberek hetente egy-két alkalommal érkeznek, itt nagybevasarlast végeznek, ezért
értelemszeriien gépjarmiivel kozlekednek. A sarki kisbolthoz inkabb gyalogolnak a vasarlék, mivel
itt kis tételben, kevesebb arut vasarolnak.

- a boltok, aruhazak ovezeti elhelyezkedése (varoskdzponti - atmeneti - kiilsé zéna) nagyobb
jelent6séggel bir, mint az egyéb teriilethasznalati funkciok esetében. Ennek oka, hogy egyes
kereskedelem-tipusoknal a vasérolhaté aruk silya és mérete miatt mindenképpen sziikséges
valamilyen aranyban kiszolgalni a parkolasi igényeket (vagy bizonyos zénakban meg kell tiltani
bizonyos tipust aruk értékesitését).

3.2.3. Oktatasi funkcio:

Az alap- és kdzépfokd oktatdsi intézmények hasznaldinak kdzlekedési szokasai kozott jelentds
kiilonbségek vannak, ennek ellenére az OTEK jelenleg nem tesz kiilonbséget kozéttik a
varakozohelyek szamanak eldirasanal. A bolcsédék és Gvodak esetében (a motorizacio szintjének
emelkedésével és az egyéni gépjarmiihasznalat aranyanak névekedésével parhuzamosan) az elmult
évtizedben egyre gyakoribbd valt, hogy a szilék gépjarmivel hozzék a gyermekeiket az
intézménybe. Rovid idejli (10-20 perces) parkolasra tartanak igényt (gyermekek bekisérése és
atoltoztetése). Az egyes véarosokban és varosrészekben valtozé az intézményekhez gépjarmiivekkel
érkezdk aranya, de a tendencia mindenhol névekedést mutat.
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Altalanos iskolak esetében (a kozosségi kozlekedési ellatottsag fiiggvényében) kisebb a gépjarmiivel
érkezé gyermekek ardnya, de az alsé tagozatosok kdrében -kézbiztonsagi okokbol- még gyakori,
hogy a sziilék autéval viszik Gket iskolaba. A parkolasi igényeknél jellemz6 a ,,Kiss and ride”-tipusu
megallas, azaz a gépjarmiivek csak a gyermek kiszallasanak idejére allnak meg.

Kozépiskolak esetén a didkok jellemzéen kozdsségi kozlekedéssel érkeznek, a sziil6i parkoldsi
igények joval kisebbek, mint az el6z6 intézménytipusoknal. A dolgozéi parkolasi igények a
kozlekedeési szokasok és az iskola megkdzelithetdségének fiiggvényében valtoznak.

3.2.4. Kulturélis létesitmények:

A koz0sségi és szorakoztatd egységek funkcidja a szinhazak, filmszinhdzak, eléadétermek és hasonld
kulturalis létesitmények tevékenységi korét foglalja magaba. Ezek az épitmények altalanosan a
telepiilések (rész)kdzponti zoénaiban helyezkednek el, j6 kozosségi kézlekedési ellatottsag mellett.
Hasznalatukra kozlekedési szempontbél jellemzé a révid, de intenziv cstcsidei hasznalat, amikor
egy-egy esemeny, eléadas nagy nézészamot vonz, egyszerre nagy volumeni a létesitmény altal
keltett forgalom. Ennek gyakorisiga a létesitmény jellegétél, hasznalati maédjatol fiigg. Szinhaz
esetében akar naponta mérhetd a cslcsiddszak, kisvarosi mivelédési hazak esetébe hetente egy-két
alkatommal fordul eld.

Parkolasi szempontbél vizsgalva a funkcié miikodését, elmondhato, hogy ezen kulturalis egységeket
altalaban esti és hétvégi idészakban hasznaljak, ekkor mérheté a csicsidei forgalmi terhelés is.
Vagyis a hétkdznapi csucsid6tél eltéré idészakban jelentkeznek a legnagyobb parkolasi igények. gy
a kiilonidejlség figyelembe vétele ennél a funkciénal indokolhaté és sziikségszer(i. Figyelembe kell
venni azt a tényt, hogy kés6 esti, éjszakai idészakban a nézék szivesebben haszndljak a sajat
gépjarmiveiket (ennek egyik oka a kozosségi kozlekedési szolgaltatas ritkulasa ebben a napszakban,
masik a kozbiztonsagi ok), igy a parkoldsi igények csékkentési lehetésége itt kisebb, mint egyéb
idészakban hasznalatos funkcidknal

3.2.5. Igazgatasi ellatasi és szolgaltato egységek:
Az igazgatasi egységek esetén az alabbi hasznélati és kozlekedési szokasok jellemzok:

- varoskozponti elhelyezkedés (funkciébél adédodan),
- jelentds Ugyfélforgalom, rovid idejii parkolasi igényekkel (15 perc - 2 ora),
- »VIP”- parkoldhelyek fenntartésa sziikséges,
az Ugyfelek egy része (részben szocialis helyzetébél adéddan) nem gépjarmiivel érkezik.

A véroskozponti elhelyezkedés altalaban jo kozosségi kozlekedési ellatottsdgot és az igényekhez
képest kevesebb parkolohelyet jelent. Ez a zéna-tipus a leginkdbb védendé a forgalom karos
hatasaitol, igy a parkolasi igények (normak) csokkentése ennél a funkciénal mindenképpen ajanlott.
A sziikséges ,VIP”-parkolok (4-5 parkoléhely) altalaban telken beliil biztosithatok. Altalanosan
jellemz6, hogy a kézponti parkolhelyeket tébb funkcié is hasznalja egyszerre, Eger Belvéarosa
esetében laké-, igazgatdsi, oktatasi, egészségiigyi, kereskedelmi és szolgaltatds funkciok egyiitt
jelennek meg a terlileten.

3.2.6. Sportolasra, strandolasra hasznalt egységek:

Ehhez a teriilethasznalati funkcidhoz tartoznak a sportpalyak, sportcsarnokok, tornatermek, fiirdék
és a strandok is. A sportpalydkra és stadionokra szintén igazak a kulturalis létesitményekre
elmondottak (ritka, de nagyvolumenii forgalmi és parkolasi igénybevétel), de azzal a kiilonbségge!,
hogy az igénybevétel idépontja jobban eloszlik a napszakok kézott, tébb a délutani esemény, mint
pl. a miivel6dési hazak esetében, igy a forgalomkeltés (egy része) torténhet a hétkéznapi
forgalommal egyid6ben és a parkolasi igények csokkentésének lehetdsége jobban toleralhaté.

A furdok és strandok esetében teljesen eltéré a forgalomkeltés és a parkolasi helyzet: ezek
igénybevétele féleg szezonalisan és a nappali érakban térténik. Kiilondsen a strandoknal igaz, hogy
inkabb a teriilet nagysagat és nem a féréhely-szamot hatarozzak meg (amire a jelenlegi szabalyozas
a parkolasi igény meghatarozasat alapozza). A strandok iizemeltetdi parkoldsi lehetdségek
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biztositasa soran a kereskedelmi létesitményekhez hasonléan (iizleti érdekek szem elGtt tartasaval)
a lehetd legnagyobb parkolési igény kiszolgalasara térekednek. A szezondlis jellegnek megfelelen
kevesebb burkolt parkoldallast épitenek ki, a szezonban ideiglenes, altalaban burkolatlan (vagy
murvaval leszért) teriileteket nyitnak meg a parkolasi lehetdségek bdvitésére. A sportolasra, illetve
strandolasra alkalmas létesitmények haszndlata és az ezzel jar6 kozlekedési szokasok sok
tekintetben eltérnek egymastdl, ezért mindenképpen érdemes az azonos médon szamitandd
parkoldsi igények vizsgalata.

3.2.7. Kozforgalmu, személykozlekedést ellatéd egységek:
A nagyobb ingaz6 forgalmat lebonyolité agglomeracios telepiilések (ilyen God varosa is) és regionalis
kozpontok esetében, mindenképpen a jelenleg kotelezé parkolasi normanal magasabb parkoldhely-
szamot kell biztositani, hogy a parkolok , Park+Ride”-rendszerben megfeleléen mikodjenek.

Minden allomas esetében szilkség lenne megfeleld szam(, az utazokat gépjarmlivel az allomasra
szallitod, de csak rovid ideig ott tartézkodok parkolasi lehetGségének elkiilonitésére, biztositasara
(K+R parkolas).

A parkolasi igényeket meghatarozé médszer az alabbi alapelvekre épil:

¢ nem lehet elsédleges cél minden varhaté parkolasi igény kielégitése, kiilonosen a
forgalommal terhelt varoskézponti dvezetben,

> a keltett forgalom figyelembe vétele elsddleges, kezelésének médja nem lehet minden
esetben a kozuti infrastruktira fejlesztése, a fenntarthaté kozlekedés elvének befogadasa a
parkolasi igének meghatarozasanal prioritas (kérnyezetvédelem és a telepliiés élhetfsége
szempontjabal),

e az egyes létesitményekhez biztositandé parkoléhelyszdm megallapitasa egy folyamat, amely
differencialtan veszi figyelembe a létesitmény jellemzéit.

A varosrészek alapvetSen négy Gvezetbe sorolhatok kifejezetten parkoldsi szempontbdl, a
parkolasi szokasok valtozasanak figyelembe vételével: varoskdzponti, atmeneti, lakételepi (ez
Godon nem értelmezett), illetve kiilsé zonara.

Varoskdzpont (sdr(in beépitett, nagy forgalmat vonzé, kiterjedt kozosségi kbzlekedési haldzattal
ellatott telepiilésrész, miiemlék-épiiletekkel, jelenleg meglévé nagy volumenii kozdti forgalom
tovabbi ndvelése nem kivanatos, sét annak mérsékiése a cél),

. A slriin beépitett, sokfunkcids, vegyes teriilethasznalat( varoskdzpont nagy gyalogos- és
gépjarmiiforgalmat vonz. Az egyes intézményekhez, épiiletekhez tartozd parkoléfeliiletek
hasznalata nem kiiloniil el.

A varoskdzponti zéna védelme érdekében sehol sem javasoltunk a forgalom novekedését
eredményez6 parkolészam-novelést. A cél a gépjarmlforgalom csokkentése, a létezd
parkoléfeliiletek jobb kihasznalasa (tobb gépjarmi hasznalja ugyanazt a parkoléfeliiletet -
nagyobb forgasi sebesség).

Kertvdrosi zona (k6zosségi kozlekedéssel kozepes mértékben elldtott, varoskdzponton kiviil esd,
de jellemzGen sir(in beépitett, forgalomvonzo létesitményeket is magéba foglalé teriiletek),

Ebbe a zénaba a varoskdzponthoz kozel elhelyezkedd, de mar kevésbé siiriin beépitett és
kevesebb intézményi teriiletet magaba foglalé teriiletek értenddk, ahol a rendelkezésre alld
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kézteriiletek szélesebbek, a betelepiilt funkciok altal vonzott gyalogos- és gépjarmiiforgalom
kisebb volumen(, mint a varoskdzpontban. Ide tartoznak a varoskdzponton kiviil elhelyezkedd,
foleg csaladi hazas beépités(i lakoteriiletek.

Ebben a parkolasi dvezetben (tekintettel az altalaban kisebb szolgéltatasi szint(i kozosségi
kozlekedési kiszolgalasra és igy a varhatéan nagyobb arany( gépjarmiiforgalomra) a
varakozohelyek szamanak kisebb mértékii csokkentés javasolhatd és a parkolok kézteriileten
valo biztositasanak aranyat is csokkenteni sziikséges. A teriileteken a nagyaranyl lakéfunkcid
mellett megjelenhet az oktatasi, sport és gazdasagi funkcio is, amelyek parkolasi jellemzéi és
igényei eltérnek a lakofunkciotél.

Kiilsé zéna (kozOsségi kozlekedéssel gyengén ellatott teriiletek, féleg lako-, ipari és gazdasagi
funkcioval beépitve).

A varos kozpontjatol tavolabb es6, az elézd parkoldsi ovezetekbe nem sorolt teriileteket
parkoldsi szempontb6l a varos kiilsé zénajaként értelmeztilk. Az el6zé két dvezetnél kisebb
mértéki kozosségi kozlekedési ellatottsag, nagyobb gazdasagi, ipari és kereskedelmi funkciokat
magukba foglalé telkek, illetve csaladi hazas beépitésii lakoteriiletek jellemzik.

A teriileti jellemzék miatt ebben a zdéndban az ingatlanok, épitmények kozGton vald
megkozelitése jellemz6, igy a vérakozdhelyek OTEK-szerint meghatarozott szaménak
figyelembe vétele javasolt.

Minden Gvezetben kiilénbozéek a parkolasi igények, a teriilethasznalati funkcidk aranya,
hasznalatuk mas-mas napszakokban jellemzd. Eltér a kozosségi kozlekedési ellatottsig, az
infrastruktura kiépitettsége. A varoskdzponti zénaban elhelyezkedd épitmények esetén minden
esetben maximalis parkoldhely-szam meghatarozasa lenne indokolt (felsé korlat), de ezt a
lehetdséget az OTEK egyelére nem tartalmazza. Ugyanez vonatkozik a kozos parkoléhasznalatot
magaba foglalé kiilonidejliség figyelembe vételére (kettd, vagy tébb funkcié hasznalja ugyanazt
a parkoldt, de kiilonboz6 idészakokban) Ebben az évezetben a forgalomkeltés minimalizalasa és
az autémentes-teriiletek kialakithatésdga a cél. Az Atmeneti zéniban a helyi sajatossagok
figyelembe vételével, egyedi vizsgalatok elvégzése utan lehet a parkoléhelyek szamanak pontos
csokkentési lehetdségeit meghatarozni. A lakéfunkcié esetén (tekintettel a motorizicié
folyamatosan emelkedé szintjére) kisebb mértéki parkoldészam-névelés is elfogadhatd. Tobblet-
parkoloallasok épitése keriilendd, forgalom-noveld hatdsuk miatt. (Ez altaldban a nagy
alapteriilet( kereskedelmi funkciora jellemzé.)

A kiilsé zonaban minimalis parkoléhely-szam meghatarozasa, egyedi vizsgalatokkal igazolandd
kismértékii csokkentése és esetleges korlatozott novelése is indokolhaté olyan esetekben,
amikor az épitmény kifejezetten kozOsségi célokat szolgal, a kozosségi kozlekedéssel vald
megkozelitése csak nehezen, vagy egyaltaldan nem biztositott 500 méteren beliil és a hosszi
gyaloglas, valamint kerékparozas nem varhaté el a hasznaldktél (pl. jelentds szamu kisgyermek,
mozgaskorlatozott, illetve beteg hasznélja a létesitményt).

A parkolasi igények meghatéarozasanal a vizsgalt |étesitmény megkozelithetdsége, annak helyes
értékelése kulcskérdés egy reélis, az igényekhez igazodd, azokat a fenntarthaté kozlekedés
szempontjai szerint alakité parkoldsi norma létrehozasdban. A létesitményhez valé eljutas
esetében a megkozelithetdség a kozlekedési méd vélasztasanak alapvet§ szempontja. A
parkolasi lehetdségek megadasaval (vagy korlatozasaval) befolyasolhatjuk a kézlekedési méd
valasztasat. A fenntarthaté kozlekedési mddok (kézdsségi kozlekedés, kerékparos, illetve
gyalogos kozlekedés) fejlesztése, szolgaltatasi szintjilk emelése sok esetben feltétele a
parkolasi lehetdségek csokkentésének.
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3.3. TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK ESETEN A LAKO

FUNKCIOTOL ELTERG RENDELTETES ELHELYEZESENEK SZABALYOZASA.
Kozlekedési szempontb6l a megengedheté rendeltetések tipusat és méretét a helyszin
megkozelithetsége és a varhatd forgalomkeltés korlatozhatja.

e 49.5 (2)bek. kertvdrosias lakdbvezetek esetén két épiilet elhelyezésekor a mindkettére
vonatkozo kozteriiletrél kozvetleniil valé megkézelithetdség elirdsdnak pontositdsa;

Kozlekedési szempontbél javasolt a két kiilén kézuti kapcsolat biztositasa, de elengedhet6.

* 64.5 (2)bek. falusias lakoovezetek esetén két épiilet elhelyezésekor a mindkettére
vonatkozo kozteriiletrél kozvetleniil valé megkozelithetdség elGirdsdnak pontositdsa;

Kozlekedeési szempontbdl javasolt a két kiilén kozdti kapcsolat biztositasa, de elengedhets.

* kozlekedeési- €s kozmdi infrastruktira hdlézat kapacitdsdnak vizsgdlata, fejlesztési
Jjavaslata,

3.4, KOZUTI KOZLEKEDES:
Térségi Gthdlozat: a varos térségi megkozelithetdsége kivald, a helyi Gthalézat mind gyorsforgalmi
uttal (M2), mind orszagos féattal (2. sz. féat) kozvetlen kapcsolatban van, az utdbbi évek orszagos
Uthalézati fejlesztéseinek koszonhetéen. Az lizemeld orszagos Uthalozati elemek megfelelé
szolgaltatasi szinten bonyolitjdk le a forgalmat, a terhelé forgalmak messze alatta maradnak az
thalézati elemek kapacitashataranak (elvileg tovabbi forgalmak befogadasara és konfliktusmentes
lebonyolitasara is alkalmasak).

A 2. sz. f6at atkelési szakaszan az aldbbi forgalmas csomépontokban lenne sziikség azonnali
forgalombiztonsagi beavatkozasra:

- Mikszath Kalman utcai (Dunakeszi kozigazgatasi teriiletére esik)
- Béke uti

- Alagut utcai

- Koztarsasag Gti

- Duna utcai (jelzdlampas forgalomiranyitas)

3.5. HELY! KOZUTHALOZAT:
A gytijt6- és kiszolgalo utak kiépitettségi aranya megfeleld, de szamos Gtszakaszon a keskeny (3,50 -
4,00 m széles) Utburkolat nem alkalmas kétiranyt forgalom lebonyolitasara. Gydjtéutakon javasolt a
burkolatszélesités (legalabb 5,50 m szélességre), egyoldali gyalogjarda, a kerékparosok szamara
nyitott, illetve zart kerékparsav, vagy kerékparos nyom felfestése.

Lakoteriileteken mindenképpen javasoljuk sebességkorlatozott zénik bevezetését.

Az oktatasi intézményeknél cslcsoraban jelentkezé forgalmim problémak kezelése sziikséges a
fenntarthat6 kézlekedést népszeriisité kampanyokkal, a forgalom korlatozasaval, K+R parkoldhelyek
kijelolésével.

Minden (tszakaszon meg kell oldani a csapadékvizek elvezetésének, szikkasztasanak kérdését.

A vasitvonal alatt atvezetd aluljaré (Alagit utca) mérete nem megfeleld, kialakitasa veszélyes. Az
Alag(t utca fontos Utszakasz a varos kelet-nyugat irdnyl kapcsolatainak biztositasaban. Mivel a
varos kozdti kapcsolatai érdekében is szilkséges az alaglt bévitése.

3.6. GYALOGOS KOZLEKEDES:

A 2. sz. f60t atkelési szakaszan a keresztmetszeti kialakitas még varoskozponti szakaszok egy részén
is hianyos, nincsenek biztositva a biztonsagos gyalogos-, illetve kerékpéros kozlekedés feltételei.
Bar a Gutenberg utca és a Bodza utca kozétti szakaszon a régéta hidnyzo gyalogosfeliiletek potlasara
a kozelmultban megépiilt egy egyoldali, 1,50 m széles, térkéburkolati jérda, a Bodza utca - Eléd
utca kozotti szakaszon a féut mentén a gyalogosok szaméra nincs elkiilonitett feliilet. Mivel a féut
mentén ezen a szakaszon is mindkét oldalon lakéteriilet helyezkedik el, mielbb sziikséges lenne a
hidnyz6 jardaszakasz kiépitése.
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A kertvarosi teriileteken, a kisforgalmi lakéutcakban a jarda nélkiili kialakitas, a vegyes hasznalatl
Uttest elfogadhaté.

3.7. KEREKPAROS KOZLEKEDES:
Kerékparos szempontbél problémat jelet, hogy a kozlekedési céli (kifejezetten utazasi célok kozott
legrovidebb utat keresd) kerékparozashoz nincs biztonsdgosan hasznélhaté kiépitett, vagy kijelolt
infrastruktlra a féutak mentén. A f6- és gy(jtGutakon kerékparsavok kijelolésére van sziikség.

A lakoutcakat terhel6 forgalom kismértékd, igy (figyelembe véve burkolatsaguk aranyat és a
jelentds nagysagl zoldsavokat) teljes mértékben kerékparosbaratnak tekintheték.

Kerékparforgalmi halézati tervben meghatérozott kerékpéros fejlesztések végrehajtasa sziikséges
(tobbek k6zott egyiranyl Gtszakaszok megnyitasa ellenkezé iranya kerékparos forgalom szamara).

Mivel a vérosi kdzlekedési halozat egyik legnagyobb problémaja a 2. sz. féut és a vasitvonal elvagd
hatasa a varosszerkezetben, tobb biztonsagos keresztezés kiépitésének lehetdségét javasoljuk az
egyes varosrészek megkozelithetéségének javitasara:

- Uj gyalogos és kerékparos atkeléhelyek kiépitése
A kerékparforgalmi halézat fejlddésével Gjabb pontokon jelentkezik majd igény a féat biztonsagos
keresztezésére. A kovetkezé helyszineken javasolunk beavatkozasokat:

o Berzsenyi utcanal (meglévé kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Kossuth Lajos utcanal (Uj atkeléhely épitése)
Javorka Sandor utcanal (meglévé kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Ivan-Kovacs utcanal (meglévé kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
El6d utcanal (0j atkeléhely épitése)
Csokonai utcanal (meglévé kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Bocskai utca (Uj atkelShely épitése)
Kék-Duna utca (meglévé kiegészitése kerékparos atvezetéssel)
Déibab utca (Uj teleplléskapu és atkeldhely épitése)

O 0O0OOCO0OO0OO0OO0

Kerékpartarolok elhelyezése sziikséges az intézményeknél, vasutallomasoknal. A vasti megalloknal
jelenleg is vannak elhelyezett és fedett tarolok (B+R), de szamuk névelésére lenne sziikség, hogy a
kerékpar, mint az utazasi lanc egyik szerepl&je hasznalata gyakoribba vélhasson.

Kerékpartarolas a célpontoknal: ugyan egyre tobb helyszinen - iskolaknal, hivataloknal, nagyobb
lizleteknél - talalkozhatunk kerékpartaroldkkal, azonban ezek hasznalhatésaga, szolgéltatasi
szinvonala mindenképpen fejlesztésre szorul.

3.8. KOZOSSEGI KOZLEKEDES:
Infrastruktara-fejlesztésekkel eldsegitheté a koézuti és kotott palyas kozosségi kozlekedési
rendszerek igénybe vétele. God esetében a vasiti kozlekedés vonzd lehetbség a térségi
kozlekedésre. Tovabbi P-+R parkolok épitése tovabb osztonozheti az ingazékat a vasit igénybe
vételére a térségi célpontok iranyaba.

Uj lakéteriileti, intézményi és gazdasagi fejlesztések esetén a feltard kozithalézat kiépitésével
parhuzamosan gondoskodni sziikséges a terlilet kozosségi kozlekedési ellatasardl is, a meglévé
(helyi) buszjarat nyomvonalanak kibévitésével.

3.9. PARKOLAS:

A varoskézpontban tovéabbi parkoléfejlesztés nem javasolt, a forgalomnovekedés elkerulése
érdekében. Uj épitmények esetén a varoskdzpontban lehetdséget kell biztositani a kozteriileti
parkolok kapacitasanak Osszesitett figyelembe vételére (kiilonidejliség szamitasba vétele). A
vasutallomasok kornyezetében a kozosségi kézlekedés hasznalatanak elGsegitésére tovabbi P+R
parkolok szamara hely biztositasa szilkséges. Az oktatasi intézmények kérnyékén reggeli és délutani
csucsorakban hasznélatos 3-5 rovid idejli (K+R) parkolohelyek kijeldlése, az eléirt hasznalat
ellenérzése.

Lakoteriileti fejlesztéseknél az épitendd parkolészamot ingatlanon beliil kell elhelyezni, igy a
kozterileti parkolasi helyzet javulhat.

3.10.  FENNTARTHATO KOZLEKEDESI MODOK:
A fenntarthaté kozlekedési modok integralt fejlesztése javasolt a varoson beliil is:
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- A fenntarthaté kozlekedési modok (kiilondsen a gyalogosforgalom) els6bbségét és
biztonsagos kozlekedését biztositani, erésiteni sziikséges.

- A gyalogosok szamara tobb biztonsagos kozlekedésre lehetdséget adé jardafeliilet és kozti
keresztezés kiépitése.

- Akerékparforgalmi halozat fejlesztése (tarolokkal és szervizpontokkal egylitt).

- A kerékpdrozast és a kozosségi kozlekedést Gsszehangoltan, egymasra épitve kell
fejleszteni, hogy egyiittesen segitsék elé az egyéni gépjarmiihasznalat csokkenését.

- Az ingazok szaméra a kotott palyas kozlekedés hasznalatanak minél vonzébbi tétele
(tovabbi P+R parkoldk és B+R tarolok létesitést a vasttallomasok kornyezetében)

Parkolasi lehet&ségek tovabbi névelése nem szolgalja a fenntarthaté kozlekedés.

4, KOZMUVESITESI JAVASLAT
4.1, ViZIKOZMUVEK

4.1.1. Vizellatas

A helyzetfeltar6 vizsgalatok alapjan a telepiilés ivévizellatasat a Dunamenti Regiondlis Vizmiivek
Zrt. Bal-parti Uzemigazgatdsaga szolgaltatja.

Az ellatas alapbazis szempontjabél Dunamenti Regionalis Vizmiivek Zrt. Dunapartra

telepitett kitsoraibol (Buki Vizmdi, Gédi vizmdii, Dunakeszi Vizmdi, stb.) kitermelt vizmennyiségrél
biztositott. Ezen kiviil a Regiondlis Vizmiinek a regionalis rendszer szamara van lehetésége a
Févarosi Vizm(itél is vizet vételezni. Az atvétel a Dunakeszi térségében lévé NA 700-as vizvezetéken,
valamint a Szentendrei szigeti kutak felSl a Vaci déli géphaznal egy NA 600-as vezetéken keresztiil
torténik. A regionalis korvezetékes rendszeren térszini és magas tarozok, valamint géphazak
uzemelnek. A tarozokat a godi és a szddligeti vizbazisok felél a varos belteriiletén keresztiil
vezetett 2 db 300-as 4tmérdjl regiondlis vezetéken keresztil toltik fel. Alapbazis szempontjabal igy
a regionalis rendszerbe juttathatd vizmennyiség elegendének tekintheté.

A varos vizellatasdnak bézisa a szolgaltaté regionélis rendszere, amely megfelelé tartalék
kapacitassal rendelkezik, igy a telepiilésen a hatalyos telepiilésszerkezeti terv tavlataig a
prognosztizalt tobblet vizigényt vizbazis oldalon biztositani tudjdk. God belteriiletének minden
utcajaban megépiilt a vizellatd vezeték, a halozat nagyrészt kérvezetékes rendszer(i, de a halézaton
taldlhatdk agvezetékek is.

God kozigazgatasi teriiletén |étesitett partisziirésii vizmikutakbél kitermelt viz vizbazisanak
védelmét kijeldlt hidroldgiai védédvezetek biztositjak. A hidrogeolégiai véd6ovezetek a szakagi
tervlapon feltiintetésre keriiltek.

A tervezett lakasszam csdkkentés a vizellatas szempontjabol a varhaté vizigények csokkenését vonja
maga utan. Habar a vérhatd vizigények igy csokkeni fognak, attdl a kdzmiiellatds biztositishoz
sziikséges ivovizhalézatok beépitésre szant teriileten torténd kiépitése és fentartasa tovabbra is
sziikséges. Mivel alapesetben egy 6nallé hrsz-G telekhez csak egy vizbekotés létesithetd és ettdl
eltérni csak kiilon engedéllyel lehet. A telken beliil almérék létesithetdk. Az igények csokkenése
ugyanakkor a hal6zati rendszerek alapbazisainak kisebb terhelését jelentik, igy a tobblet igények
kielégitése kevesebb hattérfejlsztési munkat igényel. Minden esetben térekedni kell arra, hogy a
halézatépités-fejlesztés kozterlileten valdsuijon meg. A halézatépitésnél a korvezetékes megoldast
kell elényben részesiteni az ellatéas biztonsaga érdekében.

A vezetékes ivovizzel ellatott ingatlanoknal (izemelnek hazi kutak a fenntartasi koltségeik
csokkentésére.

A gazdasagi vallalkozéasok, intézmények, egyéb ingatlanok fenntartasi koltségeinek csokkentésére a
nem ivoviz mindségl vizigényeiket célszer(i az ivéviz mindségii koziizemii szolgaltatas helyett, sajat
vizbeszerzés kiépitésérdl kielégiteni. A nem ivéviz minGségii vizigény kielégitéséhez létesitendd hazi
kut csak engedélyezéssel létesithetd, az arra vonatkozé engedélyezési eljarasnak megfelelden.
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4.1.2. Tliziviz ellatas

A telepilés kiépitett vizeloszté haldzatara az eldirasok szerint a tiizcsapok felszerelésre keriiltek,
biztositva ezzel a tiiziviz ellatds lehetfségét. A tervezett halozatfejlesztéseknél is az elirasok
szerinti tavolsdgban a tlizcsapok felszerelését meg kell oldani. Az egyes beruhazasok
tovabbtervezése soran meghatérozott tényleges tiiziviz igények alapjan lehet a tiiziviz ellatast
megoldani. A kozhal6zatrél vételezhetd tiiziviz mennyiséget meghaladd igényt, a katasztréfa
védelemmel egyeztetve, telken beliili pétlassal, pl. tiiziviz tarold létesitésével lehet kielégiteni.

4.1.3. Szennyvizelvezetés

A helyzetfeltaro vizsgalatban rogzitettek alapjan,és azt roviden Gsszefoglalva elmondhaté, hogy
Godon elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna hélézat tizemel, melynek kiépitettsége 92,7%-0s. A
varosban egyediil Nevelek varosrészben nem épiilt ki még a szennyvizelvezetés. A hildzat altal
Osszegy(jtott és elvezetett szennyvizeket a telepiilésrél atemels és szennyviz nyomovezeték
segitségével a Dunakeszi szennyvizcsatorna halézataba juttatjdk, ahonnét osszegyiijtott
szennyvizeket Dunakeszi déli részén talalhat6 szennyviztisztité telepre szallitjak és megtisztitjak.

Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy God teljes kozigazgatasi teriilete a 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet 4. melléklete szerinti vizmingség-védelmi teriilet dvezetében helyezkedik el. A varos a
felszin alatti vizek allapota szempontjabél a 27/2004. (XII.25.) KvWm rendelet melléklete alapjan
érzékeny teriileten fekszik, tovabba hidrogeolégiai adottsaga, hogy a godi vizbazis partisz(irés(i
vizmiikutjainak kijelolt hidrogeologiai belsd, kiilsé, ,,A” és ,B” véddidoma érinti, igy a vonatkozé
jogszabalyok vonatkozoé elirdsait be kell tartani.

A tervezett lakasszam csokkentés a szennyvizelvezetés szempontjabdl a vérhaté keletkezd
szennyvizek csokkenését vonja maga utan. Habar a varhaté szennyviz mennyiség igy csokkeni fog,
attdl a kozmiiellatds biztositashoz sziikséges szennyvizcsatorna halézatok beépitésre szant teriileten
torténd kiépitése és fentartdsa tovabbra is sziikséges lesz. Mivel alapesetben egy 6nalld hrsz-0
telekhez csak egy szennyvizbekotés létesithetd és ettél eltérni csak kiilon engedéllyel lehet, a
telken beliil almérék létesithetdk. A keletkezd szennyvizmennyiségek csokkenése ugyanakkor a
dunakeszii szennyviztisztité telep kisebb terhelését jelenti.

A mar kialakult beépitésre szant csatorndzatlan teriileteken (Nevelek varosrészben) a fejlesztési
lehetGségek biztositaséara a csatornahélézatot kézteriileten ki kell épiteni.

4.1.4. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés, belviz és arvizvédelem

A telepiilés a Duna vizgyiijté teriiletén fekszik. A csapadékvizeket a telepiilés kozigazgatasi
terliletén athaladé allando és idGszakos vizfolyasok, arkok gytijtik dssze és vezetik tovabb a varos
nyugati oldalan végighaladé végbefogadéig, a Dunaig. A teriilet 6 csapadékviz szallité vizfolyasa az
ltka patak, illetve annak I. szdmu mellékaga. Az llka patak végs6 befogaddja szintén a Duna, a
Dunaba csatlakozasi pontjanal a medre &rvizi toltéssel bevédett, itt magas vizallas esetén arvizi
atemeld miikodik.

A telepilés burkolt feliileteinek csapadékviz elvezetése zart nagyrészt felszin kozeli
csapadékcsatornakkal és kétoldali nyilt gravitaciés arkokkal vagy szikkasztéarkokkal torténik,
melyek jellemzéen fold medriiek. A telepiilésen zart csapadékviz-halézat a belvarosi kozponti
terlileteken és a f6 kozlekedési (tvonalak egyes szakaszain van kiépitve.

A csapadékvizeket a beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken ,Géd Véaros csapadékviz
rendezése” cim(i tanulmanytervében leirtak szerint kell elvezetni. Altalanos elvként elfogadhato,
hogy a csapadékvizeket a keletkezésik helyén kell elszikkasztani. Az utak leburkoldsat csak
vizelvezetéssel egyiitt szabad engedélyezni.

A tervezett lakasszam csokkentés eldnyds modon a keletkezd csapadékvizek csokkenését jelenti,

mivel kevesebb burkolt feliiletrél kell a csapadékvizet elvezetni. Varhatéan a burkolt feliiletek
aranyanak minimalis névekedésével a varos teriiletérél elvezetendé csapadékviz mennyisége ugyan
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csokkeni fog, de ett6l a meglévé zart és nyilt csapadékviz elvezeté halézat rendszerét folyamatosan
karban kell tartani és tovabbra is fent kell tartani.

A véros ingatlanjain épiilt hazak tetéfeliiletén osszegyiilekezé csapadékvizeket csapadékviz-
tarozokban javasoljuk felfogni, és annak vizét locsolasra felhasznalni.

A csapadékviz-elvezetés megoldasat kezdeményezni kell, amennyiben barmelyik utcaban Utépités
kezd6dik, abban az utcdban egyidejiileg engedélyezett tervek alapjan meg kell épiteni a
csapadékviz elvezetést, illeszkedve a meglévé rendszerhez. A gyiijté-utak mentén zart, vagy zart
felszin-kozeli csapadékcsatornat javaslunk kiépiteni, vegyes funkciéval ellatva szivarogtatas és
elvezetés kombinalva.

God kozvetlen a Duna mentén, annak jobb partjan fekszik, igy a levonuld arhulldamok arvizvédelmi
feladatokat okoznak. A Duna a kiterjedt vizgyijtéjérél valtozé mennyiségii vizet szallit, amely a
folyon arhullamok kialakulasat okozza, az arhulldmok levonulasukkor a mélyebben fekvé part menti
savot elontik. A Duna vizgy(jtéjén megvalésulé egyre intenzivebb beépités kovetkeztében, a
burkoltsagi arany novekedése miatt az arhulldmok egyre nagyobb méretiiek. Ennek méretét tovabb
novelik a klimavaltozas okozta szélséséges csapadékesemények, amelynek hatasira nemcsak a
rendkiviili tobblet vizmennyiség, hanem annak a burkolt feliiletrél valé sokkal gyorsabb érkezése is
terheli a Dunét.

Az arhullamok levonulésakor a viz kiteriilését egyes szakaszokon a kiépitett védelem megfogja, de a
védelemmel nem rendelkez6 teriileteken a ,nagyvizi meder élig” kiterjed a viz.

Az arvizi védekezés a VIZIG és az dnkormanyzat feladata.

A GoOd teriiletén végighaladé Duna vizgy(ijtojérél valtozé mennyiségii vizeket szallit, amelynek
mederben tartasa arvizvédelmi feladatokat eredményez. Az elmUlt évek arvizi elontéseit kovetden a
viziigyi dgazat médositotta a mértékadé arvizszinteket. A korabbi és az (j eldiras kozotti eltérés
God estében a kovetkezé:

) ) MASZ+ biztonsagi
GOD fkm MASZ magasitas
11/2010 74/2014 11/2010 |74/2014 (XII. | Eltérés
{IvV.28.) KWWM|(XH.  23.){(Iv.28.) 23.) BM
rendelet BM KvVM rendelet
mBf rendelet rendelet
mBf mBf
cm
észak 1673,2 105,02 106,12 106,02 107,12 1,1
dél 1666 104,8 105,73 105,8 106,73 0,93

A vizligyi agazat a médositott mértékadd arvizszintre elkészittette a nagyvizi mederkezelési tervet,
amellyel God varos kozigazgatasi teriilete is érintett. A nagyvizi mederrel érintett teriiletek
terilethasznositasi lehetdségét a 83/2014 (I1ll.14.) Korm rendelet szabalyozza. Az érintett teriileten
4j beépitésre szant teriilet nem jeldlhets ki, de a korabbi mar jévahagyott fejlesztések
megvalosithaték maradnak, természetes az arhullamok elleni védelem megoldasaval.
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~Abra: Géd nagyvizi meder érintettsége

(50

- Forrds: Pest Megye Onkormdnyzata Kozgyiilésének
%10/2020. (V1.30.) énkormdnyzati rendelete Pest
“wmegye teriiletrendezési tervérél- Kézmi szakdgi
aldtdmaszté munkarész

JELMAGYARAZAT

! Elsérend( &rvizvédelmi védvonal

- Nagyvizi meder terilete

Godon is eldfordul, hogy a természet alakitotta mélyvonalakon haladé vizfolyasok, patakok
tényleges helye és a foldhivatali térképen rogzitett helye eltér egymastél. A foldhivatali-
nyilvantartasi modositashoz a vizgylijtére kitekinté tervezés sziikséges és a korrekcid, kartalanitési
kovetelménnyel jar. ElGzetesen a foldhivatali nyilvantartasaban szerepld hely megérzése javasolt, s
aki a kialakult allapothoz mddositani szeretné, annak a koltségvallaldsaval ennek nincs akadalya.

Altalanos probléma, hogy a vizfolyasok mederkarbantartasat szolgalé parti sdvja ezideig nem keriilt
kijelolésre, ennek potlasat a telepiilésrendezési terv készitésekor pétolni sziikséges.

4.2. ENERGIAELLATAS

A telepiilés energiaellatasanal harom fejlesztési szempont figyelembe vétele szikséges a levegd
tisztasaganak javitasa, a szolgaltatas iizembiztonsaga és a gazdasagos fenntarthatdsag.

A telepiilés jelenlegi energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a
féldgaz all rendelkezésre, de jelentds szerepet télt be a nem vezetékes energiahordozok hasznélata
is.

Ma Magyarorszagon a home-office lehetgsége atértékelte a munkavégzés és a lakhatés kozelségének
igényét és az ingatlan piac értékét alapvetéen befolyasolja a j6 mindségii kérnyezeti allapot, a
kedvezébb leveg6tisztasdg. Ennek biztositasa érdekében igényesebb energiaellatasi struktra
kialakitasara kell torekedni.

Az Europat és benne hazankat is komoly mértékben érinté energiavalsag, az energiaarak drasztikus
emelkedése, a kornyezetvédelmi elSirasok, és a klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése a
jovoben jelentds energiaellatasi fejlesztést fog igényelni az élet minden teriiletén.

A téli fitési szezonban varhaté energiaigényt a nyari tilmelegedés elleni klimavédelem
energiaigénye meg fogja haladni. A nyari tdlmelegedést kompenzalo hiités energiasziikségletének
kielégitésére pedig fel kell késziilni. Ez ma a legegyszer(ibben villamosenergia igénybe vételével
elégitheté ki, de az eziranyq, telepiilés-szinten igényelt tobblet villamosenergia ellatasra,
megfeleld halézati hattérrel a telepiilés nincs felkésziilve.

A levegdszennyezés csokkentése érdekében a telepllésen a kornyezetbarat fiitési megoldas
kialakitasara Gj energiakézmii fejlesztési feladatok jelentkeznek.

A fejlesztési feladatoknal az idékézben jelentkezd, s egyre komolyabban és kozvetleniil érezhet
drasztikus energiadr novekedést és a klimavaltozas hatasait is figyelembe kell venni. A téli fiitési
szezonban a termikus energiaellatasra akar gaz-, akar hagyomanyos nem vezetékes energiahordozét
hasznositanak, mindegyiknél egyarant meg kell oldani a nyari szezonban a klimavaltozas okozta
felmelegedés hataskompenzalasat, amelyre szolgalé klimaberendezések &ltalanosan villamosenergia
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ellatast igényelnek. Ezeknél a jellemzéen kertes- csaladi hazas beépitésii telkeknél, az épiileteknél
az egyedi klimaberendezés és annak kiiltéri egységének elhelyezése épitészetileg egyedileg
megoldhaté. Az egyedi villamosenergia fogyasztasti klimaberendezés beruhazasa és lizemeltetése is
koltségigényes. A gazdasdgosan fenntarthaté klimaberendezés villamosenergia ellatésara a
kozhalézati villamosenergia fogyasztas csokkentésére a megijuld energiahordozé hasznositésa
sziikséges, ezért a klimaberendezés beruhazasahoz tartozé villamosenergia kozhalézati csatlakozas
kiepitésével egyidejiileg célszer(i kiépiteni a megGjuld energiatermelést is.

A kereskedelmi forgalombél elérheté klimaberendezések hiitési és fiitési célra egyarant
hasznosithatok. Ezért a nyari hitési célu klima iizemeltetés gazdasagos fenntartasahoz szlikséges
megUjulé energiahordozé hasznositas kiépitésénél egyidejiileg célszer(i a téli energiaellatas
koltségcsokkentdbb és kornyezetkimélébb megoldasanak igényét is figyelembe kell venni. Az
energiaar emelkedés és a felmelegedés kompenzaldsa érdekében megvalositandd beruhdzasra,
illetve a levegdé mindségének a javitasara helyi, egyéni gazdasagi fedezet nem &ll rendelkezésre, a
helyi gazdasagi fedezet pétlasara llami, vagy palyazati forrasok bevonasa sziikséges.

A dekarbonizaciot szolgalé beruhazasokkal csékkentheté a hagyomanyos tiizel6anyag hasznélata,
javithaté a kornyezeti allapot. Célszer(i a dekarbonizaciét szolgalé beruhdzassal egyiitt a
felmelegedés hataskompenzalas lehetdségére is eldkésziilni. Mind kettéhoz olyan m(iszaki megoldas
sziikséges, amely egyidejlileg élhetébbé teszi a kornyezetet és iizemeltetésében fenntarthatd. Az
élhetdséget és a fenntarthatésagot egyidejiileg kielégiteni csak a meguljulé energiahordozék
hasznositasaval lehet, ennek a beruhazasahoz is palyézati forrés sziikséges.

Ezt az energiaigényt idedlisan villamosenergia és megljulé energiahordozé hasznositasaval lehet
kielégiteni, a megljulé energiahordozd hasznositasanak minél nagyobb részaranyaval lehet a
fenntartasi koltségeket csokkenteni.

Hangsulyozni kell, hogy a fiitéskorszer(sitéssel egyidejiileg a hé és azzal az energiafogyasztas
csokkentésére is torekedni kell, amely az épiiletek szigetelésével, energetikai korszerdsitésével és
szemléletformalassal érhetd el.

4.2.1. Villamosenergia ellatas

A vizsgalatok szerint a telepiilésen élék villamosenergia ellatasat az ELMU Halozati Kft. Eszak-Pesti
Uzletigazgatéséaga. biztositja.

God jelenlegi kiilteriiletén, a vizsgdlt teriileten helyezkedik el az orszag villamosenergia ellatasanak
egyik nagy gockozpontja a Godi OVIT aldllomas, ahol 400/220/120/20 kV-os transzformalas térténik.
A Go6di OVIT aldllomasba fut be a Sajészoged-God, Léva-God egyrendszer(i 400 kV-os tavvezeték és a
God-Albertirsa kétrendszer(i 400 kV-os nagyfesziiltségli tavvezeték, tovabba a Léva-God és a Zuglo-
GOd 220 kV-os nagyfesziiltségli tavvezeték. A Godi aldllomasbél indul a God-Vac, God-Pomaz, God-
Dunakeszi és God-Kaposztasmegyer-Angyalfdld mindegyik kétrendszerd 132 kV-os nagyfesziiltségli
tavvezeték oszlopsora.

Az Godi OVIT alallomas, az oda befutd és indulé nagyfesziiltségli tavvezetékek oszlopsora és a

vezetékek biztonsagi ovezete korlatozé tényezéként veendd figyelembe a tovabbtervezés soran,
mivel kivaltasuk koltség igényessége miatt realisan nem javasolhaté.

A telepiilés villamosenergia ellatasdnak a béazisa a Dunakeszi 132/22 kV-os alallomas, ahonnan
indulé 22 kV-os hélézatok flizik fel a fogyasztoi transzformatorokat. A transzformatorokrél taplalt
kisfeszliltségli halézatrél térténik kézvetlen a fogyasztéi igények kielégitése.

Jelenleg a kozép-, és kisfesziiltségli haldzatok is oszlopokra szerelve iizemelnek a telepiilésen. A
térségben a kozvilagitds az utak mentén, a kisfesziiltségli halézat tartéoszlopaira szerelt
lampafejekkel megoldott, amelyekkel csak éppen a kozlekedésbiztonsagi igényeket elégitik ki.

Az egyes fejlesztésekhez, a tovabbtervezés soran ténylegesen meghatarozott igényekkel kell a
szolgaltatot megkeresni. A szolgaltatas igénybe vételére a szolgaltatéval megallapodast kell kétni,
amelyben a szolgaltatas feltételeit a szolgaltaté rogzitheti. A megallapodas teljesitésével a halozati
csatlakozas lehetdségét is kijeldli a szolgaltaté, ahonnan vagy az adott ingatlan bekotése, vagy a
csatlakozashoz szilkséges haldzat tovabbépitése megvaldsithaté.
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Torekedni kell arra, hogy a halézatépités-fejlesztés kozteriileten valdsuljon meg. Uj transzformator
alloméshelyeket (gy kell kialakitani, kiilondsen a gazdasagi teriileteken, hogy nagyobb
egységteljesitményli transzformator gép befogadasara is megfeleljen. A véarhaté fokozatos
igényndvekedést egyszerii kapacitasndoveld gépcserével meg lehessen oldani.

A tervezett lakasszam csokkentés villamosenergia ellatas szempontjabol a varhaté vizigények
csokkenését vonja maga utan. Habar a varhato villamsoenergia igények igy csékkeni fognak, attél a
kdzmdellatas biztositashoz sziikséges villamosenergia halézatok kiépitése és fentartasa tovabbra is
szilkséges lesz. Alapesetben egy 6nallo hrsz-U telekhez tobb villamsoenrgia bekétés is |étesithetd.
Az igények csokkenése ugyanakkor a villamosenergia halézati rendszerek alapbdzisainak kisebb
terhelését jelentik, igy a tobblet igények kielégitése kevesebb hattérfejlsztési munkat igényel.
Minden esetben torekedni kell arra

A villamosenergia szolgaltatasi térvény (VET) értelmében a villamosenergia ellatashoz sziikséges
kozhalézat fejlesztést a szolgaltaténak sajat beruhazasként kell megoldani, a fogyasztdval
szolgaltatasi megallapodast kéthet, amelyben rogzitheti a szolgaltatas feltételeit.

Fel kell hivni a figyelmet, hogy (j jelentésebb villamosenergia igényl illetve termelésii (naperémi
park) teriilethasznositast szeretnének megvalésitani, azt egyedileg kell a szolgaltatoval egyeztetni,
a szolgaltato arra kiilon hatarozza meg a sziikséges fejlesztési igényt.

A telepiilés mar beépitett igy mar elldtott teriiletein a varhatéan a villamosenergia halézatok fold
feletti elhelyezése fennmarad. Uj halézatépitésnél viszont érvényt kell szerezni a VET-ben
eldirtaknak, mely (j elosztéhalézat épitését belteriileten mar foldalatti elhelyezéssel irja eld,
valamint figyelembe kell venni a helyi TKR-ben rogzitett elirasokat.

A teleplilés belteriiletén (j hazi bekétést mar csak foldalatti csatlakozassal szabad kivitelezni, hogy
a tavlati halézatfektetési mod atalakitasi lehetdségét majd a bekoétések minél kisebb aranya
korlatozzak.

4.2.2. Foldgazellatas, szénhidrogén ellatas

A vizsgalatok szerint God kozigazgatasi teriiletén, annak nyugati szélén, észak-dél iranyban athalad
az FGSZ Zrt. Alag-Vac DN 400-as nagynyomasu foldgazszallité vezetéke. Ennek nyomvonalat is és
biztonsagi dvezetének helyigényét is, mint teriiletfelhasznalast korlatozéd adottsagot figyelembe kell
venni.

A fogyasztok gazellatasanak egyetemes gazszolgaltatéja a NKM Foldgazszolgaltatd Zrt, a telepiilés
ellatasat biztositd halézat iizemeltetGje a OPUS TIGAZ Zrt. A gazellatas bazisa a Szddi gazatadé
allomas, ahonnan a déli iranyba indulé nagykézép-nyomast gerincelosztd vezetéken érkezik a gaz
God varosaba.

A telepiilésen belili elosztas kézépnyomasu elosztohaldzattal épiilt ki, amely taplalja a telkenként
elhelyezett nyomascsokkentéket, amelyrél induld kisnyomasu haldzattal lehet kozvetlen a
fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A tervezett lakasszam csokkentés a féldgazellatas szempontjabél a varhatéd gazigények csokkenését
vonja maga utan. Habadr a vérhaté gazigények igy csokkeni fognak, attol a kozmliellatas
biztositashoz sziikséges foldgazhaldzatok beépitésre szant teriileten torténd kiépitése és fentartasa
tovabbra is szilkséges. Mivel alapesetben egy 6nallé hrsz-U telekhez csak egy gazbekotés létesithetd
és ettdl eltérni csak kiilon engedéllyel lehet. A telken beliil almérék létesitheték. Az igények
csokkenése ugyanakkor a foldgazhaldzati rendszerek alapbazisainak kisebb terhelését jelenti, igy a
tobblet igények kielégitése kevesebb hattérfejlsztési munkat fog igényelni. Minden esetben
torekedni kell arra, hogy a halézatépités-fejlesztés kozteriileten valésuljon meg.
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4.2.3. Megujul6 energiahordozé hasznositasi lehetdség

A telepiilésen tavlatilag az energiaelldtasban a megljulé energiahordozok fontos szerepet
kaphatnak. A vizsgélatok szerint a telepiilés foldrajzi, topografiai, geoldgiai és természeti adottsaga
alapjan érdemi energiatermelési céll hasznositasra a szél- és a napenergia vehetd igénybe, de mint
alternativa a geotermikus energia is hasznosithatd, ahol ebben az esteben energiaforrasként
hasznalt kdzeg a talaj lehet, mint foldhé formajaban rendelkezésre All.

A fold energidjanak hasznositasara épliletgépészeti szinten biztositott a lehetSség, tényleges
hasznositasarél nincsenek informaciok.

A megUjulé energiahordozok koziil a napenergia kindlja a leghatékonyabb hasznositasi lehetéséget.
Realisan a telepiilésen gazdasagosan a megujulé energiahordozok kdzil a nap, illetve a fold
energiaja hasznosithatd. A telepiilés természeti adottsaga, hogy 1900-2000 kériili az éves napos orak
szama, ennek aktiv hasznositasaval kérnyezetkimélé energiaellatas valdsithaté meg.

Sajat és kozintézményi felhasznalasra is egyre szélesebb kdrben hasznositjak a napenergiat. Az aktiv
hasznositas napkollektorok és a naperémii-panelek, ,napelemek” alkalmazasaval érheté el. Ezek
gondos elhelyezéséhez szikséges az épitész esztétikai igényessége is, amelynek feltételeit a TKR
keretében lehet szabélyozni.

4.3, ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

4.3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

A helyzetfeltaré vizsgalatok szerint God vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg az Invitel Zrt.
biztositja. A telepiilés 27-es korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkézi tavhivé
halézathoz.

A telepiilésen vezetékes tavkozlésre és mlsorelosztasra is tobb szolgéltaté all rendelkezésre. A
telepllésen a j6 mindségli mlsorvétel lehetdségét a kiépitett kabel TV halézat biztositja

A vezetékes hirkozlési (tdv és miisorelosztési) szolgéltatas bar miiszaki megjelenésében kézmii
jellegii, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni
szerzGdéskotés alapjan torténik. A szikséges haldzatfejlesztést a szolgaltaté sajat beruhazasként
valositja meg. A tervezett fejlesztési teriiletek ellatasa is ennek igénybevételével térténhet.

A kozelmultban az otthoni munkavégzés, a terjedé ,home office” elétérbe keriilésének hatdsara
egyre fontosabb szerepet kap az elektronikus hirk6zlés halézati kapcsolat iranti igény. Az
infokommunikacios technoldgia alkalmazasara jelenleg is van érdeklédés.

A halézatépitésre vonatkozéan a halézat fejlesztése a mar kiépitett héldzathoz kapcsolédva
kerulhet sor. A halézatfejlesztés kozteriileten valdsithaté meg, a TKR-ben leirtak figyelembe
vételével.

4.3.2. Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények

A vezeték nélkili szolgdltatas fenntartasa a telepiilés teriiletén lizemelé és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antenndk segitségével megoldott, (j létesitmények elhelyezését
egyedileg a |étesitmény telepitési tervének keretében lehet vizsgalni, a TKR-ben rogzitett eléirasok
figyelembevételével.

5. TAJRENDEZESI JAVASLAT

5.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT
A tervezett mddositasok a tajszerkezet, tajhasznalat alakulasara alapvetéen nincsenek hatéssal. A
mddositasok foként a lakoteriiletek egyes ovezetiben elGirhatd lakasszam csokkentésrél szolnak,
egyes esetekben a zoldfelileti arany ndvelésérél, ezek azonban nem valtoztatjdk meg a
tdjhasznalatot, illetve a tdjszerkezetet.
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5.2. TERMESZETI, TAJI ERTEKEK

Orszagosan védett természeti és taji értékek

GOd kozigazgatasi teriiletét érinti Orszagos jelentdségili, egyedi jogszaballyal védett természeti
teriilet, a Duna-Ipoly Nemzeti Park teriilete.
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Orszdgosan védett természeti és tdji értékek elhelyezkedése Bdlatonﬁireden
(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

Okolégiai Hal6zat

A teleplilés kozigazgatasi teriiletét érinti a Okoldgiai Halézat (magteriilet Gvezete,

pufferteriilet Gvezete, illetve kologiai folyosé Gvezete). A teleplilés mentan folyé Duna az okologiai
halézat okoldgiai folyosd teriiletét képezi, ezaltal a vizfolyds védelmére kiemelt figyelmet kell

forditani az esetleges épitési tevékenységek soran.
el TR . 7

Orszagos Okoldgiai Halézat (aktuiiis munkaallomany)
B magterlet vezete
[ 6kolbgiai folyoso dvezete
~ [Cpufierterilet tvezete
Okolégiai Hdlézat elhelyezkedése Godon
(forrds: Természetvédelmi Informdciés Rendszer)

A modositasok soran figyelembe lettek véve a védett értékek, valamint a rajuk vonatkozo eléirasok.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




GOD i - 36 ALATAMASZTO JAVASLAT
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

5.3. TERMESZETVEDELMI, TAJVEDELMI ES TAJKEPVEDELMI JAVASLAT
A tervezett médositasoknak taj-, tajkép- és természetvédelmi hatasaval alapvetéen nem szamolunk,
azok mar beépitett, beallt teriileteket érintenek, csak kismértékben valtoztatjak meg azokat.

A modositasok kedvezd hatdssal lesznek a tajképre, ugyanis féként lakasszam csokkentések, illetve
lakétertileti zoldterllet névelések fognak torténni.

6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

Felszini és felszin alatti vizek

God teriiletén belil folyik a Duna, tovabba a Szédrakosi-patak és az Ilka-patak. Ezenkiviil a
telepiilésen talalhaté a Godi Feneketlen-té is. Ezeken a teriileteken az épitési tevékenységek soran
kiemelt figyelmet kell forditani a vizfolyasok és allévizek védelmére, tovabba ezeket elontés
veszélyes teriiletként kell kezelni.

Légszennyezés

A modositassal érintett teriiletek a légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijelolésérél szl
4/2002. (X.7.) KVVM rendelet 1. szdm( melléklete alapjan Goéd a Budapest és kornyéke
légszennyezettségi agglomeracidba tartozik, ezen beliil pedig az 1-es szdml légszennyezettségi
zonaba.

A legszennyezes.hu szerint God légyszennyezettségi szintje a tlrhetd kategdridba tartozik.

Azonban maddositasok kovetkeztében nem kell drasztikus gépjarmiiforgalommal, vagy megnovekedd
legszennyezéssel szamolni. Erdemes a fejlesztéseket olyan idészakban elvégezni, mikor a keletkezé
por minél kevésbé zavarja a kérnyéket hasznalokat, valamint minden esetben jol karbantartott
gépeket, korszer(i technoldgiakat kell alkalmazni a kérnyezet védelme érdekében.

Hulladékkezelés

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kdrnyezetvédelemrdl szolo torvénnyel Gsszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Az épitkezések soran keletkezé hulladékok elszallittatasarél minden esetben gondoskodni kell, az
épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairél sz6lo 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM
egylittes rendelet elGirasai alapjan.

A modositasok soran nem lesz olyan fejlesztés, mely megndvekedett hulladéktermelést
eredményezne.
Zaj- és rezgésterhelés

God kozigazgatasi hataran belll fut a 2. sz. féut, illetve az M2-es autépalya. Mindketté zaj,- és
rezgéshatassal jar a telepiilésen. Tovabba a telepiilésen keresztiil megy a Budapest-Szob vasutvonal,
mely szintén nagyaranyu zaj- és rezgéshatassal jar.

Azonban médositasok soran nem szamolunk zaj-, illetve rezgésterhelés novekedéssel.

A mddositassal érintett teriileteken a munkalatok soran léphet fel rovidtavon zajhatds, mely a
munkagépek megjelenésével, épitkezési munkalatok miatt keletkezhet. Ezek a fejlesztések
befejeztével megsziinnek, iizemeltetéskor mar nem kell szamolni veliik.

Az épités soran a kovetkez6 zajforrasokkal lehet szamolni:

o épitdanyag beszallitas (szallité jarmiivek és anyagmozgatéd gépek),
o helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, témorité berendezések, épitéipari
gépek, szerszamok).

A jelen leirt lehetséges zajforrasok csak tajékoztatd jellegliek, a valodi kérnyezeti terhelést
nagyban befolyasolja a valasztott épitési technikak és technoldgiak megvalasztasa.
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7. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél sz6lé6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziild
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Géd Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamd
mellékletében meghatérozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a varhato
kdrnyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarél, illetve a kérnyezeti vizsgalat elkészitésének
szilkségességér6l. A jelen dokumentacid elkésziiltéig nem érkeztek vélaszok az allamigazgatési
szervektdl a kornyezeti értékelés sziikségességérol.

8. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

God zoldfeliileti elemei a kdvetkezokbél épiil fel:

Belteriileti zoldfellletek (kdzpark, kozkert)

Zoldfelileti intézmények, intézményi zéldfeliiletek (temetd)
Kozlekedési célu feliiletek zoldteriileti részei

Telken beliili zéldteriiletek

Vizfolyasok menti zoldfeliiletek

Erdéteriiletek

Természetkozeli teriiletek

Mezbgazdasagi, kertes mezégazdasagi teriiletek

Belteriileti zoldfeliiletek

A telepiilés belterililetén tobb helyen taldlhatéak zoldteriletek, melyek méretiikben igen
kiilonbozéek. Kiemelked6 méretli, az északi kozigazgatdsi hatar mentén talalhatd, Felsdgodi
kékperjés, mely kdzparkként is funkcional. Emellett, a telepiilés kozéps6 és déli belteriiletén inkabb
kisebb méretii kdzkertek és kozparkok talalhatdak, melyek kozott nincs természetes Osszekottetés,
igy izolaltnak mondhatdak, ami az élévilag szempontjabol negativ korilmény.

Zoldfeliileti intézmények, intézményi zoldfeliiletek

Ebbe a kategoriaba tartoznak példaul a God teriiletén talalhaté temetdk, melyeket a telepiilés t&bb
pontjan is kialakitottak, a Pesti Uton, Als6godon, illetve a Nemeskéri- Kiss Miklés Gt mentén is.
Ezeknél jellemz6 az 6rokzold, illetve lombhullaté fak jelenléte, melyek tobbnyire mar idésebbek.
Megemlitenddek a sportcsarnokok, sportpalyak is, melyekbél szintén tobb taldlhaté a telepiilésen és
tobbnyire nagy zdldfeliileti arannyal rendelkeznek.

Intézményi zdldfeliletek kozé tartoznak az oktatasi intézmények kertjei, melyek folyamatos
karbantartas alatt allnak.

Kozlekedési célu felliletek zoldteriileti részei
Ide tartoznak az Utmenti fasorok és zoldsavok, melyek Gédén tébb helyen hianyosnak mondhatdak.

Telken beliili zoldfeliiletek

God, agglomeracios telepiilésként, valamint a telepiilésen megjelend munkalehet6ségek béviilése
miatt folyamatosan fejléd6 varos, lakossaga jelenleg is gyarapszik. Ennek kdszénhetéen belteriiletén
egyre magasabb a beépitettségi arany, melynek karosultja a zéldteriileti arany.

Vizfolydsok menti zoldfeliiletek

God kozigazgatasi hataran beliil tobb értékes lapos teriilet, patakok, valamint a Duna partja is
megtalalhato, melyek fontos éldhelyként szolgalnak az allat és novényvilag szaméara. Ezeknek a
vizfolyasok menti zoldfelilleteknek egy része természetkozelinek mondhatd, melyekre kiilonos
figyelmet kell forditani.

Erdéteriiletek

Erddk jellemzden a teleplilés keleti, magasabban fekvé részein, illetve a Duna mentén talalhatdak.
Osszetételikrdl és rendeltetésiikr6l a Terméféld mivelési dgak és a mindségi osztalyok cimi
fejezetben olvashaté tobb informacié.
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Természetkozeli teriiletek

God természet kozeli teriiletei a mar emlitett lapok, vizes éléhelyek, valamint erdéteriiletek. Ezek
kiilonboz6 védelmi lehatarolasokkal keriiltek ellatasra. Alapvetéen egymastél izolaltan
helyezkednek el, igy az ezeket hasznalé élévilagnak korlatozott esélyi vannak a vandorlasra.

Mezbgazdasagi, kertes mezégazdasagi teriiletek

A teleiilésen kis aranyban taldlhatoak kertes mezbgazdasagi teriiletek, ezek az északi, valamint a
keleti kilteriileten helyezkednek el. Mezbgazdasagi teriiletek viszont mar sokkal nagyobb teriileten
jelennek meg, ez a domborzati viszonyoknak is készénhetd. Jellemzé a monokultlras, nagytablas
termesztés. Ezek zoldfeliileti aranya igen nagynak, kézel 100%-osnak mondhaté.

A zoldfeliileti rendszer konfliktusai és problémai

A varos folyamatos beépiilése kihatassal van a belteriileti zoldteriiletekre, illetve a telken
belteriileti zoOldteriiletek ardnyara is. Ezek csokkenése pedig kozvetlen és kozvetett médon
befolyassal van a klimavéltozasra és annak az emberre és a kornyezetre vonatkozé hatasaira. A
telken beliili zbldfeliiletek csdkkenésével né a hésziget hatésa, csokken a teriilet biodiverzitasa,
valamint a csapadékfelszivo képessége is. Ezért igen fontos, hogy a telken beliili zéldfeliiletek ne
csokkenhessenek tovabb.

A teleplilés zoldfeliileti rendszerére a tervezett modositasok pozitiv hatassal lesznek, mivel féként a
lakdovezetekben megengedhetd lakdsszamok csokkentése fog végbemenni. Tovabba a falusias
lakoteriilet megengedhetd legkisebb zoldteriilete 40%-rél 50%-ra emelkedik, mely szintén kedvezé
hatassal lesz a telepiilés zoldfeliileti rendszerére.
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
GOD VAROS ONKORMANYZAT KEPVISELG-TESTULETENEK

.../2023. (...) ONKORMANYZATI RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL SZOLO 24/2016. (XI1.09.) GNKORMANYZATI RENDELET
MODOSITASAROL .

God Varos Onkormanyzaténak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjaban
meghatarozott eredeti jogalkot6i hataskorében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél
sz0l6 1997. évi LXXVIII. tdrvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek,
valamint a partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1.8 A HESZ 3.5 a kovetkez6 pontokkal egésziil ki:

q) Csurgotdvolsdg: oldalhatdros beépités esetében az épiilet és a telek oldalhatdra
kozétti, oldalkertnek nem szdmité legaldbb 1 méteres tdvolsdg;

r) Lejtés telek: az a telek, amelynek lejtése az elkert, vagy az épitési hely teriiletén a
15%-ot meghaladja.

s) Meglévd épiilet: ingatlan-nyilvdntartdsba bejegyzett épiilet.
t) Telekmélység: a kozteriileti- és a hdtsé telekhatdr kozotti legkisebb tdvolsdg.
u) Telekszélesség: elGkerti épitési hatdrvonalon mért telekszélesseég

2.5 (1) HESZ 30.§ (2) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

(2) Az bvezetekben kialakithaté uj telkek legkisebb telekméretét az évezeti eldirdsok
tartalmazzdk, ennek hidnydban - a telekdsszevonds, kozteriilet, magdnut alakitdsa, kézmi
miitdrgy elhelyezésére szolgdlé és a sorhdzak céljdra szolgdlo teriiletek kivételével - a
kialakithaté telek mérete minimum 720 m? szélessége minimum 16 m, mélysége
minimum 25 m.

3.8 A HESZ 38.5 a kivetkezé (3) - (7) bekezdésekkel egésziil ki:

(3) Uj épiilet létesitése esetén a kiilén Jjogszabdlyban eléirt személygépjdrmii
féréhelyeket az épitéssel egy idében telken beliil kell kialakitani.

(4) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken beliil a sziikséges szdmu parkoléhely nem
biztosithaté, akkor az 6nkormdnyzattal kéttt egyedi megdllapodds alapjdn, kozteriileten
a kozlekedési hatésdg dltal engedélyezett, a kozforgalom szdmdra megnyitott parkolé is
kialakithato,

(5) A (4) bekezdés laké rendeltetés esetén nem alkalmazhaté.

(6) Uj épiilet létesitése vagy uj rendeltetési egység kialakitdsa esetén minden iidiilg- és
laké rendeltetési egység utdn legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) Mellekepiilet kizdrélag fé rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg
épithetd.
4.5 (1) A HESZ 47.§ (1) bekezdés aa) pontjaban a ,3 lakasos épiiletig” szovegrész helyébe a
»legfeljebb 2 lakés esetén” széveg iép.

(2) A HESZ 47.5 (1) bekezdés ab) pontjaban a ,,3-8 lakasos épiiletben” szovegrész helyébe a ,,3-6
lakas esetén” szoveg lép.

(3) A HESZ 47.5 (1) bekezdés d) pontjdban a ,helyezheté el rajta,” szovegrész helyébe a
»helyezhet6 el rajta, amennyiben az Gvezeti eléiras masképp nem rendelkezik,” széveg |ép.

(4) A HESZ 47.5 (2) ¢) pont helyébe a kdvetkezé rendelkezés |ép:
¢) Oldalhatdros beépitési méd esetén:
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ca) legaldbb 1 méteres csurgétdvolsdgot kell tartani
cb) 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete minimum 3 m,

(5) A HESZ 47.5 (2) bekezdés i) pontjaban a ,,az épitési hely hatarvonala az oldalhatartél 3 m”
szbvegrész helyébe a ,,a csurgotavolsag 2 méter” szoveg lép.
(6) A HESZ 47.5 (4) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(4) Meglevé lakoépiilet alapteriileti bévitésének szabdlyai az eléirtndl kisebb, kialakult
oldalkert vagy csurgétdvolsdg esetén:

a) az eldirtndl kisebb méretii oldalkert vagy csurgotdvolsdig mérete tovdbb nem
csOkkenthetd, az épiilet az oldalkerttel meréleges irdnyban nem bévithetd,

b) az épiilet az oldalkerttel pdrhuzamosan legfeljebb 6,0 méter hosszban bévithetd, ha a
szomszédos telek épitési helye és meglévs épiilete, valamint a bévitéssel létrejové
épiiletrész kozott nem kell telepitési tdvolsdgot tartani vagy az betarthaté.

(7) A HESZ 47.5 (7) bekezdés a kévetkezd g) ponttal egésziil ki:

8) Lakoovezetekben a hdtsékerti telekhatdrtél szémitott 3 méterben Osszefliggé
zoldfelliletet kell kialakitani.

(8) A HESZ 47.5 a kivetkezé (13) - (19) bekezdésekkel egésziil ki:

(13) Lakoteriileten legfeljebb egy melléképiilet helyezheté el egy épitési telek teriiletén,
kizdrélag épitési helyen beliil, illetve hdtsékertben.

(14) Lakoteriileten a hdtsékertben legfeljebb 1 melléképiilet helyezheté el, a
telekhatdrtol legaldbb 3,0 m-re, amely teriileten tébbszintes zold sdvot kell kialakitani.

(15) Elkertben legfeljebb két bedlldsos gépkocsi bedlld elhelyezhetd, amely [dbakon dllo
kerti tetével fedhets. A Pesti ut mentén, a Duna ut mentén a Pesti Ut és Vasut utca
kozott, az Ady Endre at mentén és a Kdlmdn utca melletti teriileteken az elbkertben
gépkocsi bedllé nem helyezhetd el.

(16) Uj, legaldbb 6 lakdsos épiilet épitése esetén a jogszabdlyban a lakdsokhoz eléirt
szdmu parkolét az épiileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell
elhelyezni, 6ndll6 gardzsépiilet - a mdr beépitett telkek kivételével - nem létesithetd.

(17) Lakoteriileteken a burkolt feliilet legaldbb 30 %-Gt vizdtereszté médon kell
kialakitani.

(18) Nyulvdnyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tul a telek
megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek szintteriileti
mutatojdt, tovdbbd a telek eléirt legkisebb zoldfeliiletét is a teleknyulvdny teriiletével
csOkkentett telekteriilethez kell viszonyitani.

(19) Lako-,vegyes és kereskedelmi, szolgdltato gazdasdgi teriilet épitési évezeteiben
munkdsszdllé nem helyezheté el.

5.5 (1) A HESZ 48.§ (3) bekezdésben a ,keritéssel” szovegrész helyébe a ,kozteriileti keritéssel”
szoveg lép.

6.8 A HESZ 50.5 (1) bekezdés helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

(1) Az Lke-1 és Lke-1* épitési Ovezetekben az aldbbi funkcisja épiiletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) egy rendeltetési egységbél dllo lakdépiilet vagy
b) egy rendeltetési egységbél dll6 iidiilépiilet és

¢) ha a telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret kétszeresét akkor egy épliletben
két rendeltetési egység épithets.

d) az a)-c) pontokon til legfeljebb egy, a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi és
vendégldto egység, a kiszolgdlo étesitményekkel egyiitt max. 60 m? brutté alapteriiletig.
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7.8 (1) A HESZ 51.§ (1) bekezdésben a ,,lakoépiilet” szovegrész helyébe a ,lakoépiilet vagy” szoveg
ép.
(2) A HESZ 51.5 (3) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

{(3) Az Lke-2 épitési dvezetben ha a telek mérete meghaladja a minimdliis telekméret
kétszeresét, akkor egy épiiletben két rendeltetési egység épitheté.

8.8 (1) A HESZ 52.5 (1) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés ép:
(1) Az Lke-3 épitési Gvezetben az aldbbi funkcioju épliletek, épitmények helyezhetdék el:
a) lakéeéplilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdl kereskedelmi, szolgdltaté, vendégldté épiilet vagy
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.
(2) A HESZ 52.5 a kévetkezé (1a) bekezdéssel egésziil ki:
(1a) Az Lke-3 épitési évezetben telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhetd el.
(3) A HESZ 52.5 (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés (ép:
(4) Az Lke-3 épitési dvezetben az oldalkert mérete 6 méter.
9.8 (1) A HESZ 53.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:
(1) Az Lke-4 épitési vezetben az aldbbi funkcicju épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) egy rendeltetési egységbdl dll6 lako- vagy lidiiléépiilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto épiilet vagy
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
(2) A HESZ 53.5 (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Az Lke-4 épitési bvezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épiiletben &sszesen ket rendeltetési egység is
megengedett.

(3) A HESZ 53.5 a kévetkezé (3) bekezdéssel egésziil ki:

(3) Lke-4 épitési Gvezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tul tovdbbi egy, a helyi
lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldté rendeltetés akdr kiilon
épliletben is megengedett, mely épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m*-t.

10.§ A HESZ 54.5 (1) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:
(1) Az Lke-4a épitési bvezetben az aldbbi funkciéja épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) két rendeltetési egységbdl Gll6 laks- és tdiiléépiilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto épiilet vagy
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet,

11.8 A HESZ 55.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(1) Az Lke-4b épitési vezetben az aldbbi funkciéju épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) két rendeltetési egységbdl dll6 laké- és idiiléépiilet vagy
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldté épiilet vagy
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet vagy

d) a teriilet rendeltetésszer(i haszndlatdt nem zavaré hatdsy egyéb gazdasdgi tevékenység
céljdra szolgdlo épiilet.

12.5 (1) A HESZ 56.5 (1) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés ép:
(1) Az Lke-5 épitési bvezetben az aldbbi funkcioja épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) egy rendeltetési egységhél dllo lako-, és udiiléeptilet vagy
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b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltato, vendégldto épiilet vagy
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.
(2) A HESZ 56.5 (2) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

(2) Az Lke-5 épitési ovezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret
kétszeresét, akkor legfeliebb egy épiiletben &sszesen két rendeltetési egyseég s
megengedett.

(3) A HESZ 56.5 a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

(2a) Lke-5 épitési Gvezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tul tovdbbi egy, a helyi
lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto rendeltetés akdr kiilon
épiiletben is megengedett, mely épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m*-t.

13.§ A HESZ 57.§ a kovetkezd (14) bekezdéssel egésziil ki:

(14) Telken beliil a burkolt feliilet maximum 20% lehet, kivéve alapelldtdst is biztosité
eplilet esetében, ahol a burkolt feliilet nagysdga a telek legfeljebb 35%-a lehet.

14.8 (1) A HESZ 58.5 helyébe a kévetkezé rendelkezések lépnek:

(1) Az Lke-6 épitési Gvezetben legfeljebb két rendeltetési egység, de legfeljebb egy épiilet
helyezhetd el telkenként.

(2) Az Lke-8 épitési Ovezetben legfeljebb egy rendeltetési egység épithetd telkenként. Ha a
telek mérete meghaladja a minimdlis telekméret kétszeresét, akkor egy épiiletben két
rendeltetési egység is megengedett.

15.8 A HESZ a kdvetkezd 60.5-szal egésziil ki:
60. § Az Lke-9 épitési dvezetben a rendeltetési egységek szdma tovdbb nem novelhetd.
16.5 A HESZ 62/A.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
(1) Az Lke-12 épitési Gvezetben az aldbbi funkciéju épiiletek, épitmények helyezheték el:
a) a tulajdonos vagy a személyzet szémdra max. 1 lakds és
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlé kereskedelmi, szolgdltato tevékenység.
17.8 (1) A HESZ 64.5 (1) bekezdés helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

(1) Az Lf épitési évezetben az aldbbi funkciéja épiiletek, épitmények helyezheték el
amennyiben az dvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik:

a) egylakdsos lakéépiilet vagy
b) egy iidiiléegységes iidiilGépiilet vagy
¢) kereskedelmi és szolgdltatd, vendégldtoé épiilet vagy
d) szdlldshely szolgdltaté épiilet és
e) kézmdiipari épitmény és
f) mezé- és erdégazdasdgi (iizemi) épitmeény és
8) helyi igazgatdsi, egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi szocidlis épiilet és
h) dllattartds céljdra szolgdlo épiilet, épitmény.
(2) A HESZ 64.5 (2) bekezdés helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

(2) 1500 m*-t meghaladé méretii telken tovdbbi egy lakds vagy idiiléegység helyezheté el,
azonban a laké és ldiilGépiiletek szdma bsszesen egy lehet.

(3) A HESZ 64.5 (5) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(5) Lf-4 bvezetben 1000 m? feletti telken tovdbbi egy lakds vagy tidiiléegység helyezhetd el,
azonban az épiiletek szdma Gsszesen egy lehet.

(4) A HESZ 64.5 a kovetkezé (14) bekezdéssel egésziil ki:
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(14) Az Ovezetekben - a lakéteriileti dllattartdsra vonatkozé kiilon jogszabdly elGirdsainak
megfelel6 - legfeljebb 20 m*-es dllattarté épitmény helyezhetd el épitési helyen beliil, a
szomszédos telken dllo lakoépiilettél legaldbb 10 m-re.

18.5 A HESZ 66.§ (2) bekezdésben a , lakas” szovegrészek helyébe a ,rendeltetési egység” szovegek
lépnek.

19.8 A HESZ 68.5 (2) bekezdésben a ,,lakdsszam” szovegrész helyébe a ,rendeltetési egységek
szama” szfveg lép.

20.5 A HESZ 69.5 helyébe a kivetkezd rendelkezés lép:
A Vt-3 épitési bvezetben a rendeltetési egységek széma tovdbb nem névelheté.
21.5 (1) A HESZ 73.5 (2) bekezdése helyébe a kovetkezs rendelkezés ép:

(2) A Vt-7 épitési ovezetben telkenként 2 rendeltetési egység, de legfeljebb egy lakds
alakithato ki.

22.8 (1) A HESZ 74.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
(1) A Vt-8 épitési dvezetben az aldbbi funkcioju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lako- és idiiléépiilet
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendégldto épiilet,
¢) egyhdzi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis épiilet.

(2) A HESZ 74.5 (3) bekezdés helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:
(3) Vt-8 épitési bvezetben megengedett rendeltetési egységek szdma
a) 3 rendeltetési egység, de legfeljebb 2 lakds
b) 2000 m? telek teriilet felett 5 rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakds
helyezheté el.

(3) A HESZ 74.5 (4) bekezdése helyébe a kivetkez rendelkezés lép:

(4) A Vt-8 épitési dvezetben a szabdlyozdsi terven jeldlt telkeken, amennyiben a telek
teriilete 1450 m*-nél nagyobb, akkor az épitési Ovezet épitési telkein kivételesen 6
rendeltetési egység, de legfeljebb hdrom lakds is elhelyezhetd.

23.8 A HESZ 80.5 (3) bekezdésben az »2” szOvegrész helyébe a ,,10” széveg lép.

24.8 A HESZ a kovetkez6 81/A.5-sal egésziil ki:
81/A. § (1) Az épitési dvezet teriiletén gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlé épiileten beliil
a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra szolgdlé, legfeljebb 1 db lakds helyezheté
el.

25.8 A HESZ 113.5 (1) bekezdés helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:

(1) Az Ev Erdéteriiletek véderé dvezetében csak az erds- és vadgazddlkoddshoz sziikséges
épitmények - vadvédelmi kerités, vadetets, stb. - létesitheték, tovdbbd pihenést és
testedzeést szolgdlé épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapdlya, gyermekjdtszotér stb.)
valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet elhelyezhets. Az Gvezetben egyéb
funkcidju éplilet nem létesitheté.

26.5 A HESZ 117.5 (2) bekezdése a kévetkezé szovegrésszel egésziil ki:

»A lakéépiilet (épiiletrész) brutté alapteriilete nem haladhatja meg az 6vezetben meghatdrozott
maximadlis beépithetdség 50%-dt.”

27.5 A HESZ 118.5 (3) bekezdése a kévetkezd szovegrésszel egészil ki:

» A lakoepiilet (épiiletrész) brutté alapteriilete nem haladhatja meg az évezetben
meghatdrozott maximdlis beépithetdség 50%-dt.”

28.5 A HESZ 119.5 (2) bekezdése a kovetkezd szovegrésszel egészil ki:
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»» legfeljebb az Ovezetben meghatdrozott maximdlis beépithetdség 50%-nak megfeleld
alapteriilettel.”

29.8 A HESZ 121.8 (2) bekezdésben a »lakoeplilet alapteriilete” szbvegrész helyébe a
»lakoépliletnek a telek beépitettsége szempontjabdl szdmitott brutté alapteriilete” szoveg lép.

30.8 A HESZ 2. melléklet 1.3. Falusias lakéteriiletek cim{ tablazat 3-6. sorainak | oszlopaban a ,,40”
szovegrész helyébe az ,,50” szoveg lép.

31.8 Hatalyat veszti a HESZ:

(1) a) 47.5 (1) bekezdés a) pontjaban ,,- az Lke 2 dvezet kivételével-” szOvegrész,
b) 47.5 (1) bekezdés aa) pontjaban ,,ha a telek mérete eléri a 450 m? teriiletet,” szovegrész,
c) 47.5 (9) bekezdésben a ,,maximum két rendeltetési egységgel” szovegrész,
d) 47.8 (11) bekezdésben az ,,azonos rendeltetési vagy” szovegrész,

e) 67.5 (3) bekezdésében a ,,, ha az évezeti eliras masképp nem rendelkezik” szovegrész,

f) 79. § (2) bekezdésében a ,,A TSZ-major teriiletén az els- és hatsékert egyarant 6 m”
szOvegrész.

(2) a) 30. § (3) és (4) bekezdés,
b) 47. § (1) bekezdés ac), g), h), i), és j) pontok,
) 47. 5 (2) a), d), e), f) és i) pontok,
d) 47. § (6) bekezdés,
e) 47.5 (7) bekezdés a) és e) pontok,
f) 47. § (12) bekezdés b) pontok,
g) 49. § (2), (4) és (5) bekezdések,
h) 64. § (3), (6) és (12) bekezdések,
i) 65. § (4), (8) bekezdések,
j) 66. § (6), (7) és (8) bekezdések,
k) 68. § (3) bekezdés,
1) 93.8 (6) bekezdés.

32.5 E rendelet a kihirdetést kdvetd napon, 2024. ..o -an lép hatalyba és az azt kovetd
napon hatalyat veszti.

Kammerer Zoltan Dombovariné dr. Kozak Nikolett

polgarmester jegyz6
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Melléklet
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God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 24/2016. (XII. 9.) onkorményzati rendelete

a helyi épitési szabalyzatrol

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testillete Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1)
bekezdés a) pontja és 32. cikk (2) bekezdés szerinti jogalkotéi hataskorében, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §/(1) bekezdésében, valamint az épitett
kornyezet alakitdsardl és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a 6/A. § (1) bekezdés aa) pontjaban és 9/B. § (2) bekezdés
b) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva, a 2013. januar elsejétél érvényes OTEK
el6irasainak megfeleléen, a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekr6l sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkdrében eljard allamigazgatasi szervek, és a partnerségi egyeztetés szabalyairdl
sz6l6 40/2013. (Ili. 27.) énkormanyzati hatarozat szerinti partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezéket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. SE rendelet az épitett kirnyezet alakitasardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIII. térvény (a
tovébbiakban: Etv.) 3. § (2) bekezdés alapjan, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleplilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
meghatarozott véleményezésben részt vevs szervek egyetértésével keriilt sor, mely az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2013. januar 1. napjan hatdlyos allapotan alapul.

I. Fejezet
Altalanos eléirasok
1. A szabélyzat hatélya, értelmezé rendelkezések

2. § (1) E rendelet hatalya Géd varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozéd teriileten az orszagos épitési kdvetelményeket tartalmazé
jogszabalyok elGirasait e rendeletben foglaltakkal egyiitt kell alkalmazni.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) 1. melléklet: Szabalyozasi Terv SZT/2018 jeli Szabalyozasi Terv - M=1:4.000

b) 2. melléklet: Osszefoglalé az egyes épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozo épitési
szabalyokrol

(4) Jelen épitési szabdlyzat fiiggelékei:

a) 1. fuggelek: Helyi értékvédelemre javasolt éplletek, épliletegyiittesek jegyzéke
b) 2. fuggelék: Régészeti teriiletek jegyzéke

¢) 3. fiiggelék: Mlemlék, miemléki kornyezet jegyzéke

d) 4. fiiggelék: Természetvédelem alatt all6 teriiletek jegyzéke

e) 5. fuggelék: Novényalkalmazasi segédlet

f) 6. fiiggelék: Bontasra kijelélt épiiletek tajékoztatd jegyzéke

3. § E rendelet alkalmazasaban:
a) Belsd udvar: legalabb 3 oldalrél zart teriilet.
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.....

b) Féépiilet: a foldrészleten elhelyezhetd, az (adott) épitési dvezet, dvezet hasznalati modjanak
megfelel6 rendeltetés(i épiilet.

¢) Hullamtér: A Duna és mellékagainak medre (foldhivatali térképen jelzett telke) és a levonuld
arhullamok elleni védelmet ny(jté védmdi (gattest, magas part) kozotti teriilet

d) Kialakult telek (kialakult telekszélesség és telekméret): Azon épitési telek vagy telek, amely
felosztasa mar megtortént, tovabb nem oszthatd, telekalakitas telekegyesitésen és telekhatar-
rendezésen kiviil nem végezhetd. Telekhatar rendezés esetén az érintett telek teriilete +/- 5%-ban
maodosulhat.

e) Kialakithaté legkisebb telekszélesség: az a szélesség, melynek az elékerti épitési hatarvonalon
kell teljesiilnie azonban meglévé telek modositésa, telekhatar-rendezés esetén a telek szélessége a
telek teljes hosszaban az eldkerti vonalon mért szélesség 10%-anal tobbel nem csékkenhet a telek
hatsdkerti vonaléig.

f) Kozlekedési célt kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része: a kézteriilet szabalyozasi
tervben lehatarolt azon része, ahol a kozteriilet felszini rendezése soran zoldfeliletet kell
létesiteni, vagy fenntartani.

g) Kiilonleges adottsagu telek:
ga) ha a telek vizgazdalkodasi 6vezetekkel szomszédos,

gb) ha a vizoldali telekhatéra a foly6viztél szamitott 60 m-en beliil van, a gattal védett teriiletek
kivételével,

gc) ha a talajviz maximalis szintje eléri vagy meghaladja az alapozas sikjat,
gd) ha a talaj teherbirasa nem felel meg a szilardsagi kévetelményeknek.

h) Maganut céljéra fenntartott teriilet: az épitési telken illetve telken kijelolt teriilet, melyen
tavlatban magan(t/ut alakithaté ki. Az épitési telek illetve telek ezen részén épitmény nem
helyezhetd el.

i) Melléképiilet: az dvezeti eldiras szerint féépiiletnek nem mindsiilg épiilet.
j) Oldalhatéros beépitési méd: a 3 méternél kisebb oldalkerttel tortént beépités.

k) Szintteriileti mutat6: a telken (évé Gsszes brutté épitményszint teriilet és a telekteriilet
hanyadosa.

)
m) Telek be nem épithetd része: a telek azon része ahol épiilet nem helyezheté el, nem épitési
hely.

n) Telepitési tanulmanyterv: egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati déntést
eldsegitd dokumentacié, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és
természeti kdrnyezettel valé viszonyat.

0) Mobilhaz; egy erés alvazra szerelt, helyér6l elmozdithatd, mas helyszinen telepithetd
konnylszerkezetes fém épitmény. Epitészeti meghatarozasa: mobil miszaki alkotas.

p) Haszonallat: szarvasmarhafélék, juh, kecske, (6félék, sertés, baromfi, hazinydl.

q) Csurgotavolsag: oldalhataros beépités esetében az épiilet és a telek oldalhatara kozotti,
oldatkertnek nem szamité legalabb 1 méteres tavolsag;

r) Lejtds telek: az a telek, amelynek lejtése az elékert, vagy az épitési hely teriiletén a 15%-ot
meghaladja.

s) Meglévé épiilet: ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett épiilet.
r) Telekmélység: a kozteriileti- és a hatsé telekhatar kdzotti legkisebb tavolsag.

.....

u) Telekszélesség: elSkerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség
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2, A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

4. 5 (1) Kotelezd erejii szabalyozasi elemek, melyek médositéasa csak a helyi épitési szabalyzat
modositasaval torténhet:

a) a meglévd és tervezett belteriilet hatara;
b )szabalyozasi vonal;

c) 6vezet, épitési dvezet jele és hatara;

d) védéteriiletek, védatavolsagok, véddsavok;
e) rekultivalando teriilet;

(2) Mas jogszabaly Altal elrendelt szabalyozasi elemek, amelyek a vonatkozd jogszabalyi eléirasok
alapjan kotelezé érvény(iek:

a) igazgatasi hatar;
b) védétavolsagok;
c) miemlék;
d) miiemléki kdrnyezet;
e) nyilvantartott régészeti leléhely hatéra;
f) helyi védett épiilet, mitargy;
g) Orszagos Okoldgiai haldzat magteriilet;
h) Orszagos okoldgiai haldzat 6kologiai folyoso teriilete;
i) Orszéagos okologiai haldzat pufferteriilet;
j) Tajképvédelmi teriilet;
k) Natura2000 terilet;
1) helyi jelent6ség(i védett természeti teriilet, természeti emlék;
m) ex lege védett természeti érték;
n) banyatelek.
(3) Tajékoztato szabalyozasi elemek, melyek nem kételezé érvényliek:
a) fasor;
b) egyedi tajérték;
c) helyi védelemre javasolt épiilet, javasolt helyi értékvédelmi terilet;
d) kerékpardt;
e) gyalogut;
f) parkold;
g) javasolt telekhatar;
h) javasolt megsziintetés.
{4) Sajatos jogintézmények:
a) beliltetési kotelezettség.
3. Belteriilethatar modositas

5. § (1) A belteriiletbe vonhaté teriileteket a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A Szabalyozasi Terven belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken a vonatkozéd épitési dvezet
szerinti épités a teriilet belteriiletbe vonasat kdvetéen torténhet.
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Il. Fejezet
Kozterdiilet alakitasara vonatkozo eléirasok

6. § (1) A kozterliletek kialakitasa érdekében a Szabalyozési Terven jelolt szabalyozasokat végre kell
hajtani.

(2) A telepiilés kozteriiletein vagy kézhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezheté épitmények,
koztargyak az alabbiak:

a) 6nallo reklam, hirdeté berendezés,

b) épiilettdl kiilonalld, épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

¢) arusité pavilon,

d) tomegkozlekedéssel kapcsolatos varakozohely épitménye,

e) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, hulladéktartaly tarold,

f) szobor, emlékmdi, diszkit, szokokut,

g) utcabutor, kerti épitmény,

h) tavbeszél§ fiilke,

j) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(3) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten a (2) bekezdés szerinti épitmények,
koztargyak, berendezések, korlatok a gyalogossav és az (ttest felsli biztonsagi sav kozotti
berendezési savban vagy a gyalogossav és a szomszédos telekhatar kézotti savban létesithetdk, ha
rendeltetésszer(i hasznalatuk a kozlekedést, a kozmivek elhelyezését, (izemeltetését,
karbantartasat nem korlatozza, és nem veszélyezteti.

(4) Kozteriiletalakitasi terv készitheté az dnkormanyzat képvisels-testiiletének déntése alapjan a
telepiilésszerkezetileg, teleplilésképileg  vagy forgalomtechnikailag  egyiitt  kezelendé
kozteriiletekre.

lll. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozé eldirasok
4. Atelepiiléskép védelme

7.5 (1)
(2)
(3)

5. Orszagos miivi értékvédelem

8. §(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil taldlhaté miemléket, valamint miemléki
kornyezetét a szabalyozasi Terv tartalmazza.

6. Régészeti teriiletek

9. §(1) A teleplilés régészeti teriileteit, a kozigazgatasi teriileten taldlhatd régészeti lel6helyek
lehatdrolasat a Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(2) A régészeti érintettségl teriileten a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(3) A Kozigazgatasi teriileten talalhaté régészeti lelohelyek jegyzékét a rendelet 2. fiiggeléke
tartalmazza.

8. Helyi értékvédelem
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10. § (1) A teleplilésen a telepiilésképi rendeletben védelem ala helyezett, Szabéalyozasi Terven
jelolt teriletek, épiiletek és m(itargyak részesiilnek helyi védelemben.

(2)
IV. Fejezet
A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozé elSirasok
8. Taj- és természetvédelem

11. 8 (1) A természetkdzeli allapotd teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély
mértékben befolyasolt éléhelyek, tajrészletek - a teriilethasznalat modositésa, épitéssel dsszefiiggd
tevékenységek csak a természet védelmérsl szolé torvény eldirasai szerint, a természetvédelmi
szakhat6sag hozzajarulasaval végezhets. Természetvédelmi teriileteken kizérolag a kezelési terv
eldirasai alapjan lehet barmilyen tevékenységet folytatni.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi természeti értékvédelmi
kategoriakat kiilonbozteti meg:

a) orszagos és eurépai 6koldgiai halézatokhoz tartozo teriiletek,

b) orszagos jelentdségii, Duna-lpoly Nemzeti Parkhoz tartozé és természetvédelmi teriiletek,

C) orszagos védettségli természeti teriiletek,

d) helyi védettségli természeti teriiletek.

(3) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, a természetes élhelyek
védelmét a kivitelezés és a végleges teriiletfelhasznalas soran egyarant biztositani kell.

(4) A Szabalyozasi Terven kérnyezet- és természetvédelmi szempontbol jeldlt teriiletek telkein,
valamint a Duna-parti, illetve a Nemeskéri erdével hataros telkein fas novényzet Ultetése esetén a
tdjban honos, a helyi alkalmazasi hagyomanyokhoz illeszkedd, a termdhelyi adottsagoknak
megfeleld fak és cserjék fajtaibol lehet valasztani (az F-5. sz. fliggelék figyelembevételével).

(3)

(6) A kozteriiletek terepszint alatti felhasznalasanal, igy a kdzmivezetékek elhelyezésénél,
atalakitasanal elsébbséget kell biztositani a fasorok, kozcéll novényzetek védelmének, ill.
elhelyezhetdségének.

7)
(8)
(9) Kozterliletre, kézhasznalatl terekre, parkokba olyan névényeket, amelyeknek valamely része

mérgez6, kililtetni tilos. A leggyakrabban eléfordulé mérgez6 novények listaja a rendelet F-5. sz.
fuggelékben talalhatd.

9. Az orszagos jelentdségii természetvédelem alatt all6 teriiletek el6irasai

12. § (1) Az orszagos jelentdségli természeti teriiletnek mindsiilé, Duna-lpoly Nemzeti Parkhoz
tartozé és orszagos szintli természetvédelmi teriiletek lehataroldsit a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

(2) Az orszagos jelentGségli természetvédelem alatt all6 teriileteken barmilyen tevékenység,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak a természetvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval végezhetd.

(3) Az orszagos jelentGségii természetvédelem alatt &llo teriileten barmely tevékenység csak az
orszagos védettségli teriiletre valamint a vizes éléhelyek védelmére vonatkozé el6irasok, illetve a
DINPI kezelési és fenntartasi terve alapjan végezhet6.
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(4) Az orszagos jelentfségli természetvédelem alatt &ll6 teriiletek a jelenlegit meghaladd
mértékben nem épithetdk be, miivelési dguk és természeti allapotuk Skolégiailag kedvezétlenebb
iranyba nem valtoztathaté.

10. Az orszagos jelentdségil okologiai halozathoz tartozé természeti teriiletek elGirasai

13. § (1) Az Ovezetbe az orszagos jelentdségli természeti teriiletnek mindsiilé eurdpai és nemzeti
oOkoldgiai halozat részét képezé teriiletek tartoznak.

(2) Az Gvezetbe esé terlileteken (j beépitésre szant teriilet nem jelélhetd ki, barmilyen tevékenység
csak a természetvédelmi szakhatdsdg hozzajaruldsaval végezhetd.

11. A helyi védett és helyi védettségre javasolt természeti teriiletek eléirasai

14. 8 (1) A jelenleg helyi védett vagy helyi védettségre javasolt, orszagos védelem alatt nem &ll6 és
orszagos védettségre nem tervezett természeti teriiletek lehatarolasat a Szabalyozasi Terv
tartalmazza.

(2) A tervezett termeszeti terliletek helyi védettségét onkormanyzati rendeletben kell
meghatéarozni, fenntartasukra kezelési tervet kell kidolgozni, amelyet a természetvédelmi
szakhatosaggal véleményeztetni kell.

(3)
(4) Helyi védett vagy védelemre tervezett természeti teriiletek beépitésre szant teriiletté nem
mindsithetdk at.

(5) A helyi védettségii teriiletek és védett fasorok felsorolasat a 4. fiiggelék tartalmazza.

15. § (1) A telepiilés teriiletén az orszagos okoldgiai haldzathoz tartozo teriiletek, a Natura2000
teriiletek, ex lege védett természeti értékek, helyi jelentdségli védett természeti teriiletek,
tajképvedelmi teriiletek, egyedi tajértékek (tovabbiakban: védett teriilet) lehatérolasat a
Szabalyozasi Terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozé jogszabalyok szerint kell eljarni.

(2) Védett teriileten

a) extenziv jellegli, integralt, vagy természet és kornyezetkimélé gazdalkodasi médszerek
alkalmazhatok;

(3) A telepiilésen meglévé helyi jelentéségii védett természeti teriileteket és értékeket a
Szabalyozasi Terv tartalmazza.

(4) A helyi jelentdségli védett természeti teriileteken, illetve a helyi jelent6ségl védett természeti
értékek tekintetében a helyi természetvédelemrél szol6 Ok. rendeletben foglaltakat kell figyelembe
venni.

(5) A helyi védelem alatt all6 fak lombkorona vetiiletétdl szamitott 3 méteres védétavolsagon beliil
0j éplilet, illetve a gyokérzonat karosité épitmény nem helyezheté el.

16. § (1) Tajképvédelmi teriilet hatdra a Szabalyozasi Terven feltiintetésre keriilt.
(2)
V. Fejezet
Kornyezetvédelmi elirdsok

12. Kornyezetvédelem

17. 8 (1) Az uj funkci6 létesitése esetén, ha az a létesitmény az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles, akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély iranti
kérelem beadasaig.
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18. 5§ (1) A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathatd, ha a
hasznalat:

a) a megengedett hatarértéken beliiti mérték kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) kizarja a kdrnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévé kirnyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy legalabb
csokken.

(2) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek - amennyiben a teriilet
védétavolsaga nem kerlilt meghatéarozasra - a telekhataron kell teljesiilniiik.

(3) A rekultivaland6 teriiletek a kozegészségiigyi és kdrnyezetvédelmi kovetelményeknek
megfelelden rekultivalandok, és a Szabalyozasi terven meghatarozott cél szerint
Ujrahasznositandok.

(4) A telepiilés a nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. A telepiilés teljes
teriiletén be kell tartani a helyes mezégazdaséagi gyakorlatra vonatkozé eléirasokat.

(5) Allattart6 épitmények elhelyezésével kapcsolatos kovetelmények:

a) Haszonallattarté épiiletet és tragyatarolot szomszédos laké és (idild funkci6jd éplilettél 10 m-nél
tavolabb kell elhelyezni.

b) Haszonallattarté épiilet és tragyatarold, az élelmiszertarold, feldolgozé és forgalmazo
létesitményektdl, tovabba dvoda, iskola, egészségiligyi intézmények és gydgyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épithetd.

¢) Kulteriileten allattarté épiilet, higtragyagyiijté felszini vizek partélétél szamitott 100 méteren
bellil nem Létesithetd.

13. Foldvédelem

19. §(1) A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a terméhely
Okoldgiai adottségaihoz igazodd, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok
Osszehangolasan alapulé talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

(2) A deflacié elleni védelem érdekében azon 10 hektart meghaladé szanté miivelési agud
mezdgazdasagi teriileten, amelynek az uralkodd szélirdnyba esé hataratél 50 m-en beliil erdd
mivelési agl teriilet, vagy védéfasitds nem taldlhatd, a teriillet minimum 2%-an tobbszintes
védéfasitast (fak és cserjék egyiittes telepitését) kell kialakitani, a teriiletnek az uralkodé

széliranyba es6 hatara mentén.
(3) A szennyezett és roncsolt felszin terlileteket rekultivacios terv alapjan kell helyreallitani.

(4) A tereprendezési, mélyépitési munkak soran megmozgatott termdréteg elkiilonitett deponalasrol
és ujrahasznositasarol a talajvédelmi eléirasoknak megfeleléen gondoskodni kell.

14. Vizkészletek minéségvédelme

20. §(1) A felszini vizek és a szennyvizek kezelését a szennyezddés érzékenységi besorolés
kategorianak megfelelGen sziikséges végezni.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld eldtisztitas és a mindség ellenérzése
utan engedhetdk a befogadéba.

(3) Szennyez6 hatasu anyagok - hulladékok, kemikalidk, stb. - felszini vagy felszin alatti vizkészletbe
valo hatarértéket meghaladé mértékii bejutasat technoldgiai eszkozokkel kell kizarni.

(4) A Duna és a kisvizfolyasok, vizes él6helyek természetes és természetkozeli allapotu
(part)szakaszai melletti, parttdl szamitott 1000 méteren belill a vizekre és a vizben él§
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (ndvényvéds szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.
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15. Levegétisztasag-védelem

21. § (1) Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikodd, illetve Gj létesitménynél olyan technoldgiai
és anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatdsa nem haladja
meg az illetékes leveg6tisztasag-védelmi hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

(2) A kozlekedési eredetli légszennyez6 hatasokat Dbelteriileten forgalomszervezési -
forgalomtechnikai eszkozokkel, kiilteriileten az utak védéteriiletének leveg6tisztasagvédelmi
szempontboél minél hatékonyabb zoldfeliileti kialakitasaval kell mérsékelni. Az M2 gyorsforgalmi Gt
tovadbbi kiépitésével tervezett M2 autdpalya 100-100 m-es védéteriiletének legaldbb 50%-at
véderdoként kell kialakitani. Az autdpalya kiépitéséig 250-250 m kiterjedési védéteriiletén
gazdasagi teriilet kivételével egyéb beépitésre szant teriilet nem jeldlhet§ ki.

(3) A mezbégazdasagi teriiletekrdl szarmazéd porszennyezés csokkentését hatékony deflacio elleni
védelemmel, a mezbgazdasagi tajfasitds elemeinek védelmével és fejlesztésével, valamint a
teleplilési zoldfeliileti rendszer hatékonysaganak fokozasaval kell elésegiteni.

16. Zaj és rezgés elleni védelem

22. §(1) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévs, vagy Uj lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan moédon szabad
létesiteni és lizemeltetni, hogy a keletkezé zaj a teriiletre, illetve rezgés a létesitményre
megengedett zaj-és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.

(2) Az M2 autolt belteriilet-kozeli szakaszai és csoméponti térsége minimum 50 %-ban zajgéatld
védoéteriiletként alakitando ki és véderddvel telepitendd be.

17. Eldvilag, él6helyek védelme

23. § (1) A meglevé erdd, gyep (rét-legeld), nadas teriiletek moivelés aldli kivondsa és miivelési
ag valtozasa a természetvédelmi szakhatosag el6zetes hozzajarulasa nélkil nem végezhet6d.

(2) A védett (és védendd) teriiletekre vonatkozo kezelési és fenntartasi tervek elGirdsainak
maradéktalanul érvényt kell szerezni. A védett és védelmi halézatokhoz tartozo teriileteken, itletve
minden természeti teriiletnek mindsiilé teruleten barmilyen teriiletfelhasznalasi beavatkozés csak a
természetvédelmi szakhatosag elézetes hozzajarulasaval végezhetd.

(3) A természeti teriiletek beépitésre szant teriiletté nem mindsithetdk.
“4)

(5) A belteriiletbe vonasra tervezett mezdgazdasagi teriileteken a belteriiletbe vonasig biztositani
kell a jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

(6) A mezbgazdasagi teriiletek rendezése, miivelése soran biztositani kell a védelmi céli
zoldfeliiletek, a mezbgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek védelmét és a hianyzd elemek

potlasat:
a) a diiléutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat

rrrrr

c) a fébb birtokhatarok fasorokkal, erdésavokkal valdé jelolését, a szélvéd6 erddsavok okszerii
telepitését

d) a teleplilési szegélyteriiletek fasitasat, erddsitését

€) a termesztési szempontbdl kevésbé jelentds, de természeti szempontbol sem értékes teriiletek
fasitasat, erddsitését.

f) a kbzutak hofavas- és szél elleni védelmét

(7)

8)
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18. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas, telepiilési kornyezetvédelem

24, S$(1) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletében meghatérozott (kis)térségi telephelyen torténhet.

(2) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerakod telepre nem helyezheté el. A veszélyes hulladék
gyljtésérdl, lzemi gy(ijtében torténd biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallitasarol, illetdleg
artalmatlanitasar6l a hulladéktermelének kell gondoskodni. A telephelyen kiviili és felligyelet
nélkiili hulladéktarolas tilos.

(3) Allati hulldk (tetemek) elhelyezése és artalmatlanitisa csak az erre a célra kijelolt
létesitményben térténhet.

(4) A telepiilési kommunalis hulladékot, épitési- és bontasi hulladékot, valamint veszélyes
hulladékot az Onkormanyzattal szerzédott mindenkori koézszolgaltatonak vagy a telepiilésre
vonatkozé hulladékbegy(ijtési és szallitasi engedéllyel rendelkezé vallalkozénak kell &tadni,
artalmatlanité helyre szallités céljabol.

(5) A hulladékok felmalmozasa az ingatlanokon tilos, artalmatlanité helyre térténé szallitasukig az
atmeneti biztonsagos tarolasukrol a hulladéktermelének kell gondoskodnia a mindenkor érvényben
lévé jogszabalyok szerint.

VI. Fejezet
Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok, katasztrofavédelem
19. Katasztrofavédelem

25. § (1) A tliziviz-ellatast biztositani kell. Ha a mértékadé tiiziviz kézhaldzatrél nem biztosithato,
akkor

a) a kézhalozat altal biztosithaté tlizivizigény feletti igényre helyi tliziviztarold létesitése sziikséges
(amennyiben azt az dvezeti eldirasok nem tiltjak),

,,,,,

b) épiilet tlizszakaszolasaval csokkenteni kell a tlzivizigényt a kozhaldzat &ltal biztosithato
mértékig,
) a kozhalozat kapacitas bévitésével kell a tliziviz-ellatast biztositani.

20. Veszélyeztetett teriiletek eldirasai

26. § (1) Kiilonleges adottsagu telek beépithetségét részletes talajmechanikai vizsgalatokkal
kell igazolni.

21. Védéteriiletek, véddtavolsagok

27. 5 (1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi Terv az aldbbi védétavolsaggal rendelkezd, illetve
védéteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kozmiivek, kozm(ilétesitmények,
c) szennyvizatemeld,

d) természetkozeli folyovizek.

(2) A természetkozeli vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatdl szamitott 50 m-es védétavolsagon
bellil 0j épitmény nem helyezhet§ el, kivéve

a) a Szabalyozasi Terven jelolt épitési tvezetek esetében,
b) vizjogi engedéllyel rendelkezé épitmények esetében.
VIl. Fejezet
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A teleplilésrendezési feladatok megvalositasat szolgald sajatos jogintézmények
22. Tilalmak, korlatozasok

28. § (1) Az egyéb agazati jogszabalyok, miszaki szabvanyok altal megéllapitott, a Szabalyozasi
Terven jelolt

a) védéteriiletek, védatavolsagok, védbsavok,
b) védelmek és korlatozasok

figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd
épitési tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, valamint az egyes hatdsagi
eljarasokban elrendeltek szerint alkalmazandok.

23. Beiiltetési kotelezettség

29. § A telepiilés teriiletén beliltetési kitelezettséget kell bejegyezni a Szabalyozasi Terven jelslt
ingatlanok vonatkozasaban.

24. Telekalakitas

30. § (1) A varos teriiletén nyulvanyos telek nem alakithat6 ki.

(2) Az ovezetekben kialakithato Uj telkek legkisebb telekméretét az dvezeti eléirasok tartalmazzak,
ennek hidnyaban - a telekdsszevonas, kozteriilet, maganut alakitasa, kozm(i mitargy elhelyezésére
szolgald és a sorhdzak céljara szolgdld teriiletek kivételével - a kialakithat6 telek mérete minimum
720 m?, szélessége minimum 16 m, mélysége minimum 25 m.

()

(6) A Duna-part, a vasut, az erdd, nem kozit céljara szolgilé kozteriilet, nem szamit kozuti
kapcsolatnak, a kozteriilet tulajdonosanak engedélye nélkul kapu sem nyithato.

VIIl. Fejezet
Kozmlellatas és hirkozlés

pres

25. Altalanos elGirasok

31. §(1) A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén Gj épiilet, épitmény csak akkor
épithetd, funkcidvaltas csak akkor lehetséges, ha a teljes kézmlivesitettség biztositott (kivéve a zart
csapadékviz elvezetést, amennyiben az épitési telek kornyezetében az nem kiépitett) vagy
csatornazatlan teriileten zart, vizzaréan kialakitott szennyviztarols létesiit.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant terliletén lakads céljaul szolgdld, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi céld, vagy szallasféréhelyet nyGjto, vagy gazdasagi céli tevékenységre szolgald Uj
épiilet elhelyezése, ill. meglevé épiilet felsorolt célra torténd funkciod valtasa csak akkor lehetséges,
ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivévizellatds és a szikséges tiiziviz ellatds, a
villamosenergia ellatds, valamint a jelen rendelet szennyviz- és csapadékviz elvezetésre vonatkozd
elGirasai teljestilnek. ’
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(3) Telekalakitas, meglevd, vagy kialakitasra keriilé telkek funkciévéltasa, dvezeti atsoroldsa csak
akkor megengedett, ha valamennyi telek 6nallo, fliggetlen kézhaldzati csatlakozassal, az dvezeti
besorolasnak megfelel6 kozmiibekotésekkel ellathatd, s az egyedi méréhelyek kialakithatok.

(4) A magénutra kozmlivesitési szempontbdl ugyanazok a szabalyok vonatkoznak, mint a kozutra a
kozmlitizemeltetdk kiilon eldirasaival egyiitt.

)
26. Vizellatas

32. 5 (1) Beépitésre szant teriileten Uj vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatornahalézat kiépitésével
egyidejlileg szabad.

(2) A mértékadé kiilsé tiiziviz szilkségletet biztositani kell. Ha a kozhalézatrol a tiiziviz igény nem
biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozéd |étesitése szilkséges. Epiilet, épitmény csak a sziikséges
tliziviz ellatas biztositasaval létesithetd.

27. Szennyvizelvezetés

33. § (1) A telepiilésen elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) a telepiilés talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a
teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg - rovid idére - sem megengedett.

b) a nyilt arkokra, patakra, egyéb idGszakos, vagy allandd vizfolyasba vald szennyvizrakotéseket,
valamint a felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetéseket meg kell sziintetni.

¢) a szennyvizcsatorna-halézat kiépiiltéig szennyvizek kizarélag zart, vizzaréan kialakitott
szennyviztaroldkban gyljtheték. Rendszeres uritésiikrél a tuiajdonosoknak gondoskodni kell. Az
Uritést csak a hivatalos szolgaltatd végezheti.

d) a telepiilés beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezd szennyvizeket,
ha a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m-t, a kdzcsatorna halézathoz
csatlakozni 100 m-en beliil nem tud, akkor a térség kozcsatorna haldzatanak kiépitéséig, kizardlag
atmenetileg, a szennyvizeket szigortian ellenérzétten, zart, vizzaréan kialakitott szennyviztéroldba
kell Gsszegydjteni és szippanto kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallitani, ha ezt egyéb eldiras,
dgazati rendelkezés nem tiltja. Epiilet, épitmény addig nem (étesithets, ameddig a szennyvizgyUjté
medence szippantékocsival torténd megkozelitési lehetGsége nem biztosithatd.

e) ha a kozcsatornahdldzat kiépitése a beépitésre nem szant teriiletet 100 m tévolsagon beliil
megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokon zart vizzaréan kialakitott szennyviztarolé nem
létesithetd.

(3) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett véllalkozasok esetén is) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornira vald rakotési eléirdsoknak meg kell
felelni, az ettél eltéré szennyezettségli vizet telken beliil [(étesitendd szennyvizkezeléssel -a
megengedett szennyezettség mértékéig - el kell tisztitani.

28. Felszini vizelvezetés-arvizvédelem

34. § (1) A hulldmtéri teriiletre épitmény csak a vonatkozd kormanyrendelet figyelembe vételével
épithetd, a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatara, valamint az azok teriiletén folytathaté
épitési munkak sordn a mindenkor hatdlyos jogszabalyok, illetve az egyes hatdsagi eljarasokban
elrendeltek betartandok.

(2) Az élovizek telkét érinté barmilyen beavatkozas csak a viziigyi hatdsag és a mederkezeld
hozzajaruldsa alapjan torténhet. Amennyiben vizimunka végzésére, illetve vizilétesitmény
elhelyezésére is sor keriil a tevékenység csak vizjogi létesitési engedély alapjan végezhetd.
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(3) A Duna elsérend(i védvonala mentén, a mentett oldalon fakaddvizek eléforduldsaval kell
szamolni. Fakadévizzel veszélyeztetett teriileten a mértékado arvizszint alatti épitkezés csak annak
figyelembe vételével lehetséges.

(4) Az arviz mentesitésre a megfelelé védelem kialakitasa (pl. gatépités, magaspart kialakitasa,
partvédé mivek épitése) vizjogi |étesitési engedély alapjan lehetséges.

(5) Az arvizvédelmi védvonaltél a mentett oldalon 10 m-es kozteriileti svot kell kialakitani és azt
mindenkor szabadon kell hagyni a meder karbantartasara és az arvizi védekezésre.

(6) A Duna-parti ingatlanok koziil azokra, amelyeknek a nyugati/Duna feléli telekhatara a Duna
partvonalatdl 60 m-nél kdzelebb van, épités esetén talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni és
az abban foglaltakat be kell tartani. A varos mélyfekvési teriiletein, a Szabalyozési Terven jeldlt
teriileteken pince és asott kit nem létesitheté.

(7) Terepszint alatti épitménnyel a talaj-és rétegviz &ramlds (tjat nem szabad lezarni, a
tovabbvezethetdséget biztositani kell.

(8) A vizgazdalkodasi (mederkezelési, karbantartasi) szakfeladatok ellatasara, a meder
megkozelitésére:

a) a Duna partjan 10-10 m-es savot,

b) a véros teriiletén levé egyéb vizfolyasok (folyok, patakok, csatorndk) és mellékagai mentén,
tovabbd a tavak, tarozok és holtagak mentén a partvonaltdl szamitott 3-3 m karbantartasi savot
biztositani kell. Azokon a partszakaszokon, ahol ez az eldirds nem biztosithaté, a vizfolyasok
medrének a karbantartdsahoz a hozzaférés modjat egyedileg kell meghatarozni.

¢) a karbantarté szamara szolgalmi jog biztositandd, ha a karbantartasi sav kozteriiletként torténé
kiszabalyozasa nem oldhaté meg. A szolgalmi joggal terhelt teriiletrészen mindennem(i tevékenység
csak a szolgalmi joggal rendelkezé hozzajarulasaval megengedett.

(9) Felszini viztestbe, illetve szikkaszté miitargyba csak érvényes és végleges vizjogi létesitési
engedély alapjan torténhet bevezetés.

(10) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egész a végbefogaddig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladoé telekteriilet() beruhazés esetén. A beruhazasra
csak akkor valosithatd meg, ha a tdbblet felszini viz megfelelé biztonsaggal tovabbvezetheté a
befogadéig. (A sziik keresztmetszet(i helyek kapacitasbdvitésének tényleges megvaldsitasat, vagy a
nagyobb mennyiségli viz gyorsabb lefutasat megakadalyozé helyi zaportarozd |étesitésének
megvaldsitasat kovetéen lehet hasznalatba venni.)

(11) A 20, illetve annal tobb gépkocsit befogado parkolokat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy
a feliiletén dsszegy(ijthet6 legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kdzvetlen a zoldfeliiletre. Ezekrél
a nagyobb parkol6 feliiletekrél és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriiletek belsé Gtjairdl
Osszegylild csapadékviz csak hordalék és olajfogd miitargyon keresztiil vezetheté a
csatornahalézatba.

(12) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti gépkocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak. Az &ateresz méretét (gy kell meghatdrozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon, biztositsa a viz akadalytalan elfolyasat és keresztmetszete ne legyen kisebb 300 mm-nél.
Egy ingatlanhoz a kapubejardkkal megegyez6 szamuU ateresz létesithet§ (maximum 2). Gépkocsi
behajtd szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb és 10 cm-nél magasabb. A nyilt arok fenekét és
maximum 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartds és a karbantarthatésag érdekében
burkolni kell. A talajminéség fiiggvényében 1-3 %-ot meghaladé lejtésii arkot csak teljes
szelvényében burkolt arokként szabad kialakitani a meder er6zié elkeriilése érdekében. Ezt
meghaladé lejtésl terepen kialakitandd arok csak (épcsézéssel alakithatd ki.

(13) Nyilt arkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok ingatlanonkénti, a kapubejarok
szélességénél hosszabb szakaszon torténd lefedése, illetve zért csatornds elvezetéssé alakitasa nem
lehetséges, sem parkolasi, sem kozlekedésfejlesztési cél érdekében.

29. Villamosenergia-ellatas

35.8(1)
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2)
3)
()
(5)
30. Foldgazellatas

36. §(1) A teleplilés teriiletén keresztiilhaladd nagykozépnyomasu gazvezeték véddtavolsagain
beliil épitmény nem helyezheté el.

@)

31. Elektronikus hirkozlés

37.5 (1)

@)
IX. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

32. Epités altalanos feltételei

38. § (1) Az épitési helyen kiviil es6 meglévé épiilet, épliletrész kubatiran beliil feldjithato,
korszer(sithetd, atalakithatd, de csak épitési helyen beliil bévithetd, ha megfelel az egyéb dvezeti
el6irasoknak.

(2) Két ovezetbe, illetve épitési ovezetbe esé telek egyes telekrészeinek beépithetéségét az
érintett dvezet beépitési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek adott dvezetbe esd
részének megfelelden.

(3) Uj épiilet létesitése esetén a kiilon jogszabalyban elirt személygépjarmi féréhelyeket az
épitéssel egy id6ben telken beliil kell kialakitani.

(4) Ha az épitési tevékenységgel érintett telken belill a szilkséges szamu parkolohely nem
biztosithato, akkor az Onkormanyzattal kotott egyedi megallapodas alapjan, kozterileten a
kozlekedési hatdsag altal engedélyezett, a kozforgalom szamara megnyitott parkolé is kialakithatd,
(5) A (4) bekezdés lakd rendeltetés esetén nem alkalmazhato.

(6) Uj épiilet létesitése vagy Uj rendeltetési egység kialakitasa esetén minden Uduls- és lakod
rendeltetési egység utan legaldbb egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani.

(7) Mellékeépililet kizarolag f6 rendeltetés( éplilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

33. Telepitési tanulmanyterv

39. § (1) A Telepitési tanulményterv célja, hogy a teriiletfelhasznalassal, beépitéssel kapcsolatban
feltarja a teriilet felhasznalasanak moédjat, a kornyezetet érinté hatadsokat, vizsgalja az azzal
Osszefliggé terhelési viszonyokat és meghatérozza azokat a feltételeket, amelyek megléte
illetve kialakitasa esetén a létesitéssel jaré karos hatasok a megengedett mértékre csokkennek,
az érintett térség mindsége javul.

(2) Telepitési tanulmanyterv készitendd
a) helyi és orszagos természetvédelmi teriiletek beépitése esetén,

b) 20 gépkocsinal nagyobb befogadd képességti 6ndllo parkold épitmény, parkold, telephely épitése
esetén,

c) kozforgalmi allomas (palyaudvar, replilétér, hajokikotd, stb.) épitése esetén
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d) egyiittesen 500 m*-nél nagyobb brutté alapteriilet(i gazdasagi, kereskedelmi létesitmény épitése
esetén,

e) a mezd- vagy erdbgazdasagi ovezetben fekvé telek 100 m%-nél nagyobb brutté alapteriiletet
meghaladd beépitése esetén

f) birtokkdzpont étesitése, birtokkdzponti telek beépitése esetén

g) a felszini vizek medrének a taji-kornyezeti adottsdgokban maradandd véltozast okozé
megvaltoztatasa esetén

h) lizemanyagtolté allomasok létesitése, vagy bévitése esetén

i) az 6vezetben meg nem hatarozott, a dominéns funkciotdl eltéré, nem tiltott funkcidé esetén,
amennyiben ez 50 m*-nél nagyobb szintteriiletet érint

j) ha az 0j terlilethasznalat vagy épités kornyezeti hatésa kornyezet- és természetvédelmi
szempontbol kiemelt jelentdségli, érzékeny teriiletet érint

k) kikoté létesitmény, Uszom(i (étesitése esetén
1) folyékony-, vagy szilard hulladékok kezelésével kapcsolatos létesitmény esetén
m) nem ipari-gazdasagi dvezetben ipari {izem fel(jitasa vagy bdvitése esetén

n) minden olyan épités esetén, amely esetében az épitési hatdsag, a tervtanacs, vagy a f6épitész
Telepitési tanulmanyterv készitését javasolja

0) banya létesitése esetén

P)

q) a Ksr 6vezetben barmilyen épililet épitése esetén.

r) 1,5 méternél nagyobb feltdltés esetén

(3) A Telepitési tanulmanytervnek tartalmaznia kell:

a) a beavatkozas telepiilésszerkezeti vizsgalatat

b) a telepliilés kornyezetére vonatkozé kozlekedési vizsgalatot
c) a kdozm( vizsgalatokat

d) az értékvédelmi vizsgalatokat

e) a zoldfeliileti vizsgalatot.

(4) A Telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzat képviselétestiilete hatarozattal fogadja el.

34. Altalanos épitési eldirasok

40. § (1) A varos teriiletén magasépitmény nem helyezhet6 el, kivétel az antennatorony, viztorony,
kilatd, harangtorony, amelynek magassaga maximum 40 méter lehet.

(2) Onallé, kizarolag talajszint alatti épiilet (foldhaz) - a kertvarosias és falusias lakdGvezetben
épiilé maximum 10 m? alapteriiletli vermek kivételével - csak kiilteriileten épithetd.

(3) A kozigazgatasi terilleten foldalatti épitmény mas telek, vagy kozteriilet ald nem nyilhat, a
foldalatti épitményrész nem lehet nagyobb, mint az Ovezetre megengedett terepszint alatti
beépités legnagyobb mértéke, az eld- és oldalkertek elirdsai a foldalatti épitményekre is
vonatkoznak a 10 m?-t nem meghaladé verem kivételével.

(4) A Duna-parti, hulldmtéri teriiletre tervezett épiiletek padlészintjét - kivéve az arviz elleni
védelmet nem igénylé épiileteket, épitményeket - a mértékadd arvizszint felett 1,00 m-rel
magasabban kell kialakitani, a meghatarozott arvizszint figyelembevételével.

(5) Avéros belteriiletén mobilhdz csak a kereskedelmi szolgdltaté gazdasagi teriilet és az ipari
gazdasagi teriilet épitési vezeteiben helyezhetd el.
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(6) A teleplilés teriiletén allattartd épitményt elhelyezni csak az allattartast szabalyozé mindenkor
érvényes helyi 6nkormanyzati rendeletben engedélyezett teriileten szabad.

35. Keritések

41.8 (1)

(2)

(3)

4)

(3)

(6) Telekhatartol szamitott 1 m-en beliil csak egy kerités létesithetd.
(7)

8)

9)

(10)

(11) A mezbgazdasagi ovezetek barmelyikébe esd, mezbgazdasagi mlivelési agban nyilvantartott
teriileten kerités nem épithetd, kivéve az épitési engedéllyel, telepiilésképi bejelentéssel vagy
egyszer(sitett bejelentéssel rendelkezé ingatlant.

(12)
(13)
36. Tamfalak, tamfallétesitmények és feltoltések

42. § (1) Tamfallétesitmény (j tamfalban oly moédon létesithet6, ha az a bejéarat kivételével
teljes terjedelemben a terepszint ala kerdil.

(2) Kozterileti telekhatdron, illetve attol szamitott 5 méteres elékertben a tamfallétesitmények
kapuzatanak (nyilaszardinak) szama 3-nal tobb nem lehet telkenként.

3)
(4) A tamfalak, illetve tamfallétesitmények esetén a megfelel§ lebukés-gatlast minden esetben
biztositani kell.

(5) Vizgazdalkodasi teriileten, vagy azzal hataros teriileten 1,5 méternél nagyobb feltltés a viziigyi
hat6sag szakvéleménye alapjan torténhet. 1,5 m-nél nagyobb feltoltés akkor létesithets, ha a
végleges terepszint maximum 75 cm -rel tér a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez
képest, kivéve, ha az dvezeti elGirds méasképp nem rendelkezik.

37. Pavilon jellegli épitmények

43. § (1) Kozteriileten pavilon jelleg(i épitmény csak kozteriilet alakitasi terv alapjan helyezheté el.

(2) Kozteriileten pavilon jellegi épitmény csak meghatarozott idére és csak kiilsé &rusitassal
létesithetd.

(3) A meglévé pavilon jellegli épitményeket el kell bontani, amennyiben
a) azt engedély nélkil létesitették,
b) ha az engedély érvényessége lejart, vagy azt visszavontak,
c) ha a pavilont szabalytalanul Gizemeltetik.
38. Parkoldk, gépkocsitarolok, jardak
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44, § (1) Ondll6 parkol6 épitmények (terepszint feletti parkolohazak, gardzshazak) csak ipari, vagy
kereskedelmi-szolgéaltaté ovezetekben helyezheték el

(2) Amennyiben az adott kdrnyezetben a terepszint alatti parkolasnak m(szaki, jogi, vagy egyéb (pl.
kornyezetvédelmi, vizvédelmi) akadalyai vannak, Ugy felszini kdzparkold kozteriilet-alakitasi terv
alapjan alakithatd ki. A felszini parkolot a kozteriilet-alakitdsi tervben meghatéarozott médon

fasitani kell.

(3) A felszini parkold csapadékviz elvezetését gy kell megoldani, hogy a parkolas soran keletkezett
szennyez6 anyagok jogszabalyban eléirt kezelése - hordalékfogd- és szénhidrogénsziiré alkalmazasa
az dsszefolyd csapadékviz befogaddba juttatas eltti tisztitasara - megtorténhessen.

(4) A parkoldk burkolatait és kivilagitasat, valamint az alkalmazandé anyagokat és megoldasokat a
kozteriilet-alakitasi tervben ketl meghatarozni.

(5) Meglévé parkolok feltjitésa esetén az (j parkolok kialakitasara elirtak érvényesek.

(6) Az ingatlan tulajdonosa koteles a homlokvonali keritése melletti 1,5 méteres kozteriileti savot
akadalymentesen tartani, ezt a savot nem torheti meg kapubejaré, 1épcsé, vagy egyéb tereptargy. A
kerités mellett iiltetett ndvényzet nem akadalyozhatja a kozteriilet hasznalatat, 2,5 m magassagig
nem nyulhat ki fadg a kozteriilet folé. Ennek a savnak a szomszédos ingatlanok elétti kozteriilethez,
illetve jardahoz és az Uttesthez is akadalymentesen kell csatlakoznia.

(7) Az ingatlanok elétti vizelvezet6 arkok betemetése, abba barmilyen hulladék, falevél elhelyezése
tilos. Kapubejardk céljara ingatlanonként maximum 2x4 méteres sav vehetd igénybe, oly médon,
hogy a viz folyasat az arok keresztmetszetét nem sz(ikité atereszen kell biztositani.

39. Kikotok és uszomiivek

45. 8§ (1) A kozigazgatasi teriileten allandé jellegli kikotd, illetve legalabb idényjelleggel telepitett
Uszom( csak az alabbi teriileteken, meghatarozott a Szabélyozasi Terven jelslt partszakaszokon
helyezhet6 el az egyéb eldirasok betartasaval:

a) északi koOzigazgatasi hatar és a 3255/2 hrsz. Dunaparti Nyaraldhdzak déli hatdra kozotti
partszakaszon

b) a Javorka utcatdl az alsogodi strand (525 hrsz.) kbves partfalanak alsé végéig terjedd szakaszon.
(2)
(3) Olyan aszémiivek, amelyeken gazdasagi tevékenységeket folytatnak - a kizarélag kozlekedést

szolgdlék kivételével - a kozigazgatasi terlileten csak akkor helyezheték el, ha kérnyezeti
paraméterei nem haladjak meg a szomszédos teriiletek kdrnyezeti hatarértékeit.

(4) Lako- udiild, vagy vendéglatas céljat szolgdld Uszomi (alléhajd) a kdzigazgatasi teriileten nem
helyezheté el.

(5) Uszémii (alléhajo) aramellatasa aggregétorral nem biztosithaté.
MASODIK RESZ
Részletes Gvezeti eldirasok
X. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

40. Beépitésre szant teriilet

46. §(1) A Szabdlyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos
hasznélatuk szerint a kovetkez6 épitési ovezetekbe sorolja:

a) Kisvarosias lakoterlilet épitési ovezetei (Lk)
b) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezetei (Lke)

) Falusias lakoteriilet épitési dvezetei (Lf)
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d) Telepliléskozpont vegyes teriilet épitési dvezetei (Vt)

e) Intézményi teriilet épitési Gvezetei (Vi)

f) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasdgi teriilet épitési ovezetei  (Gksz)

¢) Ipari gazdasagi teriilet épitési dvezetei (Gip)

h) Udiiléhazas tdildteriilet épitési bvezete (O

i) Hétvégi hazas lidiiléteriilet (Uh)

j) Kiilonleges terilet
ja) strand épitési vezet (Kst)
jb) temet6 épitési Gvezet (Kt)
jc) sport épitési dvezet (Ksp)
jd) sport-rekredcios teriiletek épitési ovezet (Ksr)
je) katasztréfavédelmi teriilet épitési dvezet (Kkv)
jf) oktatasi intézmények épitési 6vezet (Ko)
jg) egészségiigyi intézmények épitési dvezet (Ketli)
jh) novénykert épitési fvezet (Kn)
ji) szallo épitési vezet épitési Gvezet (Ksz)

41. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

47. 8 (1) Beépitési szazalék, szintteriileti mutato, rendeltetési egységek szama:

a) lako- és vegyes rendeltetésli épiilet épitése és bévitése esetén —az Lke 2 Svezet kivételével - a
telek megengedett beépitési szazaléka szerint kiszamitott beépithetd teriilete az aldbbiak szerint
csokkentendé:
aa) 3—Lakases—epulfet4g legfeljebb 2 lakas esetén: amennylben a lakasonkénti 1 db
garazs vagy fedett gépkocsibedlldé nem biztositott, gy hidnyzd gardzsonként 20

m?-rel csokken, ha—a—telek—#met—e—eten-a%@-m*—te#u&etet—,

ab) 3-8lakases—épiiletben-3-6 lakas esetén: amennyiben a lakasok 50 %-anak a
gepkoc51 elhelyezése épiileten beliil nem megoldott, Ugy hianyzé gardzsonként 15

m?-rel csokken.

b) lakasonként egy, minimum 4 m?-es tarolé helyiséget kell létesiteni (kerékpar, kertészeti
eszkozok, babakocsi stb. tarolaséra.) Amennyiben a minimum 15 m?-es garazs épiileten beliil, zartan
keriil elhelyezésre, a gardzsban egy lakas részére a taroldhely megoldott, kiilon taroléhely nem
szilkséges. Ezt a taroléhelyet kozosségi kozlekedShelyrdl nyildan, vagy kiilsé bejarattal a
foldszinten, vagy pinceszinten kell elhelyezni,

c) ha a meglévé telek (nyeles telek esetén nyél nélkiil) 280 m?-nél nagyobb, de legfeljebb 550 m?-
es, kizarélag egy rendeltetési egységbdl all6 épiilet létesithetd rajta,

d) ha a meglévé telek (nyeles telek esetén nyél nélkiil) 550 m?-nél nagyobb, de legfeljebb 720 m?-

es, legfeljebb két rendeltetési egységbhdl alldo éplilet helyezhetéel-rajta helyezhetd el rajta,
amennyiben az dvezeti eldiras masképp nem rendelkezik,

e) ha a meglévd telek (nyeles telek esetén nyél nélkiil) 720 m2-nél nagyobb, de legfeljebb 1000 m?-
es, legfeljebb 4 rendeltetési egységbdl allo épiilet helyezhetd el, amennyiben az Svezeti eldiras
masképp nem rendelkezik,

f) az 1000 m*-t meghaladoé telken 4, plusz az 1000 m? feletti telekrész minden megkezdett 200
négyzetmétere utan tovabbi 1 rendeltetési egység létesithetd, amennyiben az Ovezeti eldiras
masképp nem rendelkezik,
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k) az utca feldl lejtds telek lejté feldli homlokzatmagassaga maximum 25%-al haladhatja meg az

Ovezeti elGirast.
(2) Epitmények létesitése, beépitési modok:

b) a Duna és a !l. rend( arvédelmi vonal kozott lévé teriileten asott kit és épiilet aldpincézés nem
létesithetd, terepszint alatti épitmények (aknak) csak vizzaro szerkezettel épithetdk,

c) Oldalhataros beépitési mod esetén:

ca) legalabb 1 méteres csurgétavolsagot kell tartani

cb) 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete minimum 3 m,

g) kétszintes pince nem létesithetd,
h) két-, vagy tobblakasos lakdéplilet belsé udvaranak a legkisebb mérete 5 m lehet,
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i) oldalhataros épitési ovezetben (j épllet létesitése esetén, amennyiben a telek szélessége eléri a

20 métert, az—épitési—hely hatdrvonala—az—oldathatartél—3—m- a csurgdtavolsdg 2 méter.
(3)

(4) Meglévé lakoeplilet alapteriileti bévitésének szabalyai az el6irtnal kisebb, kialakult oldalkert
vagy csurgétavolsag esetén:

a) az eldirtnal kisebb méretl oldalkert vagy csurgdtavolsag mérete tovabb nem csokkenthetd, az
épiilet az oldalkerttel meréleges iranyban nem bdvithetd,

b) az épiilet az oldalkerttel parhuzamosan legfeljebb 6,0 méter hosszban bévithets, ha a
szomszédos telek épitési helye és meglévs épiilete, valamint a bdvitéssel létrejovs épiiletrész
kozott nem kell telepitési tavolsagot tartani vagy az betarthato.

(5) Epitmények részleges vagy teljes bontasa:

a) a rendeletben és a Szabalyozasi Terven bontasra jelolt épitmények, épitményrészek nem
bévithetdk,

b) atalakitasuk csak a legsziikségesebb kozegészségligyi, illetve életvédelmi célbol megengedett,

c) felujitasuk csak a rendeltetésszerii hasznalathoz szilkséges mértékig, a kotelezé jokarbantartas
kérében, a varosképi megjelenésre is tekintettel végezhetd.
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(7) Kotelezé zoldfelllet kialakitasa

H

b) a zoldfelileti kitelezettség érinti mindazokat a beépitett telkeket, amelyeknél -az Gvezetben
meghatérozott zoldfelllet kialakithatd, de azt még nem alakitottak ki -az dvezetben meghatarozott
foldfellilet rendelkezésre all, de azt nem, vagy nem megfelelen telepitették ndvényzettel,

f) fiiggblegesen, a homlokzaton létesitett zdldfeliilet a minimalis zoldfeliletbe nem szamithaté be.
A nem termett talajon (épitményen, épliletszerkezeten, pl. tetbkertben, térszin alatti garazs
tetején, stb.) létesitett zoldfeliilet esetén a foldtakaras miniméalis mértéke 30 cm.

g) Lakébvezetekben a hatsokerti telekhatartol szamitott 3 méterben Osszefliggd zoldfellletet kelt
kialakitani.

(8) Nydlvanyos telek kozlekedésre szant része - nydlvanya - nem sziikitheté 3 m szabad szélesség ala
sem épitménnyel, sem novényzettel.

(9) A véros teriilletén - a gazdasagi teriiletek kivételével - nyllvanyos telken kizarélag
Udilg, lakdépiilet és ezeket kiszolgald épiiletek, épitmények helyezhetdk el, maxdimum—két

(10)
(11) Két szomszédos telken |évé,—azonos—rendeltetésivagy egymashoz funkcionalisan kapcsolado

épililet folyosoval dsszekothetd.

(12) A szintteriileti mutat6 szamitasa:

a) a szintterlileti mutat6 szamitasanal az épiilet brutté szintteriiletébél figyelmen kiviil hagyhaté:
aa) az épiilet 1,90 m-nél kisebb szabad belmagassagu teriiletei,

ab) az elsé pinceszintnek mindsiilé épitményszint teriiletnek a lakasokhoz tartozé
tarolohelyiségei kozlil lakasonként legfeljebb 15 m?,

ac) lakashoz tartozé személygépjarmii-tarolé teriilete féréhelyenként legfeljebb 30 m?,

ad) az ac) pont szerinti mértéket meghalado, lakoepuletben elhelyezett személygépjarmi-
tarolok esetében féréhelyenként legfeljebb 15 m?,

c) 6nallé telekkel rendelkezd, kdzcéll parkoléhdz étesitése esetén az dvezetre eldirt szintteriileti
mutato figyelmen kiviil hagyhaté.

(13) Lakéterileten legfeljebb egy melléképiilet helyezheté el egy épitési telek teriiletén, kizaroélag
épitési helyen bellll, illetve hatsdkertben.

(14) Lakoteriileten a hatsokertben legfeljebb 1 melléképiilet helyezheté el, a telekhatartol legalabb
3,0 m-re, amely teriileten tobbszintes zold savot kell kialakitani.

(15) Elékertben legfeljebb két beallasos gépkocsi bealld elhelyezheto amely labakon allo kerti
tetével fedhetd. A Pesti it mentén, a Duna Ut mentén a Pesti (t és Vas(t utca kozott, az Ady Endre
0t mentén és a Kalman utca mellett1 teriileteken az el6kertben gépkocsi bealld nem helyezheto el.
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(16) Uj, legalabb 6 lakésos épiilet épitése esetén a jogszabalyban a lakasokhoz el6irt szamd parkolot
az épiileten belll (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépiilet -
a mar beépitett telkek kivételével - nem létesithetd.

(17) Lakoteriileteken a burkolt feliilet legalabb 30 %-at vizatereszté modon kell kialakitani.

(18) Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken til a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek szintteriileti mutatdjat, tovabba a telek
eldirt legkisebb zoldfeliiletét is a teleknyulvany teriletével csokkentett telekterilethez kell
viszonyitani.

(19) Lako-,vegyes és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési tvezeteiben munkasszalld
nem helyezhet6 el.

42. Kisvarosias lakoteriilet

48. § (1) Az Lk kisvarosias lakdovezetekben a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet is elhelyezhetd.

(2) Az Lk kisvarosias lak6ovezetekben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd
el.

(3) Az Lk kisvarosias lakoovezetekben hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es betmagassaggal)
csak a kozterlileti keritéssel egybeépitve, és a szomszédos telektdl legaldabb 2 m-re helyezhet§ el.

(4) Az Lk-1 épitési 6vezetben
a) lakdéplilet,
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo szolgaltatd éplilet,
c) egészségligyi éplilet.
helyezhetd el.

(5) Az Lk-1 épitési dvezetben meglevé garazsok rendeltetése nem valtoztathaté meg és (j garézsok
nem épithetdek, kivéve csoportos gardzst, minimum 5 gépkocsi egyidejli elhelyezésére.

(6) Az Lk-2 épitési Ovezetben tovabbi lakasok nem alakithatok ki.

(7) Az Lk-2 épitési dvezetben meglevé gardzsok rendeltetése nem valtoztathaté meg és Uj gardzsok
nem épithetdk.

®)

43. Kertvarosias lakéteriilet

49. § (1) Ha egy adott épitési telek teriilete az 6vezetre eldirt minimalis telekméretet tobbszérosen
meghaladja, az épitési telken elhelyezhetd épiiletek alapteriilete nem haladhatja meg a minimalis
telekméret kétszeres mértéke alapjan szamitott beépithetdség hatarértékét

(3) Az elékert mélysége az (j beépitési teriileteken minimum 6 m, a mar beépitett teriileteken
minimum 5 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a meglevé egységes beépitési vonal ettdl az
értéktdl eltér. A Pesti it mentén, a Duna Ut mentén a Pesti (it és Vasit utca utca kozott, az Ady
Endre Ut mentén és a Kalman utca melletti teriileteken az elSkert mérete minimum 6 m, kivéve,
ahol a meglévl egységes beépités vonala ettdl eltér.
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(6)
50. §

(1) Az Lke-1 és lke-1* épitési Ovezetekben az alabbi funkcidju éplletek, épitmények
helyezhetdk el:

a) egy rendeltetési egységbdl allé lakdépiilet vagy
b) egy rendeltetési egységbdl allo tidulééplilet és

¢) ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét akkor egy épiiletben két
rendeltetési egység épithetd.

d) az a)-c) pontokon tdl legfeljebb egy, a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi és
vendéglatd egység, a kiszolgald létesitményekkel egyiitt max. 60 m? brutté alapteriiletig.

(2) Az épitési dvezetben telekalakitas szempontjabodl a Duna-part nem szamit kdztti kapcsolatnak.

(3)
(4) Az épitési dvezet zbldteriiletének minimum 80%-at a Duna-parton dshonos novényekkel fasitani
kell.

51. § (1) Az Lke-2 épitési ovezetben az alabbi funkciéju épiiletek, épitmények helyezheték el,
legfeljebb egy épiiletben:

a) legfeljebb egylakasos lakéépiilet, lakoépllet vagy,
b) egy rendeltetési egységbdl allo tidiiléépiilet.

(2) A hatsokert minimalis mérete az ovezetben 4 méter.

(3) Az Lke-2 épitési dvezetben ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét,
akkor egy épiiletben két rendeltetési egység épithetd.

a) lakéépiilet vagy
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet vagy
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.
(1a) Az Lke-3 épitési ovezetben telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezheté el.
(2) Az Lke-3 épitési 6vezetben létesiild (j lakdsok hasznos alapteriilete minimum 50 m?.
(3) Az Lke-3 épitési Ovezetben a Pesti Ut felé az elékert mérete 3 m. A hatsdkert mérete 6 méter.
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(4) Az Lke-3 épitési dvezetben az oldalkert mérete 6 méter.
53. 8§

(1) Az Lke-4 épitési dvezetben az alabbi funkciéja épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) egy rendeltetési egységbdl allo lako- vagy tdiiléépiilet vagy
b) a helyi lakossag ellatasat szolgalod kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd éplilet vagy

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet,

(2) Az Lke-4 épitési OGvezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épliletben Gsszesen két rendeltetési egység is megengedett.

(3) Lke-4 épitési ovezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tal tovabbi egy, a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd rendeltetés akar kiilon
épiiletben is megengedett, mely épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m?-t.

54.8

c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
(1) Az Lke-4a épitési Gvezetben az alabbi funkciéju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) két rendeltetési egységbdl allo lako- és lidiilgéplilet vagy
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet vagy
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
(2) Az Lke-4a épitési dvezetben a rendeltetési egységek maximum egy épiiletben helyezhetdk el.

55. § b-ép : ben-az-alabbifunkeiéji-épiiletek,ép 5

(1) Az Lke-4b épitési ovezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhet6k el:

a) két rendeltetési egységbdl allo lako- és lidiilgéplilet vagy
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatd épiilet vagy
c) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet vagy

d) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatdsl egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgalo épllet.

(2) Az Lke-4b épitési vezetben a rendeltetési egységek maximum egy épiiletben helyezhetdk el.

56. § 4 e-5-épitési-vezetben-az-alabbi-funkeidj-epilletek,-épitmeények-helyezheték-el:
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(1) Az Lke-5 épitési dvezetben az alabbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) egy rendeltetési egységbdl allé lakod-, és udulééplitet vagy

)
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet vagy
)

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.

(2) Az Lke-5 épitési Ovezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret
kétszeresét, akkor legfeljebb egy épliiletben Gsszesen két rendeltetési egység is megengedett.

(2a) Lke-5 épitési ovezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tul tovabbi egy, a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd rendeltetés akar kiilon épliletben is
megengedett, mely épiilet brutto alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m*-t.

(3) Az bvezetben elhelyezheté még az épitési helyen belil:

a) a lakoterdiileti allattartasra vonatkozd kiiton jogszabaly elGirasainak megfeleld - maximum 20
m?-es allattarté épitmény, oly médon, hogy az a szomszédos telken allé lakdépiilettsl legalabb
10 m-re épithetd;

b) egyéb mezbgazdasagi épitmény.

szolgaloé kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épiilet, valamint egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiilet helyezhetd el.

(2) Az épitési ovezetekben nem létesithetd lizemanyagtolté allomas.

(3) Az épitési dvezetekben a kdtelezé elkertek mélysége minimum 6 méter, a minimalis hatsokert
6 méter.

(4) Gépkocsitarolo vagy gazdasagi célu épiilet csak a f6 funkcidju épiilettel egyidében vagy annak
megléte utan épithetd.

altal jelolt ingattanok terdletén.
(6)

)

(9) A nem koz(t céljara szolgdld kozteriiletekre, iparvaganyra kapu nem nyithaté. A beépités
szempontjabodl a nem kozit céljara szolgalo kozteriilet mellett allo telek nem saroktelek.

(10

(11) Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal), csak a keritéssel egybeépitve
helyezhet6 el.

(12) Az épitési Ovezetre elGirt maximalis épiiletmagassagot nem haladhatja meg az utcai
homlokzatokra szamitott érték.

(13) Az épitési dvezetekben az engedélyezett lakasszam telkenként egy épiiletben helyezhet6 el, ha
az ovezeti elGirds masképp nem rendelkezik.

(14) Telken beliil a burkolt feliillet maximum 20% lehet, kivéve alapellatast is biztosité épiilet
esetében, ahol a burkolt feliilet nagysaga a telek legfeljebb 35%-a lehet.

58. 8§

(1) Az Lke-6 épitési dvezetben legfeljebb két rendeltetési egység, de legfeljebb egy éplilet
helyezhet6 el telkenként.

(2) Az Lke-8 épitési dvezetben legfeljebb egy rendeltetési egység épitheté telkenként. Ha a
telek mérete meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét, akkor egy épliletben két
rendeltetési egység is megengedett.

59. § Az Lke-7 épitési dvezetben legfeljebb négy lakés épithetd telkenként.

60. § Az Lke-9 épitési ovezetben a rendeltetési egységek szama tovabb nem névelhetd.
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61. 8 (1) Az Lke-10 épitési Gvezetben az alabbi funkci6ju épiiletek, épitmények helyezhetédk el:

a) legfeljebb négy rendeltetési egységbdl allo, legfeljebb 2 szintes lakd (Fszt+emelet),
és Uduléépiilet, de legaldbb 1200 m’ telekméret esetén legfeljebb 6 lehet a
rendeltetési egységek szama.

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,

c) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.
(2) Az Lke-10 épitési ovezetben a patak menti telkeken a patak feléli oldal- és hatsokert min. 8 m.
62. § (1) Az Lke-11 épitési Gvezetben tovabbi lakasok nem alakithatdk ki.

(2) Az Lke-11 Ovezetben meglévé gardzsok rendeltetése nem valtoztathatd meg, és Oj gardzsok nem
épithetok.

62/A. 8

(1) Az Lke-12 épitési dvezetben az aldbbi funkcioju épliletek, épitmények helyezhetdk el:
a) a tulajdonos vagy a személyzet szamdra max. 1 lakds és
b) a helyi lakossdg elldtdsdt szolgdlo kereskedelmi, szolgaltato tevékenység.

63.
44, Falusias lakéteriilet

(1) Az Lf épitési Ovezetben az aladbbi funkcioju épiletek, épitmények helyezhetok el
amennyiben az ovezeti el6iras masképp nem rendelkezik:

a) egylakasos lakoépiilet vagy

b) egy ldlléegységes lidiilééplilet vagy

c) kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglatd épiilet vagy

d) szallashely szolgaltato épiilet és

e) kézmlipari épitmény és

f) mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény és

g) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi szocialis épulet és

h) allattartas céljara szolgald épiilet, épitmény.
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(2) 1500 m*-t meghaladé méret(i telken tovabbi egy lakas vagy iidiil6egység helyezheté el, azonban
a lako és lidiloépiiletek szama Gsszesen egy lehet.

(5) Lf-4 6vezetben 1000 m? feletti telken tovabbi egy lakas vagy UdiilGegység helyezhetd el, azonban
az épiiletek szama Osszesen egy lehet.

(7) Az Lf épitési Ovezetben csak az épitési helyen beliil helyezheté el:

a) az allattartasi rendelet elGirasainak megfeleld allattartd épitmény, mely a szomszédos telken
allo lako éplilettdl legalabb 10 m-re helyezhet6 el,

b) egyéb mezbgazdasagi épitmény.

(8) Az Lf-3 jelli falusias lakéteriilet lakoépiiletek, a mezé- és az erdGgazdasagi épitmények, tovabba
a helyi lakossagot szolgald, nem zavar6 hatasu kereskedelmi, szolgaltato és kézmdipari épitmények
elhelyezésére szolgal.

(9) A lakoéplileteket, laké funkcidt kiegészité melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan
rendeltetés céljara lehet létesiteni, mely a falusias lakéteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi elGirasokban szabalyozott krnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

(10)
(11

. ol

(13) Az Lf jell falusias lakoéteriiletre vonatkozd elGirdasok a 47. § rendelkezéseivel egyiitt
érvényesek.

(14) Az ovezetekben - a lakdteriileti allattartasra vonatkozo kiilon jogszabaly elirasainak megfelelé
- legfeljebb 20 m?-es allattartd épitmény helyezhetd el épitési helyen beliil, a szomszédos telken
allo lakoépiilettol legalabb 10 m-re.

45. Telepiiléskozponti vegyes ovezetek

65. § (1) A telepliléskdzpont vegyes épitési dvezetek teriilete lakd, intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatasi, és egyéb, lakdteriiletet nem zavard funkciok elhelyezésére szolgalnak.

.....

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési Gvezetben a lakasok hasznos alapteriilete nem lehet
kisebb 50 m?-nél, kivéve, ha az 6vezeti el6irasok masképp nem rendelkeznek.
(3) Az elékert mélysége:
a) Uj beépitési teriiletek esetén minimum 6 m lehet, ha az dvezeti eléirds masképp
nem rendelkezik.

b) a mar beépiilt valtozd méretii elGkertes teriileteken (j épités esetén a kialakult
allapothoz kell alkalmazkodni.

c) a Pesti Ut és az Ady Endre Ut melletti és a Duna Gt - 2. sz. (t és a vasit kozotti
teriileteken az elSkert mérete minimum 6 m, kivéve azokat a teriileteket, ahol a
meglevé egységes beépitési vonal ettdl az értéktél eltér.
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(5) Az épitési ovezetekben a haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(6)

(7) Az épitési Gvezetekben a telken beliil (étesitendS parkolokat a szomszédos keritést6l minimum
2,0 m-re kell elhelyezni, a 2 méteres savon tobbszintes zdldsavot kell kialakitani.

kozteriilet kialakitasa, vagy novelése céljabdl torténik.
66. § (1) A Vt-1 épitési dvezetben sorhazas beépitésl lakéépiiletek helyezheték el.

(2) Az épitési Gvezetben kialakithaté minimalis telekméretnél kisebb telkeken legfeljebb 1 lakas
rendeltetési egység, egyébként telkenként 2 lakas rendeltetési egység helyezhet6 el.

.....

30%-aig emeleti kiemelés megengedett.
(4) Sorhazi egységek csak egységes terv alapjan, egy idében épithetok.

)

(9) Az épitési ovezetekben az eldkert nagysaga kotelezéen 6 m, amely egyben épitési vonal is. A
hatsdkert legkisebb mértéke 10 m.

67. 8 (1) A Vt-2 - Vt-4 épitési ovezetekben lakoépiileten kiviil igazgatasi, kereskedelmi-, szolgéltato,
vendéglatdé, maximum 40 féréhelyes szallashely szolgaltaté (szalloda, nyugdijasotthon stb.),
oktatasi, egészségligyi és szocialis épitmények helyezhetdk el.

(2) Az elkertek mélysége az dvezetekben minimum 5 m.

(3) Az épitési dvezetekben a minimalis hatsdkert 6 méter, ha—az ovezetieldirds—masképp—nem
rendallezile

4)

(5)

(6) Gépkocsitarolé vagy gazdasagi céll éplilet csak a f6 funkcidji éplilettel egyidében, vagy annak
megléte utan épithet6.

altal jelolt ingatlanok teriiletén.

(8) A kozhasznalat(i épitményeket, kozutakat és gyalogutakat az akadalymentes kozlekedés
elGirasainak megfelelden kell kialakitani.

9)
(10)

(11) Telken beliil a burkolt feliilet maximum 20% lehet, kivéve alapellatast is biztosito épiilet
esetében, ahol a burkolt felllet nagysaga a telek 35%-a lehet.

(12) A nem kozut céljara szolgald kozteriiletekre, iparvagényra kapu nem nyithato. A beépités
szempontjabol a nem kozUt céljara szolgald kozteriilet mellett all6 telek nem saroktelek.
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(13) Hulladéktartaly-tarolé (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), csak a keritéssel egybeépitve
helyezhetd el.

68.§ (1) A Vt-2 épitési dvezetben foldszintes, vagy foldszint + tet6teres épiilet helyezhetd el.

A Vt-3 épitési dvezetben a rendeltetési egységek szama tovabb nem ndvelhetd.

69/A. § (1) A Vt-3* épitési Ovezetben 4000 m?-es teleknagysag foldtt telkenként kialakithatd
rendeltetési egységek szama 58.

(2) A Vt-3* épitési dvezetben telkenként maximum 4 épliletben az alabbi funkciok helyezhetdk el:
a) lakoépiilet
b) igazgatasi éplilet
c) kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato épiilet
d) egyéb kdzosségi szérakoztato éplilet
e) oktatasi, egészségiigyi és szocialis éplilet
f) szallas jellegl épiilet
g) sportépitmény.

(3) Vt-3* épitési dvezetben 1,5 személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden lakashoz. Az
Uttest és a telekhatar kozott1 kozteriileten is elhelyezhetd a csatlakozé telek beépitésébdl adodd
kotelezé gépjarml parkoldé maximum 1/3-a, amennyiben kozteriilet-alakitasi terv készil a
kialakitasrol.

(4) Az dvezet foldalatti épitményeire vonatkozéan az eld-, hatso- és oldalkertek minimalis mérete:
4,0m.

(5) A Vt-3* épitési dvezetben 1,5 méternél nagyobb feltoltés és tamfal is készithets. A telek
természetes terepfeliiletét az épitési helyen kiviil tereprendezéssel meg lehet valtoztatni akkor, ha
a végleges terepszint maximum 75 cm-re tér el a kdzvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez
képest.

(6) A Vt-3* épitési dvezetben a lakasok 65 %-a 40 m” feletti teriiletnagysagu lehet, a lakasok 35 %-a
50 m? feletti lehet.

(7) A Vt-3* épitési bvezetben az eld- és hatsokert mérete: minimum 6,0 m, az oldalhatar minimum
4,0 m.

70. § (1) A Vt-4 épitési Gvezetben telkenként egy épiiletben, maximum 6 rendeltete51 egység
helyezheté el. Amennylben a telek mérete eléri az 1200 m2-t, 1200 m2 felett 200 m”-enként a
rendeltetési egységek szama tovabbi egy rendeltetési egységgel novelhetd.

(2) A Vt-4 épitési dvezet telkei tovabb nem oszthatdak.

(3) A Vt-4 épitési Ovezetben lakdsonként egy gépkocsi zart gépkocsitaroloban torténd
elhelyezésérél, egy masik gépkocsi telken beliili elhelyezésérél kell gondoskodni.

71. 8 (1) A Vt-5 épitési dvezetben elhelyezhet6:
a) igazgatasi éplilet,
b) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épillet.
) sportépitmény
(2) A Vt-5 épitési dvezetben 6nalld lakdéplilet nem létesithetd.
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72. § A Vt-6 épitési ovezetben telkenként egy épiilet helyezhetd el az alabbi funkcidkkal:

a) legfeljebb 4 rendeltetési egységbdl allo legfeljebb 2 szintes lako-, és lidlldéplilet, de 1200
m? feletti telekméret esetén legfeljebb 6 lehet a rendeltetési egységek szama,

b) igazgatasi épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éplilet,
d) egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet,
e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet.
f) szallaséplilet maximum 20 f6 elhelyezésére,
g) sportépitmény.
73. § 1) A Vt-7 épitési 6vezetben telkenként egy épiilet helyezhet6 el az alabbi funkcidkkal:
a) lakééplilet,
b) igazgatasi épiilet,
c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
d) egyéb kozosségi szorakoztatd éplilet,

e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet.

(2) A Vt-7 épitési ovezetben telkenként 2 rendeltetési egység, de legfeljebb egy lakas
alakithato ki.

(1) A Vt-8 épitési ovezetben az aldbbi funkci6ju épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a) lako- és udulGépllet
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet.
(2) A Vt-8 épitési 6vezetben a rendeltetési egységek legfeljebb két épiiletben helyezhetdk el.

. s sy 7 e e .. 2z s s g s .
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(3) Vt-8 épitési ovezetben megengedett rendeltetési egységek szama
a) 3 rendeltetési egység, de legfeljebb 2 lakas
b) 2000 m? telek teriilet felett 5 rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakas

helyezheté el.

(4) A Vt-8 épitési dvezetben a szabalyozasi terven jeldlt telkeken, amennyiben a telek terlilete 1450
m*-nél nagyobb, akkor az épitési ovezet épitési telkein kivételesen 6 rendeltetési egység, de
legfeljebb harom lakas is elhelyezhetd.

75.§
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46. Intézmény teriilet

76. § (1) A Szabalyozasi Terven Vi jellel jelolt épitési Gvezet elsbsorban igazgatdsi, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés( épliletek elhelyezésére szolgal.

77. 8 (1) A Vi épitési ovezetben épiilet az alabbi funkcidkkal helyezheté el:
a) igazgatasi éplilet,
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
c) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet,
d) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
e) szallashely,

f) a dominans funkci6t szolgalé épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet
szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas,

g) a létesitmények miikodéséhez szilkséges, ahhoz kapcsolédd funkcidjl kiszolgald épiiletek,
épitmények.
78. 8§
47, Gazdasagi épitési ovezetek

.....

klszamltott legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m?-e utan legaldbb egy kornyezett(iré,
nagy lombkoronat ndvelé fat kell telepltem és fenntartani.

épitési (keresztmetszeti) szélességgel alakitandé ki.

(4) Az épitési dvezetekben a haszondllattartas céljara szolgaldé épitmény nem helyezhetd el. Az
ovezethez tartozé azokon a teriileteken, amelyekben megkezd6dott a kereskedelmi - szolgaltaté
vagy ipari tevékenység, mezdgazdasagi - allattartasi cél( épitmény nem helyezhet§ el.

(5) Uj gazdasagi teriiletek csak az Gtépitéshez sziikséges, OTEK eléirdsa szerinti kozlekedési
teriiletet is magaban foglald telekosztas utan épithetdk be.

80. § (1) A Gksz-1 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési dvezetben az aldbbi funkcibji
épliletek, épitmények helyezheték el:

a) barmely, nem jelents zavard hatas( gazdasagi tevékenységii célt szolgald épillet,

b) a gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szdmara szolgdld, legfeljebb 1 db lakas,

c) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.

(2) Az épitési ovezet terliletén a lako-, vegyes és iidiil6teriilet feléli telekhatar mentén legalabb 5 m
szélességben tobbszintes zoldsav alakitandé ki.

.....

tako, vegyes és lidiilé dvezetek felé es6 oldalkert mérete 5 10 méter lehet.

(4) Az épitési dvezet Ujonnan beépitésre kerilé telkei csak az épitési szabélyzatnak megfeleld
telekalakitas utén épitheték be, addig csak telekegyesités, telekhatar-rendezés, illetve teriiletcsere
hajthato végre.

81. §(1) A Gksz-2 kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési Gvezetben az aldbbi funkciéju
épiiletek, épitmények helyezheték el:

a) barmely, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységii célt szolgéld épiilet,
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b) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén a minimdlis elékert 6 m. A kozat feléli telekhatar mentén a

hasznalatbavételi engedély megkéréséig tobbszintes zoldsav alakitandé ki, legaldbb egyharmad
részben 6rokzold novényekbol.

(3) A lako-, vegyes és (diildteriilet fel6li telekhatar mentén a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig legalabb 10 m szélességben tobbszintes zoldsav alakitandé ki legalabb egyharmad
részben 6rokzold ndvényekbdl.

81/A. § (1) Az épitesi Ovezet teriiletén gazdasagi tevékenység céljara szolgalé épiileten beliil a
tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakés helyezhet el.

82. 5 (1) A Gip-1 ipari gazdaségi épitési Gvezetben a kérnyezetre nem jelentés hatast gyakorl6 ipari
tevékenység helyezhet§ el.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén a lakoteriiletek felli telekhatarok mentén legaldbb 10 m
szélességben tobbszintes zoldsav alakitando ki.

83. 5(1) A Gip-km ipari gazdasagi épitési Gvezetben a nagyfesziiltségii aldllomason és az
acélszerkezetgyartd ipartelepen folytatott termelési és gyartastechnolédgiai fejlesztéshez
kapcsolddo iizemi épliletek és azok kiszolgalé berendezésihez szikséges létesitmények, kiszolgald
funkciojl épliletek, valamint az informatika és hirkozlés létesitményei és berendezései helyezheték
el.

(2)
48. Udiiléteriiletek

.....

84. 5 (1) Az uduléterlletek épitési bvezetei Udiil6épiiletek és kiszolgald létesitményeik (konyha-
étterem, sportolési, kulturalis céli létesitmény, stb.), vendéglatéipari létesitmények, valamint
vendéglato rendeltetésii épiilet elhelyezésére szolgalnak. Az UdiilGteriilet épitési dvezeteiben nem
helyezhet6 el szerelési- és mihelyépiilet, valamint haszonallattartas céljara szolgalé épitmény. Az
uduloteriilet épitési Ovezeteiben nem helyezheté el szerelési- és mihelyépiilet, valamint
haszonallattartas céljara szolgald épitmény.

(2) A beépités feltétele a teljes kozmiivesitettség.

(3) Az épitési dvezet telkein Gnallé lakoépiilet nem létesithetd. Lakéfunkcié csak nem 6nalld
épiiletben elhelyezett maximum 1 db szolgélati lakasként létesithetd.

(4) Az egyes UdulStelkeken az adott épitési dvezetre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany alapjan
kiszamitott legkisebb zoldfeliilet nagysdg minden megkezdett 50 m%-e utan legalabb egy
kornyezett(ird, nagy lombkoronat noveld fat kell telepiteni és fenntartani.

(5)
(6) Oldalhataron all6 beépitési méd esetén az elhelyezendd Gj épiiletet az oldalhatartdl legalabb
0,8 m tavolséagra kell elhelyezni a 47. § betartasaval.

(7) Az elbkert mélysége:
a) Uj beépitésii teriiletek esetén minimum 6 m lehet,

b) a mar beépilt valtozé méretii elbkertes teriileteken (j épités esetén a kialakult allapothoz
kell alkalmazkodni.

(8) Az Ovezetek meglévd telkei tovabb nem oszthatéak, kivéve, amennyiben a telekosztas
kozteriiletalakitasi céllal torténik.

9)

85. § Az Uii-1 épitési vezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) idiléépuletek,
b) sportépitmények,
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c) kereskedelmi, vendéglato, kulturalis, oktatasi épliletek,
d) szallashely szolgaltatd épiiletek.
e) igazgatasi vagy egyéb irodaépiilet.
86. § Az Uii-2 épitési 6vezetben elhelyezhetd épliletek, épitmények:
a) Udiléépiiletek,
b) sportépitmények,
c) kereskedelmi, vendéglato, oktatasi épliletek és ezek kiszolgald létesitményei.
87. § Az Uii-3 iidiil6hazas épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) Uduléépiiletek,
b) kereskedelmi, vendéglato, kulturdlis, oktatasi épliletek.
88. § Az Uh-1 jelli hétvégi hazas épitési dvezetben elhelyezhetd épiiletek, épitmények:
a) legfeljebb két tidulGegységes liduléépuletek,
b) kereskedelmi, vendéglato épliletek és ezek kiszolgald létesitményei,
c) sportépitmények,
d) szallashely szolgaltato épliletek.

89.§
49, Kiilonleges teriiletek

90. § (1) A kiilonleges teriiletek épitési dvezeteibe a varos teriiletén
a) a strand (Kst),
b) a temetdk teriiletei (Kt),
c) a sportpélyak (Ksp, Ksp-Dp)
d) a sport-rekreacios teriiletek (Ksr),
e) a katasztréfavédelmi teriilet (Kkv),
f) az oktatasi intézmények (Ko-1, Ko-2, Ko-3),
g) az egészségiigyi intézmeények (Keii-1, Keli-2, Kel-3),
h) a novénykert (Kn)
i) aszallo (Ksz)

tartozik.

kozterilet kialakitasa, vagy ndvelése céljabdl torténik.
(3) Az épitési ovezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet§ el.
(4) Az épitési ovezetek teriiletén az el6kert nagysaga minimum 5 méter.

91. § (1) A Kst Kilonleges strand teriilet épitési Gvezetben sportolasi és egészségligyi céli épiiletek,
épitmények, valamint ezt kiegészitd funkcidji épiilet, épitmény helyezhetd el (szociaiis blokk,
lelatd-, oltozééplilet, kereskedelmi célu épiiletek).
(2) Az épitési Ovezet teriiletén az eldkert nagysaga minimum 5 méter, az oldalkert minimum 3
méter. Az etdkertben vendéglaté funkcidhoz kapcsolodo terasz elhelyezhet6.

kialakitani.

92. § (1) A Kt Kiilonleges temet6k teriiletei épitési ovezetben a temet6 és az ezzel a funkcidval lévé
éplilet, épitmény helyezhet6 el.
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(2) A legnagyobb épliletmagassag értéke temetdkapolna, haranglab esetén 10 m.
(3) A temeté kialakult zoldfeliileti fedettségének mértéke nem csokkenthetd.

(4) A temeté 30 m-es véddovezetének a temetd telkébe esé részén hagyomanyos temetés nem
folytathatd.

(5) Uj parcella a szomszédos telek hataratol 15 méterre létesithetd.
(6) Tomor kerités épitése esetén a kerités temet6 feléli oldalan urnafal kialakitdsa engedélyezett.

93. §(1) A Ksp Kilonleges sportpalyak teriilete épitési Gvezetben sportolasi célu épliletek,
épitmények, valamint ezt kiegészité funkcidji éplilet, épitmény helyezheté el (szocidlis blokk,
lelat6-, oltozééplilet, egészségligyi-, oktatasi és oktatast segité létesitmény). Lakofunkcid csak nem
onallo épiiletben elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd, maximum 1 db szolgalati lakas.

(2) A Ksp-Dp Kiilonleges sportpalyak - Dunapart épitési Gvezetben sportoldsi célu épiiletek,
épitmények, valamint ezt kiegészité funkcioju épiilet, épitmény helyezhetd el (szocidlis blokk,
lelatd-, oltozéépiilet, egészséglgyi-, szallas jellegl, vendéglatod létesitmény). Lakdéfunkcid csak nem
6nallé épiiletben elhelyezett szolgalati lakasként létesithetd, maximum 1 db szolgalati lakés.

(3) Az épitési vezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhetd el.
(4) Az épitési dvezet teriilete a gyalogos kozforgalom el6l nem zarhat6 el.
(5) A Ksp-2 épitési ovezetben az elékert minimalis mérete 3 m, az oldalkert minimalis mérete 1,5

funkcidju épiilet, épitmény helyezhetd el, szocialis blokk, lelato-, oltozééplilet.

(2) A Ksr Kulénleges sport-rekreacios dvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalé épitmény
nem helyezhet6 el.

(3) Belteriileten, az Gvezetben Uj zoldfeliilet kialakitdsa esetén kertépitészeti kiviteli tervet kell
késziteni.

(4) Ksr épitési bvezetben az orszagos jelentGségli védett természeti teriiletek lehatarolt teriiletétél
10 m-es tavolsaghan épitmény, illetve burkolt feliilet nem helyezheté el.

95. §(1) A Kkv Kiilonteges katasztrofavédelmi teriilet épitési Gvezetben katasztrofavédelmi
épitmények, valamint ezt kiegészit6 funkcioju épiilet, épitmény helyezhet6 el.

2)

96. § (1) A Kulonleges oktatasi intézmények teriilete épitési Gvezetekben kizarélag oktatasi épiilet,
valamint az oktatast kiegészité funkcidji épiilet, épitmény (sportlétesitmény, kollégium) és
azok  miikddésével, kiszolgalasaval kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el.

(2) Az el6kert mélysége:
a) Uj beépitési teriiletek esetén minimum 6 m lehet.

b)a méar beépiilt valtozd méretll elbkertes teriileteken U(j épités esetén az elbkert
meghatérozasa tekintetében a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni.

()

(4) Parkolok a szomszéd keritést6l minimum 2 m-re, szomszédos éplilett6l 5 m-en belill nem
létesithetdk, a 2 méteres savon tébbszintes zold sovényt kell kialakitani.

(5) Az épitési dvezet telkein 6nalld lakoépiilet nem Létesithetd. Az intézmények telkének terliletén
lakéfunkcié csak nem 6nallo épiiletben elhelyezett maximum 1 db szolgalati lakdsként létesithetd.

(6) A Ko-1 Kiilonleges oktatasi intézmények
a) allami altalanos iskolak
b) 6nkormanyzati évodak
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elhelyezésére szolgal.
(7) A Ko-2 Kiilonleges oktatasi intézmények dvezetben
a) egyhazi épiilet is elhelyezheté.
b) a meglévé rendhaz nem mindsil lakoépliletnek.
c) a vizjarta teriileteken a Duna feléli kerités csak labazat nélkiili, racsos, vagy fonatos tehet.

d) a Duna feldli rézsiin a természetkozeli allapot artéri erdét fenn kell tartani, potlasként csak
a parton 6shonos névényzet telepithetd.

(8) A Ko-3 Kiilonleges oktatadsi intézmények Ovezetben az alabbi felsorolt funkciéju épiiletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) egyhazi, oktatasi éplilet,
b) sportépitmény,
c) oktatasi célu tevékenységet kiszolgalo létesitmények.
(9) Mas épitmények az épitési ovezet teriiletén nem helyezhetdk el.

96/A. 8 (1) A Ko-4 Kulonleges oktatasi intézmények épitési Ovezetben kizardlag oktatasi,
egészségligyi éplilet, valamint az oktatast kiegészité funkcidja éplilet, épitmény (sportlétesitmény,
kollégium) és azok miikodésével, kiszolgalasaval kapcsolatos létesitmények helyezhetdk el.

(2) A Ko-4 épitési ovezetben az elékert mélysége minimum 6 m lehet.

(3) Parkolok a szomszéd keritést6l minimum 2 m-re, szomszédos lakdépiilettl 5 m-en beliil nem
létesithetdk, a 2 méteres savon tobbszintes zold sovényt kell kialakitani.

(4) A Ko-4 épitési dvezetben 6nalld lakééplilet nem Létesithetd. Az intézmények telkének teriiletén
lakéfunkeid csak nem 6nallod épliletben elhelyezett maximum 1 db szolgélati lakasként étesithetd.

(5) A Ko-4 épitési ovezetben elhelyezhetd:
a) altalanos iskola
b) 6voda
c¢) bolcséde
96/B. § (1) A Ko-5 épitési ovezetben elhelyezhet6:
a) iskola
b) sportcsarnok
c) uszoda
d) egyéb sportlétesitmény.

97. §(1) A Kel Kiilonleges egészségligyi épitési dvezetek teriilete kizarolagosan egészségiigyi
funkciok és kiszolgald étesitményeik elhelyezésére szolgal. Egészségiigyi funkcidnak tekintendd a
gyermek- és az id@sotthon, a kérhaz, a rendeldintézet, a gyogyszalld, a szanatorium.

(2) Az el6kert mélysége az dvezetekben (j beépitési teriiletek esetén minimum 6 m lehet.
(3)

(4) Parkolok a szomszéd keritését6l minimum 2 m-re, szomszédos épiilettél 5 m-en belil nem
létesithet6k, a 2 méteres savon tobbszintes zold sévényt kell kialakitani.

(5) Az épitési dvezet telkein 6nalld lakdépiilet nem létesithetd. Az intézmények telkének teriiletén
lakofunkceié csak nem dnallé épliletben elhelyezett maximum 1 db szolgélati lakasként létesithetd.

98. §(1) A Keli-1 Kiilonleges egészségligyi épitési Gvezetben az alabbi funkciéju épliletek,
épitmények helyezhetdk el:

a) egészségligyi, szocialis éplilet,

b) sportépitmény.
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(2) A Keii-1 dvezet teriiletén az ellatottak részére kialakitott otthonhaz nem mindsiil lakéépiiletnek.

99, §(1) A Keli-2 Killonleges egészségligyi épitési Ovezetben egészségiigyi teriiletek
épliletei, épitményei, valamint ezt kiegészitd funkcidoju épliletek, épitmények helyezhetdk el.

(2) A nyugdijasotthon nem minésul lakéfunkcionak.

legkésébb a teriilet beépitéséig el kell végezni.

100. § (1) A Keii-3 Kiilonleges egészségligyi épitési Ovezetben egészségligyi és oktatasi jellegl
gyermekintézmények helyezhetdk el.

(2) A Keii-3 épitési ovezet telkei tovabb nem oszthatdk.

101. § (1) A Kn Kilonleges novénykert épitési Gvezetben oktatasi-, kulturalis funkcio és ezek
kiegészit6 létesitményei helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezet telkén lakoépiilet nem létesithetd.
(3)

(4) Az épitési Ovezet helyi jelentéséggel védett természetvédelmi teriilet, a vonatkozd
onkormanyzati rendelet betartasa kotelez6.

(5) A terlilet északi részén a meglévé természetkozeli allapotd artéri erdét fenn kell tartani,
poétlasként csak a parton Gshonos novényzet telepithetd.

(6) A teriileten ,,ex lege” védett forrasok talalhatdak, ezek kdrnyezetét érintetleniil kell hagyni.
(7) Minden épitési munkahoz a természetvédelmi hatésdg hozzajarulasa sziikséges.

102. §(1) A Ksz Kiilonleges szallo épitési Ovezetben szallashely-, egészségiigyi-, oktatdsi-,
szolgéltato, valamint ezeket kiegészitd funkcioju épiilet, épitmény helyezhetd el, a lakoteriiletet
nem zavaré médon.

(2) A Ksz épitési ovezet teriiletén a tulajdonos és a hasznalé szamara, nem 6néllé épliletben 1 db
lakas helyezheto el.

103.§ (1)
Xl. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek

104. § (1) A Szabalyozasi Terv a teleplilés teriiletén a beépitésre nem szant teriileteket sajatos
hasznalatuk szerint a kovetkezé ovezetek kozé sorolja:

a) Kozlekedési teriilet

aa) Kozuti kozlekedési teriilet ovezete (KOu)

ab) Kotottpalyas kozlekedési teriilet Gvezete (KOKk)
b) Zoldteriilet

ba) Kozpark ovezete (Zkp)

bb) Kozkert ovezete (Zkk)
c) Erdéteriiletek

ca) Védelmi erdéteriilet ovezete (Ev)

cb) Gazdasagi erdéteriilet ovezete (Eg)
d) Mezbgazdasagi teriiletek

da)  Altaldnos mezégazdasagi teriilet dvezete (M&)

db) Kertes mezdgazdasagi teriilet ovezete (Mk)

e) Vizgazdalkodasi tertilet:
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ea) Vizfelszin dvezete )
eb) Vizfolyasok, csatornak és alldvizek parti savjai (Vf)

f) Természetkozeli teriilet (Tk)

g) Kiilénleges beépitésre nem szant terilet
ga) Banyateriilet ovezete (Kb-B)
gb) Burkolt vagy fasitott kozteriilet vezete (Kb-Kt)
gc) Zoldteriilet (Kb-Z)

51. A kozlekedési ovezetek és kozmiivek teriilete

105. § (1) A kozlekedési Gvezetbe tartoznak a meglévé és tervezett kozutak, a vaslti teriiletek a
hozzajuk csatlakozo kozlekedésiizemi létesitmények terlletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A varos teriiletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terv
szerint kell kialakitani.

(3) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliill a kozlekedési létesitmények, a
kozmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitds (ndvényzet) telepithetd.

(4) A teleplités kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) M2 autépélya: KOu-A dvezet: K.I.

b) M2 f6ut (meglévd): K.I.

c) A 2. sz. foéut belteriileti szakasza: B.lll.b.

d) A kbzigazgatasi teriileten athaladd Gsszekots- és bekotbutak:
da) kiilteriileten K.V.,
db) belteriileten B.1V.b.

e) Belteriileti gy(jtéutak: B.V.c.

f) Egyéb teleplilési utak, utcak: B.Vl.d.

(5) Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek véddsavija a kozlekedési szakhatéség és a létesitmény
kezelGjének hozzajarulasaval hasznalhatd fel. A védéteriiletek értékei kiilterlileten az Uttengelytél

mérve:
a) gyorsforgalmi orszagos f6ut és nyomvonala mentén 100-100 m.

b) az alsébbrendii orszagos kdozutak mentén 50-50 m. Ezen beliil kerités az Uttengelytdl 20 m-re,
éplilet 30 m-re helyezhet6 el.

(6) Kulteriileti mezé- és erdégazdasagi lizemi utak, diiléutak esetén az Ut tengelyét6l mért 15-15 m-
en belill épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(7) A tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositandok az
adottsagokhoz alkalmazkodé médon: KOu-A:

a) autdpalya: min. 60 m KOu:

b) féat: 40,0 méter, min. 20,0 - 25,0 m,

¢) gy(ijté ut: 22,0 méter, min. 16,0 - 20,0 m,

d) lakdutca: 12,0 méter (legfeljebb 10 telket kiszolgald lakéutca esetében min. 8,0 méter)

e) a kiilteriileti kbzutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. (amennyiben az érintett teriiletre
szabalyozasi terv nem késziil, az Uj szabalyozasi szélességet a jelenlegi kozteriilet tengelyétél
szimmetrikusan kell biztositani)

f) barmilyen, teherforgalmi kiszolgald szerepet ellaté koz- és magandt szamara legalabb 12 m
épitési (keresztmetszeti) szélességet kell biztositani.
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(8) A Dunaparti sétalt minimalis szélessége 2,5 méter. A sétalton 100 m-enként pihendoblot kell
kialakitani, ahol ezt a terepviszonyok megengedik.

9)

(10)

(11) Az (j vallalkozasok, jelentésebb forgalomkeltd létesitmények aldtamaszto forgalmi méretezés
alapjan létesithetdk.

(12) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon allo beépitéssel, max. 7,5 m-es épliletmagassaggal
és legfeljebb 10 %-os beépitetiséggel létesithetd a kozlekedést kiszolgalo épiilet.

(13) A KOk dvezethez sorolt vasGtiizemi teriiletek, vasiti palyatestek és vasGtallomas 50 m-es
védatavolsagan beliil elhelyezni tervezett nem vas(ti épitmények létesitéséhez a vasuti felligyelet
szakhatdsagi hozzajarulasa sziikséges.

(14) A vasut teriiletén (j rendeltetési egység nem létesiilhet. A meglévé lakdépiiletek beépitett
alapteriilete lakasonként maximum 120 m? bruttd beépitett alapteriiletre béviilhet.

(15) Uj kozforgalom elél el nem zart maganut legalabb 6,0 m szabalyozasi szélességgel alakithato ki.

(16) 6 méteres szabalyozasi szélességgel Ut legfeljebb 3 telek kiszolgalasara létesitheté és csak
vegyes hasznalat Gtként alakithato ki.

(17) Négy-nyolc telek megkozelitésére min. 8 m szabalyozasi szélességli utat kell kialakitani.
(18) Nyolcnal tobb telek megkozelitésére min. 12 m szabalyozasi szélességli utat kell kialakitani.
52. Zoldteriiletek

.....

illetve vizgazdalkodasi Ovezetekben (j zoldfeliilet létesitését, illetve meglévé fel(jitasat - a
teriiletfelhasznalasi valtozas jellegétdl fliggben - kertépitészeti kiviteli-, tajrendezési- vagy
rekultivacios terv alapjan kell elvégezni.

(2) Az egyes épitési Ovezetekre, az Ovezetekre eldirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitdsanal

novényzettel fedett teriiletként csak a szilard burkolatlu feliletek nélkili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes vetiiletii teriilete vehetd

szamitasba.

(3) A védézold savok telepitésénél tobb szintl novényallomanyt (fak és cserjék) kell kialakitani. A
telepitéshez elsGsorban a tajra jellemz6, honos fa- és cserjefajok hasznalhatok. A telken belil
létesitend6 védozold savon beliil legfeljebb 5%-os teriileti aranyban helyezhet6 el épitmény és
alakithatd ki egyéb burkolt feliilet.

(4) Kozteriileten vagy kozhaszndlat céljara atadott maganteriileten lévé fasor fenntartasat, a
hianyzé elemek pétlasat - a kornyezeti hatasok figyelembe vételével kell elvégezni.

(5) Beépitésre nem szant terlileten, a kozlekedési és kozmiovezetek teriiletét kivéve, az (j
zoldfelliletek fas szaru novényallomanyanak telepitésénél elsésorban a tajra jellemzé, honos fa-és
cserjefajok hasznalhatok.

(6) Erdé- vagy mezbgazdasag teriileteken és egyéb novényzettel fedett teriileteken dvezetvaltozas
esetén, az adott teriilet igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mUvelési agnak megfelelé
novényi fedettség fenntartasat.

(7) A zoldterlileti dvezetbe tartozé telek nem oszthatdé meg, kivéve koz-, vagy sportcéll teriilet
alakitasa, vagy bévitése céljabol. Az azonos Gvezetbe tartozo telkek egyesithetdk.

8)
(9) A zoldterileti 6vezetekben haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

107. § (1) A Zkp-1 Zoldteriilet intenziv kozparkok ovezetben a pihenést és testedzést szolgald
épitmény (sétalt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglaté épiilet, valamint a
teriilet fenntartasahoz szilkséges épiilet helyezhetd el.

(2)
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(3) Az dvezet telkein a kozparkokat legaldabb 70%-os novényzeti fedettséggel kell kialakitani. Az
épitésnél, felGjitasnal alkalmazhato legkisebb zoldfeliileti arany mértéke is 70%.

(4)
(5) A Zkp-1 Gvezetben a Szabalyozasi Terv szerint a magteriilet és az Skologiai folyosé altal érintett
teriiletrészen éplilet, épitmény nem helyezhet? el.

108. § (1) A Zkp-2 Zoldteriilet extenziv hasznalatl kozparkok teriilete dvezetben a pihenést és
testedzést szolgald épitmény (sétalt, pihenéhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.), vendéglato
éplilet, valamint a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetd el.

@)

(3) Az ovezet telkein a meglevé kozparkokat legaldbb 75%-os novényzeti fedettséggel kell
fenntartani. Az (j épitésnél, fellijitasnal alkalmazhato legkisebb zéldfeliileti arany mértéke 90%.

(4) Az ovezethez tartozd zoldfelilletek fenntartdsa soran biztositani kell a teriiletén talalhatd
természeti értékek maradéktalan megovasat, a teriiletre vonatkozd természetvédelmi kezelési terv
érvényesitését.

(5) A Zkp-2 dvezetben a Szabalyozasi Terv szerint a magteriilet és az okologiai folyoso altal érintett
teriiletrészen épiilet, épitmény nem helyezheté el.

109. § (1) A Zkp-t Zoldteriilet természetvédelmi parkok teriilete dvezetben fenntartandoé legkisebb

zoldfeluleti arany mértéke a természeti allapotnak megfelelé (K), rendezés, fel(jitds esetén
legaldbb 95% zoldfeliileti fedettség biztositando.

(2) Az Ovezetben épiilet, melléképitmény csak a természetvédelmi hatdsdg elbzetes
hozzajarulasaval helyezhetdk el.

(3) Az 6vezethez tartozd zold- és vizfelilletek fenntartasa, hasznalata soran biztositani kell a
terileten taldlhaté természeti értékek maradéktalan megovasat, a teriiletre vonatkozd
természetvédelmi kezelési terv érvényesitését.

(4)
110. § (1) A Szabalyozasi Terven Zkk jellel jelolt Zoldteriilet kdzkert dvezet allanddan novényzettel

fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megérzését, javitasat, oOkologiai rendszerének
védelmét, a pihenést, testedzést szolgald 1 ha-nal kisebb kozteriilet.

(2) Zkk Gvezetben a pihenést és testedzést szolgalo, épliletnek nem mindsiilé épitmény helyezhet6
el.

(3) Zkk 6vezetben éplilet nem helyezhetd el.
53. Erdéteriiletek

111. 8§ (1) Az azonos dvezetbe tartozo erdoéteriileti telkek dsszevonhatok.

(2) Az erdé oOvezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu folditként és egyuttal kozteriiletként
nyilvantartott terliletekre a rendelet KOu jel(i kozlekedési Ovezetekre vonatkozd eldirasai

vonatkoznak.

(3) Az erdéteriiletek a korzeti erdéterv alapjan allé erdészeti lizemterveknek megfeleléen tartandok
fenn.

112. § (1) Az Eg Erdéteriiletek gazdasagi céll Gvezethez tartozo erdéteriiletek teriiletét min. 85 %-
ban fadlloménnyal kell betelepiteni, fennmaradd, nem kivett részitket gyepes és cserjés feliiletként
kell kialakitani.

(2) Uj novényallomany telepitésénél elsdsorban 6Gshonos fajok hasznalhatok. Az Gvezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszteriilet max. 5%-an szantd mivelés alakithaté ki, mely vadfoldként
funkcionalhat.

(3) Az bvezet 10 ha-t meghalad6 méret(i telkei az erdogazdalkodashoz sziikséges gazdasagi épiilettel
épithetdk be.



GOD i o 48 HESZ FELULVIZSGALATA
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

(4) Gazdasagi épiilet elhelyezése esetén az épiilet legfeljebb 2 lakascélu egy turisztikai-vendéglato
rendeltetési egységet is magaban foglalhat.

(5) Az Ovezet teriiletén a szennyvizcsatorna haldzat kiépitésének hidnya esetén, a csatornahalézat
potlasara a szennyviz elszikkadasat kizaré kozm(ipotlé miitargyat vagy berendezést kell alkalmazni a
szakhatdsagok altal engedélyezett kivitelben.

(6) A fentieken tul erdészeti szakhatdsagi engedély alapjan a vadgazdalkodashoz - vadvédelmi
kerités, vadles, stb. - és az erdei turizmushoz sziikséges épitmények - pl. es6beallo, stb. - is
létesithetdk.

(1) Az Ev Erdéteriiletek véderé Ovezetében csak az erds- és vadgazdalkodashoz sziikséges
épitmények - vadvédelmi kerités, vadetetd, stb. létesitheték, tovabba pihenést és
testedzést szolgdld épitmény (sétalt, pihendhely, tornapdlya, gyermekjatszotér stb.)
valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épiilet ethelyezhet6. Az Gvezetben egyéb
funkcioju épiilet nem létesithetd.

(2) Az dvezet erdéteriileteinek, véderdGinek és véd6- zoldsavjainak, fasitasainak teriiletét min. 90
%-ban faallomannyal kell betelepiteni, fennmaradd résziiket gyepes és cserjés fellletként lehet
kialakitani.

(3) Uj novényallomany telepitésénél elsésorban &shonos fajok hasznalhatok. Az Gvezetben
vadgazdalkodas esetén az Osszteriilet maximum 5%-an szanté6 mivelés alakithaté ki, mely
vadféldként funkcionalhat.

114, § (1) Az Ev-t Védett erdéteriiletek Ovezetben csak az erdd- és vadgazdalkodashoz sziikséges
épitmények - vadvédelmi kerités, vadetetd, stb. - és a természetvédelemhez sziikséges épitmények
létesithetdk.

(2) Az ovezet erdéteriileteinek teriiletét a természetszerdi tarsulasnak megfelelé faallomannyal kell
fenntartani, fennmarad6 résziiket gyepes és cserjés feliiletként lehet kezelni.

(3) Uj novényzet telepitésénél kizarolag allomanytipusnak megfelelé Gshonos fajok hasznalhatok. Az
Ovezetben lltetvény, kert, szantd, vadfdld, valamint Gj kivett miivelési &gl teriilet nem alakithaté
ki.

54. Mezdgazdasagi teriiletek

115. § (1) A mezdgazdasagi Ovezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezlgazdasagi Ovezetekben elsGsorban e mezdgazdasagi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhet6k el, azonban az Ovezeti
elirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakdépiilet is épithetd. A
mezdgazdasagi terilleten a kézmlivek és a kozmlipotlo létesitmények épitményei korlatozas nélkiil
elhelyezhetbek.

(2) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legelé) vagy nadas miivelési agi
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
muivelésbdl kivehetd résszel nem rendetkezik.

(3) Az dvezetek teriiletén épiilet, épitmény csak szabadon alléan helyezheté el. Az az ingatlan
épitheté be, melynek szélessége legalabb 20 m, hossza legalabb 40 m. Az épiiletek elhelyezésénél
legaldbb 10 m mélységli elGkertet, minimum 5 méter széles oldalkertet és 20 m mélységi
hatsokertet kell biztositani.

(4) A meglevé, épitési és hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé épllet fenntarthatd,
szintterileti és épliletmagassagi ndovekedést nem eredményezé modon feldjithato, abban az esetben
is, ha a fenti beépitési szabalyoknak nem felel meg.

)
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(6) Az Ma-1 Ovezetbe sorolt teriiletek kivételével a mezdgazdasagi dvezetek barmelyikébe es6,
mezbgazdasagi mlivelési agban nyilvantartott teriilet igénybe vehetd birtoktest oOsszteriiletébe
torténé beszamitasnal, fiiggetleniil attdl, hogy az Ovezetben birtokkdzpont kialakitasa
engedélyezett, vagy sem.

(7) A teriileten beépitésre alkalmas telkenként, illetve birtokkozpontonként maximum 2 lakas
épitheté.

(8)

116. § (1) Az Ma-1 Altaladnos mezégazdasagi (tavlatilag funkciot valtd, mezégazdasagi épitmények

elhelyezését korlatozottan megengeddé mezdgazdalkodasi teriiletek) dvezetben beépithetd legkisebb
foldrészlet és a létesithet6 beépités f6 paramétereit a 11. tablazat eldirasai tartalmazzak:

(2) A beépitésnél alkalmazhato legkisebb zoldfellileti arany (a mezégazdasagi teriiletek zoldfeliileti
aranya a telek oOsszteriiletének és miivelésbél kivett teriiletének kiilonbozete alapjan szamitott
érték) mértéke 95%.

(3) Az Ovezetben csak a mezbgazdasagi termelés és a haszonallattartas épiiletei, épitményei
helyezheték el, a kiilon jogszabalyban meghatarozott, kiilteriileti lakott helyekre vonatkozé
kornyezeti hatarértékeket meg nem haladé hatasu tevékenység (haszonallattartas) folytathatd.

(4)

(5) Az allattartashoz szilkséges gazdasagi épitmények épitéséhez és az alkalmazott allattartasi
technolégia miikodtetéséhez legalabb a kornyezetvédelmi, a koz- és allategészségiigyi illetve a
vizligyi hatosag hozzédjaruldsat be kell szerezni.

(6) Az dvezetben birtokkdzpont nem létesithetd, telkei birtoktestbe nem szamithatoék be.

(7)

117. §(1) Az Ma-2 Altaldnos mezdgazdasagi (mezégazdasagi termelést szolgalé épitmények
elhelyezését is megengedé tartésan mlivelésben maraddé mezdgazdalkodasi teriiletek) Gvezetben
beépithetd legkisebb foldrészlet és a étesithetd beépités f6 paramétereit a 11. tablazat elgirasai
tartalmazzak.

(2) Az Ovezetben a mezbgazdasagi termelés épitményei és a haszonallattartas épiiletei helyezhetdk
el, valamint az altaldnos épitési feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet és az agrarturizmus
kiszolgdlé rendeltetési egységei is létesithetdk. A lakdépiiletben legfeljebb két lakas létesithetd. A
lakdépiilet (épliletrész) bruttd alapteriilete nem haladhatja meg az Gvezetben meghatarozott
maximalis beépithetbség 50%-at.

(3) Az bvezetbe tartozé telken csak akkor helyezheté el lakoépiilet, ha:

a) a mezbgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi engedéllyel
is rendelkezik,
b) a mezégazdalkodasi céli gazdasagi épitménnyel egyidejlileg éplil meg, tehat lakoépilet nem
épithet6 onalléan.
(4) Az ovezet teriiletén a helyi allattartasi rendeletnek megfelelé kilteriileti lakott helyekre
vonatkozé kornyezeti hatarértékeket meg nem haladé hatasi tevékenységek folytathatdk
(haszonallattartas).

&)
(6) Beépités esetén a biztositandd eld- és oldalkert minimalis szélessége 10 m.
(7) Az dvezet legalabb 30.000 m>-t elérd teriiletd telkein a mar meglévé beépités fenntarthatd,

Ujjaépithetd, de tovabbi alapteriilet- és épiiletmagassag novekedést eredményezé bdvités,
(hozzaépités, emeletraépités) csak az 50.000 m*-t eléré teriilet(i telkeken megengedett.

(8) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények épitéséhez és az alkalmazott allattartasi
technoldgia miikodtetéséhez legaldbb a kornyezetvédelmi, a koz- és allategészségiigyi illetve a
vizligyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

(9) Az ovezetben a meglevé mivelési agak megvaltoztatdsa mas mezdgazdasagi agba vagy
erdéteriiletbe valo atsorolasra korlatozas nélkiil kezdeményezhetd, a gyep-, nadas és erdéteriiletek
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kivételével. Az Gvezet gyep-, nadas és erdé miivelési agba sorolt alrészletein épiilet, épitmény nem
helyezhetd el.

(10) A mlivelési ag valtoztatast az atlagosnal gyengébb adottsagu teriileteken az extenzivebb, az
atlagosnal jobb adottsagu teriileteken az intenzivebb iranyba kell tamogatni.

(11) Az bvezetben a Szabalyozasi Terven lehatérolt magteriilet és 6kologiai folyoso teriiletén éplilet,
épitmény nem helyezhet§ el.

118. § (1) Az Ma-3 Altaldnos mezdgazdasagi Ovezet kisebb parcellas altaldnos mezégazdasagi
teriiletek 6vezetben a létesithetd beépités f6 paramétereit a 11. tablazat tartalmazza.

(2) Az Ma-3 dvezetben elhelyezhetd:
a) a mezbgazdasagi termelés, novénytermesztés épitményei,
b) foliasatrak,
c) gazdasagi épliletek,
d) az agrarturizmus kiszolgalé rendeltetési egységei,
e) rekreédcios céla allattarté épitmények (pl. loistalld, lovarda)

(3) Az dvezetben legfeljebb kétlakasos lakoéplilet is épithetd, amennyiben a mezbgazdasagi célu
gazdasagi épitmény mar megépiilt vagy a lakoépiilettel egyiitt hasznalatba veszik. A lakéépiilet
(épliletrész) brutté alapteriilete nem haladhatja meg az Ovezetben meghatarozott maximalis
beépithetdség 50%-at.

(4) A mar meglévd beépités fenntarthatd, felujitas, bovités (hozzaépités, emeletraépités), illetve
elbontas esetén az (j éplilet épitése csak az dvezeti elGirasokban megengedett mértékig lehetséges.

(5) Az ovezet telkeinek Uttal hataros legaldbb 10 m szélességli része nem épitheté be. Amennyiben
a kozlekedési elGirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, ugy a nagyobb érték betartasa a
kotelezé.

(6) Az allattartashoz sziikséges épitmények épitése, a tarthato allatfajtak és allatlétszam a kiilon
jogszabalyban meghatarozott feltételek szerint folytathato.

119. § (1) Az Ma-4 Altaldnos mezégazdasagi Ovezet az Okolbgiai halézatot érinté &ltalanos
mezégazdasagi terliletek, mezdgazdasagi termelést szolgalé épitmények, foliasatrak elhelyezesét
megenged? teriiletek.

(2) Az oOvezetben elsésorban a mezbgazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az
agrarturizmus kiszolgald rendeltetési egységei, rekreacios célu allattarté épitmények (pl. Loistallo,
lovarda) helyezhet6k el. A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szadmara szolgald, legfeljebb 1 db lakds alakithaté ki, legfeljebb az
ovezetben meghatarozott maximalis beépithetdség 50%-nak megfeleld alapteriilettel.

(3) Az okologiai folyosd teriiletén a természetkozeli allapot fenntartandd, Gj épiilet csak az
Okoldgiai folyosd természetvédelmi szempontbdl kevésbé értékes, szantoé besorolasi teriileten,
helyezheté el. Az Gvezetben a meglevé gyep és nadas miivelési agak megvaltoztatdsa nem
kezdeményezhet6. Az Gvezet gyep-, nadas és erdé mivelési agba sorolt alrészletein épiilet,
épitmény nem helyezhetd el.

(4) A mar meglévé beépités fenntarthatd, felljitas, bovités (hozzaépités, emeletraépités), illetve
elbontas esetén az Uj épiilet épitése csak az ovezeti elGirdsokban megengedett mértékig lehetséges.

(5) Az Ovezet telkeinek Gttal hatdros legalabb 10 m szélességli része nem épithetd be. Amennyiben
a kozlekedési eldirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, igy a nagyobb érték betartasa a
kotelezo.

(6) Az allattartashoz sziikséges épitmények épitése, a tarthatd allatfajtak és allatlétszam a kiilon
jogszabalyban meghatarozott feltételek szerint folytathatd. .

120. § (1) Az Mk-1 Kertes mezbgazdasagi (kisparcellds mezdgazdasagi teriiletek, mezégazdasagi
termelést szolgdlo épitmények, foliasatrak elhelyezését megenged6 teriiletek) OGvezetben
kialakithaté legkisebb foldteriilet 1500 m?, a beépithetd legkisebb foldteriilet 3000 m?, a létesithetd
beépités f6 paramétereit a 11. sz. tablazat elGirasai tartalmazzak.
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(2) Az dvezetben kizarolag a mezdgazdasagi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek helyezhetdk
el, lako- Uidiilé- és egyéb funkcidju épiilet nem épithetd.

(3) A mar meglévd beépités fenntarthatd, felujitds, bdvités (hozzaépités, emeletrdépités), illetve
elbontas esetén az (j épiilet épitése csak az ovezeti elGirasokban megengedett mértékig lehetséges.
(4) Az dvezet telkeinek Gttal hatéros legalabb 10 m szélességii része nem épitheté be. Amennyiben

a kozlekedési eldirasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, Ggy a nagyobb érték betartasa a
kotelez6.

(5) Az allattartashoz szilkséges gazdasagi épitmények a kiilon jogszabalyban meghatarozott médon
épithetok.

(6) Az bvezetben a Szabalyozasi Terven lehatarolt magteriilet és 6koldgiai folyosé teriiletén épillet,
épitmény csak a természetvédelmi hatosag elézetes véleménye alapjan helyezhetd el.

121. § (1) Az Mk-2 kertes mezégazdasagi (kisparcellas mezdgazdasagi terliletek, mezdgazdasagi
termelést szolgalo épitmények, foliasatrak elhelyezését megengedé teriiletek) dvezetek meglévd
telkei Osszevonhatdak, de tovabb nem oszthatdak, kivéve, amennyiben a telekosztas kozteriilet-
alakitasi céllal torténik.

(2) Az dvezet 3000 m*-t meghaladd méretii telkein elhelyezheték a mezogazdasagl termelés
épitményei, gazdasagi épiiletek, ezek mellett lako funkci6ju épiilet a 6000 m?-nél nagyobb telkeken

épithetd. A lakéépiletalapterilete lakdépiiletnek a telek beépitettsége szempontjabdl szamitott
brutto alapteriilete nem haladhatja meg a telekteriilet 1,5%-at.

(3) A mar meglévd beépités fenntarthato, fel(jitds, bévités (hozzaépités, emeletraépités), illetve
elbontés esetén az Uj épiilet épitése csak az dvezeti elGirasokban megengedett mértékig lehetséges.

(4) Az ovezet telkeinek uttal hataros legalabb 10 m szélességli része nem épithetd be. Amennyiben
a kozlekedési elGirdsok ennél nagyobb tavolsag betartasat irjak eld, gy a nagyobb érték betartasa a
kotelezé.

(5) Az Allattartashoz sziikséges épitmények épitése, a tarthato allatfajtak és allatlétszam a kiilon
jogszabalyban meghatarozott feltételek szerint folytathato.

122. § (1) Birtokkdzpont csak az Ma-2, Ma-3, Ma-4 és Mk-2 jell dvezet teriiletén hozhato létre,
legalabb 1 ha méretli mezégazdasagi rendeltetési telken, amennyiben a birtoktesthez tartozé
mezdgazdasagi teriiletek Gsszessége meghaladja a 3 ha-t.

(2) A birtoktest terliletébe beszamithaté mezégazdasagi teriileteknek teljes egészében God
igazgatasi terliletéhez kell tartozniuk. A birtokkozpont telke altaldanos esetben a varos tervezett
belteriileti hataratol legaldbb 200 m-es tavolsagra hozhatéd létre, kivéve, amennyiben a
birtokkozpont létesitésének feltételeként eldirt Telepitési tanulmanyterv varosi kézérdekbél ettél
eltérd tavolsagot hataroz meg.

(3) Birtokkdzpont Telepitési Tanulmanyterv alapjan alakithaté ki, a birtokkdzpont maximalis
beépithetésége 30%.

(4) Amennyiben a birtokkdzpont telke a tervezett belteriileti hatartél 1000 m-es tavolsagon beliitl
létesiil, a birtokkdzpont gazdasagi rendeltetésli éplilete, épitménye (istalld, takarmanykeverd,
tragyatarolo, silozo, komposztalo, stb.) a tervezett belteriileti hatartol legalabb 200 m-re
helyezheté el.

(5) A birtokkdzpont teriiletén a birtoktest miveléséhez szilkséges gazdasagi épiilet mellett egy,
legfeljebb 2 lakasos lakéépiilet is épithetd, az alabbi elGirasoknak megfelelden:

a) az épliletmagassag maximum 5,0 m lehet,
b)

(6) Az bvezetre a fent nem szabalyozott témakorokben az Ma-2 dvezeti elGirdsok - a 117.§ (3-10.)
bekezdései - is vonatkoznak.

(7) A birtokkozpont beépitésénél alkalmazhaté legkisebb zoldfellleti ardny mértéke 60%.

123.8 (1)
55. Vizgazdalkodasi teriilet
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124. 8 (1) AV Vizfolydsok meder és part teriilete 6vezetbe a Duna, a kisvizfolyasok, allévizek meder
és parti sav teriilete, valamint a vizml(iteriiletek tartoznak. Az dvezetben csak a vizgazdalkodasi
létesitmények, illetve a vizek védelmét szolgéld létesitmények helyezheték el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten jellemzéen gyepteriiletként alakithaté ki.
(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetdk.

(4) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok folyamatos karbantartasarol, tisztitasarol a tulajdonos
és az lizemeltetd koteles gondoskodni.

(5) A vizfolyasok természetes és természetkozeli allapotl partjait - a vizes élShelyek védelme

,,,,,

alkalmazni.

(6) A vizfolyasok, vizes élohelyek természetes és természetkézeli allapot( (part)szakaszai melletti,
a parttol szamitott 100 méteren beliili terlileteken a vizekre és a vizben él§ szervezetekre veszélyes
vegyi anyagok (ndvényvédé szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(7) A vizm({ teriileteken érvényesiteni kell a vizek mennyiségi és mindségi védelmét szolgald
kornyezetvédelmi elirasokat, biztositani kell a vizm(vek, kutak biztonsagos iizemelésének
feltételeit. A vizm(teriiletek legaldabb 85%-ban zoldfeliiletként - elsésorban erdé - és gyepes
teriiletként-tartandok fenn, a vizmiteriileteken taldlhatd természeti értékek védelmének

biztositasaval.
56. Természetkozeli teriilet

125. § (1) Természetkozeli teriilet a Szabalyozasi terven Tk jellel jeldlt beépitésre nem szant
ovezet.

(2) A Tk jell Természetkozeli teriileten épliletet, épitményt elhelyezni nem lehet.
57. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek

126. § (1) A Kb-B dvezetben banyateriiletek, valamint ezt kiegészité funkcidja épiilet, épitmény
helyezhet6 el.

(2) A Kb-B 6vezet teriiletén haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet§ el.

127. § (1) A Kb-Kt Kiilonleges burkolt, vagy fasitott kozteriilet ovezetbe tartozé telek nem oszthaté
meg, de azonos Ovezetbe tartozo telekkel egyesithetd.

(2) A Kb-Kt dvezetben a pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), vendéglaté éplilet, valamint a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épiilet
helyezhetd el.

(3)
(4) A Kb-Kt ovezet telkein a zoldfeliileteket legaldbb 20%-os ndvényzeti fedettséggel kell
kialakitani.

128. 8 A Kb-Z jelli dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet§ el.
129.§
HARMADIK RESZ
Zar6 rendelkezések
130. § (1) E rendelet 2017. januar 9. napjan lép hatélyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyz6 a helyben szokasos médon gondoskodik.
(3) A rendeletet a hatélyba lépését kdvetben indulé ligyekben kell alkalmazni.

Marko  Jozsef Dr. Szinay Jozsef
polgarmester cimzetes fGjegyz6
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Kihirdetési zaradék:

A rendelet a Godi Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifiiggesztéssel 2016. december 9
napjan kihirdetésre keriilt. A kihirdetés idétartama 30 nap.

Dr. Szinay
Jozsef

cimzetes
féjegyz6

2. melléklet a 24/2016. (XII. 9.) onkormanyzati rendelethez
Osszefoglalé az egyes ovezetekre vonatkozo épitési szabalyokrol
1.

Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

1.1.Kisvarosias lakoteriiletek

A B Cc D E F G H | J K
Az épitési JEURP
Gvezet Az épitési telek
A A A Az épiilet
i A [kialakith kialakithat6 | A |legnagyolLegnagy| A | mesenged| . i
4 .y 2 o ;o N ett
. |beépi| até uj uj telek |megeng| bb obb |legkiseb megengedett
Ovez| tés | telek | legkisebb | edett |megeng|beépite| b legnagyob| | - kzatma
H eti | jelle |legkiseb legnagyo| edett | ttség |kialakit| b gassaga
jel | mzé b kzélessiMelys| bb |szintter terepszil andé épiiletmag
médj(telekter| sge | gge [Peépitet| iileti |nt alatt zoldfelij assaga
a iilete m) | m) tség % | mutaté | (%) let %
(m?) (m?*/m?)
3Lk-1 SZ 2000 30 40 30 K 30 40 .
4k-25Z K K K 30 K 30 40 K 7,5

Jelmagyarazat:
O = oldalhataron allé

SZ = szabadon allé

1.2. Kertvarosias lakoteriiletek

A B C D E F G H | J K
Az épitesi Az épitési telek Az éplilet | Megjeg
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A kialakithato A tt
2 A A uj telek A legnagyo|Legnagy A legnagyobb
) beépi|kialakith| legkisebb |megenge| bb obb [legkiseb| épiiletmaga
Ovez| tés | até Gj dett |megenge|beépitet| b ssaga
eti | jelle telek legnagyo| dett tség |kialakita

jel | mz6 |legkisebbls a(ess| MEYS| bb  [szintteriilterepszi| ndé
moédj [telekterdii ége (m) egeé |peépitet| leti nt alatt |zoldfelii
a |lete (m?) (M) | tség % | mutato | (%) let %

(m*/m?)

3Lke-10 900 6 25 20 05 20 50 6.0

Lke- Jegenye
45 0 720 16 25 20 0,5 20 50 6,0 Jese
5Lke-20 720 16 25 20 0,5 20 50 45
6Lke-30 1000 16 K 30 0,6 30 50 5,5
7Lke-40 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
8 ";';e' sz 720 6 25 30 0,6 30 50 5,0
9 ‘L";e' sz 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
(1) Lke-50 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
: Lke-65Z 900 16 40 30 0,6 : 50 5,0
;Lke-7SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
; Lke-85Z 600 16 30 30 0,6 y 50 5,0
1 Lke-95SZ 1500 20 30 30 0,6 . 50 5,0
1 Lke-
aTeST sz 800 16 25 30 0,6 - 50 6,0
; '1"1‘e Sz 360 75 50 30 : 30 50 K
1Lke- K 2092/26
T sz 16 25 K : i K 6,0 2072

Jelmagyarazat:

O = oldalhataron allo
SZ = szabadon allé

K = kialakult

1.3. Falusias lakéteriiletek
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Az épitési e sk
Svezet Az épitési telek
A kialakithato A Az épiilet
2 A A uj telek A legnagyo|Legnagy| A megengede
. beépi kialakith| legkisebb [megenge| bb obb |legkiseb tt Megjeg
HOvez tésp ato uj dett [megengelbeépitet| b legnagyobb| yzés
eti |. telek legnagyo| dett tség |kialakital gpiiletmagal
s Jelle : Mélys . . : A
jel mzé legkisebb|g,a[ess| V€Y bb [szintterii|terepszi| ndé ssaga
. . [telekteriils €geé |beépitett| leti | nt alatt [zoldfeliil
médj 2, [€8e (m) i . c h
lete (m?) (M) | ség% | mutaté | (%) et%
(m*/m?)
3Lf-1 0 900 18 30 30 0,6 35 4650 5,0 Egrc:lae e
4f2 0 680 18 30 30 0,6 35 4950 5,0 fgfjlz e
5Lf-3 0 750 16 30 25 06 35 4850 5,0 hevelek
6Lf-4 SZ 1500 18 30 30 0,6 35 4050 6,0 tB:rclflae o
Jelmagyarazat:
O = oldalhataron allé
1.4. Telepiiléskozpont vegyes teriiletek
A B C D E F G H | J
Az épitési e
1 svezet Az épitési telek
A kialakithaté A Az épiilet
2 A A uj telek A legnagyo |Legnagyo| A megengedett
. beépit kialakitha] legkisebb [megenge bb bb legkiseb| (egnagyobb/leg
[ {Gvez PSP t6 aj dett |megenge [beépitett b kisebb
.| és ! ey
eti iellem telek legnagyo| dett ség [kialakita| ¢piiletmagassag
jel P€ M egkisebb Szél slysé| Db [szintterlilterepszin| ndo a
28 lelekterillsoe oo coglbecpitett| eti | talatt |zoldfelil
médja elekteriil gge (m)|ge (m) egploe eti alatt |26 oeu
ete (m*) ség % | mutaté (%) et%
(m%/m?)
3vt-1 Z 1000 20 40 40 1,2 60 30 6,5/4,0
4vVt-2  SZ 1000 25 40 30 1,0 - 30 5
5Vt-3  SZ 1000 25 40 40 1,25 - 25 8/3,0
6Vt-4  SZ 1000 25 40 30 1,0 - 40 6,0
7Vt-5  SZ 1000 25 40 30 0,75 40 40 7,5
8Vt-6 SZ 800 20 25 40 1,2 40 30 6,0

9Vt-7 SZ 900 20 40 35 1,2 40 35 6,0/4,6
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A B C D E F G H | J
Az épitési P
1 Svezet Az épitési telek
A kialakithaté A Az épiilet
2 A A 0j telek A legnagyo [Legnagyo| A megengedett
. beépit kialakitha| legkisebb |megenge bb bb legkiseb | |egnagyobb/leg
— Ovez é.f té 4j dett [megenge beépitett b kisebb
eti |, telek legnagyo| dett ség |kialakita| gpiiletmagassag
ol ;|ellemI kisebb bb . il . dé
je 26 |\egKisebb(gglessImglysg] bb  [szintteriiliterepszin| ndé a
mé dj:_“telektel;ulége (m)|ge (m) bee’pﬂ;ett eti ta:att zoldfeliil
ete (m”) ség % | mutato (%) et %
(m*/m?)
:)Vt-s 0 900 16 25 30 0,6 30 25 6,0
:Vt-3* SZ 4000 30 50 50 1,4 65 25 8,0/3,0
Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
1.5. Intézményi teriiletek
A B C D E F G H | J K
Az épitési S
Svezet Az épitési telek
V. A [kialakith| uaj telek A |legnagyo|Legnagy| A megengedett
5 beépi| até uj legkisebb |megenge| bb obb |legkiseb| (egnagyobb/le| Megjeg
HOvez| tés | telek dett megengelbeépitetf b gkisebb yzés
eti |jelle |legkiseb] _ |legnagyo| dett tség [kialakit| gpiiletmagass
jel {mzé| b [SzélessiMélys) pp  Iszintteriilterepszi| and6 4ga
médj|telekter| €8¢ [ eg8e |beépitet| leti |nt alatt [zoldfelii
a | ilete | (M) | (M) | tség% | mutaté | (%) let %
(m?) (m*/m?)
39-es
3vi-1 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 32 6,0 tabla
Ady
4Vi-2 SZ 16000 - - 20 0,5 20 40 7,5 Fenyves
kertbard
t
. klubhaz,
5vi-3 SZ 400 - - 37,5 0,5 20 40 5,0 evangali
kus
templom
(Vk-1
6Vi-4 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 35 7,5 volt)

Fdcdn
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Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
1.6.  Gazdasagi teriiletek
A B C D E F G H | J K
1 A?. epitesi Az épitési telek
ovezet
A kialakithatd A Az épiilet
2 A Jkialakith| uj telek A legnagyo|Legnagy| A megengedett
N beépi| até Uj legkisebb |megenge| bb obb |legkiseb| jegnagyobb/le| Megjeg
HOvez| tés | telek dett |megengebeépitetl b gkisebb yzés
eti (jelle |legkiseb| _ |legnagyo| dett tség [kialakit| gpiiletmagass
jel | mzé b  [Széless|Mélys| “pb  Iszintteriilterepszi| and6 aga
moédj|telekter| €8€ | €ge |beépitet| leti [nt alatt |zoldfelii
a | lilete | (M) | (M) | tség% [ mutats | (%) let %
(m?) (m?%/m?)
3$ksz'SZ 2000 30 40 40 0,8 40 20 6,0
Gksz-
42 SZ 4500 30 40 40 0,8 40 20 8,5
Gksz- Ilka-
53 SZ 2000 30 - 40 0,8 40 25* 6,0 laképark
6Gip-1SZ 20000 30 40 50 1,2 40 25 20
72'#' SZ 10000 30 40 50 1,2 40 25 20
Jelmagyarazat:
SZ = szabadon allé
*A telek 20 %-an haromszint(i névényzetet kell kialakitani
“* telepitési tanulmanyterv készitendd
1.7.  Udiiléteriiletek
A B C D E F G H | J
A.z. epitesi Az épitési telek Az épiilet
ovezet
megengedett
Ovez| A A A kialakithaté A A Legnagyo| A legnagyobb/leg
] eti |peepit|kialakitha| U telek | megenge [legnagyob| bb  |legkiseb| . kisebb
jel | &s t6 uj legkisebb dett b beépitett| b épiiletmagassag
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jellem| telek legnagyob{megenge| ség [kialakita a
z6 |[legkisebb b dett [terepszin| ndé
médjajtelekteriil| Széless [Mélysé|beépitett|szintteriil| t alatt |zoldfeliil
ete (m?) |ége (m)|ge (m)| ség % eti (%) et %
mutaté
(m*/m?)
3Ui-1 K K - - 20 0,6 20 50 7,5
40ii-2 Sz 1500 - - 20 0,6 20 50 6,0
50i-3 SZ K - - 20 K 20 50 5,5
6Uh-1 SZ K - - 20 K 20 50 5,5

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
K = kialakult

1.8. Kiilonleges teriiletek

A B C D E F G H | J

Az épitési e
1 Svezet Az épitési telek

A kialakithaté A
2 A uj telek A legnagyo [Legnagyo A e
A lcialakitha| legkisebb |megenge| bb bb  |legkiseb| AZépulet

" beépit s - megengedett
— Ovez P t6é uj dett |megenge beépitett b legnagyobb/le

eti jellem telek legnagyo!| dett ség |kialakita s k?syebb g

jel [ 4 |legkisebb/g aless [Melyseé bb Iszintteriilterepszin nd6 .| épiiletmagassag

- .. telektertiil| 4 beépitett eti t alatt |zoldfeliil
médja 2. |€8e (m)(ge (m)|PEEPTH . " a
ete (m°) ség % | mutaté (%) et %
(m*/m?)
3Kst SZ 3000 50 60 30 1,0 30 50 7,5
4Kt SZ K - - 15 0,2 10 60 5,0
5Ksp-1SZ K - - 20 0,3 - 60 9,0
6KP" 57 4000 - - 40 0,5 . 40 7,5
Dp

7Ksr SZ K - - 10 0,1 - 90 4,6
8Kkv SZ K - - 15 0,25 - 40 6,0
9Ko-1 SZ K - - 40 1,2 - 40 11,0
JKo2 ST K . . 40 1,2 . 40 11,0
1Ko-3 SZ 5700 18 - 40 1,2 45 40 9,0

1 Keii-15Z K - - 20 0,6 = 60 7,5
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A B C D E F G H I J
Az épitési s
1 Svezet Az épitési telek
A kialakithato A
2 A uj telek A legnagyo |Legnagyo A .
. beg it kialakitha| legkisebb |megenge bb bb legkiseb mgze?'npl::;tt
— Ovez ésp to uj dett [megenge |beépitett b le ni (g)bb /le
eti jellem telek legnagyo| dett ség |kialakita 8 klg.!ebb g
jel 76 tlegklseb.l') Széless [Mélysé ’bI’) szmttf-:rulterepszm “ndo | épiiletmagassag
sdialtelekteriligge (m)lge (m)|beépitett| et t alatt |zoldfeliil
médja 2y (€8¢ ()8 s 0 . 5 o a
ete (m?) ség % | mutaté (%) et%
(m*/m?)
2
; Keii-25Z 5000 40 50 25 0,8 25 40 12,0
IKei-3sz 3000 - - 35 0,6 : 40 5,0
KN SZ 55000 - - 10 . ; 80 10,0
iKsz Sz 5000 20 K 35 0,5 35 50 5,0
Tksp-2sz 5000 - - 30 0,3 . 60 9,0
gKo-4 SZ 3500 - - 40 1,2 . 40 11,0
SKo-5 SZ 4000 - - 4 1,2 i 3 12,0
SKsp-3SZ 10000 - .20 0,3 : 300 9,0
* OTEK al6li felmentés alapjdn
Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6 K = kialakult
2. Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
2.1. Zoldteriiletek kozparkok
A| B C D E F G H | J K L
Az A telek =
1 vezet tele r::gzlr)\:;te Az épijledt
megengede .
Ovel A| A | A A A |Legnag| A tt tt Meﬂsgy
1zeti[peép|kialakit| kialakithat| megen [legnagy| yobb legkise legnagyobb homlokzat
jel | ités [hato aj| © Uj telek |gedett| obb |beépit| bb | /legkisebb | magassaga
jelle| telek | legkisebb llegnagylmegen | ettség |kialaki| €Piiletmaga
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mz6 | legkise obb [gedett|tereps|tandé ssaga
moéd| bb . .1.,| beépit |szintte| zint (zoldfel
ja [telekte :szefelz I::éelz ettség | riileti | alatt |iilet %
riilete g 8 % |mutato| (%)
(mZ) (m) (m) (mZ/mZ
)
Feneketle
. 3 4,5 n to,
#Pgz 2(3000) S . : 60 3,5 Kossuth
tér, Petofi
tér
55 Duna-
Zkp- K i ) ’ part,
5% (10000)0 60 3 560 Szakits
kert
természet
SEKP' - - - - - - - 95 védelmi
parkok
2.2, Erdéteriiletek
A B C D E F G H | J K
1Az bvezet A telek
A A A o
! A [ialakith| kialakithat6| A |legnagy([Legnagyl A Az épiilet L
_ |peépi| ato uj | ujtelek |megeng| obb | obb |legkise| Megengedett| Az épiilet
Ovez| tés | telek | legkisebb | edett |megeng|beépite| bb | lesnagyobb/l| megengedett
H eti |jelle [legkiseb legnagy | edett | ttség |kialakit| ©gkisebb | homlokzatm
jel [ mz6 b ; 5 obb [szintterfterepszil andé | €Plletmagass agassaga
<9 Széles|Mélys| ©OPF -1TILLe a <
modjtelekter| saga | age [peépitet| iileti |nt alatt|z5ldfel aga
a iilete m) | (m) tség % |mutaté| (%) |iilet%
(m?) (m*/m?)
10,0
3Eg SZ 100000 - - 0,5 - - 95 7,5
2.3. Mezdgazdasagi teriiletek
A B C D | E F G H | J K
1Az Gvezet A telek Az épiilet
s Api A megengedett| pmegi
Ovez|l A |[A-beépithet| = A i A A |Legnagy] A egjeg
7 eti [peépi| & uj telek | kialakithaté | megeng llegnagyol obb  [legkiseb legnagyobb/le] yz¢s
jel | tés | legkisebb | Ujtelek | edett | "bb |beépite] b |  gkisebb
jelle [telekteriilet| legkisebb Jiagnagyol megeng ttség |kialakit| €Piletmagass
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mzé| e-mY) bb edett [terepszi| andd aga
modj Széless|Mélys|beépitet|szintter | nt alatt [zoldfelii
a ége | ége | tség % | lleti (%) let %
(m) | (m) mutaté
(m*/m?)
3Ma-1 Sz 100000 - - 0,1 - - - 3,5
4M&-2SZ 50000 . . - - 75 4,5 -
legkiseb
b
beépithe
5Ma-3 Sz 2000 - - 3 o - 75 4,5 té
foldtertit
et 4000
m2
legkiseb
b
beépithe
6Ma-4 SZ 8000 - = 3 - - 90 4,5 té
foldteriil
et 4000
m2
Patak
7Mk-1 SZ 1500 - - 3 - - 95 4,5 mellett
legkiseb
b
beépithe
8Mk-2 SZ K - - 3 - 90 7,5 té
foldterdil
et 6000
m2
2.4, Kiilonleges teriiletek
A B C D E F G H | J K
1Az ovezet A telek
A A A o
’ A [ialakith| kialakithato| A |legnagy Legnagy] A Az épiilet o
 |beépi| ato uj | ujtelek |megeng| obb | obb |legkise| Megengedett| Az épiilet
Ovez| tés | telek | legkisebb | edett |megeng|beépite] bb | legnagyobb/l| megengedett
H eti [jelle |legkiseb legnagy| edett | ttség |kialakit| ©gkisebb | homlokzatm
jel [mz8| b Igsalesmelys| Obb |szintterlterepszi and6 épiiletmagass|  agassaga
modj|telekter| sage | gge [Peépitet| iileti (nt alatt|zoldfel aga
a iilete (m) | (m) tség % |mutatéo| (%) |llet%
(m?) (m%/m?)
3,5
3Kb-BSZ K - 5 0,1 - 60 5,0
. 4,5
&Ko 57k : 5 . - 20 35

Kt
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A B C D E F G H | J K
1Az ovezet A telek
A A A L
' A [kialakith| kialakithaté| A |legnagy|Legnagy] A Az épiilet o
. |peépil até uj | djtelek |megeng| obb | obb [legkise| Megengedett| Az épiilet
Ovez| tés | telek | legkisebb | edett |megeng|beépite| bb | legnagyobb/li megengedett
Ll eti |jelle |legkiseb legnagy| edett | ttség |kialakit| egkisebb | homlokzatm
jel |mz8| b |szgles|melys| Obb [szintterfterepszi ando | €Plletmagass — agassaga
médj|telekter| 4o | age [peépitetf ileti (nt alatt|zoldfel aga
a | Ulete | () [ (m ) [ tség % [mutaté [ (%) |iilet %
(m?) (m?/m?)

5Kb-Z -



