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ELOTERJESZTES
Gd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének, valamint
Pénziigyi és Jogi Bizottsaganak
soron kivetkezo iilésére

Targy: Valtoztatasi tilalom elrendelésérél sz616 6nkormanyzati rendelet megalkotasa

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A valtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz6l6 dnkormanyzati rendelet megalkotasinak sziikségességét a
jogalkotasrél sz616 2010. évi CXXX. torvény (Jat.) 18. §-ara figyelemmel, részletesen az alabbi okokkal
és célokkal indokolom:

God Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 467/2021. (VIL.20.) hatarozataban dontétt arrdl, hogy
God Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrél sz616 24/2016. (XIL. 9.)
onkormanyzati rendelet modositéasi eljarasat megkezdi, ennek alapjan tervezési szerzodést kotott a
Volgyzugoly Miihely Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasaggal. A tervezesi
munka folyamatban van.

God Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrdl sz616 24/2016. (XII. 9.)
onkorméanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ) szerint az M4-3 altalanos mezdgazdasagi Svezetben a
mezOgazdasagi termelés, novénytermesztés épitményein kiviil lakoépiilet épitésére is van lehetoség. A
lakéépiilet elhelyezését azzal a feltétellel engedélyezi, ha a mez6gazdasagi célu gazdasagi épitmény mar
megépiilt vagy a lakéépiilettel egyiitt hasznalatba veszik. A két eltérd rendeltetésnek az Gvezetben
meghatarozott maximalis beépithetdség szerinti, egymashoz viszonyitott ardnyét a hatalyos HESZ nem
szabalyozza. Eddigi joggyakorlat szerint az OTEK 29.§ (4) vonatkozo eldirasainak megfelelden az
dvezetben meghatarozott - 3% - beépithetdség felén, azaz legfeljebb 1,5% beépitettségi mértekig lehetett
lak6funkcidt 1étesiteni. Egyes jogértelmezések szerint azonban a kivett teriiletek esetére ez az el6iras
nem vonatkozik, igy a mezOgazdasagi rendeltetéssel ellentétes modon a beépithetdség teljes
alapteriiletén lehet lakéépiiletet épiteni. Ezzel a mezégazdasagi karakteri teriileteken tilzott lakoépiilet
épitési folyamata mehet végbe, nemkivéant varosképi atalakulast indukélva, és tovabbi tulzott terhet réva
ezéltal a varos infrastruktira elldtdsara. A HESZ modositdsdnal a laké rendeltetés méretét a
beépithetdség 50%-aban sziikkséges maximalizdlni. A HESZ normaszévegének moédositasa jelenleg is
tart, de a hatalyba 1épésig eltelé idoben ez a beépitési folyamat feler6sddhet.

Az épitett krnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1) bekezdése
lehetéséget biztosit arra, hogy a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozo {rasos megallapodas
megléte esetén — a helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakara, azok hatalybalépéséig, de legfeljebb
harom évig az érintett teriiletre a telepiilési onkorméanyzat rendelettel véltoztatasi tilalmat irhat eld.

A telepiilésfejlesztési szandékok megvalositasanak garantalasa céljabol a valtoztatasi tilalom id6szaka
alatt az érintett ingatlanok esetében a torvény 22. § (1) bekezdésében felsorolt épitési tevékenységeket,
értékndveld beruhdzasokat végezni, valamint telket alakitani nem lehet.
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A viltoztatasi tilalom a Helyi Epitési Szabalyzat szerinti Ma-3 altalinos mezégazdasagi
ovezetekbe tartozé ingatlanokra terjed ki.

Az Etv. 30. § (5) bekezdése alapjan nem jar kértalanitas a 21. § szerinti valtoztatasi tilalom esetében.

Jelen esetben a tervezési munka szerzGdés alapjan, képviseld-testiileti dontés alapjan folyik, tehat a
tilalmi rendelkezés kibocsatasanak jogi feltételei adottak.

A Jat. 17. §-a alapjan a szabdlyozas varhaté kovetkezményeinek felmérése eldzetes hatasvizsgalat
elvégzésével megtortént. A hatasvizsgalat eredményét egyebekben az indokolas mellékletét képezod
hatasvizsgalati lap mutatja be.

A Jat. 18. § (2) bekezdése alapjan tdjékoztatom a Képviselo-testiiletet, hogy a rendelet-tervezet az
eurdpai unios joggal ellentétes szabalyozast nem alakit ki.

Jelen el6terjesztéi indokolas a Jat. 18. § (3) bekezdése €s a Magyar Ko6zlony kiadasardl, valamint a
jogszabaly kihirdetése és a kozjogi szervezetszabalyozo eszkdz kozzétételének megjeldlésérdl szolé
5/2019. (II1. 13.) szamu IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan kozzétételre keriil.

Fentiekre tekintettel, az 1. mellékletben foglalt rendelet-tervezet elfogadasat javasoljuk a T. Képviseld-
testiiletnek.

G6d, 2023. november 17.

Aé\

Kammerer Zoltan
polgarmester

Aba Lehel
foépitész

t
-Jcouo‘l LV
Nagy Eva
foépitészi o.v.
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God Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
eeedeeee (..) ONkormanyzati rendelete
valtoztatasi tilalom elrendelésérol

God Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasérol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 5. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL
torvény 21. § (1) bekezdésben és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §
A rendelet hatdlya G6d Varos Onkormanyzata Képviseld-testilletének a helyi épitési
szabalyzatrol szol6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet szerint Ma-3 Ovezetbe tartozo
ingatlanokra terjed ki.

2.§
God Varos Onkorményzata Képviselo-testiiletének 467/2021. (VIL. 20.) &nkorméanyzati
hatarozataval megkezdett helyi épitésiszabalyzat-médositas készitésének iddszakara,
telepiilésrendezési feladatai megvaldsulasanak biztositdsa érdekében a rendelet hatdlya ala
tartozo ingatlanokra valtoztatasi tilalmat rendel el.

3.8
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba, €s a 2. § szerinti 0j helyi épitési
szabalyzat hatdlybalépésének napjan, de legkésébb jelen rendelet hatdlyba 1€pését kovetd
harom év elteltével hatalyat veszti.

Kammerer Zoltan Dombovariné dr. Kozak Nikolett
polgarmester jegyzd

.



Altalanos indokolas

Go6d Varos Onkorményzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2016.
(XII. 9.) onkorményzati rendelete (tovabbiakban HESZ) szerint az Ma-3 A4ltalanos
mezOgazdasagi Gvezetben a mezdgazdasagi termelés, novénytermesztés épitményein kiviil
lakoépiilet épitésére is van lehetdség. A lakoépiilet elhelyezését azzal a feltétellel engedélyezi,
ha a mez6gazdasagi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt vagy a lakoépiilettel egyiitt
hasznélatba veszik. A két eltéré rendeltetésnek az Ovezetben meghatdrozott maximalis
beépithetdség szerinti, egyméashoz viszonyitott arinyat a hatalyos HESZ nem szabalyozza.
Eddigi joggyakorlat szerint az OTEK 29.§ (4) vonatkoz6 elirasainak megfeleléen az vezetben
meghatarozott - 3% - beépithetdség felén, azaz legfeljebb 1,5% beépitettségi mértékig lehetett
lakéfunkciot 1étesiteni. Egyes jogértelmezések szerint azonban a kivett teriiletek esetére ez az
eléirds nem vonatkozik, igy a mezégazdasagi rendeltetéssel ellentétes médos a beépithetdség
teljes alapteriiletén lehet lakoépiiletet épiteni. Ezzel a mezdgazdasagi karakter( teriileteken
tulzott lakoépiilet épitési folyamata mehet végbe, nemkivant varosképi atalakulast indukalva,
és tovéabbi tilzott terhet rova ezaltal a véros infrastruktira ellatasara. A HESZ médositasanal a
laké rendeltetés méretét a beépithetéség 50%-aban sziikséges maximalizalni. A HESZ
normaszdvegének modositasa jelenleg is tart, de a hatdlyba 1€pésig eltel6 id6ben ez a beépitési
folyamat feler6sodhet.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 21. § (1)
megallapodas megléte esetén — a helyi épitési szabdlyzat készitésének idészakara, azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési 6nkormanyzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat el6. Jelen esetben a tervezési munka szerzodé€s alapjan, Kt.
dontés alapjan folyik, tehat a tilalmi rendelkezés kibocsatasanak jogi feltételei adottak.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A szakasz (1) bekezdése a valtoztatasi tilalommal érintett Gvezetet rogziti.

A 2. §-hoz
A vialtoztatasi tilalom elrendelésérdl sz616 rendelkezést tartalmaz.

A 3. §-hoz
Hatéalyba Iéptet6 €s hatalyon kiviil helyezé rendelkezéseket tartalmaz.



