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God Viros Onkorményzatdnak
Pénziigyi és Jogi Bizottsaga és
Képviseli-testiilete
soron koévetkezd iilésére

Targy: Helyi Epitési Szabilyzat médositas partnerségi véleményezés lezarisa

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

God Viros (jnkoménygaténak Képvisel6-testiilete a 467/2021. (VIL.20.) Ok. hatarozattal a Helyi
Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasarél dontdtt. A megbizas kizarolag a rendelet széveges
munkarészének modositasarol szolt, a szabalyozasi tervlap médositédsa nem képezte a tervezési feladat
1észét.

Fentiek alapjan a munka megkezdédstt, God Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a helyi
epitesi szabélyzatrél sz6l6 24/2016. (XII. 9.) Onkorményzati rendelete (HESZ) szoveges részének
modositasa jelenleg van folyamatban.

Emlékeztetd, eldzmények:

A Képviseld-testiilet a HESZ szoveges részének feliilvizsgalatat, az alabbi fontosabb szempontok
szerint inditotta meg:

God népességalakulasa novekvd tendenciat Jelez. A varos lakoteriiletein, elsésorban a kertvarosias és
falusias lakoteriileteken erdteljes beépiilési folyamatok mennek végbe, ami a lakékornyezet tilzott
stirisédését okozhatja. A teriiletek még meglévé kertvarosi karakterének megorzése érdekében indokolt
a HESZ vonatkozé rendelkezéseinek feliilvizsgélata. Javasolt ezen feliil vizsgélni a telepiiléskdzponti
vegyes teriiletek esetén a laké funkciétdl eltérd rendeltetés clhelyezésének szabalyozasét is. Vizsgalandé
a szallashely szolgaltatds rendeltetésének elhelyezhetosége, 6sszefiiggésben a jelentés szamu
munkasszallok elhelyezésének igényével. A tervezett feliilvizsgélat soran a HESZ egyes tovabbi
rendelkezéseinek sziikségszerii egyértelmiisitése, pontositasa is megtorténik.

A tervezési munka kiterjedt az eldzetes vizsgalatokra is.

A Volgyzugoly Miihely Kft. dltal készitett MEGALAPOZO VIZSGALATI anyag Osszegzése:

A 18 db, az 6nkormanyzat 4ltal kijelslt és a telepiilés jellemz6 beépiilési folyamatait reprezentsls,
mintatdmb karakterének, beépitésének részletes vizsgalata alapjan a kovetkezé értékelések tehetok:

= Sok a minimélis telekméretnél kisebb telek.

* Sok helyen el6fordul a minimalis telekméret kétszeresénél nagyobb telek, mely a hatalyos
el8irasok alapjén tovabb oszthaté, s mellyel a lakdsszam tovabb ndvelhetd.

= Atelkek beépitettsége helyenként tullépi a megengedett mértéket.

* A beépitési mod vegyes képet mutat. Hidba szabalyozott a beépitési méd, mégsem eredményez
egyseges telepiilésképet.
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* Az épiiletek szdma és a lakdsszam Jjelent6s tartalékkal bir. A hatalyos el6irasok alapjan jelentés
szam1 lakas épiilhet még God teriiletén.

* A melléképiiletek szdma jelentds, melynek oka a szabalyozottsag hidnya. Sokszor épitési helyen
kiviil, elékertben vagy hatsokertben is megjelennek melléképiiletek, valamint fedett gépjarmi
tarolok. Ezaltal a tsmbokon beliil nem tud kialakulni egy Osszefliggd zoldfeliilet.

A HESZ médositas MEGALAPOZO VIZSGALAT4nak anyaga az elSterjesztés 1. melléklete.

MODOSITASI JAVASLAT ésszegzése:

God Varos C")nlgorményzaténak Képviselo-testiilete a 296/2022. (XI.1 4.) Ok. hatérozattal a Helyi Epitési
Szabalyzat (HESZ) médositasara vonatkozd Javaslatot, egyes konkrét elbirasok meghatarozaséaval az
alabbi f6bb szempontok szerint tamogatta:

A vizsgélatokbdl j6l 14that, hogy God népességalakulisa ndvekvé tendenciat mutat, a lakéteriileteken
eroteljes beépiilési folyamatok zajlanak, melyhez tervezett infrastrukturafejlesztések csak részben
kapcsolodnak. Réaadasul az épiiletek szama és a lakasszam még jelentds tartalékkal bir. A hatalyos
eléirasok alapjan jelentds szamt lakés épiilhet még a telepiilésen. A hatalyos helyi épitési szabalyzat
sok helyen megengedi a lakéteriileteken akar két 6nalls épiilet 1étesitését, ezaltal a hatsdkertek beépiilése
folyamatos, az dsszefiiggé zoldfeliiletek mérete csdkken.

A médositas sordn a lakdsszam helyett a rendeltetési egységek szamat hatéroztuk meg. Korabban
ugyanis problémat jelentett, hogy a megengedett lakdsszam mellett mennyi egyéb rendeltetés helyezhetd
el egy adott telken.

A kisvarosias lakéteriiletek mara mar beépiiltek, jelentds valtozas nem varhaté ezeken a teriileteken,
ezért a megengedett lakasszamot sem javasoljuk médositani.

A kertvarosi lakoteriiletek jelentds része Lke-4 és Lke-5 €pitési Gvezetbe sorolt. Mind a két épitési
Gvezetben jelenleg 2 lakas (1 v. 2 épiiletben) megengedett. A médositast kdvetden a tervezet szerint egy
rendeltetési egység helyezhetd el egy ¢piiletben. Minimalis telekméret kétszeresét meghaladé telek
esetén azonban 2 rendeltetési egység is elhelyezhetd.

A telepiilés masik nagy problémdja a telepiiléskdzpont hisnva. Géd kdzponti vegyes
teriiletfelhasznalast részein az elsésorban intézményi, kereskedelmi és szolgaltatoi funkcié mellett a
lako6funkcié is megengedett. Azonban ezekben az epitési dvezetekben a megengedett lakasszam igen
magas, mely sokszor a vegyes (a lakossagot szolgalé egyéb) funkcié helyett tarsashazak megjelenését
eredményezi, melyekben kereskedelmi, szolgaltat6 funkciok nem kapnak helyet.

Annak érdekében, hogy a kiszolgdlé funkcick elszértan megjelenhessenek a telepiilés kertvérosi
teriiletein, Lke-4 és Lke-5 épitési Svezetben tovabbi egy épiiletben egy rendeltetési egység clhelyezését
lehetévé tettiik kereskedelmi, vendéglato, szolgaltaté funkcid szamdra, azonban ebben az esetben az
¢piilet brutt6 alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m2-t.

A t0bbi kertvérosias épitési Gvezetben megtartottuk a hatalyos eldirast (azzal a kiilonbséggel, hogy
lakdsszam helyett rendeltetési egység szamot hataroztunk meg), vagy a mar beépiilt teriileteken — ahol
valtozas nem varhaté - elGirtuk, hogy a rendeltetési egységek széma nem névelhets.

Falusias lakoteriileteken is 4ltaldnos elirasként Jelent meg az egy épiilet - egy rendeltetési egység.
Azonban az 1500 m2-t - illetve Lf-4 €pitési Gvezetben 1000 m2-t — meghaladé telekméret esetén két
rendeltetési egység helyezhet§ el.

Telepiiléskdzponti teriileten jellemzéen a hatalyos el6iras keriilt megtartasra. Az el6irasok Jjelentdsebb
valtoztatasa Vt-7 és Vt-8 épitési Gvezetben javasolt.
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Vt-7 épitési Gvezetben a jelenlegi két lakas helyett 1 lakés és 1, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
egyeb (nem lakds) rendeltetési egység helyezhetd el.
Vt-8 épitési Gvezetben 5 rendeltetési egység akkor helyezhetd el, ha a telek teriilete meghaladja a 2000
m2-t. 3 rendeltetési egység esetén legalabb egy, 5 rendeltetési egység esetén legalabb két kereskedelmi,
szolgaltaté vagy vendéglat6 egységet kell elhelyezni.

Lako-, vegyes és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriileten munkésszallé nem helyezhet6 el.

A moédositasi tervezet ezen feliil szamos pontositast és korrekciot tartalmaz, jellemzéen az épitési hely
tekintetében, parkolds szabalyozasa, telken beliili gépkocsi tarolds tigyében, telekalakitas egyes
Osszefliggéseinek szempontjabdl. Valamint a hatélyos rendelet nem egyértelmdi, esetenként ellentmonds
eldirasanak korrekcidja is megtorténik.

lefolytatdsa a 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.

A modositdsi eljaras
szerint:

A HESZ szOveges részének moédositasa a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15)
Korm. rendelet 68. § (1) bek. bb) pontja értelmében tn. »egyszerlisitett eljaras™ keretében folyik.

Az Eljr. 68. § (2) bek. szerint az egyszeriisitett eljaras:
" véleményezési és
" Zaro

szakaszbdl 4ll.

A véleményezési szakasz partnerségi egyeztetési folyamata:

Az egyeztetés a Lechner Tud4skdzpont altal mikédtetett elektronikus feliileten, az E-TER-ben lett
meginditva, a véleményezési szakasz kezdeményezésével.

Az Eljr. szerint a partner a k6z6sségi érdekre vagy a jogos maganérdekre vonatkozéan ad véleményt, és
tesz a modositasra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmara terjedhet ki, a
vélemény és a tervezet kozott kozvetlen Osszefiiggésnek kell lennie. A partner kifogast emeld
veleményét indokoléssal tdmasztja al4.
A partner véleményének megismerése céljabél az 6nkorményzat polgarmestere lakossagi forumot hiv
Ossze. A lakossagi férumon a polgarmester és a tervezd ismerteti a telepiilésterv, a kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tervezetének tartalmat, a Iényeges vaitozasokat, és lehetéséget biztosit a
megjelent partnereknek észrevételeik és javaslataik elmond4sara.
A partner az észrevételét és javaslatat
- lakossagi forumon széban adja el8, amelyet a lakossagi forumrol késziilt JegyzSkonyvbe foglalnak,
€s az észrevételt, javaslatot az onkormanyzat feltolti az E-TER feliiletre,
- lakosséagi forumot kvetd S napon beliil irasban teszi meg, amelyet a lakossagi forumrél késziilt
Jegyz8kényvhoz csatolnak, és az észrevételt, javaslatot az Snkormanyzat feltslti az E-TER feliiletre,
vagy
- kozvetleniil az E-TER feliiletre tolti fel.
Azt a partnert, akinek a véleménye hatéridon beliil az E-TER feliiletre nem keriil feltSltésre, kifogast
nem emeld véleményezOnek kell tekinteni.
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A Lakossagi Féorumot 2023. aprilis 24. (hétfé) 17:00 érakor tartottuk meg az Onkonnényzat
Nagytermében. A férum jelenléti ivét és emlékeztetdjét az elSterjesztés 5. melléklete tartalmazza.

A partnerségi egyeztetés keretében a partnerek szamos olyan észrevételt fogalmaztak meg, amelyek a
lakéteriiletek tovabbi védelme érdekében, a beépitések tovabbi slirlisodése ellen, azaz tovabbi lakasok
épitését lehetdleg tovabb korlatozé intézkedések mellett szoInak. Ezek figyelembe vételével a korabbi
véleményezési anyag az aldbbiak szerint pontosodott, ill. keriilt korrigaléasra:

* Atmend telek megosztasarél szol6 elbiras torlésre keriil.
*  Ovezethatar mentén t6rténd telekosztasra vonatkozé eldiras torlésre keriil.

®* Sorhazak céljara kijelolt teriileten a létesitheté legkisebb telek méretét szabélyozé elbiras
torlésre keriil.

* A telken beliil sziikséges parkolohely kézteriileten torténd kivaltisa a laké rendeltetések
kivételével lehetséges.

" A lakdsok esetén hidnyzo garazs vagy fedett gépkocsi beallot szabalyozo, beépitettséget
csokkentd eldirasok tovabbi pontositasa torténik.

* Az Lke-6 épitési Gvezetben a két rendeltetési egység csak egy épiiletben helyezhetd el.

= Az elbkerti fedett gépkocsi bealld létesitése a foutak kivételével valosithatd meg.

* A mezdgazdaségi teriiletek védelme érdekében a gazdasagi rendeltetés és a megengedett
lakéfunkcié egymashoz viszonyitott fele-fele aranya a beépithet6ség fliggvényében
pontositasra keriilt.

Az elbterjesziés 2. mellékletét képezd HESZ médositis ALATAMASZTO JAVASLATI anyaga
tablazatos formaban mutatja be a vizsgalati szempontok szerint relevans hatélyos el6irasokat, az ezzel
kapcsolatos észrevétel, probléma megjelslését és a HESZ modositasaként megjelend tervezdi javaslatot.

A beérkezett partneri véleményekre és észrevételekre adott vilaszok tablazatos anyaga az
eléterjesztés 3. melléklete.

A HESZ normaszéveg modositasénak jévahagyandé munkarésze az elSterjesztés 4. melléklete.

A hatérozati javaslat elfogadasaval zarul a véleményezési szakasz. Ezt kévetden az Eljr. szerinti z4aré
szakaszban az dllami foépitész meghivja az Eljr. 11. melléklete szerinti szerveket egyeztetd targyalasra
€s a zar6 szakmai véleményt az allami f6épitész az egyeztetd targyalést kévet 5 napon beliil adja ki. A
HESZ Képviseld-testiilet altali clfogadasa ezt kdvetden torténik majd.

Kérjiik a. T. Képvisel6-testiiletet az alabbi hatérozati javaslatok elfogadasara.
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Hatarozati javaslat

Géd Viros Onkorményzata Képviseld-testiiletének
.../2023. (... ...) Ok. hatdrozata

Gdd Viros 6nk0rm:'myzat Képviselé-testiilete God Viros telepiilésrendezési terve 5. szamu
mddositisa (Helyi Epitési Szabalyzat széveges modositasa) kapcsdn az alabbi dontéseket hozza:

1. Géd Viaroes Onkormanyzat Képviselé-testillete a telepiiléstervek tartalmarél,
elkészitésének és elfogadasinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL15.) Korm. rendelet szerinti egyszeriisitett
eljarasban torténé Helyi Epitési Szabalyzat médositdssal dsszefiiggésben,

- az eléterjesztés 1. melléklete szerinti, a HESZ médositis megalapozé6 vizsgalatdnak
anyagit elfogadja,

- az elGterjesztés 2. melléklete szerinti, a tervezé altal elkészitett alatimaszté javaslati
anyagot elfogadja,

- az eléterjesztés 3. melléklete szerinti partneri véleményekre adott szakmai valaszokat
elfogadja, a véleményezési szakaszt lezarja,

- az eliterjesztés 4. mellékiete szerinti, a tervezé altal elkészitett HESZ, normaszéveg
modositisdnak jévahagyandé munkarészét elfogadja.

2. Hozzijirul, hogy a Féépitészi Iroda a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadisinak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdol
$2616 419/2021. (VIL 15.) eléirasai alapjin a HESZ médositis egyszeriisitett eljardsinak
zard szakaszat meginditsa.

Felelds: polgarmester, jegyzé
Hivatali felelds: Jegyzé, Foépitészi Iroda
Hataridé: azonnal

Aba Lehel
foépitész

Nag)\/\léva
Fo6épitészi Iroda
osztalyvezetd
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HATAROZAT

467/2021. (VII. 20.) Képviseld-testiileti hatarozat

"Déntés a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsara vonatkozé déntés meghozataiarél”

467/2021. (VII. 20.) Ok, hatarozat

Go6d Varos Onkorméanyzatanak Képvisel8-testiilete

God Viéros telepiilésrendezési terve 5. szamu médositisa (Helyi Epitési Szabalyzat médositas) kapcsén az

alabbi dontéseket hozza:
1. Hozzajarul God Varos Telepiilésrendezési terve 5. szamO médositisi eljdrasanak meginditasidhoz a Helyi

Epitési Szabilyzat médositasa kapcsan;
2. A telepiilésrendezési terv médositasara a telepiilésfejlesztési koncepciéroél, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarél és a telepiilésrendezési eszkdz6krdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos

jogintézményekrdl sz616 314/2012. Korm. rendelet alapjan eljarast folytat le;
3. Felhataimazza a polgarmestert, hogy a telepiilésrendezési terv 5. szam médositiashoz sziikséges tervezési
szerzédést megkdsse a nyertes ajanlattevével. A HESZ médositasnak a létrehozasihoz brutté 6,5 millio

forintos tervezési keretet allapit meg

Forras: G6d Varos Onkormanyzata 2021. évi kéltségvetésének 12. sz. melléklet 15. sora: HESZ — keretdsszeg

Felel6s: polgarmester, jegyzdé
Hivatali felelSs: jegyzd

Hatarid4: azonnal

Hataridok, felelésok:

Hatéarid§: azonnal, Felel§s: polgarmester, Hivatali felelds: jegyz3

Je deale

A kivonat hitelélil: jegyz6kdnyvvezetd
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I/A. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1. ALTALANOS ELOKESZITES, A TERVEZESI FOLYAMAT EGYEZTETESE

God hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2016-ban hagytdk jova. A jovahagyas oOta a
telepiilésrendezési eszkozoket tobbszér modositottak, emellett az épitésiigyi és telepiilésrendezési
jogszabalyi kdrnyezetben is jelentds valtozasok léptek életbe.

God varos lakéteriletein, elsésorban a kertvarosias és falusias lakéteriileteken a legnagyobb
valtozast a folyamatos népességnévekedés és az ennek kiovetkeztében letre]ott erételjes beéplilési
folyamatok okozték. A telepiilés lakoteriiletein jelentés szam( telek éri el azt a teriiletméretet,
aminél a hatalyos helyi épitési szabdlyzatban lévé elirdsok értelmében mar két lakas is
kialakithato, akar két onallo épiiletben elhelyezve. Ez a beépitési tendencia, a hatsékertek
beépiilése, a siirlisodé épiilet,- és lakasallomany konfliktusokhoz vezetett a telepiilésszerkezetben.
Jelen megalapozdé vizsgalat célja a problémas teriiletek lehataroldsaval az elkeriilni kivant
tendencia befejezése.

Fenti elézményeket kovetéen a telepiilés onkormanyzatanak képviseld-testiilete a 467/2021.
(VI.20.) Ok. hatérozattal a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) modositasardl dontott, melynek
elkészitésével a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A HESZ médositasanak elsédleges célja a még meglévé kertvarosi beépitési karakter megérzése,
melynek érdekében indokolt:

a HESZ vonatkozé rendelkezéseinek modositasa;
a beépitésre szant dvezetek altaldnos épitési eldirdsainak, telekalakitas rendelkezéseinek
modositasa;

e a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek esetén a lakd funkciotol eltéré rendeltetés
elhelyezésének szabalyozasanak vizsgalata;

e agazdasagi dvezetli teriiletek esetében az el nem helyezheté Uj épitmények, rendeltetések
korének meghatarozasa, kiilonds tekintettel azokra a gazdasagi ovezetekre, melyek
lakoteriiletek kozelében helyezkednek el.

o ezen felil a szallashely szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetdségének fellilvizsgalata,
osszefuggesben a jelentds szamu munkasszallok elhelyezésének igényével;

e a HESZ egyes tovabbi rendelkezéseinek sziikségszer(i egyértelm(sitése, pontositasa

Az elbzetes vizsgalatok mellett a megalapozé vizsgalat részét képezi az alabbi teriiletek vizsgalata:

lakéteriiletek jelenlegi szabalyozasa, meglévé beépitettség, lakosiiriiség,
lakéterliletek varhato sirlisodése,
kozlekedési- és kozmii infrastruktira halozati kapacitasanak vizsgalata, fejlesztési
javaslata,
e intézményi ellato képesség vizsgalata.

A tervezési folyamat, az egyeztetés és elfogadas rendje

A tervezési munka nem vonatkozik az Gvezeti rendszer Ujragondoldsara. Kizarolag a HESZ
normaszﬁvegének médositasara irényul

.....

rendjérél, valamint egyes telepulesrendeze51 sajatos Jogmtezmenyekrol sz0lo 419/2021. (VII. 15. )
Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 68. § (1) bb) alapjan egyszerisitett eljarassal torténik.
egyeztetési folyamat szabalyait az R. tartalmazza.

Jelen dokumentacié a helyi épitési szabalyzat médositasanak megalapozé vizsgalata. A
megalapozd vizsgalat tartalmi elemeit az R. 1. melléklet hatirozza meg az R. 7.5 (7) bekezdés
figyelembevételével.

A megalapozé vizsgalat munkarész célja a hatdlyos tervek és a valds igények Osszevetése, a
telepiilés tarsadalmi, gazdasagi, demogréfiai helyzetének rovid elemzése, a telepulesszerkezet
tajhasznalat, telepules1 karakter alakuldsanak elemzése alapjan a megoldasra varo feladatok
feltarasa, Osszegzése és rendszerezése. A megalapozé vizsgalat kiilén hangsdlyt fektet a beépiilt
lakoteriiletekre, a telken elhelyezett épiiletek, rendeltetési egységek szamara, azok
telepiilésszerkezeti konfliktusaira, a hatalyos helyi épitési szabalyzat lakéteriiletekre vonatkozd
eléirasaira.
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2. TERULET- ES TELEPULESFEJLESZTESI ES RENDEZES|I FOLYAMATOK
FELTERKEPEZESE

2.1. MAGASABB SZINTU TERVEK VIZSGALATA (ORSZAGOS TERULETRENDEZESI

TERV, BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE)

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabélyi véltozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontdk ossze, Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérgl sz6lo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATTT).
Tovabbi vaitozas, hogy hatdlyba iépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasarél sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos é€s kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd eldirasokat hatdrozza meg. Az egyes
teriiletfelhaszndlasi kategériakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozd eldirasokat tehat az
MATIT és az MVM rendelet egyiittesen tartalmazza.

God esetében a fentiek mellett a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban:
BATIT) is alkalmazni kell, amelynek fellilvizsgalata 2019. marcius 15-én lépett hatdlyba. A BATIT
térségi teriiletfelhasznalasi kategoridinak és megyei vezeteinek lehatarolasat a BATrT tartalmazza,
a rajuk vonatkoz6 elGirasokat azonban az MaTrT és az MvM rendelet hatarozzak meg. A BATIT
fellilvizsgalata kijelol tovabba egyedileg meghatarozott kiemelt térségi dvezeteket is, amelyeknek
lehatarolasat és a rajuk vonatkozoé eldirasokat is a BATT feliilvizsgalata tartalmazza.

A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

Az MATIT 11.5. rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkon beliili szabalyokrdl. A BATrT
szerkezeti tervében a modositassal érintett teriiletek a mezbgazdasagi térség térségi
teriiletfelhasznalasi kategoriaba tartoznak.

A megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategdriak a kovetkezék:

a) erdbgazdalkodasi térség,

b) kertes mezégazdasagi térség,

c) mezbgazdasagi térség,

d) nagy kiterjedésii zoldteriileti térség,
e) sajatos teriletfelhasznalasi térség,
f) telepllési térség,

g) vizgazdalkodasi térség.;

felhasznilas kategbrisk

Bl crotoomskedssiterség

Bl ooy biterjecsst zoidtertieti relepiiiési térség
Mezidgazdasdgi térség

)

Kertes mezdgazdasdgi terséq

Vizgazdilkodasi térség

% lelepliési térség
B - Sajdtos teriletfethasznalasy térség

ils
¥
|
i
i
i
/

]

i

Gad teriilete a BATrT térségi szerkezeti tervlapjdn a tervezési teriilet
Jelolésével
Forras: www. teir.hu
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o Telepiilési térség:

MATrT 11.5 d) a telepiilési térség teriiletén bdrmely telepiilési teriiletfelhaszndldsi egység
kijelélhetd;

Godon a telepiilési térség nagysaga a BATrT szerint 1486 hektar.
Budapest agglomeracié ovezetek ismertetése

Az aldbbi tablazat a mddositassal érintett teriiletek az MATIT altal meghatérozott BATIT ovezetek
altali érintettségét mutatja be:

Orszagos ovezet G’b"di:iF e, ‘te..-rii.letet Elgiras
erinti érinti
okologiai halozat magteriiletének 6vezete igen nem
| okologiai halozat okologiai folyosdjanak Gvezete igen ; nem
| Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete ; nem nem
kivald terméhelyi adottsagi szantok ovezete il nem nem
| j6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete ; nem nem
: erd6k vezete | igen nem
erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete | nem nem
: féj képvédeiriﬁ terilet dvezete f igen nem
gl;/leéggzgkségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek igen igen MvM rendelet
| vizminGség-védelmi teriilet 6vezete igen igen MVM rendelet
| nagyvizi meder dvezete | igen nem
VTT-tarozok dvezete { nem i nem ‘
ésvéﬁyi nyersanyagvagyon Ovezete igen igen MVM rendelet
' rendszeres Vbelvizj arta teriilet ovezete f nem ; nem
- foldtani veszélyforras teriilet évezete ‘ ' nem nem
' honvédelmi és katonai céld teriilet dvezete | nem ’ nem

Vilagorokségi és  vilagorokségi  varomanyos
teriiletek dvezete

MATIT31. § (1) A vildgoroksegi és vildgorékségi
vdromdnyos teriiletek évezetét a telepiilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorokségi
és vildgoroksegi vdromdnyos teriilet bvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjdnak és mértékének
dsszhangban kell lennie a vildgorokségrél szoloé
torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési
tervben meghatdrozott célokkal,

b) 4j kiilfejtéses  miivelésii  bdnyatelek,
célkitermelbhely nem  létesitheté, meglévé
kiilfejtéses  miivelésii  bdnyatelek  teriilete

horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket / ‘
rendezni kell, Vildgorokségi és vildgorokségi varomdnyos teriiletek dvezete

¢) a kozlekedesi, vizgazddlkoddsi és hirkozl6 infrastruktura-hdlézatokat, tovdbbd az erémiiveket a
kulturdlis és természeti orokség értekeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve, ldtvdnyuk
érvényesiilését elbsegitve és a vildgoroksegi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.
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Gad vildgorokség vdromdnyos teriiletek dltal érintett telepiilés, azonban vildgorokségi kezelési tervvel még
nem rendelkezik. God telepiilésrendezési eszkozeinek kovetkezé médositdsakor javasolt a szabdlyozdsi
tervlapon is feltiintetni a Vilagorokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek ovezetét. A
teleplilésrendezési eszkozok mddositdsa kizdrolag a helyi épitési szabdlyzat széveges médositdsdval jdr, a
szabdlyozdsi terviapon, teriiletfelhaszndldsban médositds nem torténik.

Vizmingség védelmi teriilet ovezete

MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz vezetbél torténé
kivezetéserl és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek Ovezetbetorténd bevezetéserdl, illetve
a szennyviz Ovezeten  beliili  kezelésének
feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozé
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a

.....

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé elGirdsok
alkalmazdsdval engedélyezhetd.

Vizminéség-védelmi teriilet dvezete

God vizmindség-védelmi teriilet dvezetek dltal érintett telepiilés. A vizkészletek minbségvédelmérdl, a
felszini vizek és a szennyvizek kezelésérél a HESZ 20.5 rendelkezik.

Asvéanyi nyersanyagvagyon ovezete.

MvM  rendelet 8. §(1) Az  dsvanyi
nyersanyagvagyon ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési eszkozokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Gvezet vagy
ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.

Csomad

itor P ¢ -
Asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete

A szabdlyozdsi terviapon az dsvdnyi nyersanyag tekintetében feltdrt teriilet és a bdnyatelek hatdra
lehatdroldsra keriilt. A médositds a lehatdrolt teriileteket nem érinti.
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2.2. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK

2.2.1. Telepiilésfejlesztési Koncepcié

GOd varos 41/2008. (Ill. 26.) sz. 6k. hatarozattal elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcidjat 2018-
ban aktualizaltadk. God meghatarozott jovoképe, hogy a varos értékeit és foldrajzi helyzetébél
adodo elényeit jol kihasznald, tudatosan fejlédd, otthonos kisvarossa valjon. God népességalakulasa
a pozitiv vandorlasi kiilonbézet és a fiatalok helyben maradasanak kdszonhetéen névekvé tendenciat
okoz. A koncepci6é szamolt a novekvé népességgel, lakossag kedvezé korosszetételével a varos
népességmegtart6 és népességvonzd erényeivel.

God hosszu tavu atfogé céljai:
A legfontosabb hossz( tavi fejlesztési iranyok a jovéképben megfogalmazottak szerint az
alabbiakban azonosithatok:

» a gazdasag versenyképességének javitasa, ezen beliill a helyben foglalkoztatas aranyanak
novelése és az életszinvonal emelése, a magasan képzett munkaeré nyujtotta el6nyok
kihasznalasaval.

* lakéinak egyszerre biztositsa a varosias &t kényelmét és a természet-kézeli élet nyugalmat. A
varos élhetésége és szerethetdsége, valamint a jévé generaciok iranti feleldsségérzet
megkivanja, hogy a véros fejlédése ellenérzott keretek kozott, a népességszam tovabbi
nagyarany novekedése nélkiill menjen végbe. A gazdasagi terilletek beépiilésének szintén
ellendrzotten, a varos érdekeit szem el6tt tartva kell megvaldsulni. A fejlédést a meglévs
természeti értékekre, a Duna kozelségére kell alapozni. A lakossdg szamara dsszetett varosias
szolgaltatas kinalatot, baratsagos kisvarosias, kertvarosias kornyezetet és kedvezé zoldfeliileti
ellatottsagot kell biztositani.

o lakdi szdmara tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti értelemben a fenntarthatéd fejlodés
alternativait kiaknazva nyujtsa a varosias, de egyben természetkozeli élet lehetdségeit. Az
egészséges varos a jové varosa, ahol kozos érdek a jobb életmindgség és életfeltételek biztositisa
a kovetkez6 generaciok szamara is.

* a varos jelentds taji, természeti értékeire épitve, kornyezettudatos, fenntarthaté, értékalap(
fejlesztések révén a természeti és varosi kdrnyezet harmonikus egysége jojjon létre a
telepiilésen.

e a volt Golf-palya teriilete hosszi tavon varosi zoldteriilet maradjon, lehetGség szerint varosi
kozpark funkciéval.

A gazdasagi beavatkozasok, és az Altaldnos fejlédésnek koszonhetéen szikil a tarsadalmi
polarizaltsag a teleplilésen. A felzarkézasi esélyek novekszenek az életmindségi viszonyok terén, a
leszakadt varosi teriiletek egyre kevesebb lakossal birnak. Egy masik befolyasoldsi eszkoz a
kulturalis élet felemelése, és gyokereztetése.

Ahhoz hogy GoOd tartani tudja a [épést sajat fejlédésével, fontos hogy a nagyaranyu
népességnovekedést visszafogja. Ahhoz, hogy egy nagyobb terhelést el tudjon viselni a telepiilés a
kozlekedési, kozmdi infrastruktdra és human infrastruktira fejlesztése egyarant sziikséges.

A teleplilés célja hogy megtartsa a kisvarosias hangulatit, a véros karakterének megovasa
érdekében. A természet kozeliség és a kedvezé zoldfeliileti aranyok megdrzése fokozottan kiemelt
célja a telepiilésnek. Tovabba az eddig elért gazdasagi tendencia novelése, mely a lakossag
életminGségének novelése és életkoriilményeinek javitasa szempontjabél elengedhetetlen. Kiemelt
szerepet kap itt az ipari és a logisztikai teriiletek, melyek magas szintli fejlesztése, mely a piac és
versenyképesség erésodését eredményezné. A varos meg szeretne felelni, egy fenntarthato élhetd
tiszta varos képének, ehhez viszont a felsorolt fejlesztési célokhoz ragaszkodnia kell, nem csak a
Godre latogatok, de az ott letelepedék érdekében is.

2.2.2. God Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja
God Varos Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégiaja friss, 2023-ban keriilt elfogadasra.

A véros folyamatos gyarapodasban van, mely részben az agglomeracios szerepének koszénhetd. A
szuburbanizacié 1996-6ta folyamatos ndvekedést okoz a teriileten, ez a folyamat mai napig
toretleniil tart.
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God népességének alakulasa névekvé tendenciat mutat. A varos lakoteriiletein a legnagyobb
valtozast a telkek nagymértékii beépiilése okozza. Ezért az ITS a fenntarthato és élheté varos atfogo

rrrrr

célon beliil a lakoteriiletek siirlisodésének megfékezését tlizte ki célul. A tovabbi tulépitési

.....

folyamatok elkeriilése érdekében szilkségesen tartotta a helyi épitési szabalyzat médositasat.

2.3. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI DOKUMENTUMOK

Gad varos hatalyos teleplilésrendezési eszkozei a 2016-ban keriiltek jovahagyasra.

God Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) a 24/2016. (XII. 9.) sz. rendeletével keriilt jovahagyasra, a
hatalyos teleplilésszerkezeti terv (TSZT) a 206/2019 (X.9.) onk. hatarozattal kerilt elfogadasra,
melyek azéta tobbszor keriiltek modositasra.

Telepiilésszerkezeti terv

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei, az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolodnak.

(L) Lakoteriiletek (falusias, kertvarosias, kisvarosias),

(U) Udiiléteriiletek (hétvégi hazas, iidiil6hazas)

(V) Vegyes teriiletek (telepliléskozpont vegyes teriilet, intézmény teriilet)

(G) Gazdasagi terliletek (kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, ipari gazdasagi
teriitet)

o (K) Kulonleges terllet (strand, temetd, sportteriilet, sport-rekreacids, katasztréfavédelmi,
oktatasi, egészségligyi, névénykert, szallé teriilet)

Beépitésre szdnt teriiletek:

A telepiilésszerkezeti terv leirasa alapjan a telepiilés teriiletére a kisvarosias, kertvarosias és
falusias lakéteriileti kialakitas a jellemzé mind a beepltes mddja, intenzitasa, mind az épiiletek
hasznalati médja tekintetében. Az als6gddi részen kis-és kertvarosias, a felségodi telepiilésrészen
falusias beépités jellemzd. A két telepulesresz kozti egykori nyaraléteriiletek folyamatosan
alakulnak at lakoteriiletté. A teleplilés keleti részén falusias beépitésii teriilet, Bocsai Gjtelep
helyezkedik el.

Jelentds nagysagl falusias lakoteriilet Nevelek telepiilésrész. Kertvarosias jellegl beepltesek
talalhatok Als6godon kozvetleniil a Duna-parton, illetve a godi vasGtallomastdl nyugatra és
Fels6godtél délkeletre, a termalfirdé mogott. A lakoteriilet-bdvités telepiilésszerkezeti tervben
valé megjelenése soran a terv figyelembe vette az infrastruktira- feJleszte51 lehetGségeket, a
teriilethasznalatot, a természeti adottsagokat, a természeti értékeket és a varhatd kornyezeti
terhelés mértékét.
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Gdd médositas alatt allé Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) az 24/2016. (XIl. 9.) Kt. szam( rendelettel
kerilt jovahagyasra. A HESZ mellékletét képzi a 25 db szelvénybél all6 1:4000 léptékii szabalyozasi

tervlapok.

God helyi épitési szabalyzata a
teriletfelhasznalasi egységekbe sorolja:

vizsgalt beépitésre szant

lako

teriileteket a kovetkezd
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kisvarosias lakadtertilet (Lk)
kertvarosias lakoteriilet (Lke)
falusias lakéteriilet (Lf)
vegyes teriilet
telepiiléskozpont (Vt)
intézmény teriilet (Vi)
gazdasagi terlilet
kereskedelmi, szolgaltato (Gksz)
ipari teriilet (Gip)
Beépitésre szant teriiletek
Az epitesi Az épitési telek
ovezet
A A kialakithato A
kialakith Uj telek A A Az éplilet Az
) beg it ato uj legkisebb megeng legnggyob Legnggyob legkiseb | megenged épiilet
Ove ésp telek edett megenged | beépitetts b ett megeng
zeti | . legkiseb : ) legnagyo geng P kialakita | legnagyob edett
X jellem Széles | Mély ett ég X
jel 26 b sége sége .bb szintteriile | terepszint ndo b homloke
média telekter ) (m beépitet ti mutato alatt (%) zoldfelil | épiiletmag | atmagas
] lilete (m ) tség % 2,2 et % assaga séga
(m?) (m*/m®)
Lk-1 Sz 2000 30 40 30 K 30 40 K -
Lk-2 SZ K K K 30 K 30 40 K 7,5

0 = oldalhataron allé
SZ = szabadon allé

Beépitésre szant teriiletek
Az épitési P
Gvezet Az epitési telek
A A kialakithato A Az épiilet
A kialakith Uj telek A A megenged
beé ato 0j legkisebb megeng legnggyob Legnggyob legkiseb ett Megjegy
Oveze | Ptes telgk edett megenged | beépitetts - b ) legnagyob zés
. s jelle | legkiseb . . legnagyo Y kialakita b
ti jel mz6 b Szgles Me ly bb et eg ndé épiiletmag
méd | telekter S(erﬁ’f s(e"%)e beépitet stzil ':;S:;lt’ge tg{:asggt zoldfeliil assaga
ja iilete tség % 272 et %
(m?) {m*/m*)
Lke-1 0 900 16 25 20 0,5 20 50 6,0
Lke-1* | © 720 16 25 20 0,5 20 50 6,0 Jefg;ye
Lke-2 0 720 16 25 20 0,5 20 50 4.5
Lke-3 0 1000 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-4 0 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-4a SZ 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-4b SZ 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-5 0 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
Lke-6 SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
Lke-7 SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
Lke-8 SZ 600 16 30 30 0,6 - 50 5,0
Lke-9 SZ 1500 20 30 30 0,6 - 50 5,0
Lke-10 [ SZ 800 16 25 30 0,6 - 50 6,0
Lke-11 SZ 360 7,5 50 30 - 30 50 K
2092/26
Lke-12 SZ K 16 25 K - - K 6,0 hrsz
O = oldalhataron allo
SZ = szabadon allo
K = kialakult
Beépitésre szant tertiletek
A%\(,agzlg:sl Az épitési telek Az épiilet
A A A kialakithato A A Legnagyob A megeetrtxged
beé | kialakith uj telek megeng | legnagyob b legkiseb legnagyob Megjegy
Oveze | pités | ato 0j legkisebb edett b beépitetts b zés
tijel | jelle telek Széles | Mély | legnagyo | megenged ég kialakita éniiletma
mz6 | legkiseb sége | sége bb ett terepszint ndé pas saga g
mod b (m) (m) | beépitet | szintteriile | alatt (%) | zoldfeliil
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ja telekter tség % ti mutaté et %
iilete (m*/m?)
(m?)
Bocsa
Lf-1 0 900 18 30 30 0,6 35 40 5,0 teriilete
Bécsa
Lf-2 (o] 680 18 30 30 0,6 35 40 5,0 teriilete
Nevelek
Lf-3 0 750 16 30 25 0,6 35 40 5,0 teriilete
Bocsa
Lf-4 Sz 1500 18 30 30 0,6 35 40 6,0 teriilete
0 = oldalhataron ailo
Beépitésre szant teriiletek
Az épitési o=,
dvezet Az épitési telek
A kl'a.laklthato Az épiilet
A A uj telek A A A megengede
beépi | kialakitha legkisebb megenge | legnagyobb - g
) tés t6 G dett megengede Legnagyobb | legkisebb tt
Ovezeti | . ] beépitettsé | kialakitan | legnagyobb
jel Jelle (Elek Mélys legnagyo & g terepszint do épiiletmaga
mz6 | legkisebb | Széless ge bb szintteriilet alatt (%) zéldfeliile sséga
médj | telekteriil | ége (m) (;) beépitett i mutaté t % s
a ete (m?) ség % (m?/m?)
Vt-1 z 1000 20 40 40 1,2 60 30 6,5/4,0
Vt-2 SZ 1000 25 40 30 1,0 - 30 5
Vt-3 SZ 1000 25 40 40 1,25 - 25 8/3,0
Vt-4 SZ 1000 25 40 30 1,0 - 40 6,0
Vt-5 SZ 1000 25 40 30 0,75 40 40 7,5
Vt-6 SZ 800 20 25 40 1,2 40 30 6,0
Vt-7 SZ 900 20 40 35 1,2 40 35 6,0/4,6
Vt-8 0 900 16 25 30 0,6 30 25 6,0
Vt-3* SZ 4000 30 50 50 1,4 65 25 8,0/3,0
SZ = szabadon allo
Beépitésre szant teriiletek
Az épitési s
Svezet Az épitési telek
A A kialakithato A Az épiilet
A kialakith uj telek A A megenged
beé ato uj legkisebb megeng legnabgyob Legnggyob legkiseb ett Megjegyzé
pités telek edett M b legnagyob
OY?ZE jelle | legkiseb . . legnagyo megenged beep'Itetts kialakita b s
tiel | s b Széles | Mely bb eIt €8 ndé épiiletmag
mod | telekter s(en%)e s(er;e‘,;e beépitet Stzi"r::::tl(l:')e t:lr:&sal;t z6ldfeliit assaga
ja iilete tség % 2 /m? et%
(m?) (m*/m?)
viet | sz | 900 20 | 40 | 375 1,2 4 2 6,0 s
’ ’ ’ tabla Ady
. Fenyves
Vi-2 SZ 16000 - - 20 0,5 20 40 7,5 kertbarat
klubhaz,
vi-3 | sz 400 - - 37,5 0,5 20 40 5,0 evangéliku
s templom
;. (Vk-1 volt)
Vi-4 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 35 7,5 Fdcdn
SZ = szabadon allé
Beépitésre szant teriiletek
Az épitési e
Gvezet Az épitési telek Az épiilet
A A A kialakithaté A A A megenged
beé | kialakith Uj telek megeng | legnagyob Legn;gyob legkiseb ett Megie
Oveze pités | até Uj legkisebb edett b beépitetts b legnagyob zge!s 8y
ti el jelle telek Széles | Mét legnagyo | megenged 2 kialakita b
J mz6 | legkiseb sége © Z bb ett tere izint ndé épiiletmag
mod b n% ierr%) beépitet | szintteriile alatF; ) zoldfeliil assaga
ja telekter (m) tség % ti mutaté et%
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lilete (m?/m?)
(m?)
Gksz-1 | SZ 2000 30 40 70 0,8 40 70 6,0
Gksz-2 SZ 4500 30 40 40 0,8 40 20 8,5
llka-
Gksz-3 Sz 2000 30 - 40 0,8 40 25* 6,0 lakopark
Gip-1 SZ 20000 30 40 50 1,2 40 25 20
Gip-km Sz 10000 30 40 50 1,2 40 25 20
SZ = szabadon allé

*A telek 20 %-an haromszintti novényzetet kell kialakitani
** telepitési tanulmanyterv készitendé

A helyi épitési szabalyzat elGirasai kozil a telek beépithetdségének mértékérdl félreérthetéen
rendelkeznek egyes eldirasok. A felulvizsgalatra javasolt rendelkezések az alabbiak:

e A beépitési elGirdsok esetén a lakasok utdn nem biztositott garazs, vagy gépkocsi bealld
beépitettséget csokkenté és a lakasszamtdl fiiggd eléirasainak egyértelmdisitése javasolt az
alabbi esetekben:

»47.5 (1) aa) 3 lakdsos épiiletig: amennyiben a lakdsonkénti 1 db gardzs vagy fedett
gépkocsibedllé nem biztositott, ugy hidnyzé gardzsonként 20 m*-rel csékken, ha a telek
mérete eléri a 450 m* teriiletet,

ab) 3-8 lakdsos épiiletben: amennyiben a lakdsok 50%-dnak a gépkocsi elhelyezése
épiileten beliil nem megoldott, tgy hidnyzé gardzsonként 15 m*-rel csékken.”

o Lejtos telek fogalménak pontositasa:

»47.5 (1) 1) az utca fel6l lejtds telek lejté fel6li homlokzatmagassdga maximum 25%-al
haladhatja meg az ovezeti elGirdst.”

e Az alabbi pontokban kifejtett oldalhatdros ovezetek oldalkert méretére vonatkozéd
rendelkezéseinek korrekcidja:

»47.8 (2) Epitmények |étesitése, beépitési médok:

c) 16 méternél keskenyebb telken (j épiilet és meglévé épiilet bévitése esetén a
minimdlis oldalkert 0,8 m. A nagyobbik oldalkert minimum 3 m. A kisebbik és a
nagyobbik oldalkert mérete egyiittesen legaldbb 4 m,

d) oldalhatdros dvezetben uj épiilet létesitése esetén amennyiben a telek szélessége
eléri a 16 métert az épitési hely hatdrvonala az oldalhatdrtél az oldalhatdros oldalon
minimum 1,5 méter, vagy, amennyiben az oldalhatdros oldalon az oldalkert eléri a 3
métert, a mdsik oldali oldalkert mérete minimum az épiiletmagassdg fele, de legaldbb
3 méter,

e) oldalhatdros Gvezetben Uj épiilet létesitése esetén, amennyiben a telek szélessége
eléri a 18 métert, az épitési hely hatdrvonala az oldalhatdrtél 3 m, kivéve, ha a
szomszédos beépitések egyike oldalhatdron dllo, vagy évezeti besoroldstol fiiggetleniil
a 3 méteres oldalkert alkalmazdsa megbontand az utcdban kialakult beépitést. Ez
esetben a minimdlis oldalkert mérete 1,2 m. Az Lke 1 és a Vk 1 dvezet telkei esetén
amennyiben az oldalhatdros oldalon az oldalkert eléri a 3 métert, a mdsik oldali
oldalkert mérete minimum az épiiletmagassdg fele, de legaldbb 3 méter,

i) oldalhatdros épitési dvezetben uj épiilet létesitése esetén, amennyiben a telek
szélessége eléri a 20 métert, az épitési hely hatdrvonala az oldalhatdrtél 3 m.”

» A meglévé épiilet bévitésére vonatkozé rendelkezések pontositasa:

»47.5 (4) Meglévi épiilet bdvitése és dtalakitdsa az épitési 6vezetben meghatdrozott
beépitési mértékig megengedett, amennyiben

a) a bévité beépités az elSirt paramétereknek egyiittesen megfelel,

b)*

¢) a rendeletben eldirt, illetve a Szabdlyozdsi Terven jelélt beavatkozdsokat
egyidejiileg végrehajtjdk,
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d) ahol a Szabdlyozdsi Terv meglévé beépitésnél jelol ki épitési helyet

da) a meglévd éplilet teljes bontdsa esetén az (j épitési hely veendé figyelembe,

db) a meglévé épiilet bévitése esetén bévités csak az (j épitési helyen beliil
megengedett.”

» Az épiiletgépészettel kapcsolatos egyes eldirasok aktualizalasa;

»47.5 (6) Epiiletgépészet:
i) 4j lakds épitése, vagy lakdépiilet alapteriileti bévitése esetén tartalékkéményrél
gondoskodni kell kivéve, ha az 6vezeti elirds mdsképp nem rendelkezik”

* Zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozd eldirasok dsszhangba hozésa a Telepiiléskép védelmérdl

sz0l0 rendelettel;

» Lakéépiiletek megkozelitési kozteriiletrél kertvarosias lakotertiiletek dvezetében:

»49.85 (2) A kertvdrosias lakoovezetek koziil, amelyekben egy telken legfeljebb 2
rendeltetési egység létesithetd, azokat egy épiiletben, vagy két épiiletben, de a
kozteriiletrél mindkettét kozvetleniil megkézelitheté médon kell megvaldsitani, ahol
az dvezeti elGirdsok kettonél tobb rendeltetési egység épitését teszik lehetové, ott
rendeltetési egység szdmot egy épiiletben kell biztositani.”

» Az épilethosszra vonatkozd elGirdas Telepiiléskép védelmérél szold rendelettel vald

ellentmondasanak feloldasa;
»49.8 (5) Az épliletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve az Lke 3
ovezetet.”

o Lke-3 épitési Gvezetében az épitési hely meghatdrozasanak egyes eléirasainak pontositasa;
#92.8 (3) Az Lke-3 épitési Gvezetben a Pesti (it felé az elékert mérete 3 m. A hdtsékert
mérete 6 méter.

(4) Az Lke-3 épitési Ovezet északi, vdroshatér melletti telekhatdra mellett a
tulajdonossal kotott megdllapodds alapjdn 3 méter széles kerékpdrut alakitandé ki. Az
oldalkert mérete itt 6 méter.”

o Lke-6 és Lke-9 dvezetek egyes elGirdsainak, burkolt feliiletre vonatkozé rendelkezésnek a

pontositasa;
»97.8 (8) Telken beliil a burkolt feliitet maximum 20% lehet, kivéve alapellatast is
biztosito lakdépiilet esetében, ahol a burkolt feliilet nagysaga a telek 35%-a lehet.”

e A falusias lakdovezetek esetén két épiilet elhelyezésekor a mindkettére vonatkozd

kozterlletrél kozvetleniil valéo megkozelithetdség eldirasanak pontositasa;
»64.8 (2) Azokon a telkeken, amelyeken 2 lakas létesithetd, azokat egy épiiletben, vagy
két epiiletben, de kozteriiletr6l mindkettét kozvetleniil megkozelitheté modon kell
megvalositani.”

e A temetd védbovezetére vonatkozd eldirdsok pontositasa;

»92.8 (4) A temet6 30 m-es védéovezetének a temetd telkébe esé részén hagyomanyos
temetés nem folytathatd.”

» Ateleplilésrendezési eljaras soran felmeriilS egyéb szabalyozasi szempontok vizsgalata.
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2.4. HATALYOS TELEPULESKEPI RENDELET

God  Varos  Onkorméanyzata  Képvisels-
testlletének 40/2017. (XIl.21.) onkormanyzati
rendelete szol a telepiiléskép védelmérdl.

Jelen fejezetben bemutatasra keriilnek a
hatalyos teleplilésképi rendeletet eldirasai a
lakéteriiletekre fokuszalva, azon belil is a
kisvarosias, kertvarosias, jellemzéen zartsoru
beépitésli, falusias, vegyes és a Duna-parti
lakodvezetekre dsszpontositva.

ElGirasok kisvarosias lakoteriiletekre
vonatkozdan

A 21. 8 (2) bekezdése szerint, (j
épitmények épitése, meglévé épiiletek
héjazatanak felijitasa, cseréje soran
nem megengedett a hulldmpala,
cserepes lemez, trapéziemez valamint a
bitumenes hullamfedés alkalmazasa.

A 21. § (3) bekezdés alapjan, a meglévé
tetGidom atépitése, vagy U0j épiilet

ELTERC KARAKTERO TEROLETEK LEHATAROLABA

[T #oumsMios Coiidp) HiZis TEPRET
W o eorepner

B somozis. TARSASHLS TERGLET
(770 vereezETs anOVERRET

[0 wertarurmd €5 ERTSEW06T TEPUWET
B ormssint TERRET

[T TEREETT 6azossi6s TERRET
[ TR

[0 zovosermer

[ eeooresuier

[C57] ITENTIY MEZOSSTINSAG] TERGIET
\ [ mezoamsior TeRIET

tetdszerkezetének  kialakitdsa soran
annak d6lésszoge legfeljebb 5%-kal
térhet el a szomszédos épiiletek

jellemz6 tetdhajlasszogétol.
A 21, § (4) bekezdésben leirtak alapjan,
a szabadonalld beépités esetén a

Eltéré karakterli teriletek (ehatdroldsa
Forrds: Géd Vdros Onkormdnyzata Képviselé-testiiletének
40/2017. (XI1.21.) 6nkormdnyzati rendelete a telepiiléskép
védelmérdl

kornyezd beépités figyelembe vétele

mellett lapostetd alkalmazasa is megengedhetd.

A 21. § (5) bekezdés szerint, az épliletek homlokzatan utdlag elhelyezhetd elStetd

(bejératok lefedésére épitett vagy felszerelt szerkezet), tovabba megengedett védétetd
(erkélyek, nyilaszarok szélességi méretét meg nem haladé, az épiilet homlokzati sikjabdl
legfeljebb az erkélylemez széléig kinyuld esé és nap elleni védelmet biztosité, helyszinen

épitett vagy késztermékként felszerelt szerkezet) épitése.

Egy épiilethomlokzaton

egységesen kell kialakitani az utdlagos szerkezeteket.

A 21. § (6) bekezdés alapjan, az erkélyeket, loggidkat érint6 beavatkozasok csak

homlokzatszakaszonként egységesen végezhetdk. Az épiileteken a gépészeti berendezések
elhelyezése csak takartan torténhet az erkélyek korlatjan beliil. Az erkéllyel nem
rendelkezé lakasok esetében csak a klimaberendezések kiltéri egységei, az épiilet teljes
magassagaban ugyanazon ablak alatt elhelyezhetdk, a hozzatartozd vezetékeket belsé
térben kell vezetni. Ezen berendezéseket egységes koncepci6 alapjan telepiilésképi

bejelentéssel lehet elhelyezni.
esetén legfeljebb harom szin hasznélhaté
részesiteni a pasztellszinek hasznalatat.

Elgirasok kertvarosias teriiletekre vonatkozéan

A 21. § (7) bekezdés értelében, a tobbszintes tobblakasos lakéépiiletek homlokzatszinezése

egy éplilet homlokzatain, és el6nyben kell

A 22. 5 (1) bekezdés értelmében, az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg az

ovezetre eldirt maximalis épiiletmagassagnal 4 méterrel nagyobb értéket.

A 22. § (3) bekezdés szerint a kertvarosias lakdovezetekben a lapos tetd és a zold-tetd is

megengedett. Tetéfelujitas esetén, amennyiben a tetd szerkezete és hajlasszoge indokolja
egyéb tetéfedd anyag is alkalmazhat6, kivéve hulldm és sik eternit pala, valamint miianyag

sik és hullamlemez.
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A 22. § (4) bekezdésben le van irva, hogy a kertvarosi karakter( lakéterileteken kizarélag
természetes kO, tégla, vakolat, fa anyaghasznalattal kell kialakitani az épiiletek kiilsé
homlokzatat.

Az (5) bekezdés szerint, az oldalhataron tomor fallal rendelkezé, jogerds hasznalatbavételi
vagy fennmaradasi engedéllyel rendelkezé, vagy 10 évnél régebbi, meglévé épiilethez
ugyanolyan rendeltetési épiilet ikresen csatlakoztathatd, amennyiben az épiilet az egyéb

épiilet képét mutatja. Homlokzatképzésiik, szinezésiik, tetdszerkezetilk csak egységes
kialakitast lehet. MagastetGs kialakitas esetén a két épiilet eresz- és gerincmagassaganak,
laposteté esetén a két épiilet parkanymagassaganak meg kell egyeznie. A két épiilet
tartészerkezetének egymastodl filiggetlennek kell lennie, a csatlakozasnal mindkét épiilet
szomszéd fel6li csatlakozasanal onhordé témor térelhatarolo falat kell épiteni. Amennyiben
a telek 16 méter vagy annal szélesebb, féépiilet nem csatlakozhat ikresen a szomszédos
épiilethez, kivéve a meglévé ikres beépitéseket. A meglévé ikres beépitések megtartandok.
A 22. § (3) bekezdés alapjan,az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az el&iras
vonatkozik a két- vagy tobblakasos épiiletekre is.

s o

ElGirasok zart soru beépitésii teriiletekre vonatkozéan

A 23. § (1) bekezdés értelmében, az épilletek homlokzatan utdlag elhelyezheté eldtetd
(bejaratok lefedésére épitett vagy felszerelt szerkezet), tovabbd megengedett védétetd
(erkélyek, nyilaszarok szélességi méretét meg nem haladd, az épiilet homlokzati sikjabdl
legfeljebb az erkélylemez széléig kiny(lé esé és nap elleni védelmet biztositd, helyszinen
épitett vagy késztermékként felszerelt szerkezet) épitése. Egy épiilethomlokzaton
egységesen kell kialakitani az utolagos szerkezeteket.

A 23. § (2) bekezdés alapjan, az erkélyeket, loggidkat érint6 beavatkozasok csak
homlokzatszakaszonként egységesen végezhet6k. Az épileteken a gépészeti berendezések
elhelyezése csak takartan torténhet az erkélyek korlatjan beliil. Az erkéllyel nem
rendelkez6 lakasok esetében csak a klimaberendezések kiiltéri egységei, az épiilet teljes
magassagaban ugyanazon ablak alatt elhelyezhet6k, a hozzatartozé vezetékeket belsd
térben kell vezetni. Ezen berendezéseket egységes koncepcié alapjan telepilésképi
bejelentéssel lehet elhelyezni

A 23. § (3) bekezdés szerint, a tobbszintes, tobblakasos lakéépiiletek homlokzatszinezése
esetén legfeljebb harom szin hasznalhaté egy épiilet homlokzatain, és elényben kell
részesiteni a pasztellszinek hasznalatat.

ElGirasok falusias lak6ovezetre vonatkozéan

.....

lehetnek, a tetd hajlasszoge 30-45° kozotti lehet.

A 24. § (2) bekezdés alapjan a falusias lakoteriilet épitési ovezeteiben az épitmények,
épiletek legmagasabb pontja az egyes épitési Ovezetekben meghatérozott
éplletmagassagnal legfeljebb 4 m-rel lehet magasabb.

A 24. § (3) bekezdés szerint, az éplletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet. Az eliras
vonatkozik a két- vagy tobblakasos épiiletekre is.

Eléirasok vegyes ovezetekre vonatkozéan

A 25 § (1) bekezdése alapjan, az épiiletek hossza 25 méternél hosszabb nem lehet, kivéve a
Vt-1, Vt-3, Vt-4, valamint a Vt-9 épitési dvezetekben, azonban az épiilet aranyaiban a
szélesség és hossz aranya 1:3 betartando.

A 25 8 (1) bekezdés értelmében, az elhelyezésre keriilé épiiletek f6 méreteinek a
meghatarozasakor a szomszédos épiiletek szélességére, magassagara, geometriai formajara,
aranyaira tekintettel kell lenni.

A 25 § (1) bekezdés szerint, az dvezetekben az épiiletek csak magastetdsek lehetnek, a tetd
hajlasszoge 20-45° kozotti lehet, kivéve a Vt 9 épitési dvezetet, a szomszédos beépitéshez
igazodva. Az épiiletek tet6héjalasanal, a hulldmlemez, vagy hulldmprofild tetShéjalas
hasznalata tilos.

A (4) bekezdés kimondja, hogy a Vt1 dvezetben a megengedett maximalis szintszam F+TT,
az utcai homlokzat maximum 30%-aig emeleti kiemelés megengedett. Sorhazi egységek csak
egységes terv alapjan, egy idében épithetdk, véghomlokzat tlizfal nem lehet.
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Elgirasok Duna-parti lakéteriiletekre vonatkozéan

e Az altalanos telepiilésképi kovetelmények Géd varos teriiletén 16. § (25) bekezdése szerint a
Duna nagyvizi medrének teriiletén az épitmények padlévonala a mindenkori a viziigyi
illetékes szakhatdsdg altal megallapitott Duna mértékadd arvizszintjének figyelembe
vételével, attol 1,0 méterrel magasabb kell, hogy legyen.

e A 16. 5 (16) bekezdése alapjan, a telepiilés bel- és kiilteriiletén Gj lakd, iidiilé és gazdasagi
f6- és mellékrendeltetésii épitmények, keritések és egyéb épitmények - a reklamtabla
kivételével- szinezése csak pasztellszinekkel, a telepiilés hagyomanyainak megfelelé médon
alakithato ki. Javasolt a fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort fehér, sziirke, okkersarga
arnyalatai, homok és agyagszin, tégla és terrakotta voros és pasztell zold. Javitaskor az
éplilet eredeti szine is alkalmazhato.

3. TELEPULES TARSADALMA, DEMOGRAFIAI VISZONYOK, INTEZMENYI
ELLATO KEPESSEG

Demograéfiai jellemzék

God népessége az 1870-es évektSl napjainkig szinte folyamatosan nétt, egyediil az 1980-1990
kozotti idészakban,' illetve 2011-ben volt egy kisebb csokkenés. 2011-tél (17762 f6) egyenletesen
nétt 2?19-ig (20563 f6). A 2021-as KSH adatok alapjan God lakénépessége 20799 népsiiriisége 851
f6/km?*,

God népességének alakuldsa 1990 és 2021 kozott
( 25000
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15000
‘ 10000

5000
,
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Forrds: KSH, 2021

A 2019-es adatok alapjan Dunakeszi jaras négy telepiilése kéziill God a masodik legnépesebb a
jarasszékhely utan.

! forréas: nepesseg.com/pest/god
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Forrds: teir.hu

A lakonépesség alakuldsa 2010 és 2019 kozott

Forrds: teir.hu

Elvesziiletések és halalozasok szama

Godon az élve sziiletések és a halalozasok szama 2010-2019 kozott nem mutat egyenletes
tendenciat. Az élvesziiletések szama 2019-ben volt a legmagasabb ez az adat jelentésen megugrott
és a 2018-as évekhez képest, mivel 18%-os novekedést mutatott. A halalozasok szama a korabbi
évekhez képest alacsonyabb volt. A 2018-as évhez képest 18%-0s csokkenést mutatott.
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A tényleges népességszamhoz az oda- és elvandorldsok szamat is figyelembe kell venni. A
természetes fogyast sokszor az odavandorlasi kiilonbozet egyenliti ki. Az odavandorlasok szama
folyamatosan magasabb az elmilt évtizedben az elvandorlasok szamatol.
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A lakasok szamanak alakulasa

A telepiilésen talalhaté lakasok szama folyamatosan novekedést mutat az 1990-es évektdl egészen
napjainkig. 2021-re a teleplilésen jelenlévé lakasok szama kozel 8000 darab.

Lakasok szama (darab)
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Forrds: teir.hu

A tarsadalom térbeli rétegzédése

Bécsa-Ujtelep egyértelmiien elkiiloniil God tobbi varosrészétél, még a telepiilés belteriiletétél is
kiilénall, melynek térténeti okai is vannak. Bcsa-Ujtelep helyi lakossaganak tarsadalmi dsszetétele
és fizikai jellemz6i kedvezétlenek, melyhez hozzajarul a szolgaltatasok hidnya, a fizikai kiilonallosag
a kozponttol, a kozmuivek alacsony szint( kiépitettsége, illetve hogy a varos k6zuti autéforgatmanak
jelentds része a teleplilésen keresztiil halad (M2 lehajtd, rahajto).

A vérosrészen az épitmények allapota rendkiviil heterogén, nagyszamu Uj épitésd és régi, pusztuld
lakohaz talalhatd. Az infrastrukturalis problémakon kiviil a lakossag iskolai végzettsége a varosi
atlaghoz képest a legalacsonyabb, a legnagyobb a munkanélkiiliségi rata, és a népességaranyhoz
viszonyitva a szocialis segélyben részesiilék szama a legnagyobb. A szegregécios folyamat Bocsa-
Ujtelep esetében elérehaladott.?

Human kozszolgaltatasok

Godon a humén kozszolgaltatasok megfelelé szinvonalon miikddnek, a varos lakossaga szdmara az
alapellatas elérhet6. Egyéb kozellatasi intézmények a jarasi kozpontban Dunakeszin, illetve a
megyeszékhelyen, Budapesten érheték el.

Oktatas

Az alapfoku oktatasi feladatokat kilenc évoda, melybél a Kastély Ovoda harom telephelybdl all,
kettd altalanos iskola és egy szakiskola/gimnazium latja el. Godon az vodék osszesen kozel 1000
féréhelyet biztositanak.

Oktatasi létesitmény cime Létesitmény neve Megjegyzés

2131 Géd, Godi Kastély Ovoda B Sap N
1. o i " i 7 i
Rakoczi Ferenc u. 23. Facan Ovodaegység sEaportrReval ikt
2131 Géd, Godi Kastély Ovoda . I
2, . . . . .
Javorka Sandor u. 12 Hétszinvilag Ovodaegység Zcsoportszobaval MUKtk
2131 God, Godi Kastély Ovoda ; g
3% Béke Gt 3. KT OV ate ks 7 csoportszobaval mikodik
2131 God, . 3+11 csoportszobaval, 75+275
& Lenkey utca 13-17. Kincsem Ovoda féréhellyel mikédik
2131 God, A n 2 csoportszobaval, 50 féréhellyel
5. Ady Endre (it 14, Csalogany Tagovoda miikadik
2131 God, . magandvodaként 1 csoporttal, 25
& Kazinczy Ferenc u. 15. Kucké Ovoda fével miikddik
2132 Gad, . . 1 csoportszobaval, 25 féréhellyel
4 Pesti it 152. Csiga-Biga Ovoda mikodik
2132 God, . , . I
8. Rékéczi Ferenc u. 130. Ugri-Bugri Ovoda 3 csoportszobaval miikodik
9. 211_;2 uGozd, Karéacsony Sandor Waldorf Ovoda 2 csoportszobaval miikédik
2131 Gdd, . két tanitasi nyelv(i iskola -700
10. ] Huzella Tivadar Altalanos Iskola )
Pet6fi Sandor u. 48. vzetia Tl tanutéval
11 2132 God, Németh Laszl6 Altalanos Iskola és tobbcéld, altalanos iskola és
d Ifjisag koz 1-3. Alapfokd Miivészetoktatasi Intézmény mivészeti intézmény
12 2131 Géd, Piarista Szakiskola, Gimnazium és t6bbcéld, szakiskola, gimnazium

Javorka Sandor u. 18.

Kollégium

és kollégium

A telepiilés nem rendelkezik fels6foki oktatasi intézménnyel, kdzépfok( oktatdsi intézménybél is
csak egy taldlhato, igy a gyerekek tobbsége kozépiskolai tanulmanyait az altalanos iskola elvégzése
utan Dunakeszin, Vacon, Foton, illetve Budapesten tudja folytatni.

Egészségiigy

forras:God Varos Integralt Varosfejlesztési Stratégiaja 2008-2013, valamint Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa, I.
kotet Megalapoz6 vizsgélat, 2018 (Archi-Profil Bt.)
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Az alapfokU egészségligyi ellatas Godon biztositott. Hét haziorvos latja el a betegeket a telepiilésen
négy rendelében, tovabba gyermekorvosi és fogorvosi szolgélat is mikédik. A haziorvosok minden
hétkoznap rendelnek forgéban déleldttonként és délutdnonként. Négy fogorvos, hérom
gyermekorvos végzi Godon az ellatast.

SuirgGsségi lgyelet Godon és Dunakeszin, gyermekek ligyeleti, korhazi terileti ellatdsa Vécon
biztositott. Koérhazi ellatas legkdzelebb Vacon biztositott. A telepiilésen négy gydgyszertar
talathato.

Cim Szolgaltatas
1. 2131 God, Cserfa u. 18. Egészségiigyi intézmény (haziorvos)
2. 2132 God, Kisfaludy u. 7. Egészségligyi intézmény (haziorvos, fogorvos, gyermekorvos)
3 2131 God, Osszekotd u. 3. Egészségiigyi intézmény (haziorvos, fogorvos, gyermekorvos)
4, 2131 God, Pesti ut 81. Egészségligyi intézmény (haziorvos, fogorvos, gyermekorvos,
védénok, laboratériumi vizsgalatok)
5. 2131 God, Pesti ut 81. Dunakeszi - God Siirgdsségi Kozponti Osszevont - Kozos Orvosi
2120 Dunakeszi, Liget u. 40. Ugyetet
6. 2132 God, Kisfaludy u.7. gyogyszertar
7. 2131 Géd, Ady E. u. 3/a. gyégyszertar
8. 2131 God, Kincsem u. 2. gyogyszertar
9. 2131 God, Pesti ut 86. gyogyszertar, orvosi rendelé

A haziorvosok betegforgalma a 2018-as és a 2019-es években megugréan magas volt a tébbi évhez
képest.2019-ben 73078-an latogattak el a haziorvosi rendelékbe. A betegforgalom 2013-ban volt a
legalacsonyabb 63374 6 volt.
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A hdziorvosok betegforgalma (f6)
Forrds: teir.hu

P

A gybgyszertari Ugyeletet Godon biztositott. A legkdzelebbi mentdallomasok Dunakeszin és Véacon
vannak.

Szocialis ellatas, gondozas

A telepiilésen a szocialis ellatas megoldott. Godon jelenleg egy bélcséde, a Godi Szivarvany
Bdlcséde miikddik két telephelyen, tovabba a védéndi szolgalat is biztositott. A Godi
Alapszolgéltatéasi Kézpont intézményen beliil csalad- és gyermekjoléti szolgalat, és idGsek klubja is
m(ikodik, illetve otthoni apolast is biztosit. Gondviselés Haza és Fogyatékos Emberek Otthonét a
Maltai Szeretet Szolgalat m(ikddteti, melyben mintegy 200 értelmi és halmozottan fogyatékos ember
él.

Az |d6sek Klubja nappali ellatast biztosito intézmény, amely a szocialis és mentalis tdmogatasra
szoruld, onmaguk ellatasara részben képes idGskorlak napkdzbeni gondozasara szolgil. Az
intézmény az ellatast igénybe vevok részére szocialis, egészségi, mentalis allapotuknak megfelelé
kozosségi szolgaltatasokat szervez’.

3forras: Géd varos honlapja, 2022 (https://god.hu/elet-a-varosban/egeszsegugy/alapszolgaltatasi-kozpont/)
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4. GAZDASAG, IDEGENFORGALOM, TELEPULESUZEMELTETES

A Pest Megyei Teruletfe;lesztem koncepcno alapjan Dunakeszi-God orszagos Jelentoseggel biré
polusképzé terseg része, ahol a gazdasagl erd, az innovacios teljesitmény és a nepesseg egyuttesen
meghaladja szamos hazai nagyvaros hasonlé mutatéit. A Pest Megyei jarasok, igy Dunakeszi ]aras
regionalis innovacié rendszere is nagymértékben atlépi a jaras hatarat, kiilonds tekintettel a jaras
véllalkozasi Ovezetére, amely a technolégiai vallalkozasok és egyéb tudas-intenziv iizleti
szolgaltatasok, illetve a képzett munkaeré koncentracibja talalhato.

2020-ban Magyarorszagon kiilonleges gazdasagi Gvezeteket jelsltek ki, amelyek nemzetgazdasagl
szempontbol kiemelt jelentdségli beruhdzas helyszinére és kozvetlen kornyezetére terjednek ki, és
a teriileten megvaldsulé beruhazas (1) legalabb 5 milliard forint teljes koltségigényd, (2) a megye
teriiletének jelentds részére kihaté gazdasdgi jelentéségli, és (3) munkahelyek tomeges
elvesztésének elkeriilését, vagy Uj munkahelyek létesitését szolglja. Az elsé ilyen kiilonleges
gazdasagi dvezetet Pest megyében, God k021gazgata51 teriiletén jeldlte ki a Kormany. Tovabba, a
kornyezé telepiilések: Dunakeszi, Csomad és Sz6d is része lett az dvezetnek.
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Kiilonleges gazdasdgi dvezet Gédén
Forrds: A 294/2020. (V1. 18.) korm. rend. méddositdsa alapjén

A Dunakeszi jarasban az 1000 fére vetitett miikodé vallalkozasok szama 161 volt a legutobbl
elérheté adatok alapjan (mely 2014-es adat, de a tendenciat kévetve ez valdsziniileg mar joval
magasabb napjainkba). A telepiilési érték a megyei atlag felett volt egy kicsivel. A kistérség
lakossaga szolgaltatasi igényeinek jelentds részét a tersegen kiviili varosokban, mint Budapest,
Dunakeszi, Vac elégitik ki. A gazdasagi aktivitas a jaras telepulései koziil Godon a legalacsonyabb,

még Dunakeszin a legmagasabb.
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A telepiilés gazdasagi sulya, szerepkore

A telepiilések gazdasaganak alakulasat szemlélteti a telepiilésen regisztralt vallalkozasok szama. Ez
a szam Godon novekedett a 2011. évi adatokhoz képest. 2011 és 2014 kozott az 1000 fére vetitett
véllalkozasok szama az orszagos és megyei tendencidkhoz hasonléan novekedést mutatott.
Napjainkig ez az érték folyamatosan novekszik. Fontos kiemelni tovabba, hogy a jarasban ez a
mutato adja a legkisebb értéket.
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Regisztralt gazdasdgi vallalkozdsok széma 1000 lakosra, 2011-2014 kbzott
Forras: TelR

A telepiilésfoglalkoztatasi mutatoi

Godon a regisztralt allaskeresék szama 2019-ben 1,35% volt. Ez az arany 2014 6ta folyamatosan
csokkend tendaciat mutat. A Pest megyei atlaghoz képest a telepiilésen ez az érték alacsonyabb, de
a Dunakeszi jarashoz képest magasabb.
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Gdd nyilvdntartott dlldskeresck ardnya, szdzalékban kifejezve
Forras:TelR

A telepiilésen él6 naponta ingdzo foglalkoztatottak aranya a 2011-es adtok szerint 69,7% volt.
Godrél naponta tobben jarnak el a kornyezg telepiilésekre, Vacra, Fétra, Dunakeszire, illetve
Budapestre dolgozni. Az ingazasi lehetdséget nagyban megkonnyiti a a telepiilésen kozleked6 gyors
vonat, mely a telepiilések kozotti egyszer(ibb elérést teszi lehetdvé.
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Turizmus, idegenforgalom
A telepiilés turisztikai szerepkore

God telepiilés foldrajzi fekvése kedvezé Budapest, illetve a Duna kozelsége miatt, ezért a turisztikai
agazat is fejlédott ennek koszonhetden.

A kilfoldi vendégek altal eltdltott vendégéjszakdk aranya a 2014-es adatok szerint 9,36% volt. A
2012-es adatokhoz képest jelentdsen csokkent ez az arany, amikor is ez a legmagasabb volt.
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Kitfoldi vendégek dltal eltoltott vendégéjszakdk ardnya
Forrds: TelR

Turisztikai jellemzék

God Budapesttél 25 km-re talalhato telepiilés, mely a 2. sz. féuton vagy M2-es autduton vagy az
S70-es vasuti vonalon kozelitheté meg. A telepiilés kiilonleges taji adottsagai és nevezetességei
turisztikai szempontbdl kedvezé potenciallal bir.

God szdmos programmal, latnivaléval és aktiv kikapcsolodasi lehetdséggel varja a kiranduldkat, a
turistakat és a helyieket egyarant.

Telepiilésiizemeltetés

A telepiilésiizemeltetési feladatok ellatasat a God Varosi Kommunikacioés Nonprofit Kft. végezte,
mely szerepét késébb a Gadi Szolgaltaté Nonprofit Kft. vette at.

A cég az alabbi feladatokat latja el: havonta megjelend Godi Korkép cimdi varosi kozéleti magazin
kiaddi jogainak gyakorlasa, a God Varosi Televizié sugarzasa, a varosi sportcsarnokok miikddtetése,
illetve a Duna-part Nyaralohdzak karbantartdsa és iizemeltetése. Tovabbad a GoOdi lakossadgot
osztonzi a hazszamtablak kihelyezésére; elvégzi az utca névtablak allapotanak felmérését, az (j
tablak kihelyezését; illetve a varos kozteriileti hirdet6-berendezéseinek allapotfelmérését is.

A varosban a Godi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. foglalkozik a lakossagi hulladékelszallitassal
és gazdalkodassal. A kornyezetvédelmi engedélyiink szama: KTVF: 47222-5/2013.*

forras: God Véros Telepiilésfejlesztési Koncepcibja valamint Telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa, |. kétet Megalapozo
vizsgalat, 2018 (Archi-Profil Bt.)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



GOD , _ 26 MEGALAPOZO VIZSGALAT
HELY1 EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

5. TERSZERKEZET - TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALATOK
5.1. REGIONALIS KAPCSOLATOK, TERSEGI SZEREPKOR

God Kozép-Magyarorszagi régioban, azon beliil Pest megye északi részén, a Duna keleti oldalan
fekvé telepiilés. Tovabbi két varossal (Fot és Dunakeszi) és egy kozséggel (Csomad) a Dunakeszi
jarast alkotjak, mely a févarosi agglomeracio részét képezi.

2!

‘GOD *

God térségi elhelyezkedése Pest megyében és a budapesti agglomerdcioban
Forrds: sajat szerkesztés

A jaras telepiilései orszagos viszonylatban kifejezetten nagylélekszaminak szamitanak, hiszen a
jaraskozpont Dunakeszi tobb hazai megyeszékhelynél is népesebb (43 863 f6), Fot és God a 20 ezer
fés népességével a kozépvarosi kategoridba esik.
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God elhelyezkedése és a Dunakeszi jaras telepiiléseinek lélekszama (2019)
Forrds: Teir.hu

GoOd szomszédos telepiilései: északrél Szodliget, keletrdl Sz6d, Vacratot és Csomad, délrél Dunakeszi
hatarolja. Nyugatrol a Duna Gvezi, de a folyo tulpartjan fekszik Szigetmonostor és Pocsmegyer,
melyekkel szintén kozos kozigazgatasi hatara van Godnek. Dunakeszi a jarasszékhely, mely
szomszédos a févarossal. God Budapesttol északra, a 2. sz, fout mellett helyezkedik el, a Duna bal
partjan, Budapest és Vac kozott, a févarostol mintegy 20 km-re.
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God dtnézeti dbra
Forras: sajat szerkesztés
God kozlekedés-foldrajzi helyzete megfelelé. A teleplilés megkozelitheté Budapestrél a 2. sz.
féaton, Dunakeszin keresztiil és az M2 jel( autéiton, valamint a Budapest-Szob villamositott
nemzetkozi vasitvonalon, Alségéd, God és Fels6god MAV allomasokon. Dunai vizi Gton a

Szigetmonostort és Godot 6sszekotod réven. A varoson keresztiil halad a Budapestet a Duna-kanyarral
0sszekotd kerékparut is.

A telepiilést kettészeli a MAV 70-es szam( vasUtvonala (Budapest-Szob-vas(tvonal), illetve a
telepiilésszerkezetet meghatéarozo 2. sz. f6ut is kozel a vasttvonal mellett halad északdéli iranyban.
Az M2 jell autolt a telepiilés keleti felé halad keresztiil.

A Budapest-Szob MAV vas(tvonal kettévalasztja a belteriiletet, mikdzben vasuti kapcsolatot biztosit
a térség telepiiléseivel.

A véros testvérvarosi kapcsolatokkal is rendelkezik, testvértelepiilései a franciaorszagi Marignane,
svajci Monthey, ukrajnai Janosi, illetve a romaniai Hegykozpalyi.

Godon két alapfok( oktatasi intézmény miikddik: 7 évoda, melybél a Kastély Ovoda 3 telephellyel
rendelkezik, két altaldnos iskola és egy szakiskola, gimnazium. FelsGoktatasi intézmény nem
miikodik a telepiilésen.
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God térs:ég? elhelyezkedése
Forrds: www. terkepcentrum.hu

5.2. TELEPULESSZERKEZETI VIZSGALAT
Telepiilés jelenlegi szerkezete, helyi sajatossagok vizsgalata®

Gdd tajhaszndlatat és a kiil- és belterliletek valddi teriiletfelhasznalasat, meghatdrozzak a
természet,- kozlekedés, valamint a gazdasagfoldrajzi és a tdji, torténeti adottsdgok. A természeti
kornyezet mellett az épitett kdrnyezet is jelentésen befolyasolja a telepiilésszerkezetet és a varos
arculatdt. A kozigazgatdsi korzetet atszelé autopalydk és egyéb kozutak, valamint vasutak
nyomvonalai God teleplilés szerkezetének és arculatanak meghatarozé tényezdi.

God a Duna partjan fekszik, igy a telepiilés elhelyezkedése miatt a Duna szerepe meghatarozé. A
telepiilés belteriilete a kozigazgatasi teriilet nyugati részén alakult ki, keleti része pedig fontos
gazdasagi, vallalkozasi és rekredciés térséggé valt. A Duna és az artere a nyugati hataron
helyezkedik el, megakadalyozva a tovabbi nyugati iranyl terjeszkedést, még az M2-es autdpélya a
telepiilés keleti hataraban, a kozigazgatasi hatar mellett halad at a telepiilésen.

A varos 6 kozlekedési tengelye és telepiilésszerkezetileg meghatdrozé eleme a 2. sz. fout és a
Budapest-Szob vasGtvonal. E markans észak-dél irany( vonalas elemekre szervezédtek a varos
feltarasat szolgalo kelet-nyugat iranyld utcak.

A varos gyors, az utobbi 140 évben tortént kiépiilésének koszonhetéen a feltdré utcakra
szervez8dott tombok és keresztutcak szabalyos kialakitdasa a varos egész teriiletén tervezettségre
utal. A siir(i athalozattal jellemezhet6 teleplilésszerkezet homogén, a teriilet nagy részét alkotd
csaladi hazas ovezetet nem tagoljak, illetve alig szakitjak meg mas jellegii kozteriiletek. A telepijlés

belteriiletének dont6é tobbségét lakoteriiletek teszik ki. A lakéteriiletek beépitési jellemz6i és a
telekstruktura jellege szerint kisvarosias, kertvarosias, valamint falusias lakéteriiletekre oszlanak.

A telepiilésen elkiilonitheté 6 varosrész: Kozponti varosrész (Kozpont), Fels6god, Alsogod, Oazis
laképark (Ujvaros), Bécsa-Ujtelep és Nevelek.

A Kozponti varosrész God lakott teriileteinek silypontjaban helyezkedik el, e telepiilésrészen
koncentralodik a varosi intézmények dont6 hanyada, ezért a telepiilésrészen jellemzé lakéteriileti
talsuly ellenére a varosrész telepiilési szinten jelenleg kdzponti szerepet tolt be.

A Fels6- és Alsogod telepiilésrészek a varos torténelmi mdltjdbél addddan elkiildnithetd
telepiilésszerkezeti egységek. A két telepiilésrész kozotti UdiilSteriiletek folyamatosan alakultak at

SForrés: Megalapoz6 vizsgalat 2018, Archi-Profil Epitész, Tervezé Bt.
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lakoteriiletekké. Alsdg6don nem alakult ki alkdzponti szerepet betolté telepiilésrész. Ez elsésorban
a Kozponti varosrész kozelségével, a két varosrész szoros kapcsolataval magyardzhaté. A
varosrészben els6sorban a falusias, kertvarosias lakdteriletek dominalnak, intézmények és
szolgaltatd egységek egyaltalan nem kaptak helyet.

Fels6god sajat ellatasat biztosité alkozponttal rendelkezik. Az Ady Endre utca vasutallomas kozeli
szakasza tolt be az alkozponti szerepet. Az alkozponti teriileten elsGsorban kereskedelmi egységek
és alapfokl intézmények, illetve orvosi rendelék kaptak helyet. A kozponti funkciét ellatéd teriilet
varosképileg nem kiiloniil el az egyébként falusias lakoteriileti talsallyal jellemezheté varosrésztdl,
térszervezése, kozteriileteinek kialakitasa és az épiiletek tomeg-, valamint részletképzése nem
mutat varosias karaktert.

Az Oazis lakdpark (Ujvaros) varosrész God jovéje
szempontjabol stratégiai jelentdségli, hiszen itt
talalhaté a legtobb beépitetlen, fejlesztésre
varo teriilet, s ezért a jovében itt megvaldsulo
épitkezések, megtelepedé  vallalkozasok,
létrejové rekreacios tevékenységek, valamint
0j, kozponti funkciét megjelenésére is szamitani
lehet a teriiteten.

Az osszefiiggd belteriileti varosmagtol
leszakadva, attol keletre taldlhaté a teljesen
elkiiloniilé Ujtelep, azaz Bécsa teriilete. Bécsa
mindig is kiilonallé, napjainkra leszakadé
varosrész, kis szamu lakossaganak és a kozponti
belteriilettél vald tavolsaganak kdszonhetden a
fejlédés jeleit kevéssé mutatéd falusias jellegli
teriilet.

A korabban Szdd telepiilés teriiletén Nevelek
teleplilésrészre a zartkertes beépités és
teriilethasznalat, volt jellemz6. Azonban
megvaltoztak az igények, és egyre tobben _
szerettek volna Nevelekre koltozni. 2014-ben a /RN
teleplilésrészt  lakossagi  igényre  Godhoéz L

csatoltak.

A hajdani zartkerti beépités nyomaiban még God telepiilésrészeinek lehatdroldsa
fellelhet6, a csatlakozas és (j lakasépitési Forrds: God Vdros Integrdlt Virosfejlesztési Stratégidja
témogatési rendszer azonban a beépitését 2008-2013, frissitve az 6nkorm.-tol kapott adatok alapjdn

felgyorsitotta.

A Bécsa-Ujteleptél délre, a véros keleti részén, az M2-es Gt nyugati oldalan épiilt meg az Uj Samsung
gyar, a varos legnagyobb ipari beruhazasa. Az M2-es Ut forgalomba helyezése az egyik
legjelentdsebb fejlesztés volt itt szerkezeti szempontbdl, mivel megalapozta a varos
teleplilésfejlesztését is.

A varos belteriiletétdl keletre talalhaté az OVIT ipari gazdasagi telephelye.

A telepiilés keleti részein a kiilteriiletek felé, mezbgazdasagi teriiletek lathatoak. A belteriiletek
rohamos novekedése soran és a két Uj lakdteriilet beépitése miatt a mezdégazdasagi teriiletek
mérete lecsokkent. Napjaikban a megmaradt teriileteken szantofotdi miivelés folyik.

A parti sdvokba és a mezdgazdasagi teriiletekbe ékelddve fordulnak eld erdéteriiletek a telepiilésen.
A belteriileti részeken is eldéfordulnak erddsiiltségek, melyek koziil a legjelentGsebb a Nemeskéri
park-erdS, amit helyi jelentdségii védett természeti teriiletté nyilvanitottak.®

Sforras: God Varos Telepiilésfejlesztési Koncepciéja valamint Telepiilésrendezési eszkbzeinek modositasa, 1. kétet
Megalapoz¢ vizsgalat, 2018 (Archi-Profil Bt.)
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6. TELEPULES HELYI ADOTTSAGAINAK VIZSGALATA
6.1. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA, KIEMELTEN A MINTATOMBOK

ELEMZESEVEL

6.1.1. Teriilethasznélat_,. funkcidk
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakéteriiletek

God beépitett teriileteinek legnagyobb részét a
lakoteriiletek adjak. A lakéteriiletekre altalanosan
jellemzé a heterogén épiiletdllomany és
teriilethasznalat. A telepiilés teriiletére a
kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoéteriileti
kialakitds a jellemzé a beépités modia,
intenzitdsa, mind az épiiletek hasznalati médja
tekintetében. Az  alsdégddi részen  kis-és
kertvarosias, a fels6godi telepiilésrészen falusias
beépités jellemz6. A két telepiilésrész kozti
egykori nyarald-, (duléteriiletek folyamatosan
atalakultak lakoteriiletté.

A telepilés keleti részén falusias beépitésii
teriilet, Bocsa Ujtelep helyezkedik el. Jelentds
nagysagl falusias lakoteriilet tovabbd Nevelek

telepiilésrész, a telepiilés északi hataraban.
Kertvarosias  jellegli beépitések taldlhatok

Alsogodon kozvetlenil a Duna-parton, illetve a
godi vasUtallomastol nyugatra és Felségodtél
délkeletre, a termalfiirdé mogott.
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Udiiléteriiletek Godon

Lakoteriletek
Falusias

Lakoteriiletek Godon

Udiiléteriiletek

Udiiléhazas teriiletek talalhatéak a Duna
mentén, a strand szomszédsdgdban. A
Nemeskéri-Kiss  kiria  teriilete  szintén
Udiildhazas diiléteriiletként jellemezhetd.
Hétvégi héazas udulGteriilet talalhaté még a
Duna vonala mentén.
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Vegyes teriiletek

Telepliléskozpont vegyes és intézmény teriileti a
teleplilés k6zponti részén pontszeriien megjelend
intézményi teriiletek. Ezek az oktatasi, igazgatasi,
egészségiigyi, miivelédési, egyhazi, kereskedelmi,
szolgaltaté és vendéglatd épiiletek: kozséghaza,
templom, iskola, stb.

A véros sajatos, helyi karaktert is befolyasolo
problémaja a kozpont hidnya, a kozpontképzé
intézmények térbeli  szortsaga, mivel az
intézmények szétszort elhelyezkedése miatt egyik
teriiletet sem nevezhetjilk valdsagos, sok funkciot
ellaté telepliléskozpontnak. Ennek ellenére
Alségod és Fels6god teriiletén is kozpontnak
nevezhetd egy-egy terilet.

A Polgarmesteri Hivataltol délre fekvé terilet a
Pesti Ut mentén és kornyezete Alsdgod kisebb
kozpontjanak, a vasUtallomas, az altalanos iskola
és az Ovodak, tehat az Ady Endre (it kornyezete
pedig Fels6god kozpontjanak tekinthet6.

Gazdasagi terulstek
I
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Vegyes teriiletek Godon

Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek
a telepiilés keleti oldalan, valamint a szédi
kozigazgatasi hatar mentén alakultak ki. Ipari-
gazdasagi teriilet a Nemeskéri Karia mellett a
volt TSz teriiletén, illetve Bocsatdl délre jott
létre. itt épiilt fel a telepiilés legnagyobb
gazdasagi beruhazadsa, a Samsung gyar. A
294/2020. (VI. 18.) Korm. rendelet 2021
decemberében tovabb novelte a kiilonleges
gazdasagi Ovezet altal érintett ingatlanok
jegyzékét, mely alapjan tovabbi fejlesztések
varhatéak. A varos gazdasaganak agazati
szerkezetét korabban elsGsorban nem a
nehézipar vagy mas, tobb szaz embert
foglalkoztaté vallalkozasok hataroztak meg,
hanem a szolgaltato szektorban miikodo kis-
és kozépvallalkozasok.A Samsung gyar iizembe
helyezése azonban ezt jelentdsen
megvaltoztatta. Azonban az ©nkormanyzat
nem rendetkezik informaciéval a Samsung gyar

varhaté tovabbi fejlesztéseivel, munkaerd
mennyiségének novekedésével, illetve a
varosra kozéptavon jelentkezé hatasaival
kapcsolatban.

A fejlesztési szandékok ismerete nélkiil nehéz
megmondani, hogy milyen tobbletterhelést
varhato a telepiilésre nézve.

Az onkormanyzattal valé egyeztetés alapjan
az elhelyezheté rendeltetések kore a
lakoteriiletek  szomszédsagaban  sokszor
problémat okoz a lakdteriiletekre nézve.
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Kiilonleges teriiletek

Kiilonleges, beépitett teriiletek koziil tobb nagy kiterjedésli is taldlhaté Godon. Illyenek az strand, a
temeté és a sportteriiletek. Ezek méretiikbSl adodoan telepiilésszerkezetileg is meghatarozo
jelentdségliek.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
Kozlekedési teriilet

Vasuti, meghatarozo kozuti kozlekedési teriiletek harom helyen vagjak at a telepiilést észak-dél
irdnyban. A belteriileti részen halad at a 2-es szamu f6ut és a Budapest-Vac vasutvonal. A kiilterilet
nyugati részén talalhaté az M2 autout.

Zoldteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti halézatanak elemei: meglévé és mar kijelolt zoldteriiletek, lakoterilet
fejlesztés tervezett zoldterliletei. A telepiilésen beliil a meglévé zoldteriiletek megérzenddk. A
belteriileti - kozds hasznalatl - zoldfeliiletek aranya a dominans kertes-csaladihazas teleplilési
arculatnak megfeleléen - alacsony. A belteriileti zoldfeliileti rendszer tllnyomé részét a
magantelkek alkotjak, melyeknek a telepiilési mezoklima alakitasaban meghatarozo szerepiik van.
Apoltsaguk, funkci6é szerinti kialakitasuk (diszkert, haszonkert) névényfaj osszetételiik rendkiviil
vegyes.

Erdéteriiletek

A telepiilés zoldfeliileti halozatanak elemei a telepiilésen talalhatd fasitasi rendszer, a telepiilést
korulvevo fasitas, erdésavok. God legértékesebb erddteriiletei a varos nyugati szélén a Duna partjan
taldlhatok, mint az eredeti természeti allapotot részben 6rz6, megmaradt galéria erdék. Az
erdéteriiletek nagyobb része pedig a varost keletrél szegélyezé mezégazdasagi zonaba ékelédd, a
gyengébb talajadottsag miatt mezdgazdasagi miivelésre kevésbé alkalmas teriileteken jott létre.
Egyes szakaszokon erddsavok kisérik a kisvizfolyasokat is. Védelmi rendeltetésl erdéteriiletek az
Orszagos Erdéallomany Adattar szerint nyilvantartott erdGteriiletek.

Mezdgazdasagi teriiletek

A mezbgazdasagi teriiletek a kiilteriilet keleti felén talalhatok. Az M2 autdut teriletén, lakoteriileti
beépités helyén és a belteriilet ndvekedése soran teriiletiik jelentdsen csokkent. A még meglévé
mezbgazdasagi teriileteken elsGsorban szantéfoldi mivelést folytatnak. God mezdgazdasagi
terlileteinek altaldnos tulajdonsaga a termdéfoldek gyenge mindsége miatt az alacsony
haszontermelé  képesség. A mezbgazdasagi teriileteken jellemzéen gabonafélék és
takarmanynovények termesztése torténik. God teriiletén az allattartds szerepe az elmilt
évtizedben jelentdsen visszaszorult, lényegében megszlint.

Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdalkodasi teriiletek kozé tartozik a Duna medre és az ilka-patak teriilete. A vizgazdalkodasi
teriiletek lehatarolasa a meglévé allapot szerinti.”

"forras: God Varos Telepiilésszerkezeti terv, Szabdlyozasi terv és Helyi Epitési Szabalyzat |. kotet Telepiilésszerkezeti terv és
Teleplilésszerkezeti terv leiras, 2020 (Archi-Profil Bt.)
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Teriilethaszndlat vizsgadlat
Forrds: Sajdt dbra
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6.1.2. Telepiiléskarakter, jellemzd épiilettipusok, beépitési mod

A telepiilés karakterét, beépitésének részletes vizsgalatat 18 db az onkormanyzat altal valasztott, a
beépitési problémakkal leginkabb rendelkezé tombén keresztiil mutatjuk be. Minden tombrél
adatlap késziilt mely az alabbiakat vizsgalja részletesen:

tomb elhelyezkedése a telepiilésen beliil,

telekméret vizsgalat, mely bemutatja a telkek méretét, a hatalyos elGirasnal kisebb telkek
szamat, valamint a hatalyos elgiras kétszeresénél nagyobb méretii (tovabb oszthatd) telkek
szamat,

a tombre jellemz6 beépitési médot,

a foldhivatali alapterkephez képest tortént valtozasokat (bontas, (j beépités)

épliletek szintszamat,

telkek beépitettségét, kiilon vizsgalva a hatélyos elgirasokhoz képest tGlépitett telkeket,
épliletek funkcidvizsgalatat,

épliletek allagvizsgalatat, melyben kizardlag a rossz allagi és az Gj/Gjszerii épiileteket
jeloltik,

egy telken allé épiiletek szamat,

a lakasszamot,

a melléképiiletek és a fedett gépkocsi beallok vizsgalatat,

és az egyéb, egyedi szabalyozast igényls, adott tombre jellemzé vizsgalatokat (pl. lejtds
telkek beépitése).

Minden adatlap végén par foton keresztiil bemutatjuk a megjelené epulettlpusokat valamint
késziilt egy Osszefoglald, mely kifejezik az adott témbben rejlé lehetdségeket és a problémakat is.

Mintatombok elhelyezkedése
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