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G&d Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének, valamint
Pénziigyi és Jogi Bizottsaganak
2023. december havi soron kiovetkezo iilésére

Targy: DMRY javira szolgalmi jog alapitisa

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

A DMRV Duna Menti Regiondlis Vizml Zartkoriien Mikodd Részvénytdrsasig a Févarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatésag altal kidllitott vizjogi Iétesitési engedély alapjan szennyvizelvezet
halozat létesitésére, tovabba ipari és ivoviz tdvvezeték létesitésére vonatkozdéan szolgalmi jog

bejegyzését kérte God Varos Onkorményzatanak tulajdonéban 4116 ingatlanokra.

A hivatal elkészitette az érintett ingatlanokra a szolgalmi jog értékének megallapitdsara vonatkozé
értékbecsidi szakvéleményt. (Mellékelve)

Figyelemmel arra, hogy a vizvezetési szolgalmi jog és a szennyvizvezetési szolgalmi jog alapitisa
részben azonos nyomvonalat érint, ezért a kartalanits Ssszegének a kialakitdsa soran a kétszeres
értékelés elkeriilése érdekében a mindkét nyomvonallal érintett szakaszon csak egyszeres dijtétel keriilt
felszadmitasra az Onkormanyzat altal készitett értékbecslés alapjan.

A vizvezetési szolgalmi jog alapitdsahoz kapcsolodd kartalanitds ingatlanonként az aldbbiak szerint
oszlik meg:

a God kilteriilet 011 helyrajzi szamu ingatlan esetében 81 650,- Ft + Afa,
a G&d kiilteriilet 039/217 helyrajzi szdm1 ingatlan esetében 26 834,- Ft + Afa,
a God kiiltertilet 040 helyrajzi szamu ingatlan esetében 98 795,- Ft + Afa,
a God kiilteriilet 041/2 helyrajzi szamu ingatlanesetében 52 451,- Ft + Afa,
a Gad kiilteriilet 042/1 helyrajzi szamu ingatlan esetében 643 127,- Ft + Afa,
a God kiilteriilet 0256 helyrajzi szam1 ingatlan esetében 12 650,- Ft + Afa,

a G&d kiiltertilet 0277 helyrajzi szamu ingatlan esetében 247 250,- Ft + Afa,
a God kiiltertilet 0292 helyrajzi szamu ingatlan esetében 389 850,- Ft + Afa,
a Gad kilteriilet 0332 helyrajzi szamt ingatlan esetében 192 050,- Ft + Afa,
a God belteriilet 8749 helyrajzi szam ingatlan esetében 167 900,- Ft + Afa,
a God belteriilet 8708 helyrajzi szam ingatlan esetében 269 100,- Ft + Afa,
a Gdd belteriilet 8453 helyrajzi szamU ingatlan esetében 48 300,- Ft + Afa,
a God belteriilet 8374 helyrajzi szdm{ ingatlan esetében 470 350,- Ft + Afa,
a God kiilteriilet 039/209 helyrajzi szami ingatlan esetében 18 576,- Ft + Afa,

a God kiilteriilet 039/279 helyrajzi szdmU ingatlan esetében 221 708.- Ft + Afa,
2 940 591 Ft + Afa.

Osszesen:

A szennyvizvezetési szolgalmi jog alapitasahoz kapcsolodd kartalanitas ingatlanonként az alabbiak
szerint oszlik meg:

a God kiilteriilet 011 helyrajzi szamu ingatlan esetében 35 600,- Ft+ /:Xfa,
a God kiilteriilet 039/217 helyrajzi szamu ingatlan esetében 21 466,- Ft + Afa,
a Gad kiiltertilet 040 helyrajzi szamu ingatlan 56 455,- Ft + Afa,
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a God kiilteriilet 041/2 helyrajzi szamu ingatlan esetében 25 749,- Ft + Afa,
a God kilteriilet 042/1 helyrajzi szdm1 ingatlan esetében 558 623,- Ft + Afa,

E}'Gﬁd kiilteriilet 039/209 helyrajzi szimu ingatlan esetében 12 384.- Ft + Afa,
Osszesen: 710 277,- Ft + Afa.

Fentiekre tekintettel az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a T. Képviseld-testiilet, valamint a T.
Bizottsag elé szives tamogatas és elfogadas céljabol.

Hatarozati javaslat:

.../2023. (...) Ok. hatdrozat

Go6d Varos Onkormanyzata Képvisels-testiilete

hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a

God kiilteriilet 011, 039/209, 039/217, 040, 041/2 és 042/1 helyrajzi szami ingatlanok terhére
szennyvizvezetési szolgalmi jog és szolgalmi sav (2-2 méter) a Szolgalmi Jogosult Magyar Allam
javara (akit képvisel: Nemzeti Vizmivek Zrt., székhely: 1118 Budapest, Homonna utca 2-4.) az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyzésre Kkeriiljon, valamint a ,Szennyvizvezetési szolgalmi jog
gyakorlasa a DMRV Zrt-t, mint vizikézmii-szolgaltatot illeti meg” feljegyzéssel a Szolgalmi
Joggyakorlo DMRYV Zrt. joggyakorlisa feltiintetésre keriiljon.

A szolgalmi jog bejegyzésére a 623992/2022 szamon zaradékolt, 144-1/2022 munkaszdmon

készitett valtozasi vazrajz alapjan keriil sor.,
A szolgalmi jog alapitasara tekintettel 710 277,- Ft+ AFA 6sszegii kartalanitas megfizetésére keriil

sSor.

God kiltertilet 011, 039/209, 039/217, 040, 041/2, 042/1, 039/279, 0256, 0277, 0292, 0332, valamint a
Gad belteriilet 8749, 8708, 8453 és a 8374 helyrajzi szamu ingatlanok terhére vizvezetési szolgalmi
jog és szolgalmi sdv (2-2 méter) a Szolgalmi Jogosult Magyar Allam javara (akit képvisel: Nemzeti
Vizmiivek Zrt., székhely: 1118 Budapest, Homonna utca 2-4.) az ingatlan-nyilvintartisba
bejegyzésre Keriiljon, valamint a ,,Vizvezetési szolgalmi jog gyakorldsa a DMRV Zrt-t, mint
vizikézmii-szolgaltatét illeti meg” feljegyzéssel a Szolgalmi Joggyakorl6 DMRYV Zrt, Jjoggyakorlasa
feltiintetésre keriiljon.

A szolgalmi jog bejegyzésére a 623993/2022 szamon zaradékolt, 145-1/2022 munkaszimon
készitett és a 623994/2022. szamon zaradékolt 145-1/2022 munkaszdmon készitett valtozasi

vazrajz alapjan Keriil sor. .
A szolgalmi jog alapitisara tekintettel 2 940 591,- Ft+ AFA Gsszegii kartalanitas megfizetésére

keriil sor.

Felhatalmazza a Polgdrmestert a szerz8dés sziikség szerinti pontositasara és alairsara.

Melléklet: Szerzédés-tervezetek

Felelos: Polgarmester
Hivatali felel6s: Jegyzd
Hatarido: 2024. januar 15.

God, 2023, A2 06 ) Z
A

Kammerer Zoltan
polgarmester
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Vizvezetési szolgalmi jog alapitasara vonatkozoé
megallapodas

amely 1étrejott egyrészrél a

Magyar Allam, mint szolgalmi jogi jogosult (tovabbiakban: Szolgalmi Jogosuit), torvényes
képviseletében az allami vagyonrdl sz6l6 2007. évi CVI. torvény 3. § (2) bekezdésének d) pontja,
valamint a vizikdzm(-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény 6. § (3) bekezdése alapjan eljaré
Nemzeti Vizmiivek Zartkorlien M{ikod6 Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest, Homonna
utca 2-4., cégjegyzékszam: 01-10-141112, statisztikai szadmjel: 28950334-7022-114-01, adészam:
28950334-2-43) meghatalmazotti képviseletében, egyben mint a szolgalmi jog gyakorléja, DMRV
Duna Menti Regionalis Vizm{ Zartkérien Miikod6 Részvénytarsasag (székhely: 2600 Véc, Kodaly
Zoltan ut 3. Cg. 13-10-040189, statisztikai szdmjel: 10863877-3600-114-13, ad6szam: 10863877-2-
44., képviseli: Virdg Laszl6 vezérigazgaté, roviden DMRV Zrt) (tovébbiakban: Szolgalmi

Joggyakorld),

masrészrol

God Varos Onkormanyzata (székhely: 2131 God, Pesti Gt 81. képviseli Kammerer Zoltan
polgdrmester, adészama: 15731106-2-13, Torzskényvi azonosité szam (PIR)731102, statisztikai

szamjel: 15731106-8411-321-13),

mint a szolgalommal érintett ingatlanok tulajdonosa, egyben a szolgalmi jog kotelezettje
(tovabbiakban: Szolgalmi Kotelezett), kzott alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek szerint:

Preambulum:

A Felek rogzitik, hogy 2021. januar 1. napjatél az allami vagyonrél sz6lé 2007. évi CVL tv. 3. § (2)
bekezdésenek d) pontja alapjadn a vizikézmi-szolgaltaté tarsasagok allami tulajdond térsasagi
részesedése felett az dllamot megilleté tulajdonosi jogok és kotelezettségek osszességét a Nemzeti
Vizmivek Zartkortien Mlik6dd Részvénytarsasag gyakorolja. A magyar éllam kizarélagos tulajdonaban
all6 Nemzeti Vizmiivek Zrt. e feladatat a Nemzeti Vagyonért felelds Tarca Nélkiili Minisztertsl vette 4t.

Ezen tilmenden szintén 2021. januar 1. napjatél a vizikézmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tv.
6. § (3) bekezdése alapjan az dllami tulajdonu vizikézmii felett az dllamot megilletd tulajdonosi jogok
és kotelezettsegek dsszességét a Nemzeti Vizmiivek Zartkortien M(ik6d6 Részvénytarsasag gyakorolja.
A 87/D. § akkent rendelkezik, hogy az MNV Zrt. dllami tulajdond vizikézmi feletti tulajdonosi
joggyakorlassal kapcsolatos feladatai tekintetében az MNV Zrt. jogutédja 2021. januar 1-jétél a
Nemzeti Vizm{vek Zartkériien Mikod6 Részvénytarsasag.

Az MNV Zrt. a 2016. november 28. napjan kelt, SZT-111389 szamu Megbizasi Szerzédéssel megbizta
és egyben meghatalmazta a DMRV Zrt-t - egyéb feladatok kozott - a viz- és szennyvizvezetési szolgalmi
jogok alapitasdra vonatkozé szerzédések elGkészitésével és az MNV Zrt. képviseletében torténé
alafrasaval. A Vksztv. el6z8ekben hivatkozott 87/D §-a alapjan az MNV Zrt. altal adott megbizasi
szerzédésben a Nemzeti Vizm{vek Zrt. jogutédnak tekintendd, ezért a jogutédlas a DMRV Zrt. részére
adott megbizds és meghatalmazas érvényességét és hatlyat nem érinti.

1. A Felek egybehangzban rogzitik, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerint a God telepiilés
kulterilet 011 hrsz-G 6162 m? nagysagu, kivett kéziit megnevezés(i, a God teleptilés
kiiltertilet 039/209 hrsz-i 36 m? nagysagu, szdnté miivelési 4gu, a God telepiilés kiiltertilet
039/217 hrsz-4 3124 m? nagysagu, kivett iit megnevezési, a God telepiilés kiilteriilet 040
hrsz-u 4938 m? nagysagy, kivett it megnevezési, a God telepiilés kiilteriilet 041/2 hrsz-t
1040 m? nagysagu, kivett it megnevezést, a God telepiilés kiilteriilet 042/1 hrsz-u 1.7943
m? nagysaguq, kivett kézit megnevezésti, a God telepiilés kiilteriilet 039/279 hrsz-t 1640 m?
nagysagu, szdnté miivelési agti, a God telepiilés kiilteriilet 0256 hrsz-ii 215 m? nagysagu,
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kivett kézit megnevezés(i, a God telepiilés kiilteriilet 0277 hrsz-1 326 m? nagysagu, kivett
kozut megnevezés(i, a God telepiilés kiilteriilet 0292 hrsz-ti 2829 m? nagysagu, kivett sajdt
haszndlatii Ut megnevezés(, a God telepiilés kiiltertilet 0332 hrsz-tt 2065 m? nagysagu, kivett
koziit megnevezési, a God telepiilés beltertilet 8749 hrsz-tt 2868 m? nagysagu, kivett kdziit
megnevezés(i, a God teleptilés beltertilet 8708 hrsz-u 273 m? nagysagu, kivett kézit
megnevezés(i, a God telepiilés belteriilet 8453 hrsz-i 1562 m? nagysagu, kivett kézit
megnevezésii és a God telepiilés belteriilet 8374 hrsz-t 1870 m?2 nagysagu, kivett kézut
megnevezés(i ingatlanok mindegyike 1/1 tulajdoniilletéségben Kotelezett tulajdonat képezi.

2. A Felek rogzitik, hogy a Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag 35100-14812-
35/2022.4lt. szam alatt vizjogi létesitési engedélyt adott Ipari és ivoviz tavvezeték
létesitésére, amely az 1. pontban megjelolt ingatlanokat is érinti.

3. A Szolgalmi Jogosult és a Szolgalmi Kételezett megallapodnak abban, hogy az 1. pontban
korilirt ingatlanokra a Magyar Allam javara vizvezeték elhelyezése (és szolgalmi sav
kialakit4sa) céljabdl vizvezetési szolgalmi jogot alapitanak. A Szolgalmi Jogosult szolgalmi
jogosultsdga a 623993/2022 szamon zaradékolt, 145-1/2022 munkaszamon készitett,
valamint a 623994/2022 szamon zaradékolt, 145-1/2022 munkaszamon készitett és e
szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd valtozasi vazrajzokon és teriiletkimutatadsokban

feltlintetett médon

a God kiilteriilet 011 helyrajzi szdmu ingatlant 71 m? teriiletnagysagban,

a God kilteriilet 039/209 helyrajzi szamu ingatlant 18 m2 tertiletnagysagban,
a God kiilteriilet 039/217 helyrajzi szamt ingatlant 30 m? teriiletnagységban,
a God kiilteriilet 040 helyrajzi szamu ingatlant 105 m? teriiletnagysagban,

a God kiilteriilet 041/2 helyrajzi szamu ingatlant 55 m? teriiletnagységban,

a God kiilteriilet 042/1 helyrajzi szamu ingatlant 723 m? teriiletnagysagban,
a God kultertlet 039/279 helyrajzi szdmu ingatlant 73 m? teriiletnagysagban,
a God kiiltertilet 0256 helyrajzi szamu ingatlant 11 m2 tertiletnagysagban,

a God killteriilet 0277 helyrajzi szamt ingatlant 215 m? teriiletnagységban,

a God kiilteriilet 0292 helyrajzi szamu ingatlant 339 m? teriiletnagysagban,

a God kiltertlet 0332 helyrajzi szamu ingatlant 167 m? terliletnagysagban,

a God belteriilet 8749 helyrajzi szamu ingatlant 146 m? teriiletnagysdgban,

a God beltertilet 8708 helyrajzi szamu ingatlant 234 m? teriiletnagységban,

a God belteriilet 8453 helyrajzi szamu ingatlant 42 m? teriiletnagysagban és

a God beltertilet 8374 helyrajzi szamu ingatlant 409 m? teriiletnagysagban érinti.

A Felek Kkijelentik, hogy a vazrajzok és a terlletkimutatasok a valdsaggal és akaratukkal
egyezlk.

4. Felek tudomadssal birnak arrdl, hogy a God, 039/217 hrsz. alatt ingatlan tulajdoni lapjanak
1/2. sorszam alatti bejegyzése szerint az ingatlan kiemelten védett régészeti leléhely.
Szolgalmi Jogosult tudomadssal bir arrél, hogy az ingatlanon tevékenység csak a
jogszabalyban meghatarozott hatésagi engedélyek birtokaban végezhet6. Szolgalmi
Jogosult kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerzédés 3. pontjaban rogzitett
ingatlanokon tevékenységet csak a szilikséges hatosagi engedélyek, hozzajarulasok
beszerzését kovetSen, az ingatlanok tulajdoni lapjara bejegyzett jogosultak
hozzajaruldsanak a birtokaban végez.

5. A vizikézmi-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. tv. 6 § -dnak (2) bekezdése szerint: ,Ha a
vizikézmi idegen ingatlanon fekszik, a vizgazdalkodasrdél sz6lé torvényben meghatarozott
vizvezetési szolgalmi jog gyakorlasa - a vizikozm( lizemeltetési tevékenységéhez indokolt
mértékben - a vizikozm{-szolgaltatot megilleti. A vizikozmi-szolgaltatd viselni koteles a
joggyakorlas kovetkeztében felmertil6 terheket.” A Felek rogzitik, hogy a szennyvizvezetési
szolgalmi jog gyakorléja a DMRV Zrt.
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A Szolgalmi Kotelezett a jelen megallapodas aldirasaval tudomasul veszi, hogy a Szolgalmi
Jogosult képviseldi, kiilondsen a vizikézml mindenkori izemeltetdje, a Szolgalmi joggyakorlé
az 1. pontban kértilirt ingatlanokat a vizik6zm(i izemeltetése soran végzendd tevékenységek,
ezen belil kiilondsen a vizvezetékek karbantartdsa, vagy az esetlegesen felmeriil§ hiba
elhdritasa céljabdl, a 3. pontban meghatarozott terliletnagysagban igénybe vehetik.

A szolgalmi jog alapitasaért Szolgalmi Joggyakorlé ésszesen 2.940.591,- Ft + AFA, azaz
Kétmillié-kilencszaznegyvenezer-odtszazkilencvenegy Forint + AFA egyszeri egyosszegl
kartalanitast fizet Kdtelezett részére jelen szerz6dés hatalyba lépésének napjatdl szamitott 8
napen beliil a Kételezett altal 30 napos fizetési hatarid6vel kiallitott szdmla alapjan a Kotelezett
10700323-42056506-51100005 szadmU bankszamldjara. A szolgalmi jog alapitasidhoz
kapcsolédé kartalanitds ingatlanonként az alabbiak szerint oszlik meg:

a Gaéd kiiltertiilet 011 helyrajzi szdmu ingatlan esetében 81 650,- Ft + Afa,
a God kiilteriilet 039/217 helyrajzi szamu ingatlan esetében 26 834,- Ft + Afa,
a God kiltertlet 040 helyrajzi szamu ingatlan esetében 98 795,- Ft + Afa,
a God kiltertlet 041/2 helyrajzi szamu ingatlanesetében 52 451,- Ft + Afa,
a God kiiltertilet 042 /1 helyrajzi szamu ingatlan esetében 643 127,- Ft + Afa,
a God kultertlet 0256 helyrajzi szamu ingatlan esetében 12 650,- Ft + Afa,
a God kiltertilet 0277 helyrajzi szamu ingatlan esetében 247 250,- Ft + Afa,
a God kultertilet 0292 helyrajzi szamu ingatlan esetében 389 850,- Ft + Afa,
a God kultertlet 0332 helyrajzi szamu ingatlan esetében 192 050,- Ft + Afa,
a God beltertilet 8749 helyrajzi szamu ingatlan esetében 167 900,- Ft + Afa,
a God beltertilet 8708 helyrajzi szamu ingatlan esetében 269 100,- Ft + Afa,
a GOd beltertilet 8453 helyrajzi szamu ingatlan esetében 48 300,- Ft + Afa,
a God beltertilet 8374 helyrajzi szdmu ingatlan esetében 470 350,- Ft + Afa,
a God kiltertilet 039/209 helyrajzi szdmu ingatlan esetében 18 576,- Ft + Afa,
a God kultertilet 039/279 helyrajzi szadmu ingatlan esetében 221 708,- Ft + Afa,

Osszesen: 2 940 591 Ft + Afa.

A Szolgalmi Kotelezett tudomdsul veszi, hogy a jelen szerzédés részét valtozasi vazrajzon és
teriiletkimutatasban feltiintetett szolgalmi sdvban az aldbbi tevékenységeket nem
folytathatja:

fas névényzet lltetése

barmilyen épitmény épitése

szerves tragyazas, higtragya elhelyezése

ipari és kommunalis hulladék lerakdsa

szennyvizszikkasztas

vegyszerezés

A Szolgalmi Jogosult a szolgalmi sdvban torténé munkavégzésrél a Szolgalmi Kételezettet a
Szolgalmi Joggyakorl¢ utjan el6zetesen tajékoztatja. Amennyiben a szolgalmi sdvban végzett
munkavégzés soran az 1. pontban részletezett ingatlanokon igazoltan a munkavégzéssel
okozati 6sszefliggésben kar keletkezik, a Szolgalmi Joggyakorlé az igazolt karokat a Szolgalmi

Kotelezett részére megtériti.

A vizvezetési szolgalmi jog bejegyzésérdl a Szolgalmi Jogosult sajat koéltségén
meghatalmazottja, a Szolgalmi Joggyakorlé ttjan gondoskodik.

. Adatkezeléssel kapcsolatos rendelkezések:

A Felek egyezben rogzitik, hogy a jelen Szerzddés megkétése és teljesitése soran a jelen
Szerz6déssel Osszefliggésben munkavallaléik, természetes személy szerz6dd felek, jogi
személyek esetén cégképviselik, koézremiikéddik (a tovabbiakban egyiittesen:
,KOzrem(ikéd6”) személyes adata Kkerll kozlésre. Sajat Kozremiikéddje tekintetében
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mindegyik Fél adatkezel6, az adatkezel6 Fél Kozremiikoddje tekintetében a mésik Fél, akinek
a személyes adatot atadja, a cimzett.

A Szolgalmi Joggyakorlé tajékoztatja a Szolgalmi Jogosultat és a Szolgalmi Kotelezettet, hogy a
jelen Szerz6déssel dsszefiiggésben kézolt, a szdmara cimzettként tudomasdara jutott személyes
adatokat a ‘Szerz6dés kezelése, a Szerzddés teljesités soran a dokumentumok nyilvantartasa,
szamlakezelés, valamint az iizleti partnerek elérhetéségének szervezeti egység szinti
nyilvantartasa’ céljabdl kezeli, mellyel kapcsolatos részletes adatvédelmi tajékoztaté a
https://www.dmrvzrt.hu/ honlapon a Jogi nyilatkozat mentipontban érhet§ el.

A Szolgalmi Joggyakorl6 kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltakrdl adatkezel6ként a sajat
Kézremiikodsit az itt leirtaknak megfelel teljes terjedelemben, igazolhaté médon
tajékoztatta.

A Szolgalmi Jogosult és a Szolgalmi Kételezett a Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a fenti
adatkezelési tajékoztatot elolvastak, megértették és az abban foglaltakat tudomésul veszik.

12. A Szerzddé feltételeniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az 1. pontban
koriilirt God kiiltertlet 011, 039/209, 039/217, 040, 041/2, 042/1, 039/279, 0256,
0277,0292, 0332, valamint a God belteriilet 8749, 8708, 8453 és a 8374 helyrajzi szami
ingatlanok terhére a 3. pontban meghatarozott teriiletnagysagokban vizvezetési szolgalmi
jog és szolgalmi sdv (2-2 méter) a Szolgalmi Jogosult Magyar Allam javara (akit képvisel:
Nemzeti Vizmivek Zrt, székhely: 1118 Budapest, Homonna utca 2-4.) az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre Kertiiljon, valamint a ,Vizvezetési szolgalmi jog gyakorlédsa a
DMRV Zrt-t, mint vizik6zm{-szolgaltatét illeti meg” feljegyzéssel a Szolgalmi Joggyakorl6
DMRY Zrt. joggyakorlasa feltiintetésre keriiljon.

13. A Felek és képviselSik kijelentik, hogy magyar henossagi jogi személyek, illetve magyar
cselekv6képes allampolgarok, jognyilatkozataik megtételében akaddlyozva nincsenek.

14. A Felek meghatalmazzak Dr. Maklari Gabor Vezetd Jogtandcsost (kamarai azonosit6, KASZ:
36074335) jelen okirat megszerkesztésére, tovabba az ingatlantigyi hatésag el6tti eljarasban
torténd képviseletre, melyet eljaré Jogtanacsos az okirat ellenjegyzésével elfogad.

15. Tekintettel arra, hogy Felek, mint tavollévdk a jelen szerz6dést eltérd iddpontban irjik al4, a
szerz8dés létrejottének napja az utolsé alairo fél alairasanak napja.

16. A TFelek esetleges jogvita esetén el6zetes egyeztetést Kkisérelnek meg, ennek
eredménytelensége esetére értékhatartol fiiggéen a Vaci Jarasbirdsag kizardlagos

illetékességét kotik ki.

17. Szolgalmi joggyakorlé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyontdl sz6lé6 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathatd szervezetnek

mindsul.
18. Szerz6dé felek rogzitik, hogy Szolgalmi Kotelezettet (Tulajdonos) a jelen szerz6dés
alairasara God Varos Onkormanyzatanak ........ /2023.(......)Kt hatarozata hatalmazta fel.
19. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a Ptk, illetve az egyéb

vonatkozé jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra nézve kotelez6nek.

A szerz0dést a felek a kolcsonds értelmezést kdvetSen, mint akaratukkal mindenben megegyezét,
jovahagydlag 6 eredeti példanyban irjak ala.

Véc, 2023, ....h6....nap ,2023........5hé ... .nap
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a Magyar Allam, mint Szolgalmi Jogosult Szolgalmi Kotelezett
meghatalmazotti képviseletében (Tulajdonos)
egyben, mint a Szolgalmi Joggyakorl6:
DMRV Zrt. Go6d Varos Onkormanyzata
Virag Laszlé Kammerer Zoltdn
vezérigazgato polgarmester
DMRYV Zrt részérél ellenjegyzem azzal, hogy jelen God  Varos  Onkormanyzata  részérél
ellenjegyzés a Kotelezett vonatkozasaban az Uttv. ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés az

44.§ (1) bek. ¢)-d) pontjaiban foglaltak tanusitisara Uttv. 44. § (1) bek. c¢)-d) pontjaiban
foglaltaknak a Kotelezett vonatkozasaban valé

nem terjed ki
tanusitaséra terjed ki

Vac,2023.....h0 ......napjan. e ,2023. ......ho ... napjan.
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Szennyvizvezetési szolgalmi jog alapitasara vonatkozoé
megallapodas

amely létrejott egyrészrél a

Magyar Allam, mint szolgalmi jogi jogosult (tovabbiakban: Szolgalmi Jogosult), térvényes
képviseletében az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVI. térvény 3. § (2) bekezdésének d) pontja,
valamint a vizikozmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 6. § (3) bekezdése alapjan
eljar6 Nemzeti Vizm{ivek Zartkoriien Miik6d6 Részvénytarsasag (székhely: 1118 Budapest,
Homonna utca 2-4., cégjegyzékszam: 01-10-141112, statisztikai szdmjel: 28950334-7022-114-
01, ad6szam: 28950334-2-43) meghatalmazotti képviseletében, egyben mint a szolgalmi jog
gyakorl6ja, DMRV Duna Menti Regionalis Vizmi{ Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag
(székhely: 2600 Véac, Kodaly Zoltan ut 3. Cg. 13-10-040189, statisztikai szdmjel: 10863877-3600-
114-13, ad6szam: 10863877-2-44., képviseli: Virdg Laszlé vezérigazgatd, roviden DMRV Zrt.)
(tovabbiakban: Szolgalmi Joggyakorlo),

masrészrol

God Varos Onkormanyzata (székhely: 2131 God, Pesti tt 81. képviseli: Kammerer Zoltan
polgarmester, ad6szama: 15731106-2-13, Torzskonyvi azonositd szdm (PIR)731102, statisztikai

szémjel: 15731106-8411-321-13),

mint a szolgaiommal érintett ingatlanok tulajdonosa, egyben a szolgalmi jog koételezettje
(tovabbiakban: Szolgalmi Kotelezett), kozott alulirott helyen és id6ben, az alabbi feltételek

szerint:

Preambulum:

A Felek rogzitik, hogy 2021. janudr 1. napjatél az allami vagyonrél sz616 2007. évi CV1. tv. 3. § (2)
bekezdésének d) pontja alapjan a vizikdzmii-szolgaltatd tarsasagok allami tulajdonu tarsasagi
részesedese felett az dllamot megilletd tulajdonosi jogok és kotelezettségek 9sszességét a Nemzeti
Vizmiivek Zartkoérien M{ikodS Részvénytdrsasag gyakorolja. A magyar &llam kiz4rélagos
tulajdonaban all6 Nemzeti Vizm{vek Zrt. e feladatat a Nemzeti Vagyonért felelés Tarca Nélkiili

Minisztert6l vette at.

Ezen tilmenden szintén 2021. janudr 1. napjatél a vizikozmi-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX.
tv. 6. § (3) bekezdése alapjan az allami tulajdoni vizikdzmii felett az dllamot megilletd tulajdonosi
jogok és kitelezettségek Osszességét a Nemzeti Vizmiivek Zartkortien Mik6dé Részvénytarsasag
gyakorolja. A 87/D. § akként rendelkezik, hogy az MNV Zrt. dllami tulajdonu vizikézm( feletti
tulajdonosi joggyakorlassal kapcsolatos feladatai tekintetében az MNV Zrt. jogutédja 2021. januar
1-jét8l a Nemzeti Vizmiivek Zartkortien Miikod6 Részvénytarsasag.

Az MNV Zrt. a 2016. november 28. napjan kelt, SZT-111389 szdmU Megbizasi Szerzédéssel
megbizta és egyben meghatalmazta a DMRV Zrt-t - egyéb feladatok kozott - a viz- és
szennyvizvezetési szolgalmi jogok alapitdsara vonatkozé szerz6dések elékészitésével és az MNV
Zrt. képviseletében torténd alairasaval. A Vksztv. el6z6ekben hivatkozott 87/D §-a alapjan az MNV
Zrt. altal adott megbizasi szerz6désben a Nemzeti Vizm{ivek Zrt. jogutédnak tekintendd, ezért a
jogutodlas a DMRYV Zrt. részére adott megbizds és meghatalmazas érvényességét és hatalyat nem

érinti.

1. A Felek egybehangzoan rogzitik, hogy az ingatian-nyilvantartas szerint a God telepiiiés
kiltertilet 011 hrsz-t 6162 m2 nagysagu, kivett kéziit megnevezési, a God telepiilés
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kiilteriilet 039/209 hrsz-ti 36 m? nagysagu, szdnté miivelési agu, a God telepiilés
kiilteriilet 039/217 hrsz-u1 3124 m2 nagysagu, kivett ut megnevezésii, a God telepiilés
kilteriilet 040 hrsz-i 4938 m? nagysagu, kivett ut megnevezésli, a God telepiilés
kiiltertulet 041/2 hrsz-i 1040 m?2 nagysagu, kivett tit megnevezésii és a God telepiilés
kiilteriilet 042/1 hrsz-ti 1.7943 m? nagysagu, kivett kézit megnevezésli ingatlanok
mindegyike 1/1 tulajdoni illetéségben Kotelezett tulajdonat képezi.

A Felek rogzitik, hogy a Fdvarosi Katasztréfavédelmi Igazgatdsag 35100/12875-
59/2022.4lt. szam alatt vizjogi létesitési engedélyt adott Szennyvizelvezetd haldzat
létesitésére, amely az 1. pontban megjeldlt ingatlanokat is érinti.

A Szolgalmi Jogosult és a Szolgalmi Kotelezett megallapodnak abban, hogy az 1.
pontban korilirt ingatlanokra a Magyar Allam javara szennyvizvezeték elhelyezése (és
szolgalmi sav kialakitdsa) céljabdl szennyvizvezetési szolgalmi jogot alapitanak. A
Szolgalmi Jogosult szolgalmi jogosultsaga a 623992/2022 szamon zaradékolt és 144-
1/2022 munkaszamon készitett és e szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezd valtozasi
vazrajzon és tertuletkimutatasban feltiintetett médon

a God kiilteriilet 011 helyrajzi szdmu ingatlant 31 m? teriiletnagysagban,

a God kiilteriilet 039/209 helyrajzi szamu ingatlant 12 m2 teriiletnagysagban,

a God kiilteriilet 039/217 helyrajzi szamu ingatlant 24 m? teriiletnagyséagban,

a God kiilteriilet 040 helyrajzi szamu ingatlant 60 m? teriiletnagysagban,

a God kiilteriilet 041/2 helyrajzi szamu ingatlant 27 m? teriiletnagysagban és

a God kiilteriilet 042 /1 helyrajzi szdmu ingatlant 628 m? teriiletnagysagban érinti.

A Felek kijelentik, hogy a vazrajz és a terliletkimutatas a valosaggal és akaratukkal egyezd.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a God, 039/217 hrsz. alattingatlan tulajdoni lapjanak
1/2. sorszam alatti bejegyzése szerint az ingatlan kiemelten védett régészeti lelGhely.
Szolgalmi Jogosult tudomassal bir arrél, hogy az ingatlanon tevékenység csak a
jogszabalyban meghatdrozott hatésdgi engedélyek birtokaban végezhet$. Szolgalmi
Jogosult kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen szerzédés 3. pontjaban rogzitett
ingatlanokon tevékenységet csak a sziitkséges hatésagi engedélyek, hozzajarulasok
beszerzését kovet6en, az ingatlanok tulajdoni lapjara bejegyzett jogosultak
hozzajarulasanak a birtokaban végez.

A vizikozm{-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. tv. 6 § -anak (2) bekezdése szerint: ,Ha
a vizikbzm( idegen ingatlanon fekszik, a vizgazdalkodasrél széld torvényben
meghatarozott vizvezetési szolgalmi jog gyakorlasa - a vizikozm( lizemeltetési
tevékenységéhez indokolt mértékben - a vizikdzm-szolgaltatot megilleti. A vizikozmii-
szolgaltat6 viselni koteles a joggyakorlds kovetkeztében felmeriild terheket.” A Felek

rogzitik, hogy a szennyvizvezetési szolgalmi jog gyakorléja a DMRV Zrt.

A Szolgalmi Kételezett a jelen megéllapodas alairasaval tudomasul veszi, hogy a Szolgalmi
Jogosult képvisel6i, kiilondsen a vizikézm{ mindenkori {izemeltetdje, a Szolgalmi
joggyakorlé az 1. pontban koériilirt ingatlanokat a vizikézm{ iizemeltetése soran
végzendd tevékenységek, ezen belill kiilondsen a szennyvizvezeték karbantartasa, vagy
az esetlegesen felmeril6 hiba elharitasa céljabdl, a 3. pontban meghatarozott

teriiletnagysagban igénybe vehetik.

A szolgalmi jog alapitasaért Szolgalmi Joggyakorlé o6sszesen 710.277,- Ft + AFA, azaz
Hétszaztizezer-kétszazhetvenhét Forint + AFA egyszeri egydsszegii kartalanitast fizet
Kotelezett részére jelen szerzédés hatilyba lépésének napjatél szamitott 8 napon beliil a
Kotelezett altal 30 napos fizetési hatariddvel Kkidllitott szamla alapjan, a Kotelezett
10700323-42056506-51100005 szamu bankszamldjara. A szolgalmi jog alapitdsdhoz
kapcsolddé kartalanitas ingatlanonként az aldbbiak szerint oszlik meg:
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a God kiltertilet 011 helyrajzi szamu ingatlan esetében 35 600,- Ft + Afa,
a God kilteriilet 039/217 helyrajzi szamu ingatlan esetében 21 466,- Ft + Afa,
a Go6d kiilteriilet 040 helyrajzi szamu ingatlan 56 455,- Ft + Afa,
a God kiiltertilet 041/2 helyrajzi szdmu ingatlan esetében 25 749,- Ft + Afa,
a God kilteriilet 042 /1 helyrajzi szamu ingatlan esetlben 558 623,- Ft + Afa,
a God kiltertiilet 039/209 helyrajzi szamu ingatlan esetében 12 384,- Ft + Afa,

Osszesen: 710 277,- Ft + Afa.
A Szolgalmi Kotelezett tudomasul veszi, hogy a jelen szerz6dés részét valtozasi vazrajzon
és terililetkimutatasban feltiintetett szolgalmi sdvban az alabbi tevékenységeket nem
folytathatja:

fas novényzet iiltetése

barmilyen épitmény épitése

szerves tragyazas, higtragya elhelyezése

ipari és kommunalis hulladék lerakasa

szennyvizszikkasztas

vegyszerezés

A Szolgalmi Jogosult a szolgalmi savban térténé munkavégzésrél a Szolgalmi Kotelezettet
a Szolgalmi Joggyakorld utjdn elézetesen tdjékoztatja. Amennyiben a szolgalmi sdvban
végzett munkavégzés soran az 1. pontban részletezett ingatlanokon igazoltan a
munkavégzéssel okozati dsszefliggésben kar keletkezik, a Szolgalmi Joggyakorlé az
igazolt karokat a Szolgalmi Kotelezett részére megtériti.

A szennyvizvezetési szolgalmi jog bejegyzésérél a Szolgalmi Jogosult sajat koltségén
meghatalmazottja, a Szolgalmi Joggyakorlé utjan gondoskodik.

. Adatkezeléssel kapcsolatos rendelkezések:

A Felek egyez8en rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkdotése és teljesitése soran a jelen
Szerzddéssel dsszefliggésben munkavallaloik, természetes személy szerzddé felek, jogi
személyek esetén cégképviseldik, kozremiikdoddik (a tovabbiakban egyiittesen:
,Kozrem(kdds”) személyes adata keriil kozlésre. Sajat KozremiikodSje tekintetében
mindegyik Fél adatkezeld, az adatkezeld Fél Kozremiikddoje tekintetében a masik Fél,

akinek a személyes adatot atadja, a cimzett.

A Szolgalmi Joggyakorld tajékoztatja a Szolgalmi Jogosultat és a Szolgalmi Kotelezettet,
hogy ajelen Szerz8déssel 6sszefliggésben kozolt, a szamara cimzettként tudoméasara jutott
személyes adatokat a 'Szerz8dés kezelése, a Szerzddés teljesités soran a dokumentumok
nyilvantartasa, szamlakezelés, valamint az Uzleti partnerek elérhet§ségének szervezeti
egység szintl nyilvantartasa’ céljabol kezeli, mellyel kapcsolatos részletes adatvédelmi
tajékoztatd a https://www.dmrvzrt.hu/ honlapon a Jogi nyilatkozat mentipontban érheté el.
A Szolgalmi Joggyakorlé kijelenti, hogy a jelen pontban foglaltakrdl adatkezel6ként a sajat
Kdzremiik6ddit az itt leirtaknak megfeleld teljes terjedelemben, igazolhaté mddon

tajékoztatta.

A Szolgalmi Jogosult és a Szolgalmi Kotelezett a Szerzddés alairasaval kijelentik, hogy a
fenti adatkezelési tajékoztatot elolvastak, megértették és az abban foglaltakat tudomésul

veszik.

. A A Szerz6d6 felek feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az

1. pontban koérilirt God kiilteriilet 011, 039/209, 039/217, 040, 041/2 és 042/1
helyrajzi szamu ingatlanok terhére a 3. pontban meghatarozott teriiletnagysagokban
szennyvizvezetési szolgalmi jog és szolgalmi sav (2-2 méter) a Szolgalmi Jogosult Magyar
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Allam javara (akit képvisel: Nemzeti Vizmiivek Zrt., székhely: 1118 Budapest, Homonna
utca 2-4.) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre Keriiljon, valamint a
,Szennyvizvezetési szolgalmi jog gyakorldsa a DMRV Zrt-t, mint vizikézm{-szolgaltatot
illeti meg” feljegyzéssel a Szolgalmi Joggyakorlé DMRV Zrt. joggyakorlasa feltiintetésre

keriiljon.

13. A Felek és képvisel6ik kijelentik, hogy magyar honossagu jogi személyek, illetve magyar
cselekvképes allampolgarok, jognyilatkozataik megtételében akadalyozva nincsenek.

14. A Felek meghatalmazzak Dr. Maklari Gabor Vezetd Jogtandcsost (kamarai azonosito,
KASZ: 36074335) jelen okirat megszerkesztésére, tovabba az ingatlaniigyi hatdsag el6tti
eljarasban torténd képviseletre, melyet eljaré Jogtanacsos az okirat ellenjegyzésével

elfogad.

15. Tekintettel arra, hogy Felek, mint tavollévék a jelen szerzédést eltérd idépontban irjak
ala, a szerz8dés létrejottének napja az utolso aldiré fél alairasanak napja.

16. A Felek esetleges jogvita esetén elGzetes egyeztetést kisérelnek meg, ennek
eredménytelensége esetére értékhatartdl fliggéen a Vaci Jarasbirdsag kizaroélagos

illetékességét kotik ki.

17. Szolgalmi joggyakorlé nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL
torvény (a tovabbiakban: Nvt.) 3. § (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlathaté szervezetnek
mingsul.

18. Szerz6dd felek rogzitik, hogy Szolgalmi Kotelezettet (Tulajdonos) a jelen szerz6dés
alafrasara God Varos Onkormanyzatanak ......../2023.(......)Kt hatdrozata hatalmazta fel.

19. Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a Ptk,, illetve az egyéb
vonatkozo jogszabalyok rendelkezéseit tekintik magukra nézve koételezének.

A szerz6dést a felek a kolcsonos értelmezést kovetden, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t, jovahagyolag 6 eredeti példanyban irjak ala.

Vac, 2023. ....... hé....nap ,2023. .......h6 .......nap
a Magyar Allam, mint Szolgalmi Jogosult Szolgalmi Kotelezett
meghatalmazotti képviseletében (Tulajdonos)

egyben, mint a Szolgalmi Joggyakorlé:

DMRV Zrt. God Varos Onkormanyzata
Virag Laszlé Kammerer Zoltan
vezérigazgatd polgarmester
DMRV Zrt részérdl ellenjegyzem azzal, hogy jelen God Varos Onkormanyzata részérél
ellenjegyzés a Kotelezett vonatkozasaban az Uttv. ellenjegyzem azzal, hogy jelen ellenjegyzés
44. § (1) bek. c¢)-d) pontjaiban foglaltak az Uttv. 44. § (1) bek. c)-d) pontjaiban

tanusitasara nem terjed ki

Oldal 4/5
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foglaltaknak a Kotelezett vonatkozasdban
valé tanusitasara terjed ki

Vac, 2023. ...... ho ... napjan.
............... ,2023. ...... ho ....... napjan.

Oldal 5/5
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Varga Zoltan
értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2132. God
Vizvezeték
Szolgalmi jog értékének megillapitisa
Szanto

Készitette: Varga Zoltan
értékbecslo
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értékbecsld

Tel: 06 30 9511 752
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Varga Zoltan

értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

L. Osszefoglalas
Ertékelési Bizonyitvany

Alulirott Varga Zoltan ingatlanvagyon értékeld, a 2132. God, 039/209, 039/279 hrsz szam
alatti ingatlant érinté szolgalmi jog értékelésével kapcsolatban ezennel legjobb tudésom,

¢és meggy6z6désem alapjan az alabbiakat tantisitom:

>

>
>

>

Az értékelés célja, forgalmi értékbecslés, az ingatlan piaci értékének
megallapitésa.

Az érékelés piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé értékbecslés modszerével tortént.
A ténybeli megallapitdsok, melyeket e szakvélemény tartaimaz, igazak és
helytalléak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kévetkeztetéseket
csak a szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek hataroljék be, és azok, az
értékbecsld személyes, részrehajlastol mentes szakértdi elemzései, véleményei és
kovetkeztetései.

Elemzésem, véleményem kivetkeztetéseim kidolgozésa, szakvéleményem
elkészitése az EVS 2009 irdnyelvei és ajdnlasai, valamint a FUTI OMEGA &ltal
oktatott ismeretekkel, Gsszeallitott értékelési standardokkal és iranyelvekkel

Osszhangban tértént.

Az értékelés eredménye:

Az el6zbekben emlitett szempontok, és a 2023. 11. 13.-4n tartott helyszini szemlén
tapasztaltak, illetve elemzéseim alapjan a Vizvezetéki szolgalmi jog piaci értékét kerekitve a

mai napon:

2132. God, 039/209 : 23.202 Ft
2132. God, 039/279 : 221.708 Ft

A becsiilt érték az ingatlan per-, teher-, és igénymentes 4llapotara vonatkozé nett6 4r, mely
nem tartalmazza az ltalanos forgalmi adét!

Varga Zoltan

O .11. 14.
Budadrs, 2023. 11 2040 Budadrs, Arok utca 10/A, II/12.
Adoszam: 637/72470-1-41
CIB: 10700440/47857703-51100005

Varga Zoltan
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Varga Zoltan

értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

I1. Forgalmi értékbecslés

1. Megbizas el6zményei

1. 1. Megbizo

Partner DKB-immo Kft 2023.11.13-4n megbizast adott Varga Zoltan (2040. Budaérs,
Arok u. 10/A.) részére, hogy a 2132. Géd, 039/209, 039/279 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ingatlanok, szolgalmi jog értékét, szakvéleménnyel alatdmasztva hatirozza

meg.
1. 2. Helyszini szemle

A helyszini szemle 2023 11.13-an folyt le, melyen Varga Zoltan értékbecsld, vett részt. A
helyszini szemle soran megtekintésre keriilt a vizsgalt ingatlan, és kérnyéke, elkésziiltek az

azonositasra szolgald fényképek.

1. 3. A szakerté feladata

A szemlén tapasztaltak, latottak, a nyujtott szébeli informaciok és a rendelkezésre atadott
dokumentumok alapjén az ingatlan nyilt-piaci forgalmi értékének meghatirozasa és a

piaci szakvélemény elkészitése.

2. Alkalmazott médszerek

Az értékbecslés soran piaci 6sszehasonlit adatokon alapulé értékbecslést alkalmaztam.

Az érték megallapitas érdekében vizsgaltam az ingatlan: elhelyezkedését,
megkdzelithetdségét, a kozlekedési koriilményeket, kdrnyezeti hatasokat, és ezek alapjan

allapitottam meg az értéket befolyasol6 tényez6k nagysagat.

Mivel itt nem forgalomképes ingatlan részrél van szé ezért 50%-os korrekciét
alkalmaztam.

2.1. Felhasznalt informdcidk |
®  Tulajdoni lap

@  Poigarmesteri Hivatal
®  Internet
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Varga Zoltan

értékbecsio Tel: 06 30 9511 752

2. 2. Tanusitvany

% atanulmany személyiségi jogokat érintd adatokat tartalmaz, ezért
harmadik személynek csak az érintettek k6zos beleegyezésével
adhato ki

% amunka, egységes szerkezet, ezért részinformaciok,
részeredmények, részmegallapitasok kiragadasa, felhasznaldsa nem
megengedett.

< amegdllapitott érték és a munka dijazasa kozott nincs osszefiiggés

% azértékbecslés valos és igaz alapadatok felhasznalaséval késziilt

% aszemle idépontja utdn jelentkez valtozasokért feleldsséget nem

vallalok.

—~m—
=g

3. Fenntartasi nvilatkozat

Az értékelést, Partner DKB-immo Kft mint megbiz6 részére készitettem el.
Az allapotfelvétele 2023.11.13-4n tortént, igy a becslés hatalya lejar, az ett] szamitott 90.

napon, vagyis 2021.02.13-4n.

A szakvélemény a tdrgyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlant értékeli és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotokra, valamint a tulajdonosoktol kapott adatokra tAmaszkodik.
Az drtekelést kovetden bekovetkezett véltozasokért, valamint az azokbél eredd esetleges
értékcsokkenésekért, legyenek azok barmilyen természetliek és mértékiiek, az értékelés

készitdjét semmilyen felel6sség nem terheli.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A helyszini
szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb hasonld

vizsgalatokat nem végeztem.

Irasbeli hozzajarulasom nélkiil az értékelés része sem egésze nyilvanossagra semmilyen
moddon nem hozhato.
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Varga Zoltan
értékbecslo

Tel: 06 30 9511 752

4. Ingatlan- nyilvantartasi adatok

(Kiallitva: 2023. 11. 10.)

Ingatlan cime:

Helyrajzi szam:

Tulajdonos:
Bejegyzés:

I3
{

of o
Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

God,
039/209
God Varos Onkormanyzata
Szennyviz vezetési szolgalmi jog. Jogosult DMRYV Zrt.

Vezeték jog. Jogosult Opus Tigaz Gazhalozati Zrt

God,
039/279
Gé6d Varos Onkorméanyzata

Vizvezetési szolgalmi jog. 73nm nagysagra.
Jogosult Magyar Allam
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Varga Zoltan
értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

5. Altalanos adatok

Ertékelés targya: 2132. God.

Hrsz: 039/209, 039/279

Megbizo: Partner DKB-immo Kft

Szakérto: Varga Zoltan )
(=7 2040. Budadrs Arok u. 10/A
B 06309511752

Ertékelés idopontja: 2023.11. 13.

Ertékelés hatalya: ' 90 nap
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Varga Zoltan

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

6. Az ingatlan értékének meghatirozasa

Megkozelithetosége:

G6d Budapesttdl északra, a 2. sz. fout mellett helyezkedik el, a Duna bal partjan, Budapest
és Vac kozott, a fovarostol mintegy 20 km-re.

Budapestrdl a 2. sz. féuton, Dunakeszin keresztiil, és a kozelmultban épiilt 6j M2 jeli
autouton, valamint a Budapest-Szob villamositott nemzetkdzi vasiitvonalon, Alségsd, God
és Fels6god MAYV éllomésokon. Dunai vizi Giton a Szigetmonostort és G6d6t 5sszekotd
réven. A varoson keresztiil halad a Budapestet a Duna-kanyarral 8sszek6té kerékpart.

Térségi szerepkore

Go6d multjat teklntve“ a XX. Szazad elejétdl napjainkig kedvezd természeti adottsagai miatt

kedvelt tidiil6hely, a kozelmultban a lako- és uidiil6teriilet jellege egyarant erésodott.

Varosszerkezet

A telepiilés szerkezetére jellemzd, hogy észak-déli iranyban kettészeli a 2. sz. fétt, valamint
a Budapest — Vac vasutvonal, a tobbi, telepiilésszerkezetet is meghatérozo wtja a 2. sz. uttél
indul ki keleti irdnyban. A telepiilés belteriilete a nyugati, Duna melletti sdvban helyezkedik
el. A belteriilet két {6 részbol all: Fels6god és Alsogod teriiletébdl. A telepiilésrészek eltérd
jellege a foldrajzi adottsagokon tiilmenden a parcellazasok kiilonbdzé megoldasabél ered.

Az ingatlan leirasa: A vizsgilt szolgalmi jogok egy Sz4nté besorolasi ingatlanon
helyezkednek el.
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Varga Zoltan
értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

7. Ertékelés menete

A nevezett ingatlan értékelését a kovetkez6 médon tartom érdemesnek elvégezni:

1. Piaci 0sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés

A piaci értékelést a krnyéken 1évo kindlati drakat, illetve megvalosult adas vételi
szerzOdésben, szerepld 4rakat veszem alapul, és ezt hasonlitom, a vizsgélt ingatlanhoz, az

értéket befolyasolo tényezdket beszamitva.

7. 1. 1. Nyilatkozat

A piaci 8sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékmeghatdrozashoz sziikséges
alaphalmazokat a TEGOVA iranyelveinek betartasaval hoztam létre. Lényeges, hogy az
Osszehasonlit6 adatok + 20 % értéken beliil legyenek. Amennyiben ez nem megoldhaté az
aranyossag érdekében az arat korrigalni kell.

7. 1. 2. Ertékelés
Piaci érték (PE) = dsszteriilet (H) x modositott alapérték

Az értékelést az ingatlan négyzetméteraranak Gsszehasonlitasaval készitettem.
Olyan ingatlanokat kerestem 6sszehasonlitdsul, ahol az ingatlan, adottsdgai, kérnyezete
hasonléak a vizsgalt ingatlanhoz. Az ingatlan 4rat befolyésol6 tényezbket a hasonlitott

ingatlanokhoz mérve hatdroztam meg.
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Varga Zoltan

értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

8. A SZOLGALMI JOG BEMUATASA ES ELLENERTEKENEK
MEGALLAPITASA

8.1. A szolgalom fogalma, jogi szabalyozasa
A telki szolgalmi jog ingatlanon létesithetd abszolit szerkezetii dologi jog, amelynek alapjan

valamely ingatlan (vagy kézmii) mindenkori birtokosa a mas tulajdonéban 1év,
szolgalommal terhelt ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznalhatja, vagy valaminek a
tiirésére késztetheti.

Telki szolgalom csak ingatlanra létesithet6 és esetenként legalabb két ingatlant feltételez.
Célja az, hogy az egyik ingatlan részére bizonyos elénydket biztositson. Ezen elénydk a
szolgalommal terhelt ingatlan vonatkozédséban 4ltaldban hatranyt jelentenek. Ezért nevezi a
gyakorlat a szolgalmi jog jogosultjat ,,uralkod6", mig a terheltjét ,,szolgalo" teleknek. Ez igaz
a vezetékjogokra is azzal, hogy itt csak egy telek van (a szolgdlé telek), melyre a szolgalom
bejegyzésre kertil és a jogosult a kézmii tarsasag, illetve a megnevezett képviselje lesz.

A telki szolgalmat a Ptk. Otédik kényve szabalyozza, melybdl a kovetkez6 4ltalanos

szabalyok figyelembevétele indokolt:
5:160. § [A telki szolgalom fogalma]

(1) Telki szolgalom alapjén az ingatlan mindenkori birtokosa 4tjaras, vizellatas, vizelvezetés,
pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtamasztasa céljra vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa szamara el6nyds mas hasonlé célra mas ingatlanat meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja, vagy kévetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a
jogosultsagabdl egyébként foly valamely magatartastdl tartdzkodjék.

(2) Ha valamely {61d nincs 6sszek6tve megfeleld kézittal, a szomszédok kotelesek tiirni,
hogy az ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken 4tjarjon. Telki szolgalom csak az ingatlan-
nyilvantartas fogalmai szerint 6nallénak mindsiilé ingatlanok terhére, illetve javéra jGhet
létre. Egy ingatlanon beliil, annak egyes elkiilonithetd részei vonatkozasaban telki
szolgalmat nem lehet létesiteni (BH1984. 184), mint ahogy az kizért az ugyanazon ingatlan
tulajdonostarsai kozott is (BH1994. 84). Viszont két 6nallo telek kozott 1étrejohet szolgalmi
kotelem akkor is, ha dtmenetileg ugyan az a tulajdonos, de ebben az esetben sziinetel a jog
alkalmazdsa. Az uralkodo telek javara fennall6 szolgalom t6bb szolgalo telket is terhelhet, a
szolgalom az ingatlanokat k6lcsondsen is megilletheti. Ilyenkor a két ingatlan tulajdonosa
ugyanazon szolgalom tekintetében egyszerre lesz jogosult és kotelezett. A szolgalom t&bb
ingatlan javara is szolgalhat, ett6] azonban az ingatlanok tulajdonosai k6zott semmiféle
k6zOsség nem jon létre, az egyes jogviszonyok a szolgalommal

kapcsolatban 6nélléak maradnak. Ha a szolgalommal érintett ingatlanok tobb személy
tulajdondban allnak (k6zos tulajdon, foldeknél osztatlan kézos tulajdon), ebben az esetben
keletkezik a szolgalommal 6sszefliggésben kozds jog, illetve kozos kotelezettség.

A telki szolgalom alanyai az uralkodo, illetve a szolgal6 telek mindenkori birtokosai
(tulajdonos, haszonélvezd, bérl6, haszonbérlé, stb.), de a vezetékjog esetében a jogosult, a
kozmi tarsasag meg van nevezve. A birtok megszerzésével a birtokos a szolgalomnak

jogosultja lesz.
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Telkiszolgalom létrejétte, gyakorlasa, megsziinése:
5:161. § (A telki szolgalom létrejotte szerzGdéssel és elbirtoklassal]
(1) A telki szolgalom szerzédéssel valé létesitésére az ingatlan haszonélvezetének alapitésara

vonatkoz6 szabélyokat kell megfeleléen alkalmazni.
(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldalu nyilatkozattal a sajat javra is

alapithat. |
(3) Elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha a masik ingatlan

hasznélata ellen annak birtokosa tizendt éven 4t nem tiltakozik. Szivességbdl vagy
visszavondsig engedett jog gyakorlasa nem vezet elbirtokldsra.
(4) A telki szolgalom nem lehet 6nalléan forgalom

targya.

5:162. § [A telki szolgalom gyakorlasa]

(1) A szolgalom gyakorldsa nem vezethet masok, kiilondsen a szolgalommal] terhelt dolog

hasznaléja jogainak s%ﬁkségtelen sérelméhez.

(2) Ha a telki . szolgalom gyakorlasa valamely berendezés vagy felszerelés hasznalatival jar,
a fenntartas koltségei a szolgalom jogosultjat és kotelezettjét - eltéré megallapodas
hianyaban - olyan aranyban terhelik, amilyen aranyban a berendezést vagy felszerelést

hasznaljak.

5:163. § [A telki szolgalom megsziinése]
(1) A birésag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy gyakorlasat

felfliggesztheti, ha az az ingatlan mindenkori birtokosa ingatlandnak rendeltetésszerti
hasznélatdhoz mar nem sziikséges.

(2) A szolgalom megsziinik, ha a jogosult - bar ez modjaban allt - tizenét éven at nem
gyakorolta vagy eltiirte, hogy gyakorldsdban akadalyozzak.

(3) A telki szolgalom jogiigylettel valé megsziintetéséhez az uralkodé telek tulajdonosanak a
szolgalo telek tulajdonosahoz intézett frasbeli lemondé nyilatkozata és a szolgalmi jog
ingatlan-nyilvantartasbol valo torlése szitkséges. Telki szolgalmat (a vezetékjog kivételével)
nem lehet 1étesiteni névleg meghatarozott személy javara. A tulajdonos rendelkezési jogéabdl
eredben azonban az ingatlanra telki szolgalmat csak a tulajdonos Iétesithet. Ugyancsak a
tulajdonos jogosult a szerz6dés médositasara, vagy a szolgalomrél lemondé nyilatkozat
megtételére is. Amennyiben a szolgalom létrehozasa, vagy megsziintetése irant per indul,
abban peres félként a tulajdonosnak mindig perben kell allnia. A birtokost a szolgalombol
ered6 jogok gyakorlasa illeti meg és kételezettségek teljesitése terheli. Amennyiben az
ingatlant nem a tulajdonos birtokolja, egymas kozotti viszonyukban a szolgalombdl ereds
jogokra a koztiik fennallé jogviszony tartalma az irdnyadé. A szolgalombél foly6
kotelezettségeket azonban mindketten kételesek teljesiteni. A kozteriiletek esetében, a
tulajdonos képviseletében az Onkormanyzat 1ép fel, mig a

szolgalombdl eredd kételezettség is elsésorban Ot terheli, illetve a mindenkori tevékenységét

korlatozza, viszont az esetleges ,.kar" megtéritésére is O jogosult.
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A telki szolgalom tartalma lehet valamilyen hasznélat, vagy éppen att6! valé tartézkodds. A
hasznalat terjedelme a telki szolgalomhoz igazodik, azonban nem terjedhet ki a dolog
egészere. Mértékét a szerzodésnek, a telki szolgalmat létrehoz6 birdsagi itéletnek, hatoségi

hatarozatnak (vezetéképitési engedélynek) meg kell jelslnie.

A fentiek alapjan a telki szolgalomnak két 5 csoportja van: a tevéleges és a tiirésre iranyul6
szolgalom. A tevdleges szolgalom arra jogositja fel jogosultjat, hogy a mas tulajdonaban
1évo

ingatlanon olyat tegyen, amire egyébként nem lenne joga (ilyen pi: az atjaras, a kézmiivek
atvezetése), a tlirésre iranyul6 szolgalom esetében a szolgal6 telek birtokosanak
(tulajdonosanak) tartézkodnia kell olyan magatartstél, amire egyébként Jjoga lenne.

Telki szolgalom nem alapithat6 egyszeri sziikséglet kielégitésére, vagy néhany cselekvésre
(pi: az épitkezés idejére az atjaras engedélyezése bonté feltételtsl fliggd kotelmi jogviszonyt
hoz iétre).

A telki szolgalom alapitésa visszterhesen is térténhet, azonban gyakorlasa mindig ingyenes.
Ehhez képest olyan szerz6dés, amely a hasznélatért ellenszolgaltatast kot ki csak kotelmi

Jellegli lehet, pi: a kozteriiletek vezetékjogai esetében.
A telki szolgalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése csak az ingatlan egészére vagy

annak
természetben meghatdrozott részére torténhet, eszmei illetdségre nem. A bejegyzésben a

telki

szolgalom alanyait (a vezetékjog jogosultja kivételével) név szerint nem lehet feltiintetni. Az
uralkodo telek tulajdoni lapjén annak a szolgal6 teleknek az adatait kell feltiintetni, amelyre
a jog fennall és forditva, a szolgalé telek tulajdoni lapjan az uralkodé telek adatait.

A telki szolgalom létesitésére a Ptk. az ingatlan haszonélvezetének alapitasara vonatkozé
szabalyokat rendeli alkalmazni.

A telki szolgalmat alapité szerz6d¢és nincs kotelezd alakisaghoz kotve. Létrejohet széban,
irasban, de rautal6 magatartassal is, de figyelembe kell venni, hogy az ingatlan-nyilvantartési
bejegyzéshez, amely a telki szolgalmat keletkezteti

irasbeliség sziikséges. A vezetékjogot minden esetben az épitéshatésag engedélye
keletkezteti, aki kiadja az engedélyt a konkrét vezeték megépitésére.

A szerz6dés lehet ingyenes, vagy viszterhes, azzal azonban, hogy ellenértékét a szolgalom
alapitdsaért és nem a gyakorldsaért lehet kikétni. Ez utobbi all fenn a kdzteriiletekre
bejegyzésre keriil6 vezetékjogok esetében is.

A szerz8dést dologi jogi hatallyal csak az ingatlan tulajdonosa és a Kézmii tarsasag, vagy
megbizottjai kothetik meg, s ha barmelyik ingatlan k6z6s tulajdonban van (pi: Févaros és
Ferencvéarosi Onkormanyzat), a szerzédés megkotésében valamennyi tulajdonostarsnak részt
kell vennie. Egyéb birtokosok csupan kételmi hatallyal hozhatnak 1étre megallapodast

Telki szolgalmat alapit szerz6dés esetében nem elegendd csupén megnevezni a létrehozni
kivant jogot, mert a szolgalom csak korl4tozott hasznalatra ad lehetéséget, ezért a
szerzodésnek tartalmaznia kell a szolgalom tartalmat is, azt, hogy az ingatlan milyen
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terjedelmii, milyen jellegli hasznalatdra vonatkozik. Ha a szerz6dés nem szél a
szolgalomgyakorlasanak médjarol, azt a bir6sag allapitja meg (BH1994. 76.). Jelen esetben a
szolgalmi

jog alapitasarol sz6l6 szerz8dés mellékletének kell lennie a nyomvonal pontos vézrajzét.
Nem tartalmazhat a szerz6dés rendelkezést a telki szolgalom id6tartaménak megjellésére,
mert az korlatlan ideig tart, megsziintetésére vagy megsziinésére csak a térvényben

meghatérozott okbdl keriilhet sor.
A szerzGdéssel létesitett szolgalmi jog esetében az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés hatalya

konstitutiv. A szerz6dés dnmagéban csak kételmi jogcimet hoz létre a szolgalom
létesitésének kovetelésére. A bejegyzésre iranyul6 kérelemhez szitkséges csatolni a

vazrajzot,

amely a gyakorlds médjat, mértékét tiinteti fel. (Jelen esetben ez elkésziilt és mellékelem).
Amennyiben a szerz8dés bejegyzése az ingatlan-nyilvéantartdsba nem térténik meg, telki
szolgalom nem keletkezik, a szerz6dés kételmi jelleggel 41l fenn az azt megkotd felek kozott.

Amennyiben jogszabaly alapjan keletkezik a telki szolgalom, akkor az ingatlan nyilvantartasi
bejegyzés nem konstitutiv hatalyd. A bejegyzés elmaradésa esetén viszont az ingatlan-
nyilvantartdsban bizva, johiszemten és ellenérték fejében jogot szerzével szemben a telki
szolgalomra hivatkozni nem lehet. A hatésagi hatarozattal létrehozhaté szolgalmak szintén a
Ptk. rendelkezésén alapulnak, pl: a vizgazdalkodésrodl sz616 1995. évi LVII. Torvény 20. §.
(1) bekezdésén, vagy a kdzmiives ivovizellatasrol és a kozmiives szennyvizelvezetésrdl szol6

38/1995.(1V.5.) Korm. rendelet
6.§. (4) bekezdésén alapuld vizvezetési szolgalmi jog. Hasonlban trvényeken alapulnak a

csatorna, a gaz és az elektromos vezetékjogok is.

Olyan vizi létesitmények esetében, amelyekhez vizjogi engedély nem sziikséges, a telki
szolgalom é&ltalanos szabalyok szerinti szerz6déssel hozhato Iétre.

A telki szolgalom forgalomképtelen. Ez kizarja a jog 4truhdz4sat, valamint azt is, hogy a
jogosult a szolgalom gyakorlasat méasnak kételmi jogcimen dtengedje. Az ingatlan
tulajdonjoganak atszallaséval természetesen a telki szolgalom is atszall.

A szolgalom hasznalata A szolgalmi jog jogosultja a szolgalommal terhelt ingatlant a sajat
szitkségleteinek indokolt mértékéig hasznalhatja. A telki szolgalom az azzal terhelt ingatlan
birtokosanak érdekeit kimélve gyakorolhat6. Mig a szolgalom alapitasanal a jogosult, addig
a jog gyakorlasénal a szolgélo telek birtokosanak érdekeit kell nyomatékosan figyelembe
venni. A szolgalom jogosultjanak tartézkodnia kell a kart okozé magatartstol.

E kotelezettségének megszegésével okozott karért a feleléssége az ltalanos szabalyok
szerint alakul.

Az egyes kdzmiivezetékek szolgalméval kapcsolatban a rendeletek kiilon is rendelkeznek az
ingatlan tulajdonosanak tiirési kotelezettségérodl, a kiméletes jog gyakorlasardl. Altaldban
kimondjak, hogy a létesitményeket érinté munkék elvégzése vagy a szolgalom gyakorlasa

sordn az ingatlanban okozott kart meg kell tériteni.
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Osszehasonlité adatok és jellemzésiik:

" P

[ ==

Ertékelt ingatian (’)sszehlasmﬂité OSszeh;sonlité Osszel;asonlité
Ingatlan cime God Nemeskéri Kinizsi Uj telep
Ingatlan rox oy oz o
megnevezése Szanto Szant6 Szanté Szanto
Telek mérete 1 2591 17985 4940
Eladasi, | (MFt) 9.9 34.9 15
vagy -
kl’r:ilaﬁ (Ft/m2) 3820 1940 3036
r
Adat forrdsa oc.hu oc.hu ingatlan.com
Telepiilésen beliili
elhelyezkedés hasonlé hasonlé hasonlo
Adat jellege Kinalati ar Kinalati ar Kinalati ar
Telepiilésen beliili o o °
clhelyezkedés 0.00% 0.00 % 0.00 %
Adat jellege -12,00% -12.00 % -12.00 %
- Osszes o o o
értékmédositds -12,00% -12.00 % 12.00%
sily 33% 33% 33%
Korrigalt fajlagos
érték (dtlag) 2579 3361 1707 2671
Erték 2579
Erték kerekitve
B 2579

Az ingatlan értéke Piaci 6sszehasonlit6 adatokon tortént becslés alapjan:

2579 Ft/nm arat hataroztam meg

A szolgalmi jog értékének a meghatarozasihoz
50% os KORREKCIO ALKALMAZTAM

Osszegzés:

A God 039/209, 039/178 hrsz alatt talalhaté ingatlan becsiilt értéke
per-, igény-, és tehermentesen a vizsgalat napjan:

1289 Ft/nm
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Budaébrs, 2023.11.14, M

9. Zaradék:

Az értékbecslés soran az TEGOVA ajanlasai szerint jartam el. Alkaimazott
modszerek: Piaci 6sszehasonlité adatokon alapult

az értékbecslés kapott és atvett dokumentumok alapjan tortént, jogi
elemzés és véleményalkotas nem targya a feladatnak

az ingatlan nyilvantartasban nem szereplo kovetelések és jogok és kotelezettségek
feltardsa nem feladata az értékbecslésnek.

a kapott informaciokat megbizhaté forrasként kezelem, igy véleményezem, hogy
a tulajdonlapon kiviili terhelés, elidegenitést gatlé vagy nehezité tulajdonviszony,
Jjogviszony nincs. Igy az ingatlan akadalymentesen forgalomképes.

A kapott informaciok hitelessége az informator felelossége, munkam soran ezeket
megbizhat6 forrasként kezeltem, valésnak fogadtam el, hamis adatszolgaltatasért

felelosséget nem villalok.

Erfékbecsld
Varga Zoltan
2040 Budasrs, Arok utca 10/A, lliy12.
1

Adoszém: 63772470-1-4
CIB: 10700440-37857703-5 1100005
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i | tlektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

“Pest Varmegyei Kormanyhivatal

~iPDunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
o E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
: [ Megrendelés szam:30005/37343/2023

2023.11.10
TG.OD Szektor : 53
Kiilterlet 039/209 helyrajzi szam

] - LRESZ
1. Az ingatlan adatai:

- alrészlet adatok
Jmﬂvelési ag/kivett megnevezés/ min.o

terdiet kat.t.jov. alosztdly adatok
ha m2 kK.Fifl. ter. Kkat.jov
ha m2 k.fill

2. bejegyzo hatarozat: 43756/2008.08.01
Karpot!as

TL. bejegyzo hatarozat: 35305/2009.04.28
i Végleges mas celu hasznositds 36 m2 nagysagu teriiletre kerékparut létesitése céljabol

engedélyezve a 10.105/2009. szami hatarozattal .

¢
4
B I.LRESZ

‘3. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzo hatérozat, érkezési id6é: 32063/2009.02.11
Jogcim: vétel

utalas: 1 /2.

Jjogallas: tulajdonos

| név: GOD VAROS ONKORMANYZATA

© cim: 2131 GOD Pesti ut 81.

torzsszam: 15731106

l.RESZ
1. bejegyz0 hatdrozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01
eredeti hatdrozat: 4169/2/1983.05.20

Szennyviz vezetési szolgalmi jog

Jjogosuit:
név: DMRV DUNA MENT! REGIONALIS VIZMO ZRT torzsszam: 10863877

cim : 2600 VAC Kodély Zoltan ut 3.

2. bejegyz0 hatarozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01
eredeti hatdrozat: 49855/2007.11.28
Vezetékjog

Jjogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZAT! ZRT torzsszam: 11147073

cim  : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakoczi utca 184.

3. bejegyzo hatdrozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01

Ondll6 szoveges bejegyzés kialakult a 039/17 helyrajzi szami foldrésziet megosztasaval .

Folytatas a kavetkezo lapon




3 Elektronikusan atairea:

o

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

“Pest Varmegyei Kormanyhivatal

“Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
- E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
| Megrendelés szam:30005/37343/2023

2023.11.10
?GOD Szektor : 53
l‘KﬁIterulet 039/209 helyrajzi szam
y = LRESZ

-1. Az ingatlan adatai:
, alrészlet adatok
i mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2

terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
k.fill. ter. kat.jov
ha m2 Kk.fill

. szantoé 6

-2. bejegyz6 hatdrozat: 43756/2008.08.01
Karpotlas

i3. bejegyzo hatarozat: 35305/2009.04.28
Végleges mas célu hasznositas 36 m2 nagysagu teriletre kerékparat létesitése céljabol

engedélyezve a 10.105/2009. szamui hatdrozattal .

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 32063/2009.02.11
Jjogcim: vétel
utalas: Il /2.
Jjogallas: tulajdonos
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cfm: 2131 GOD Pesti ut 81.
torzsszam: 15731106

IM.RESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01
eredeti hatdrozat: 4169/2/1983.05.20
Szennyviz vezetési szolgaimi jog

jogosult:
név: DMRV DUNA MENT! REGIONALIS VIZMO ZRT torzsszam: 10863877
cim : 2600 VAC Koddly Zoltan ut 3.

2. bejegyz6 hatarozat, érkezési ido6: 43756/2008.08.01
eredeti hatdrozat: 49855/2007.11.28
Vezetékjog
Jjogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZAT! ZRT torzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakoczi utca 184.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01

Onallo szoveges bejegyzés kialakult a 039/17 helyrajzi szdmu foldrészlet megosztasaval .

Folytatas a kovetkezd lapon
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Elektronikusan atairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

st Vérmegyei Kormanyhivatal
“‘bunakeszi 2120, Verseny u. 3, Oldal: 1/1

1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle méasolat
Megrendelés szam:30005/37349/2023

H

2023.11.10
",OD Szektor : 53
Kiiteriilet 039/279 helyrajzi szam
’Ti"cimképzés alatt”
. LRESZ
1. Az ingatlan adatai :
-3 alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
]wnvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
B ha m2 k.fill
’] szant6 6 1640 2.28
ILRESZ

-

1.

1

[S—

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 161079/2023.08.10

eredeti hatdrozat: 38432/2019.07.15
Jogcim: kisajatitast helyettesitdo addsvétel
Jjogéllds: tulajdonos

név: GOD VAROS ONKORMAN{ZATA

cim: 2131 GOD Pesti ut 81.

toérzsszam: 15731106

ILRESZ

bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 161079/2023.08.10

Onallo szoveges bejegyzés kialakult a God, kilteriilet, 039/178 helyrajzi szamu ingatlan
megosztasa soran a 623937/2021. zaradékszamu vazrajz alapjan.

e e G

bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
73 m2 nagysagu teruletre, a 623993/2022. zdradékszamu valtozasi vazrajz alapjan, Vizikényv
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tdvvezeték és ivoviz tavvezeték.
Jjogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim =

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel06zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szereplo adatokkal. A szemle masolat a fennallo bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minosll hiteles bizonyité ereja dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatosagi eljaras céljabol kerult kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2132. God
Vizvezeték
Szolgalmi jog értékének megallapitasa
Kozt

Készitette: Varga Zoltin
értékbecsld




Varga Zoltan

értékbecsld

Tel: 06 30 9511 752

TARTALOMJEGYZEK
1. Osszefoglalas:

II. Forgalmi értékbecslés:

1. Megbizas el6zményei

2. Alkalmazott médszerek

3. Fenntartasi nyilatkozat

4, Ingaﬂan—nyjl}xf;éntartési adatok

5. Ertékelés médszerei

6. Altalinos adatok

7. Az ingatlan értékének meghatirozdsa
8. FErtékelés menete

Zaradék

S

III. Mellékletek:

1. Tulajdoni lap

2. Képek

3. Helyszinrajz




Varga Zoltan
értékbecsls Tel: 06 30 9511 752

L. Gsszefoglalés
Ertékelési Bizonyitvany

Alulirott Varga Zoltan ingatlanvagyon értékeld, a 2132. Géd, 011, 039/217, 040, 041/2, 042/ 1,
0256, 0277, 0292, 0332, 8749, 8708, 8453, 8374, hrsz szam alatti ingatlanokat érintd
vizvezeték szolgalmi jog értékelésével kapcsolatban ezennel legjobb tudisom, és
meggy6z&désem alapjin az alibbiakat tandsitom:

» Az értékelés célja, forgalmi értékbecslés, az ingatlan piaci értékének
megallapitasa.

» Az érékelés piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékbecslés médszerével tértént.

» A ténybeli megéllapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és
helytalléak. .

> A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotisokat és kovetkeztetéseket
csak a szakvéleményben megfogalmazott eléfeltételek hatiroljak be, és azok, az
értékbecslé személyes, részrehajlistél mentes szakértSi elemzései, véleményei és
kovetkeztetései.

» Elemzésem, véleményem kovetkeztetéseim kidolgozasa, szakvéleményem
elkészitése az EVS 2009 irinyelvei és ajinlisai, valamint a FUTT OMEGA iltal
oktatott ismeretekkel, 6sszedllitott értékelési standardokkal és iranyelvekkel

Osszhangban tértént.
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Az el6z6ekben emlitett szempontok, és a 2023. 11. 13.4n tartott helyszini szemlén tapasztaltak,
illetve elemzéseim alapjan a 2132. God, hrsz alatti ingatlanok vizvezetéki szolgalmi jog piaci

Az értékelés eredménye:

értékét kerekitve a mai napon

God 011

Hrsz, 71 nm :

Go6d 039/217 Hrsz, 30 nm:

G6d 040
God 041/2
God 042/1
God 0256
God 0277
Gad 0292
God 0332
God 8749
G&d 8708
God 8453
God 8374

Hrsz, 105 nm :

Hrsz, 55 nm :

Hrsz, 723 nm :

Hrsz, 11 nm :

Hysz, 215 nm :
Hrsz, 339 nm :
Hrsz, 167 nm :
Hrsz, 146 nm :
Hrsz, 234 nm :

Hrsz, 42 nm :

Hrsz, 409 nm :

Budaors, 2023. 11. 14,

81.650 Ft
34.500 Ft
120.750 Ft
63.250 Ft
831.450 Ft
12.650 Ft
247.250 Ft
389.850 Ft
192.050 Ft
167.900 Ft
269.100 Ft
48.300 Ft
470.350 Ft

Ly C

Varga Zoltan

2 l{arga Zoltan
40 Bugiaolrs, Arok utca 10/A, 1712
. Adoszam: 63772470.1.45
CIB: 10700440-37857703.51 100005
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I1. Forgalmi értékbecslés

1. Megbizas el6zményei

1. 1. Megbizo

Partner DKB-immo Kft 2023.11.13-4n megbizist adott Varga Zoltan (2040. Budaérs, Arok
u. 10/A.) részére, hogy a 2132. God, 2132. Géd, 011,039/217, 040, 041/2, 042/ 1, 0256, 0277,
0292, 0332, 8749, 8708, 8453, 8374 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlanok, vizvezeték
szolgalmi jog értékét, szakvéleménnyel alitimasztva hatirozza meg.

1. 2. Helyszini sgemile

A helyszini szemle 2023.11.13-4n folyt le, melyen Varga Zoltan értékbecsld, vett részt. Ad
helyszini szemle sorin megtekintésre keriilt a vizsgalt ingatlan, és kornyéke, elkésziiltek az

azonositasra szolgalé fényképek.

1. 3. A szakértd feladata

A szemlén tapasztaltak, litottak, a nyGjtott szobeli informacidk és a rendelkezésre atadott
dokumentumok alapjin az ingatlan nyilt-piaci forgalmi értékének meghatarozasa és a piaci

szakvélemény elkészitése.

2. Alkalmazott modszerek

Az értékbecslés soran piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé értékbecslést alkalmaztam.

Az érték megillapitis érdekében vizsgiltam az ingatlan: elhelyezkedését, megkozelithet$ségét, a
kézlekedési koriilményeket, kornyezed hatdsokat, és ezek alapjan 4llapitottam meg az értéket

befolyisol6 tényezbk nagysigit.

Mivel itt nem forgalomképes ingatlan részrdl van sz6 ezért 50%-os korrekcidt
alkalmaztam.

2.1. Felhaszndlt informdcidk

®  Tulajdoni lap
@  Polgirmesteri Hivatal
® Internet
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2. 2. Tandsitviny

% atanulminy személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért
harmadik személynek csak az érintettek kozds beleegyezésével adhaté

ki

a munka, egységes szetkezet, ezért részinformaciok, részeredmények,
részmegallapitisok kiragadisa, felhasznélisa nem megengedett.

a megallapitott érték és a munka dijazdsa kéz6tt nincs Ssszefiiggés

az értékbecslés valés és igaz alapadatok felhasznalsaval késziilt

a szemle id6pontja utin jelentkezé viltozisokért felel6sséget nem

vallalok.

X/
0‘0

9, O .0
0‘0 0.0 0‘0

3. Fenntartasi nyilatkozat
i '[:i/.

Az értékelést, Partner DKB-immo Kft mint megbizé részére készitettem cl.
Az dllapotfelvétele 2023.11.13-4n tértént, igy a becslés hatilya lejir, az ett6l szamitott 90. napon,

vagyls 2021.02.13-4n.
A szakvélemény a tirgyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlant értékeli és a helyszini szemle
sorin tapasztalt dllapotokra, valamint a tulajdonosoktél kapott adatokra timaszkodik. Az

értékelést kovetSen bekovetkezett valtozasokért, valamint az azokbél eredd esetleges
ertékesokkenésekért, legyenek azok barmilyen természetiiek és mértékiek, az értékelés készitGjét

semmilyen felelsség nem terheli.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén litottak alapjin mutattam be. A helyszini
szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kérmyezetvédelmi és egyéb hasonls

vizsgilatokat nem végeztem.
Irasbeli hozzajarulisom nélkiil az értékelés része sem egésze nyilvinossigra semmilyen médon

nem hozhaté.
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Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

4. Ingatlan- nyilvantartasi adatok

(Killitva: 2023. 11. 10.)

Gé6d,
011
God Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 175 nm teriiletre.
Jogosult: Budapesti Elektromos Miivek NYRT

Vezetékjog, 44 nm teriiletre.
Jogosult: ELMU Hil6zati Kft

Vezetékjog, 422 nm teriiletre.
Jogosult: MAVIR ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog, 71 nm, 31 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

Géd,
039/217
Go6d Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 255 nm, 18 nm, 302 nm tetiiletre
Jogosult: ELMU Hilézati Kft.

Vizvezetési szolgalmi jog, 30 nm, 24 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

God,
040 )
G6d Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 426 nm teriiletre
Jogosult OPUS Tigaz Gizhalézati ZRT

Vizvezetési szolgalmi jog, 105 nm, 60 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam
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Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

God,
041/2
Gdd Varos Onkormdinyzata

Vizvezetési szolgalmi jog, 55 nm, 27 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

God,
042/1 _
Go6d Viros ()nkorményzata

Foldmérési jelek elhelyezését biztosité hasznilati jog.
Jogosult: PVKH Elelmiszer-Biztonsagi Allategészségiigyi,
Novény-, és Talajvédelmi Féosztily

Vezetékjog, 1521 nm, 217 nm, 1064 nm teriiletre.
Jogosult: ELMU Halézati Kft

Vezetékjog, 1929 nm, 3900 nm, 1929 nm teriiletre.
Jogosult: MAVIR ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog, 723 nm, 628 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

God,
0256
God Varos Onkormanyzata

Vizvezetési szolgalmi jog, 11 nm, teriiletre
Jogosult: Magyar Allam

Gaod,
0277
God Viros Onkormanyzata

Vizvezetési szolgalmi jog, 215 nm, teriiletre i
Jogosult: Magyar Allam |
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Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

God,
0292
Gé6d Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 124 nm teriiletre.
Jogosult: Budapesti Elektromos Méivek NYRT

Vizvezetési szolgalmi jog, 339 nm, teriiletre
Jogosult: Magyar Allam

God,
0332
God Varos Onkorményzata

Vizvezetési szolgalmi jog, 167 nm, teriiletre
Jogosult: Magyar Allam

God,
8749 )
Gdd Varos Onkormanyzata

Vezetékjog,
Jogosult: Budapesti Elektromos Mdvek NYRT

Vezetékjog, 385” nm, 392 nm tertletre
Jogosult: ELMU Hil6zati Eloszt6 Kft

Vizvezetési szolgalmi jog, 146 nm, teriiletre
Jogosult: Magyar Allam

Gaod,
8708
God Viros Onkormanyzata

Vizvezetési szolgalmi jog, 234 nm, teriiletre
Jogosult: Magyar Allam
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Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam;,
Tulajdonos: |

Bejegyzés:

God,
8453 )
Go6d Viaros Onkormanyzata

Vezetékjog,

Jogosult: Budapesti Elektromos Mtivek NYRT

~ Vezetékjog, 253 nm, 232 nm teriiletre

Jogosult: ELMU Halézat Eloszté Kft

Vizvezetési szolgalmi jog, 42 nm, teriiletre
Jogosult: Magyar Allam

God,
8374
God Varos Onkormanyzata

Vezet€kjog, 359 nm, teriletre
Jogosult: ELMU Halézati Eloszté Kft

Vizvezetési szolgalmi jog, 409 nm, tertiletre
Jogosult: Magyar Allam

10
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5. Altaldnos adatok

Ertékelés tirgya:

Hrsz:

Megbizé:

Szakértd:

Ertékelés idGpontja:
qfe
i

Ertékelés hatalya: |

2132. God.

011, 039/217, 040, 041/2, 042/1, 0256, 0277, 0292,
0332, 8749, 8708, 8453, 8374

Partner DKB-immo Kft
Varga Zoltan
[=] 2040. Budaérs Arok u. 10/A
B 06309511752

2023. 11. 13.

90 nap

11
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6. Az ingatlan értékének meghatarozasa

MegkozelithetGsége:

G6d Budapestt6l északra, a 2. sz. f8ut mellett helyezkedik el, 2 Duna bal partjan, Budapest és
Vic kozott, a févarostdl mintegy 20 km-re.
Budapestrdl a 2. sz. f6iton, Dunakeszin keresztil, és a kézelmiltban épiilt 4j M2 jeld autéiiton,

valamint a Budapest-Szob villamositott nemzetkézi vasttvonalon, Alségéd, God és Fels6god
MAYV éllomasokon. Dunai vizi Gton a Szigetmonostort és Gédot sszekdts réven. A véroson

keresztil halad a Budapestet a Duna-kanyarral ésszek6té kerékparit.,

Térségi szerepkore

God multjat tekintve, a XX. Szdzad elejétd] napjainkig kedvezd természeti adottsagai miatt
kedvelt idiilShely, a k¢zelmultban a laké- és udiilterilet jellege egyarant er6sodott.
Viarosszerkezet

A telepiilés szerkezetére jellemz6, hogy észak-déli iranyban kettészeli a 2. sz. f&at, valamint a
Budapest — Vic vasttvonal, a tobbi, teleptilésszetkezetet is meghatirozé wtja a 2. sz. Gtt6l indul
ki keleti irinyban. A telepiilés belteriilete a nyugati, Duna melletd sivban helyezkedik el. A
belteriilet két £6 részb6l all: Fels6god és Alségdd teriiletébbl. A telepiiléstészek eltérd jellege a
foldrajzi adottsigokon tilmenGen a parcellizisok kilonb6z6 megoldasabél ered.

Az ingatlan leirdsa: A vizsgalt szolgalmi jogok mindig kivett titon helyezkednek el.

Osszehasonlit6 adatokat megvalésult szolgami jogok értékeként vettem figyelembe

12
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7. Ertékelés menete

A nevezett ingatlan értékelését a kovetkez8 médon tartom érdemesnek elvégezni:

1. Piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé forgalmi értékelés

A piaci értékelést a kornyéken 1év6 kindlati drakat, illetve megvalésult adas vételi szerz8désben,
szerepl$ drakat veszem alapul, és ezt hasonlitom, a vizsgalt ingatlanhoz, az értéket befolyisold

tényezbket beszamitva.

7. 1. 1. Nyilatkozar

A piaci 6sszehasonlit) adatokon alapul6 forgalmi értékmeghatirozashoz sziikséges
alaphalmazokat a TEGOVA irdnyelveinek betartasaval hoztam létre. Lényeges, hogy az

sszehasonlité adatok + 20 % értéken beliil legyenek. Amennyiben ez nem megoldhaté az
ardnyossig érdekében az 4rat korrigalni kell.

7. 1. 2. Ertékelés
Piaci érték (PE) = osszteriilet (H) x médositott alapérték

Az értékelést az ingatlan négyzetméteriranak ésszehasonlitisival készitettem.
Olyan ingatlanokat kerestem Gsszehasonlitisul, ahol az ingatlan, adottsigai, kérnyezete
hasonldak a vizsgilt ingatlanhoz. Az ingatlan 4rit befoly4solé tényezGket a hasonlitott

ingatlanokhoz mérve hatiroztam meg.
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értékbecsld

8. A SZOLGALMI JOG BEMUATASA ES ELLENERTEKENEK
MEGALLAPITASA

8.1. A szolgalom fogalma, jogi szabilyozisa
A telki szolgalmi jog ingatlanon létesithetd abszolit szerkezet dologi jog, amelynek alapjin

valamely ingatlan (vagy k6zmi) mindenkori birtokosa a m4s tulajdoniban 1évé,
szolgalommal terhelt ingatlant meghatirozott terjedelemben hasznalhatja, vagy valaminek a
tlrésére késztetheti.

Telki szolgalom csak ingatlanra létesithetd és esetenként legalabb két ingatlant feltételez.
Célja az, hogy az egyik ingatlan részére bizonyos elényoket biztositson. Fzen elényok a
szolgalommal terhelt ingatlan vonatkozisiban 4ltaliban hatranyt jelentenek. Ezért nevezi a
gyakotlat a szolgalmi jog jogosultjit ,,uralkodd", mig a terheltjét ,,szolgal6" teleknek. Fz igaz
a vezetekjogokra is azzal, hogy itt csak egy telek van (a szolgal6 telek), melyre a szolgalom
bejegyzéste keriil és a jogosult a kézm tarsasig, illetve a megnevezett képviselGije lesz.

A telki szolgalmat a Ptk. Ot6dik kdnyve szabilyozza, melybdl a kévetkezd 4ltalanos
szabilyok figyelembevétele indokolt:

5:160. § [A telki szolgalom fogalmal]

(1) Telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa atjaras, vizellatas, vizelvezetés,
pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtiamasztisa céljira vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa sziméra elény6s mas hasonlé célra miés ingatlanat meghatirozott
terjedelemben haszndlhatja, vagy kévetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a jogosultsagibdl

egyébként foly6 valamely magatartistol tartézkodjék.

(2) Ha valamely f6ld nincs ésszekétve megfelels kézittal, a szomszédok kételesek tlrni, hogy az
ingatlan mindenkori birtokosa féldjeiken atjarjon. Telki szolgalom csak az ingatlan-nyilvantartis
fogalmai szerint 6néllénak minésilé ingatlanok terhére, illetve javita johet létre. Egy ingatlanon
beliil, annak egyes elkiilonithetd részei vonatkozasiban telki szolgalmat nem lehet létesiteni
(BH1984. 184), mint ahogy az kizirt az ugyanazon ingatlan tulajdonostarsai kozétt is (BH1994.
84). Viszont két 6ndll6 telek k6zott létrejéhet szolgalmi kotelem akkor is, ha atmenetileg ugyan
az a tulajdonos, de ebben az esetben sziinetel a jog alkalmazasa. Az uralkodé telek javara
fennallé szolgalom t6bb szolglé telket is terhelhet, a szolgalom az ingatlanokat kélcsénésen is
megilletheti. Ilyenkor a két ingatlan tulajdonosa ugyanazon szolgalom tekintetében egyszerre lesz
jogosult és kitelezett. A szolgalom t6bb ingatlan javara is szolgalhat, ettél azonban az ingatlanok
tulajdonosai kozott semmiféle koz6sség nem jon létre, az egyes jogviszonyok a szolgalommal
kapcsolatban 6nilléak maradnak. Ha a szolgalommal érintett ingatlanok t6bb személy
tulajdondban allnak (k6z6s tulajdon, foldeknél osztatlan kézés tulajdon), ebben az esetben
keletkezik a szolgalommal sszefiiggésben kézos jog, illetve k6z6s kotelezettség,

A telki szolgalom alanyai az uralkods, illetve a szolgilé telek mindenkosi birtokosai

(tulajdonos, haszonélvez, bérls, haszonbérls, stb.), de a vezet€kjog esetében a jogosult, a
k6zmi tirsasig meg van nevezve. A birtok megszerzésével a birtokos a szolgalomnak

jogosultja lesz.

Telkiszolgalom létrejotte, gyakotlisa, megsztinése:
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5:161. § (A telki szolgalom létrejotte szerzGdéssel és elbirtoklassal]
(1) A telki szolgalom szerz&déssel val6 1étesitésére az ingatlan haszonélvezetének alapitsira

vonatkozé szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldala nyilatkozattal a sajat javéra is alapithat.

(3) Elbirtoklissal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha a masik ingatlan
hasznilata ellen annak birtokosa tizen6t éven it nem tiltakozik. Szivességbdl vagy visszavonasig

engedett jog gyakotldsa nem vezet elbirtoklasra.
(4) A telki szolgalom nem lehet 6nalléan forgalom

targya.
5:162. § [A telki szolgalom gyakorlisa]

(1) A szolgalom gyakorlisa nem vezethet méasok, kilénésen a szolgalommal terhelt dolog
hasznaldja jogainak sziikségtelen sérelméhez.

(2) Ha a telki . szolgalom gyakorlisa valamely berendezés vagy felszerelés hasznalataval jar, a
fenntartas koltségei a szolgalom jogosultjit és kotelezettjét - eltéré megallapodis hianyaban -
olyan arinyban terhelik, amilyen aranyban a berendezést vagy felszerelést hasznaljak.

5:163. § [A telki szolgalom megsziinése]
(1) A bir6sag a telki szolgalmat megsztntetheti, kotlitozhatja vagy gyakorlasit felfiiggesztheti, ha

az az ingatlan mindenkozi birtokosa ingatlandnak rendeltetésszeri hasznalatihoz mar nem
sziikséges.

(2) A szolgalom megsziinik, ha a jogosult - bar ez médjaban 4llt - tizenSt éven 4t nem gyakorolta
vagy eltlirte, hogy gyakorlisiban akadalyozzik.

(3) A telki szolgalom jogtigylettel valé megszintetéséhez az uralkodé telek tulajdonosinak a
sz0lgalé telek tulajdonosihoz intézett frisbeli lemondé nyilatkozata és a szolgalmi jog ingatlan-
nyilvintartisbol valé torlése sziikséges. Telki szolgalmat (a vezetékjog kivételével) nem lehet
létesiteni névleg meghatirozott személy javira. A tulajdonos rendelkezési jogabol eredéen
azonban az ingatlanra telki szolgalmat csak a tulajdonos létesithet. Ugyancsak a tulajdonos
jogosult a szerz6dés médositisira, vagy a szolgalomrél lemondé nyilatkozat megtételére is.
Amennyiben a szolgalom létrehozasa, vagy megsziintetése irint per indul, abban peres félként a
tulajdonosnak mindig perben kell 4llnia. A birtokost a szolgalombél eredd jogok gyakorldsa illeti
meg és kotelezettségek teljesitése terheli. Amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos birtokolja,
egymas kozott viszonyukban a szolgalombdl ered6 jogokra a kéztiik fennallé jogviszony
tartalma az irdinyadé. A szolgalombdl foly6 kotelezettségeket azonban mindketten kételesek
teljesiteni. A kozteriiletek esetében, a tulajdonos képviseletében az Onkormanyzat 1ép fel, mig a
szolgalombol ered6 kotelezettség is elsésorban Ot terheli, illetve a mindenkori tevékenységét

kotlatozza, viszont az esetleges ,.kir" megtéritésére is O jogosuilt.

A telki szolgalom tartalma lehet valamilyen hasznalat, vagy éppen attél valé tartézkodis. A
hasznilat terjedelme a telki szolgalomhoz igazodik, azonban nem tetjedhet ki a dolog
egészére. Mértékét a szerz6désnek, a telki szolgalmat létrehozé birdsagi itéletnek, hat6sagi

hatirozatnak (vezetéképitési engedélynek) meg kell jel6lnie.
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A fentiek alapjin a telki szolgalomnak két 6 csoportja van: a tevéleges és a tirésre iranyul6
szolgalom. A tevéleges szolgalom arra jogositja fel jogosultjat, hogy a mas tulajdoniban 1évé
ingatlanon olyat tegyen, amire egyébként nem lenne joga (ilyen pi: az atjaris, a kézmivek
atvezetése), a tirésre iranyul6 szolgalom esetében a szolgilé telek birtokosanak
(tulajdonosinak) tartézkodnia kell olyan magatartistol, amire egyébként joga lenne.

Telki szolgalom nem alapithat6 egyszeri sziikséglet kiclégitésére, vagy néhany cselekvésre
(pi: az épitkezés idejére az dtjirds engedélyezése bontd feltételtd] fiiggd kdtelmi jogviszonyt
hoz létre). '

A telki szolgalom alapitisa vissztethesen is trténhet, azonban gyakorlisa mindig ingyenes.
Ehhez képest olyan szerz6dés, amely a hasznalatért ellenszolgaltatist kot ki csak kotelmi
jellegti lehet, pi: a kéztertiletek vezetékjogai esetében.

A telki szolgalom ingatlan-nyilvantartisi bejegyeztetése csak az ingatlan egészére vagy annak
természetben meghatirozott részére térténhet, eszmei illet6ségre nem. A bejegyzésben a telki
szolgalom alanyait (a vezetékjog jogosultja kivételével) név szerint nem lehet feltiintetni. Az
uralkodé telek tulajdoni lapjan annak a szolgil6 teleknek az adatait kell feltiintetni, amelyre
a jog fennall és forditya, a szolgalé telek tulajdoni lapjén az uralkodé telek adatait.

A telki szolgalom létesitésére a Ptk. az ingatlan haszonélvezetének alapitdsira vonatkozé
szabélyokat rendeli alkalmazni.

A telki szolgalmat alapité szerz6dés nincs kételezd alakisighoz kotve. Létrejohet széban,
irasban, de riutalé magatartissal is, de figyelembe kell venni, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, amely a telki szolgalmat keletkezteti

irasbeliség sziikséges. A vezetékjogot minden esetben az épitéshatésig engedélye
keletkezteti, aki kiadja az engedélyt a konktét vezeték megépitésére.

A szerz6dés lehet ingyenes, vagy viszterhes, azzal azonban, hogy ellenértékét a szolgalom
alapitisdért és nem a gyakorlasaért lehet kikotni. Ez utébbi 4ll fenn a kézteriiletekre
bejegyzésre keriil§ vezetékjogok esetében is.

A szerz&dést dologi jogi hatillyal csak az ingatlan tulajdonosa és a Kézmi tirsasag, vagy
megbizottjai kthetik meg, s ha birmelyik ingatlan k6z6s tulajdonban van (pi: Féviros és
Ferencvirosi Onkormanyzat), a szerz6dés megkotésében valamennyi tulajdonostirsnak részt
kell vennie. Egy¢b birtokosok csupén kételmi hatallyal hozhatnak létre megallapodast

Telki szolgalmat alapité szerz6dés esetében nem elegend$ csupan megnevezni a létrehozni
kivant jogot, mert a szolgalom csak kotlitozott hasznalatra ad lehetGséget, ezért a
szerzGdésnek tartalmaznia kell a szolgalom tartalmét is, azt, hogy az ingatlan milyen

terjedelmd, milyen jellegli hasznilatira vonatkozik. Ha a szerz3dés nem szél a
szolgalomgyakotlisanak médjardl, azt a birésig allapitia meg (BH1994. 76.). Jelen esetben a
szolgalmi

jog alapitasirdl sz616 szerz6dés mellékletének kell lennie a nyomvonal pontos vazrajzat.
Nem tartalmazhat a szerz6dés rendelkezést a telki szolgalom id6tartamanak megjelélésére,
mert az korlatlan ideig tart, megsziintetésére vagy megsziinésére csak a torvényben

meghatarozott okbol keriilhet sor.
A szerz8déssel létesitett szolgalmi jog esetében az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzés hatilya
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konstitutiv. A szerz6dés 6nmagaban csak kotelmi jogcimet hoz 1étre a szolgalom
létesitésének kovetelésére. A bejegyzésre iranyul6 kérelemhez sziikséges csatolni a vazrajzot,

amely a gyakotlds médjat, mértékét tiinteti fel. (Jelen esetben ez elkésziilt és mellékelem).
Amennyiben a szerz6dés bejegyzése az ingatlan-nyilvantartisba nem torténik meg, telki
szolgalom nem keletkezik, a szerz6dés kotelmi jelleggel 41l fenn az azt megkotd felek kozott.

Amennyiben jogszabaly alapjin keletkezik a telki szolgalom, akkor az ingatlan nyilvantartisi
bejegyzés nem konstitutiv hatilyt. A bejegyzés elmaradisa esetén viszont az ingatlan-
nyilvantartisban bizva, j6hiszemien és ellenérték fejében jogot szerzGvel szemben a telki
szolgalomra hivatkozni nem lehet. A hat6sdgi hatirozattal létrehozhaté szolgalmak szintén a
Ptk. rendelkezésén alapulnak, pl: a vizgazdalkodasrdl sz616 1995. évi LVIIL. Térvény 20. §. (1)
bekezdésén, vagy a kbzmiives ivovizellatastdl és a kézmives szennyvizelvezetésrdl sz616
38/1995.(IV.5.) Korm. rendelet

6.§. (4) bekezdésén alapulé vizvezetési szolgalmi jog. Hasonléan torvényeken alapulnak a
csatorna, a gaz és az elektromos vezetékjogok is.

Olyan vizi létesitményk esetében, amelyekhez vizjogi engedély nem sziikséges, a telki
szolgalom 4ltaldnos szabalyok szerinti szerz8déssel hozhat6 létre.

A telki szolgalom forgalomképtelen. Ez kizatja a jog dtruhdzdsat, valamint azt is, hogy a
jogosult a szolgalom gyakorlasat masnak kételmi jogeimen atengedje. Az ingatlan
tulajdonjoganak atszallisaval természetesen a telki szolgalom is 4tszall.

A szolgalom hasznilata A szolgalmi jog jogosultja a szolgalommal terhelt ingatlant a sajat
sziikségleteinek indokolt mértékéig hasznilhatja. A telki szolgalom az azzal terhelt ingatlan
birtokosinak érdekeit kimélve gyakorolhaté. Mig a szolgalom alapitdsinal a jogosult, addig a jog
gyakorldsandl a szolgil6 telek birtokosanak érdekeit kell nyomatékosan figyelembe venni. A
szolgalom jogosultjinak tartézkodnia kell a kirt okozé magatartstol.

E kotelezettségének megszegésével okozott karért a felelGssége az altalinos szabalyok
szerint alakul.

Az egyes kozmivezetékek szolgalmaval kapcsolatban a rendeletek kiilon is rendelkeznek az
ingatlan tulajdonosanak tdrési kételezettségérsl, a kiméletes jog gyakorlasarél. Altaliban
kimondjik, hogy a létesitményeket érinté munkék elvégzése vagy a szolgalom gyakorlasa
soran az ingatlanban okozott kirt meg kell tériteni.
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Osszehasonlito adatok és jellemsiésiik:
B i Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlité | Osszehasonlitd
Ertékelt ngatlan 1 2 3 4 5 P
Ingatlan cime God Vic Vac Vic Szédliget Viac Vac
ngarar kozut kozat kozat kozat kozat kozat kozat
megnevezese )
Telek mérete 1 523 47 1838 546 1249 1838
Eladdsi, |  (Fy 287650 39950 551400 300300 5433150 551400
vagy
kindlati | ( Fe/m2) 550 850 300 550 4350 300
ar
felcpiiveen helal hasonlé hagonls hasonlé hasonlé hasonlé hasonié
elhelyezkedés
Adat jellege Eladasi ar Eladasi 4r Eladasi ar Eladasi ar Eladasi ar Eladasi ar
Telepiilésen belili 0.00% 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 %
elhelyezkedés
Adat jellege 0,00% 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 %
Osszes i . . . U o
Pt ol ,‘. 0,00% 0.00 % 0.00% 0.00 % 0.00 % 0.00 %
suly 16.6% 16.6% 16.6% 16.6% 16.6% 16.6%
Korrigalt fajlagos
érték (dtlag) 1150 550 850 300 550 4350 300
Erték 1150
Erték kerekitve

Az ingatlan értéke Piaci 6sszehasonlit6 adatokon tértént becslés alapjan:

1150 Ft/nm azaz Stszazhatvan forint négyzetméterenként.

Osszegzés:

A God 011, 039/217, 040, 041/2, 042/1, 0256, 0277, 0292, 0332, 8749, 8708, 8453, 8374,

hrsz alatt taldlhaté ingatlanok szolgalmi jog4anak a becsiilt értéke
per-, igény-, és tehermentesen a vizsgalat napjan:

1150 Ft/nm

|
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9. Zaradék:

* Az értékbecslés soran az TEGOVA ajanlasai szerint jartam el. Alkalmazott
modszerek: Piaci 6sszehasonlité adatokon alapult

* az értékbecslés kapott és atvett dokumentumok alapjan téreént, jogi
elemzés és véleményalkotas nem tirgya a feladatnak

* az ingatlan nyilvantartasban nem szerepld kovetelések és jogok és kételezettségek
feltarasa nem feladata az értékbecsiésnek.

* a kapott informaciokat megbizhaté forrasként kezelem, igy véleményezem, hogy a
tulajdonlapon kiviili terhelés, elidegenitést gatl6 vagy nehezité tulajdonviszony,
jogviszony nincs. Igy az ingatlan akadalymentesen forgalomképes.

i

* A kapott informaciok hitelessége az informitor felelGssége, munkam sorin ezeket
megbizhaté forrisként kezeltem, valosnak fogadtam el, hamis adatszolgaltatasért

felelsséget nem vallalok.

Budadrs, 2023.11.14.

4

Ertékbecsls

d0rs, Arok
Addszam: 637752(?02 ;3/21 12,

CiB: 107 00440-3785 7703-51 100005
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
FE-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/37354/2023

2023.11.10
' GOD Szektor : 53
_ Kiilteriilet 0332 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mOvelési &ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£fi11. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett koziut 0 2065 0.00

1. bejegyzd hatérozat,

' 2. bejegyzd hatéarozat,

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatéarozat, érkezési ido:
jogcim: Aatcsatolés
utalas: IT /1. ’
jogallas: tulajdonos
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
térzsszam: 15731106

34860/2/2016/2015.12.18

MRESZ
érkezési iddé: 40611/2015.10.12
eredeti hatarozat: 40837/2015.10.12

Onallé széveges bejegyzés keletkezett a 0247 hrsz. megosztadsabol.

érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatarozat: 40837/2015.10.12

0n&llé szoéveges bejegyzés elmii Rt/1132.Bp. Vaci ut 72-74/javéra magassagi épitési korlatozas

bejegyzés iradnti kérelem elutasitva. /44265/1998.09.16/.

3. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 40611/2015.10.12
eredeti hatarozat: 40837/2015.10.12

0Ondllé széveges bejegyzés kbzségatcsatolas soran a hrsz a(z) SzZOD kiilteriilet 247/3 hrsz-boél

keletkezett.

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40610/2015.10.12

Onalloé széveges bejegyzés budapest Kdrnyéki Térvényszék 22.P.23.498/2005/127. szamd,
Onkormanyzati egyezséget joévahagyd végzése alapjan dtcsatolva Vaci Jarési Hivatal
Foldhivatali Osztdlydtél a Dunakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztalyahoz.

Folytatas a kovetkezd lapon



e

. Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
: E-hiteles tulajdoni lap- Szemle misolat
Megrendelés szam:30005/37354/2023
2023.11.10
' GOD Szektor : 33
_ Kiilteriilet 0332 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

MRESZ
162033/2/2023 09.19

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
Vizvezetési szolgalmi jog
167 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022.
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.

zdradékszami valtozdasi vazrajz alapjén, Vizikoényv

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

Az E-hiteles tulajdonl lap masolat tartalma a kiadast megel&zd napig megegyezik az
ingatlan- nyllvaﬁt&rtasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat Valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatosagl eljaréas céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

. Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37356/2023
2023.11.10
. GOD Szektor : 53
_ Belteriilet 8708 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
! alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

Kivett koézut

teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatédrozat, érkezési ids:
l jogcim: atcsatolés
utalds: II /1. .
jogalléas: tulajdonos ’ﬂﬁ
' név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
tdérzsszém: 15731106

34860/2/2016/2015.12.18

HLRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.

40611/2015.10.12
12

Onallé szdveges bejegyzés belteriiletbe vonas.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ida:

eredeti hatérozat: 40837/2015.10.

On&llé szoveges bejegyzés szdd 3339 hrsz megosztva 3339/1 ;

40611/2015.10.12
12

3339/2, 3339/3 hrsz-okra.

3. bejegyzb hatarozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

0nallsé széveges bejegyzés koézségatcsatolas sordn a hrsz a(z) Sz0D belteriilet 3339/3 hrsz-bol

keletkezett.

4. bejegyzd hatédrozat, érkezési ids:

40611/2015.10.12

eredeti hatarozat: 40610/2015.10.12

On&llo szoveges bejegyzés budapest Kérnyéki Térvényszék 22.P.23.498/2005/127. szamy,
onkormanyzati egyezséget jovahagyd végzése alapjan atcsatolva Vaci Jardsi Hivatal

Foldhivatali Osztdlyatél a Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztéalyéhoz.

Folytatds a kiovetkezd lapon




. Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/37356/2023
2023.11.10
GOD Szektor : 53
. Belteriilet 8708 helyrajzi szam
Folytatds az gl&zﬁ laprol
NLRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 162033/2/2023.09.19
Vizvezetési szolgalmi jog
234 m2 nagyséagu teriiletre, a 623993/2022. zaradékszama valtozasi vazrajz alapjén, Vizikényv
szém: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HE

Az E-hiteles tulajdoni lap mdsolat tartalma a kiadast megeldz6 napig megegyezik az
ingatlan—nyilvénﬁ#ﬁtésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket
a teljes masolat #élamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem minésﬁl hiteles bizonyité erejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatési hatésagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. MAsra nem haszndlhaté.
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
F-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37355/2023
2023.11.10
GOD Szektor : 53
Belteriilet 8749 helyrajzi szam
"cimképzés alatt™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztély adatok
mGvelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozat 0 2868 0.00
ILRESZ

1/1

2. tulajdoni hényad:
érkezési ids:

bejegyzd hatarozat,
jogcim: Atcsatoléds
utaléds: II /1. L
jogallés: tulajdonos ' ff
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.

torzsszam: 15731106

34860/2/2016/2015.12.18

NLRESZ

1. bejegyz8d hatdrozat, érkezési ids:
eredeti hatédrozat:
Vezetékjog

40837/2015.10.

40611/2015.10.12
12

a vazrajz szerinti teriiletnagyséagra.

jogosult:

név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MOVEK NYRT

cim

1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatarozat,
eredeti hatarozat:

érkezési ido:
40837/2015.10.12

40611/2015.10.12

On&llé szdveges bejegyzés belteriiletbe vonas.

3. bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 40611/2015.10.12

eredeti hatarozat:

Onéilé szoveges bejegyzés sz6d 3394 hrsz-u ingatlan megosztva 3394/1 ,

40837/2015.10.12

3394/2 hrsz-okra.

4. bejegyzd hatédrozat, érkezési ids:
eredeti hatarozat:
Vezetékjog

40611/2015.10.12
40837/2015.10.12

;VMB-13/2011 engedély szamd (20154) Szdd 0,4 kV-os 1l.sz. fennalld vezeték javara a vazrajz

szerinti 385 m2 teriiletnagyséagra.
jogosult:

név: EIMU HALOZATI ELOSZTO KFT. todrzsszam: 13804983

cim

1132 BUDAPEST Vaci Ut 72-74

Folytatis a kovetkezo lapon




¥

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
| Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37355/2023
2023.11.10
GOD Szektor : 53
_ Belteriilet 8749 helyrajzi szam
Folytatis az glﬁzﬁ laproél
- IMRESZ
5. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 40611/2015.10.12

eredeti hatédrozat: 40837/2015.10.12
Vezetékijog

VMB-254/2012 engedély szama (9155)
szerinti 392 teriiletnagysagra;.

GOD-SZ0OD-VAC 120 kV-os fennalld vezeték javara a vazrajz

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. tdrzsszém: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST V&ci ut 72-74

bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12

6.
eredeti hatédrozat: 40837/2015.10.12
At
i
Onallé széveges bejegyzés kézségatcsatolds soran a hrsz a(z) Sz0D beltertlet 3394/1 hrsz-bél
keletkezett.
7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40610/2015.10.12
Onadllé szoéveges bejegyzés budapest Kérnyéki Torvényszék 22.P.23.498/2005/127. szamui,
onkormanyzati egyezséget jovahagyd végzése alapjan atcsatolva Vaci Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyatél a Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztélyahoz.
9. bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
Vizvezetési szolgalmi jog
146 m2 nagysagt teriiletre, a 623993/2022. zaradékszami valtozasi vazrajz alapjan, Vizikonyv
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim R

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megelszé napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepl® adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erej dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsadgi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

. Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
' E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
‘ Megrendelés szam:30005/37357/2023

2023.11.10

GOD Szektor : 53

. Belteriilet 8453 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

Kivett koézut

tertilet kat.t.jov. alosztily adatok

min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. tulajdoni hényad: 1/1

? bejegyzd hatérozat, érkezési ids:

F jogcim: Atcsatolés

' utalds: IT /1. o
jogallds: tulajdonos ' /f
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
térzsszam: 15731106

34860/2/2016/2015.12.18

OLRESZ

I'1. bejegyzd hatarozat, érkezési ida:

40611/2015.10.12

eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

Vezetékjog

a vazrajz szerinti terililetnagységra.

jogosult:

név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MOVEK NYRT
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids:

40611/2015.10.12

eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

0Onallé széveges bejegyzés belteriiletbe vonas.

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idsd:

40611/2015.10.12

eredeti hatarozat: 40837/2015.10.12

0Onallé széveges bejegyzés szdd 3339 hrsz megosztva 3339/1 ,

3339/2, 3339/3 hrsz-okra.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatarozat: 40837/2015.10.12

Vezetékjog

;VMB-13/2011 engedély szamu (20154) Sz8d 0,4 kV-os 1l.sz. fenndllé vezeték javadra a vazrajz

szerinti 253 m2 teriiletnagyséagra.
jogosult:

név: ELMJ HALOZATI ELOSZTO KFT. torzsszam: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

Folytatds a kovetkezd lapon




_ Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
| E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37357/2023
2023.11.10
i GOD Szektor : 53
_ Belteriilet 8453 helyrajzi szam

-

Wi 8

A

e

Folytatas az el6zo laprél

HNLRESZ

5. bejegyz0 hatérozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12

eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12
Vezetékjog

VMB-254/2012 engedély szami (9155)
szerinti 232 teritletnagysagra;.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KFT. t&rzsszam: 13804983

cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

GOD-SzZOD-VAC 120 kV-os fennalld vezeték javara a vazrajz

bejegyzd hatérozat, érkezési id&d: 40611/2015.10.12

eredeti hatarozat: 40837/2015.10.12

e
I
Onallé szdveges bejegyzés kézségatcsatolds sordn a hrsz a(z) SZOD belteriilet 3339/1 hrsz-bdl

keletkezett.

bejegyzd hatérozat, érkezési id6: 40611/2015.10.12

eredeti hatdrozat: 40610/2015.10.12

Onallé szoveges bejegyzés budapest Kérnyéki Tdrvényszék 22.P.23.498/2005/127. szamd,
onkormanyzati egyezséget joévahagyd végzése alapjan atcsatolva Vaci Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyatél a Dunakeszi Jardsi Hivatal Féldhivatali Osztalyahoz.

. bejegyzd hatéarozat, érkezési id&é: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
42 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zaradékszamu valtozéasi véazrajz alapjan,

szém: D.2/2/3449. - ipariviz t&vvezeték és ivdviz tavvezeték.

Vizikényv

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HE

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiadast megel®zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes miasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejn dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatési hatdsdgi eljards céljabdél keriilt kiadadsra. Masra nem haszndlhatéd.

TULAJDONI LAP VEGE




]

Elektronikusan aldirta:
" Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

, Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37358/2023
2023.11.10
* GOD Szektor : 53
" Belteriilet 8374 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
. Kivett koziut 0 1870 0.00
ILRESZ

tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
jogcim: atcsatolés
utalas: II /1. G
jogallas: tulajdonos :Ff
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.

térzsszém: 15731106

34860/2/2016/2015.12.18

INLRESZ

érkezési idé: 40611/2015.10.12

bejegyzd hatdarozat,
40837/2015.10.12

eredeti hatarozat:

0nallé szdveges bejegyzés belteriiletbe vonas.

e

| SRS ]

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12
Vezetékjog

VMB-13/2011 engedély szama (20154) Szdd 0,4 kV-os 1.sz.

szerinti 359 m2 tertiletnagysagra.

jogosult:
név: EIMU HALOZATI ELOSZTO KFT. térzsszam: 13804983

cim 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74

fennalld vezeték javara a vazrajz

|

érkezési id&: 40611/2015.10.12

bejegyzd hatarozat,
40837/2015.10.12

eredeti hatédrozat:

Onallé szdveges bejegyzés kozségatcsatolas soran a hrsz a(z) SzOD belteriilet 12069 hrsz-bol

keletkezett.

WETISIKE

érkezési idd: 40611/2015.10.12

bejegyzd hatéarozat,
40610/2015.10.12

eredeti hatarozat:

0nallsé széveges bejegyzés budapest Kornyéki Torvényszék 22.P.23.498/2005/127. szamu,

O6nkormanyzati egyezséget jovahagyd végzése alapjan atcsatolva Vaci Jarasi Hivatal

F6ldhivatali Osztdlyatdl a Dunakeszi J&rdsi Hivatal Féldhivatali Osztalyéhoz.

- omoaw

Folytatas a kovetkezo lapon |




e
i

,. Pest Varmegyei Kormdnyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
| E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
- Megrendelés szam:30005/37358/2023
& 2023.11.10
. GOD Szektor : 53
. Belteriilet 8374 helyrajzi szdim

Folytatas az elozé laprél

o = NLRESZ

6. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
i | Vizvezetési szolgalmi jog
. 409 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zadradékszami valtozdsi véazrajz alapjan, Vizikényv

szém: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.

- jogosult:
| név: MAGYAR ALLAM
k| cim o - - -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvénféttésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fenndlld bejegyzéseket,

1 a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

: kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

- kdzigazgatdsi hatdsdgi eljards céljdbdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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| Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

1/1

.‘» t}?‘

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal:
1 E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat
- Megrendelés szam:30005/37346/2023
i 2023.11.10
i
- GOD Szektor : 53
_ Kiilteriilet 040 helyrajzi szim
4%,
1
. LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
1 alrészlet adatok

terlilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
2
i Kivett ut 0 4938 0.00
- ILRESZ
2. tulajdoni hényad: 1/1
“ bejegyzd hatdrozat, érkezési 1dd: 54766/1991.09.09
jogcim: tulajdonba adéas
- jogallas: tulajdonos |
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
™ cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
B térzsszam: 15731106 '
X ILRESZ
2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 49855/2007.11.28
- Vezetékjog
426 m2 nagysagu terililetre.
w jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT torzsszam: 11147073
- cim 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.
™ 3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 162033/2/2023.09.19
4 Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikonyv szam: D.2/2/3449. - ipariviz tdvvezeték és ivéviz tavvezeték, 105 m2 nagysagu
L tertletre, a 623993/2022. zaradékszamu valtozasi vézrajz alapjén, .
{ jogosult:
- név: MAGYAR ALLAM

cim HEE

: 4. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 162056/2/2023.09.20

-] Vizvezetési szolgalmi jog

Vizikényv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsdgi ovezete,
it teriiletre, a 623992/2022. zaradékszamu valtozési vézrajz alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HEE T

60 m2 nagysagu

Az E-hiteles tulajdoni lap médsclat tartalma a kiaddst megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,

’ a teljes médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

E kézigazgatdsi hatdsdgi eljaras céljdbdédl keriilt kiadésra. MAsra nem hasznalhaté.

: TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
1 E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
’ Megrendelés szam:30005/37351/2023
- 2023.11.10
] GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 0256 helyrajzi szam
- LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
1 alrészlet adatok terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
| . Kivett kozit 0 215 0.00
ILRESZ

2.

tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 34860/2/2016/2015.12.18
jogcim: atcsatolés

utalas: II /1. )

jogalléas: tulajdonos ‘/ﬁ

név: GOD VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2131 GOD Pesti ut 81.

torzsszam: 15731106

:

ONLRESZ

bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatédrozat: 40837/2015.10.12

Onalld széveges bejegyzés keletkezett a 0226 hrsz. megosztasabdl.

? 2. bejegyzé hatérozat, érkezési idé: 40611/2015.10.12
: eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12
L Oné&llé szoveges bejegyzés kdzségatcsatolds sordn a hrsz a(z) SzZOD kiilteriilet 226/7 hrsz-bdl
keletkezett.
-
= 3. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1d&: 40611/2015.10.12
| eredeti hatédrozat: 40610/2015.10.12
-
Onallé széveges bejegyzés budapest Kornyéki Toérvényszék 22.P.23.498/2005/127. szAama,
; 6nkorményzati egyezséget joévahagyd végzése alapjan Atcsatolva Vaci Jardsi Hivatal
ﬁ F6ldhivatali Osztalyé&tdl a Dunakeszi Jérdsi Hivatal Fdldhivatali Osztalyahoz.
-
. 9. bejegyz& hatdrozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
. Vizvezetési szolgalmi jog
11 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zadradékszamu valtozdsi vazrajz alapjan, Viziksnyv
r szém: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
% jogosult: )
név: MAGYAR ALLAM
cim e

LG

Folytatis a kivetkezdo lapon




Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
] E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
: Megrendelés szam:30005/37351/2023
. 2023.11.10
s GOD Szektor : 53
_ Kiilteriilet 0256 helyrajzi szam

Folytatas az el6zo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

° kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatési hatésdgi eljards céljabdl keriilt kiadésra. Masra nem hasznélhato.

i TULAJDONI LAP VEGE




| Elektronikusan aldirta: gl
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

_ Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
h Megrendelés szam:30005/37352/2023
w5 2023.11.10
< GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 0277 helyrajzi szam
- LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
1 alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
| . Kivett kézit 0 326 0.00

2. tulajdoni hényad: 1/1
= bejegyz8 hatérozat, érkezési idd: 34860/2/2016/2015.12.18

jogcim: atcsatolés
- utaléas: II /1. .
jogallas: tulajdonos ’!ﬂ
®  név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
torzsszadm: 15731106

1 MLRESZ

} 1. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

Ondlld széveges bejegyzés keletkezett 0232 hrsz. megosztasabdl.

2. bejegyzd hatérozat, érkezési iddé: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

On&llé szoéveges bejegyzés kdzségatcsatolds soran a hrsz a(z) SzOD kiiltertilet 232/2 hrsz-bél

keletkezett.

LR St

* 3. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40610/2015.10.12

On&llé szoveges bejegyzés budapest Kornyéki Térvényszék 22.P.23.498/2005/127. szami,
onkormanyzati egyezséget jovahagyd végzése alapjan atcsatolva Vaci Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztdlyatdl a Dunakeszi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztalyéhoz.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
215 m2 nagysagu tertiletre, a 623993/2022. zaradékszamd valtozasi vazrajz alapjan, Vizikényv

szam: D.2/2/3449. - ipariviz tdvvezeték és ivéviz tavvezeték.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HE

Folytatas a kovetkezd lapon




. Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2

i FE-hiteles tulajdoni lap- Szemle mAsolat

= Megrendelés szam:30005/37352/2023

5 2023.11.10
i GOD Szektor : 53

_ Kiilteriilet 0277 helyrajzi szam

Folytatis az elozo laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

7 kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
) kézigazgatési hatésdgi eljards céljdbodl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhaté.

/| TULAJDONI LAP VEGE

7
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P —




E / Elektronikusan aldirta: e ,
' Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

_ Pest Varmegyei Kormanyhivatal

' Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oidal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37353/2023
2023.11.10

3 cop Szektor : 53

~ Kiilteriilet 0292 helyrajzi szam

_ LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

1 alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
k mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
5 ha m2 k.fill
1 . Kivett sajat hasznadlatd Gt 0 2829 0.00

: ILRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési ids:

jogcim: Atcsatoléas
P utalas: II /1. )

jogalléas: tulajdonos Jjj

i név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
térzsszam: 15731106

34860/2/2016/2015.12.18

MLRESZ

1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12
- Vezetékijog
¢ a vazrajz szerinti tertiletnagysédgra ( 124 m2 ).
s jogosult:
név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MUVEK NYRT
1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

e

cim

2. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

L

Onallé szdveges bejegyzés szdd 0243/2 hrsz-u ingatlan megosztva 0243/4 és 0243/5 hrsz-u

ingatlanokra.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40837/2015.10.12

0nallé szdveges bejegyzés kdzségatcsatolds sordn a hrsz a(z) SzZOD kilteriilet 243/4 hrsz-bdl

keletkezett.

4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40611/2015.10.12
eredeti hatdrozat: 40610/2015.10.12

0n4llé széveges bejegyzés budapest Koérnyéki Térvényszék 22.P.23.498/2005/127. szamd,
Snkorményzati egyezséget joévahagyd végzése alapjan Atcsatolva Vaci Jarédsi Hivatal
Foldhivatali Osztdlyatdl a Dunakeszi Jardsi Hivatal Foldhivatali Osztélyahoz.

|
Folytatas a kovetkezo lapon




S

_ Pest Varmegyei Korményhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
{ E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
b Megrendelés szam:30005/37353/2023
4 2023.11.10
+ GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 0292 helyrajzi szam
s Folytatas az el5zo laprol
4 = MLRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 162033/2/2023.09.19
% Vizvezetési szolgalmi jog
X 339 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zdradékszami valtozasi vézrajz alapjan, Vizikényv
N szam: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
L jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
a cim HEE

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,

a teljes mésolat &alamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

; kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitdé ereja dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatési hatésagi eljaras céljabél keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE

Woriizsin
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Elektronikusan aldirta: Wity o
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

. Pest Varmegyei Kormanyhivatal

" Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
' E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
A Megrendelés szam:30005/37346/2023
2023.11.10
. GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 040 helyrajzi szim
" LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
1 alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
T . Kivett ut 0 1938 0.00

2. tulajdoni hanyad: 1/1
- bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54766/1991.09.09
jogcim: tulajdonba adéas
" jogallas: tulajdonos ‘
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
T cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
tdérzsszém: 15731106

ILRESZ
2. bejegyzd hatérozat, érkezési iddé: 49855/2007.11.28
i Vezetékjog

426 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT t&rzsszam: 11147073

cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

[ R

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3449. - ipariviz téavvezeték és ivéviz tavvezeték,

teruletre, a 623993/2022. zéradékszdmu valtozasi vazrajz alapjén, .

[ p—

105 m2 nagyséagu

=

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim D - - -

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog

Vizik&nyv szém: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi ovezete,
tertiletre, a 623992/2022. zdradékszémi valtozdsi vazrajz alapjan.

L=
°

60 m2 nagyséagu

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM

cim = = -

Az BE-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle misolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyitd erejf dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatési hatésagi eljaras céljabdél keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta: o

\ _ Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

, Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
. Megrendelés szam:30005/37347/2023
. 2023.11.10
| GOD Szektor : 53
3 Kiilteriilet 041/2 helyrajzi szam

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok

a alrészlet adatok
.. mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jsv
ha m2 k.fill

. Kivett ut

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 51588/2008.12.20
jogcim: tulajdonba adéas
v jogalléas: tulajdonos 5
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
i cim: 2131 GOD Pesti ut B1.
tdrzsszam: 15731106

| TR |

= |

MRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési id&: 162033/2/2023.09.19
Vizvezetési szolgalmi jog
55 m2 nagysagu tertiletre, a 623993/2022. zaradékszami valtozasi vazrajz alapjéan, Vizikényv
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
jogosult:
T név: MAGYAR ALLAM
cim P - -~

5 2. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi 6vezete,

tertiletre, a 623992/2022. zaradékszami valtozasi vazrajz alapjan.

27 m2 nagységu

[ NS

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
H cim : - - -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldz8 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitéd erejQl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdségi eljaras céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE

[Ee——




d Elektronikusan alairta: ?f"f‘
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal M
. Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
| E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
2 Megrendelés szam:30005/37348/2023
1 2023.11.10
) GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 042/1 helyrajzi szam
I
- LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

i alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok

mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
o . Kivett kozut 0 1.7943 0.00
. ILRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1
- jogcim: 1990. évi LXV. sz. tvr. 107. par.
jogalléas: tulajdonos
# név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
1 torzsszém: 15731106
H
I RESZ

1. bejegyz® hatarozat, érkezési idd: 52976/1991.05.22
3 F6ldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog biztositd hasznalati jog .

jogosult:
név: PVKH ELELMISZER-BIZTONSAGI, ALLATEGESZSEGUGYI, NOVENY- ES TALAJVEDELMI FOOSZTALY

cim : 1135 BUDAPEST Lehel

B
® 2. bejegyzb hatérozat, érkezési idd: 32044/2010.02.15
Vezetékjog
i 1521 m2 nagysagl teriiletre.
i jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. t&rzsszéam: 13804983
1 cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.
: 3. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 34315/2010.03.30
Vezetékjog
b 217;m2 nagyséagu teriiletre.
i jogosult:
F név: EIMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.
3 4. bejegyzd hatéarozat, érkezési idé: 31958/2011.02.11
Vezetékjog
L 1929 m2 nagysagu teriiletre.
% jogosult:
B név: MAVIR ZRT. t&rzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Anikdé utca 4.
z
f Folytatss a kivetkezd lapon
]
:
:

-

!
‘




Pest Varmegyei Kormanyhivatal
-
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
] E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
> Megrendelés szam:30005/37348/2023
- 2023.11.10
- GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 042/1 helyrajzi szdm
‘ Folytatas az el6zd laprél
. NMLRESZ
6. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35621/2/2011.06.02
5 eredeti hatédrozat: 35621/2011.06.02
| Vezetékjog
i ]
3900 m2 tertilet nagységra.
£ jogosult:
név: MAVIR ZRT. torzsszam: 12550753
= cim 1031 BUDAPEST III.KER. Aniké utca 4.
= 7. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 34924/2013.05.27
‘ Vezetékjog
o 1064 m2 nagyséqu tertiletre.
jogosult: S
i név: ELMO HALOZATI KFT. toérzsszém: 13804983
@ cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.
-
_ 8. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 38383/3/2018.07.23
g Vezetékjog
: 1929 m2 nagysagu teriiletre (VB-115/2018).
jogosult:
¥ név: MAVIR ZRT. térzsszam: 12550753
sf cim 1031 BUDAPEST III.KER. Anikd utca 4.
9. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
i Vizvezetési szolgalmi jog
: 723 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. z&radékszami valtozasi vazrajz alapjan, Vizikdnyv
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tdvvezeték.
' jogosult:
; név: MAGYAR ALLAM
cim N
10. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 162056/2/2023.09.20
Vizvezetési szolgalmi jog
628 m2 nagysagu

Vizikényv szém: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi ovezete,
terililetre, a 623992/2022. zaradékszami valtozasi vazrajz alapjan.
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim HE

Az E-hiteles tulajdoni lap m&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvéntartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,

a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum ]

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap |

kdzigazgatasi hatésagi eljards céljaboél keriilt kiadasra. Masra nem hasznédlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE
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|| pest Varmegyei Kormanyhivatal
= ]

Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foidhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
1 E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
3 Megrendelés szam:30005/37346/2023
B 2023.11.10
E. GOD Szektor : 53
L Kiilteriilet 040 helyrajzi szam
2 LRESZ

R

1. Az ingatlan adatai:

mivelési &g/kivett megnevezés/

. Kivett ut

alrészlet adatok

teridlet kat.t.jov. alosztaly adatok
min.o ha m2 k.fill.

ter. kat.jov
ha m2 k.fill

2. tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 54766/1991.09.09
jogcim: tulajdonba adas

jogalléas: tulajdonos

név: GOD VAROS ONKORMANYZATA

cim: 2131 GOD Pesti ut B81.

tdrzsszam: 15731106

MRESZ
. bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: 49855/2007.11.28
Vezetékjog
426 m2 nagysagu teriletre.
jogosult:

név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT térzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tivvezeték,

teritiletre, a 623993/2022. zaradékszamu valtozasi vézrajz alapjéan, .
jogosult:

név; MAGYAR ALLAM

cim e

105 m2 nagysagu

. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi dvezete,

terliletre, a 623992/2022. zaradékszami valtozdsi vazrajz alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim - = -

60 m2 nagysagua

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatdésdgi eljdrds céljabdél keriilt kiadasra. Masra nem haszndlhatéd.

TULAJDONI LAP VEGE




il o Elektronikusan aldirta:
: { oy

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

r Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
1 F-hiteles tulajdoni lap- Szemle mésolat

Megrendelés szim:30005/37346/2023

3 2023.11.10

: 3 GOD Szektor : 53

__ Kiilteriilet 040 helyrajzi szam

» LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o

terilet kat.t.joév. alosztaly adatok
ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill

. Kivett 1t

2. tulajdoni hanyad: 1/1
¥ bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 54766/1991.09.09
jogcim: tulajdonba adas
* jogallas: tulajdonos .
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
i cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
torzsszam: 15731106

ILRES Z
! 2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 49855/2007.11.28

s Vezetékjog
426 m2 nagysagu teriiletre.

: jogosult:
I név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT t&rzsszam: 11147073
’ cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szédm: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték, 105 m2 nagysagu

teriletre, a 623993/2022. zaradékszami véltozasi vézrajz alapjén, .

;3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
I
I

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HE

4. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3452 - Szennyvizcsatorna és biztonsagi dvezete, 60 m2 nagysagu

tertiletre, a 623992/2022. zaradékszamt valtozasi vazrajz alapjéan.
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim HE

Az E-hiteles tulajdoni lap ma&solat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepls adatokkal. A szemle masolat a fennadlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljarads céljabél keriilt kiadasra. Mésra nem haszndlhaté.
TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:

=]
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

' Pest Varmegyei Korminyhivatal

Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
1 E-hiteles tulajdoni lap - Szemle més olat
P Megrendelés szam:30005/37344/2023
e 2023.11.10
ok GOD Szektor : 53
_ Kiilteriilet 039/217 helyrajzi szam

"cimképzés alatt"

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o

terlilet kat.t.jov. alosztaly adatok
ha m2 k.fil1. ter. kat.jév
ha m2 k.fill

-y

.

2. bejegyzé hatérozat: 41333/2017.08.25
] Kiemelten védett régészeti leldhely
(eredeti bejegyzés: 31559/2006.02.01) .

rF

LRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 41333/2017.08.25
eredeti hatarozat: 61317/2000.02.23
jogcim: &truhdzés
jogéllés: tulajdonos
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti 1wt 81.
tOrzsszam: 15731106

ILRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 41333/2017.08.25

Onallsé széveges bejegyzés telekalakitas soréan kialakult a God 039/43 helyrajzi sza&mi ingatlan

megszlnésével, a 3-900/2009. (763/2016) zaradékszamu vazrajz alapijan.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 41333/2017.08.25
eredeti hatérozat: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
255 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. térzsszam: 13804983

cim : 1132 BUDAPEST Vici at 72-74.

}. bejegyzd hatédrozat, érkezési ids: 41333/2017.08.25
eredeti hatdrozat: 44467/2009.12.15
Vezetékjog
18 m2 nagysagu teriiletre.

jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983

cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Felytatas a kovetkezd lapon




. Pest Varmegyei Kormanyhivatal
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Oldal:

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3.

Frhiteles tulajdoni lap - Szemle méisolat
Megrendelés szam:30005/37344/2023

= 2023.11.10
R GOD Szektor : 53
__ Kiilteriilet 039/217 helyrajzi szam
Folytatis az eloz6 laprol
| ead WLRESZ
4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 41333/2017.08.25
¥ | eredeti hatdrozat: 40856/2013.11.15
: Vezetékjog
4 302;m2 terililet nagyséagra;.
- jogosult:
| név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
bt cim : 1132 BUDAPEST Véci Ut 72-74.
-3 5. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
Vizvezetési szolgalmi jog
x 30 m2 nagysagu tertiiletre, a 623993/2022. zéradékszamd vAltozasi vazrajz alapjan, Vizikényv
szém: D.2/2/3449. - iﬁéﬁiviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
i jogosult: 5
Il | név: MAGYAR ALLAM
cim H
6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20
~ Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi &vezete, 24 m2 nagysagu
- teriletre, a 623992/2022. zaradékszami valtozéasi vézrajz alapjan.
jogosult:
= név: MAGYAR ALLAM
‘ cim P - - -
[ 9
I Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldz4 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
n a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejl dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbézigazgatdsi hatésagi eljérds céljdboél keriult kiaddsra. MAsra nem haszndlhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

. Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2

| E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat

4 Megrendelés szam:30005/37342/2023

' 2023.11.10

. GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 011 helyrajzi szam

]

. LRESZ

|
i

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/

. Kivett kozut

teriilet kat.t.jov. alosztdly adatock

min.o ha m2 k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill

1. tulajdoni hényad: 1/1

jogcim: 1990. évi LXV. sz. tvr.

jogalléds: tulajdonos

név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 8i.
torzsszam: 15731106

107. par.

HNLRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd:

Vezetékjog
175 m2 teriiletre.
jogosult:

68510/1999.10.06

név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MUVEK NYRT t&rzsszdm: 10760833
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Vezetékjog
44;m2 nagysagu teriletre.
jogosult:

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 34290/2010.03.30

név: ELMU HALOZATI KFT. t&rzsszam: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci uat 72-74.

4. bejegyzd hatéarozat, érkezési ids:

Vezetékjog
422 m2 nagységu teriiletre.
jogosult:

46794/2010.11.25

név: MAVIR ZRT. tdrzsszam: 12550753
,cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Anikdé utca 4.

Vizvezetési szolgalmi jog

Vizikdnyv szém: D.2/2/3449. - ipariviz tévvezeték és ivdviz tavvezeték,

bejegyzd hatédrozat, érkezési idé: 162033/2/2023.09.19

71 m2 nagysagu

terldletre, a 623993/2022. zaradékszamu valtozdsi vazrajz alapjéan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

Folytatas a kovetkezd lapon




. Pest Virmegyei Korményhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
1 E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
3 Megrendelés szam:30005/37342/2023
& 2023.11.10
: GOD Szektor : 53
_ Kiilteriilet 011 helyrajzi szam

Folytatis az e16z6 laprél

HLRES Z

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 162056/2/2023.09.20

eredeti hatdrozat: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizik6nyv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsdgi dvezete, 31 m2 nagysagu

teriiletre, a 623992/2022. zaradékszami valtozasi vazrajz alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim P - - -

Az E-hiteles tulaﬁdoni lap masolat tartalma a kiadast megelézd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatédsi hatésagi eljaras céljabél kerdlt kiadésra. Masra nem hasznalhaté.

r
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

2132. God
Szennyviz vezeték
Szolgalmi jog értékének megallapitasa
Kozut

Készitette: Varga Zoltin
értékbecslé
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Varga Zoltan

értékbecsld

Tel: 06 30 9511 752
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Varga Zoltan

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

I. Osszefoglalas

Ertékelési Bizonyitvany

Alulirott Varga Zoltan ingatlanvagyon értékels, a 2132. God, 011, 039/217, 040, 041/2, 042/1,
hrsz szam alatti ingatlanokat érintd szennyvizvezeték szolgalmi jog értékelésével
kapcsolatban ezennel legjobb tudisom, és meggy6z6désem alapjin az alibbiakat tandsitom:

> Az értékelés célja, forgalmi értékbecslés, az ingatlan piaci értékének

megallapitasa.
» Az érékelés piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékbecslés médszerével tortént.

» A ténybeli megillapitisok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és

helytall6ak.

» A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotisokat és kovetkeztetéseket
csak a szakvéléményben megfogalmazott eléfeltételek hatiroljak be, és azok, az
értékbecsls személyes, részrehajlastél mentes szakértdi elemzésed, véleményei és

kovetkeztetései.
» Elemzésem, véleményem kovetkeztetéseim kidolgozasa, szakvéleményem

elkészitése az EVS 2009 irdnyelvei és ajanlsai, valamint a FUTT OMEGA 4ltal
oktatott ismeretekkel, 6sszeallitott értékelési standardokkal és irdnyelvekkel

Osszhangban tortént.

Az értékelés eredménye:

Az el6zb6ekben emlitett szempontok, és a 2023. 11. 13.4n tartott helyszini szemlén tapasztaltak,
illetve elemzéseim alapjan a 2132. Géd, 011, 039/217, 040, 041/2, 042/1 hrsz alatti ingatlanok

szennyviz vezetéki szolgalmi jog piaci értékét kerekitve a mai napon

God 011 Hrsz, 31 nm: 35.650 Ft
God 039/217 Hrsz,24 nm: 27.600 Ft
God 040 Hrsz, 60 nm : 69.000 Ft
God 041/2 Hrsz,27nm: 31.050 Ft
God 042/1 Hrsz, 628 nm : 722.200 Ft

Budaérs, 2023. 11. 14, 0 6

Varga Zoltan

Varga Zoltan
2040 Budaérs, Arok utca 10/A, /12
_ Adoszam: 63772470-1.41
CIB: 10700440-37857703-51100005




Varga Zoltan

értékbecslé Tel: 06 30 9511 752

I1. Forgalmi értékbecslés

1. Megbizas el6zményei

1. 1. Megbizo

Partner DKB-immo Kft 2023.11.13-an megbizast adott Varga Zoltan (2040. Budaérs, Arok
u. 10/A.) részére, hogy a 2132. God, 011, 039/217, 040, 041/2, 042/1, helyrajzi szam alatt
nyilvintartott ingatlanok, szennyvizvezeték szolgalmi jog értékét, szakvéleménnyel aldtimasztva

hatarozza meg,.
1. 2. Helyszini sgemile

A helyszini szemle 2023.11.13-4n folyt le, melyen Varga Zoltan értékbecsld, vett részt. Aa
helyszini szemle soran megtekintésre keriilt a vizsgalt ingatlan, és kérnyéke, elkésziltek az
azonositasra szolgalé fényképek.

1. 3. A sgakérti feladata

A szemlén tapasztaltak, litottak, a nyujtott sz6beli informaciok és a rendelkezésre dtadott
dokumentumok alapjin az ingatlan nyilt-piaci forgalmi értékének meghatdrozésa és a piaci
szakvélemény elkészitése.

2. Alkalmazott mdodszerek

Az értékbecslés soran piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékbecslést alkalmaztam.

Az érték megillapits érdekében vizsgaltam az ingatlan: elhelyezkedését, megkézelithet8ségét, a
kozlekedési korilményeket, kbrnyezeti hatdsokat, és ezek alapjan allapitottam meg az értéket
befolyisol6 tényez&k nagysigit.

Mivel itt nem forgalomképes ingatlan részt6l van sz6 ezért 50%-os korrekciot
alkalmaztam.

2.1. Felhaszndlt informdiidk

®  Tulajdoni lap
@  Polgirmesteri Hivatal
®  Internet




Varga Zoltan

értékbecslé Tel: 06 30 9511 752

2. 2. Tanssitviny

% atanulmény személyiségi jogokat érinté adatokat tartalmaz, ezért
harmadik személynek csak az érintettek kozos beleegyezésével adhaté

ki

% amunka, egységes szerkezet, ezért részinformaciok, részeredmények,
részmegallapitisok kiragadaisa, felhasznildsa nem megengedett.
& > geng
% amegillapitott érték és a munka dijazdsa kéz6tt nincs Gsszefiiggés
% az értékbecslés val6s és igaz alapadatok felhasznildsival késziilt
< aszemle id6pontja utin jelentkezd viltozisokért felelGsséget nem

vallalok.

3. Fenntartasi nyilatkozat
o 1;{,

Az értékelést, Partner DKB-immo Kft mint megbizé részére készitettem el.
Az allapotfelvétele 2023.11.13-an tortént, igy a becslés hatalya lejar, az ettS] szamitott 90. napon,

vagyis 2021.02.13-4n.
A szakvélemény a tirgyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlant értékeli és a helyszini szemle
soran tapasztalt dllapotokra, valamint a tulajdonosokt6l kapott adatokra timaszkodik. Az

értékelést kovetGen bekovetkezett valtozasokért, wvalamint az azokbdl eredd esetleges
értékcsokkenésekért, legyenek azok birmilyen természetliek és mértéklek, az értékelés készitGjét

semmilyen felel6sség nem terheli.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjin mutattam be. A helyszini
szemle sordn talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonlé

vizsgalatokat nem végeztem.
Irasbeli hozzajarulisom nélkil az értékelés része sem egésze nyilvanossigra semmilyen médon

nem hozhaté.




Varga Zoltan
értékbecsld

Tel: 06 30 9511 752

4. Ingatlan- nyilvantartasi adatok

(Kiallitva: 2023. 11. 10.)
Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:

Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:
Helyrajzi szam:
Tulajdonos:

Bejegyzés:

God,
011 )
God Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 175 nm tertiletre.
Jogosult: Budapesti Elektromos Miivek NYRT

Vezetékjog, 44 nm teriiletre.
Jogosult: ELMU Hilézati Kft

Vezetékjog, 422 nm teriiletre.
Jogosult: MAVIR ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog, 71 nm, 31 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

Gaod,
039/217
Gdd Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 255 nm, 18 nm, 302 nm teriiletre
Jogosult: ELMU Halézati Kft.

Vizvezetési szolgalmi jog, 30 nm, 24 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

God,
040
God Varos Onkormanyzata

Vezetékjog, 426 nm tertiletre
Jogosult OPUS Tigaz Gazhalézati ZRT

Vizvezetési szolgalmi jog, 105 nm, 60 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam




Varga Zoltin

értékbecslé

Tel: 06 30 9511 752

Ingatlan cime:

Helyrajzi szam:

Tulajdonos:

Bejegyzés:

Ingatlan cime:

Helyrajzi szam:

Tulajdonos:

Bejegyzés:

Gad,
041/2
God Varos Onkormanyzata

Vizvezetési szolgalmi jog, 55 nm, 27 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam

God,
042/1
God Viaros Onkormanyzata

Fo6ldmérési jelek elhelyezését biztosit6 hasznalati jog.
Jogosult: PVKH Elelrmszer—Blztonsag1 Aﬂategeszsegugp,
Novény-, és Talajvédelmi FSosztaly

Vezetékjog, 152,1 nm, 217 nm, 1064 nm teriiletre.
Jogosult: ELMU Hilézati Kft

Vezetékjog, 1929 nm, 3900 nm, 1929 nm teriiletre.
Jogosult: MAVIR ZRT.

Vizvezetési szolgalmi jog, 723 nm, 628 nm, teriiletekre
Jogosult: Magyar Allam
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Varga Zoltan

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

5. Altaldnos adatok

Ertékelés targya: 2132. God.
Hirsz: 011, 039/217, 040, 041/2, 042/1,
Megbiz6: Partner DKB-immo Kft
Szakértd: Varga Zoltan
(=7 2040. Budaérs Arok u. 10/A
& 06309511752
Ertékelés idGpontja: 2023.11. 13.
Ertékelés hatilya: | i 90 nap
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Varga Zoltan
értékbecslS Tel: 06 30 9511 752

6. Az ingatlan értékének meghatarozasa

MegkozelithetGsége:
Go6d Budapesttdl északra, a 2. sz. 6t mellett helyezkedik el, a Duna bal partjin, Budapest és

Vic kozott, a t6varostdl mintegy 20 km-re.

Budapestrdl a 2. sz. f6tGton, Dunakeszin keresztiil, és a kézelmultban épiilt Gj M2 jelt autéiton,
valamint a Budapest-Szob villamositott nemzetkézi vasttvonalon, Alségéd, God és Fels6god
MAYV allomasokon. Dunai vizi iiton a Szigetmonostort és Godét Ssszekétd réven. A varoson
keresztiil halad a Budapestet a Duna-kanyarral 6sszeko6td kerékpart.

Térségi szerepkore

Go6d multjat tekintve, a XX. Szdzad elejétdl napjainkig kedvez8 természeti adottsagai miatt
kedvelt tdiilShely, a kgzelmultban a laké- és tdiilétertilet jellege egyarant er6s6dott.
Viarosszerkezet

A telepiilés szerkezetére jellemzs, hogy észak-déli irinyban kettészeli a 2. sz. f6it, valamint a
Budapest — Vic vasttvonal, a tobbi, telepiilésszerkezetet is meghatirozé Gtja a 2. sz. Gttél indul
ki keleti irinyban. A telepiilés belteriilete a nyugati, Duna melletti sivban helyezkedik el. A
belteriilet két £6 részbdl 4ll: Fels6god és Alségod teriiletébdl. A telepiiléstészek eltérd jellege a
t6ldrajzi adottsdgokon tilmenden a parcellizasok kulonb6z8 megoldisibél ered.

Az ingatlan leirdsa: A vizsgalt szolgalmi jogok mindig kivett uton helyezkednek el.

Osszehasonlité adatokat megvalésult szolgalmi jogok értékeként vettem figyelembe
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Varga Zoltan

értékbecsls Tel: 06 30 9511 752

7. Ertékelés menete

A nevezett ingatlan értékelését a kévetkez6 médon tartom érdemesnek elvégezni:

1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés

A piaci értékelést a kérnyéken 1évé kinalati arakat, illetve megval6sult adas vételi szerzGdésben,
szerepl6 drakat veszem alapul, és ezt hasonlitom, a vizsgilt ingatlanhoz, az értéket befoly4sol6

tényezbket beszamitva.

7. 1. 1. Nyilatkozat

A piaci 6sszehasonlit6 adatokon alapulé forgalmi értékmeghatirozashoz sziikséges
alaphalmazokat a TEGOVA irinyelveinek betartdsdval hoztam létre. Lényeges, hogy az

osszehasonlité adatok + 20 Y% értéken belil legyenek. Amennyiben ez nem megoldhaté az
aranyossig érdekében az drat korrigalni kell.

7. 1. 2. Ertékelés
Piaci érték (PE) = dsszterillet (H) x médositott alapérték

Az értékelést az ingatlan négyzetméteraranak Osszehasonlitdsival készitettem.
Olyan ingatlanokat kerestem sszehasonlitdsul, ahol az ingatlan, adottsagai, kdryezete
hasonléak a vizsgilt ingatlanhoz. Az ingatlan arit befolyisol6 tényezéket a hasonlitott

ingatlanokhoz mérve hatiroztam meg.

10




| RN ] | W b [ |

S s ®

[ -

[ == |

(eI

Varga Zoltan

értékbecslé Tel: 06 30 9511 752

8. A SZOLGALMI JOG BEMUATASA ES ELLENERTEKENEK
MEGALLAPITASA

8.1. A szolgalom fogalma, jogi szabalyozisa
A telki szolgalmi jog ingatlanon létesithetd abszolit szerkezet dologi jog, amelynek alapjan

valamely ingatlan (vagy kézmi) mindenkoti birtokosa a mas tulajdoniban 1évé,
szolgalommal terhelt ingatlant meghatarozott tetjedelemben hasznélhatja, vagy valaminek a
tlirésére késztetheti. \

Telki szolgalom csak ingatlanra létesithets és esetenként legalabb két ingatlant feltételez.
Célja az, hogy az egyik ingatlan részére bizonyos elénySket biztositson. Ezen elényok a
szolgalommal terhelt ingatlan vonatkozasaban 4ltaliban hitrinyt jelentenek. Ezért nevezi a
gyakotlat a szolgalmi jog jogosultjit ,,uralkodd", mig a terheltjét ,,szolgalé" teleknek. Bz igaz
a vezetékjogokra is azzal, hogy itt csak egy telek van (a szolgil6 telek), melyre a szolgalom
bejegyzéste kerill és a jogosult a kézmii tirsasag, illetve a megnevezett képvisel6ije lesz.

A telki szolgalmat a Ptk. Otodik kényve szabalyozza, melybdl a kévetkezé altalinos
szabilyok figyelembévétele indokolt:

5:160. § [A telki szolgalom fogalma]

(1) Telki szolgalom alapjan az ingatlan mindenkori birtokosa 4tjaras, vizellatas, vizelvezetés,
pince ltesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtamasztasa céljira vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa sziméra elény6s mds hasonl6 célra mas ingatlanat meghatirozott
terjedelemben hasznilhatja, vagy kovetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a jogosultsagibol

egyébként foly6 valamely magatartastdl tartézkodjék.

(2) Ha valamely fold nincs 6sszekStve megfelel kozuttal, a szomszédok kételesek tiirni, hogy az
ingatlan mindenkori birtokosa foldjeiken atjatjon. Telki szolgalom csak az ingatlan-nyilvantartis
fogalmai szerint 6nillénak mindsiil6 ingatlanok terhére, illetve javara johet létre. Egy ingatlanon
belil, annak egyes elkiilonithetS részei vonatkozisiban telki szolgalmat nem lehet létesiteni
(BH1984. 184), mint ahogy az kizirt 2z ugyanazon ingatlan tulajdonostirsai kézott is (BH1994.
84). Viszont két 6nall6 telek koz6tt 1étrejohet szolgalmi kételem akkor is, ha dtmenetileg ugyan
az a tulajdonos, de ebben az esetben szinetel a jog alkalmazdsa. Az uralkodé telek javéra
fennall6 szolgalom t6bb szolgalé telket is tethelhet, a szolgalom az ingatlanokat kélcsénodsen is
megilletheti. Ilyenkor a két ingatlan tulajdonosa ugyanazon szolgalom tekintetében egyszetre lesz
jogosult és kotelezett. A szolgalom t6bb ingatlan javéra is szolgilhat, ettél azonban az ingatlanok
tulajdonosai k6zott semmiféle k6z6sség nem jon 1étre, az egyes jogviszonyok a szolgalommal
kapcsolatban 6nalléak maradnak. Ha a szolgalommal érintett ingatlanok t5bb személy
tulajdonaban 4llnak (k6z6s tulajdon, f6ldeknél osztatlan kéz6s tulajdon), ebben az esetben
keletkezik a szolgalommal &sszefiiggésben k6zos jog, illetve kozos kitelezettség, A telki
szolgalom alanyai az uralkods, illetve a szolgil6 telek mindenkoti bittokosai (tulajdonos,
haszonélvezs, bérls, haszonbérld, stb.), de a vezetékjog esetében a jogosult, a kézmi tirsasig
meg van nevezve. A birtok megszerzésével a birtokos a szolgalomnak jogosultja lesz.
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Telkiszolgalom létrejotte, gyakorlisa, megszinése:
5:161. § (A telki szolgalom 1étrejétte szerzGdéssel és elbirtoklassal]
(1) A telki szolgalom szerz8déssel val6 létesitésére az ingatlan haszonélvezetének alapitasira

vonatkoz6 szabdlyokat kell megfelelGen alkalmazni.

(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldali nyilatkozattal a sajit javéra is alapithat.

(3) Elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha 2 misik ingatlan
hasznalata ellen annak birtokosa tizenét éven it nem tiltakozik. Szivességb6l vagy visszavonisig
engedett jog gyakotldsa nem vezet elbirtokl4sra.

(4) A telki szolgalom nem lehet 6nall6an forgalom

tirgya.
5:162. § [A telki szolgalom gyakorlisa]

(1) A szolgalom gyakotlisa nem vezethet masok, killénésen a szolgalommal terhelt dolog
hasznal6ja jogainak sziikségtelen sérelméhez.

(2) Ha a telki . szolgalom gyakorldsa valamely berendezés vagy felszerelés hasznalatival jir, a
fenntartas koltségei a'szolgalom jogosultjit és kételezettjét - eltéré megallapodas hiany4ban -
olyan arinyban terhelik, amilyen arinyban a berendezést vagy felszerelést hasznaljik.

5:163. § [A telki szolgalom megsz{inése]
(1) A bir6sag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlitozhatja vagy gyakorlasit felfiiggesztheti, ha

az az ingatlan mindenkori birtokosa ingatlaninak rendeltetésszerii hasznalatdhoz mar nem
sziikséges.

(2) A szolgalom megsziinik, ha a jogosult - bir ez médjaban 4llt - tizendt éven 4t nem gyakorolta
vagy eltiirte, hogy gyakorlisiban akadilyozzak.

(3) A telki szolgalom jogiigylettel val6 megszintetéséhez az uralkodé telek tulajdonosinak a
szolgalé telek tulajdonosihoz intézett {rdsbeli lemond6 nyilatkozata és a szolgalmi jog ingatlan-
nyilvintartisbol valo totlése sziikséges. Telki szolgalmat (a vezetékjog kivételével) nem lehet
létesiteni névleg meghatirozott személy javira. A tulajdonos rendelkezési jogabél eredéen
azonban az ingatlanra telki szolgalmat csak a tulajdonos létesithet. Ugyancsak a tulajdonos
jogosult a szerz8dés modositasira, vagy a szolgalomrdl lemondé nyilatkozat megtételére is.
Amennyiben a szolgalom létrehozasa, vagy megsziintetése itdnt per indul, abban peres félként a

‘tulajdonosnak mindig perben kell 4llnia. A birtokost a szolgalombél eredé jogok gyakorlisa illeti

meg ¢és kotelezettségek teljesitése terheli. Amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos birtokolja,
egymas kozotti viszonyukban a szolgalombdl ered6 jogokra a koztiik fennallé jogviszony
tartalma az irinyadé. A szolgalombdl foly6 kotelezettségeket azonban mindketten kételesek
teljesiteni. A kézteriiletek esetében, a tulajdonos képviseletében az Onkormanyzat 1ép fel, mig a
szolgalombdl eredé kotelezettség is elsGsorban Ot terheli, illetve a mindenkori tevékenységét

korlitozza, viszont az esetleges ,.kar" megtéritésére is O jogosult.

A telki szolgalom tartalma lehet valamilyen hasznilat, vagy éppen attél valé tartézkodss. A
hasznilat terjedelme a telki szolgalomhoz igazodik, azonban nem terjedhet ki a dolog
egészére. Mértékét a szerz6désnek, a telki szolgalmat létrehozé birdségi itéletnek, hat6sagi

hatirozatnak (vezetéképitési engedélynek) meg kell jelélnie.
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A fentiek alapjan a telki szolgalomnak két f6 csoportja van: a tevéleges és a tiirésre irdnyuld
szolgalom. A tevdleges szolgalom arra jogositja fel jogosultjat, hogy a mas tulajdondban 1évé
ingatlanon olyat tegyen, amire egyébként nem lenne joga (ilyen pi: az atjaris, a kozmivek
atvezetése), a tlrésre iranyuld szolgalom esetében a szolgalé telek birtokosanak
(tulajdonosanak) tartézkodnia kell olyan magatartastol, amire egyébként joga lenne.

Telki szolgalom nem alapithat6 egyszeri sziikséglet kielégitésére, vagy néhany cselekvésre
(pi: az épitkezés idejére az atjaris engedélyezése bonté feltételtdl fiiggd kotelmi jogviszonyt
hoz létre). '

A telki szolgalom alapitisa visszterhesen is torténhet, azonban gyakorlasa mindig ingyenes.
Ehhez képest olyan szerz6dés, amely a hasznalatért ellenszolgaltatast kot ki csak kotelmi
jellegt lehet, pi: a kézteriletek vezetékjogai esetében.

A telki szolgalom ingatlan-nyilvintartisi bejegyeztetése csak az ingatlan egészére vagy annak
természetben meghatarozott részére torténhet, eszmei illetSségre nem. A bejegyzésben a telki
szolgalom alanyait (a vezetékjog jogosultja kivételével) név szerint nem lehet feltintetni. Az
uralkodo telek tulajdoni lapjan annak a szolgalo teleknek az adatait kell feltiintetni, amelyre
a jog fennall és forditva, a szolgald telek tulajdoni lapjin az uralkodo telek adatait.

A telki szolgalom létesitésére a Ptk. az ingatlan haszonélvezetének alapitasara vonatkozé
szabalyokat rendeli alkalmazni.

A telki szolgalmat alapité szerz6dés nincs kotelezd alakisaghoz kotve. Létrejohet széban,
irasban, de rautal6 magatartassal is, de figyelembe kell venni, hogy az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéshez, amely a telki szolgalmat keletkezteti

irasbeliség sziikséges. A vezetékjogot minden esetben az épitéshatdsig engedélye
keletkezteti, aki kiadja az engedélyt a konkrét vezeték megépitésére.

A szerz6dés lehet ingyenes, vagy viszterhes, azzal azonban, hogy ellenértékét a szolgalom
alapitisaért és nem a gyakorlasaért lehet kikotni. Ez utébbi all fenn a koztertletekre
bejegyzésre keriild vezetékjogok esetében is.

A szerz6dést dologi jogi hatillyal csak az ingatlan tulajdonosa és a Kézm tirsasig, vagy
megbizottjai kéthetik meg, s ha barmelyik ingatlan k6z6s tulajdonban van (pi: Févaros és
Ferencvirosi Onkormanyzat), a szerz6dés megkotésében valamennyi tulajdonostirsnak részt
kell vennie. Egyéb birtokosok csupan kotelmi hatallyal hozhatnak létre megallapodast

Telki szolgalmat alapité szerz6dés esetében nem elegend$ csupan megnevezni a létrehozni
kivant jogot, mert a szolgalom csak korlatozott hasznalatra ad lehet&séget, ezért a
szerz6désnek tartalmaznia kell a szolgalom tartalmat is, azt, hogy az ingatlan milyen
tetjedelm, milyen jellegl hasznalatara vonatkozik. Ha a szerz6dés nem sz6l a
szolgalomgyakotlasinak modjardl, azt a birésag allapitja meg (BH1994. 76.). Jelen esetben a
szolgalmi

jog alapitisarol sz6l6 szerz8dés mellékletének kell lennie a nyomvonal pontos vazrajzat.
Nem tartalmazhat a szerz6dés rendelkezést a telki szolgalom id6tartamanak megjelclésére,
mert az kotrlitlan ideig tart, megsziintetésére vagy megszinésére csak a t6rvényben
meghatarozott okbdl kertilhet sor.

A szerz6déssel létesitett szolgalmi jog esetében az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés hatilya
konstitutiv. A szerz6dés 6nmagaban csak kotelmi jogcimet hoz létre a szolgalom
létesitésének kovetelésére. A bejegyzésre iranyuld kérelemhez sziikséges csatolni a vazrajzot,
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amely a gyakorlas médjat, mértékét tiinteti fel. (Jelen esetben ez elkésziilt és mellékelem).
Amennyiben a szerz6dés bejegyzése az ingatlan-nyilvintartisba nem t6rténik meg, telki
szolgalom nem keletkezik, a szerz6dés kotelmi jelleggel all fenn az azt megkotd felek kozott.

Amennyiben jogszabaly alapjan keletkezik a telki szolgalom, akkor az ingatlan nyilvintartisi
bejegyzés nem konstitutiv hataly. A bejegyzés elmaradasa esetén viszont az ingatlan-
nyilvintartasban bizva, johiszemien és ellenérték fejében jogot szerzGvel szemben a telki
szolgalomra hivatkozni nem lehet. A hatdsagi hatirozattal 1étrehozhaté szolgalmak szintén a
Ptk. rendelkezésén alapulnak, pl: a vizgazdilkodédsr6l sz6l6 1995. évi LVII. Térvény 20. §. (1)
bekezdésén, vagy a kézmives ivovizellatasrol és a kézmives szennyvizelvezetéstdél sz6l6

38/1995.(1V.5.) Korm. rendelet
6.§. (4) bekezdésén alapuld vizvezetési szolgalmi jog. Hasonlban térvényeken alapulnak a

csatorna, a gaz és az elektromos vezetékjogok is.

Olyan vizi létesitmények esetében, amelyekhez vizjogi engedély nem sziikséges, a telki
szolgalom éltalinos szabalyok szerinti szerz6déssel hozhat6 létre.

A telki szolgalom forgalomképtelen. Ez kizatja a jog atruhazasat, valamint azt is, hogy a
jogosult a szolgalom gyakorldsit masnak kételmi jogcimen 4tengedje. Az ingatlan
tulajdonjoginak atszallisaval természetesen a telki szolgalom is atszall.

A szolgalom hasznilata A szolgalmi jog jogosultja a szolgalommal terhelt ingatlant a sajat
sziikségleteinek indokolt mértékéig hasznalhatja. A telki szolgalom az azzal terhelt ingatlan
birtokosinak €rdekeit kimélve gyakorolhat6. Mig a szolgalom alapitisinal a jogosult, addig a jog
gyakorlasindl a szolgal6 telek birtokosanak érdekeit kell nyomatékosan figyelembe venni. A
szolgalom jogosultjinak tartézkodnia kell a kart okozé magatartastol.

E kotelezettségének megszegésével okozott kirért a feleléssége az altalanos szabélyok
szerint alakul.

Az egyes kézmivezetékek szolgalmaval kapcsolatban a rendeletek kiilon is rendelkeznek az
ingatlan tulajdonosanak tdrési kételezettségérdl, a kiméletes jog gyakorlasardl. Altaliban
kimondjak, hogy a létesitményeket érinté munkak elvégzése vagy a szolgalom gyakorlisa
soran az ingatlanban okozott kirt meg kell tériteni.
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Ossgehasonlits adatok és jellemsésiik:

Eirtékelt ingatlan Osszchasonlité | Osszehasontité | Osszehasonlitd | Osszehasonlité | Osszehasonlits | Osszehasonlité
e 1. 2 3. 4, 5, 6.
Ingatlan cime God Viac Viac Vic Szédliget Vic Vic
Ingatlan 5 = T a7 Bl . .
megnevezése kézat kozat kozat kozat kozat k6zat kozat
Telek mérete 1 523 47 1838 546 1249 1838
Eladdsi, | (Fy) 287650 39950 551400 300300 5433150 551400
vagy
kindlati | ( Fr/m2) 550 850 300 550 4350 300
ar
(ielephilésen belih Busonl’ hasonld hasonlé e iasaaln IRsaall
elhelyezkedés
Adat jellege Eladasi ar Eladasi ar Eladasi ar Eladisi ar Eladasi ar Eladisi ar
Telepiilésen belili 0.00% 0.00 % 0.00% 0.00 % 0.00 % 0.00 %
elhelyezkedés
Adat jellege 0,00% 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 % 0.00 %
L Oss,zes . ' 0,00% 0.00 % 0.00% 0.00 % 0.00 % 0.00 %
értékmodositas :
suly 16.6% 16.6% 16.6% 16.6% 16.6% 16.6%
Korrigalt fajlagos
érték (tlag) 1150 550 850 300 550 4350 300
Erték 1150
Erték kerekitve
(MFg) 1150

Az ingatlan értéke Piaci 6sszehasonlité adatokon tortént becslés alapjan:

1150 Ft/nm azaz ezeregyszazitven forint négyzetméterenként.

Osszegzés:

A Géd 011, 039/217, 040, 041/2, 042/1, hrsz alatt talilhaté ingatlanok

szolgalmi joganak a becsiilt értéke

per-, igény-, és tehermentesen a vizsgalat napjan:

1150 Ft/nm
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9. Zaradék:

* Az értékbecslés soran az TEGOVA ajanlasai szerint jartam el. Alkalmazott
modszerek: Piaci dsszehasonlité adatokon alapult

* az értékbecslés kapott és atvett dokumentumok alapjan tortént, jogi
elemzés és véleményalkotas nem targya a feladatnak

az ingatlan nyilvantartasban nem szerepl6 kovetelések és jogok és kotelezettségek

| SESE ]

B 3

g

]

*
feltarasa nem feladata az értékbecslésnek.

* a kapott informacidkat megbizhaté forrasként kezelem, igy véleményezem, hogy a
tulajdonlapon kiviili terhelés, elidegenitést gatlé vagy nehezité tulajdonviszony,
jogviszony nincs. Igy az ingatlan akadilymentesen forgalomképes.

* A kapott 1nfor}nac1ok hitelessége az informator felel6ssége, munkam sordn ezeket
megbizhaté forrasként kezeltem, valésnak fogadtam el, hamis adatszolgaltatasért
felel6sséget nem vallalok.

Budaors, 2023.11.14.

et/
Ertékbecsls
Varga Zoitan

2040 Budaors Arok utca
10,
Adoszam: 637724 7. 1/A iz
CIB: 10700440-37857703 -51100005
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Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37342/2023
2023.11.10

GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 011 helyrajzi szam

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/

. Kivett koézut

tertdlet kat.t.jov. alosztdly adatok
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill

1. tulajdoni hényad: 1/1

jogcim: 1990. évi LXV. sz. tvr.

jogéllds: tulajdonos

név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti at 1.
térzsszém: 15731106 |

107. par.

MLRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids:

Vezetékjog
175 m2 teriiletre.
jogosult:

68510/1999.10.06

név: BUDAPESTI ELEKTROMOS MOVEK NYRT térzsszam: 10760833
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatédrozat, érkezési i1dd: 34290/2010.03.30

Vezetékjog
44;m2 nagysagu tertiletre.
jogosult:

név: ELMUO HALOZATI KFT. tdrzsszdm: 13804983
cim  : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

4. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:

Vezetékjog
422 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:

46794/2010.11.25

név: MAVIR ZRT. torzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Aniké utca 4.

5. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog

Vizikényv szam: D.2/2/3449. - ipariviz tévvezeték és ivoéviz tavvezeték, 71 m2 nagysagu
terliletre, a 623993/2022. zaradékszamu valtozasi vazrajz alapjan.
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim HE

Folytatas a kiovetkezo lapon
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_; Pest Varmegyei KormAnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
q E-hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
- Megrendelés szam:30005/37342/2023
= 2023.11.10
.:.: G('jD Szektor : 53
_ Kiilteriilet 011 helyrajzi szam

Folytatas az elézo laprol

IMLRESZ

6. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20

? eredeti hatédrozat: 162033/2/2023.09.19
} Vizvezetési szolgalmi jog
- Vizikényv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi ovezete, 31 m2 nagysagu
- teriiletre, a 623992/2022. ziradékszamiu valtozasi vazrajz alapjéan.
i jogosult:
4 név: MAGYAR ALLAM
cim : - - -

tig
k|
A

Az E-hiteles tuiéjdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
~ ingatlan—nyilvénqértésban szerepld adatokkal. A szemle mésolat a fennalld bejegyzéseket,
i a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
- kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejfi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
) kdzigazgatasi hatdsdgi eljards céljabél kerilt kiadasra. MAsra nem haszndlhaté.
1 TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. ~ Féldhivatal

Oldal: 1/2

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat

Megrendelés szam:30005/37348/2023

2023.11.10

GOD

042/1 helyrajzi szdm

Szektor : 53

il

mivelési Ag/kivett megnevezés/

Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet

ha m2

kat.t.jov. alosztdly adatok
k.fill. ter. kat.joév
ha m2 k.fill

. Kivett ko&zut

tulajdoni héanyad: 1/1
jogcim: 1990. évi LXV. sz.
jogalléas: tulajdonos

név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
15731106 4

tvr. 107. par.

torzsszam:

MRESZ

bejegyzd hatérozat, érkezési 1dd: 52976/1991.05.22

Foldmérési jelek elhelyezését biztositd haszndlati jog biztositd haszndlati jog .

jogosult:

név: PVKH ELELMISZER-BIZTONSAGI, ALIATEGESZSEGUGYI, NOVENY- ES TALAJVEDELMI FOOSZTALY

cim 1135 BUDAPEST Lehel

. bejegyzd hatédrozat,

érkezési 1dd: 32044/2010.02.15

Vezetékjog
1521 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983

cim 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

bejegyzd hatérozat, érkezési i1dd: 34315/2010.03.30
Vezetékjog
217;m2 nagysagu terililetre.

jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983

cim 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

. bejegyzd hatarozat,

érkezési idé: 31958/2011.02.11

Vezetékjog
1929 m2 nagységu terilletre.
jogosult:
név: MAVIR ZRT. torzsszam: 12550753

1031 BUDAPEST III.KER. Anikd utca 4.

cim

Folytatis a kovetkezo lapon
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Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
F-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37348/2023
2023.11.10
Szektor : 53

Kulterulet 042/1 helyrajzi szam

Folytatas az eldzo laprol

ML RESZ

| con
I
|

. bejegyzd hatérozat, érkezési ids: 35621/2/2011 06.02
eredeti hatdrozat: 35621/2011.06.02

Vezetékjog

3900 m2 teriilet nagysagra.

jogosult:
név: MAVIR ZRT. toérzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Anikd utca 4.

bejegyzd hatarozat, érkezési 1d&: 34924/2013.05.27

7.
Vezetékjog
1064 m2 nagysagu teriiletre.
jogosult: "ﬂ
név: EIMO HALOZATI KFT. toérzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.
8. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 38383/3/2018.07.23
Vezetékjog
1929 m2 nagysagu teriiletre (VB-115/2018).
jogosult:
név: MAVIR ZRT. tdrzsszam: 12550753
cim : 1031 BUDAPEST III.KER. Anikd utca 4.
9. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19
i Vizvezetési szolgalmi jog
) 723 m2 nagysagu terlletre, a 623993/2022. zéradékszami véaltozédsi véazrajz alapjan, Vizikényv
szdm: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivoviz tavvezeték.
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim HE
10. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikonyv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi &vezete,

teriiletre, a 623992/2022. zAradékszamu valtozdsi vazrajz alapjan.

628 m2 nagyséagu

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim e

Az E-hiteles tulajdoni lap mé&solat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitdé erej@i dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ké6zigazgatdsi hatdsdgi eljérds céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznilhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




Efektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féidhivatal

e

% Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakesz 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle maisolat
Megrendelés szam:30005/37347/2023
2023.11.10
GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 041/2 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok

alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fil1l. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett 4t 0 1040 0.00
ILRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 51588/2008.12.20

jogcim: tulajdonba adéas
jogdllas: tulajdonos ;
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
tdrzsszam: 15731106

INLRESZ

. bejegyzd hatérozat, érkezési ids:

162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
55 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zaradékszadmi valtozadsi vazrajz alapjan, Vizikényv

szédm: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivoviz tavvezeték.
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim 2 == =

. bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
VizikOnyv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi Svezete, 27 m2 nagysagu

tertiletre, a 623992/2022. zaradékszami valtozasi véazrajz alapjan.

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM

cim e

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megel&zd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallé bejegyzéseket,

a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatdsi hatésdgi eljards céljabdl keriilt kiadadsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormdnyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
FE-hiteles tulajdoni lap - Szemle m4solat

Megrendelés szam:30005/37346/2023

j;i?#I

2023.11.10
GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 040 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mvelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett ut 0 4938 0.00
LRESZ

2. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
jogcim: tulajdonba adés
jogallas: tulajdonos .
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81,
tdrzsszédm: 15731106

54766/1991.09.09

MRESZ
2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 49855/2007.11.28
Vezetékjog
426 m2 nagysagu terililetre.
jogosult:

név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT tdrzsszam: 11147073

cim 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték, 105 m2 nagysagu

teriletre, a 623993/2022. zaradékszémi valtozasi vazrajz alapjén, .
jogosult:
név: MAGYAR ALLAM

cim - -

l. bejegyzd hatarozat, érkezési i1dé: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikdényv szém: D.2/2/3452 ~ szennyvizcsatorna és biztonsagi &vezete, 60 m2 nagysagu

teriiletre, a 623992/2022. z&radékszami valtozasi vazrajz alapijéan.
jogosult:

név: MAGYAR ALLAM

cim e

Az E-hiteles tulajdoni lap médsolat tartalma a kiadast megel&z& napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes mdsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&siil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdsdgi eljaras céljdbdl keriilt kiaddsra. Masra nem haszndlhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
T
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
Ll
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
F Megrendelés szam:30005/37344/2023
»y 2023.11.10
~ GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 039/217 helyrajzi szam
"cimképzés alatt”
- LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
i alrészlet adatok teritlet kat.t.jov. alosztdly adatok
iﬁ mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
T T T T T
4 . Kivett ut 0 3124 0.00
(9]
2. bejegyzd hatdrozat: 41333/2017.08.25
r Kiemelten védett régészeti leldhely
5 (eredeti bejegyzés: 31559/2006.02.01).
i ILRESZ
7 1. tulajdoni hanyad: 1/1
3 bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41333/2017.08.25
eredeti hatédrozat: 61317/2000.02.23
- jogcim: &truhdzéas
jogallas: tulajdonos
3 név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
] térzsszam: 15731106
d ILRESZ
1. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 41333/2017.08.25
| Onallé széveges bejegyzés telekalakitds soran kialakult a God 039/43 helyrajzi szadmt ingatlan
megszOnésével, a 3-900/2009. (763/2016) zaradékszamt vézrajz alapjan.
! 2. bejegyzb hatdrozat, érkezési idd: 41333/2017.08.25
eredeti hatdrozat: 43776/2009.11.27
Vezetékjog
i 255 m2 nagysagu teriiletre.
= jogosult:
név: EIMJ HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
E cim  : 1132 BUDAPEST VAci ut 72-74.
3. bejegyzd hatdrozat, érkezési idé: 41333/2017.08.25
\ eredeti hatdrozat: 44467/2009.12.15
f Vezetékijog
18 m2 nagysagu tertiletre.
jogosult:
név: ELM0 HALOZATI KFT. torzsszém: 13804983
l cim : 1132 BUDAPEST Vaci at 72-74.

Elektronikusan alairta:

Folytatds a kovetkezo lapon
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i 6. bejegyzd hatdrozat, érkezési ids: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsagi ovezete,

terliletre, a 623992/2022. zaradékszdmi valtozédsi vazrajz alapjén.

[—

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37344/2023
2023.11.10
GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 039/217 helyrajzi szam
Folytatas az elozo laproél
MLRESZ

4. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 41333/2017.08.25

eredeti hatdrozat: 40856/2013.11.15

Vezetékjog

302;m2 teriilet nagységra;.

jogosult:

név: ELMO HALOZATI KFT. torzsszam: 13804983
cim : 1132 BUDAPEST Vaci at 72-74.

5. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
30 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zdradékszamu valtozadsi vazrajz alapjén, Vizikényv

szam: D.2/2/3449. - ipafiviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték.
!

jogosult: i
név: MAGYAR ALLAM
cim HEE

24 m2 nagysagu

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

Az E-hiteles tulajdoni lap misolat tartalma a kiaddst megel&zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket
a teljes méasolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatasi hatdsagi eljdrads céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE
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Elektronikusan aldirta;
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Varmegyei Kormanyhivatal

Dunakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37346/2023
2023.11.10
. GOD Szektor : 53
Kiilteriilet 040 helyrajzi szam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
tertilet kat.t.jov. alosztidly adatok

alrészlet adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

Kivett ut

2. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 54766/1991.09.09

jogcim: tulajdonba adas
jogallas: tulajdonos  ,
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut/81.
tdrzsszam: 15731106

o IMRESZ
' 2. bejegyzd hatérozat, érkezési idé: 49855/2007.11.28
Vezetékjog
426 m2 nagyséagu tertiletre.
jogosult:

név: OPUS TIGAZ GAZHALOZATI ZRT t&rzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO R&kéczi utca 184.

3. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 162033/2/2023.09.19

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3449. - ipariviz tavvezeték és ivéviz tavvezeték,

tertiletre, a 623993/2022. zdradékszdmi valtozdsi vézrajz alapjén, .

105 m2 nagyséagu

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM

cim e

4. bejegyzd hatarozat, érkezési 1ds: 162056/2/2023.09.20

Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikényv szém: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna és biztonsdgi &vezete,

teriletre, a 623992/2022. zaradékszamu valtozasi vazrajz alapjan.

60 m2 nagysagu

jogosult:
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megel&z& napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennillé bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatésagi eljdrds céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




Varga Zoltan
értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY

| 2132. God
Szennyviz vezeték
Szolgalmi jog értékének megallapitasa
Szanto

Készitette: Varga Zoltan
értékbecslo
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Varga Zoltan

értékbecsld

Tel: 06 30 9511 752

TARTALOMJEGYZEK
I. Osszefoglalas:
II. Forgalmi értékbecslés:
1. Megbizas el6zményei
2. Alkalmazott médszerek
3. Fenntartasi nyilatkozat

7.

8.

9

itfe
Ingatlan-nyilvantartasi adatok

Ertékelés modszerei

Altalanos adatok

Az ingatlan értékének meghatarozasa
Ertékelés menete

. Zaradék

1. Mellékletek:

1

2
3

. Tulajdoni lap
. Képek

. Helyszinrajz




— e B ey

| I3

Boiiionnd

| SeEmns] | B

B Trom

[ -

Varga Zoltan

értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

I. Osszefoglalis
Ertékelési Bizonyitvany

Alulirott Varga Zoltan ingatlanvagyon értékeld, a 2132. God, 039/209 hrsz szam alatti
ingatlant érintd szolgalmi jog értékelésével kapcsolatban ezennel legjobb tudasom, és

meggy6zO0désem alapjan az alabbiakat tanusitom:

» Az értékelés célja, forgalmi értékbecslés, az ingatlan piaci értékének

megallapitasa.
» Az érékelés piaci 6sszehasonlit6é adatokon alapulé értékbecslés modszerével tortént.

> A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, igazak és

helytalloak.
> A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotdsokat és kdvetkeztetéseket

csak a szakveleményben megfogalmazott eléfeltételek hataroljék be, és azok, az
értékbecsld személyes, részrehajlastdl mentes szakértdi elemzései, véleményei és

kovetkeztetései.
» Elemzésem, véleményem kovetkeztetéseim kidolgozasa, szakvéleményem

elkészitése az EVS 2009 irdnyelvei és ajanlasai, valamint a FUTI OMEGA é&ltal
oktatott ismeretekkel, Osszeallitott értékelési standardokkal €s iranyelvekkel

Osszhangban tortént.

Az értékelés eredménye:

Az el6zéekben emlitett szempontok, €s a 2023. 11. 13.-an tartott helyszini szemlén
tapasztaltak, illetve elemzéseim alapjan a 2132. God, 039/209 hrsz alatti ingatlan piaci

értékét kerekitve a mai napon

15.474 Ft
azaz tizenotezer-négyszazhetvennégy forint

A becsiilt érték az ingatlan per-, teher-, és igénymentes allapotara vonatkozo netté ar, mely
nem tartalmazza az altalanos forgalmi adoét!

Varga Zoltan

Budadrs, 2023. 11. 14. 2040 Budasrs, Arok utca 10/, Ji/12
AdOszam; 68772470-1.45
CIB(.yO(M -37857703-51100005

j )

Varga Zoltan
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Varga Zoltan

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

11. Forgalmi értékbecsiés

1. Megbizas el6zményei

1. 1. Megbizé

Partner DKB-immo Kft 2023.11.13-4n megbizast adott Varga Zoltan (2040. Budaors,
Arok u. 10/A.) részére, hogy a 2132. Géd, 039/209 helyrajzi szam alatt nyilvantartott
ingatlan, szolgalmi jog értékét, szakvéleménnyel alatdmasztva hatirozza meg.

1. 2. Helyszini szemle

A helyszini szemle 2023.11.13-én folyt le, melyen Varga Zoltan értékbecsld, vett részt. A
helyszini szemle sorah megtekintésre keriilt a vizsgalt ingatlan, és kdrnyéke, elkésziiltek az

azonositasra szolgalo fénykeépek.

1. 3. A szakérto feladata

A szemlén tapasztaltak, latottak, a nyujtott szobeli informaciok és a rendelkezésre atadott
dokumentumok alapjan az ingatlan nyilt-piaci forgalmi értékének meghatirozésa és a

piaci szakvélemény elkészitése.

2. Alkalmazott modszerek

Az értékbecslés soran piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé értékbecslést alkalmaztam.

Az érték megéllapitas érdekében vizsgaltam az ingatlan: elhelyezkedését,
megkozelithetdségét, a kozlekedési koriilményeket, kornyezeti hatdsokat, és ezek alapjan
allapitottam meg az értéket befolyasold tényez6k nagysagit.

Mivel itt nem forgalomképes ingatlan részrél van szé ezért 50%-os korrekci6t
alkalmaztam.

2.1. Felhaszndlt informdciok

®  Tulajdoni lap
®  Polgarmesteri Hivatal
®  Internet




Varga Zoltan

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

2. 2. Tanusitvany

s atanulmany személyiségi jogokat érint6 adatokat tartalmaz, ezért
harmadik személynek csak az érintettek k6z0s beleegyezésével
adhato ki

% amunka, egységes szerkezet, ezért részinformaciok,
részeredmények, részmegallapitasok kiragadasa, felhasznaldsa nem

megengedett.
a megallapitott érték és a munka dijazdsa kdz6tt nincs 6sszefiiggés

oo
*»  azértékbecslés valds €s igaz alapadatok felhasznaldsdval késziilt
% aszemle id6pontja utan jelentkezd valtozasokért felelésséget nem

vallalok.

f

3. Fenntartasi nvilatkozat

Az értékelést, Partner DKB-immo Kft mint megbiz6 részére készitettem el.
Az allapotfelvétele 2023.11.13-an tortént, igy a becslés hatalya lejar, az ettdl szamitott 90.

napon, vagyis 2021.02.13-4n.
A szakvélemény a targyi ingatlant, mint forgalomképes ingatlant értékeli és a helyszini
szemle soran tapasztalt allapotokra, valamint a tulajdonosoktoél kapott adatokra tdmaszkodik.

Az értékelést kovetden bekdvetkezett valtozasokért, valamint az azokbol eredd esetleges
értékcsokkenésekért, legyenek azok barmilyen természetiiek és mértékiliek, az értékelés

készitdjét semmilyen felel6sség nem terheli.

A szakvéleményben leirtakat a helyszini szemlén latottak alapjan mutattam be. A helyszini
szemle soran talajmechanikai, statikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi és egyéb hasonld

vizsgalatokat nem végeztem.
Irasbeli hozzajaruldsom nélkiil az értékelés része sem egésze nyilvanossagra semmilyen

modon nem hozhatd.
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Varga Zoltan

értékbecslé Tel: 06 30 9511 752

4. Ingatlan- nyilvdntartasi adatok

(Kiéllitva: 2023. 11. 10.)

Ingatlan cime: Gaod,
Helyrajzi szam: ' 039/209
Tulajdonos: Géd Varos Onkormanyzata

Szennyviz vezetési szolgalmi jog. Jogosult: DMRYV Zrt.

Bejegyzés:
Vezeték jog. Jogosult: Opus Tigaz Gazhalézati Zrt.
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5. Altalanos adatok

Ertékelés targya:
Hrsz:
Megbizo:

Szakérto:

Ertékelés idépontja:

Ertékelés hatalya: |

2132. God.

039/209,

Partner DKB-immo Kft
Varga Zoltan

[=1 2040. Budaérs Arok u. 10/A
& 06309511752

2023.11. 13.

90 nap
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Varga Zoltén

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

6. Az ingatlan értékének meghatirozasa

Megkozelithetosége:

G6d Budapesttél északra, a 2. sz. fout mellett helyezkedik el, a Duna bal partjén, Budapest
és Vac kozott, a fovarostol mintegy 20 km-re.

Budapestrdl a 2. sz. f8uton, Dunakeszin keresztiil, és a kozelmultban épiilt uj M2 jeli
autéuton, valamint a Budapest-Szob villamositott nemzetkzi vasutvonalon, Alségsd, God
és Fels6gdd MAV allomasokon. Dunai vizi titon a Szigetmonostort és Godot 6sszektd
réven. A varoson keresztiil halad a Budapestet a Duna-kanyarral 6sszekét6 kerékpart.

Térségi szerepkore

God multjat tekintve, a XX. Szazad elejétd] napjainkig kedvezd természeti adottsagai miatt
kedvelt tidiilShely, é{;"kﬁzelmﬁltban a lako- és tidiil6teriilet jellege egyarant er6sodott.

Varosszerkezet

A telepiilés szerkezetére jellemzd, hogy észak-déli iranyban kettészeli a 2. sz. f&tt, valamint
a Budapest — Vac vasutvonal, a t6bbi, telepiilésszerkezetet is meghatérozé ttja a 2. sz. 1ittol
indul ki keleti iranyban. A telepiilés belteriilete a nyugati, Duna melletti sdvban helyezkedik
el. A beltertilet két f6 részbdl all: Fels6gdd és Alsogdd teriiletébsl. A teleptiilésrészek eltérd
Jellege a f6ldrajzi adottsagokon tiilmenden a parcellazasok kiilénbozd megoldasabdl ered.

Az ingatlan leirasa: A vizsgalt szolgalmi jogok egy Szanté besorolisu ingatlanon
helyezkedik el.




Varga Zoltan

értékbecsld Tel: 06 30 9511 752

7. Ertékelés menete

A nevezett ingatlan értékelését a kovetkezé mddon tartom érdemesnek elvégezni:

1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés

A piaci értékelést a kornyéken 16v6 kinalati arakat, illetve megvalosult adés vételi
szerzdédésben, szerepld arakat veszem alapul, €s ezt hasonlitom, a vizsgalt ingatlanhoz, az

értéket befolyasolo tényezoket beszamitva.

7. 1. 1. Nyilatkozat

A piaci 8sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékmeghatarozashoz sziikséges
alaphalmazokat a TEGOVA irényelveinek betartaséval hoztam létre. Lényeges, hogy az

Osszehasonlité adatok + 20 % értéken beliil legyenek. Amennyiben ez nem megoldhaté az
aranyossag €rdekében az arat korrigalni kell.

7. 1. 2. Ertékelés
Piaci érték (PE) = 6sszteriilet (H) x modositott alapérték

Az értékelést az ingatlan négyzetméteraranak 6sszehasonlitasaval készitettem.
Olyan ingatlanokat kerestem 6sszehasonlitasul, ahol az ingatlan, adottsigai, kérnyezete
hasonlo6ak a vizsgalt ingatlanhoz. Az ingatlan 4rat befoly4sol6 tényezdéket a hasonlitott

ingatlanokhoz mérve hatdroztam meg.
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értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

8. A SZOLGALMI JOG BEMUATASA ES ELLENERTEKENEK
MEGALLAPITASA

8.1. A szolgalom fogalma, jogi szabdlyozdsa
A telki szolgalmi jog ingatlanon Iétesithetd abszoliit szerkezet(i dologi jog, amelynek alapjén

valamely ingatlan (vagy kozmii) mindenkori birtokosa a mas tulajdondban 1évé,
szolgalommal terhelt ingatlant meghatarozott terjedelemben hasznélhatja, vagy valaminek a
tlrésére késztetheti.

Telki szolgalom csak ingatlanra létesithetd és esetenként legaldbb két ingatlant feltételez.
Célja az, hogy az egyik ingatlan részére bizonyos elénydket biztositson. Ezen elénydk a
szolgalommal terhelt ingatlan vonatkozasaban éltaldban hatranyt jelentenek. Ezért nevezi a
gyakorlat a szolgalmi jog jogosultjat ,,uralkod6", mig a terheltjét ,,szolgalé" teleknek. Ez igaz
a vezetekjogokra is azzal, hogy itt csak egy telek van (a szolgal6 telek), melyre a szolgalom
bejegyzésre keriil és a jogosult a kézmii tarsasag, illetve a megnevezett képvisel6je lesz.

A telki szolgalmat a Ptk. Ot6dik konyve szabalyozza, melybél a kovetkezd altalanos

szabalyok ﬁgyeleml;‘évétele indokolt:
5:160. § [A telki szolgalom fogalma]

(1) Telki szolgalom alapjén az ingatlan mindenkori birtokosa 4tjaras, vizellatas, vizelvezetés,
pince létesitése, vezetékoszlopok elhelyezése, épiilet megtimasztasa céljara vagy az ingatlan
mindenkori birtokosa szdmara elényds mas hasonlé célra més ingatlanit meghatarozott
terjedelemben hasznalhatja, vagy kévetelheti, hogy a masik ingatlan birtokosa a
jogosultsagabdl egyébként folyé valamely magatartastdl tartozkodjék.

(2) Ha valamely f1d nincs 8sszek6tve megfeleld kozittal, a szomszédok kotelesek tiirni,
hogy az ingatlan mindenkori birtokosa fldjeiken 4atjarjon. Telki szolgalom csak az ingatlan-
nyilvantartas fogalmai szerint 6néllénak mindsiilé ingatlanok terhére, illetve javara johet
létre. Egy ingatlanon beliil, annak egyes elkiilénithetd részei vonatkozéasiban telki
szolgalmat nem lehet Iétesiteni (BH1984. 184), mint ahogy az kizart az ugyanazon ingatlan
tulajdonostarsai k6zott is (BH1994. 84). Viszont két 6nall6 telek kozétt 1étrejohet szolgalmi
kotelem akkor is, ha dtmenetileg ugyan az a tulajdonos, de ebben az esetben sziinetel a jog
alkalmazasa. Az uralkod¢ telek javara fennallé szolgalom t6bb szolgalé telket is terhelhet, a
szolgalom az ingatlanokat k6lcsondsen is megilletheti. Ilyenkor a két ingatlan tulajdonosa
ugyanazon szolgalom tekintetében egyszerre lesz jogosult és kételezett. A szolgalom t5bb
ingatlan javdra is szolgalhat, ett6] azonban az ingatlanok tulajdonosai k6zott semmiféle
k6zbsség nem jon létre, az egyes jogviszonyok a szolgalommal

kapcsolatban onalléak maradnak. Ha a szolgalommal érintett ingatlanok t6bb személy
tulajdonaban allnak (koz6s tulajdon, f6ldeknél osztatlan k6zos tulajdon), ebben az esetben
keletkezik a szolgalommal Gsszefliggésben k6z6s jog, illetve kozos kételezettség.

A telki szolgalom alanyai az uralkodo, illetve a szolgdl6 telek mindenkori birtokosai
(tulajdonos, haszonélvezd, bérld, haszonbérld, stb.), de a vezetékjog esetében a jogosult, a
kézmii tarsasag meg van nevezve. A birtok megszerzésével a birtokos a szolgalomnak

jogosultja lesz.

10




|

S B = N S B

| R

| o]

s

[ Eiere |

Varga Zoltan

értékbecslo Tel: 06 30 9511 752

Telkiszolgalom létrejo6tte, gyakorldsa, megsziinése:
5:161. § (A telki szolgalom létrejétte szerz6déssel és elbirtoklassal]
(1) A telki szolgalom szerz6déssel val6 létesitésére az ingatlan haszonélvezetének alapitdsara

vonatkoz6 szabélyokat kell megfelel6en alkalmazni.
(2) Telki szolgalmat az ingatlan tulajdonosa egyoldal nyilatkozattal a sajat javara is

alapithat.
(3) Elbirtoklassal szerzi meg a telki szolgalmat az ingatlan birtokosa, ha a mésik ingatlan

hasznalata ellen annak birtokosa tizenot éven 4t nem tiltakozik. Szivességb6l vagy
visszavondsig engedett jog gyakorldsa nem vezet elbirtoklasra.
(4) A telki szolgalom nem lehet 6néll6an forgalom

targya.
5:162. § [A telki szolgalom gyakorlasa]

,,,,, thet masok, kiiléondsen a szolgalommal terhelt dolog

hasznaloja Jogalnak szuksegtelen sérelméhez.
(2) Ha a telki . szolgalom gyakorlasa valamely berendezés vagy felszerelés hasznélataval jar,

a fenntartas koltségei a szolgalom jogosultjat és kételezettjét - eltérd megallapodas
hidnyaban - olyan aranyban terhelik, amilyen aranyban a berendezést vagy felszerelést

hasznaljak.

5:163. § [A telki szolgalom megsziinése]
(1) A birdséag a telki szolgalmat megsziintetheti, korlatozhatja vagy gyakorl4sat

felfliggesztheti, ha az az ingatlan mindenkori birtokosa ingatlananak rendeltetésszerii
hasznalatdhoz mar nem sziikséges.

(2) A szolgalom megsziinik, ha a jogosult - bar ez méddjaban allt - tizenst éven at nem
gyakorolta vagy eltlirte, hogy gyakorlasaban akadalyozzik.

(3) A telki szolgalom jogiigylettel valé megsziintetéséhez az uralkodé telek tulajdonosénak a
szolgald telek tulajdonosahoz intézett irdsbeli lemondé nyilatkozata és a szolgalmi jog
ingatlan-nyilvantartasbdl valé torlése sziikséges. Telki szolgalmat (a vezetékjog kivételével)
nem lehet Iétesiteni névleg meghatérozott személy javara. A tulajdonos rendelkezési jogabdl
ered6en azonban az ingatlanra telki szolgalmat csak a tulajdonos létesithet. Ugyancsak a
tulajdonos jogosult a szerz6dés médositasara, vagy a szolgalomr6l lemondé nyilatkozat
megtételére is. Amennyiben a szolgalom létrehozésa, vagy megsziintetése irant per indul,
abban peres félként a tulajdonosnak mindig perben kell 4llnia. A birtokost a szolgalombél
eredd jogok gyakorlasa illeti meg és kotelezettségek teljesitése terheli. Amennyiben az
ingatlant nem a tulajdonos birtokolja, egymas koz6tti viszonyukban a szolgalombdél eredd
jogokra a koztiik fenndll6 jogviszony tartalma az iranyado. A szolgalombdél folyd
kotelezettségeket azonban mindketten kotelesek teljesiteni. A kozteriiletek esetében, a
tulajdonos képviseletében az Onkorméanyzat 1ép fel, mig a

szolgalombol ered6 kotelezettség is elsésorban Ot terheli, illetve a mindenkori tevékenységét

korlatozza, viszont az esetleges ,.kar" megtéritésére is O jogosult.
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A telki szolgalom tartalma lehet valamilyen hasznélat, vagy éppen att6l val6 tartézkodis. A
hasznalat terjedelme a telki szolgalomhoz igazodik, azonban nem terjedhet ki a dolog
egeszere. Mértékét a szerz6désnek, a telki szolgalmat létrehozo birésagi itéletnek, hatdsagi

hatarozatnak (vezetéképitési engedélynek) meg kell jelsInie.

A fentiek alapjén a telki szolgalomnak két f5 csoportja van: a tevéleges és a tiirésre iranyulo
szolgalom. A tev6leges szolgalom arra jogositja fel jogosultjat, hogy a més tulajdondban
1évo

ingatlanon olyat tegyen, amire egyébként nem lenne joga (ilyen pi: az 4tjaras, a kézmiivek
atvezetése), a tlirésre irdnyul6 szolgalom esetében a szolgalé telek birtokosanak
(tulajdonosanak) tartézkodnia kell olyan magatartastél, amire egyébként joga lenne.

Telki szolgalom nem alapithat6 egyszeri sziikséglet kielégitésére, vagy néhany cselekvésre
(pi: az épitkezés idejére az atjaras engedélyezése bont6 feltételts] fliggd kotelmi jogviszonyt
hoz létre).

A telki szolgalom al%pitésa visszterhesen is torténhet, azonban gyakorldsa mindig ingyenes.
Ehhez képest olyan szerz8dés, amely a hasznalatért ellenszolgaltatast kot ki csak kotelmi

jellegti lehet, pi: a kbzteriiletek vezetékjogai esetében.
A telki szolgalom ingatlan-nyilvantartasi bejegyeztetése csak az ingatlan egészére vagy

annak
természetben meghatarozott részére torténhet, eszmei illetdségre nem. A bejegyzésben a

telki
szolgalom alanyait (a vezetékjog jogosultja kivételével) név szerint nem lehet feltiintetni. Az

uralkodo telek tulajdoni lapjan annak a szolgalé teleknek az adatait kell feltlintetni, amelyre
a jog fennall és forditva, a szolgal6 telek tulajdoni lapjan az uralkodé telek adatait.

A telki szolgalom létesitésére a Ptk. az ingatlan haszonélvezetének alapitasara vonatkozé
szabalyokat rendeli alkalmazni.

A telki szolgalmat alapit6 szerz6dés nincs kételezé alakisaghoz kétve. Létrejohet szoban,
irasban, de rautalé magatartassal is, de figyelembe kell venni, hogy az ingatlan-nyilvéantartasi
bejegyzéshez, amely a telki szolgalmat keletkezteti

irasbeliség sziikséges. A vezetékjogot minden esetben az €pitéshatosig engedélye
keletkezteti, aki kiadja az engedélyt a konkrét vezeték megépitésére.

‘A szerz8dés lehet ingyenes, vagy viszterhes, azzal azonban, hogy ellenértékét a szolgalom

alapitasaért és nem a gyakorlasaért lehet kikotni. Ez utébbi all fenn a kozteriiletekre
bejegyzésre keriilé vezetékjogok esetében is.

A szerzGdést dologi jogi hatallyal csak az ingatlan tulajdonosa és a Kézmi tarsasag, vagy
megbizottjai kithetik meg, s ha barmelyik ingatlan k6z6s tulajdonban van (pi: Févaros és
Ferencvérosi Onkormanyzat), a szerzédés megkotésében valamennyi tulajdonostarsnak részt
kell vennie. Egyéb birtokosok csupan kételmi hatallyal hozhatnak 1étre megallapodast

Telki szolgalmat alapité szerzédés esetében nem elegendé csupéan megnevezni a létrehozni
kivéant jogot, mert a szolgalom csak korlatozott hasznalatra ad lehetdséget, ezért a
szerzodésnek tartalmaznia kell a szolgalom tartalmat is, azt, hogy az ingatlan milyen
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terjedelmd, milyen jellegli haszndlatdra vonatkozik. Ha a szerz6dés nem szél a
szolgalomgyakorldsanak médjarol, azt a bir6sag allapitja meg (BH1994. 76.). Jelen esetben a
szolgalmi

jog alapitasarol sz6l6 szerz6dés mellékletének kell lennie a nyomvonal pontos vazrajzat.
Nem tartalmazhat a szerz8dés rendelkezést a telki szolgalom idStartaménak megjel5lésére,
mert az korlatlan ideig tart, megsziintetésére vagy megsziinésére csak a térvényben

meghatarozott okbol keriilhet sor.
A szerzOdéssel Iétesitett szolgalmi jog esetében az ingatlan-nyilvéantartdsi bejegyzés hatalya

konstitutiv. A szerz8dés 6nmagaban csak kotelmi jogcimet hoz létre a szolgalom
létesitésének kovetelésére. A bejegyzésre irAnyuld kérelemhez sziikséges csatolni a

vazrajzot,

amely a gyakorlds modjat, mértékét tiinteti fel. (Jelen esetben ez elkésziilt és mellékelem).
Amennyiben a szerz8dés bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba nem torténik meg, telki
szolgalom nem kelqtllgezik, a szerz6dés kotelmi jelleggel all fenn az azt megkété felek kozott.
Amennyiben jogszabaly alapjan keletkezik a telki szolgalom, akkor az ingatlan nyilvantart4si
bejegyzés nem konstitutiv hatdlyd. A bejegyzés elmaradésa esetén viszont az ingatlan-
nyilvantartdsban bizva, johiszemiien és ellenérték fejében jogot szerzével szemben a telki
szolgalomra hivatkozni nem lehet. A hatdsagi hatarozattal létrehozhaté szolgalmak szintén a
Ptk. rendelkezésén alapulnak, pl: a vizgazdalkodasrol sz616 1995. évi LVIL. Torvény 20. §.
(1) bekezdésén, vagy a kdzmiives ivovizellatasrol és a kdzmiives szennyvizelvezetésrdl sz616

38/1995.(1V.5.) Korm. rendelet
6.§. (4) bekezdésén alapul6 vizvezetési szolgalmi jog. Hasonldan térvényeken alapulnak a

csatorna, a gz és az elektromos vezetékjogok is.

Olyan vizi létesitmények esetében, amelyekhez vizjogi engedély nem sziikséges, a telki
szolgalom 4ltaldnos szabélyok szerinti szerz6déssel hozhato létre.

A telki szolgalom forgalomképtelen. Ez kizarja a jog atruhazasat, valamint azt is, hogy a
jogosult a szolgalom gyakorlasat masnak kételmi jogcimen atengedje. Az ingatlan
tulajdonjoganak atszallaséval természetesen a telki szolgalom is 4tszall.

A szolgalom hasznalata A szolgalmi jog jogosultja a szolgalommal terhelt ingatlant a sajat
sziikségleteinek indokolt mértékéig hasznélhatja. A telki szolgalom az azzal terhelt ingatlan
birtokosanak érdekeit kimélve gyakorolhaté. Mig a szolgalom alapitdsénél a jogosult, addig
a jog gyakorldsanal a szolgalo telek birtokosanak érdekeit kell nyomatékosan figyelembe
venni. A szolgalom jogosultjanak tartézkodnia kell a kart okoz6 magatartastol.

E kotelezettségének megszegésével okozott karért a felel3ssége az dltaldnos szabalyok
szerint alakul.

Az egyes kdzmiivezetékek szolgalmaval kapcsolatban a rendeletek kiilon is rendelkeznek az
ingatlan tulajdonosanak tiirési kotelezettségérdl, a kiméletes jog gyakorlasardl. Altalaban
kimondjék, hogy a létesitményeket érintd munkak elvégzése vagy a szolgalom gyakorldsa

soran az ingatlanban okozott kart meg kell tériteni.
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- Osszehasonlité adatok és jellemzésiik:

- Ertékelt ingatlan Osszeh]asonlité C)sszeh;sonliw C)ssze];asorﬂité
Ingatlan cime God Nemeskéri Kinizsi Uj telep
-
Ingatlan I S fox S
| inegnevezise Szanto Szant6 Szént6 Szant6
Telek mérete 12 2591 17985 4940
Eladisi, | (MFt) 9.9 34.9 15
vagy
kl'n;ilati (Ft/m2) 3820 1940 3036
r
] Adat forrasa oc.hu oc.hu ingatlan.com
: Telepiilésen beliili .
clhelyezkedés hasonlé hasonl6 hasonlé
] Adat jellege Kinélati &r Kinalati &r Kinélati ar
i Telepiilésen beliili o o
elhelyezkedés 0.00% 0.00 % 0.00 %
’i A/dat jellege -12,00% -12.00 % -12.00 %
i Osszes ) 0 ) o o
4 értékmodositas 12,00% 12.00 % 12.00%
siily 33% 33% 33%
Korrigdlt fajlagos
3 értek (atlag) 2579 3361 1707 2671
Erték 30948
1 Erték kerekitve
; v 30948

Az ingatlan értéke Piaci 6sszehasonlité adatokon tortént becslés alapjan:

b 30.948 Ft azaz harmincezer-kilencszaznegyvennyolc forint

A szolgalmi jog értékének a meghatarozasahoz

50 % os KORREKCIO ALKALMAZTAM
: Osszegzés:

A G6d 039/209 hrsz alatt talalhaté ingatlan becsiilt értéke
per-, igény-, és tehermentesen a vizsgalat napjan:

15.474 Ft

-
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9. Zaradék:

* Az értékbecslés soran az TEGOVA ajanlasai szerint jartam el. Alkalmazott
modszerek: Piaci dsszehasonlito adatokon alapult

* az értékbecslés kapott és atvett dokumentumok alapjan tortént, jogi
elemzés és véleményalkotas nem tirgya a feladatnak

* az ingatlan nyilvantartisban nem szerepl6 kovetelések és jogok és kotelezettségek
feltarasa nem feladata az értékbecslésnek.

* a kapott informaciékat megbizhaté forrasként kezelem, igy véleményezem, hogy
a tulajdonlapon kiviili terhelés, elidegenitést gatlé vagy nehezité tulajdonviszony,
jogviszony nincs. Igy az ingatlan akadalymentesen forgalomképes.

~‘!’ [’
* A kapott informaciék hitelessége az informator feleléssége, munkam sordn ezeket

megbizhato forrasként kezeltem, valésnak fogadtam el, hamis adatszolgaltatasért
felelosséget nem viallalok.

Budaors, 2023.11.14.

Ertékbecslé

Varga Zoitan
2040 Budadrs, Arok utca 10/A, Ni/12.
Adoszam: 63772470-1-41
CIB: 10700440-37857703-51100005
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~unakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 1/2
, E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
;3 Megrendelés szam:30005/37343/2023
2023.11.10
: Szektor : 53
Kilterilet 039/209 helyrajzi szam
; LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
5 alrészlet adatok tertdlet kat.t.jov. alosztaly adatok
4 movelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. Kkat.jov
i ha m2 k.fill
6 36 0.05

]. szanto

2. bejegyzo hatarozat: 43756/2008.08.01
Karpétlas

i. bejegyzo hatarozat: 35305/2009.04.28
Végleges mas célu hasgnositds 36 m2 nagysagu teriiletre kerékparut létesftése céljabol

engedélyezve a 10.105/2009. szamu hatarozattal .

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 32063/2009.02.11
Jogcim: vétel
utalas: |1 /2.
Jjogélias: tulajdonos
név: GOD VAROS ONKORMANYZATA
cim: 2131 GOD Pesti ut 81.
torzsszam: 15731106

LRESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01
eredeti hatdrozat: 4169/2/1983.05.20
Szennyviz vezetési szolgalmi jog

Jjogosult:
név: DMRV DUNA MENTI REGIONALIS VIZMO ZRT torzsszam: 10863877
cim : 2600 VAC Kodaly Zoltdn ut 3.

2. bejegyz0 hatdrozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01
eredeti hatarozat: 49855/2007.11.28
Vezetékjog
Jogosult:
név: OPUS TIGAZ GAZHALOZAT| ZRT torzsszam: 11147073
cim : 4200 HAJDUSZOBOSZLO Rakéczi utca 184.

3. bejegyzo hatarozat, érkezési ido: 43756/2008.08.01

Onallo szoveges bejegyzés kialakult a 039/17 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasaval .

Folytatas a kovetkezo lapon
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Ej’est Varmegyei Kormanyhivatal
“4Junakeszi 2120, Verseny u. 3. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/37343/2023
2023.11.10
J 0D Szektor : 53
Kiilteriilet 039/209 helyrajzi szam
- Folvtatas az el6z6 laprol
lILRESZ
‘4. bejegyz6 hatarozat, érkezési ido: 162033/2/2023.09.19
Vizvezetési szolgalmi jog
] 18 m2 nagysagu teriiletre, a 623993/2022. zaradékszamu véltozasi vazrajz alapjan, Vizikényv
szam: D.2/2/3449. - ipariviz tdvvezeték és ivoviz tavvezeték.
jogosult:
: név: MAGYAR ALLAM
] cim - - -
5. bejegyz0 hatarozat, érkezeési id6: 162056/2/2023.09.20
g Vizvezetési szolgalmi jog
Vizikonyv szam: D.2/2/3452 - szennyvizcsatorna €s biztonsagi Ovezete, 12 m2 nagysagu
teriletre, a 623992/2022; zaradékszami valtozasi vazrajz alapjan.
] Jogosult: f
i név: MAGYAR ALLAM !
cim - - - "

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megel6zd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplo adatokkal. A szemle mdsolat a fennall6 bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartaimazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyit6é ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdsagi eljaras céljabél kerult kiaddasra. Masra nem hasznalihaté.

TULAJDONI LAP VEGE




