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Ugyiratszam: 09/198-7/2024.

Géd Viros Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
7/2024. (111. 4.) 6nkormanyzati rendelete

God Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szo16
1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazéasa alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormdanyzatair6l sz90lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva - a telepiiléstervek tartalmarél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL. 15.) Korm. rendelet 11. mellékletében biztositott véleményezésre jogosult szervek, valamint a
partnerek véleményének kikérésével - a kovetkezoket rendeli el:

1.§

ponttal egésziil ki:

(E rendelet alkalmazdsdaban:)

»q) Csurgétavolsag: oldalhataros beépités esetében az épiilet és a telek oldalhatira kozotti,
oldalkertnek nem szamit6 tdvolsag.

r) Lejtos telek: az a telek, amelynek lejtése az elékert, vagy az épitési hely teriiletén a 15%-ot
meghaladja.

s) Meglévo épiilet: ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett épiilet.

t) Telekmélység: a kozteriileti- €s a hatso telekhatar kozotti legkisebb tavolsag.

ror ®

u)  Telekszélesség: elokerti épitési hatarvonalon mért telekszélesség.”

2.§

Ahelyi épitési szabalyzatrdl sz616 24/2016. (XII. 9.) dnkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az 6vezetekben kialakithaté Gj telkek legkisebb telekméretét az 6vezeti elSirasok tartalmazzak,
ennek hidnyéban - a teleksszevonas, kozteriilet, maganit alakitdsa, kdzmii miitargy elhelyezésére
szolgald és a sorhdzak céljara szolgalo tertiletek kivételével — a kialakithato telek mérete minimum 720
m?, szélessége minimum 16 m, mélysége minimum 25 m.”

3.§

A helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 38. §-a a kovetkezd (3)—
(7) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Uj épiilet létesitése esetén az OTEK altal eldirt személygépjarmi férShelyeket az épitéssel egy
idében telken beliil kell kialakitani.

(4) Amennyiben a sziikséges szdmu parkolohely az érintett telken beliil nem biztosithatd, akkor
koztertileten kozforgalom szdmara megnyitott parkold is kialakithato,

(5) A (4) bekezdés lako rendeltetés esetén nem alkalmazhat6.

(6) Uj épiilet létesitése vagy uij rendeltetési egység kialakitasa esetén minden iidiilo- és laké rendeltetési
egység utan legalabb egy személygépkocsi clhelyezését kell biztositani.

(7) Mell€képiilet kizarolag 6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.”



4.§

(1) A helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (1) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Beépitési szazalék, szintteriileti mutatd, rendeltetési egységek szdma:)
»a) lakd- és vegyes rendeltetésii épiilet épitése és bovitése esetén a telek megengedett beépitési
szazaléka szerint kiszamitott beépithetd teriilete az alabbiak szerint csdkkentendo:
aa) legfeljebb 2 lakas esetén: amennyiben a lakdsonkénti 1 db gardzs vagy fedett gépkocsibealld
nem biztositott, ugy hidnyz6 gardzsonként 20 m>-rel csékken,
ab) 3-6 lakas esetén: amennyiben a lakasok 50%-anak a gépkocsi elhelyezése épiileten beliil nem
megoldott, ugy hidnyzé garazsonként 15 m?2-rel csékken.”

pontja helyébe a kévetkezd rendelkezés 1€p:

(Beépitési szazalék, szintteriileti mutato, rendeltetési egységek szama:)

»d) haameglévo telek (nyeles telek esetén nyél nélkiil) 550 m2-nél nagyobb, de legfeljebb 720 m?-
es, legfeljebb két rendeltetési egységbol allo épiilet helyezhetd el rajta, amennyiben az Svezeti
eloéiras masképp nem rendelkezik,”

(3) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) énkormanyzati rendelet 47. § (1) bekezdés k)
pontja helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Beépitési szdazalék, szintteriileti mutatd, rendeltetési egységek szdma.)
»k)  az utca feldl lejtds telek lejtd feldli homlokzatmagassaga maximum 25%-kal haladhatja meg az
Ovezeti elbirast,”

pontja helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:

(Epitmények létesitése, beépitési modok:)
»¢)  Oldalhataros beépitési mod esetén:
ca) 1 méteres csurgotavolsagot kell tartani,
cb) 16 méternél keskenyebb telekszélesség esetén az oldalkert mérete minimum 3 m.”

(5) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (2) bekezdés i)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(Epitmények létesitése, beépitési médok:)
»i)  oldalhataros épitési Gvezetben Uj épiilet Iétesitése esetén, amennyiben a telek szélessége eléri a
20 métert, a csurgdtavolsag 2 méter.”

(6) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(4) Meglévd lakéépiilet alapteriileti bovitésének szabalyai az eldirtnal kisebb, kialakult oldalkert vagy

csurgdtavolsag esetén:

a)  az eloirtnal kisebb méretii oldalkert vagy csurgdtavolsdg mérete tovabb nem csokkenthetd, az
épiilet az oldalkerttel merdleges iranyban nem bévithetd,

b)  azépiilet az oldalkerttel parhuzamosan legfeljebb 6,0 méter hosszban bévithetd, ha a szomszédos
telek épitési helye és meglévo épiilete, valamint a bévitéssel 1étrejovo épiiletrész kdzott nem kell
telepitési tavolsagot tartani vagy az betarthato,”

(7) A helyi épitési szabalyzatrol szo16 24/2016. (XII. 9.) onkormanyzati rendelet 47. § (7) bekezdés f)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:



(Kotelezd zoldfeliilet kialakitdsa)

) fuggdlegesen, a homlokzaton létesitett zoldfeliilet a minimalis z6ldfeliiletbe nem szamithato be.
A nem termett talajon (épitményen, épiiletszerkezeten, pl. tetGkertben, térszin alatti garazs tetején
stb.) 1étesitett zoldfeliilet esetén a foldtakaras minimalis mértéke 30 cm,”

(8) A helyi épitési szabalyzatrél szol6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (7) bekezdése a
kovetkezd g) ponttal egésziil ki:

(Kotelezd zoldfeliilet kialakitdsa)
»g) lakoovezetekben a hatsokerti telekhatartdl szamitott 3 méterben 3sszefiiggd zoldfeliiletet kell

kialakitani.”

(9) A helyi épitési szabalyzatrél szol6 24/2016. (XII. 9.) 6nkorményzati rendelet 47. § (9) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(9) A varos teriiletén - a gazdasagi teriiletek kivételével - nytlvanyos telken kizardlag iidiil6, lakdépiilet
és ezeket kiszolgalo épiiletek, épitmények helyezhetdk el.”

(10) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 47. § (11) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(11) Két szomszédos telken 1évd, egymashoz funkcionalisan kapcsolédd épiilet folyosoval
Osszekothetd.”

(11) A helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 47. §-a a kovetkezd
(13)—(18) bekezdéssel egésziil ki:

»(13) Lakéteriileten legfeljebb egy melléképiilet helyezheto el egy épitési telek teriiletén, kizardlag
épitési helyen beliil, illetve hatsokertben.

(14) Lakoteriileten a hatsokertben legfeljebb 1 melléképiilet helyezhetd el, a telekhatartol legalabb 3,0
m-re, amely teriileten tGbbszintes z6ld savot kell kialakitani.

(15) Uj, legalabb 6 lakasos épiilet épitése esetén a jogszabalyban a lakasokhoz eléirt szamu parkoldt az
épiileten beliil (a pinceszinten vagy az épiilet foldszintjén) kell elhelyezni, 6nallé garazsépiilet - a mar
beépitett telkek kivételével — nem létesithetd.

(16) Lakoteriileteken a burkolt feliilet legalabb 30 %-at vizatereszté modon kell kialakitani.

(17) Nyulvanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértéken tul a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek szintteriileti mutat6jat, tovabba a telek eloirt
legkisebb zoldfeliiletét is a teleknyiilvany teriiletével csokkentett telekteriilethez kell viszonyitani.

(18) Lako-, vegyes ¢és kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteiben munkasszallé nem
helyezhetd el.”

5.§

Ahelyi épitési szabalyzatrdl sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkorményzati rendelet 48. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez0 rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lk kisvarosias lakoovezetekben hulladéktartaly-tarol6 (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
csak a kozteriileti keritéssel egybeépitve, és a szomszédos telektdl legalabb 2 m-re helyezhetd el.”



6. §

Ahelyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2016. (XII. 9.) 5Snkorményzati rendelet 50. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) Az Lke-1 és Lke-1* épitési ovezetekben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk

el:

a)  egy rendeltetési egységbdl allo lakéépiilet és

b)  ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét akkor egy épiiletben két
rendeltetési egység épithetd,

¢)  az a)-b) pontokon tul legfeljebb egy, a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi és
vendéglato egység, a kiszolgalo 1étesitményekkel egyiitt max. 60 m? brutt6 alapteriiletig,”

7.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) énkorményzati rendelet 51. § (1) bekezdés a)
pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés Iép:

(Az Lke-2 épitési ovezetben az aldbbi funkcidju épiiletek, épitmények helyezhetdk el, legfeljebb egy
épiiletben.)
»a) legfeljebb egylakasos lakoépiilet vagy”

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XIL. 9.) nkormanyzati rendelet 51. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az Lke-2 épitési 6vezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét, akkor
egy ¢piiletben két rendeltetési egység épithets.”

8.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrdl szol6 24/2016. (XIL. 9.) 6nkormanyzati rendelet 52. § (1) bekezdése
helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) Az Lke-3 épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  lakéépiilet vagy

b)  ahelyi lakossdg ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet vagy
c)  hitéleti, oktatési, egészségiigyi, szocialis épiilet.”

(2) A helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkorményzati rendelet 52. §-a a kovetkezd
(1a) bekezdéssel egésziil ki:

»(1a) Az Lke-3 €pitési ovezetben telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egység helyezhet6 el.”

(3) A helyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) Snkorményzati rendelet 52. § (4) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(4) Az Lke-3 épitési 6vezetben az oldalkert mérete 6 méter.”

9.§

(1) A helyi épitési szabélyzatrol szol6 24/2016. (XII. 9.) énkormanyzati rendelet 53. § 1) és (2)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

(1) Az Lke-4 €pitési 6vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetsk el:
a)  egy rendeltetési egységbdl all6 lakdépiilet vagy
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgéltats, vendéglato épiilet vagy



¢)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szociélis épiilet.

(2) Az Lke-4 épitési 6vezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét, akkor
legfeljebb egy épiiletben Gsszesen két rendeltetési egység is megengedett.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2016. (XII. 9.) 5nkormanyzati rendelet 53. §-a a kovetkezd 3)
bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Lke-4 épitési 6vezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tul tovabbi egy, a helyi lakossag ell4tasat
szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetés akar kiilon épiiletben is megengedett, mely
épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m?-t.”

10. §

Ahelyi épitési szabalyzatrol szol6 24/2016. (XII. 9.) 5nkorményzati rendelet 54. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezo6 rendelkezés 1p:

(1) Az Lke-4a épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  két rendeltetési egységbdl all6 lakoépiilet vagy

b)  ahelyi lakossag ellatdsat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet vagy
¢)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szociélis épiilet.”

11. §

A helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 24/2016. (XIL. 9.) énkorményzati rendelet 55. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1€p:

»35. §

(1) Az Lke-4b épitési vezetben az alabbi rendeltetést épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  két rendeltetési egységbdl allo lakdépiilet vagy

b)  ahelyi lakossag elltasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglaté épiilet vagy
c)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

30. Az Lke-4b épitési vezetben a rendeltetési egységek maximum egy épiiletben helyezheték el.”
12. §

(1) A helyi épitési szabalyzatrél szol6 24/2016. (XIL. 9.) énkormanyzati rendelet 56. § (1) és 2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Az Lke-5 épitési 6vezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezheték el:
a)  egy rendeltetési egységbdl all6 lakoépiilet vagy

b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgltatd, vendéglato épiilet vagy
c) hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(2) Az Lke-5 épitési 6vezetben, ha a telek mérete meghaladja a minimélis telekméret kétszeresét, akkor
legfeljebb egy épiiletben Ssszesen két rendeltetési egység is megengedett.”

(2) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 56. §-a a kdvetkezd
(2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Lke-5 &pitési Svezetben, a (1)-(2) bekezdésben foglaltakon tl tovabbi egy, a helyi lakossag
cllatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté rendeltetés akér kiilon épiiletben is
megengedett, mely épiilet brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m>-t.”



13.§

A helyi épitési szabdlyzatrél sz6l6 24/2016. (XII. 9.) énkorményzati rendelet 57. §-a a kovetkezd (14)
bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Telken beliil a burkolt feliilet maximum 20% lehet, kivéve alapellatast is biztosito épiilet esetében,
ahol a burkolt feliilet nagysaga a telek legfeljebb 35%-a lehet.”

14.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkorményzati rendelet 58. § (1) bekezdése
helyébe a kvetkezo rendelkezés 1€p:

(1) Az Lke-6 €pitési dvezetben legfeljebb két rendeltetési egység, de legfeljebb egy épiilet helyezhetd
el telkenként.”

(2) Ahelyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) snkormanyzati rendelet 58. §-a a kovetkezd 2)
bekezdéssel egésziil ki:

(2) Az Lke-8 épitési 6vezetben legfeljebb egy rendeltetési egység épithetd telkenként. Ha a telek mérete
meghaladja a minimalis telekméret kétszeresét, akkor egy épiiletben két rendeltetési egység is
megengedett.”

15. §

Ahelyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2016. (XII. 9.) 5nkormanyzati rendelet 60. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) Az Lke-9 épitési 6vezetben a rendeltetési egységek szdma tovabb nem ndvelhetd.”
16. §

A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) énkormanyzati rendelet 62/A. §-a helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

#62/A. §

Az Lke-12 épitési Svezetben az alabbi rendeltetési épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  egylakdsos lakdépiilet,
b)  ahelyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltaté tevékenység.”

17.§

(1) A helyi épitési szabalyzatrél szol6 24/2016. (XIL. 9.) énkormanyzati rendelet 64. § (1) és (2)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

(1) Az Lf épitési dvezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el amennyiben az
ovezeti eldiras masképp nem rendelkezik:

a)  egylakasos lakdépiilet vagy

b)  kereskedelmi és szolgaltatd, vendéglato épiilet vagy

c¢)  szallas jellegii épiilet és

d)  mezb- és erdégazdasagi (iizemi) épitmény és

e)  helyi igazgatasi, hitéleti, oktatasi, egészségiigyi szocilis épiilet és

¥/ allattartas céljara szolgalé épiilet, épitmény,



(2) 1500 m*-t meghalad6 méretii telken tovabbi egy lakas helyezhet el, azonban a lakoépiiletek szama
Osszesen egy lehet.”

(2) A helyi épitési szabélyzatrol sz6lé 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 64. § (5) bekezdése
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

»(5) Lf-4 6vezetben 1000 m* feletti telken tovabbi egy lakds helyezhetd el, azonban az épiiletek szdma
Osszesen egy lehet.”

(3) A helyi épitési szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) dnkormanyzati rendelet 64. §-a a kovetkezd
(14) bekezdéssel egésziil ki:

»(14) Az Svezetekben - a lakoteriileti allattartasra vonatkozo kiilon jogszabély eldirasainak megfelel -
legfeljebb 20 m?-es allattarté épitmény helyezheté el épitési helyen beliil, a szomszédos telken all6
lakoépiilettol legalabb 10 m-re.”

18. §

Ahelyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) 5nkormanyzati rendelet 66. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(2) Az €pitési 6vezetben kialakithaté minimalis telekméretnél kisebb telkeken legfeljebb 1 rendeltetési
egység, egyébként telkenként 2 rendeltetési egység helyezhetd el.”

19. §

Ahelyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2016. (XII. 9.) dnkormanyzati rendelet 67. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(3) Az épitési 6vezetekben a minimalis hatsokert 6 méter.”
20. §

Ahelyi épitési szabalyzatr6l sz616 24/2016. (XII. 9.) nkorményzati rendelet 68. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

novelhetd.”
21. §

A helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) énkorményzati rendelet 69. §-a helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

2»09. §
A V1t-3 épitési Svezetben a rendeltetési egységek szama tovabb nem novelhetd.”
22. 8§

Ahelyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet 73. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés Iép:

»(2) A Vt-7 épitési Gvezetben telkenként 2 rendeltetési egység, de legfeljebb egy lakas alakithaté ki.”

23.§



(1) A helyi épitési szabalyzatrdl sz6l6 24/2016. (XII. 9.) énkormanyzati rendelet 74. § (1) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés Iép:

(1) A Vt-8 épitési Svezetben az alabbi rendeltetésii épiiletek, épitmények helyezhetdk el:
a)  lakéépiilet,

b)  ahelyi lakosség ellatdsat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,

c)  hitéleti, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.”

(2) A helyi épitési szabélyzatrl szolé 24/2016. (XII. 9.) énkorményzati rendelet 74. § 3) és (4)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

»(3) Vt-8 épitési 6vezetben megengedett rendeltetési egységek szama

a) 3 rendeltetési egység, de legfeljebb 2 lakas

b) 2000 m” telek teriilet felett 5 rendeltetési egység, de legfeljebb 3 lakas
helyezhet6 el.

(4) A Vt-8 épitési 6vezetben a szabalyozasi terven jellt telkeken, amennyiben a telek teriilete 1450 m?-
nél nagyobb, akkor az épitési Gvezet épitési telkein kivételesen 6 rendeltetési egység, de legfeljebb
héarom lakas is elhelyezhetd.”

24.§

Ahelyi épitési szabalyzatrél sz616 24/2016. (XI1. 9.) 5Snkorményzati rendelet 79. § (2) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1€p:

+(2) Az épitési Gvezetekben a legkisebb oldalkert 6 m, a legkisebb eld- és hatsokert 10 m, ha az Gvezeti
el6iras masképp nem rendelkezik.”

25.§

Ahelyi épitési szabalyzatrol sz616 24/2016. (XI1. 9.) 5nkorményzati rendelet 80. § (3) bekezdése helyébe
a kovetkez6 rendelkezés I€p:

»(3) Az épitési Gvezetben a szomszédos gazdasagi dvezetek felé esd oldalkert mérete 3 méter, a lako,
vegyes ¢€s iidiil6 6vezetek felé es6 oldalkert mérete 10 méter lehet.”

26. §

A helyi épitési szabalyzatrol szol6 24/2016. (XII. 9.) snkormanyzati rendelet a kovetkezd 81/A. §-sal
egészil ki:

S81/A. §

Az épitési Gvezet teriiletén gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas helyezheté el.”

27.§

A helyi épitési szabélyzatrol szol6 24/2016. (XII. 9.) énkormanyzati rendelet 117. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez rendelkezés 1ép:

(2) Az 6vezetben a mezdgazdasagi termelés épitményei €s a haszonallattartas épiiletei helyezhetok el,
valamint az dltaldnos épitési feltételek teljesiilése esetén lakoépiilet és az agrérturizmus kiszolgalé
rendeltetési egységei is létesithetok. A lakdépiiletben legfeljebb két lakas Iétesithetd. A lakéépiilet
(épiiletrész) brutté alapteriilete nem haladhatja meg az Gvezetben meghatarozott maximalis
beépithetoség 50%-4t.”



28. §

A helyi épitési szabélyzatrol sz6l6 24/2016. (XIL. 9.) énkormanyzati rendelet 118. § (3) bekezdése
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

+3) Az Gvezetben legfeljebb kétlakasos lakoéépiilet is épithetd, amennyiben a mezOgazdasagi cél
gazdasagi €pitmény mér megépiilt vagy a lakdépiilettel egyiitt hasznalatba veszik. A lakéoépiilet
(épiletrész) brutté alapteriilete nem haladhatia meg az Svezetben meghatarozott maximalis
beépithetdség 50%-4t.”

29.§

A helyi €pitési szabélyzatrol sz6l6 24/2016. (XII. 9.) énkormanyzati rendelet 119. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

#(2) Az Ovezetben elsésorban a mezdgazdasigi termelés épitményei, gazdasagi épiiletek, az
agrarturizmus kiszolgalé rendeltetési egységei, rekredcids célu allattarté épitmények (pl. 16istallo,
lovarda) helyezhet6k el. A gazdasagi tevékenység céljara szolgald épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznal6 és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 db lakas alakithaté ki, legfeljebb az Gvezetben
meghatéarozott maximalis beépithetéség 50%-nak megfeleld alapteriilettel.”

30. §

A helyi épitési szabélyzatrél szol6 24/2016. (XIL. 9.) énkormanyzati rendelet 121. § (2) bekezdése
helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

+(2) Az Svezet 3000 m*t meghaladd méretii telkein elhelyezheték a mezdgazdasagi termelés
épitmenyei, gazdasagi épiiletek, ezek mellett lakéd funkcidju épiilet a 6000 m2-nél nagyobb telkeken
épithetd. A lakoépiiletnek a telek beépitettsége szempontjabol szamitott bruttd alapteriilete nem
haladhatja meg a telekteriilet 1,5%-at.”

31.§

A helyi épitési szabélyzatrol sz616 24/2016. (XIL. 9.) énkorméanyzati rendelet 2. melléklete helyébe az
1. melléklet 1ép.

32.§

Hatalyat veszti a helyi épitési szabalyzatrél sz6l6 24/2016. (XII. 9.) 6nkormanyzati rendelet
30. § (3) és (4) bekezdése,

2 47. § (1) bekezdés g)—j) pontja,

3 47. § (2) bekezdés a) pontja,

4 47. § (2) bekezdés d)—f) pontja,

5. 47. § (6) bekezdése,

6. 47. § (7) bekezdés a) pontja,

7 47. § (7) bekezdés e) pontja,

8 47. § (12) bekezdés b) pontja,

9. 49. § (2) bekezdése,

10.  49.§ (4) és (5) bekezdése,

11.  64. § (3) bekezdése,

12 64. § (6) bekezdése,

13, 64.§ (12) bekezdése,

14.  65. § (4) bekezdése,

15, 65.§ (8) bekezdése,

16.  66. § (6)—(8) bekezdése,



17.  68. § (3) bekezdése,
18.  92.§ (6) bekezdése.

33.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatélyba.
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1. melléklet a 7/2024. (III. 4.) onkormdnyzati rendelethez

2. melléklet a 24/2016. (XII. 9.) énkormdnyzati rendelethez

rrrrr

Osszefoglal6 az egyes dvezetekre vonatkozé épitési szabalyokrol

1. Beépitésre szant teriiletek épitési Svezetei

1.1. Kisvérosias lakoteriiletek

A B c [ p ]| F G [HT]I J | K
1 Az épitési Gvezet Az épitési telek Az Az
2 |Ovezeti| A A |AKkialakithato| A A |Legna| A |¢piilet|épiilet

jel  |beépités|kialakit uj telek megen | legnag | gyobb [legkise| M¢g€n | megen

jellemz | haté ij | legkisebb |gedett| yobb |beépit| bb |gedett| gedett

6 telek g, ¢1ess|Mélysé|legnag| megen | ettség |kialaki legnag| homlo
médja |legkiseb) ¢oe |ge (m)| YObb |gedett terepsz) tandé ’y(.).bb kzat-
b | (m) beépit |szintte| int |z5ldfel|¢Piilet-| magas
telekter ettség | riileti | alatt |iilet % | Magas| saga
iilete % | mutat| (%) saga
(m?) 6
(m?*/m?
)
Lk-1 SZ 2000 30 40 30 K 30 40 K -
4 Lk-2 SZ K K K 30 K 30 40 K 7.5

Jelmagyarazat: O = oldalhataron allo, SZ = szabadon 4116

1.2. Kertvarosias lakoteriiletek

A | B|lc|p|]E]F]aG6[HuTTI J | K
1 Az épitési Az épitési telek Az |Megjeg
ovezet épiilet | yzés

2 |Ovezet| A A | Akialakithaté | A A Leg- A |megen
i jel |beépité|kialaki|  1j telek megen | legnag [nagyob|legkise | gedett
S thato legkisebb | gedett | yobb b bb |legnag
jellemz| 4j [gzéless Mélysé | legnag | megen |beépite | kialaki yobb
6 telek |¢oe (m)| ge (m) | YObb | gedett | ttség | tando épiilet

modja |legkise beépite| szintte | terepsz| zoldfel | MAZAss
bb ttség | riileti | int |iilet % | 482
telekte % |mutato| alatt
riilete (m*m?}| (%)
(m?) )

3 Lke-1 @) 900 16 25 20 0,5 20 50 6,0
Lke-1%| O 720 16 25 20 0,5 20 50 6,0 |Jegeny

4
¢ utca
5 Lke-2 O 720 16 25 20 0,5 20 50 4,5
6 Lke-3 @) 1000 16 K 30 0,6 30 50 5,5
7 Lke-4 @) 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
8 |Lke-4al SZ 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
9 |[Lke-4b| SZ 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0

10 | Lke-5 @) 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0




10 Lke-5 (0] 720 16 25 30 0,6 30 50 5,0
11 Lke-6 | SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
12 | Lke-7| SZ 900 16 40 30 0,6 - 50 5,0
13 Lke-8 | SZ 600 16 30 30 0,6 - 50 5,0
14 Lke-9 | SZ 1500 20 30 30 0,6 - 50 5,0
15 (Lke-10| SZ 800 16 25 30 0,6 - 50 6,0
16 (Lke-11| SZ 360 7,5 50 30 - 30 50 K
17 |Lke-12| SZ K 16 25 K - - K 6,0 12092/2
6 hrsz.
Jelmagyarazat: O = oldalhataron 4ll6, SZ = szabadon 4116, K = kialakult
1.3. Falusias lakoéteriiletek
A B c [ p | E]F |G ]Hu]TI J | K
1 Az épitési 6vezet Az épitési telek Az |Megje
2 [Ovezeti| A A [AKkialakithaté| A A |Legna| A |¢piilet| gyzés
jel |beépités|kialakit| ujtelek |megen|legnag|gyobb |legkise|M¢gen
jellemz | hat6 @ij | legkisebb | gedett| yobb |beépit| bb |gedett
it telek (g, 1ess|Mélysé|legnag | megen | ettség |kialaki legnag
modja |legkiseb ége |ge (m)| YObb |gedett terepsz| tandé yobb
b | (m) beépit [szintte| int |zoldfel| éPillet
telekter ettség | riileti | alatt |iilet % | Magas
iilete % | mutat | (%) saga
(m?) 6(m¥
m?)
3 Lf-1 O 900 18 30 30 0,6 35 50 5,0 | Bébcsa
teriilete
4 Lf-2 @) 680 18 30 30 0,6 35 50 5,0 | Bécsa
teriilete
5 Lf-3 O 750 16 30 25 0,6 35 50 5,0 |Nevele
k
teriilete
6 Lf-4 SZ 1500 18 30 30 0,6 35 50 6,0 | Bocsa
teriilete
Jelmagyarazat: O = oldalhataron 4ll6
1.4. Telepiiléskézpont vegyes teriiletek
A B c | p | E]|]F ]G ]| u ]I J
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az
2 Ovezeti| A A A kialakithat6 A A |Legnag| A [¢piiletm
jel [beépités|kialakit 1j telek megeng legnagy| yobb |legkiseb|¢genged
jellemz | hat6 aj legkisebb edett | obb |beépitet| b ett
6 telek (g, ess6] Mélysé |legnagy megeng| tség Kialakit legnagy
médja (legkiseb| g (1) | ge (m) | Obb | edett |terepszi| and6 ObP/
b beépitet|szintter | nt alatt |zé1dfelii[legkiseb
telekter tség % | ileti | (%) |let% | b
iilete mutat6( épiiletm
(m?) m?*/m?)




agassag
a
3 Vt-1 Z 1000 20 40 40 1,2 60 30 6,5/4,0
4 Vt-2 SZ 1000 25 40 30 1,0 - 30 5
5 Vt-3 SZ 1000 25 40 40 1,25 - 25 8/3,0
6 Vt-4 SZ 1000 25 40 30 1,0 - 40 6,0
7 Vt-5 Sz 1000 25 40 30 0,75 40 40 7,5
8 Vt-6 SZ 800 20 25 40 1,2 40 30 6,0
9 Vt-7 SZ 900 20 40 35 1,2 40 35 6,0/4,6
10 Vt-8 0] 900 16 25 30 0,6 30 25 6,0
11 Vt-3* SZ 4000 30 50 50 1,4 65 25 8,0/3,0
Jelmagyarazat: SZ = szabadon allo
1.5. Intézményi teriiletek
A | B |l c|Dp|]EJF]aG][HT]I J |
1 Az épitési Az épitési telek Az [Megjeg
ovezet épiilet | yzés
2 |Ovezet| A A | Akialakithaté | A A |Legnag| A |megen
ijel [beépité|kialaki ij telek megen |legnag | yobb |legkise | gedett
s | thaté | legkisebb |gedett| yobb |beépite] bb |legnag
jellemz| 1ij [ aless Mélysé | legnag | megen | ttség |kialaki yobb
6 telek |so0 () ge (m) | Yobb | gedett (terepsz| tandé epiilet
médja |legkise beépite| szintte | int |zoéldfel |MASASS
bb ttség | riileti | alatt |iilet % | 9482
telekte % |mutaté| (%)
riilete (m?*/m?
(m?) )
3 Vi-1 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 32 6,0 39-es
tabla
Ady
4 Vi-2 SZ 16000 - - 20 0,5 20 40 7,5 Feny-
ves
5 Vi-3 SZ 400 - - 37,5 0,5 20 40 5,0 kert-
barat
klub-
haz,
evan-
gélikus
templo
m
6 Vi-4 SZ 900 20 40 37,5 1,2 40 35 7,5 (Vk-1
volt)
Facan
Jelmagyarazat: SZ = szabadon 4ll6
1.6. Gazdasagi teriiletek
A B c [ p | E|[F |G| H]I J | K

1 Az épitési ovezet

Az épitési telek




2 |Ovezeti| A A |AKkialakithaté| A A |Legna| A Az [Megje
jel |beépités|kialakit 1j telek megen | legnag | gyobb |legkise| épiilet | gyzés
jellemz | haté uj| legkisebb |gedett| yobb (beépit| bb |megen
0 telek g éless Mélysé legnag | megen | ettség |kialaki| gedett
modja |legkiseb ége |ge (m) yobb | gedett |terepsz| tandd [legnag
b (m) beépit [szintte| int |zdldfel| yobb
telekter ettség | riileti | alatt |iilet % | épiilet
iilete % | mutat | (%) magas
(m?) 6(m?% sdga
m?)
3 Gksz-1| SZ 2000 30 40 40 0,8 40 20 6,0
4 Gksz-2| SZ 4500 30 40 40 0,8 40 20 8,5
5 Gksz-3| SZ 2000 30 - 40 0,8 40 25% 6,0 | Ilka-
lakoépar
k**
6 Gip-1 SZ 20000 | 30 40 50 1,2 40 25 20
7 |Gip-km| SZ 10000 | 30 40 50 1,2 40 25 20

Jelmagyardzat: SZ = szabadon alld, *a telek 20%-an haromszintii ndvényzetet kell kialakitani, **
telepitési tanulményterv készitendd

1.7. Udiil6teriiletek

A | B c | op | E | F | ¢ | B | I J
1 Az épitési dvezet Az épitési telek Az
2 |Ovezetif A A | Akialakithaté | A A |Legnag| A |épiiletm
jel  |beépités|kialakit uj telek megeng |legnagy| yobb |legkiseb|¢genged
jellemz | hat6 Gj |  legkisebb edett | obb |beépitet| b ett
6 telek |G, é1e556] Mélysé |legnagy |megeng tség |Kkialakit|legnagy
médja [legkiseb| o (1) | ge (m) | OPD | edett |terepszi| andé obb/leg
b beépitet|szintter | nt alatt [zoldfelii l:us:abb
telekter tség % | iileti | (%) | let % | ¢pillet
iilete mutat6 magass
(mZ) (m2/m2) aga
3 Uii-1 K K - - 20 0,6 20 50 7,5
4 Uii-2 SZ 1500 - - 20 0,6 20 50 6,0
5 Ui-3 | SZ K - - 20 K 20 50 5,5
6 Uh-1 | SZ K - - 20 K 20 50 5,5
Jelmagyarazat: SZ = szabadon 4116, K = kialakult
1.8. Kiilonleges teriiletek
A B c | p | E ] F ] ¢ | v |1 J
1 Az épitési tvezet Az épitési telek Az
2 |Ovezeti| A A | Akialakithaté | A A |Legnag| A [¢piiletm
jel | beépités |kialakit uj telek megen |legnagy| yobb |legkise|¢genged
jellemzé | hat6 ij |  legkisebb | gedett| obb [beépitet| bb ett
médja | telek [g glessé| Mélysé |legnag|megeng) tség | kialaki leg;g/gy
legkiseb ge (m) | ge (m) yo’blz e.dett terepszi timdé leokiseb
b beépit | szintter | nt alatt |zéldfel ['¢8
telekter ettség | iileti (%) |iilet % | _'b
% épiiletm




iilete mutaté agassag
(m?) (m?/m?) a
3 Kst SZ 3000 50 60 30 1,0 30 50 7,5
4 Kt SZ K - - 15 0,2 10 60 5,0
5 Ksp-1 SZ K - - 20 0,3 - 60 9,0
6 Ksp-Dp SZ 4000 - - 40 0,5 - 40 7,5
7 Ksr SZ K - - 10 0,1 - 90 4,6
8 Kkv SZ K - - 15 0,25 - 40 6,0
9 Ko-1 SZ K - - 40 1,2 - 40 11,0
10 Ko-2 S7 K - - 40 1,2 - 40 11,0
11 Ko-3 SZ 5700 18 - 40 1,2 45 40 9,0
12 Keii-1 SZ K - - 20 0,6 - 60 7,5
13 Keii-2 Sz 5000 40 50 25 0,8 25 40 12,0
14 Keii-3 SZ 3000 - - 35 0,6 - 40 5,0
15 Kn SZ 55000 - - 10 - - 80 10,0
16 Ksz SZ 5000 20 K 35 0,5 35 50 5,0
17 Ksp-2 SZ 5000 - - 30 0,3 - 60 9,0
18 Ko-4 SZ 3500 - - 40 1,2 - 40 11,0
19 Ko-5 SZ 4000 - - 40 1,2 - 30%* 12,0
20 Ksp-3 Sz 10000 - - 20 0,3 - 30* 9,0
Jelmagyarazat: SZ = szabadon 4ll6, K = kialakult
2. Beépitésre nem szant teriiletek dvezetei
2.1. Zoldteriiletek kozparkok
AlB|lc| D | E]|F |G| H]|I J | K | L
1 Az dvezet A telek Az Az |Megje
Oveze| A A |AKialakithat6| A A |Legna| A |¢piiletépiilet| gyzés
ti jel [beépit| kiala 4j telek | megen [legnag | gyobb (legkise| M€geN jmegen
és |kithat| legkisebb |gedett| yobb |beépit| bb |gedett|gedett
jellem| 6 wj |, a1ess[Mélysé|legnag megen | ettség |kialaki legnag | homlo
z6 |telek | go0 |ge (m)| YObb |gedett |terepsz| tandé yob!)/ 1 kzatn3
médj |legkis| () beépit | szintte zoldfel | egkise |agassd
a | ebb ettség | riileti | alatt |iilet %| bb 8
telekt % | mutat| (%) épiilet
eriilet 6 magas
e (mZ) (mZ/mZ saga
)
3 |Zkp-1| SZ K - - 3 - 60 3,5 4,5 |Feneke
1 (3000 tlen t6,
) Kossut
h tér,
Pet6fi
tér
4 |Zkp-2| SZ K 50 60 3 - 75 6,0 5,5 | Duna-
(1000 part,
0)




Szakat

s kert
5 |Zkp-t| - - - - - - - 95 - - termés
zetvéd
elmi
parkok
2.2. Erd6teriiletek
A B c [ p| E|F |G| H]| I J | K
1 Az dvezet A telek Az Az
2 |Ovezeti|f A A |AKialakithato| A A |Legna| A |¢piilet épiilet
jel |beépités|kialakit| 1j telek |megen |legnag|gyobb [legkise|M€geN megen
jellemz | haté 4j| legkisebb |gedett| yobb |beépit| bb |gedett|gedett
é telek [, a1ess[Mélyse|legnag megen | ettség |kialaki legnag| homlo
médja |legkiseb| goe |ge (m)| YOPD | gedett terepsz| tandé ’ygbb kzat-
b (m) beépit |szintte| int |zoldfel|¢Pilet- magas
telekter ettség | riileti | alatt |iilet % |Magas| saga
iilete % | mutat| (%) saga
(m?) 6
(m?*/m?
)
3 Eg SzZ 100000 - - 0,5 - - 95 7,5 10,0
2.3. Mez6gazdasagi teriiletek
A B c | p | E| F |G| H]|I J | K
1 Az Gvezet A telek Az |Megje
2 |Ovezeti| A A |AKkialakithaté| A A |Legna| A |¢piilet| gyzés
jel |beépités|kialakit| 1jtelek |megen|legnag|gyobb |legkise|MeSeN
jellemz | hat6 éj | legkisebb |gedett| yobb |beépit| bb |gedett
6 telek |, ajeqs[Mélyse|legnag| megen| ettség |kialaki legnag
médja (legkiseb| ¢oe |ge (m)| YOPD |gedett terepsz| tandé yobb
b (m) beépit |szintte| int |zoldfel | €Piilet
telekter ettség | riileti | alatt |iilet % [a53S
iilete % | mutat| (%) saga
(m?) 6
(m?*/m?
)
3 Ma-1 SZ 100000 - - 0,1 - - - 3,5
4 Ma-2 SZ 50000 - - 1 - - 75 45 -
5 Ma-3 SZ 2000 - - 3 - - 75 4,5 |legkise
bb
beépith
etd
foldter
iilet
4000
m2
6 Ma-4 SZ 8000 - - 3 - - 90 4,5 |legkise
bb




beépith

etd
foldter
iilet
4000
mZ
7 Mk-1 SZ 1500 - - 3 - - 95 4,5 | Patak
mellett
8 Mk-2 SZ K - - 3 - - 90 7,5 |legkise
bb
beépith
etd
foldter
ilet
6000
mZ
2.4, Kiilonleges teriiletek
A B c | p | E | F|lcg|H]|T]|]J]|K
1 Az dvezet A telek Az Az
Ovezeti| A A |AKialakithatoé| A A |Legna| A |¢pilet|épiilet
jel |beépités|kialakit| 1jtelek |megen legnag| gyobb |legkise|M€8€N megen
jellemz | haté 4j | legkisebb |gedett| yobb |beépit| bb |gedett|gedett
it telek g ¢less[Mélyse|legnag|megen | ettség (kialaki legnag| homlo
médja (legkiseb| ¢oe |ge (m)| YOPD |gedett terepsz| tandé yobb kzatnz
b (m) beépit |szintte| int |zoldfel|€Pilet  agassa
telekter ettség | riileti | alatt |iilet % [Ma8as| 2a
iilete % | mutat| (%) saga
(m?) 6
(m?*/m?
)
3 |KbB| Sz K - : 5 | o1 | - 60 | 50 | 3.5
4 Kb-Kt SZ K - - 5 - - 20 3,5 4,5
5 | KbZ| - : - : - - - : - :

b



Végso eldterjesztdi indokolas

A varos lakoteriiletein, els6sorban a kertvarosias és falusias lakoteriileteken erételjes beépiilési
folyamatok mennek végbe, ami a lakokornyezet tulzott stirlisédését okozhatja. A teriiletek még meglévd
kertvarosi karakterének megbrzése érdekében indokolt a HESZ vonatkozé rendelkezéseinek
feliilvizsgalata. Modositandd ezen feliil a telepiiiésk6zponti vegyes teriiletek esetén a laké funkciotol
eltérd rendeltetés elhelyezésének szabdlyozasa is. Vizsgalandé tovabba a szallashely szolgaltatas
rendeltetésének elhelyezhetdsége, Osszefliggésben a jelentds szamil munkasszallok elhelyezésének
igényével. A feliilvizsgalat soran a HESZ egyes tovabbi rendelkezéseinek sziikségszerii
egyértelmiisitése, pontositasa is indokolt.

A HESZ médositasanak fobb szempontjai:
1. Sok a minimalis telekméretnél kisebb telek.

2. Sok helyen el6fordul a minimalis telekméret kétszeresénél nagyobb telek, mely a hatalyos
el6irasok alapjan tovabb oszthato, s mellyel a lakdsszam tovabb ndvelhetd.

3. Atelkek beépitettsége helyenként tullépi a megengedett mértéket.

4. Abeépitési mdd vegyes képet mutat. Hidba szabalyozott a beépitési mdd, mégsem eredményez
egységes teleptilésképet.

5. Az épiiletek szama €s a lakdsszam jelentds tartalékkal bir. A hatalyos el6irasok alapjan jelentds
szamu lakés épiilhet még God teriiletén.

6. A melléképiiletek szama jelentds, melynek oka a szabélyozottsag hidnya. Sokszor épitési
helyen kiviil, elékertben vagy hatsokertben is megjelennek melléképiiletek, valamint fedett
gépjarmu tarolok. Ezaltal a tombokon beliil nem tud kialakulni egy 6sszefliggd zoldfeliilet.

A vizsgalatokbdl jol lathato, hogy God népességalakulasa novekvd tendenciat jelez, a lakoteriileteken
erbteljes beépiilési folyamatok zajlanak, melyhez tervezett infrastruktarafejlesztések csak részben
kapcsolodnak. Réadasul az épiiletek szama és a lakasszam még jelents tartalékkal bir. A hatalyos
helyen megengedi a lakoéteriileteken akar két 6nallod épiilet 1étesitését, ezaltal a hatsdkertek beépiilése
folyamatos, az 6sszefliggs zoldfeliiletek mérete cs6kken, a lakokdrnyezet mindsége romlik.

A modositds soran a lakdsszdm helyett a rendeltetési egységek szamat sziikséges meghatdrozni.
Korabban ugyanis problémat jelentett, hogy a megengedett lakasszam mellett mennyi egyéb rendeltetés
helyezhetd el egy adott telken.

A kisvarosias lakoteriiletek mara mar beépiiltek, jelents valtozas nem varhaté ezeken a teriileteken,
ezért a megengedett lakasszamot sem javasoltuk modositani.

A kertvarosi lakoteriiletek jelentds része Lke-4 és Lke-5 €pitési 6vezetbe sorolt. Mind a két épitési
ovezetben jelenleg 2 lakas (1 v. 2 épiiletben) megengedett. A modositast kdvetden egy rendeltetési
egység helyezhetd el egy épiiletben. Minimalis telekméret kétszeresét meghaladé telek esetén azonban
2 rendeltetési egység is elhelyezhetd.

A telepiilés mésik nagy problémaja a telepiiléskdzpont hianya. G6d kdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu
részein az els6sorban intézményi, kereskedelmi és szolgaltatéi funkcié mellett a lakofunkcid is
megengedett. Azonban ezekben az épitési dvezetekben a megengedett lakdsszam igen magas, mely
sokszor a vegyes (a lakossagot szolgal6 egyéb) funkci6 helyett tarsashazak megjelenését eredményezi,
melyekben kereskedelmi, szolgaltatd funkcidk nem kapnak helyet.

Annak érdekében, hogy a kiszolgdlé funkciok elszortan megjelenhessenek a telepiilés kertvérosi
teriiletein, Lke-4 és Lke-5 épitési Gvezetben tovabbi egy épililetben egy rendeltetési egység elhelyezését



lehetévé tettilk kereskedelmi, vendéglato, szolgéltatd funkcié szdmara, azonban ebben az esetben az
épiilet brutt alapteriilete nem haladhatja meg a 60 m2-t.

A tobbi kertvarosias €pitési Gvezetben megtartottuk a hatalyos el6irast (azzal a kiilonbséggel, hogy
lakasszam helyett rendeltetési egység szamot hataroztunk meg), vagy a mar beépiilt teriileteken — ahol
valtozas nem varhat6 - eldirtuk, hogy a rendeltetési egységek szama nem novelhetd.

Falusias lakoteriileteken is altalanos eldirasként jelent meg az egy épiilet - egy rendeltetési egység.
Azonban az 1500 m2-t - illetve Lf-4 épitési 6vezetben 1000 m*t — meghaladé telekméret esetén két

rendeltetési egység helyezheto el.

Telepiiléskozponti teriileten jellemzben a hatalyos el6iras keriilt megtartasra. Az eldirasok jelentdsebb
valtoztatasa Vt-7 és Vt-8 épitési 6vezetben javasolt.

Vt-7 épitési Gvezetben a jelenlegi két lakas helyett 1 lakas és 1, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatd,
egyéb (nem lakas) rendeltetési egység helyezheto el.

Vt-8 épitési Svezetben 5 rendeltetési egység akkor helyezhet6 el, ha a telek teriilete meghaladja a 2000
m?-t. 3 rendeltetési egység esetén legalabb egy, 5 rendeltetési egység esetén legalabb két kereskedelmi,
szolgaltatd vagy vendéglato egységet kell elhelyezni.

Laké-, vegyes és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten munkdsszalld nem helyezhetd el.

A médositasi tervezet ezen feliil szamos pontositast és korrekeidt tartalmaz, jellemzbden az épitési hely
tekintetében, parkolds szabalyozasa, telken beliili gépkocsi tarolas iligyében, telekalakitas egyes
Osszefliiggéseinek szempontjabol.

A modositassal a hatalyos rendelet nem egyértelmii, esetenként ellentmondé eldirasanak korrekcidja is
megtértént.
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