Géd Varos Onkormanyzata
2131 God, Pesti ut 81.

HATAROZAT

279/2023. (VII. 26.) Képviselé-testlileti hatarozat
"A Penta Kft. kezdeményezésére a neveleki csatornazassal 6sszefiiggd szennyvizatemeld elhelyezéséhez

készitett telepitési tanulmanyterv elfogadésa és teleplilésrendezésiterv- médositas meginditasa”

279/2023. (VII. 26.) Ok. hatarozat

God Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete

a Penta Kft. kezdeményezésére a neveleki csatornazassal Osszefliggé szennyvizatemelé elhelyezéséhez
készitett telepitési tanulmanyterv elfogadasaval és telepiilésrendezésiterv- moédositas meginditasaval
kapcsolatban az alabbi déntéseket hozza:

- a06/25 hrsz-u teriiletre vonatkozd, 1. meilékletben foglalt telepitési tanulmanytervet elfogadja,

- felhatalmazza a polgarmestert a telepiilésrendezési terv (TSZT, valamint HESZ és Szabalyozasi terv)
moédositasaval osszefiiggd haromoldali telepiiléstervezési szerz6dés megkotésére, melyben
Koltségviseloként a Penta Kft. szerepel,

- a telepiilésrendezési terv (TSZT, valamint HESZ és Szabalyozasi terv), telepitési tanulmanyterv szerinti
modositasara vonatkoz6 egyeztetési eljarasat meginditja.

Forras: A hatarozat végrehajtasa énkormanyzati forrast nem igényel
Felel6s: polgarmester
Hivatali felel6s: jegyzd, F6épitészi iroda

Hatarid6: azonnal

Melléklet a 279/2023. (VII. 26.) Ok. hatdrozathoz:

Hataridék, felelésok:

Hataridé: azonnal, Felel8s: polgarmester, Hivatali felelés: jegyz6, féépitészi irodavezets

A kivonat hitelédl: jegyzékdnyvvezetd
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GOD 2 TELEPITESI TANULMANYTERY

Alairélap

Telepiilésrendezés:  Ferik Tiinde - okl. épitészmérnok,

vezetd telepiilésrendezd tervezd TT/1 13-1259 e CAA

Bérczi Szabolcs - okl. telepllésmérnck TT 13-1411
okl. kornyezetgazdalkodasi agrarmérnok
Pernyész-Ovadi Noémi - okl. épitészmérnok

okl. urbanisztikai szakmérnok E 01-6440, TT 01-6440

Szeitner-Lang Zsoéfia - okl. telepiilésmérnok
Havrilla Jézsef - okl. tajépitészmérnok fLIVmA /éﬂa‘

Tajrendezés, P ¢
kornyezetvédelem: Kéthelyi Marton - okl. tajépitészmérnck A B~
TK 01-5282

Vizi kozmiivek,

energiakozmiivek: Hanczar Zsoltné - okl. gépészmérnok, &
okl. varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnsk IO
{KESZ Tervezé Kft.)
MK: 01-2418
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GOD 4 TELEPITES] TANULMANYTERY

1. BEVEZETO
ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Penta Kft. (mint Kivitelezd) G6d véros, 06/25 hrsz.-0 tervezett ingatlanon szennyvizatemeld
létesitését tervezi. A tervezett szennyvizatemel§ teriilete G6d Nevelek telepiilésrészének hataran
taldlhaté.' A Kivitelez6t a DMRV Duna Menti Regiondlis Vizmi Zrt. (tovabbiakban DMRV Zrt.) bizta
meg a beruhdzas megvaldsitasaval. A kozmlilétesitmény 06/25 hrsz.-( ingatlanon keriilne
megvalésitasra, amely a telekalakitast kovetden, 06/43 hrsz.-ra, a fennmaradd tovabbi
mezdgazdasagi teriiletek esetén pedig 06/44 hrsz.-ra médosul. A telekalakitast, a Kivitelezé
meginditotta, azonban a Pest varmegyei allami fdépitész PE/EPF/00002-2/2023 ligyiratszamU
levelében a kovetkezdket allapitotta meg:

»Az eljdrds sordn megdllapitottuk, hogy az egyes vizik6zmi-beruhdzdsokkal 0Osszefiiggd
kozigazgatdsi hatésdgi iUgyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségli liggyé

vdltozdsi vdzrajza és teriiletkimutatdsa épitésiigyi szempontbél nem zdradékolhato, tekintettel
arra, hogy a hivatkozott jogszabdly a Kérelmezett ingatlan helyrajzi szdmdt nem tartalmazza.”

A tervezési teriilet és a tervezett szennyvizdtemeld teriilete
(Forrds: Kisajdtitdsi vdzrajz kivonat, Google Maps; sajdt szerkesztés)

A terv elsédleges célja bemutatni, hogy a teriiletrendezési tervekben hogyan lehet lehetéséget
biztositani a szennyvizdtemeld elhelyezésére, és az ehhez szilkséges ingatlan telekalakitasara,
valamint ezzel kapcsolatban feltadrni a megvaldsitas a lehetséges feltételeit. A tanulmanyterv
elkészitése soran egy olyan telepitési javaslat kidolgozdsa a cél, amely alkalmas a hatélyos
teleplilésrendezési eszkozokbe torténd beépitésre, valamint segiti az Onkormanyzat és Kivitelezd
megallapodasat.

A fejlesztés megvaldsitasahoz a teleplilésrendezési eszk6z6k modositésa szilkséges. A tanulmanyterv
Onkormanyzat altal torténd elfogadasat kovetéen keriilhet sor a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara, amely alapjat képezheti telepiilésrendezési szerzédésnek is. A tanulmany
elkészitésével a Kivitelez6 a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete hatarozza meg, jelen tanulmény e tartalmi
kovetelményeknek megfeleléen késziilt.

' A projekt nemzetgazdasagilag kiemelt beruhazasnak minsiil az egyes ivévizmindség-javitasi, szennyviz-
elvezetési és -tisztitasi, valamint hulladékgazdalkodasi beruhdzasokkal 6sszefiiggd kozigazgatasi hatdsagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentGségli liggyé nyilvanitasardl szolé 272/2017. (IX. 14.) Korm.
rendelet médositasarol szolé 823/2021. (XI. 28.) Korm. rendelet alapjan
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GOD 5 TELEPITES| TANULMANYTERY

2. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA
2.1. A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

God a kozép-magyarorszagi régioban, azon beliil Pest varmegye északi részén, a Duna keleti oldalan
helyezkedik el. A varos a budapesti agglomeraci6 része, a négy telepiilésbél &llé Dunakeszi jaras
harmadik legnépesebb telepiilése.

A teleplilés szerkezetét a természeti adottsagok, legféképp a Duna, a kozlekedési infrastruktdra
elemei és a fovaros kozelsége hatdrozza meg. A telepiilés kozlekedésfoldrajzi szempontbdl is
kedvezd helyzetben van, God kozigazgatasi teriiletét érinti az M2 autddt és a 2-es sz. f60t, valamint
a Budapest-Szob vasttvonal is.

God térségi elhelyezkedése Pest megyében és a budapesti agglomerdciéban (Forrds: sajat szerkesztés)

A tervezett szennyvizatemel6 teriilete God Nevelek telepiilésrészének hataran talalhatd, a 06/25
hrsz.-G ingatlanon. Nevelek telepiilésrész korabban a Goddel szomszédos Sz6dhoz tartozott,
azonban 2014-ben lakossagi igényre Godhoz csatoltdk azt. A telepiilésrészt az llka-patak, az M2
autéut és a Budapest - Szob vasutvonal hatédroljdk. A telepiilésrész ingatianai ivoviz ellatassal
rendelkeznek, azonban az itt keletkez6 szennyviz jelenleg részben szippantassal keriil
szennyviztelepi beszallitasra, részben pedig elszikkad. Nevelek vezetékes vizzel, gazzal, tavkozlési
haldzattal és villamos-energiaellaté halézattal rendelkezik. A csapadékviz elvezetése a részben
kiépitett nyilt csapadékviz elvezetd arokrendszeren torténik, de az arokrendszer csak a mar burkolt
utcdkban all rendelkezésre, a foldutak mentén nem.

N RO

¥ 2 S Rl iz, B -k
Tervezési teriilet lehatdroldsa (Forrds: Google Maps;

sajdt szerkesztés)

Jelenleg Nevelek telepiilésrészen csak egyedi szennyvizgy(jték mikédnek, kétséges vizzarésaggal.
God mas telepiilésrészein mar kiépitett szennyvizcsatorna haldzat iizemel. Nevelek kdzvetleniil a
godi szennyvizelvezeté halézattal ellatott, lakott terliletek mellett fekszik. A keletkezd szennyvizek
a God varosi szennyvizgy(ijté halozaton keresztiit Dunakeszi szennyviztisztito telepére vezethetdk.
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GOD 6 TELEPITESI TANULMANYTERV

A 4517 m’-es tervezési teriilet jelenleg beépitetlen. A teriilet megkézelitheté az M2 autdit God
ujtelepi lehajtéjat hasznélva, el8szor a Munkdcsy Mihaly Gton 900 métert haladva, majd a
korforgalom elsé kijaratan kihajtva az Ady Endre Gton (21107 j. (t) 2300 métert tovabb haladva,
végiil a Kalman majd a Nadirigé utcéra fordulva tovabbi 1150 métert haladva.

&. y g By 2 ".
Tervezési teriilet lehatdroldsa és Nevelek telepiilésrész csatorndzottsdga
(Forrds: Google Maps, sajdt szerkesztés; E-Kozmii)

2.2.TERULETHASZNALAT VIZSGALATA

A 4517 m? nagysagl tervezési teriilet miivelési aga részben gyep (legeld), részben nadas. Nadas
mivelési agba tartozik a teriilet nagyja, 3625 m>-t, mig a gyepek kiterjedése 892 m2. A teriilet
jelenleg beépitetlen, épiilet nem all rajta. Eszakkeleti oldalén fold alatt foldgaz elosztd vezeték és
kisfesziiltség(i villamos energia vezeték huzédnak, fold felett pedig vezetékes hirkézlés eloszté
halézata. A tervezési teriiletet lakdteriiletek, erdd, nadas és vizenyds, vizes teriiletek hataroljak. A
tervezett modositas a tervezési terliletnek csak kis részét érinti (88 m?).

[7] Telekhatér
Vezetékes hirkoz¥s
Foldgazvezeték
Vilamosenergia

Mivelési ag

00 Gyep (legels)

[ Nadas

A tervezési teriilet és a tervezett szennyvizatemelS teriilete (Forrds: Google Maps; sajdt szerkesztés)
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GOD 7 TELEPITESI TANULMANYTERY

3. AFEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

God telepiilés kiilteriiletén, a 06/25 hrsz-G ingatlanon, 88 m? teriileten egy szennyvizatemeld
alallomas kap helyet. A projekt keretében megvalésitandd csatornahalézati fejlesztés célja az
ivovizzel ellatott ingatlanok szamaéra szennyvizelvezeté halézat létesitése és arra az ingatlanok
rakotési lehetdségének a biztositasa. Nevelek telepiilésrészen dsszesen 505 db ingatlan van ellatva
vezetékes ivovizzel. Nevelek teriilete kozvetleniil a gédi szennyvizelvezeté halézattal ellatott,
lakott teriilet mellett talalhatd, a fejlesztést kovetden, az itt keletkezé szennyvizek a God varosi
szennyvizgy(ijté halézaton keresztiil Dunakeszi szennyviztisztit6 telepre vezethetdk.

A 06/25 hrsz.-0 teriileten megvaldsitasra keriil egy atemeld és egy méréakna akna. Az atemeld akna
bavényilas lefedése vizzard, blizzard, zarhaté kivitelli ACO Toptek fedlappal torténik. A lejutast az
aknaba mobil létra biztositja. A végatemeldnél eldregyartott mianyag vizoraakna létesiil. A
szerelvényeket és a vizmérét kozvetleniil a végatemeld mellé épitett eléregyartott vizzard beton
szerelvényaknakban kell elhelyezni. Az atemeld akna és a szerelvény- és mérdaknak lefedését
elbregyartott fodémlemez biztositjak, amelyek blvonyilasa 800x800 mm méretiiek.

A végatemeld esetében a térvilagitds biztositasa sziikséges, amely a vezérlé szekrénybél
kapcsolhatd. A teriillet megvildgitasara, 2 db, 4,0 m magassagl horganyzott kandelaber keriilt
betervezésre, LED-es vilagitotestekkel.

A végatemel§ teriilete drétfonatos keritéssel keriil elhatarolasra, az dtemeld telepre vald bejutast
pedig egy 4,0 m széles, drotfonatos kétszarny( kapu biztositja. A kerités kdré Thuja occidentalis
(nyugati tuja) keriil telepitésre.

A tervezési teriileten épiilet nem, kizarélag miitargy keriil elhelyezésre.
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A szennyvizdtemel6 telepitési helyszinrajza, és épitészeti kiviteli terve -kivonat

A terv elsédleges célja bemutatni, hogy a teriiletrendezési tervekben hogyan lehet lehetéséget
biztositani a szennyvizatemeld elhelyezésére. A tervezési teriilet modositasanak feltétele, hogy God
Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete tdmogassa a szennyvizatemel6 elhelyezését, s dontson a
telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak meginditasarol.

A modositas célja, a kialakitandé ingatlanon, a tervezett szennyvizatemeld elhelyezésének
biztositasa, s az ehhez sziikséges szabalyozasi kérnyezet megteremtése.

E célok megvaldsitasa érdekében szilkséges a 06/25 hrsz.-U telekre vonatkozo telepiilésrendezési
eszk6zok oly médon valé médositasa, amely lehetGvé teszi a telekalakitast, vagy kisajatitasi eljaras
meginditasat. Cél elérése soran szem elétt kell tartani a kozmii mitérgy elhelyezhetdségének
biztositasara vonatkozo elgirasokat is. A cél elérésére javaslatot tesz a tanulmany, amelyek a TSZT,
és a HESZ mellékletét képezo szabélyozasi terv médositasat igénylik.
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GOD 8 TELEPITESI TANULMANYTERV

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasanak jovahagyasat kovetéen torténhet meg a
szennyvizatemeld szamara a telekalakitasi-vagy kisajatitasi eljaras.

4. VONATKOZO JOGSZABALYI HATTER

4.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV, HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV

God varos hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a kdvetkezdek:

e God Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 347/2020. (X.12.) 6nkormanyzati hatarozata
God Varos Telepllésszerkezeti Tervérél (tovabbiakban TSZT)

¢ God Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrél szolo 24/2016.
(XI1.9.) 6nkorményzati rendelete (tovabbiakban HESZ)

A hatalyos TSZT, a tervezési teriiletet beépitésre nem szant kertes mezégazdasagi teriilet (Mk)
terlletfelhasznalasi egységbe sorolja. A TSZT a teriiletet érinten jeloli a vizbazis bels6 védéévezet
hatarat, illetve az orszagos okoldgiai halozat magteriiletét és 6koldgiai folyosodjat.

A TSZT a tervezési teriilett6l északnyugatra és délkeletre tovabbi Mk jelll kertes mezégazdasagi
terileteket jelol. Nyugati iranyban Lke jell kertvarosias lakéteriiletek-, keleti irdnyban, Nevelek
teleplilésrészen pedig Lf jeldi falusias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi kategéria jelenik meg.

—.‘k : " é .v ".’/;.'( ‘”......,42‘.‘
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A hatdlyos HESZ 1. melléklete

A hatalyos TSZT 1. melléklete - részilet Szabdlyozdsi terv - részlet

A HESZ, a mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozé altaldnos eldirasokat a 115. § (1-7) pontjaiban

rogziti:

(1) A mezégazdasdgi Gvezetek telkei a novénytermesztési, dllattenyésztési tevékenységek
teriiletei, ezért a mezégazdasdgi Gvezetekben elsésorban e mezégazdasdgi tevékenységekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezheték el, azonban az ovezeti
elGirdsokban fogialt feltételek fenndlidsa esetén kivételesen lakéépiilet is épithetd. A
mezégazdasdgi teriileten a kézmivek és a kézmipotié létesitmények épitményei
korldtozds nélkiil elhelyezhetéek.

(2) Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas miivelési dgu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mds kivett, vagy
miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az Ovezetek teriiletén épiilet, épitmény csak szabadon dlléan helyezheté el. Az az ingatlan
épitheté be, melynek szélessége legaldbb 20 m, hossza legaldbb 40 m. Az épiiletek
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GOD 9 TELEPITESI TANULMANYTERV

elhelyezésénél legaldbb 10 m mélységli elékertet, minimum 5 méter széles oldalkertet és 20 m
mélységii hdtsokertet kell biztositani.

(4) A meglevd, épitési és haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezd épiilet fenntarthato,
szintteriileti és épliiletmagassdgi novekedést nem eredményezé médon felujithat6, abban az
esetben is, ha a fenti beépitési szabdlyoknak nem felel meg.

(6) Az Md-1 dvezetbe sorolt tertiletek kivételével a mezégazdasdgi ovezetek bdrmelyikébe esd,
mezdgazdasdgi miivelési dgban nyilvdntartott teriilet igénybe vehetéd birtoktest dsszteriiletébe
torténd beszdmitdsndl, fiiggetleniil attol, hogy az &vezetben birtokkozpont kialakitdsa
engedélyezett, vagy sem.

(7) A teriileten beépitésre alkalmas telkenként, illetve birtokkézpontonként maximum 2 lakds
épitheto.

A tervezési teriilet Mk-1 beépitésre nem szant dvezetbe esik, melyrél a HESZ 120.5 (1-6) bekezdése
rendelkezik:

120. § (1) Az Mk-1 Kertes mezégazdasdgi (kisparcellds mezdgazdasdgi teriiletek,
mezbgazdasdgi termelést szolgdlo épitmények, féliasdtrak elhelyezését megengedd
teriiletek) ovezetben kialakithato legkisebb féldteriilet 1500 m?, a beépitheté legkisebb
féldteriilet 3000 m’, a létesithets beépités f6 paramétereit a 11. sz. tdbldzat elGirdsai
tartalmazzadk.

(2) Az dvezetben kizdrélag a mezégazdasdgi termelés épitményei, gazdasdgi épiiletek helyezhetok
el, lako- iidiilé- és egyéb funkcidju épiilet nem épitheté.

(3) A mdr meglévd beépités fenntarthato, felujitds, bévités (hozzdépités, emeletrdépités), illetve
elbontds esetén az uj épiilet épitése csak az Ovezeti elSirdsokban megengedett mértékig
lehetséges.

(4) Az ovezet telkeinek uttal hatdros legaldbb 10 m szélességli része nem épitheté be.
Amennyiben a kozlekedési elGirdsok ennél nagyobb tdvolsdg betartdsdt irjék els, Ggy a
nagyobb érték betartdsa a kitelezd.

(5) Az dllattartdshoz sziikséges gazdasdgi épitmények a kiilén jogszabdlyban meghatdrozott
médon épitheték.

(6) Az Gvezetben a Szabdlyozdsi Terven lehatdrolt magteriilet és ckolégiai folyosé teriiletén
épiilet, épitmény csak a természetvédelmi hatésdg elézetes véleménye alapjdn helyezheté el.

D F G 1 K
a o] ¢ [o] e[ F] [ = | !
1 Az dvezet Atelek
A kiatakithats ij Az épiitef
z A 12 ' I.: L:ll A A Legna, A megengede
., |Abeépith telek fegnagyobb| obb | legkiseb) &
- beépit ek o o s N i
Ovezerl] és Hite - e v .| tegnagyoyp Megiegyzés
jel |jellemz leghisenb ENAgYq ‘ 4 ség | kialakita o opicanh
5 | telekterifet gyijerd Mélységel bb szintterillet] terepszin  ndé Spirlerm
média e-(-ma-) ége (m {m) bee.prtet. mutatd t alatt | 261dfelii] i“égjs
ség% | (m¥m3 {%) et%

7 Mk-1 sz 1500 - - 3 - - 95 45 Patak meliew

(SZ = szabadondllo)

Kivonat, a HESZ 2. mellékletének, a mezégazdasagi teriiletek cimd 2.3. sz. tdblazatabol

A tervezett szennyvizatemeld a tervezési teriileten a HESZ 115. § (1) bekezdés értelmében
korlatozas nélkiil elhelyezhetd, azonban a 120. § (1) bekezdés szerint Mk-1 jelli dvezetben
kialakithato legkisebb foldteriilet 1500 m?, a beépithetd legkisebb foldteriilet pedig 3000 m% A
fejlesztés soran a szennyvizdtemelé szaméara kiilon telket szeretne létrehozni a DMRV Zrt.,
amelynek teriilete minddssze 88m? lenne, igy a kialakitandé 06/43 hrsz.-( ingatlan tervezet
telekalakitasa nincs dsszhangban a fenti HESZ elgirasokkal. A HESZ 115. § (3) bekezdés értelmében
az Mk-1 jelli ovezetben, az az ingatlan épitheté be, melynek szélessége legalabb 20 m, hossza
pedig legaldbb 40 m. Beépités esetén, a 115. § (3) bekezdésnek, a szennyvizatemel6 tervezett
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telke szintén nem felel meg, azonban ez a fejlesztést nem akadalyozza, mert az ingatlanra
kizarolag kozmii miitérgy elhelyezését tervezi a DMRV Zrt. Az dvezetben a Szabalyozasi Terven
lehatarolt magteriilet és Okoldgiai folyoso teriletén miitargy csak a természetvédelmi hatdsag
elézetes véleménye alapjan helyezhet§ el.

4.2. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK
A tervezési teriilet az orszagos Okologiai halézat magteriiletének és

oOkoldgiai folyosojanak része, mellyel kapcsolatban a MaTrT és a HESZ
is rendelkezik.

Taj- és természetvédelmi
elemek, teriiletek

Kulturalis orokségvédelmi A tervezési teriileten miiemlék, illetve helyi védett épitmény nem
elemek talalhato. A teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti.

A tervezési teriiletet kozlekedésbél szarmazo korlatozas nem érinti.

Vedstavolsagok A tervezési teriileten vizbazis belsé véddovezete érinti.

A vizbazis belsé védéovezetére vonatkozé elbirasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (Vil. 18.) Korm. rendelet 11. §
(1-2) tartalmazza.

11. 8 (1) A belsé védbidomban és védéovezet teriiletén csak a vizkivétel létesitményei és olyan mds
létesitmények helyezhetdk el, melyek a vizkivételhez csatlakozé vizelldté rendszer iizemi céljait
szolgadljdk. A létesitményeket és berendezéseket ugy kell iizemeltetni, hogy szennyezd anyag ne
keriilhessen a vizbe, a terepfelszinre vagy a felszin ald, a vizet gyiijts, kitermeld, szdllité
berendezésekbe.

(2) A belsé védéovezet teriiletén:

a) elhelyezett létesitményekben keletkezé szenny- és haszndlt vizet nyomdsprébdval
ellendrzott, kettdsfalu szennyvizcsatorndban kell kivezetni a védéteriiletrél gy, hogy a kiilsé
védddvezeten eldirt feltételeket kielégitse. A kettdsfala csatorna vizzdrésdgdt havonta kell
ellenérizni a bels6 védbovezeten kiviil elhelyezett szivdrgdsmentes figyeldakna
alkalmazdsdval, melyben a csatorna és a védécs6 kbzéitti gyiristérbsl az esetlegesen
elszivdrgé vizek Osszegyiijthet6k, majd a kiilsé védéovezeten kiviilre tovdbbithatdk. Az
ellendrzés elvégzését, valamint annak eredményét a vizkivételi iizemnaploban rogziteni kell;

b) a terepfelszint ugy kell kialakitani, hogy ott csapadékvizbél visszamaradé pangé vizek ne
keletkezhessenek. A véddovezeten lehetileg Osszefiiggd fiivesitett feliiletet kell kialakitani,
ahol trdgydzds (szerves és miitrdgydzds), valamint névényvédé szerek haszndlata tilos. A nem
fiivesithetd feliileteket id6tdllo, szennyezést nem okozé anyaggal kell burkolni. Felszinkdzeli
vizaddk, valamint vezetékek és miitdrgyak kozelében csak olyan fdk, bokrok telepithetdk,
melyek gyikérzete ezeket nem éri el;

¢) a folybszakasz mederviszonyait csak gy szabad megvdltoztatni, hogy az ne legyen kdros
hatdssal a vizkivételre, és a viz mindségére;

d) kézcelu vizilétesitmények esetén az Gvezetet magdba foglalé foldrészletnek - az épitmény
tulajdonjogatol fiiggetleniil - dllami vagy &nkormdnyzati tulajdonban kell dllni. A belsé
véddovezetet be kell keriteni és sziikség esetén biztonsdgdrél egyéb médon, igy kiiléndsen
brzésse! is gondoskodni kell;

e) rendszeresen a vizilétesitmény iizemeltetéjének azok a dolgozéi tartézkodhatnak, akik ott
munkdt végeznek, és a kiilon jogszabdlyban meghatdrozott rendszeres egészségiigyi ellenérzést
igazol6 egészségiigyi kdnyvvel rendelkeznek. Belépésre jogosultak tovdbbd az itt dolgozdk
munkdjdnak irdnyitéi, valamint az ellenérzésre jogosult hatésdgi személyek, tovdbbd azok,
akiket a veédéteriilet tulajdonosa erre (igy példdul dtmeneti munkavégzésre) esetileg
feljogosit. A belépésre engedélyt ado koteles gondoskodni arrél, hogy az ideiglenesen ott
tartézkoddk szennyezést ne okozzanak.
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Az orszagos okoldgiai haldzathoz kapcsolddé eldirasokat a HESZ 15. §-a tartalmazza.

15. 8§ (1) A telepiilés teriiletén az orszdgos Okoldgiai hdlézathoz tartozé teriiletek, a Natura2000
teriiletek, ex lege védett természeti értékek, helyi jelentdségli védett természeti teriiletek,
tdjképvédelmi teriiletek, egyedi tdjértékek (tovdbbiakban: védett teriilet) lehatdroldsdt a
Szabdlyozdsi Terv tartalmazza, teriiletiikon a vonatkozé jogszabdlyok szerint kell eljdrni.

A MATIT vonatkoz6 elGirasait a 6. fejezet tartalmazza.
A HESZ 27. §-a kijeldli a védétavolsaggal rendelkezd, illetve védéteriiletet igényld létesitményeket.
27. 8 (1) A telepiilés teriiletén a Szabdlyozdsi Terv az aldbbi véddtdvolsdggal rendelkezé, illetve
véddteriiletet igényld létesitményeket jelol:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kbzmiivek, kozmlilétesitmények,

¢) szennyvizdtemelG,

d) természetkozeli folydvizek.

(2) A természetkozeli vizfolydsok, vizes élShelyek partvonaldtél szdmitott 50 m-es védéitdvolsdgon
beliil uj épitmény nem helyezhetd el, kivéve

a) a Szabdlyozdsi Terven jelolt épitési bvezetek esetében,
b} vizjogi engedéllyel rendelkezd épitmények esetében.

A tervezett fejlesztést a HESZ 27.5-a nem befolyasolja.

5. TERULETRENDEZESI JAVASLAT, SZABALYOZASI KONCEPCIO

Jelen fejezetben a telepiilésrendezési eszkdzok modositasara és a szabélyozasi koncepciora tett
javaslat keriil bemutatasra.

5.1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK JAVASLATA

A modositas célja a kialakitandd 06/25 hrsz-0 ingatlanon a tervezett szennyvizatemeld
elhelyezésének biztositdsa, s az ehhez szilkséges szabdlyozasi kornyezet megteremtése. A
telepiilésrendezési  eszkozok modositasanak jovahagydsat kovetden torténhet meg a
szennyvizatemeld szamara a telekalakitasi- ill. kisajatitasi eljaras.

A tervezett fejlesztéshez a teleplilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv modositasa is sziikséges.
God véros, TSZT teriiletfelhasznalasi rendszerében nincs a beépitésre nem szént teriiletek kozott
szennyvizatemeld elhelyezésére megfelelé teriiletfelhasznaldsi kategéria, igy a beruhdzas
megvaldsitasahoz a szennyvizatemeld teriiletét a kertes mezdgazdasagi (Mk) teriiletfelhasznalas
helyett egy (j beépitésre nem szant kozmditeriilet (KOm) teriiletfelhasznalasi egységbe javasolt
sorolni. A TSZT-nek megfelelden médosul a HESZ, és a Szabalyozasi terv is, és a tervezett ingatlan
teriiletén (j KOm-1 évezete keriil kijelolésre.

A HESZ 105/A. §- ban bevezetésre keriil a KOm a kozmditeriilet vezet és annak elirasai.

A KOm-1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas javasolt feltételei az aldbbiak:

e A Szabalyozasi terven KOm jellel jeldlt beépitésre nem szant dvezet, mely elsGsorban a
kozmu tétesitmények elhelyezésére szolgal.

¢ Kialakithato telek legkisebb mérete:

e Megengedett legnagyobb beépitettség: 2%

Az KOm-1 jelli évezet paraméterei a HESZ 2. melléklet (j 2.5. pontjaban keriilne rogzitésre.
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God teriiletfelhasznalasi rendszerét a médositasi javaslat minimalis mértékben valtoztatja meg.

A TSZT és a Szabalyozasi terv modositasaval lehetéség nyilna a tulajdonviszonyok kisajatitassal
torténd rendezésére is.

Hatdlyos Telepiilésszerkezeti terv - részlet Telepiilésszerkezeti terv javasolt médositdsa
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A hatdlyos Szabdlyozadsi terv - részlet Szabdlyozasi terv javasolt médositdsa

Tervezési teriilet lehatarolasa

A szabélyozasi terven a tervezett szennyvizitemel§ teriiletén egy (j KOm-1 jelii dvezet kijelolése
javasolt. Az Mk-1 beépitésre nem szant ovezetbSl KOm-1 évezetbe torténd atsorolast kdvetden
biztosithatd a szennyviztisztito létesitményének elhelyezése.

Fentiek mellett a HESZ 120.§ (6) bekezdés pontositasa is sziikséges (Id. 4.1. fejezet), metynek soran
- a vonatkozd természetvédelmi jogszabélyok betartasanak figyelembe vételével - a hatdsagi
véleményezési jogkor a HESZ-bél torlend6, a magasabb rendii jogszabalyokban eldirtakkal valé
osszhang megteremtése érdekében.
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6. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
6.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A javaslat megvaldsulasa esetén sziikségessé valik a TSZT modositasa, igy fontos a teriiletrendezési
tervekkel valé Gsszefliggések vizsgélata is.

A teleplilésrendezési eszkdzokben meghatdrozottan til - rendezési szempontbél - az orszagos és az
agglomeracids rendelkezések, azaz a terliletrendezési tervek is vonatkoznak God teriiletére. A
teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe:
Magyarorszag teriiletrendezési tervét, a Budapesti Agglomeracié teriiletrendezési tervét és a
Balaton kiemelt udiilékorzet terliletrendezési tervét egy jogszabalyba vonték 6ssze, a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvénybe
(tovabbiakban: MATIT). A Budapesti Agglomeracié Szerkezeti tervét (tovabbiakban: BATIT), a MATIT
7. melléklete tartalmazza, 6vezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rogzitik.

Tovabbi valtozas, hogy hatélyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészitd szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi dvezetekre vonatkozd eldirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznaldsi kategériakra, orszagos és megyei ovezetekre vonatkozd elGirdsokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egylittesen tartalmazza.

God esetében a fentieken t(l, az egyedileg meghatdrozott 6vezetek tekintetében Pest Megye
Onkormanyzata Kézgylilésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szélé 10/2020. (V1.30.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

A MATIT szerkezeti tervlapja a tervezési teriiletet mezdgazdasagi térségként abrazolja. Ezt
pontositja a BATrT, ahol a tervezési teriilet kertes mezdgazdasagi térségként jelenik meg.

Szerkezeti terviap - részlet (Forrds: MATrT) Szerkezeti tervlap - részlet (Forrds: BATrT)

A BATIT szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi kategériak koziil a tervezési
teriletet a BATIT kertes mezégazdasagi térségbe sorolja. Az kertes mezdgazdasagi térség
teriiletfelhasznalasi kategoriat a MATIT 4.8 22. pontja definialja:

»kertes mezdgazdasdgi térség: a BATrT-ben egyedileg megdllapitott olyan teriiletfelhaszndldsi
kategoria, amelybe azon zdrtkerti vagy zdrtkerti miivelésbél kivett mezdgazdasdgi teriiletek
tartoznak, amelyek fekvése, szerkezete, telekstrukturdja, hasznositdsa médja és intenzitdsa,
valamint beépitettsége eltér a mezdgazdasdgi térség teriileteitdl.”
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Térségi terbietfeihaszndiasi kategorisk

letepiilesi térség

- Sajaros terlletfeinpszniiis térség

God teriilete a BATrT térségi szerkezeti terviapjén a
tervezési teriilet jeldlésével (Forrds: www.teir.hu)

Teriiletfelhaszndlasi kategoridkra vonatkozé MATTT elfirasai a kovetkezok:

40. § (3) A kertes mezbgazdasdgi térségnek az I. €s Il. osztdlyu borszélé terméhelyi kataszterhez, az
Okologiai hdlézat magteriiletéhez vagy az okolégiai hdlézat Gkolégiai folyoséjdhoz tartozo teriilete
nem minésitheté beépitésre szdnt teriilette.

(4) * A kertes mezdgazdasdgi térség teriiletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szdnt
terilet ndvekményének kivételével - a telepiilésrendezési tervben beépitésre nem szdnt Gvezetbe
kell sorolni.

A tervezési teriileten Uj beépitésre szant dvezet nem keriil kijelolésre.
6.2, ORSZAGOS OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg a BATrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
Ovezeteket egyiittesen. A modositassal érintett 1. szamu teriilet érintettségét az alabbi dsszefoglald
tablazat mutatja be:

Orszégos dvezet Erintettség Eléiras
oOkologiai halozat magteriiletének dvezete érinti MATIT
okoldgiai haldzat dkologiai folyosdjanak dvezete érinti MATIT
okologiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érinti
kivalé terméhelyi adottsagh szantok Gvezete nem érinti
jo termohelyi adottsagl szantok dvezete nem érinti
erddk ovezete nem érinti
erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti

| thjképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti
vilagrokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Svezete  érinti MATIT
vizmingség-védelmi teriilet dvezete érinti MVM rendelet
nagyvizi meder Gvezete nem érinti -
VTT-tarozok dvezete nem érinti -
honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem érinti
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Orszdgos okologiai hdlézat magteriiletének ovezete

MATrT 43. § (1) Az bkologiai hdlézat magteriiletének dvezete tekintetében a kovetkezd elGirdsok
alkalmazandok:

a) az dvezetben beépitésre szdnt teriilet nem jelolheté ki, kivéve, ha

aa) a telepiilési teriiletet az Okolégiai hdlézat magteriilete, vagy az 6koldgiai hdlézat
magteriilete és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyoséja kériilzdrja,

ab) az 6koldgiai hdlozat magteriiletének Gvezetében torténelmi sportteriiletek taldlhatok, vagy
ac) az bvezetben a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Terve telepiilési térséget jelol;

b) * az a) pont aa) alpontjdban vagy a) pont ab) alpontjdban szereplé kivételek fennallasa
esetén beépitésre szdnt teriilet csak az dllami féépitészi hatdskorében eljdré févdrosi és vdrmegyei
kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési hatésdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi
engedélye alapjdn jelolheto ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az okologlar
hdlézat magteriiletének és az 0Okoldgiai hdlézat &kolégiai folyoséjdnak természetes és
természetkozeli élGhelyeinek fennmaraddsa, valamint az &kolégiai kapcsolatok zavartalan
miikédése. Az a) pont ab) alpontjdban szerepld feltételek fenndlldsa esetén torténd kijelolés csak a
torténelmi sportteriileteken beliil térténhet.

(2) * Az okologiai hdlézat magteriiletének évezetében [évé, a telepules kozigazgatdsi hatdrdhoz
200 méternél kbzelebb lévé teriileten a telepulesrendeze51 tervben Uj beépitésre szdnt teriilet nem
Jjelolheté ki, az (1) bekezdés a) pont aa) alpontjdban és a) pont ab) alpontjdban meghatdrozott
kivételek fenndlldsa esetén sem.

(3) Az Gkologiai hdlézat magteriiletének Gvezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktira-
hdlézatok elemeinek nyomvonala a magteriilet természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité
modon, az azok kdézétti okoldgiai kapcsolatok miikodését nem akaddlyozé miiszaki megolddsok
alkalmazdsdval jelolhetok ki és helyezhetdk el.

(4) Az okologiai hdlézat magteriiletének Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbo’l kivett helyekre vonatkozd elirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets. Az
dvezetben uj célkitermelbhely és kiilfejtéses miivelésii banyatelek nem létesithets, a meglévi
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.

(5) * Az bkoldgiai hdlozat magteriiletének dvezetében az erémiivek koziil csak hdztartdsi méretii
kiserémii létesitheté épitményen elhelyezve.
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A tervezési teriilet kozel egésze az orszagos 6koldgiai haldzat magteriiletének vezetébe tartozik. A
szennyvizatemeld kialakitasa soran az okoldgiai halézat magteriiletén Uj beépitésre szant teriilet
nem keril kijelolésre, tovabba a miitargy nem akadalyozza a magteriilet természetes éléhelyeinek
és Okologiai kapcsolatainak fennmaradasat. A HESZ 120. § (6) bekezdése alapjan a magteriileten
épitmény csak a természetvédelmi hatésag elézetes véleménye alapjan helyezhet6 el, a modositas
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soran a bekezdés pontositasa sziikséges - a vonatkozo6 természetvédelmi jogszabalyok betartasanak
figyelembe vételével.

Orszdgos Gkologiai hdlézat okoldgiai folyosdjdnak dvezete

MATrT 26. § (1) Az Gkoldgiai hdlézat Okoldgiai folyosdjdnak ovezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategoria és vdrmegyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
ovezet és épitési ovezet jelolheté ki, amely az Okolégiai hdlézat magteriilete és az Okologiai
hdlozat okoldgiai folyoséja természetes és természetkizeli éléhelyeit és azok kapcsolatait nem
kdrositja.
(2) Az okolégiai hdlézat Okologiai folyoséjdnak oOvezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem
Jjelothetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az Gkoldgiai hdlézat okologiai folyosé, vagy az 6koldgiai hdlézat

magtertilet és az 6koldgiai hdlézat koldgiai folyoso kériilzdrja, tovdbbd

b) a kijelolést mds jogszabdly nem tiltja.
(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egylittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet
csak az dllami féépitészi hatdskorében eljaré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a
teriiletrendezési hatbsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelolheté
ki. Az eljdrds sordn vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai
hdlézat okoldgiai folyoso természetes és természetkozeli éléhelyeinek fennmaraddsa, valamint az
Okologiai kapcsolatok zavartalan miikédése.
(4) Az Okologiai hdlézat Okolégiai folyoséjdnak Gvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktara-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az 6kolégiai folyosé és az érintkezé magteriilet
természetes éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosité modon, az azok kozotti koldgiai kapcsolatok
miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélheték ki és helyezhetdk el.
(5) Az Gkologiai hdlézat okoldgiai folyoséjdnak Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a
bdnydszati szempontbél kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd. Az
ovezetben Uj célkitermelGhely és kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek nem létesithetd, meglévé
kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlisan nem bévithetd.
(6) Az okoldgiai hdlézat tkoldgiai folyosdjdnak dvezetében az erémiivek koziil csak hdztartdsi
méretli kiseré6mii létesithetd, éplileten elhelyezve.
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A tervezési teriilet apro részlete (105 m?), a délnyugati sarka beleesik az orszagos Gkoldgiai halézat
oOkolégiai folyosdjanak Ovezetébe, de a tervezett szennyvizatemeld teriiletét nem érinti. A
szennyvizatemeld kialakitasa soran az okoldgiai halézat okoldgiai folyosdjanak teriiletén modositas
nem torténik. A miitdrgy nem akadalyozza az okolégiai folyosé természetes élShelyeinek és
okologiai kapcsolatainak fennmaradasat.

Vildgorokségi és vildagorokségi varomdnyos teriiletek dvezete

MATrT 31. § (1) A vildgorbkségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek &bvezetét a
telepiilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vildgorokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriilet évezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének osszhangban kell lennie a vildgérokségrél
sz0l6 torvényben, valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
b) 4j kiilfejtéses miivelésii bdnyatelek, célkitermelShely nem létesithets, meglévé kiilfejtéses
mivelésti bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithetd; a felszini tdjsebeket rendezni

kell,
¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkézié infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az

erémiiveket a kulturdlis és természeti orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
ldtvdnyuk érvényesiilését eldsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek

megdrizve,
megfeleléen kell elhelyezni.
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God telepiilés rendelkezik vilagorokségi varomanyos teriilettel, de se az, se annak pufferteriilete
nem érinti a tervezési terliletet. A vilagorokség varomanyos teriilet Bocsa-Ujtelep véarosrészben

talalhato.

Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete
MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz évezetbél

e

torténd kivezetésérol és az bvezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérél,
illetve a szennyviz Gvezeten beliili kezelésének feltételeirl a varmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkbzeinek
készitése sordn ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett terlleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Svezetében bdnydszati tevékenyseg folytatdsa a bdnydszati
szempontbél kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.
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Vizminéség-védelmi teriilet Svezete (Forrds: MATIT)
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God egyes teriiletei vizmindség védelmi teriilet Gvezetébe tartoznak. A telepiilés Helyi Epitési
Szabalyzata kijeloli a vizvédelemmel érintett teriileteket. A tervezési teriileten vizbazis bels
védéovezet hatéra halad keresztiil. A HESZ vonatkozé rendelkezéseit a 4.1. fejezet tartalmazza.

6.2. MEGYEI OVEZETEK ISMERTETESE

Megyei dvezet Erintettség
asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti
rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti
tanyas teriiletek dvezete nem érinti
foldtani veszélyforras teriilet dvezete nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

innovécios technolégiai fejlesztés tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti
- logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete ' nem érinti
| turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti

kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete " nem érinti
klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete " nem érinti

Asvdnyi nyersanyagvagyon évezete

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvdnyi nyersanyagvagyon bvezetét a telepiilésrendezési eszkdzokben kell
tényleges kiterjedésének megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkézokben csak olyan
teriiletfelhaszndldsi egység, épitési Ovezet vagy ovezet jelslhets ki, amely az dsvdnyi
nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem lehetetleniti el.
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A tervezési terilletet délkeleti irdnybol érinti az Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, de a
szennyvizatemeld teriilete nem esik bele.
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Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete

i WP LTI
PMTIT 10. § A turisztikai fejlesztések | POCSMegyer Vacra
tdmogatott célteriiletének oOvezetével érintett
telepiilések telepiilésfejlesztési koncepcioja,
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkozei készitése, indre
feliilvizsgdlata, valamint médositdsa sordn a God
turisztikai  fejlesztések (a  pdrhuzamos
fejlesztések elkeriilése érdekében) a térségi Szigetmon or
szempontok figyelembevételével, a koordindlt Csom
tervezés keretében, valamint a folytonossdgot
biztosito nyomvonalak megteremtésével
valosithato meg. Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete (Forrds: PMTrT)
God teriilete a turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriiletének dvezetéhez tartozik, azonban a
szennyvizatemel§ fejlesztése ezt érdemben nem befolyasolja.

6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé6 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.5 (3) bek. b)
pontja szerint ,ujonnan beépitésre szdnt teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiiiés
kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke (BAE) az dtminésités el6tti aktivitds értékhez
képest nem csokkenhet” .

A biolégiai aktivitasérték a médositas soran nem valtozik, 0j beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre. Az ingatlan a korabbi beépitésre nem szant kertes mezégazdasagi teriilet helyén,
szintén beépitésre nem szant kozmii teriilet dvezetbe keriil atsoroldsra. A tervezett funkcid az
ingatlan elhelyezkedése szempontjabol megfeleld, a kérnyezé teriilet haszndlat szdmara nem
zavaro.

6.4. TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

;‘[\ [ #smannts Cos A5t MG TRALEY
L [ T
B 500u2ss, TARSASAAZS TERALEY

God Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
a 40/2017. (Xll.21.) ©nkormanyzati rendelettel
hagyta jova, a varos telepiilésképi védelmérdl r
szO0lo rendeletét (tovdbbiakban: TKR), amely i
meghatdrozza az eltéré karakter( terileteket, |
rendelkezik a telepiilésképi kovetelményekrél, |
valamint rendelkezik a teleplilésképi eljarasok
menetér6l. A TKR, a tervezési teriiletet
mezbgazdasagi terlilet, telepiilésképi szempontbdl
meghatarozoé teriiletként kategoridba sorolja. A
Mezbgazdasagi terliletekrél a TKR a 28. § (1)-(6)
bekezdésében rendelkezik, ahol tobbek kozott
szabdlyozza kerités kialakithatosagat, épiiletek
tetéhajlasszogét és egyes épitmények magassagat.
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Eltérd karakterdi teriiletek lehatdroldsa

28.5 (1) A mezégazdasdgi bvezetek bdrmelyikébe es6, mezégazdasdgi miivelési dgban nyilvéntartott
teriileten kerités nem épithetd, kivéve az épitési engedéllyel, telepiilésképi bejelentéssel vagy
egyszerlsitett bejelentéssel rendelkezd ingatlant. A kerités épitése az ingatlanon épitendd épiilet
épitési engedélyének jogerdre emelkedése utdn kezdhet6 csak meg. A mezégazdasdgi teriileten ily
madon épitheté kerités csak dttort lehet (fonatos, vagy rdcsos, maximum 10 cm ldbazattal.)
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A tervezett beruhézés 6sszhangban van a TKR eldirasaival.

7. VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEK

A fejezet a tervezett fejlesztéshez tartozd varhatd kozlekedési és kozmii hatdsainak, az érintett
kozlekedési és kozmli halézat elére lathatéan sziikséges fejlesztéseinek vizsgalata mellett a
varhatoan felmeriilé human infrastrukturalis igények felmérését tartalmazza.

8.1. KOZLEKEDESHALOZAT FEJLESZTESE
A mddositas |éptéke tekintetében nem varhaté a kozlekedési halézatot érintd jelentds valtozas,

novekszik, csupan a szennyvizatemeld épitése torténik. A szennyvizatemelé megkozelitéséhez
kozvetlen kozuti kapcsolat biztositott a Nadirigd utca iranyabol.

8.2. KOZMUHALOZAT FEJLESZTESE

8.2.1. KOZMUVESITESI ADOTTSAGOK

A modositassal érintett 06/25 hrsz-0 telek God Nevelek varosrész dél részén, Fels6godi Szédi utca-
Révay utca keresztezGdésével szemben, az llka-patak partjan, a Nadirigd utcaban talalhatdé. God,
Nevelek telepiilésrészre palyazat keretében szennyvizelvezetd halézat létesitése tervezett, mivel a
varosrész csak részleges kozmiellatassal rendelkezik. A projekt célja a teriileten mar ivovizzel
ellatott ingatlanok szamara szennyvizelvezetd halézat kiépitése.

A tervezett szennyvizelvezetd halézat N-1 jelli végatemelé mlitargyat a 06/25 hrsz-0 telket
megosztva, annak északi részén kozvetleniil a kozdit mentén egy kb. 88 m*-es telek lekeritésével
szeretnék megvalositani. A vizsgélt telek az E-kozmii nyilvantartas alapjan jelenleg kozmdellatassal,
és beépitéssel sem rendelkezik, de kozvetlen k6zuti kapcsolata biztositott a Nadirigd utca feldl. A
vizsgalt 06/25 hrsz-U telek mélyponton fekszik, dél-nyugati részét érinti az 6nkormanyzati tulajdonu
Ilka-patak 3-3 m-es mederkarbantarté savija.

A 4521 m? nagysagl, kiilteriileten fekvs, jelenleg beépitésre nem szant kertes-mezbégazdasagi
teriilet (Mk-1) ovezetbe sorolt teriilet beépitésre nem szant kiilonleges kézmiiszolgéltaté tertilet
(KOm-1) 6vezetbe keriil atsorolasra. A médositassal érintett 06/25 hrsz-U teleknek csak egy része
sziikséges a végatemeld kialakitasahoz, ezért telekalakitasra van sziikség. A telekalakitassal a
teriilet jelenlegi dvezeti besoroldsa is valtoztatast igényel, hogy azon kézmiszolgaltatd teriiletet
lehessen elhelyezni. Mivel a teriletfelhasznalas Ovezet modositassal valtozik meg, ehhez a
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervek mddositasa is szilkséges. A jelenleg hatalyos HESZ a
beépitésre nem szant teriiletre kozm(ivesitési kotelmet nem ir eld.

Fel kell hivni azonban a figyelmet arra, hogy God teljes kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz
allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolasardl szolé 27/2004 (XII.25)
KvVM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabol érzékeny teriileten fekszik, és a tervezett
beruhdzas teriilete vizmindség-védelmi teriileten helyezkedik el. A mddositassal érintett telek,
mivel vizmindség védelmi teriileten fekszik, a kézmiivesitésénél a hatalyos HESZ vizmindség
védelemre vonatkozo elgirasait figyelembe kell venni.

A teriilet kozmdiérintettségének vizsgdlata az E-kozmii felhaszndldsdval késziilt.
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8.2.2. KOZMUELLATAS

A tervezett kozmliteriilet telke jelenleg kdzmiellatassal nem rendelkezik, de annak kornyezetében
lévé Nevelek varosrészben a részlegesen kiépitett (ivoviz, villamosenergia, foldgaz, és elektronikus
hirkozlés) kozmdellatas rendelkezésre all. A csapadékviz elvezetését részben kiépitett meglévé nyilt
csapadékviz elvezet6 arokrendszer biztositja, de a telepiilésrész burkolat nélkiili foldatjainal nincs
kiépitett csapadékviz elvezeté rendszer.

A Nevelek varosrészben kiépitésre tervezett szennyvizcsatorna hélézat miikodésének egyik fontos
eleme lesz a 06/25 hrsz-U telek észak-keleti sarkaban, telekosztassal kiilon hrsz-en megvalositasra
tervezett szennyviz végatemel6 mlitargy. Szerepe a teriiletrészrél gravitaciésan a mélypontra
(szennyvizatemel6hoz) dsszegylijt6tt szennyvizeket nyomott szennyvizvezetéken at a G-8 jel(i Révay
utcaban talalhaté szennyvizdtemeldn keresztiil a magasabban levé csatornahalézatba juttatni. A
keletkez6 szennyvizeket a GOd varosi szennyvizgy(ijté halézaton keresztil a Dunakeszi
szennyviztisztitd telepre vezetik.

A mitargy iizemeltetéséhez a rendelkezésre 4alld kiviteli tervek alapjan az odagravitalt
szennyvizcsatornakon tdlmenden villamosenergia ellatasra és vizellatasra van szilkség. A szaghatas
mérséklésére az dtemeldt blzzarral és aktiv biofilterrel szerelik fel. Az atemeld telepet gy kell
kialakitani, hogy a szag és zajhatasok a kornyezé ingatlanoknal zavardhatast ne keltsenek.

8.3. HUMAN INFRASTRUKTURA

A tervezett moédositasnak nincsen hatdsa a telepiilés human infrastruktGrajara, a gazdasagi
fejlesztések az alapfoku oktatasi, egészségiigyi, szocidlis ellatdst nem befolyasoljak. A
kozmiifejlesztés, alapvetden segiti az életkdrlilmények javuldsit, a jobb mindségli kérnyezet
elérését.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

9.1. TERMESZETI- TAJI ERTEKEK

Tajképvédelmi szempontbdl a tervezett szennyvizdtemelé a tajképben jelentds valtozast nem
eredményez. A fejlesztés tervezett ingatlananak teriiletigénye minddssze 88 m?, amelyen a
kozmim(targy legnagyobb része szint alatt helyezkedik majd el, igy a tajképet nem befolyasolja. A
telepitési helyszinrajz alapjan, létesitmény szamara kialakitandé ingatlant kdrbevevé kerités mellé
fasor telepitése tervezett.

9.2. KORNYEZETVEDELEM

A miszaki leiras alapjan, Nevelek telepiilésrész jelenleg csatornazatlan, a keletkezé szennyviz
részben szippantassal keriil szennyviztelepi beszallitasra, részben szikkasztasra keriil. A fejlesztés
megvaldsulasat kdvetden az ivovizzel ellatott ingatlanok szamara lehetdségének lesz rakotni a
csatornahalézatra, mellyel kornyezetvédelmi szempontbdl pozitiv hatdsa lesz a kornyezetére,
jelentdsen csokkentve a kornyezeti terhelést az ellatandé teriileten.

A beruhazas kivitelezése soran a munkagépek karbantartasarol gondoskodni kell, kiemelt figyelmet
kell forditani arra, hogy izemanyag, kendanyag ne keriiljon a munkateriiletre.

A létesitmény teriiletén nem fog iizemelni olyan berendezés, melynek miikédése légszennyezd
anyagok kibocsatasaval jar, légszennyez6 anyag kibocsaté forras tehdt nem létesiil, ezért
korl&tozasra és egyéb intézkedésekre nincs sziikség.

Az épitési zaj- és rezgésterhelés lokalisnak és révid ideig tarténak tekinthetd. Az épité gépek, -
amelyek zajt keltenek a beruhazas teriiletén - telepiilésenként kb. 10 - 10 hénapon at iizemelnek.
Epitési tevékenységet végezni az esti/éjszakai idGszakban és hétvégeken csak kiilon engedély
birtokaban lehet. A szallitasi Utvonalak kérnyezetében a szallitasbol eredd zaj- és rezgés - emisszid
novekmény nem szamottevs, az a statisztikai ingadozason beliil marad. Esti és hétvégi szallitas
nincs tervezve.
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A hulladékrol szolé 2012. évi CLXXXV. torvényben foglaltaknak megfeleléen a tevékenységet
hulladékképzodés megel6zésével, a keletkez6 hulladék mennyiségének, veszélyességének
csOkkentésével, a hulladék minél nagyobb aranyd hasznositaséval, kornyezetkiméld
artalmatlanitasaval kell végezni. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a létesités, mlikodés és
megsziintetés vélhetGen nem jar jelentGs kormyezeti hatasokkal.

9.3. EPITETT ERTEKEK

God vilagorokség varomanyos terilletek altal érintett telepiilés. A 06/25 hrsz-( ingatlan teriiletén
orszagos védelem alatt alld miemlék, miemléki jelentGségl teriilet, helyi védett miivi érték,
illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhatd. A tervezett beruhazas soran az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni. A teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. Az
Orokségvédelmi hatastanulmany mivi értékvédelmi fejezetének aktualizaldsa nem valik
szilkségessé.

9. OSSZEFOGLALO

A DMRV Zrt. megbizasabdl, a Kivitelezd, God telepiilés kiilteriiletén, a 06/25 hrsz-U ingatlanon, 88
m? teriileten egy szennyvizatemeld alallomas létesitését tervezi Nevelek telepiilésrész ellatasara. A
csatornahalozati fejlesztés célja az ivovizzel ellatott ingatlanok szamara szennyvizelvezetd haldzat
létesitése és arra az ingatlanok rakotési lehetéségének a biztositasa. Nevelek telepiilésrészen
osszesen 505 db ingatlan van ellatva vezetékes ivovizzel, azonban a teleplilésrész jelenleg
csatornazatlan, nagy kornyezeti terheléssel. A fejlesztést kovetGen, a keletkezé - korabban
szippantott, vagy elszikkasztott- szennyvizek GOd varosi szennyvizgy(ijté halézaton keresztil
Dunakeszi szennyviztisztito telepre vezethetdk.

A szennyvizatemeldé megvalositasahoz sziikséges a megfeleld jogi kornyezet megteremtése. A
javaslat szerint a TSZT-t és Szabalyozasi tervlapot is modositani szilkséges és egy j kozmditeriilet
ovezet keriil bevezetésre.

Az Ovezetben a Szabalyozasi Terven lehatarolt magteriilet és okologiai folyosd teriiletén mditargy
csak a természetvédelmi hatdsag eldzetes véleménye alapjan helyezhets el a HESZ szerint. A
rendelkezés a modositas soran pontositandd, a hatésagi véleményezési jogkor a HESZ-b6! torlends,
a magasabb rendii jogszabalyokban elgirtakkal valé dsszhang megteremtése érdekében.

A telepitési tanulmanyterv elfogadasarél és a teleplilésrendezési eszkozok moédositasanak
meginditasarol képviselg-testlileti dontés sziikséges.
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JELMAGYARAZAT:
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