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BEVEZETŐ 

1 A TERVEZÉS CÉLJA, A MEGBÍZÁS ISMERTETÉSE 

1.1 A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSÁNAK CÉLJA, A MÓDOSÍTÁSSAL 
ÉRINTETT TERÜLETEK LEHATÁROLÁSA 

A Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság 
(továbbiakban: KDV VÍZIG) a 3659/2 hrsz-ú 
ingatlan területén található árvízvédelmi 
telepének bővítését tervezi, mely árvízvédelmi 
központ megtervezésével az Insomnia 
Production Kft-t bízta meg. 

A Szob-Budapest közötti, bal parti, 02.05. 
számú árvízvédelmi szakaszon a KDV VÍZIG csak 
egyetlen védelmi logisztikára alkalmas 
épülettel, a Gödi Árvízvédelmi Központtal 
rendelkezik. A védelmi központ jelenleg 
elavult, állaga leromlott és nem alkalmas az 
árvízvédekezést koordináló szakaszvédelmi 
törzs munkavégzésére, illetve a védekezésre 
beosztott személyzet pihenőidőben történő 
elhelyezésére. Elhúzódó védekezési feladatok 
esetén a kivezényelt személyi állomány a 
területet csak bonyolult logisztikával, többlet 
idő és költség ráfordításával tudja 
megközelíteni. 

 
A módosítással érintett terület lehatárolása 

(Forrás: saját szerkesztés) 

Az új védelmi központ a tervek szerint a védekezés idején – a beosztott műszaki és irányító 
személyzet, valamint a szükséges eszközpark az érintett árvízvédelmi szakaszhoz közel történő 
elhelyezésével – a gyors beavatkozás lehetőségét biztosítja, ami közvetlenül hozzájárul a 1.47. 
számú Gödi ártéri öblözetben lakók élet- és vagyonbiztonságának növeléséhez.  

A hatályos településrendezési eszközökben a módosítással érintett terület Üh jelű hétvégi házas 
üdülőterület építési övezetbe sorolt, ez azonban már a jelenlegi hasznosításnak sem megfelelő 
besorolás. A jelenlegi beépítettség is meghaladja az övezetben lehetséges 20% mértéket, így az 
előírások alapján a központ szakmailag szükséges módon történő bővítése, a meglévő központ 
bontásával lenne csak lehetséges. Azonban az árvízvédelmi feladatok folyamatos fenntartása nem 
szüneteltethető, így elengedhetetlen, hogy a meglévő főépület teljes egészében az új központ 
mellett fent tudjon maradni. 

Mind ezek alapján annak érdekében, hogy az új védelmi központ épülete az említett funkcióit képes 
legyen betölteni, ezáltal a térség árvízi biztonságát növelni, szükségessé vált a hatályos 
településrendezési eszközök módosítása. Jelen módosítás célja a tervezett fejlesztés építésjogi 
megalapozásának biztosítása érdekében a hatályos településszerkezeti terv és helyi építési 
szabályzat módosítása, a hatályos hétvégi házas üdülő építési övezet különleges beépítésre szánt 
övezetté történő módosításával. A településrendezési eszközök módosítása mindössze a 3659/2 
hrsz-ú ingatlan területére vonatkozóan szükséges, azonban a módosítással érintett terület határa az 
egész Üh-1 építési övezet területére kiterjed (3659/2, 3255/3, 3255/4 hrsz). 

Göd Város Önkormányzatának képviselő-testülete, a Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság 
kérelmére, a tervezett fejlesztés kapcsán a településrendezési eszközeinek módosításáról döntött 
az 199/2024. (XII.12.) határozatával (lásd 1. melléklet). A tervezési munkával a képviselő-testület a 
Völgyzugoly Műhely Kft.-t bízta meg.   
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1.2 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

Göd Város helyi építési szabályzata 2016-ban, településszerkezeti terve 2020-ban került 
jóváhagyásra. A település hatályos településrendezési eszközei a következők: 

 Göd Város Önkormányzata Képviselő-testületének 347/2020. (X.12.) önkormányzati 
határozata Göd Város Településszerkezeti Tervéről (továbbiakban TSZT), 

 Göd Város Önkormányzata Képviselő-testületének a helyi építési szabályzatról szóló 24/2016. 
(XII.9.) önkormányzati rendelete (továbbiakban HÉSZ). 

A vizsgálatok megkezdése, a településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat módosítása egy 
időben, egymással párhuzamosan történik. A módosítással érintett településrendezési eszközöket a 
következő táblázat mutatja be. 

Módosítással érintett 
terület, módosítás rövid 

célja 

TSZT HÉSZ 

Leírás 
Település-
szerkezeti 

tervlap 
Rendelet 

Szabályozási 
terv 

érintett 
szelvényszám 

A 3659/2 hrsz-ú ingatlan 
területén új építési övezet 
kijelölése az árvízvédelmi 
központ kialakíthatósága 

érdekében 

    SZT-4M 

- érintett 

1.3 A TERVEZÉSI FOLYAMAT 

Göd Város Önkormányzatának településrendezési eszközeinek módosítása a településtervek 
tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (továbbiakban: R.) foglalt 
eljárásrend szerint kerül lefolytatásra. Az R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, 
jelen módosítás egyszerűsített eljárás keretén belül történik. Az egyszerűsített eljárás szabályait 
az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.  

A településrendezési eszközök módosítása adatszolgáltatáson alapul, véleményezése helyi 
partnerségi egyeztetés keretében is történik, ha az önkormányzat partnerségi rendeletében ezt 
előírja. Az adatszolgáltatás figyelembevételével elkészült tervezetét egyeztetni kell véleményezési 
és záró szakasz lefolytatása által.  

A polgármester az önkormányzat módosítására vonatkozó szándékát az egyeztetési eljárást 
megelőzően az E-TÉR felületen a megfelelő tervezési folyamat indításával kezdeményezi, amelynek 
részeként 

 megnevezi a tervezési feladatot, a településterv, kézikönyv, településképi rendelet 
készítését vagy módosítását, 

 hozzáférést biztosít a terv felelős tervezője számára, 

 megjelöli a tervezés típusát, az egyeztetés speciális szabályai figyelembevételével, 

 megjelöli a partnerségi rendelet számát, és 

 nyilatkozik arról, hogy a kérelmezett adatbázisokat és az adatokat kizárólag vonatkozó 
dokumentumok elkészítéséhez használja fel. 

Az egyszerűsített egyeztetési eljárás menete: 

 A településtervet és azok módosításait a polgármester az elfogadás előtt az E-TÉR felületen 
egyeztetési eljárásban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult 
szervekkel és partnerekkel. A dokumentációt a polgármester .pdf/A formátumban tölti fel 
az E-TÉR egyeztetési felületére. A kezdeményezés a dokumentumok hiánytalan feltöltésével 
válik érvényessé. Az adott eljárási szakasz az érvényes kezdeményezést követő napon 
kezdődik. 
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 A véleményezési szakaszban csak a partner ad véleményt, a véleményezési szakasz 
kezdetétől számított 10 napon belül az E-TÉR felületén keresztül. A véleményezési 
szakaszban véleményeltérés esetén a polgármester 5 napon belül kezdeményezhet 
egyeztetést. 

 A véleményezést követően a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetőt 
és a jegyzőkönyvet - ismertetni kell a képviselő-testülettel, a döntés átruházása esetén a 
döntésre jogosulttal, amelyek elfogadásáról vagy el nem fogadásáról a képviselő-testület, 
illetve átruházás esetén a döntésre jogosult dönt. A vélemény, észrevétel el nem fogadása 
esetén a döntést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadásának és el nem 
fogadásának indokolása az E-TÉR felületen történik. Az emlékeztetőt, jegyzőkönyvet és a 
döntést az E-TÉR-be fel kell tölteni, amelynek megtörténtével zárul az egyeztetés. 

 A záró szakaszban kötelező egyeztető tárgyalást tartani a záró szakasz kezdeményezésétől 
vagy a véleményezési dokumentáció hiánytalanná válásától számított 15 napon belül, 
amelyre az állami főépítész meghívja az R. 64. § (1) bekezdésében meghatározott szervek 
közül az érintett véleményezőket. Az egyeztető tárgyalást követően a jegyzőkönyvben 
rögzített módosításokat és esetleges hiánypótlási felhívásban foglaltakat a tervező 10 napon 
belül a dokumentumokban átvezeti, és a módosított tervezetet feltölti az E-TÉR-be. A záró 
szakmai véleményt az állami főépítész az egyeztető tárgyalást - vagy amennyiben az 
egyeztető tárgyaláson elhangzottak alapján módosításra van szükség, a módosított tervezet 
feltöltését - követő 5 napon belül adja ki.  

 Az önkormányzat a településterv elfogadásáról a záró szakmai vélemény ismeretében dönt. 
A záró szakmai vélemény 6 hónapig érvényes. 

Jelen dokumentáció a településrendezési eszközök módosításának partnerségi egyeztetés 
anyaga. 

1.4 MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT ÉS ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK RÉSZLETEZETTSÉGE 

A tervezett módosítások a településszerkezeti terv és a helyi építési szabályzat módosítását 
egyaránt szükségessé teszik. A 419/2021. (VII.15.) Kr. 7. § (7) bekezdés alapján a településrendezési 
eszközök módosításához készülő megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmát a 
Képviselő-testület hagyja jóvá, a főépítészi feljegyzés elfogadásával. 

A megalapozó vizsgálat - alátámasztó munkarész tartalmazza a módosítással érintett terület 
lehatárolását, meglévő állapotának részletes vizsgálatát, a hatályos településrendezési eszközökkel 
való összefüggéseket, a tervezett módosítás céljának ismertetését, a fejlesztési szándék 
bemutatását, valamit a mind ezek alapján meghatározásra kerülő településrendezési javaslatot. 
Külön fejezetként készül el a tervezett módosítás településrendezési követelményeknek való 
megfelelés igazolása, valamint az érintett szakágak javaslati munkarésze, a környezeti hatások és 
feltételek elemzése. 
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TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA 

Göd Város Önkormányzatának …/2025 (…) KT határozata  
Göd Város Településszerkezeti Tervről szóló 347/2020. (X.12.) önkormányzati határozat 

módosításáról 

 

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 
22.§ (1)-(2) bekezdés alapján az alábbi döntést hozza: 

1) Göd város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 347/2020. (X.12.) önkormányzati 
határozattal jóváhagyott településszerkezeti tervet módosítja.  

2) A Településszerkezeti Terv Leírását jelen határozat 1. melléklete szerinti fedvényterv tervlapon 
lehatárolt területre vonatkozóan módosítja az alábbiak szerint: 

 Különleges beépítésre szánt árvízvédelmi terület kijelölése a Duna mentén, Felsőgöd 
városrészben található 3659/2 hrsz-ú ingatlan területén 

3) Jelen módosítás során Göd területfelhasználás változása a következők szerint alakul: 

Módosítási feladat 
Terület 
mérete 

(ha) 

TSZT módosítás 

Hatályos terv 
szerinti terület-

felhasználás 

Tervezett 
terület-

felhasználás

 

Különleges beépítésre nem szánt árvízvédelmi 
terület 

0,16 Üh Káv 

Összesen: 0,16  

 

4) A módosítás során a biológiai aktivitásérték nem változik. 

5) A módosítás a területrendezési tervekkel összhangban van. A módosítás a térségi 
területfelhasználási kategóriáknak, az országos és kiemelt térségi övezetek előírásainak 
megfelel. 

6) A Településszerkezeti Terv jelen határozat 1. melléklete szerinti (Településszerkezeti terv 
módosítása) fedvényterv tervlappal módosul a módosítás területi hatályának vonatkozásában. 

7) Úgy dönt, hogy a településfejlesztési, településrendezési tevékenységek előkészítése során az 1. 
pontban megállapított módosított Településszerkezeti Terv (1. melléklet) a kihirdetését követő 
napon lép hatályba. 

 

 

 

 

Kammerer Zoltán Dombováriné dr. Kozák Nikolett 

Polgármester Jegyző 

 
 
 
 
1. melléklet a .../2025. (...) önkormányzati határozathoz: Településszerkezeti terv módosítása 
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Káv

GÖD
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA  

.../2025. (…) önkormányzati rendelet 1. melléklet

Településszerkezeti terv módosítás 

M = 1: 4 000 VZM 1900/252025. február

Településtervezés:

Tájrendezés,
környezetvédelem:

Közműellátás:

Ferik Tünde 
okl. építészmérnök, településrendező vezető tervező 
É 01-5583, TT/1 01-5583

Pernyész-Ovádi Noémi 
okl. építészmérnök, okl. urbanisztikai szakmérnök 
É-01-6440, TT-01-6440

Fóthi Annamária 
okl. településmérnök 
TT 13-1759

Kenyeres Krisztina
okl. településmérnök

Kéthelyi Márton 
okl. tájépítészmérnök, tájvédelmi szakértő
TK 01-5282

Hanczár Zsoltné
okl. gépészmérnök,
okl. városépítési-városüzemeltetései szakmérnök
MK 01-2418 (KÉSZ Tervező Kft.)

VÖLGYZUGOLY Területfejlesztő és 
Tervező Műhely Kft.
1024 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

JELMAGYARÁZAT

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

Káv

Üh

Különleges beépítésre szánt árvízvédelmi terület 

Hétvégi házas üdülőterület 

Módosítással érintett terület határa

A rajzon szereplő rajzi elemekhez tartozó teljes jelmagyarázat 
Göd Város helyi építési szabályzatáról szóló 24/2016. (XII. 9.) 
önkorm. rendelet mellékletét képező szabályozási terven található.

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző
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HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

Göd város Önkormányzat képviselő-testületének 
.../2025. (…) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról szóló 24/2016. (XII.9.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 
225. § (8) bekezdés 1. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés 
a) pontjában, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) 
bekezdés 1. pontjában és a magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény 22. § (1)-(2), 79. § (1), 
81. § (1) bekezdéseiben meghatározott feladatkörében eljárva, a településtervek tartalmáról, 
elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 11. mellékletében meghatározott 
véleményezésben részt vevő szervek, valamint az érintett területi és települési önkormányzatok és 
partnerek véleményének kikérésével, a helyi építési szabályzatról szóló 24/2016. (XII.9.) 
önkormányzati rendelet módosításáról a következőket rendeli el: 

1.§  A helyi építési szabályzatról szóló 24/2016. (XII.9.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: 
HÉSZ) 46.§ (1) bekezdés j) pontja az alábbi jj) alponttal egészül ki: 

„jj) árvízvédelmi terület építési övezete (Káv)” 

2.§ A HÉSZ 90. § (1) bekezdés a következő j) ponttal egészül ki: 

„j) az árvízvédelmi terület (Káv)” 

3.§  A HÉSZ a következő 103/A.§.-al egészül ki: 

„(1) A Káv Különleges árvízvédelmi terület építési övezetben árvízvédelmi építmények, 
valamint ezt kiegészítő funkciójú építmények helyezhetők el. 

(2) A Káv építési övezetben az oldalkert minimális mérete 3,25 méter.” 

(3) A Káv építési övezetben a hátsókert minimális mérete 0 méter.” 

4.§ (1) A HÉSZ 1. melléklete jelen rendelet 1. számú melléklete szerint módosul, a módosítás 
területi hatályának vonatkozásában. 

(2) A HÉSZ 2. melléklete a 2. melléklet szerint módosul. 

5.§ Jelen rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba.  

 

 

 

Kammerer Zoltán Dombováriné dr. Kozák Nikolett 

Polgármester Jegyző 

 
 
  



Káv

GÖD
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 

MÓDOSÍTÁSA .../2025. (…) önkormányzati rendelet 

1. melléklet Szabályozási terv módosítás 

M = 1: 4 000 VZM 1900/252025. február

Településtervezés:

Tájrendezés,
környezetvédelem:

Közműellátás:

Ferik Tünde 
okl. építészmérnök, településrendező vezető tervező 
É 01-5583, TT/1 01-5583

Pernyész-Ovádi Noémi 
okl. építészmérnök, okl. urbanisztikai szakmérnök 
É-01-6440, TT-01-6440

Fóthi Annamária 
okl. településmérnök 
TT 13-1759

Kenyeres Krisztina
okl. településmérnök

Kéthelyi Márton 
okl. tájépítészmérnök, tájvédelmi szakértő
TK 01-5282

Hanczár Zsoltné
okl. gépészmérnök,
okl. városépítési-városüzemeltetései szakmérnök
MK 01-2418 (KÉSZ Tervező Kft.)

VÖLGYZUGOLY Területfejlesztő és 
Tervező Műhely Kft.
1024 Budapest, Szilágyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

JELMAGYARÁZAT

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

Káv

Üh­1

Különleges beépítésre szánt árvízvédelmi terület építési övezet

Hétvégi házas üdülőterület építési övezet

Övezet határa

Módosítással érintett terület határa

A rajzon szereplő rajzi elemekhez tartozó teljes jelmagyarázat 
Göd Város helyi építési szabályzatáról szóló 24/2016. (XII. 9.) 
önkorm. rendelet mellékletét képező szabályozási terven található.

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző

User
Bélyegző
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1. melléklet a …/2025. (…) önkormányzati rendelethez:  

1. melléklet Göd Város Önkormányzat Képviselő-testülete 24/2016. (XII.9.) önkormányzati 
rendeletéhez 
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2. melléklet a …/2025. (...) önkormányzati rendelethez: 

A helyi építési szabályzatról szóló 24/2016. (XII.9.) önkormányzati rendelet 2. melléklet 1.8. 
Különleges területek pontjában foglalt táblázata az alábbi 21. sorral egészül ki: 

 A B C D E F G H I J 

 Az építési övezet Az építési telek 
Az épület 

megengedett 
legnagyobb / 

legkisebb épület-
magassága 

1 
Övezet 

jele 

A beépítés 
jellemző 
módja 

A kialakítható 
új telek 

legkisebb 
telekterülete 

(m2) 

A kialakítható új telek 
legkisebb 

A 
megengedett 
legnagyobb 

beépítettség 
(%) 

A legnagyobb 
megengedett 
szintterületi 

mutató (m2/m2)

Legnagyobb 
beépítettség 
terepszint 
alatt (%) 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület 

% 2 
szélessége 

(m) 
mélysége 

(m) 

21 Káv SZ 1500 - - 35 0,7 - 40 6,5 
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MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT - ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZ 
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2 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET BEMUTATÁSA 

2.1 A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT TERÜLET LEHATÁROLÁSA, MEGLÉVŐ ÁLLAPOT 

Göd a közép-magyarországi régióban, azon 
belül Pest vármegye északi részén, a Duna 
keleti oldalán helyezkedik el. A város a 
budapesti agglomeráció része, a négy 
településből álló Dunakeszi járás harmadik 
legnépesebb települése. 

A település szerkezetét a természeti 
adottságok, legfőképp a Duna, a közlekedési 
infrastruktúra elemei és a főváros közelsége 
határozza meg. A település 
közlekedésföldrajzi szempontból kedvező 
helyzetben van, Göd közigazgatási területét 
érinti az M2 autóút és a 2-es sz. főút, 
valamint a Budapest-Szob vasútvonal. 

A módosítással érintett terület Göd északi 
közigazgatási határához közel, Felsőgöd 
városrészben, a Duna-partja mentén 
helyezkedik el, belterületen. A módosítással 
érintett terület a 3659/2, 3255/3 és 3255/4 
hrsz-ú ingatlanokat foglalja magába. Az 
érintett ingatlanok össz. területe 4332,4 m2. 
A településrendezési eszközök módosítása 
azonban mindössze a 3659/2 hrsz-ú ingatlan 
területére vonatkozóan szükséges, mely 
telek 1628,5 m2 nagyságú. 

Azonban ahol a településrendezési 
összefüggések indokolttá tették, a vizsgálat 
a teljes tömbre vonatkozóan készült. 

A módosítással érintett terület elhelyezkedésé  
(Forrás: saját szerkesztés) 

A módosítással érintett területet három oldalról is közterületek határolják. Nyugatról a Kolonics 
György sétány, északról a Bocskai utca, keletről a Jósika utca, míg délről a Dunakaland kalandpark 
és Duna-part nyaralóházak üdülőterülete képezi határát.  

A módosítással érintett terület lehatárolása (Forrás: saját szerkesztés) 
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A vizsgált terület megközelítése határoló útjai felől lehetséges. Az árvízvédelmi központ telkének 
feltárása személygépjárművel a Bocskai utca, gyalogosan pedig a Jósika utca felől biztosított. Az 
ingatlan melléképületei az árvízvédelmi tevékenység miatt a Duna-part felé is rendelkeznek 
kijárattal. A módosítással érintett területhez legközelebb megállóhelyek (~ 600 méter) a Duna út – 
2. számú főút kereszteződésénél találhatóak. A vasúti közlekedést tekintve, Göd településen 
keresztül, észak-dél irányba halad át a 70. sz. Budapest-Szob vasútvonal, mely viszonylat Felsőgöd 
megállóhelye a területtől autóúton haladva nagyjából 800 méterre található.  

A Kolonics György sétány mentén településszerkezeti jelentőségű séta és kerekpáros útvonal halad. 
Az elsősorban rekreációs hasznosítást szolgáló kerékpáros útvonal, a Duna mentén a gépjármű 
forgalomtól elzárt gyalogos, kerékpáros útként halad, majd a módosítással érintett terület 
magasságában (Bocskai utca) kisforgalmú lakóutcákon kijelölt kerékpáros nyomvonalként 
folytatódik.  

Térszerkezet, településkarakter 

A módosítással érintett terület karakterét egyértelműen meghatározza a Duna közelsége. A 
folyópart Göd jellegzetes, többi településrésztől eltérő hangulatú része, mely vízisportok, 
Csónakházak, kerékpár és túraútvonalak, vendéglátó egységek otthona. Felsőgöd városrész partja 
alacsony fekvésű, lakott területeit az árvizektől gátja védi, mely építészeti értékeket hordoz.  

Felsőgöd parti területe a XX. században épült be, a két világháború között. A terület ekkor a 
fővárosi polgárság kedvelt nyaralóhelye volt, mely emlékét a korszak jellegzetes villaépületei őrzik, 
ilyen például a 3255/2 hrsz-ú teleken álló eklektikus stílusban épült egykori Héder villa. Napjainkra 
azonban egyre inkább jellemzővé vált a területen a folyamatos tartózkodás, a városrész a 
Budapestről kiköltözők egyik kedvelt célpontjává vált. A 3659/2 hrsz-ú telek környezetében így 
jelenleg az üdülőterületek és kertvárosias lakóterületek karaktere egyaránt megfigyelhető. Az 
árvízvédelmi központ jelenlegi épülete illeszkedik a környező területek karakteréhez, melyhez a 
jövőbeli fejlesztés során is célszerű igazodni. 

A kertvárosias lakóterületet forgalomcsillapított utcák, földszint vagy földszint + tetőtér beépítéses 
szabadónálló családi házak jellemzik, melyek kertje gazdag növényzettel rendelkezik. Az 
üdülőterületen éttermek, faházak, kalandpark, a felső gödi fürdőhelyet kiszolgáló létesítmények és 
csónakház található.  

Kertesház a Jósika utcában  
(Forrás: Open street map) 

Dunaparti étterem  
(Forrás: saját fotó) 

  



GÖD 16  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   

Völgyzugoly Műhely Kft. 2025. 
www.vzm.hu 

Területfelhasználás 

A területfelhasználás vizsgálata megmutatja a jelenleg működő használatot a módosítással érintett 
terület tömbjére és környezetére vonatkozóan. A 3659/2 hrsz-ú ingatlan területe különleges 
árvízvédelmi terület, melyen a Közép - Duna - völgyi Vízügyi Igazgatóság által üzemeltetett 
Árvízvédelmi Központ található. Az ingatlan területén az árvízvédelmi feladtok ellátásához 
szükséges irodai és szolgálati lakó funkció figyelhető meg. 

A 3255/4 hrsz-ú telek 
területe kereskedelem, 
szolgáltatás és vendéglátás 
funkciót lát el, mely telken 
étterem, csónakház, 
kerékpárkölcsönző üzemel,  
a gyerekek számára pedig 
játszótér is kialakításra 
került. A 3255/3 hrsz-ú 
nyeles telken lakóház áll. 

A módosítással érintett 
terület környezetében a 
területfelhasználás 
homogén képet mutat, 
többségében lakóterületek 
határolják északi és keleti 
irányból. Délről a terület 
szomszédságában a Duna-
parti nyaralóházak 
üdülőterülete látható. Az 
üdülőterületen a szállás 
funkció mellett, étterem, 
kalandpark, 
rendezvényközpont, 
szabadtéri színpad, 
teniszpálya és 
kerékpárkölcsönző is helyet 
kapott. 

A vizsgált tömbben 
egyedüliként intézményi 
területfelhasználás a 3427 
hrsz-ú ingatlan területén 
figyelhető meg, mely telken 
a Medotel Idősek Otthona 
üzemel. 

 

A módosítással érintett terület és környezetének tulajdonvizsgálata 
(Forrás: saját szerkesztés) 
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Telekméret vizsgálat 

A módosítással érintett 
területen és környezetében 
jellemzően kisebb (700-
1500 közötti) telekmérettel 
rendelkező ingatlanok 
figyelhetők meg. A 
szabályos, derékszögű 
utcarendszer a terület 
tervszerű beépítésének 
lenyomata. A vizsgált 
tömbben és környezetében 
inkább a szélesebb és 
rövidebb telekforma a 
jellemző, mely a kert 
rekreációs célú 
hasznosítására utal a 
háztáji hasznosítással 
szemben. A lakó ingatlanok 
átlagos telekmélysége 18-23 
méter, míg szélessége 30-50 
méterre tehető.  

A beépített területek közül 
10 00 feletti telekmérettel 
egyedül a Duna-parti 
Nyaralóházak telke (18 391, 
04 m2) rendelkezik.  

A módosítással érintett 
területen a csónakház és 
vendéglő telek (3255/4 
hrsz.) 2300 m2, az 
árvízvédelmi központ telke 
(3659/2 hrsz.) 1628,5 m2, a 
lakóház ingatlana (3255/3 
hrsz.) pedig mindössze 404 
m2. 

 
 

A módosítással érintett terület és környezetének telekméret vizsgálata 
(Forrás: saját szerkesztés) 
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Beépítettség vizsgálata 

Az adatszolgáltatásként megküldött épületállomány reambulálásra került, így a beépítettség 
vizsgálata a valós állapotnak megfelelő számokat ismerteti. A beépítettség átlagosan 10-30 % körül 
alakul, mely a kertvárosias jellegű beépítési módnak is köszönhető. A vizsgált tömbben mindössze 
két beépítetlen ingatlan található (3253/2 és 3253/4 hrsz), melyek beépülése a jövőben sem 
várható, ugyanis mindkét teleket a szomszédos lakó ingatlanok kertként hasznosítják.  

A Jósika utcától nyugatra 
lakóterületen a hatályos 
helyi építési szabályzat 
szerint 20%-os a 
megengedett legnagyobb 
beépítési mérték, míg 
keletre ez az érték 30 %-ban 
került meghatározásra. A 
megengedett értéket 
meghaladó beépítés csak 
elszórtan figyelhető meg a 
területen. Az üdülőterületek 
esetében 20% a maximálisan 
beépíthető terület.  

A módosítással érintett 
területen ezt az értéket 
egyik telek sem tudja 
betartani. A 3659/2 hrsz-ú 
ingatlan jelenlegi 
beépítettsége (25,46%) is 
meghaladja az övezetben 
lehetséges 20% -t, így annak 
bővítése, az előírások 
betartása mellett csak a 
meglévő árvízvédelmi 
központ főépületének 
bontásával lenne 
lehetséges, azonban az 
árvízvédelmi feladatok 
folyamatos fenntartása nem 
szüneteltethető. 

 

 
A módosítással érintett terület és környezetének beépítettség vizsgálata 

(Forrás: saját szerkesztés) 
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Tulajdonvizsgálat 

A 3659/2 hrsz-ú telek 
jelenleg állami tulajdonban, 
a Közép-Duna-völgyi Vízügyi 
Igazgatóság 
vagyonkezelésében áll. Az 
állami tulajdon részét 
képezi továbbá a Duna és a 
Kolonics György sétány 
telke. A módosítással 
érintett terület 
környezetében többségében 
természetes személyek, 
magán személyek 
tulajdonban álló lakóházak, 
nyaralók találhatóak. A 
települési önkormányzat 
ingatlanvagyonának részét 
képezik a közutak, a Duna-
parti csónakház és csárda 
telek (3255/4 hrsz) és a 
Duna-parti nyaralóházak 
üdülőterülete (3255/2 
hrsz). Gazdasági társaság 
tulajdonában áll néhány 
lakóház, nyaraló és a 3247 
hrsz-ú ingatlan területe, 
mely a Medotel Idősek 
Otthonának ad otthont. 

 

 

A módosítással érintett terület és környezetének tulajdonvizsgálata 
(Forrás: saját szerkesztés) 
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Épületállomány vizsgálata 

Az Árvízvédelmi Központ telkének épületállománya elavult, rossz állapotú. Az üzemeléshez 
szükséges funkciók szétszórtan külön épületekben vannak jelen. Gátőrház, iroda, raktárépület 
található a területen. A védelmi központ jelenleg nem alkalmas az árvízvédekezést koordináló 
szakaszvédelmi törzs munkavégzésére, illetve a védekezésre beosztott személyzet pihenőidőben 
történő elhelyezésére. Elhúzódó védekezési feladatok esetén a kivezényelt személyi állomány a 
területet csak bonyolult logisztikával, többlet idő és költség ráfordításával tudja megközelíteni. A 
központi épület földszintes, magastetős kialakítású. A melléképületek szintén földszintes 
kialakítással épültek meg lapos vagy magastetővel.  

Az Árvízvédelmi Központ főépülete  
(Forrás: saját fotó) 

Az Árvízvédelmi Központ melléképületei  
(Forrás: saját fotó) 

 

Az Árvízvédelmi Központ melléképületei a Kolonics György sétány felől (Forrás: saját fotó) 

A vizsgált tömbben és környezetében jellemzően kiváló, jó állapotú épületek találhatóak. A lakó 
funkciót betöltő területeken különösképpen.  

A módosítással érintett terület paramétereinek összefoglalása 

A módosítással érintett terület épített környezetének adatait az alábbi táblázat foglalja össze: 

HRSZ Telekméret Beépítettség Tulajdon Területhasználat Jellemző szintszám 

3659/2 1628,5 m2 25,46% Állami terület 
Árvízvédelmi 

központ 
Földszint 

3255/3 404 m2 21,33% 
Természetes személy 

területe 
Lakó Földszint 

3255/4 2300 m2 31,26% Önkormányzati terület Vendéglátás Földszint 
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2.2 HATÁLYOS TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK ELŐÍRÁSAI 

A hatályos településrendezési eszközök a területet beépítésre szánt hétvégi házas üdülő 
területként, Üh-1 építési övezetként jelölik. A hétvégi házas üdülőterület övezetének általános 
előírásait a HÉSZ 84. § és 88. § tartalmazza. A módosítással érintett terület környezetében Lke-1 és 
Lke-4 jelű kertvárosias terület, valamint üdülőházas üdülőterület (Üü-2) került kijelölésre. A Duna 
part menti sávja vízgazdálkodási terület övezetbe sorolt. A tervlapokon jelölt tervezett 
belterülethatár vonala a beépítésre szánt területek mentén halad, mely belterülethatár módosítás 
az E-Tér adatszolgáltatása alapján már megtörtént. 

A hatályos TSZT 1. melléklete 
 Szerkezeti tervlap –részlet 

A hatályos HÉSZ 1. melléklete 
Szabályozási terv - részlet 

A HÉSZ 84.§ értelmében az üdülőterületek építési övezetei üdülőépületek és kiszolgáló 
létesítményeik (konyha-étterem, sportolási, kulturális célú létesítmény, stb.), vendéglátóipari 
létesítmények, valamint vendéglátó rendeltetésű épület elhelyezésére szolgálnak. Az üdülőterület 
építési övezeteiben nem helyezhető el szerelési- és műhelyépület, valamint haszonállattartás 
céljára szolgáló építmény. A beépítés feltétele a teljes közművesítettség. Az építési övezet telkein 
önálló lakóépület nem létesíthető, maximum 1 db szolgálati lakásként létesíthető. Az egyes 
üdülőtelkeken az adott építési övezetre előírt legkisebb zöldfelületi arány alapján kiszámított 
legkisebb zöldfelület nagyság minden megkezdett 50 m2-e után legalább egy környezettűrő, nagy 
lombkoronát növelő fát kell telepíteni és fenntartani. Oldalhatáron álló beépítési mód esetén az 
elhelyezendő új épületet az oldalhatártól legalább 0,8 m távolságra kell elhelyezni a 47. § 
betartásával. Az előkert mélysége a már beépült változó méretű előkertes területeken új építés 
esetén a kialakult állapothoz kell alkalmazkodni. Az övezetek meglévő telkei tovább nem 
oszthatóak, kivéve, amennyiben a telekosztás közterület alakítási céllal történik. 

Az Üh-1 építési övezetben a HÉSZ 88. § (1) bekezdése szerint legfeljebb két üdülőegységes 
üdülőépületek, kereskedelmi, vendéglátó épületek és ezek kiszolgáló létesítményei, 
sportépítmények, szálláshely szolgáltató épületek helyezetőek el. Üh-1 építési övezetben a 
telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők:  

a) a beépítés jellemző módja: szabadonálló (SZ) 

b) a kialakítható új telek legkisebb területe (m2) K (kialakult) 

c) a kialakítható új telek legkisebb szélessége (m) - 

d) a kialakítható új telek legkisebb mélysége (m) - 

e) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%) 20% 

f) a megengedett legnagyobb szintterületi mutató (m2/m2) K (kialakult) 

g) a megengedett legnagyobb beépítettség terepszint alatt (%) 20% 

h) a legkisebb kialakítandó zöldfelület (%) 50% 

i) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m) 5,5 m 
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2.3 KORLÁTOZÁSOK 

Természetvédelmi, környezetvédelmi korlátok 

A módosítással érintett terület egésze a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
által érintett. Az árvízvédelmi telephelyként működő telek árvízvédelmi szempontból 110 m-es 
fakadóvízzel veszélyeztetett területsávban fekszik.  

Örökségvédelmi korlátok 

Göd világörökség várományos területek által érintett település. A 3659/2, 3255/3 és 3255/4 hrsz-ú 
ingatlan területén országos védelem alatt álló műemlék, műemléki jelentőségű terület, helyi védett 
művi érték, illetve helyi értékvédelmi terület nem található. A tervezett beruházás során az 
építészeti értékek sérülésével nem kell számolni. A területet nyilvántartott régészeti lelőhely nem 
érinti.  

Közmű korlátozás 

Göd teljes közigazgatási területe a 27/2004 (XII.25) KvVM rendelet szerint felszín alatti víz 
szempontjából érzékeny területen fekszik, és a tervezett beruházás területe vízminőség-védelmi 
területen helyezkedik el. A módosítással érintett telek, mivel vízminőség védelmi területen fekszik, 
a közművesítésénél a hatályos HÉSZ vízminőség védelemre vonatkozó előírásait figyelembe kell 
venni. 

Közlekedés korlátozás 

A módosítással érintett telken közlekedésből származó korlátozás nincs érvényben. 

2.4 KÖZMŰVESÍTÉSI ADATOK 

A módosítással érintett 3659/2 hrsz-ú telek a gödi Duna-parton, Felső-Göd nyugati részén már 
beépített területen, a Bocskai utca és a Jósika utca kereszteződésénél fekszik. A kb.1628,5 m2 telek 
jelenleg beépített, a Magyar Állam tulajdonában, de a Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság (KDV 
VIZIG) vagyonkezelésében árvízvédelmi telephelyként működik. A területen „Iroda” épület, mint 
Központi épület és gátőr lakás üzemel. 

A módosítással érintett telek Felső-Göd már teljes közműellátással rendelkező településrészén 
fekszik, és az E-közmű nyilvántartás szerint teljes közműellátással rendelkezik. A teljes 
közműellátásra a közüzemű ivóvízellátás, a közcsatornás szennyvízelvezetés, a villamosenergia 
ellátás és a földgázellátás, valamint az elektronikus hírközlés is rendelkezésre áll.  

A település ivóvízellátását a Duna Menti Regionális Vízmű Zrt. (DMRV Zrt.) Bal-parti 
Üzemigazgatósága szolgáltatja. A vízellátás biztosításhoz a Bocskai utcában NA 100-as ac és NA 80-
as ac, a Jósika utcában pedig NA 100-as és NA 400-as szintén ac anyagú ivóvíz elosztóvezetéket 
építettek ki. A módosítással érintett telek ivóvízbekötése a Jósika utca felőli NA 100-as vezetékről 
biztosított. A vízelvezető hálózatot a településrészen nagyrészt körvezetékesen alakították ki és az 
előírt távolságra a tűzcsapok is felszerelésre kerültek.  

A településen keletkező szennyvizek elvezetését és kezelését is a DMRV Zrt végzi. A vizsgált terület 
környékén a szennyvízelvezetés dn 200-as gravitációs szennyvízcsatornával épült ki a Bocskai és a 
Jósika utcában is egyaránt. A városban jellemzően, így a vizsgált terület térségében is elválasztott 
rendszerű vízelvezetést alakítottak ki. A vizsgált telek a Bocskai utca irányába rendelkezik 
szennyvízbekötéssel. 

A módosítással érintet terület domborzati adottsága sík, mivel a Duna-menti síkság un. Kelet-pesti 
hordalékkúp-síkságán fekszik. A település területére eső csapadékvizek a területen döntően 
elszikkadnak, valamint a terület mélypontján húzódó vízfolyásokba, patakokba, árkokba 
gravitálnak, ezek végbefogadója a Duna. A csapadékvizeket a Bocskai és a Jósika utcában is az 
útburkolaton vezetik el. 

A település földgázellátó hálózat üzemeltetője az OPUS TIGÁZ Zrt. A földgázellátásra a Bocskai és a 
Jósika utca egyes szakaszán DN 90 PE és DN 63 PE középnyomású földgázvezeték épült ki. 

A település villamosenergia ellátásának üzemeltetője az ELMŰ Hálózati Kft. A vizsgált terület 
villamosenergia ellátását 0,4 kV-os oszlopsoron vezetett villamosenergia hálózat biztosítja. 
Villamosenergia ellátás szempontjából kedvező adottság, hogy a vizsgált területhez közel, a Bocskai 
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utcában egy 22/0,4kV-so transzformátor üzemel. A Bocskai és a Jósika utca szabályozási szélességén 
belül a vezetékes elektronikus hírközlési hálózat is kiépítésre került szintén oszlopsoron vezetve. 

Göd közvetlen a Duna mentén, annak jobb partján fekszik, így a levonuló árhullámok árvízvédelmi 
feladatokat okoznak. A település a KDVVIZIG budapesti I. Szakaszmérnökségének illetékességi 
területe alá tartozik. A települést I. rendű fővédvonal védi az 02.05 árvízvédelmi szakaszon 4,15 km 
hosszon. Az árvízvédelmi telephelyként működő, módosítással érintett terület árvízvédelmi 
szempontból 110 m-es fakadóvízzel veszélyeztetett területsávban fekszik. 

További, a módosítással érintett területet közművekkel összefüggő természeti területfelhasználást 
befolyásoló-korlátozó adottságai, amelyeket a továbbtervezés során figyelembe kell venni: 

 Göd teljes közigazgatási területe a 27/2004 (XII.25.) KvVM rendelet alapján felszín alatti víz 
szempontjából érzékeny települések közé tartozik 

 továbbá a település a 9/2019 (IV.14.) MvM rendelet szerint vízminőség-védelmi terület 
övezetén fekszik 

3 A MÓDOSÍTÁS CÉLJÁNAK ISMERTETÉSE 

A FEJLESZTÉS ISMERTETÉSE 

A Szob-Budapest közötti, bal parti, 02.05. számú árvízvédelmi szakaszon a Közép-Duna-völgyi 
Vízügyi Igazgatóság csak egyetlen védelmi logisztikára alkalmas épülettel, a Gödi Árvízvédelmi 
Központtal (3659/2 hrsz) rendelkezik. A védelmi központ épülete jelenleg elavult, állaga leromlott 
és nem alkalmas az árvízvédekezését koordináló szakaszvédelmi törzs munkavégzésére, illetve a 
védekezésre beosztott személyzet pihenőidőben történő elhelyezésére. Ennek okán a KDV VÍZIG az 
ingatlan területén az árvízvédelmi központ bővítését tervezi, egy új központi épület kialakításával. 
Az épület megtervezésével az Insonmnia Producton Kft.-t bízta meg (Koncepció tervet lásd. 
melléklet). 

A védelmi központ a tervek szerint egy új épülettel bővül, mely a védekezés idején – a beosztott 
műszaki és irányító személyzet (esetenként 10-15 fő), valamint a szükséges eszközpark az érintett 
árvízvédelmi szakaszhoz közel történő elhelyezésével – a gyors beavatkozás lehetőségét biztosítja, 
ami közvetlenül hozzájárul a 1.47. számú Gödi ártéri öblözetben lakók élet- és vagyonbiztonságának 
növeléséhez. 

A tervezett árvízvédelmi központ helyszínrajza (Forrás: Insomnia Production Kft)  
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A fejlesztés a tervek szerint két ütemben valósul meg. Az első ütem során épül meg a telek Kolonics 
György sétány felüli oldalán az oldalkerti és előkerti előírások betartása mellett az árvízvédelmi 
központ új épülete, mely összesen 256,16 m2 alapterülettel rendelkezik, amihez társul még egy 
66,85 m2 nagyságú előtetővel fedett parkoló rész is. A II. ütem során az előtető kerül bővítésre egy 
23,5 m2-es területtel. Így a telek újonnan beépítésre kerülő része 346,5 m2, mely összesen a már 
meglévő 173,8 m2 irodaépülettel együtt a telek 32%-os beépítettségét jelenti. 

Az új épület földszintjén a külső, főként területi védekezési munkák támogatását szolgáló funkciók 
és helyiségek kerülnek elhelyezésre. A szolgálati autó elhelyezésére garázs, az eligazítások számára 
tágas előtér, étkező és vizes blokkok, valamint egy eszközraktár is kialakításra kerül az épületben. 
Az eszközraktár felől közvetlen kapcsolat biztosított a Kolonics György sétány felé, ezzel együtt a 
gát felé.  

Az emeleten a védekezési területi munkák irányítására szolgáló funkciók és a területre vezényelt 
irányítók pihenésére szolgáló szobák kerültek elhelyezésre. A szinten a megbeszélések és az irodai 
munkavégzés számára védelmi iroda, teakonyha, vizesblokkok, pihenő helységek kerültek 
kialakításra.  

Kiemelten fontos, hogy az így létrejövő épület építészeti és településképi szempontból 
környezetéhez illeszkedjen, abból tömegével, méretével ne lógjon ki, hanem egyértelmű, 
funkciójából adódó építészeti értékként jelenjen meg. A tervezett épület így tömegével, 
anyaghasználatával igazodik a környező épületek karakteréhez.  

A MÓDOSÍTÁS CÉLJA 

A hatályos településrendezési eszközökben a módosítással érintett terület Üh jelű hétvégi házas 
üdülőterület építési övezetbe sorolt, ez azonban már a jelenlegi hasznosításnak sem megfelelő 
építési övezeti besorolás. Az ingatlan kora jóval megelőzi a hatályos településrendezési szabályozás 
kialakulását, így abba nem illeszkedő módon, de annak jellemzőivel lett felruházva, mely gátja az 
árvízvédelmi feladatok megfelelő színvonalú ellátásának, bővítésének. Már a telek jelenlegi 
beépítettsége is meghaladja az építési övezetben lehetséges 20% -ot, így az előírások alapján a 
központ szakmailag szükséges módon történő bővítése, a meglévő főépület bontásával lenne csak 
lehetséges. Azonban az árvízvédelmi feladatok folyamatos fenntartása nem szüneteltethető, így 
elengedhetetlen, hogy a meglévő főépület teljes egészében az új központ mellett fent tudjon 
maradni. Ennek okán szükségessé vált a hatályos településrendezési eszközök módosítása. 

Jelen módosítás célja a tervezett fejlesztés építésjogi megalapozásának biztosítása érdekében a 
hatályos településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat módosítása. A módosítás célja, hogy a 
szabályozás funkcióhoz való igazításával, a telken lévő jelenlegi iroda és az új mentési központ, 
kettőse megmaradhasson, a kötelezettségek folyamatos biztosítása mellett.  

A településrendezési eszközök módosítása mindössze a 3659/2 hrsz-ú ingatlan területére 
vonatkozóan szükséges, azonban a módosítással érintett terület határa az egész Üh-1 építési övezet 
területére kiterjed (3659/2, 3255/3, 3255/4 hrsz). 

Az Üh-1 övezetben jelenleg elhelyezhető rendeltetések köre nem felel meg az árvízvédelmi központ 
funkciónak. Ezen felül a hatályos előírások szerinti max. 20% beépíthetőség, 5,5 m épületmagasság 
sem teszi lehetővé a központ megfelelő kialakítását, ahogy a zöldfelületre előírt paraméter érték 
sem tartható a fejlesztés során. 

A szabályozási terven a tervezett árvízvédelmi központ telkén (3659/2 hrsz) egy új különleges 
árvízvédelmi övezet kijelölése javasolt. Az Üh-1 jelű hétvégi háza üdülőterület építési övezetből 
különleges árvízvédelmi övezetbe (Káv) történő átsorolást követően, a rendeltetések körének és a 
beépítési paraméterek módosításával biztosítható az új árvízvédelmi központ létesítményének 
elhelyezése. Az új különleges árvízvédelmi övezet tervezett beépítési paraméterei a tervezett 
beépítés figyelembevételével kerülnek meghatározásra:  

 hatályos HÉSZ Tervezett beépítés Módosítási javaslat 

a kialakítható új telek legkisebb területe 
(m2) K 

nem kerül kialakításra 
új telek (telek 

területe: 1628,5 m2) 
1500 m2 

a legkisebb kialakítandó zöldfelület (%) 50% 44 % 40 % 

a beépítettség megengedett legnagyobb 
mértéke (%) 

20 % 32 % 35 % 
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a megengedett legnagyobb szintterületi 
mutató (m2/m2) 

K 0,7 m2/m2 0,7 m2/m2 

a megengedett legnagyobb beépítettség 
terepszint alatt (%) 20% 

terepszint alatti 
beépítés nem 

tervezett 
- 

az épületmagasság megengedett 
legnagyobb mértéke (m) 

5,5 m n.a.(2. szint) 6,5 m 

a beépítés jellemző módja  SZ SZ SZ 

K = kialakult állapot 

4 TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSA, SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ 

A hatályos előírások nem teszik lehetővé a fejlesztés megvalósítását, ezért mind a 
településszerkezeti terv, mind a helyi építési szabályzat módosítása szükséges.  

Göd város, TSZT területfelhasználási rendszerében nincs a beépítésre szánt területek közt az 
árvízvédelmi központ elhelyezéséhez megfelelő területfelhasználási kategória, így a beruházás 
megvalósításához az árvízvédelmi központ 1628,5 m2-es területét a hétvégi házas üdülőterület (Üh) 
területfelhasználás helyett egy új beépítésre szánt különleges árvízvédelmi terület (Káv) 
területfelhasználási egységbe szükséges átsorolni. A TSZT-nek megfelelően módosul a HÉSZ, és a 
Szabályozási Terv is, és a tervezett ingatlan területén új Káv építési övezet kerül kijelölésre. A Káv 
különleges árvízvédelmi terület építési övezet új elemként kerül bevezetésre a HÉSZ-be. 

A tervezett településszerkezeti tervlap kivágata A tervezett szabályozási tervlap (SZT-5) kivágata

A Káv különleges árvízvédelmi terület építési övezetben árvízvédelmi, valamint ezt kiegészítő 
funkciójú építmény helyezhető el, mely előírás a módosítás során bevezetésre kerül a HÉSZ 
normaszövegébe. 

A HÉSZ 46. § (1) bekezdése értelmében a Szabályozási Terv a település területén a beépítésre szánt 
területeket sajátos használatuk szerint építési övezetekbe sorolja, melynek j) bekezdése határozza 
meg a településen alkalmazott különleges építési övezeteket. A 46.§ (1) bekezdés j) pontja egy jj) 
árvízvédelmi terület övezete alponttal egészül ki a módosítás során.  

A HÉSZ 90. § (1) bekezdése rendelkezik arról, hogy a különleges területek építési övezeteibe a város 
területén belül, mely területek tartoznak. Ennek alapján a felsorolás kiegészítése vált szükségessé 
az árvízvédelmi területtel (Káv). 
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A Káv építési övezetben betartandó telekalakítási és beépítési előírások vonatkozó paramétereit a 
következő táblázat tartalmazza: 

Az építési övezet Az építési telek 
Az épület 

megengedett 
legnagyobb / 

legkisebb épület-
magassága 

Övezet 
jele 

A 
beépítés 
jellemző 
módja 

A kialakítható 
új telek 

legkisebb 
telekterülete 

(m2) 

A kialakítható új telek 
legkisebb 

A 
megengedett 
legnagyobb 

beépítettség 
(%) 

A legnagyobb 
megengedett 
szintterületi 

mutató (m2/m2)

Legnagyobb 
beépítettség 
terepszint 
alatt (%) 

A legkisebb 
kialakítandó 
zöldfelület % szélessége 

(m) 
mélysége 

(m) 

Káv SZ 1500 - - 35 0,7 - 40 6,5 

A Káv építési övezetben az oldalkert minimális mérete 3,25 méterben, a hátsókert mérete 0 
méterben került meghatározásra.  
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5 A TELEPÜLÉSSZERKEZETI VÁLTOZÁSOK TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ 
ÖSSZEFÜGGÉSEINEK BEMUTATÁSA 

A településrendezési eszközökben meghatározottan túl – rendezési szempontból – az országos és az 
agglomerációs rendelkezések, azaz a területrendezési tervek is vonatkoznak Göd területére. A 
területrendezési tervek esetében 2019. január 1-től jogszabályi változások léptek életbe: 
Magyarország területrendezési tervét, a Budapesti Agglomeráció területrendezési tervét és a 
Balaton kiemelt üdülőkörzet területrendezési tervét egy jogszabályba vonták össze, a Magyarország 
és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvénybe 
(továbbiakban: MATrT). A Budapesti Agglomeráció Szerkezeti tervét (továbbiakban: BATrT), a MATrT 
7. melléklete tartalmazza, övezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rögzítik. 

További változás, hogy hatályba lépett a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának 
kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (továbbiakban: MvM rendelet), amely 
az egyes országos és kiemelt térségi övezetekre vonatkozó előírásokat határozza meg. Az egyes 
területfelhasználási kategóriákra, országos és vármegyei övezetekre vonatkozó előírásokat tehát a 
MATrT és az MvM rendelet együttesen tartalmazza.  

Göd esetében a fentieken túl, az egyedileg meghatározott övezetek tekintetében Pest Megye 
Önkormányzata Közgyűlésének Pest Megye területrendezési tervéről szóló 10/2020. (VI.30.) 
önkormányzati rendeletét (továbbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.  

5.1 A TÉRSÉGI TERÜLETFELHASZNÁLÁS RENDJÉRE VONATKOZÓ SZABÁLYOK 

Szerkezeti tervlap – részlet (Forrás: BATrT) 

A BATrT szerkezeti tervlapja a módosítással érintett területet települési térségként ábrázolja, mely 
területfelhasználási kategóriát a MATrT 11.§ d) pontja definiálja: ”a települési térség területén 
bármely építési övezet, övezet kijelölhető.” 

A módosítással érintett területet sem országos, sem térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra 
hálózati elem nem érinti. A terület nyugati határa mentén, a Duna-parton azonban meglévő 
országos kerékpáros útvonal jelölt (Pilismarót – Nagymaros – Vác – Göd – Budapest). 

A módosítással érintett telken új beépítésre szánt övezet nem kerül kijelölésre, a terület hétvégi 
házas üdülőterületből  különleges beépítésre szánt területbe sorolódik, így az előírásoknak 
megfelel. 
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5.2 ORSZÁGOS ÉS KIEMELT TÉRSÉGI ÖVEZETEK ISMERTETÉSE 

A MATrT 42. § (1) bekezdés határozza meg az országos és kiemelt térségi övezetek együttesen, 
amelyek vonatkozásában a módosítással érintett terület érintettségét az alábbi összefoglaló 
táblázat mutatja be: 

Országos övezet Érintettség Előírás 

1. ökológiai hálózat magterületének övezete nem érinti  

2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete nem érinti  

3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete nem érinti  

4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti  

5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete nem érinti  

6. erdők övezete nem érinti  

7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete nem érinti  

8. tájképvédelmi terület övezete nem érinti  

9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete érinti MATrT 

10. vízminőség-védelmi terület övezete  érinti MvM rendelet 

11. rendszeresen belvízjárta terület övezete nem érinti  

12. nagyvízi meder övezete nem érinti  

13. ásványi nyersanyagvagyon övezete érinti MvM rendelet 

14.  földtani veszélyforrás terület övezete nem  

15. honvédelmi és katonai célú terület övezete nem  

5.2.1 Világörökségi és világörökségi várományos területek övezete 

  
Világörökségi és világörökségi várományos területek 

övezete (Forrás: MATrT) 
E-TÉR-en kapott adatszolgáltatás alapján

„MATrT 31. § (1)  A világörökségi és világörökségi várományos területek övezetét a településrendezési 
tervben kell tényleges kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatárolt világörökségi és világörökségi várományos terület övezetén: 

a) a területfelhasználás módjának és mértékének összhangban kell lennie a világörökségről szóló törvényben, 
valamint a világörökségi kezelési tervben meghatározott célokkal, 
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b) új külfejtéses művelésű bányatelek, célkitermelőhely nem létesíthető, meglévő külfejtéses művelésű 
bányatelek területe horizontálisan nem bővíthető; a felszíni tájsebeket rendezni kell, 

c) a közlekedési, vízgazdálkodási és hírközlő infrastruktúra-hálózatokat, továbbá az erőműveket a kulturális 
és természeti örökség értékeinek sérelme nélkül, területi egységüket megőrizve, látványuk érvényesülését 
elősegítve és a világörökségi kezelési tervnek megfelelően kell elhelyezni.” 

Göd település rendelkezik világörökségi várományos területtel, de sem a várományos terület, sem 
annak pufferterülete nem érinti a módosítással érintett telket, így a tervezett módosítás a törvényi 
előírásoknak megfelel. A világörökség várományos terület Bócsa-Újtelep városrészben található. 

5.2.2 Vízminőség-védelmi terület övezete 

  
Vízminőség-védelmi terület övezete (Forrás: MATrT) E-TÉR-en kapott adatszolgáltatás alapján

„MvM rendelet 5. § (1) A vízminőség-védelmi terület övezetében keletkezett szennyvíz övezetből történő 
kivezetéséről és az övezeten kívül keletkezett szennyvizek övezetbe történő bevezetéséről, illetve a szennyvíz 
övezeten belüli kezelésének feltételeiről a vármegye területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési eszközeinek készítése 
során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt vízvédelemmel érintett területekre 
vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető” 

Az E-TÉR adatszolgáltatása alapján Göd teljes közigazgatási területe vízminőség védelmi terület 
övezetébe tartozik. A vízkészletek minőségvédelméről, a felszíni vizek és a szennyvizek kezeléséről 
a HÉSZ 20.§ rendelkezik. A felszíni vízelvezetésről, árvízvédelemről a HÉSZ 34.§ rendelkezik. A 
módosítási szándék a fenti előírásokkal nem ellentétes. 
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5.2.3 Ásványi nyersanyagvagyon övezete 

  
Ásványi nyersanyagvagyon övezete (Forrás: BATrT) E-TÉR-en kapott adatszolgáltatás alapján

MvM rendelet 8. § (1) Az ásványi nyersanyagvagyon övezetét a településrendezési eszközökben kell tényleges 
kiterjedésének megfelelően lehatárolni. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti területen, a településrendezési eszközökben csak olyan területfelhasználási 
egység, építési övezet vagy övezet jelölhető ki, amely az ásványi nyersanyagvagyon távlati kitermelését nem 
lehetetleníti el.” 

A település hatályos településrendezési eszközei tartalmazzák az ásványi nyersanyagvagyon terület 
övezet tényleges kiterjedésének megfelelő lehatárolást. Sem a TSZT, sem az E-Tér-en kapott 
adatszolgáltatás nem jelöl ásványi nyersanyagvagyon övezetét vagy bányatelek határát a 
módosítással érintett területeken, így a módosítás a törvényi előírásoknak megfelel. 

5.3 EGYEDILEG MEGHATÁROZOTT VÁRMEGYEI ÖVEZETEK 

Az egyedileg meghatározott vármegyei övezeteket Pest Megye Területrendezési Terve (PMTrT) 
határozza meg, melyet Pest Megye Önkormányzatának Képviselő-testülete a 10/2020. (VI.30) sz. 
önk. rendeletével hagyott jóvá.  

„PMTrT 2. § A rendelet hatálya – az egyedileg meghatározott övezetek kivételével – Pest megye 
közigazgatási területéből a Budapesti agglomeráció területén kívüli területekre terjed ki. Az egyedileg 
meghatározott övezetek meghatározása és szabályozása a megye teljes közigazgatási területére 
kiterjed.” 

A 2. § alapján a megyei rendezési terv Gödöt, mint agglomerációs települést csak az egyedileg 
meghatározott övezetek kapcsán érinti. Ezen övezeteket a PMTrT 7. §-a határoz meg, amelyek 
vonatkozásában a módosítással érintett terület érintettségét az alábbi összefoglaló táblázat 
ismerteti: 

Egyedileg meghatározott megyei övezetek Érintettség Előírás 

1. innovációs technológiai fejlesztés támogatott 
célterületének övezete 

nem érinti  

2. logisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete nem érinti  

3. turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete érinti PMTrT rendelet

4.  kertes mezőgazdasági területek övezete nem érinti  

5. klímaváltozásnak fokozottan kitett területek övezete nem érinti  



GÖD 31  
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA   

Völgyzugoly Műhely Kft. 2025. 
www.vzm.hu 

5.3.1 Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének övezete 

„PMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezetével érintett települések 
településfejlesztési koncepciója, integrált 
településfejlesztési stratégiája és településrendezési 
eszközei készítése, felülvizsgálata, valamint módosítása 
során a turisztikai fejlesztések (a párhuzamos fejlesztések 
elkerülése érdekében) a térségi szempontok 
figyelembevételével, a koordinált tervezés keretében, 
valamint a folytonosságot biztosító nyomvonalak 
megteremtésével valósítható meg.” 

Göd területe a turisztikai fejlesztések támogatott 
célterületének övezetéhez tartozik, azonban az 
árvízvédelmi központ fejlesztése ezt érdemben nem 
befolyásolja. 

  
Turisztikai fejlesztések támogatott célterületének 

övezete (Forrás: PMTrT) 

5.4 BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA  

A magyar építészetről szóló 2023. évi C. törvény (Méptv.) 8.§ (3) bek. b) pontja szerint új 
beépítésre szánt terület kijelölése során számítással igazolni kell, hogy a település közigazgatási 
területének biológiai aktivitás értéke az új beépítésre szánt területkijelöléssel nem csökken. 

A módosítás során új beépítésre szánt terület nem kerül kijelölésre. Az 3659/2 hrsz-ú ingatlan 
területén a hatályos tervekben jelölt beépítésre szánt hétvégi házas üdülőterület helyén, szintén 
beépítésre szánt terület kerül kijelölésre (különleges beépítésre szánt árvízvédelmi terület).  

5.5 TELEPÜLÉSKÉPI RENDELETTEL VALÓ ÖSSZHANG 

Göd Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a 40/2017. (XII.21.) önkormányzati rendelettel 
hagyta jóvá, a város településképi védelméről szóló rendeletét (továbbiakban: TKR), amely 
meghatározza az eltérő karakterű területeket, rendelkezik a településképi követelményekről, 
valamint rendelkezik a településképi eljárások menetéről. A TKR 5. melléklete alapján, a 
módosítással érintett terület karaktere szempontjából a Duna-parti terület kategóriába sorolható. A 
Duna-parti területekről a TKR az alábbiak szerint rendelkezik:  

„16.§ (12) A Szabályozási Terven környezet- és 
természetvédelmi-, értékvédelmi szempontból jelölt 
területek telkein, valamint a Duna-parti, illetve a Nemeskéri 
erdővel határos telkein fás növényzet ültetése esetén a 
tájban honos, a helyi alkalmazási hagyományokhoz 
illeszkedő, a termőhelyi adottságoknak megfelelő fák és 
cserjék fajtáiból lehet választani.” 

„16.§ (24) Építési tevékenység a település árvízzel 
veszélyeztetett területén, a mindenkori szakhatóság által 
megállapított Duna mértékadó árvízszintjének figyelembe 
vételével végezhető.” 

„17.§ (14) A Duna-parttal határos telkeken a Duna felőli 
kerítés csak lábazat nélküli, rácsos, vagy fonatos lehet.” 

A tervezett beruházás összhangban van a TKR 
előírásaival. 

 
 

TKR 5. melléklet- 
Eltérő karakterű területek lehatárolása 
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6 SZAKÁGI JAVASLATOK 

6.1 KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELMI HATÁSELEMZÉS 

Göd világörökség várományos területek által érintett település. A 3659/2 hrsz-ú ingatlan területén 
országos védelem alatt álló műemlék, műemléki jelentőségű terület, helyi védett művi érték, 
illetve helyi értékvédelmi terület nem található. A tervezett beruházás során az építészeti értékek 
sérülésével nem kell számolni. A területet nyilvántartott régészeti lelőhely nem érinti. Az 
örökségvédelmi hatástanulmány művi értékvédelmi fejezetének aktualizálása nem válik 
szükségessé. 

6.2 TÁJRENDEZÉSI JAVASLAT, KÖRNYEZETVÉDELMI JAVASLAT 

6.2.1 Tájhasználat, tájszerkezet javaslata 

Tájképvédelmi szempontból a tervezett árvízvédelmi központ bővítés a tájképben jelentős változást 
nem eredményez. A tervezett új épület környezetébe illeszkedő, mely a Duna–part felől 
mindenképpen kedvezőbb képet mutat, mit a korábbi leromlott állapotú melléképületek. A 
fejlesztés tervezett ingatlanának területigénye mindössze 1628,5 m2, amelyen összesen 346,5 m2 
nagyságú új beépítés kialakítása tervezett. Az új központi épület kialakítása a meglévő 
növényállományt figyelembe veszi. A telepítési helyszínrajz alapján, a telek területén összesen 739 
m2 nagyságú zöldterület kialakítása tervezett. 

A módosítással érintett terület egésze a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület 
által érintett. 

6.2.2 Környezetvédelmi javaslat 

A telek terület jelenleg teljes körűen közművesített. A fejlesztés megvalósulásának, vagyis az új 
központ megépülésének jelentős várható környezeti hatása nincs. A beruházás kivitelezése során a 
munkagépek karbantartásáról gondoskodni kell, kiemelt figyelmet kell fordítani arra, hogy 
üzemanyag, kenőanyag ne kerüljön a munkaterületre. Az ingatlan területén nem fog üzemelni olyan 
berendezés, melynek működése légszennyező anyagok kibocsátásával jár, légszennyező anyag 
kibocsátó forrás tehát nem létesül, ezért korlátozásra és egyéb intézkedésekre nincs szükség. 

Az építési zaj- és rezgésterhelés lokálisnak és rövid ideig tartónak tekinthető. Építési tevékenységet 
végezni az esti/éjszakai időszakban és hétvégeken csak külön engedély birtokában lehet. A szállítási 
útvonalak környezetében a szállításból eredő zaj- és rezgés - emisszió növekmény nem számottevő, 
az a statisztikai ingadozáson belül marad.  

A hulladékról szóló 2012. évi CLXXXV. törvényben foglaltaknak megfelelően a tevékenységet 
hulladékképződés megelőzésével, a keletkező hulladék mennyiségének, veszélyességének 
csökkentésével, a hulladék minél nagyobb arányú hasznosításával, környezetkímélő 
ártalmatlanításával kell végezni. Hulladékgazdálkodási szempontból a létesítés, működés és 
megszüntetés vélhetően nem jár jelentős környezeti hatásokkal. 

6.3 KÖZMŰ JAVASLAT 

A jelenleg Üh-1 jelű hétvégi házas üdülőterület építési övezetbe sorolt területen egy új 
árvízvédelmi központ kialakítását tervezik úgy, hogy közben az árvízvédelmi feladatok folyamatos 
fenntartása biztosítható legyen. 

Árvíz idején, főleg elhúzódó védekezési feladatok esetén az árvízvédekezését koordináló 
szakaszvédelmi törzs munkavégzéséhez, illetve a védekezésre beosztott személyzet (esetenként 10-
15 fő) pihenőidőben történő elhelyezésére, valamint a szükséges eszközpark tárolásához szükség van 
egy az érintett árvízvédelmi szakaszhoz közel kialakított új, modern árvízvédelmi központra.  

A hatályos településrendezési tervben a módosítással érintett terület Üh-1 jelű hétvégi házas 
üdülőterület építési övezeti besorolása jelenleg nem teszi lehetővé a tervezett árvízvédelmi 
központ kialakítását, ezért a területre vonatkozóan egy új építési övezet, különleges beépítésre 
szánt árvízvédelmi övezet kijelölése szükséges, ahol az övezeti paraméterek lehetőséget adnak a 
tervezett beruházás megvalósításra. 
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A módosítással érintett telek övezeti átsorolásával biztosított nagyobb beépíthetőségi lehetőség 
hatására várhatóan a közműigény is növekszik, bár ez az árvízvédelmi központ időszakos 
kihasználtságától függően erősen változik. A javasolt új beépítés esetén a teljes közműellátására 
időszakosan várható maximális közműigény a következő: 

víz igény keletkező szennyvíz villamosenergia igény termikus energia igény 

közhálózat megújuló vill. energia megújuló földgáz

m3/nap m3/nap kW kW kW kW nm3/h

1,8 1,7 13,12 3,2 19,68 4,9 2,7

Beépítésre szánt különleges árvízvédelmi területen a hatályos HÉSZ előírásai alapján a teljes 
közműellátás kiépítése szükséges. A telek már jelenleg is teljes közműellátással rendelkezik. A 
teljes közműellátásra a közüzemű vízellátást, a közcsatornás szennyvízelvezetést, a villamosenergia 
ellátást és a környezetbarát vezetékes termikus energiaellátást is már kiépítették.  

Az új árvízvédelmi központ megvalósításához a korábbi telken belüli belső közműelosztó hálózatokat 
és a funkciót vesztett létesítményeket fel kell számolni, a meglévő közműbekötéseket minőségében 
és az igényelt ellátás kapacitásának biztosítása szempontjából is felül kell vizsgáltatni. Amennyiben 
a korábbi bekötés akár kapacitásában, akár műszaki állapotában a prognosztizált igények 
kiszolgálását nem tudja biztosítani, annak az átépítése, vagy új csatlakozás kiépítése szükséges a 
közműszolgáltatókkal egyeztetve. 

Meg kell említeni, hogy a 9/2023. (V. 25.) ÉKM rendelet előírásának megfelelően, új épület építése 
esetén az épületet közel passzív háznak megfelelő energiafogyasztásúnak kell kivitelezni, az adott 
épület energiaigényét az összesített energetikai jellemző méretezett értékéhez viszonyítva legalább 
25%-os mennyiségben, helyben termelt megújuló energiaforrásból kell biztosítani. Erre a napenergia 
hasznosítása kínál kedvező lehetőséget. A továbbtervezés során ennek kielégítését is biztosítani 
kell. 

Bár az energiaigények 25 %-át megújuló energiahordozó hasznosításával kell kielégíteni, figyelembe 
kell venni a javasolt napenergia, mint megújuló energiahordozó hasznosítási lehetőségének időjárás 
függőségét. Így a hagyományos vezetékes energiahordozókkal ki kell tudni elégíteni a csúcs 
energiaigényeket, a megújuló energiahordozó hasznosításával a hagyományos vezetékes 
energiahordozók éves fogyasztása csökkenthető. Közműfejlesztési javaslat tervlapjai a 2. 
mellékletben láthatóak. 

7 KÖRNYEZETI HATÁSOK ÉS FELTÉTELEK 

A településrendezési eszközök módosítása során jelenleg Üh-1 beépítésre szánt építési övezetben 
lévő ingatlan kerül Káv beépítésre szánt különleges építési övezetbe, melyben változnak a területen 
elhelyezhető funkciók és a beépítési paraméterek. A terület jelenleg beépített, így a fejlesztés 
jelentős befolyással várhatóan nem lesz a közvetlen környezeti elemekre.  

A módosítást követő fejlesztés építési munkálatokkal jár, mely rövidtávon bolygathatja a 
környezetet, ezek a hatások viszont, az építési tevékenység befejeztével megszűnnek. A 
módosítással érintett területen a meglévő árvízvédelmi központ bővítése tervezett egy új épülettel, 
mely a környezetet nem szennyezi. 

7.1 FELSZÍNI ÉS FELSZÍN ALATTI VIZEK, TALAJVÉDELEM 

Göd teljes közigazgatási területe a felszín alatti víz állapota szempontjából érzékeny területeken 
levő települések besorolásáról szóló 27/2004 (XII.25) KvVM rendelet szerint felszín alatti víz 
szempontjából érzékeny területen fekszik, és a tervezett beruházás területe vízminőség-védelmi 
területen helyezkedik el. A közművesítésénél a hatályos HÉSZ vízminőség védelemre vonatkozó 
előírásait figyelembe kell venni. 

A kivitelezés során a felszíni és felszín alatti vizekre a legnagyobb hatással az építési munkák 
lehetnek. A földmunkák lebonyolítása során környezeti kockázatot képviselhet a munkagépekből 
elfolyó üzemanyag, illetve hidraulikai olaj. Ez a kockázat minimálisra csökkenthető a munkagépek 
rendszeres karbantartásával, illetve képzett, az adott berendezés kezelésére jogosult személyek 
alkalmazásával. Amennyiben üzemanyag, hidraulika olaj vagy kenőanyag jut a környezetbe azt 
azonnal fel kell takarítani, ill. az esetleges szennyezett közeget kármentesíteni kell. Az 
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árvízvédelmi központ üzemelése nem jár kockázattal a felszíni és felszín alatti vizek, illetve a talaj 
szempontjából. 

A vízkészletek minőségvédelméről, a felszíni vizek és a szennyvizek kezeléséről a HÉSZ 20.§ 
rendelkezik. A Duna és a kisvízfolyások, vizes élőhelyek természetes és természetközeli állapotú 
(part)szakaszai melletti, parttól számított 1000 méteren belül a vizekre és a vízben élő 
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (növényvédő szer, hulladék) kijuttatása, elhelyezése tilos. 

A felszíni vízelvezetésről, árvízvédelemről a HÉSZ 34.§-a rendelkezik, mely területre vonatkozó 
előírásait a fejlesztés során figyelembe kell venni, különösképpen az alábbi pontok tekintetében:  

„34.§ (1) A hullámtéri területre építmény csak a vonatkozó kormányrendelet figyelembe vételével 
építhető. ,a nagyvízi meder, a parti sáv, a vízjárta és a fakadó vizek által veszélyeztetett területek 
figyelembe vétele kötelező, azok kiterjedése és határa, valamint az azok területén folytatható 
építési munkák során a mindenkor hatályos jogszabályok, illetve az egyes hatósági eljárásokban 
elrendeltek betartandók. […] 

 (3) A Duna elsőrendű védvonala mentén, a mentett oldalon fakadóvizek előfordulásával kell 
számolni. Fakadóvízzel veszélyeztetett területen a mértékadó árvízszint alatti építkezés csak annak 
figyelembe vételével lehetséges. 

(4) Az árvíz mentesítésre a megfelelő védelem kialakítása (pl. gátépítés, magaspart kialakítása, 
partvédő művek építése) vízjogi létesítési engedély alapján lehetséges. 

(5) Az árvízvédelmi védvonaltól a mentett oldalon 10 m-es közterületi sávot kell kialakítani és azt 
mindenkor szabadon kell hagyni a meder karbantartására és az árvízi védekezésre. 

(6) A Duna-parti ingatlanok közül azokra, amelyeknek a nyugati/Duna felőli telekhatára a Duna 
partvonalától 60 m-nél közelebb van, építés esetén talajmechanikai szakvéleményt kell készíteni és 
az abban foglaltakat be kell tartani. A város mélyfekvésű területein, a Szabályozási Terven jelölt 
területeken pince és ásott kút nem létesíthető. 

(7) Terepszint alatti építménnyel a talaj-és rétegvíz áramlás útját nem szabad lezárni, a 
továbbvezethetőséget biztosítani kell.” 

A HÉSZ 47. § (2) bekezdése b) pontja értelmében a Duna és a II. rendű árvédelmi vonal között lévő 
területen ásott kút és épület alápincézés nem létesíthető, terepszint alatti építmények (aknák) csak 
vízzáró szerkezettel építhetők. 

7.2 LÉGSZENNYEZÉS 

A módosítással érintett terület, illetve Göd a légszennyezettségi agglomerációk és zónák 
kijelöléséről szóló 4/2002. (X.7.) KvVM rendelet 1. számú melléklete alapján az 1. számú, Budapest 
és környéke légszennyezettségi zónába tartozik. A településen a fő légszennyezőanyag-kibocsátást a 
lakossági fűtés, valamint az M2 autópálya és 2-es út közlekedése határozzák meg. 

Az építési munkálatok során a fő légszennyezést a beruházás területén lebonyolítandó földmunkák, 
a talajszállításból eredő kiporzás valamint a munkagépek és szállítójárművek emissziói okozzák. A 
poremisszió csökkentésére a következő módszerek alkalmazása javasolt: 

 száraz időben az építési terület és az utak locsolásával a felvert por mennyisége 
csökkenthető; 

 kerékmosó alkalmazásával csökken a közutakra felhordott por és sár mennyisége; 

 a szállító teherautók ponyvás lefedése megakadályozza a szállított talaj vagy törmelék 
leszóródását illetve menetszél általi lehordását; 

 szükség esetén a közutakra kihordott port és sarat utcaseprő autók alkalmazásával lehet 
eltávolítani. 

A járművekből származó káros emisszió minimalizálására min. EURO4-es normának megfelelő 
járművek használandók. A szállítási útvonalak környezetében a szállításból eredő levegőminőség 
romlás nem számottevő, az a statisztikai ingadozáson belül marad. Várhatóan légszennyezés 
közvetlenül nem érzékelhető majd a lakóterületeken. 

Az ingatlan területén nem fog üzemelni olyan berendezés, melynek működése légszennyező anyagok 
kibocsátásával jár. 
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7.3 HULLADÉKKEZELÉS 

A hulladék gyűjtésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységet a hulladékról szóló 2012. évi 
CLXXXV. törvény szerint kell végezni, mely a környezetvédelemről szóló törvénnyel összhangban 
meghatározza a hulladékgazdálkodás alapelveit. 

Göd esetén a települési hulladékgazdálkodási tevékenység ellátását a 29/2017. (IX. 29.) 
önkormányzati rendelet, a települési folyékony hulladék ártalmatlanítási szolgáltatás ellátását pedig 
a 22/2004. (IX. 30.) önkormányzati rendelet szabályozza. 

Az árvízvédelmi épülethez kapcsolódó építési tevékenység során építési-bontási hulladék keletkezik. 
A különböző hulladékfajták szelektíven kerülnek gyűjtésre. A keletkező veszélyes hulladékok 
mennyisége a kivitelezés teljes ideje alatt várhatóan nem haladja meg a néhány száz kg-os 
mennyiséget. A megújult árvízvédelmi központ működése során a hulladék termelés tekintetében 
nem várható jelentős növekedés a korábbi állapothoz képest.  

7.4 ZAJ-ÉS REZGÉSTERHELÉS 

A módosítással érintett terület üdülőterület és kertvárosias lakóterület környezetében helyezkedik, 
ahol zaj- és rezgésterheléssel járó tevékenységek mindössze alkalmanként történnek. Az építési zaj- 
és rezgésterhelés lokálisnak és rövid ideig tartónak tekinthető. Építési tevékenységet végezni az 
esti/éjszakai időszakban és hétvégeken csak külön engedély birtokában lehet. 

8 KÖRNYEZETI ÉRTÉKELÉS 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 
(továbbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése előírja, hogy a település egy részére készülő 
szabályozási terveknél, illetve helyi építési szabályzatnál a várható környezeti hatás jelentősége 
esetileg határozható meg. Ennek megfelelően Göd Város Önkormányzata a Korm. rendelet 3. számú 
mellékletében meghatározott környezet védelméért felelős szervek véleményét kérte a várható 
környezeti hatás jelentőségének meghatározásáról, illetve a környezeti vizsgálat elkészítésének 
szükségességéről. 
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1. melléklet: A 199/2024. (XII.12.) határozat 
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2. melléklet: Közműfejlesztési javaslat tervlapok 
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HELYSZÍNRAJZ
BEÉPÍTÉS

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

megmaradó IRODAÉPÜLET 80m2

ÉPÍTÉSI HELYRE TERVEZETT ÉPÜLET 256,16+66,85m2

tervezett és meglévő ÉPÜLETEK 323,09m2

TELEK területe 1628m2

20%<19,9%

kb. 45%

TELEK meglévő BEÉPÍTETTSÉGE (max. 20%)

ELÉRHETŐ ZÖLDFELÜLET BONTÁS NÉLKÜL (min.50%)



14

VD
O

TA
NK

1 2

VO
LT

BAT
TER

Y
PAR

ALL
EL

ÉTKEZŐ
27,9 m2

WC
1,4 m2

WC
1,4 m2

KÖZLEKEDŐ
5,9 m2

WC
1,7 m2

0,750
2,250

 2,
40

0

14,00 11,00

50 3,10 15 2,78 10 93
10

90 13 2,00 13 90 10 1,70 50 1,75 5,45 3,25 30 25

50
4,7

0
15

2,8
0

30
4,0

0
30

4,6
1

45

3,0
0

17
,81

1,4
7

14,00

50 5,85 15 7,00 50

ÁLTALÁNOS GARÁZS
38,2 m2

BEVETÉSI RAKTÁR
9,0 m2

ESZKÖZ RAKTÁR
61,1 m2

ELŐTÉR
24,8 m2

LÉPCSŐHÁZ
13,2 m2

NŐI MOSDÓ
6,0 m2

FFI MOSDÓ
10,2 m2

EL
SŐ

SE
GÉ

LY

M H
MH

GÁTŐR FELSZERELÉSEK

ÉPÜLETGÉPÉSZET

50
4,7

0
15

2,8
0

30
4,0

0
30

5,9
8

56

19
,28

3,0
0

5,0
0

7,9
0

0,750
3,000

 2,400

MŰHELY
8,0 m2

TAKSZER
2,3 m2

1:100

KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG
GÖD ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

2131 Göd, Bocskai utca 30.
HRSZ 3659/2

Bv-1.0
2024 november DIN A3

FÖLDSZINTI ALAPRAJZ
FUNKCIÓ SÉMA

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

FÖLDSZINT

A SZINTEN A KÜLSŐ, FŐKÉNT VÉDE-KEZÉSI 
TERÜLETI MUNKÁK TÁMO-GATÁSÁRA 
SZOLGÁLÓ FUNKCIÓKAT ÉS HELYISÉGEKET 
HELYEZTÜNK EL.

A GARÁZS 1db pickup elhelyezésére és a hozzá 
köthető felszerelések biztonságos tárolására 
alkalmas. 

Az ELŐTÉR nagyméretű, alkalmas eligazítások 
tartására, a MOSDÓ és ÉTKEZŐ BLOKK könnyen 
hozzáférhető, alkalmas arra hogy a területen 
dolgozók eltöltsék a pihenő időt.

AZ ESZKÖZ RAKTÁR közvetlen kapcsolatot teremt 
a telek és a gát között, hozzá értékes szerszám 
raktár és ezek javítására/karbantartására szolgáló 
műhely kapcsolódik.

GARÁZS  38,2m2

ELŐTÉR  24,8m2

LÉPCSŐHÁZ 18m2

KÖZLEKEDŐ 8,2m2

ÉTKEZŐ 19,0m2

KÖZLEKEDŐ 5,8m2

NŐI MOSDÓ 6,1m2

WC 1,4m2

TAKSZER 1,5m2

FFI MOSDÓ 6,1m2

WC 1,4m2

ESZKÖZRAKTÁR 61,8m2

SZERSZÁM RAKTÁR 9,0 m2

MŰHELY 8,0 m2

ÖSSZESEN: 209,3m2

TELEKHATÁR



PIHENŐ
14,0 m2

PIHENŐ
14,0 m2

PIHENŐ
14,0 m2

PIHENŐ
14,0 m2

VÉDELMI IRODA
66,9 m2

TERASZ
6,5 m2

ELŐTÉR
3,1 m2

ELŐTÉR
3,1 m2

FÜRDŐ
3,5 m2

FÜRDŐ
3,5 m2

FOLYOSÓ
6,7 m2

ELŐTÉR
12,5 m2

ELŐTÉR
3,1 m2

ELŐTÉR
3,1 m2

FÜRDŐ
3,5 m2

FÜRDŐ
3,5 m2

TAKSZER
1,8 m2

LÉGTÉR
11,0 m2

1,500
1,500

 0,
90

0

1,500
1,500

 0,
90

0

1,500
2,250

 0,
90

0

2,250
1,500

 0,
90

0

1,500
3,000

 0,900

1,500
3,000

 0,900

1,500
1,500

 0,
90

0

1,500
1,500

 0,
90

0

1,500
2,250

 0,
90

0

2,250
1,500

 0,
90

0

50
3,7

5
30

3,7
5

30
2,6

75
12

5
1,2

0
30

5,8
25

55
5

14,00 11,00

19
,28

5

50 3,725 125 1,90 15 1,20 15 1,90 125 3,725 50

50
3,7

5
30

3,7
5

50
3,6

0
50

4,4
6

1,3
65

55
5

19
,28

5

14,00

50 13,00 50

5,0
0

7,9
0

SZERVER
ÉS RAKTÁR

M
H

MOSDÓK
7,5 m2

TEAKONYHA
8,0 m2

ELŐTÉR
3,4 m2

1:100

KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG
GÖD ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

2131 Göd, Bocskai utca 30.
HRSZ 3659/2

2024 november DIN A3

EMELETI ALAPRAJZ
FUNKCIÓ SÉMA

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

EMELET

A SZINTEN A VÉDEKEZÉSI TERÜLETI MUNKÁK 
IRÁNYÍTÁSÁRA SZOLGÁLÓ FUNKCIÓKAT ÉS A 
TERÜLETRE VEZÉNYELT IRÁNYÍTÓK 
PIHENÉSÉRE SZOLGÁLÓ SZOBÁKAT 
HELYEZTÜK EL.

A VÉDELMI IRODA min. 5fő folyamatos 
munkavégzését teszi lehetővé, megbeszélések 
alkalmával 10-15fő fér el. Szerver és raktár helyiség 
egészíti ki, és egy TERASZ közvetlen megfigyelési 
lehetőséget biztosít.

Az ELŐTÉREN keresztül érhető el a MOSDÓblokk 
és a TEAKONYHA.

A szinten további 4 PIHENŐ BLOKK került 
elhelyezésre, mely alkalmas a folyamatos üzem 
biztosítására.

LÉPCSŐHÁZ LÉGTERE 11m2

ELŐTÉR  12,5m2

VÉDELMI IRODA 66,9m2

ELŐTÉR 3,4m2

TEHAKONYHA 8,0m2

MOSDÓ BLOKK 7,5m2

TERASZ 6,5m2

FOLYOSÓ 6,7m2

PIHENŐ-1 20,6m2

PIHENŐ-2 20,6m2

PIHENŐ-3 20,6m2

PIHENŐ-4 20,6m2

TAKSZER 1,8 m2

ÖSSZESEN: 206,7m2



ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

MŰSZAKI-IPARI FUNKCIÓ

KERTVÁROSI KÖRNYEZET

DUNAPART

FÖLDSZINT+TETŐTÉR CSALÁDI HÁZAK

VÍZISPORTOK - CSÓNAKHÁZ 

TÁRSADALOMBAN ERŐTELJES KÉPZETTÁRSÍTÁS ELŐNYÖS, GÁT -> VÉDŐBÁSTYA ÉRZET

FORGALOM CSILLAPÍTOTT KÖRNYEZŐ UTCÁK

TÖRVÉNYILEG MEGHATÁROZOTT FELADATOK ÉS KÖTELESSÉGEK

IDŐSZAKOSAN AKTÍV, DE HASZNÁLATKOR INTENZÍV JELENLÉT

KERÉKPÁR ÉS TÚRA ÚTVONAL A TELEK KÖRNYEZETÉBEN

IGÉNY A KIALAKULT ÉS IDEÁLIZÁLT ÖSSZHATÁS MEGTARTÁSA 

KITERJEDT ZÖLDFELÜLETEK ÉS FÁSÍTÁS

A KONCEPCIÓK A TÖBBES HATÁS KÜLÖNBÖZŐ ÖSSZETÉTELŰ
KOMBINÁCIÓIBÓL ÉPÜLNEK FEL

1:2000,1:5000
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HELYSZÍN ELEMZÉS
ÖVEZETEK

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

- KÖZÉPÜLET JELLEG HANGSÚLYOZÁSA, DE EZ NEM EGY HIVATAL
- KÖRNYEZŐ ÉPÜLETEKHEZ MÉRHETŐ TÖMEG,

- AZ UTCAI NÉZŐPONT MELLETT GÁT TETŐRŐL ÚJ NÉZŐPONT

KÖZÉPÜLET
(FŐÉPÍTÉSZI MEGJEGYZÉSEK ALAPJÁN)



"IPARI" KONCEPCIÓ
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IPARI KONCEPCIÓ
ÖVEZETEK

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

IGAZGATÁS és PIHENŐ
+

LOGISZTIKA, ESZKÖZÖK, TECHNOLÓGIA

FÖLDSZINT+TETŐTÉR CSALÁDI HÁZAK

VÍZISPORTOK - CSÓNAKHÁZ 

TÁRSADALOMBAN ERŐTELJES KÉPZETTÁRSÍTÁS
ELŐNYÖS, GÁT -> VÉDŐBÁSTYA ÉRZET

FORGALOM CSILLAPÍTOTT KÖRNYEZŐ UTCÁK

TÖRVÉNYILEG MEGHATÁROZOTT FELADATOK
ÉS KÖTELESSÉGEK

IDŐSZAKOSAN AKTÍV, DE HASZNÁLATKOR
INTENZÍV JELENLÉT,

KERÉKPÁR ÉS TÚRA ÚTVONAL A TELEK MELLETT

IGÉNY A KIALAKULT ÉS IDEÁLIZÁLT HATÁS MEGTARTÁSA 

KITERJEDT ZÖLDFELÜLETEK ÉS FÁSÍTÁS



"KERTVÁROSI" KONCEPCIÓ

KÖZÉP-DUNA-VÖLGYI VÍZÜGYI IGAZGATÓSÁG
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KERTVÁROSI
KONCEPCIÓ

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

IGAZGATÁS és PIHENŐ
+

LOGISZTIKA, ESZKÖZÖK, TECHNOLÓGIA

FÖLDSZINT+TETŐTÉR CSALÁDI HÁZAK

VÍZISPORTOK - CSÓNAKHÁZ 

TÁRSADALOMBAN ERŐTELJES KÉPZETTÁRSÍTÁS
ELŐNYÖS, GÁT -> VÉDŐBÁSTYA ÉRZET

FORGALOM CSILLAPÍTOTT KÖRNYEZŐ UTCÁK

TÖRVÉNYILEG MEGHATÁROZOTT FELADATOK
ÉS KÖTELESSÉGEK

IDŐSZAKOSAN AKTÍV, DE HASZNÁLATKOR
INTENZÍV JELENLÉT,

KERÉKPÁR ÉS TÚRA ÚTVONAL A TELEK MELLETT

IGÉNY A KIALAKULT ÉS IDEÁLIZÁLT HATÁS MEGTARTÁSA 

KITERJEDT ZÖLDFELÜLETEK ÉS FÁSÍTÁS



"CSÓNAKHÁZ" KONCEPCIÓ
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CSÓNAKHÁZ
KONCEPCIÓ

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

IGAZGATÁS és PIHENŐ
+

LOGISZTIKA, ESZKÖZÖK, TECHNOLÓGIA

FÖLDSZINT+TETŐTÉR CSALÁDI HÁZAK

VÍZISPORTOK - CSÓNAKHÁZ 

TÁRSADALOMBAN ERŐTELJES KÉPZETTÁRSÍTÁS
ELŐNYÖS, GÁT -> VÉDŐBÁSTYA ÉRZET

FORGALOM CSILLAPÍTOTT KÖRNYEZŐ UTCÁK

TÖRVÉNYILEG MEGHATÁROZOTT FELADATOK
ÉS KÖTELESSÉGEK

IDŐSZAKOSAN AKTÍV, DE HASZNÁLATKOR
INTENZÍV JELENLÉT,

KERÉKPÁR ÉS TÚRA ÚTVONAL A TELEK MELLETT

IGÉNY A KIALAKULT ÉS IDEÁLIZÁLT HATÁS MEGTARTÁSA 

KITERJEDT ZÖLDFELÜLETEK ÉS FÁSÍTÁS
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KÖZÉPÜLET
KONCEPCIÓ

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

FÖLDSZINT+TETŐTÉR CSALÁDI HÁZAK

VÍZISPORTOK - CSÓNAKHÁZ 

TÁRSADALOMBAN ERŐTELJES KÉPZETTÁRSÍTÁS
ELŐNYÖS, GÁT -> VÉDŐBÁSTYA ÉRZET

FORGALOM CSILLAPÍTOTT KÖRNYEZŐ UTCÁK

TÖRVÉNYILEG MEGHATÁROZOTT FELADATOK
ÉS KÖTELESSÉGEK

IDŐSZAKOSAN AKTÍV, DE HASZNÁLATKOR
INTENZÍV JELENLÉT,

KERÉKPÁR ÉS TÚRA ÚTVONAL A TELEK MELLETT

IGÉNY A KIALAKULT ÉS IDEÁLIZÁLT HATÁS MEGTARTÁSA 

KITERJEDT ZÖLDFELÜLETEK ÉS FÁSÍTÁS

A GÁTON ELHALADÓK ÚJ NÉZŐPONTBÓL LÁTJÁK A HÁZAT

EBBŐL A KÖRNYZETBŐL KI KELL EMELKEDNIE AZ ÉPÜLETNEK

KÖZÉPÜLET

JOBBAN BEKAPCSOLHATÓ A KÖRNYÉK ÉLETEBE

NEM HIVATAL, ÜGYFÉL FORGALMAT NEM BONYOLÍT

AZ ÉPÜLET LEHETŐSÉGET AD JOBB KIHASZNÁLTSÁGRA

ÁRVÍZVÉDELMI KÖZPONT

IGAZGATÁS és PIHENŐ
+

LOGISZTIKA, ESZKÖZÖK, TECHNOLÓGIA
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ANYAGVÁLASZTÁS
KONCEPCIÓ

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

LÁTSZÓBETON
DRÁGA,
ÉRZÉKENY VANDALIZMUSRA,
IPARIBB MINT KÖZÉPÜLET

KŐBURKOLAT
DRÁGA,
ÜZEMELTETÉSBEN PLUSZ TEHER LEHET

FÖLDSZINT, TÖMBSZERŰSÉG, VÉDŐBÁSTYA
ASSZOCIÁCIÓ ERŐSÍTÉS

ZSALUKŐ HOMLOKZAT BURKOLAT
KIS ODAFIGYELÉSSEL ITTHON IS HASZNÁLHATÓ

ERŐT SUGÁROZ
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BETON MEGOLDÁSOK
KONCEPCIÓ

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

ZSALUKŐ

KÜLÖNÁLLÓ ELŐTÉT FALKÉNT

LÁTSZÓBETON

HELYSZÍNI MONOLIT KÉREGSZERKEZETKÉNT

KÖZEPESEN VASTAG SZERKEZET, BURKOLATKÉNT 8-10cm LEGVASTAGABB SZERKEZET, BURKOLATKÉNT 15-20cm

ÜVEGSZÁLAS BETON PANEL

UTÓLAG RAGASZTHATÓ

LEGVÉKONYABB SZERKEZET, BURKOLATKÉNT 1,5-2,0cm

DURVA FELÜLET - ZSALUKŐHÖZ HASONLÓNATÚR, SIMA FELÜLET KAVICS MOSOTT FELÜLET
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MODELLNÉZETEK
KONCEPCIÓ

ERDEI ADRIÁN felelős tervező
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ÁDÁM MIKLÓS építésztervező
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98
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