~Volgyzugoly Muhely Kft.

Telepiilésrendezési eszkozok modositasa
Egyszer(sitett eljaras

Partnerségi egyeztetési anyag
2025. marcius




GOD

3659/2 HRSZ-U TELEK TERULETERE VONATKOZO
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

EGYSZERUSITETT ELJARAS
PARTNERSEGI EGYEZTETESI ANYAG

Megbizé
God Varos Onkormanyzata

Kammerer Zoltan polgarmester

2131 God, Pesti ut 81.

‘
Tervez6
Volgyzugoly Miihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. 11./5.

Tel.: 06-1-439-0490, 06/70-938-3222, 06/20-913-8575
www.vzm.hu, vzm@vzm.hu

2025. marcius

VZM 1900/25
God_mod_arvizvedelem_250211_A



GOD

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

ALAIROLAP
Telepiilésrendezés  Ferik Tiinde \
vezet$ teleplilésrendezd tervezd 4 O
TT/1 01-5583 '
Fothi Annamaria
okl. telepiilésmérndk TT 13-1759 //ﬁl,{\v M
Pernyész-Ovadi Noémi s
okl. épitészmérnok, okl. urbanisztikai '/C,:"/f'g 7
szakmérnok E 01-6440, TT 01-6440
Kenyeres Krisztina Kengyece Kaszhna,
okl. telepiilésmérnok '
Tajrendezés Kéthelyi Marton 5 i
zoldfeliilet okl. tajépitészmérnok TK 01-5282 AN VB
kornyezetvédelem

Villamos energia,
elektronikus
hirkozlés

Hanczar Zsoltné

okl. gépészmérnok (MK: 01-2418)

okl. varosépitési-varosiizemeltetési szakmérnok
(KESZ Tervezd Kft.)

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu



GOD 3
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

TARTALOMJEGYZEK

113V 274 3 o TN 5
1 ATERVEZES CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE .....cccuvvuuirneenernnerneesneesneennerneenneesneennns 5
1.1 A TEIT!-:PULESRENDEZ’ESI ,ESZK'OZ(')'K MODOSITASANAK CELJA, A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA .....cctuuiiitieietiieeetnieeeerneeeernnseesnensesnnnsesnnnnsennes 5
1.2 A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ......cevvnveenniennnennnnnnns 6
1.3 A TERVEZESI FOLYAMAT ....ittuuiitiureeetneeernneeensneeessnnseesnnseessnnsssssnnsessnsessnnnes 6
1.4  MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE ....... 7

2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA ....ovuniiniiiniinnieneenneeneeneenneenennens 14
2.1 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA, MEGLEVO ALLAPOT ........... 14
2.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAL.......cceuvvenienenneeeneennennnns 21
2.3 KORLATOZASOK.....cevuieeuneerurerneeenneeeseeessesesnesesnesesnssssnssssssssessssssssnnsennnsens 22
2.4 KOZMUVESITESI ADATOK ...cuuuieruunrerrnnneerunseersunseenneneersnesessnnseessnnsessnnsesssnnaees 22

3 AMODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE ....ccvuueernerrneerneerneeesneessesessesennnsennsesnsesnnnes 23
4  TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO ..........cceuuun..... 25
5 A TI-I’LEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA ....ccvuunierrnneeernneeennneerenneeersneeessnnsesssnnsesssnseessnneessnnns 27
5.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK ............... 27
5.2 ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE .....cccvuvevuerernnrennneenennnns 28
5.2.1 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek vezete.........cccevvvviininnannnn.. 28
5.2.2  VizminGség-védelmi terlilet OVEZete.....c.ovuviiiiiiiiii it eeenaeans 29
5.2.3  AsvAnyi NYersanyagvagyon GVEZELE ............uuevunienieneineeneeeneeneeneerneenneeneennnns 30

5.3  EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK ......cevuuivrnnernneennneennnennnnnn. 30
5.3.1 Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete ......ccevvvvvvirinrinnennnnn. 31

5.4  BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA ...ccvuniiuneerireeneeenneeeneeeneeerneessneesnnneens 31
5.5  TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG........cccuueeruneerneerneeennereneernnnenns 31

6 SZAKAGI JAVASLATOK.....uiituunreerunneeruneeeruneseessneeessnnsesssnseessnsesssnnsessnnsessnnsesnsnnns 32
6.1 KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES ......cccvueeeunrernnrennneenenennneennneennns 32
6.2  TAJRENDEZESI JAVASLAT, KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT ....ccuvvvnnirnneennnennnnennnns 32
6.2.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata ......oeeveeriirieriiriireeieeieieeeeeeeeneeneenaenans 32
6.2.2  KOrnyezetvedelmi JAVASsIat .o.eeeeeeeerinireieriet et eieet e eneeeereeteeneenenenaenans 32

6.3 KOZMU JAVASLAT ...cvuuietteeetuneeertueeernneeeraneseesseeessnnseessnssessnnseessnnsessnnsesnen 32

7  KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK .....ccuuevnerunernnerneernernnernesneesneesnenneesneesnsennns 33
7.1 Felszini és felszin alatti vizek, talajvédelem.......c.ccceiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiinnennns 33
7.2 LGS ZEONNYEZES .. uueeiiiiiineeieeernaetecesenneteeessnnsstessssnsssecsssnnssecesssnssscesssnnssecns 34
7.3 HUIIQEKKEZEIES .....nneeeeiiiiiiiieiiiitiiteieeteeaneeeaneeesnetesnnsennnseennnsannnsannnes 35

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu



GOD 4

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
7.4 Zaj-€5 rezgesterheles. . ....ciineiiiiiiiiiiiiieiiiieeiieeeneeeeenceesaceesnccennnsesnnsaennnnes

8  KORNYEZETI ERTEKELES...ueutuetntetnreneneenrneenseeensaeensensasensassnssssnssnsnsenssssnsassnssnses

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu



GOD 5
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

BEVEZETO

1 A TERVEZES CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

1.1 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA, A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA

A Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatosag
(tovabbiakban: KDV ViZIG) a 3659/2 hrsz-(
ingatlan teriiletén talalhatd arvizvédelmi
telepének bovitését tervezi, mely arvizvédelmi
kozpont  megtervezésével az  Insomnia
Production Kft-t bizta meg.

A Szob-Budapest kozotti, bal parti, 02.05.
szamu arvizvédelmi szakaszon a KDV VIZIG csak
egyetlen  védelmi logisztikara  alkalmas
épilettel, a Godi Arvizvédelmi Kozponttal
rendelkezik. A védelmi kozpont jelenleg
elavult, allaga leromlott és nem alkalmas az
arvizvédekezést koordinald szakaszvédelmi
torzs munkavégzésére, illetve a védekezésre / .

Bocsaki utca

0202

Jésika utca

beosztott személyzet pihenéidében torténé
elhelyezésére. Elhuzodo védekezési feladatok
esetén a kivezényelt személyi allomany a

Modositassal érintett teriilet

Telepiilésrendezési eszkozok

teriiletet csak bonyolult logisztikaval, tobblet modositésa altal érintett teriilet ~ 3255/2

. ” s .. ’ s s, 7 s . -~ o .

idd és  koltség  raforditasaval  tudja | w.Betterilethatar — 3
megkozeliteni.

A moédositdssal érintett teriilet lehataroldsa
(Forrds: sajdt szerkesztés)

Az (j védelmi kozpont a tervek szerint a védekezés idején - a beosztott miiszaki és iranyito
személyzet, valamint a szilkséges eszkozpark az érintett arvizvédelmi szakaszhoz kozel torténd
elhelyezésével - a gyors beavatkozas lehetdségét biztositja, ami kozvetleniil hozzajarul a 1.47.
szamU Godi artéri oblozetben lakok élet- és vagyonbiztonsaganak noveléséhez.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a modositassal érintett teriilet Uh jel( hétvégi hazas
uduloteriilet épitési ovezetbe sorolt, ez azonban mar a jelenlegi hasznositasnak sem megfelel6
besorolas. A jelenlegi beépitettség is meghaladja az ovezetben lehetséges 20% mértéket, igy az
el6irasok alapjan a kozpont szakmailag sziikséges modon torténé bdévitése, a meglévd kdzpont
bontasaval lenne csak lehetséges. Azonban az arvizvédelmi feladatok folyamatos fenntartasa nem
sziineteltethetd, igy elengedhetetlen, hogy a meglévé foépiilet teljes egészében az Uj kozpont
mellett fent tudjon maradni.

Mind ezek alapjan annak érdekében, hogy az (j védelmi kozpont épiilete az emlitett funkcioit képes
legyen betolteni, ezaltal a térség arvizi biztonsagat ndvelni, sziikségessé valt a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok modositasa. Jelen modositas célja a tervezett fejlesztés épitésjogi
megalapozasanak biztositasa érdekében a hatalyos telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési
szabalyzat moddositasa, a hatalyos hétvégi hazas udild épitési dvezet kiilonleges beépitésre szant
Oovezetté torténé modositasaval. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa mindossze a 3659/2
hrsz-( ingatlan teriiletére vonatkozodan sziikséges, azonban a modositassal érintett teriilet hatara az
egész Uh-1 épitési dvezet teriiletére kiterjed (3659/2, 3255/3, 3255/4 hrsz).

God Varos Onkormanyzatanak képvisel6-testiilete, a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag
kérelmére, a tervezett fejlesztés kapcsan a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasardl dontott
az 199/2024. (X11.12.) hatarozataval (lasd 1. melléklet). A tervezési munkaval a képviselo-testiilet a
Volgyzugoly Mihely Kft.-t bizta meg.
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1.2 A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

God Varos helyi épitési szabalyzata 2016-ban, telepiilésszerkezeti terve 2020-ban keriilt
jovahagyasra. A telepiilés hatalyos telepliilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

e GO6d Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 347/2020. (X.12.) o6nkormanyzati
hatarozata God Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (tovabbiakban TSZT),

.....

(XI1.9.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ).

A vizsgalatok megkezdése, a telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat moddositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozoket a
kovetkezo tablazat mutatja be.

Mddositassal érintett T>zT HESZ

teriilet, modositds révid Telepiilés- Szabalyozasi érintett

célja Leiras szerkezeti Rendelet 4 . ,
terv szelvényszdm
tervlap

A 3659/2 hrsz-( ingatlan

teriiletén (j épitési dvezet

kijelolése az arvizvédelmi v v v v SZT-4M
kozpont kialakithatosaga

érdekében
v'- érintett

1.3 A TERVEZESI FOLYAMAT

God Varos Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepliilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt
eljarasrend szerint keriil lefolytatasra. Az R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve,
jelen moédositas egyszerdisitett eljaras keretén beliil torténik. Az egyszer(sitett eljaras szabalyait
az R. 62-67. § tartalmazza, a 68.§ (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa adatszolgaltatason alapul, véleményezése helyi
partnerségi egyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat partnerségi rendeletében ezt
eléirja. Az adatszolgaltatas figyelembevételével elkésziilt tervezetét egyeztetni kell véleményezési
és zaro szakasz lefolytatasa altal.

A polgarmester az onkormanyzat modositasara vonatkozé szandéekat az egyeztetési eljarast
megel6zden az E-TER feliileten a megfelel6 tervezési folyamat inditasaval kezdeményezi, amelynek
részekeént

e megnevezi a tervezési feladatot, a telepiilésterv, kézikonyv, teleplilésképi rendelet
készitését vagy modositasat,

e hozzaférést biztosit a terv felelds tervezéje szamara,

e megjeldli a tervezés tipusat, az egyeztetés specialis szabalyai figyelembevételével,

e megjeldli a partnerségi rendelet szamat, és

e nyilatkozik arrol, hogy a kérelmezett adatbazisokat és az adatokat kizarolag vonatkozo
dokumentumok elkészitéséhez hasznalja fel.

Az egyszerdsitett egyeztetési eljaras menete:

o A telepiiléstervet és azok mddositasait a polgarmester az elfogadas elétt az E-TER feliileten
egyeztetési eljarasban véleményezteti az R. 11. melléklet szerinti véleményezésre jogosult
szervekkel és partnerekkel. A dokumentaciot a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel
az E-TER egyeztetési feliiletére. A kezdeményezés a dokumentumok hianytalan feltoltésével
valik érvényessé. Az adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést koveté napon
kezdddik.

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu



GOD 7
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

e A véleményezési szakaszban csak a partner ad veleményt, a véleményezési szakasz
kezdetét6l szamitott 10 napon belil az E-TER feliiletén keresztiil. A véleményezési
szakaszban véleményeltérés esetén a polgarmester 5 napon belil kezdeményezhet
egyeztetést.

e A véleményezést kovetéen a beérkezett véleményeket - egyeztetés esetén az emlékeztetot
és a jegyzokonyvet - ismertetni kell a képvisel6-testiilettel, a dontés atruhazasa esetén a
dontésre jogosulttal, amelyek elfogadasardl vagy el nem fogadasarol a képviselé-testiilet,
illetve atruhazas esetén a dontésre jogosult dont. A vélemény, észrevétel el nem fogadasa
esetén a dontést indokolni kell. A véleményezés, a vélemények elfogadasanak és el nem
fogadasanak indokolasa az E-TER feliileten torténik. Az emlékeztetét, jegyzékonyvet és a
dontést az E-TER-be fel kell tolteni, amelynek megtdrténtével zarul az egyeztetés.

e A zar6 szakaszban kotelez6 egyeztet6 targyalast tartani a zar6 szakasz kezdeményezésétol
vagy a véleményezési dokumentacidé hianytalanna valasatol szamitott 15 napon beldl,
amelyre az allami f6épitész meghivja az R. 64. § (1) bekezdésében meghatarozott szervek
kozil az érintett véleményezoket. Az egyeztets targyalast kovetden a jegyzékonyvben
rogzitett modositasokat és esetleges hianypotlasi felhivasban foglaltakat a tervez6 10 napon
beliil a dokumentumokban atvezeti, és a modositott tervezetet feltolti az E-TER-be. A zard
szakmai véleményt az allami foépitész az egyeztetd targyalast - vagy amennyiben az
egyeztetd targyalason elhangzottak alapjan mddositasra van sziikség, a modositott tervezet
feltoltését - kovet6 5 napon beliil adja ki.

e Az onkormanyzat a teleplilésterv elfogadasardl a zard szakmai vélemény ismeretében dont.
A zaré szakmai vélemény 6 honapig érvényes.

Jelen dokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok maédositasanak partnerségi egyeztetés
anyaga.

1.4 MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

A tervezett moddositasok a teleplilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasat
egyarant sziikségessé teszik. A 419/2021. (VII.15.) Kr. 7. § (7) bekezdés alapjan a telepiilésrendezési
eszkozok modositasahoz késziildé megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmat a
Képvisel6-testiilet hagyja jova, a foépitészi feljegyzés elfogadasaval.

A megalapoz6 vizsgalat - alatamasztd munkarész tartalmazza a modositassal érintett teriilet
lehatarolasat, meglévo allapotanak részletes vizsgalatat, a hatalyos teleplilésrendezési eszkozokkel
valéo Osszefliggéseket, a tervezett modositdas céljanak ismertetését, a fejlesztési szandék
bemutatasat, valamit a mind ezek alapjan meghatarozasra keriilé teleplilésrendezési javaslatot.
Kiilon fejezetként készil el a tervezett mddositas teleplilésrendezési kovetelményeknek vald
megfelelés igazolasa, valamint az érintett szakagak javaslati munkarésze, a kornyezeti hatasok és
feltételek elemzése.
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

God Varos Onkormanyzatanak .../2025 (...) KT hatarozata
God Varos Telepiilésszerkezeti Tervrél sz6l6 347/2020. (X.12.) onkormanyzati hatarozat
maédositasarol

God Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény
22.5 (1)-(2) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) God varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a 347/2020. (X.12.) onkormanyzati
hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti fedvényterv tervlapon
lehatarolt teriiletre vonatkozoan modositja az alabbiak szerint:

— Kilonleges beépitésre szant arvizvédelmi teriilet kijelolése a Duna mentén, Fels6god
varosrészben talalhato 3659/2 hrsz-( ingatlan teriiletén

3) Jelen modositas soran God teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

. TSZT modositas
Terulet _
Médositasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti teriilet- terulet-
felhasznalas felhasznalas
Kiilonleges beépitésre nem szant arvizvédelmi 0,16 Uh Kav
terulet
Osszesen: 0,16

4) A modositas soran a biologiai aktivitasérték nem valtozik.

5) A modositas a teriiletrendezési tervekkel 0Osszhangban van. A modositas a térségi
teriiletfelhasznalasi kategdriaknak, az orszagos és kiemelt térségi oOvezetek eldirasainak
megfelel.

6) A Telepiilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti (Telepiilésszerkezeti terv
modositasa) fedvényterv tervlappal modosul a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

7) Ugy dont, hogy a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek elSkészitése soran az 1.
pontban megallapitott modositott Telepiilésszerkezeti Terv (1. melléklet) a kihirdetését kovetd
napon lép hatalyba.

Kammerer Zoltan Dombovariné dr. Kozak Nikolett

Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati hatarozathoz: Telepliilésszerkezeti terv modositasa
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A rajzon szereplé rajzi elemekhez tartozd teljes jelmagyardzat
God Vdros helyi épitési szabdlyzatdrol szolo 24/2016. (XII. 9.)
onkorm. rendelet mellékletét képezd szabdlyozdsi terven taldlhato.

A terv az dllami alapadatok felhaszndldsdval késziilt.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és
) Tervez6 Mihely Kft.
1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15. Tel.: 1/439-04-90

Telepiiléstervezés: Ferik Tiinde
okl. épitészmérnok, telepiilésrendezé vezetd tervezd
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GOD 10
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

God varos Onkormanyzat képviselé-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete
a helyi épitési szabalyzatrol szolé 24/2016. (XII.9.) onkormanyzati rendelet modositasarol

God Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szold 2023. évi C. torvény
225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjaban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban és a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. torvény 22. § (1)-(2), 79. § (1),
81. § (1) bekezdéseiben meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott
véleményezésben részt vevo szervek, valamint az érintett teriileti és telepiilési onkormanyzatok és
partnerek véleményének kikérésével, a helyi épitési szabalyzatrol szolo 24/2016. (XI.9.)
onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1.8 A helyi épitési szabalyzatrol szolo 24/2016. (XII.9.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 46.5 (1) bekezdés j) pontja az alabbi jj) alponttal egésziil ki:

»Jjj) drvizvédelmi teriilet épitési ovezete (Kdv)”

2.8 AHESZ 90. § (1) bekezdés a kdvetkezé j) ponttal egésziil ki:
»J) az drvizvédelmi teriilet (Kav)”

3.8 A HESZ a kovetkezd 103/A.8.-al egésziil ki:

»(1) A Kdv Kiilonleges drvizvédelmi terlilet épitési ovezetben drvizvédelmi épitmények,
valamint ezt kiegészité funkcidju épitmények helyezhetdk el.

(2) A Kdv épitési ovezetben az oldalkert minimdlis mérete 3,25 méter.”
(3) A Kdv épitési bvezetben a hdtsdkert minimdlis mérete 0 méter.”

4.5 (1) A HESZ 1. melléklete jelen rendelet 1. szamd melléklete szerint médosul, a modositas
teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

(2) A HESZ 2. melléklete a 2. melléklet szerint mddosul.

5.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovet6 napon lép hatalyba.

Kammerer Zoltan Dombovariné dr. Kozak Nikolett

Polgarmester Jegyz6

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
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GOD 11
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

1. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati rendelethez:

1. melléklet God Varos Onkormanyzat KépviselS-testiilete 24/2016. (XII.9.) onkormanyzati
rendeletéhez

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
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2. melléklet a .../2025. (...) onkormanyzati rendelethez:

A helyi épitési szabalyzatrol szolo 24/2016. (XI1.9.) onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.8.
Kiilonleges teriiletek pontjaban foglalt tablazata az alabbi 21. sorral egésziil ki:

A | B C | b | E ‘ Foo G ‘ H | I J
Az épitési dvezet Az épitési telek Az épilet
1] A beépités e kl,f;l:::gllato A kialak"th?té Uj telek megerfge dett A legnagyobb | Legnagyobb | A legkisebb | megengedett
Ovezet | °. - . legkisebb megengedett | beépitettség |kialakitando| legnagyobb /
1 el jellemzo legkisebb = = — legnagyobb intteriileti ¢ int sldfeliilet | legkisebb épiilet-
2 Jele modja | telekterillete SZelessege| melysege | pegpitettség szl 'eruze ]z erepszint | zodiellle .
(m?) (m) (m) %) mutat6é (m“/m?)| alatt (%) % gassag;
21 Kav Sz 1500 - - 35 0,7 - 40 6,5

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZ
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2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA, MEGLEVO ALLAPOT

God a kozép-magyarorszagi régioban, azon
belil Pest varmegye északi részén, a Duna .
keleti oldalan helyezkedik el. A varos a F e
budapesti agglomeracio része, a négy
telepiilésbol alld Dunakeszi jaras harmadik
legnépesebb teleplilése.

{ S2ddige;
! [ Mddositassal érintett teriilet
sz6d Belterdilet

Pécsmegyer

A telepiilés szerkezetét a természeti
adottsagok, legfoképp a Duna, a kozlekedési
infrastruktura elemei és a févaros kozelsége
hatarozza meg. A telepiilés
kozlekedésfoldrajzi szempontbol kedvezo
helyzetben van, God kozigazgatasi teriiletét
érinti az M2 autout és a 2-es sz. fout,
valamint a Budapest-Szob vasutvonal.

A modositassal érintett teriilet God északi ég
kozigazgatasi hatarahoz kozel, Felségod | &
varosrészben, a Duna-partja  mentén
helyezkedik el, belteriileten. A modositassal
érintett teriilet a 3659/2, 3255/3 és 3255/4
hrsz-G ingatlanokat foglalja magaba. Az
érintett ingatlanok Ossz. teriilete 4332,4 m?.
A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa
azonban mindossze a 3659/2 hrsz-u ingatlan
teriiletére vonatkozdan sziikséges, mely
telek 1628,5 m? nagysagu.

Azonban ahol a telepiilésrendezési

6sszef'L]ggések indokoltta tették. a vizsgélat A moédositdssal érintett teriilet elhelyezkedésé
’ L .

a teljes tombre vonatkozoan késziilt. (Forrds: sajdt szerkesztés)

A modositassal érintett teriiletet harom oldalrol is kozteriiletek hataroljak. Nyugatrél a Kolonics
Gyorgy sétany, északrol a Bocskai utca, keletrdl a Josika utca, mig délrél a Dunakaland kalandpark
és Duna-part nyaralohazak Uidiil6teriilete képezi hatarat.

Bocsaki utca

0202

Josika utca

- - . 2oz . -
=1 Modositassal érintett teriilet

-
L.J Belteriilethatar

I:l Telekhatar 3255/2
~Epilet
I

e, e & e
Tt Modositassal erintett terulet 1325512,

Telekhatar

A modositassal érintett teriilet lehataroldsa (Forrds: sajat szerkesztés)

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
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A vizsgalt teriilet megkozelitése hatarolo Gtjai felol lehetséges. Az arvizvédelmi kozpont telkének
feltarasa személygépjarmiivel a Bocskai utca, gyalogosan pedig a Josika utca fel6l biztositott. Az
ingatlan melléképiiletei az arvizvédelmi tevékenység miatt a Duna-part felé is rendelkeznek
kijarattal. A modositassal érintett teriilethez legkozelebb megallohelyek (-~ 600 méter) a Duna Ut -
2. szamU foéat keresztezédésénél talalhatoak. A vasuti kozlekedést tekintve, God telepiilésen
keresztiil, észak-dél iranyba halad at a 70. sz. Budapest-Szob vasutvonal, mely viszonylat Felsdgod
megallohelye a teriilett6l autolton haladva nagyjabol 800 méterre talalhato.

A Kolonics Gyorgy sétany mentén telepliilésszerkezeti jelent6ségli séta és kerekparos Utvonal halad.
Az elsosorban rekreacios hasznositast szolgald kerékparos Utvonal, a Duna mentén a gépjarmi
forgalomtol elzart gyalogos, kerékparos utként halad, majd a mddositassal érintett teriilet
magassagaban (Bocskai utca) kisforgalmi lakoutcakon kijelolt kerékparos nyomvonalként
folytatodik.

Térszerkezet, telepliléskarakter

A modositassal érintett teriilet karakterét egyértelmiien meghatarozza a Duna kozelsége. A
folyopart God jellegzetes, tobbi telepiilésrésztol eltéré hangulatl része, mely vizisportok,
Csonakhazak, kerékpar és turaltvonalak, vendéglato egységek otthona. Felsdgod varosrész partja
alacsony fekvésd, lakott teriileteit az arvizektdl gatja védi, mely épitészeti értékeket hordoz.

Fels6god parti teriilete a XX. szazadban épiilt be, a két vilaghaborl kozott. A teriilet ekkor a
févarosi polgarsag kedvelt nyaralohelye volt, mely emlékét a korszak jellegzetes villaépiiletei 6rzik,
ilyen példaul a 3255/2 hrsz-u teleken allé eklektikus stilusban épiilt egykori Héder villa. Napjainkra
azonban egyre inkabb jellemzévé valt a teriileten a folyamatos tartozkodas, a varosrész a
Budapestrél kikoltozék egyik kedvelt célpontjava valt. A 3659/2 hrsz-U telek kornyezetében igy
jelenleg az udilGteriiletek és kertvarosias lakoteriiletek karaktere egyarant megfigyelheté. Az
arvizvédelmi kozpont jelenlegi épiilete illeszkedik a kornyezo teriiletek karakteréhez, melyhez a
jovebeli fejlesztés soran is célszer( igazodni.

A kertvarosias lakoteriiletet forgalomcsillapitott utcak, foldszint vagy foldszint + tetétér beépitéses
szabadonallé csaladi hazak jellemzik, melyek kertje gazdag novényzettel rendelkezik. Az
Udiiloteriileten éttermek, fahazak, kalandpark, a felsé godi fiirdéhelyet kiszolgald létesitmények és
csonakhaz talalhato.

S

Kerteshadz a Jésika utcaban Dunaparti étterem
(Forrds: Open street map) (Forrds: sajdt foto)
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Teriiletfelhasznalas

A teriiletfelhasznalas vizsgalata megmutatja a jelenleg miikod6 hasznalatot a modositassal érintett
teriilet tombjére és kornyezetére vonatkozéan. A 3659/2 hrsz-U ingatlan teriilete kiilonleges
arvizvédelmi teriilet, melyen a Koézép - Duna - volgyi Viziigyi lgazgatosag altal lizemeltetett
Arvizvédelmi Kozpont talalhatd. Az ingatlan teriiletén az arvizvédelmi feladtok ellatasahoz
sziikséges irodai és szolgalati lako funkcio figyelheté meg.

A 3255/4 hrsz-U telek
terulete kereskedelem,
szolgaltatas és vendéglatas
funkciot lat el, mely telken
étterem, csonakhaz,
kerékparkolcsonzé lizemel,
a gyerekek szamara pedig
jatszotér is  kialakitasra
keriilt. A 3255/3 hrsz-u
nyeles telken lakohaz all.

A mddositassal  érintett
terlilet kornyezetében a
teriiletfelhasznalas
homogén  képet mutat,
tobbségében lakoteriiletek
hataroljak északi és keleti
iranybdl. Délrél a teriilet
szomszédsagaban a Duna-
parti nyaralohazak
Udiloteriilete lathatd. Az
Udiloteriileten a  szallas
funkcio mellett, étterem,
kalandpark,
rendezvénykozpont,
szabadtéri szinpad,
teniszpalya és
kerékparkolcsonzoé is helyet
kapott.

A vizsgalt tombben
egyediiliként intézményi
teriletfelhasznalas a 3427
hrsz-G ingatlan teriiletén
figyelheté meg, mely telken
a Medotel Idések Otthona
uzemel.

7
Terliletfelh alas vizsgalata |

- Intézményi

[ kiitnteges arvizvedelmi
- Kertvarosias laka

[ ] vduts

[ vendéglatas

[ ] vizgazdalkodasi

@ Ures telek

T~ 771 Modositassal érintett teriilet

gl’-‘ E’l.l

0202

I:I Nyilvantartasban szerplo épiilet
Elbontott épilet "
Nem bemért éplilet _I
|:’ Telekhatar [

7 | Belterilethatér

A modositdssal érintett teriilet és kérnyezetének tulajdonvizsgdlata
(Forrds: sajdt szerkesztés)

Volgyzugoly Mdhely Kft. 2025.
www.vzm.hu



GOD

17

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Telekméret vizsgalat

A modositassal  érintett
teriileten és kornyezetében
jellemzéen kisebb (700-
1500 kozotti) telekmérettel

rendelkez6 ingatlanok
figyelhet6k meg. A
szabalyos, derékszogl
utcarendszer a terllet
tervszeri beépitésének
lenyomata. A vizsgalt

tombben és kornyezetében
inkdbb a szélesebb és
rovidebb  telekforma a
jellemz6, mely a kert
rekreacios célu
hasznositasara utal a
haztaji hasznositassal
szemben. A laké ingatlanok
atlagos telekmélysége 18-23
méter, mig szélessége 30-50
méterre tehet6.

A beépitett teriiletek koziil
10 00 feletti telekmérettel
egyedul a Duna-parti
Nyaralohazak telke (18 391,
04 m?) rendelkezik.

A modositassal  érintett
teriileten a csonakhaz és
vendéglé telek (3255/4
hrsz.) 2300 m?  az
arvizvédelmi kozpont telke
(3659/2 hrsz.) 1628,5 m?, a
lakéhaz ingatlana (3255/3
hrzsz.) pedig mindossze 404
m*.

Telekméret vizsgalat

I 500 atate

I 500 - 700
I 700 - 1000
[ 1000 - 1500
[ 1500 - 3000
[~ 3000 - 5000
[ 5000 - 10 000
["] 10000 - 20 000
[ 1 20 000 felett

1 | Modositassal érintett teriilet

E Telekhatar

'L-_ '_-_i Belteriilethatar

E

Bocskai utca 3355 3355
- _}m

T

02

Regés utca 3246

A médositdssal érintett teriilet és kérnyezetének telekméret vizsgalata
(Forrds: sajat szerkesztés)
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Beépitettség vizsgalata

Az adatszolgaltatasként megkiildott épiiletallomany reambulalasra keriilt, igy a beépitettség
vizsgalata a valos allapotnak megfelelé szamokat ismerteti. A beépitettség atlagosan 10-30 % koriil
alakul, mely a kertvarosias jellegli beépitési modnak is koszonhetd. A vizsgalt tombben minddssze
két beépitetlen ingatlan talalhatd (3253/2 és 3253/4 hrsz), melyek beépiilése a jovében sem
varhatdé, ugyanis mindkét teleket a szomszédos lako ingatlanok kertként hasznositjak.

A Josika utcatol nyugatra
lakoteriileten a hatalyos
helyi  épitési  szabalyzat
szerint 20%-0s a
megengedett legnagyobb
beépitési  mérték, mig
keletre ez az érték 30 %-ban
keriilt meghatarozasra. A
megengedett értéket
meghaladé beépités csak
elszortan figyelheté meg a
teriileten. Az udiilGteriletek
esetében 20% a maximalisan
beépithet6 teriilet.

A modositassal  érintett
teriileten ezt az értéket

egyik telek sem tudja
betartani. A 3659/2 hrsz-u
ingatlan jelenlegi
beépitettsége (25,46%) is

meghaladja az Ovezetben
lehetséges 20% -t, igy annak
bévitése, az  el6irasok
betartasa mellett csak a

meglévo arvizvédelmi
kozpont foépiiletének
bontasaval lenne
lehetséges, azonban az
arvizvédelmi feladatok
folyamatos fenntartasa nem
sziineteltethetd.

Beépitettség (%)

l:l Beépitetlen

15w

[ Js-10%

[ 10-20%

I 20 -30%

[ J30-40% 0202
|:| Nyilvantartasban szerpL;S épulet
Elbantott éplilet

Nem bemért epiilet

g
1 : Modositassal érintett teriilet

[ Telekhatar

H 1 Belterlilethatar

0z

= &
]
Latabér Kalman utca 3267
o

2

Regds utca

A modositdssal érintett teriilet és kérnyezetének beépitettség vizsgdlata
(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Tulajdonvizsgalat

A 3659/2 hrsz-u telek

jelenleg allami tulajdonban,
a Kozép-Duna-volgyi Viziigyi

Igazgatdsag

vagyonkezelésében all. Az
allami  tulajdon  részét
képezi tovabba a Duna és a
Kolonics  Gyorgy sétany
telke. A modositassal
érintett teriilet

kornyezetében tobbségében
természetes személyek,
magan személyek
tulajdonban allo lakéhazak,
nyaralok talalhatéak. A
telepiilési onkormanyzat
ingatlanvagyonanak részét
képezik a kozutak, a Duna-
parti csénakhaz és csarda
telek (3255/4 hrsz) és a

Duna-parti nyaralohazak
uduloteriilete (3255/2
hrsz). Gazdasagi tarsasag

tulajdonaban all néhany
lakohaz, nyarald és a 3247
hrsz-0 ingatlan teriilete,
mely a Medotel Iddsek
Otthonanak ad otthont.

Tulajdon vizsgalat [

- Gazdasagi tarsasagok teriilete -
~

I:I Onkormanyzatok teriilete &

I:] Allami teriiletek
Ij Természetes személyek teriilete

. | Modositassal érintett teriilet
|:] Telekhatar 0202

| Belteriilethatar

02

02

Holonics Gy, séts
ny

325’ m
13266

""‘a‘“" Kalman utca 3267

328
a |

.

3282/1
3268:‘

3281

-'?.
~
3276
3276 3175
3278

865 utca 3246 3245

13243]

o]

A modositdssal érintett teriilet és kérnyezetének tulajdonvizsgdlata
(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Epiiletallomany vizsgalata

Az Arvizvédelmi Kozpont telkének épiiletallomanya elavult, rossz allapotd. Az iizemeléshez
szilkséges funkciok szétszortan kiilon épiiletekben vannak jelen. Gatérhaz, iroda, raktarépiilet
talalhato a teriileten. A védelmi kozpont jelenleg nem alkalmas az arvizvédekezést koordinalo
szakaszvédelmi torzs munkavégzésére, illetve a védekezésre beosztott személyzet pihendidében
torténé elhelyezésére. Elh(zodd védekezési feladatok esetén a kivezényelt személyi allomany a
teriiletet csak bonyolult logisztikaval, tobblet id6 és koltség raforditasaval tudja megkozeliteni. A
kozponti épiilet foldszintes, magastets kialakitasu. A melléképiiletek szintén foldszintes
kialakitassal épiiltek meg lapos vagy magastetdvel.

OE &7 =2 - _,.* R
Az Arvizvédelmi Kézpont féépiilete Az Arvizvédelmi Kézpont melléképiiletei
(Forrds: sajadt foto) (Forrds: sajdt foto)

S YRS

[ ]
Az Arvizvédelmi Kézpont melléképiiletei a Kolonics Gyorgy sétdny felél (Forrds: sajdt foto)

A vizsgalt tombben és kornyezetében jellemzéen kivald, jo allapotl épiiletek talalhatoak. A lako
funkciot betolto teriileteken kiilonosképpen.

A modositassal érintett teriilet paramétereinek osszefoglalasa

A modositassal érintett teriilet épitett kdrnyezetének adatait az alabbi tablazat foglalja Ossze:

HRSZ Telekméret = Beépitettség Tulajdon Teriilethasznalat | Jellemzd szintszam
3659/2 | 16285 m? 25,46% Allami teriilet Arvizvedelmi Foldszint
kozpont
3255/3 | 404 m? 21,33% Termeszetes szemely Lako Foldszint
teriilete
3255/4 2300 m? 31,26% Onkormanyzati teriilet Vendéglatas Foldszint
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2.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatalyos teleplilésrendezési eszkozok a teriiletet beépitésre szant hétvégi hazas Udilé
teriiletként, Qh-1 épitési ovezetként jelolik. A hétvégi hazas udil6teriilet ovezetének altalanos
elGirasait a HESZ 84. § és 88. § tartalmazza. A mddositassal érintett teriilet krnyezetében Lke-1 és
Lke-4 jell kertvarosias teriilet, valamint tdiil6hazas lidiil6teriilet (Uii-2) kerilt kijeldlésre. A Duna
part menti savja vizgazdalkodasi teriilet Ovezetbe sorolt. A tervlapokon jelolt tervezett
belteriilethatar vonala a beépitésre szant teriiletek mentén halad, mely belteriilethatar modositas
az E-Tér adatszolgaltatasa alapjan mar megtortént.

-----
.....

oooooo
ooooo

....o I.' | I. ! . ~_ _ .I 4 -
| Sd. B TS
A hatdlyos TSZT 1. melléklete
Szerkezeti tervlap -részlet

A hatdlyos HESZ 1. melléklete
Szabadlyozasi terv - részlet

A HESZ 84.8 értelmében az iidiilGteriiletek épitési Ovezetei udiiléépiiletek és kiszolgald
létesitményeik (konyha-étterem, sportolasi, kulturalis céli létesitmény, stb.), vendéglatoipari
létesitmények, valamint vendéglato rendeltetési épiilet elhelyezésére szolgalnak. Az udiiléteriilet
épitési ovezeteiben nem helyezhet6 el szerelési- és mihelyépiilet, valamint haszonallattartas
céljara szolgald épitmény. A beépités feltétele a teljes kozmlivesitettség. Az épitési vezet telkein
onallo lakoépiilet nem létesithetd, maximum 1 db szolgalati lakasként létesithet6. Az egyes
Udiilotelkeken az adott épitési Ovezetre elbirt legkisebb zoldfeliileti arany alapjan kiszamitott
legkisebb zoldfeliilet nagysag minden megkezdett 50 m?-e utan legalabb egy kornyezett(iré, nagy
lombkoronat néveld fat kell telepiteni és fenntartani. Oldalhataron allé beépitési mod esetén az
elhelyezend6 Uj épiiletet az oldalhatartol legalabb 0,8 m tavolsagra kell elhelyezni a 47. §
betartasaval. Az elékert mélysége a mar beépiilt valtozo méretii eldkertes teriileteken Uj épités
esetén a kialakult allapothoz kell alkalmazkodni. Az oOvezetek meglévé telkei tovabb nem
oszthatoak, kivéve, amennyiben a telekosztas kozteriilet alakitasi céllal torténik.

Az Uh-1 épitési Ovezetben a HESZ 88. § (1) bekezdése szerint legfeljebb két iidiiléegységes
udiiloépiiletek, kereskedelmi, vendéglatdo épiiletek és ezek kiszolgalo létesitményei,
sportépitmények, szallashely szolgaltaté épiiletek helyezetéek el. Uh-1 épitési Gvezetben a
telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:

a) a beépités jellemzé modja:

b) a kialakithat6 (j telek legkisebb teriilete (m?)

c) a kialakithato Uj telek legkisebb szélessége (m)

d) a kialakithato Uj telek legkisebb mélysége (m)

e) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke (%)

f) a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté (m?/m?)

) a megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
) a legkisebb kialakitandé zoldfeliilet (%)

i) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke (m)

g
h

szabadonalld (SZ)
K (kialakult)

20%

K (kialakult)
20%

50%

55m
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2.3 KORLATOZASOK

Természetvédelmi, kornyezetvédelmi korlatok

A modositassal érintett teriilet egésze a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet
altal érintett. Az arvizvédelmi telephelyként mi(ikod6 telek arvizvédelmi szempontbdol 110 m-es
fakadovizzel veszélyeztetett teriiletsavban fekszik.

Orokségvédelmi korlatok

God vilagorokség varomanyos teriiletek altal érintett telepiilés. A 3659/2, 3255/3 és 3255/4 hrsz-0
ingatlan teriiletén orszagos védelem alatt allé miemlék, miiemléki jelentéségl teriilet, helyi védett
muvi érték, illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhatdé. A tervezett beruhazas soran az
épitészeti értékek sériilésével nem kell szamolni. A teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem
érinti.

Kozmi korlatozas

God teljes kozigazgatasi teriilete a 27/2004 (XI.25) KvVM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny teriileten fekszik, és a tervezett beruhazas teriilete vizminéség-védelmi
teriileten helyezkedik el. A modositassal érintett telek, mivel vizmindség védelmi teriileten fekszik,
a kozmiivesitésénél a hatalyos HESZ vizmindség védelemre vonatkozd eldirasait figyelembe kell
venni.

Kozlekedés korlatozas

A modositassal érintett telken kozlekedésbdl szarmazo korlatozas nincs érvényben.

2.4 KOZMUVESITESI ADATOK

A modositassal érintett 3659/2 hrsz-U telek a godi Duna-parton, Fels6-God nyugati részén mar
beépitett teriileten, a Bocskai utca és a Josika utca keresztezédésénél fekszik. A kb.1628,5 m? telek
jelenleg beépitett, a Magyar Allam tulajdonadban, de a K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag (KDV
VIZIG) vagyonkezelésében arvizvédelmi telephelyként miikodik. A teriileten ,lroda” épiilet, mint
Kozponti épiilet és gator lakas lizemel.

A modositassal érintett telek Fels6-God mar teljes kozmuellatassal rendelkezé telepiilésrészén
fekszik, és az E-kdozm( nyilvantartas szerint teljes kozmiellatassal rendelkezik. A teljes
kozmellatasra a koziizemi ivovizellatds, a kozcsatornas szennyvizelvezetés, a villamosenergia
ellatas és a foldgazellatas, valamint az elektronikus hirkozlés is rendelkezésre all.

A telepiilés ivovizellatasat a Duna Menti Regionalis Vizmd Zrt. (DMRV Zrt.) Bal-parti
Uzemigazgatdsaga szolgaltatja. A vizellatas biztositashoz a Bocskai utcaban NA 100-as ac és NA 80-
as ac, a Josika utcaban pedig NA 100-as és NA 400-as szintén ac anyagu ivoviz elosztovezetéket
épitettek ki. A modositassal érintett telek ivovizbekotése a Josika utca fel6li NA 100-as vezetékrol
biztositott. A vizelvezetd haldzatot a telepiilésrészen nagyrészt korvezetékesen alakitottak ki és az
elGirt tavolsagra a tlzcsapok is felszerelésre keriiltek.

A telepliilésen keletkez6 szennyvizek elvezetését és kezelését is a DMRV Zrt végzi. A vizsgalt teriilet
kornyékén a szennyvizelvezetés dn 200-as gravitacios szennyvizcsatornaval épiilt ki a Bocskai és a
Josika utcaban is egyarant. A varosban jellemzéen, igy a vizsgalt teriilet térségében is elvalasztott
rendszer(i vizelvezetést alakitottak ki. A vizsgalt telek a Bocskai utca iranyaba rendelkezik
szennyvizbekdtéssel.

A modositassal érintet teriilet domborzati adottsaga sik, mivel a Duna-menti siksag un. Kelet-pesti
hordalékklp-siksagan fekszik. A telepiilés teriiletére es6é csapadékvizek a teriileten dontéen
elszikkadnak, valamint a teriilet mélypontjan h(zo6d6 vizfolyasokba, patakokba, arkokba
gravitalnak, ezek végbefogaddja a Duna. A csapadékvizeket a Bocskai és a Josika utcaban is az
Utburkolaton vezetik el.

A telepiilés foldgazellato haldzat lizemeltetdje az OPUS TIGAZ Zrt. A foldgazellatasra a Bocskai és a
Josika utca egyes szakaszan DN 90 PE és DN 63 PE kdzépnyomasl foldgazvezeték épiilt ki.

A telepiilés villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje az ELMU Halozati Kft. A vizsgalt teriilet
villamosenergia ellatasat 0,4 kV-os oszlopsoron vezetett villamosenergia halozat biztositja.
Villamosenergia ellatas szempontjabol kedvezd adottsag, hogy a vizsgalt teriilethez kézel, a Bocskai
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utcaban egy 22/0,4kV-so transzformator lizemel. A Bocskai és a Josika utca szabalyozasi szélességén
belil a vezetékes elektronikus hirkozlési haldzat is kiépitésre keriilt szintén oszlopsoron vezetve.

God kozvetlen a Duna mentén, annak jobb partjan fekszik, igy a levonulé arhullamok arvizvédelmi
feladatokat okoznak. A telepiilés a KDVVIZIG budapesti I. Szakaszmérnokségének illetékességi
teriilete ala tartozik. A telepiilést I. rend( févédvonal védi az 02.05 arvizvédelmi szakaszon 4,15 km
hosszon. Az arvizvédelmi telephelyként miikodé, modositassal érintett teriilet arvizvédelmi
szempontbdl 110 m-es fakadovizzel veszélyeztetett teriiletsavban fekszik.

Tovabbi, a modositassal érintett teriiletet kozmivekkel Osszefiiggd természeti teriiletfelhasznalast
befolyasold-korlatozo adottsagai, amelyeket a tovabbtervezés soran figyelembe kell venni:

e God teljes kozigazgatasi teriilete a 27/2004 (XI1.25.) KvWM rendelet alapjan felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny telepiilések kozé tartozik

e tovabba a telepiilés a 9/2019 (IV.14.) MVM rendelet szerint vizmindség-védelmi teriilet
ovezetén fekszik

3 A MODOSITAS CELJANAK ISMERTETESE
A FEJLESZTES ISMERTETESE

A Szob-Budapest kozotti, bal parti, 02.05. szam( arvizvédelmi szakaszon a Kozép-Duna-volgyi
Viziigyi Igazgatosag csak egyetlen védelmi logisztikara alkalmas épiilettel, a Godi Arvizvédelmi
Kozponttal (3659/2 hrsz) rendelkezik. A védelmi kozpont épiilete jelenleg elavult, allaga leromlott
és nem alkalmas az arvizvédekezését koordinald szakaszvédelmi torzs munkavégzésére, illetve a
védekezésre beosztott személyzet pihendidében torténé elhelyezésére. Ennek okan a KDV ViZIG az
ingatlan teriiletén az arvizvédelmi kozpont bovitését tervezi, egy Uj kozponti épiilet kialakitasaval.
Az épiilet megtervezésével az Insonmnia Producton Kft.-t bizta meg (Koncepcio tervet lasd.
melléklet).

A védelmi kozpont a tervek szerint egy Uj épilettel béviil, mely a védekezés idején - a beosztott
muszaki és iranyitd személyzet (esetenként 10-15 f6), valamint a szilkséges eszkozpark az érintett
arvizvédelmi szakaszhoz kozel torténé elhelyezésével - a gyors beavatkozas lehetdségét biztositja,
ami kozvetlenil hozzajarul a 1.47. szamu Godi artéri oblozetben lakok élet- és vagyonbiztonsaganak
noveléséhez.
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A tervezett drvizvédelmi kézpont helyszinrajza (Forrds: Insomnia Production Kft)
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A fejlesztés a tervek szerint két itemben valosul meg. Az elsé iitem soran épiil meg a telek Kolonics
Gyorgy sétany feliili oldalan az oldalkerti és elbkerti eldirasok betartasa mellett az arvizvédelmi
kdzpont Uj éplilete, mely 6sszesen 256,16 m’ alapteriilettel rendelkezik, amihez tarsul még egy
66,85 m? nagysagl elétetdvel fedett parkolo rész is. A Il. litem soran az elétetd keriil bévitésre egy
23,5 m?-es teriilettel. igy a telek Ujonnan beépitésre keriild része 346,5 m?, mely dsszesen a mar
meglévé 173,8 m? irodaépiilettel egyiitt a telek 32%-o0s beépitettségét jelenti.

Az (j épiilet foldszintjén a kiils6, féként teriileti védekezési munkak tamogatasat szolgald funkciok
és helyiségek keriilnek elhelyezésre. A szolgalati auto elhelyezésére garazs, az eligazitasok szamara
tagas el6tér, étkezo6 és vizes blokkok, valamint egy eszkozraktar is kialakitasra keril az épiiletben.
Az eszkozraktar fel6l kozvetlen kapcsolat biztositott a Kolonics Gyorgy sétany felé, ezzel egyiitt a
gat felé.

Az emeleten a védekezési teriileti munkak iranyitasara szolgald funkciok és a teriiletre vezényelt
iranyitok pihenésére szolgald szobak keriiltek elhelyezésre. A szinten a megbeszélések és az irodai
munkavégzés szamara védelmi iroda, teakonyha, vizesblokkok, pihen6é helységek keriiltek
kialakitasra.

Kiemelten fontos, hogy az igy létrejovo épiilet épitészeti és teleplilésképi szempontbdl
kornyezetéhez illeszkedjen, abbdl tomegével, méretével ne logjon ki, hanem egyértelm,
funkciojabol adodo épitészeti értékként jelenjen meg. A tervezett épiilet igy tomegével,
anyaghasznalataval igazodik a kérnyezé épliletek karakteréhez.

A MODOSITAS CELJA

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben a modositassal érintett teriilet Uh jel( hétvégi hazas
Udil6teriilet épitési ovezetbe sorolt, ez azonban mar a jelenlegi hasznositasnak sem megfelel6
épitési ovezeti besorolas. Az ingatlan kora joval megel6zi a hatalyos telepliilésrendezési szabalyozas
kialakulasat, igy abba nem illeszked6 mddon, de annak jellemzéivel lett felruhazva, mely gatja az
arvizvédelmi feladatok megfelelé szinvonall ellatasanak, bévitésének. Mar a telek jelenlegi
kozpont szakmailag sziikséges modon torténé bovitése, a meglévé fééplilet bontasaval lenne csak
lehetséges. Azonban az arvizvédelmi feladatok folyamatos fenntartasa nem sziineteltethetd, igy
elengedhetetlen, hogy a meglévo fééplilet teljes egészében az Uj kozpont mellett fent tudjon
maradni. Ennek okan sziikségessé valt a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa.

Jelen modositas célja a tervezett fejlesztés épitésjogi megalapozasanak biztositasa érdekében a
szabalyozas funkciohoz vald igazitasaval, a telken (évo jelenlegi iroda és az Uj mentési kozpont,
kettdse megmaradhasson, a kotelezettségek folyamatos biztositasa mellett.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa minddssze a 3659/2 hrsz-U ingatlan terliletére
vonatkozoan sziikséges, azonban a modositassal érintett teriilet hatara az egész Uh-1 épitési dvezet
teriiletére kiterjed (3659/2, 3255/3, 3255/4 hrsz).

Az Uh-1 dvezetben jelenleg elhelyezhetd rendeltetések kore nem felel meg az arvizvédelmi kdzpont
funkcionak. Ezen felil a hatalyos eldirasok szerinti max. 20% beépithetdség, 5,5 m épiiletmagassag
sem teszi lehetévé a kozpont megfeleld kialakitasat, ahogy a zoldfeliiletre el6irt paraméter érték
sem tarthato a fejlesztés soran.

A szabalyozasi terven a tervezett arvizvédelmi kozpont telkén (3659/2 hrsz) egy (j kiilonleges
arvizvédelmi 6vezet kijelolése javasolt. Az Uh-1 jel(i hétvégi haza iidil6teriilet épitési dvezetbdl
kiilonleges arvizvédelmi dvezetbe (Kav) torténd atsorolast kovetden, a rendeltetések korének és a
beépitési paraméterek modositasaval biztosithatdo az Uj arvizvédelmi kozpont létesitményének
elhelyezése. Az Uj kiilonleges arvizvédelmi Ovezet tervezett beépitési paraméterei a tervezett

beépités figyelembevételével keriilnek meghatarozasra:

hatalyos HESZ Tervezett beépités Modositasi javaslat
a kialakithato Uj telek legkisebb teriilete nem kerdl kialakitasra
(m?) K Uj telek (telek 1500 m?
teriilete: 1628,5 m?)
a legkisebb kialakitandod zoldfeliilet (%) 50% 44 % 40 %
a l?ee,pltettseg megengedett legnagyobb 20% 329% 35 9%
mérteke (%)
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a meg(::-ngezdetg legnagyobb szintteriileti K 0,7 m2/m? 0,7 m¥/m?

mutato (m~/m?)

a megengedett legnagyobb beépitettség terepszint alatti

terepszint alatt (%) 20% beépités nem -
tervezett

az epuletmaga’ssalg megengedett 5.5m n.a.(2. szint) 6.5m

legnagyobb mérteke (m)

a beépités jellemz6 modja SZ SZ SZ

K = kialakult dllapot

4 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A hatalyos eldirasok nem teszik lehetévé a fejlesztés megvaldsitasat, ezért mind a
telepiilésszerkezeti terv, mind a helyi épitési szabalyzat modositasa sziikséges.

God varos, TSZT teriiletfelhasznalasi rendszerében nincs a beépitésre szant teriiletek kozt az
arvizvédelmi kozpont elhelyezéséhez megfeleld teriiletfelhasznalasi kategoria, igy a beruhazas
megvaldsitasahoz az arvizvédelmi kdzpont 1628,5 m?-es teriiletét a hétvégi hazas iidiilteriilet (Uh)
teriiletfelhasznalas helyett egy Uj beépitésre szant kilonleges arvizvédelmi teriilet (Kav)
teriiletfelhasznalasi egységbe sziikséges atsorolni. A TSZT-nek megfeleléen modosul a HESZ, és a
Szabalyozasi Terv is, és a tervezett ingatlan teriiletén (j Kav épitési ovezet keriil kijelolésre. A Kav
kiilonleges arvizvédelmi teriilet épitési dvezet (j elemként keriil bevezetésre a HESZ-be.
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A tervezett szabdlyozdsi tervlap (SZT-5) kivdagata

A tervezett telepiilésszerkezeti tervlap kivagata

A Kav kiilonleges arvizvédelmi teriilet épitési Ovezetben arvizvédelmi, valamint ezt kiegészité
funkcioju épitmény helyezhetd el, mely eldirds a modositas soran bevezetésre keril a HESZ
normaszévegébe.

A HESZ 46. § (1) bekezdése értelmében a Szabalyozasi Terv a telepiilés teriiletén a beépitésre szant

teriileteket sajatos hasznalatuk szerint épitési dvezetekbe sorolja, melynek j) bekezdése hatarozza
meg a telepiilésen alkalmazott kiilonleges épitési ovezeteket. A 46.5 (1) bekezdés j) pontja egy jj)

arvizvédelmi teriilet 6vezete alponttal egésziil ki a modositas soran.

A HESZ 90. § (1) bekezdése rendelkezik arrél, hogy a kiilonleges teriiletek épitési dvezeteibe a varos
teriiletén beliil, mely teriiletek tartoznak. Ennek alapjan a felsorolas kiegészitése valt szilkségessé
az arvizvédelmi teriilettel (Kav).
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A Kav épitési ovezetben betartando telekalakitasi és beépitési eldirasok vonatkozd paramétereit a
kdvetkezo tablazat tartalmazza:

Az épitési ovezet Az épitési telek Az épillet
A A k:’,a'l:::iaté A kialakith.até 0j telek nege : edett A legnagyobb Legnagyobb A leakisebb megengedett
Ovezet | beépités ] legkisebb sens megengedett | beépitettség | o <> | legnagyobb /
jele |jellemzé (G o floced flved s szintteriileti terepszint RN legkisebb épiilet-
J JEHemZ0| ¢ o ekteriilete |Szélessége| mélysége beépitettség Y P zoldfeliilet % .
modja 2 (m) (m) mutatoé (m“/m?) alatt (%) magassaga
(m?) (%)
Kav SZ 1500 - - 35 0,7 - 40 6,5

A Kav épitési ovezetben az oldalkert minimalis mérete 3,25 méterben, a hatsokert mérete 0
méterben keriilt meghatarozasra.
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5 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésrendezési eszkdzokben meghatarozottan tul - rendezési szempontbol - az orszagos és az
agglomeracios rendelkezések, azaz a teriiletrendezési tervek is vonatkoznak God teriiletére. A
teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe:
Magyarorszag teriiletrendezési tervét, a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervét és a
Balaton kiemelt tidiil6korzet teriiletrendezési tervét egy jogszabalyba vontak ossze, a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szoldo 2018. évi CXXXIX. torvénybe
(tovabbiakban: MATIT). A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervét (tovabbiakban: BATIT), a MATIT
7. melléklete tartalmazza, ovezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rogzitik.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teriiletfelhasznalasi kategoriakra, orszagos és varmegyei ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egyiittesen tartalmazza.

God esetében a fentieken til, az egyedileg meghatarozott ovezetek tekintetében Pest Megye
Onkormanyzata Kozgy(lésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szélo 10/2020. (VI.30.)
onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

5.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK
S . 4 ~

Szerkezeti tervlap - részlet (Forrds: BATrT)

A BATIT szerkezeti tervlapja a modositassal érintett teriiletet telepiilési térségként abrazolja, mely
teriiletfelhasznalasi kategoriat a MATIT 11.8 d) pontja definidlja: ”a telepiilési térség teriiletén
barmely épitési ovezet, dvezet kijelélhetd.”

A modositassal érintett teriiletet sem orszagos, sem térségi jelentGségli muiszaki infrastruktira
halozati elem nem érinti. A teriilet nyugati hatara mentén, a Duna-parton azonban meglévo
orszagos kerékparos Utvonal jeldlt (Pilismarot - Nagymaros - Vac - God - Budapest).

A modositassal érintett telken Uj beépitésre szant 6vezet nem keriil kijelolésre, a teriilet hétvégi
hazas udiloteriletb6l  kiilonleges beépitésre szant teriiletbe sorolodik, igy az eldirasoknak
megfelel.
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5.2 ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATIT 42. § (1) bekezdés hatarozza meg az orszagos és kiemelt térségi ovezetek egyiittesen,
amelyek vonatkozasaban a modositassal érintett teriilet érintettségét az alabbi Osszefoglald
tablazat mutatja be:

Orszagos ovezet Erintettség El6iras
1. Okologiai halozat magteriiletének ovezete nem érinti
2. Okologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete nem érinti
3. 0Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete nem érinti
4, kivalo termohelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti
5. jo termdhelyi adottsagu szantok dvezete nem érinti
6. erdok ovezete nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet dvezete nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek ovezete érinti MATIT
10. vizmindség-védelmi teriilet Gvezete érinti MVM rendelet
11. rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete nem érinti
12. nagyvizi meder dvezete nem érinti
13. asvanyi nyersanyagvagyon ovezete érinti MVM rendelet
14. foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem
15. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete nem
5.2.1 Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete

™~

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek

ovezete (Forrds: MATIT)

E-TER-en kapott adatszolgdltatds alapjan

»MATIT 31. § (1) A vildgorokségi és vildgorokségi vdromdnyos teriiletek ovezetét a teleplilésrendezési
tervben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatdrolt vilagorokségi és vildgbrokségi vdromdnyos teriilet ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds médjdnak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgdrokségrél szolo torvényben,
valamint a vildgorokségi kezelési tervben meghatdrozott célokkal,
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b) uj kiilfejtéses mlivelésii bdnyatelek, célkitermelGhely nem [étesithetd, meglévd kiilfejtéses mlivelésii
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévithet6; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkozld infrastruktira-hdlézatokat, tovdbbd az erémliveket a kulturdlis
és természeti 6rokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységliket megdrizve, ldtvdnyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

God telepiilés rendelkezik vilagorokségi varomanyos teriilettel, de sem a varomanyos teriilet, sem
annak pufferteriilete nem érinti a modositassal erintett telket, igy a tervezett modositas a torvényi
eldirasoknak megfelel. A vilagorokség varomanyos teriilet Bocsa-Ujtelep varosrészben talalhato.

5.2.2 Vizmindség-védelmi teriilet ovezete

Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete (Forrds: MATIT) E-TER-en kapott adatszolgdltatds alapjan

»MVM rendelet 5. § (1) A vizminéség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz Gvezetbdl torténd
kivezetéseérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a virmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet dvezetébe tartozo telepiilések telepliilésrendezési eszkbzeinek készitése
sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre
vonatkozé egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6”

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan God teljes kozigazgatasi teriilete vizmindség védelmi teriilet
ovezetébe tartozik. A vizkészletek minGségvedelmeérdl, a felszini vizek és a szennyvizek kezelésérél
a HESZ 20.§8 rendelkezik. A felszini vizelvezetésrol, arvizvédelemrél a HESZ 34.§ rendelkezik. A
modositasi szandék a fenti eldirasokkal nem ellentétes.
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5.2.3 Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (Forrds: BATrT) E-TER-en kapott adatszolgadltatds alapjan

MvM rendelet 8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon Gvezetét a teleplilésrendezési eszk6zokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkozokben csak olyan teriiletfelhaszndldsi
egyseég, épitési dvezet vagy Ovezet jelolhets ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon teriilet
ovezet tényleges kiterjedésének megfelelé lehatarolast. Sem a TSZT, sem az E-Tér-en kapott
adatszolgaltatas nem jelol asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét vagy banyatelek hatarat a
modositassal érintett teriileteken, igy a modositas a torvényi el6irasoknak megfelel.

5.3 EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK

Az egyedileg meghatarozott varmegyei Ovezeteket Pest Megye Terliletrendezési Terve (PMTrT)
hatarozza meg, melyet Pest Megye Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 10/2020. (VI.30) sz.
onk. rendeletével hagyott jova.

»PMTIT 2. § A rendelet hatdlya - az egyedileg meghatdrozott oOvezetek kivételével - Pest megye
kozigazgatdsi terliiletébdl a Budapesti agglomerdcio teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg
meghatdrozott Ovezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kozigazgatdsi teriiletére
kiterjed.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Godot, mint agglomeracios telepiilést csak az egyedileg
meghatarozott ovezetek kapcsan érinti. Ezen Ovezeteket a PMTrT 7. §-a hataroz meg, amelyek
vonatkozasdban a modositassal érintett teriilet érintettségét az alabbi Osszefoglalo tablazat
ismerteti:

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek Erintettség ElGiras

—_

innovacios technologiai fejlesztés tamogatott

célteriiletének dvezete nem érinti
2. logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének Gvezete nem érinti
3. turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete érinti PMTrT rendelet
4. Kkertes mezbgazdasagi teriiletek dvezete nem érinti
5. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek Gvezete nem érinti
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5.3.1 Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

»PMTrT 10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott SZ20d
célteriiletének dvezetével érintett telepiilések PﬁCSmEg er
teleplilésfejlesztési koncepcidja, integralt

telepliilésfejlesztési  stratégidja és teleplilésrendezési
eszkozei készitése, feliilvizsgdlata, valamint modositdsa
sordn a turisztikai fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések

elkertilése érdekében) a térségi szempontok Ire
figyelembevételével, a koordindlt tervezés keretében, God
valamint a  folytonossdgot  biztositd  nyomvonalak

megteremtésével valdsithaté meg.” gatmﬂn tor

God teriilete a turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriiletének oOvezetéhez tartozik, azonban az
arvizvédelmi kozpont fejlesztése ezt érdemben nem
befolyasolja.

NMiinakac—i

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete (Forrds: PMTrT)

5.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

A magyar épitészetrol szoldé 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8.8 (3) bek. b) pontja szerint (j
beépitésre szant teriilet kijelolése soran szamitassal igazolni kell, hogy a teleplilés kozigazgatasi
teriiletének bioldgiai aktivitas értéke az (1j beépitésre szant teriiletkijeldléssel nem csokken.

A modositas soran Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. Az 3659/2 hrsz-U ingatlan
teriiletén a hatalyos tervekben jelolt beépitésre szant hétvégi hazas lidiiléteriilet helyén, szintén
beépitésre szant teriilet keriil kijelolésre (kiilonleges beépitésre szant arvizvédelmi teriilet).

5.5 TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

God Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 40/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelettel
hagyta jova, a varos telepiilésképi védelmérdl szold rendeletét (tovabbiakban: TKR), amely
meghatarozza az eltéré karakter( teriileteket, rendelkezik a teleplilésképi kovetelményekrdl,
valamint rendelkezik a telepiilésképi eljarasok menetér6l. A TKR 5. melléklete alapjan, a
modositassal érintett teriilet karaktere szempontjabol a Duna-parti teriilet kategoriaba sorolhato. A
Duna-parti teriiletekrél a TKR az alabbiak szerint rendelkezik:

»16.8 (12) A Szabdlyozdsi Terven kornyezet- és i \ T —

természetvédelmi-,  értékvédelmi  szempontbdl  jelolt | B ,M;/ '\\ i

teriiletek telkein, valamint a Duna-parti, illetve a Nemeskéri ‘ fo) / szt F
| B G201 TERNET

[ TERGEZETT GAZDMSAGI TERIRET
[ oute-prpt
[ mooreroier
[ T

] WIENziv MEZDGAZDASAG] TERULET

erddvel hatdros telkein fds novényzet liltetése esetén a | B
tdjpan honos, a helyi alkalmazdsi hagyomdnyokhoz | 8
illeszkedé, a termdéhelyi adottsdgoknak megfelelé fdk és
cserjék fajtdibol lehet vdlasztani.”

[ mezteszmsist TeROLET
T

,16.8 (24) Epitési tevékenység a telepiilés drvizzel
veszélyeztetett teriiletén, a mindenkori szakhatosdg dltal
megdllapitott Duna mértékadd drvizszintjének figyelembe
vételével végezhetd.”

»17.8 (14) A Duna-parttal hatdros telkeken a Duna feldli
kerités csak labazat nélkiili, rdcsos, vagy fonatos lehet.”

A tervezett beruhazas osszhangban van a TKR
elGirasaival.

TKR 5. melléklet-
Eltéré karakterdi teriiletek lehatdroldsa
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6 SZAKAGI JAVASLATOK

6.1 KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

God vilagorokség varomanyos teriiletek altal érintett telepiilés. A 3659/2 hrsz-( ingatlan teriiletén
orszagos védelem alatt allo miemlék, miemléki jelent6ségli teriilet, helyi védett mivi érték,
illetve helyi értékvédelmi teriilet nem talalhat6. A tervezett beruhazas soran az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni. A teriiletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. Az
orokségvédelmi hatastanulmany mivi értékvédelmi fejezetének aktualizalasa nem valik
szilkségessé.

6.2 TAJRENDEZESI JAVASLAT, KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

6.2.1 Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Tajképvédelmi szempontbol a tervezett arvizvédelmi kozpont bovités a tajképben jelentds valtozast
nem eredményez. A tervezett Uj épiilet kornyezetébe illeszkedé, mely a Duna-part feldl
mindenképpen kedvezobb képet mutat, mit a korabbi leromlott allapoti melléképiiletek. A
fejlesztés tervezett ingatlananak teriiletigénye mindossze 1628,5 m?, amelyen Osszesen 346,5 m?
nagysagl U(j beépités kialakitasa tervezett. Az Uj kozponti épiilet kialakitasa a meglévo
novényallomanyt figyelembe veszi. A telepitési helyszinrajz alapjan, a telek teriiletén osszesen 739
m? nagysagu zoldteriilet kialakitasa tervezett.

A modositassal érintett teriilet egésze a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet
altal érintett.

6.2.2 Kornyezetvédelmi javaslat

A telek teriilet jelenleg teljes korien kozmivesitett. A fejlesztés megvalosulasanak, vagyis az Uj
kozpont megépiilésének jelentds varhato kornyezeti hatasa nincs. A beruhazas kivitelezése soran a
munkagépek karbantartasarol gondoskodni kell, kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy
lizemanyag, ken6anyag ne keriiljon a munkateriiletre. Az ingatlan teriiletén nem fog tizemelni olyan
berendezés, melynek mikodése légszennyezé anyagok kibocsatasaval jar, légszennyezd anyag
kibocsato forras tehat nem létesiil, ezért korlatozasra és egyéb intézkedésekre nincs sziikség.

Az épitési zaj- és rezgésterhelés lokalisnak és rovid ideig tartonak tekinthetd. Epitési tevékenységet
végezni az esti/éjszakai idészakban és hétvégeken csak kiilon engedély birtokaban lehet. A szallitasi
Utvonalak kornyezetében a szallitasbol ered6 zaj- és rezgés - emisszio novekmény nem szamottevo,
az a statisztikai ingadozason beliil marad.

A hulladékrol szolé 2012. évi CLXXXV. torvényben foglaltaknak megfeleléen a tevékenységet
hulladékképzddés megeldzésével, a keletkezd hulladék mennyiségének, veszélyességének
csokkentésével, a hulladék minél nagyobb aranyl hasznositasaval, kornyezetkiméld
artalmatlanitasaval kell végezni. Hulladékgazdalkodasi szempontbol a |étesités, miikodés és
megsziintetés vélhetéen nem jar jelentds kornyezeti hatasokkal.

6.3 KOZMU JAVASLAT

A jelenleg Uh-1 jeli hétvégi hazas udiléteriilet épitési Gvezetbe sorolt teriileten egy Uj
arvizvédelmi kozpont kialakitasat tervezik Ugy, hogy kozben az arvizvédelmi feladatok folyamatos
fenntartasa biztosithato legyen.

Arviz idején, féleg elh(zodd védekezési feladatok esetén az Aarvizvédekezését koordinald
szakaszvédelmi torzs munkavégzéséhez, illetve a védekezésre beosztott személyzet (esetenként 10-
15 f6) pihendidoben torténd elhelyezésére, valamint a sziikséges eszkozpark tarolasahoz sziikség van
egy az érintett arvizvédelmi szakaszhoz kozel kialakitott (j, modern arvizvédelmi kozpontra.

A hatalyos telepiilésrendezési tervben a modositassal érintett teriilet Uh-1 jeli hétvégi hazas
Udiloteriilet épitési Ovezeti besorolasa jelenleg nem teszi lehetévé a tervezett arvizvédelmi
kozpont kialakitasat, ezért a teriiletre vonatkozoan egy Uj épitési Ovezet, kiilonleges beépitésre
szant arvizvédelmi ovezet kijelolése sziikséges, ahol az Ovezeti paraméterek lehetdséget adnak a
tervezett beruhazas megvalositasra.
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A modositassal érintett telek Ovezeti atsorolasaval biztositott nagyobb beépithetdségi lehetdség
hatasara varhatéan a kozmligény is novekszik, bar ez az arvizvédelmi kozpont id6szakos
kihasznaltsagatol fliggben erdsen valtozik. A javasolt (j beépités esetén a teljes kozmiellatasara

id6szakosan varhato maximalis kozmuigény a kovetkezo:

viz igény keletkez6 szennyviz villamosenergia igény termikus energia igény
kozhalozat megujulo vill. energia megujulo foldgaz
m’/nap m’/nap kW kW kW kW nm’/h
1,8 1,7 13,12 3,2 19,68 4,9 2,7

Beépitésre szant kiilonleges arvizvédelmi teriileten a hatalyos HESZ eléirasai alapjan a teljes
kozmuellatas kiépitése sziikséges. A telek mar jelenleg is teljes kozmuellatassal rendelkezik. A
teljes kozmuellatasra a koziizemd( vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a villamosenergia
ellatast és a kornyezetbarat vezetékes termikus energiaellatast is mar kiépitették.

Az (j arvizvédelmi kézpont megvalositasahoz a korabbi telken beliili belsé k6zmleloszto halozatokat
és a funkciot vesztett létesitményeket fel kell szamolni, a meglévé kozmiibekotéseket minGségében
és az igényelt ellatas kapacitasanak biztositasa szempontjabdl is feliil kell vizsgaltatni. Amennyiben
a korabbi bekotés akar kapacitasaban, akar mdszaki allapotdban a prognosztizalt igények
kiszolgalasat nem tudja biztositani, annak az atépitése, vagy Uj csatlakozas kiépitése sziikséges a
kozm(szolgaltatokkal egyeztetve.

Meg kell emliteni, hogy a 9/2023. (V. 25.) EKM rendelet eldirdsanak megfelelden, Uj épiilet épitése
esetén az épiiletet kozel passziv haznak megfelelé energiafogyasztasinak kell kivitelezni, az adott
éplilet energiaigényét az Gsszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez viszonyitva legalabb
25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujulo energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia
hasznositasa kinal kedvez6 lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is biztositani
kell.

Bar az energiaigények 25 %-at megujulo energiahordozd hasznositasaval kell kielégiteni, figyelembe
kell venni a javasolt napenergia, mint meg(julé energiahordozo6 hasznositasi lehetdségének idéjaras
fligg6ségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cslcs
energiaigényeket, a megljuld energiahordozd hasznositasaval a hagyomanyos vezetékes
energiahordozok éves fogyasztasa csokkenthet6. Kozmlfejlesztési javaslat tervlapjai a 2.
mellékletben lathatoak.

7 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa soran jelenleg Uh-1 beépitésre szant épitési dvezetben
lévé ingatlan keriil Kav beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetbe, melyben valtoznak a teriileten
elhelyezhet6 funkciok és a beépitési paraméterek. A teriilet jelenleg beépitett, igy a fejlesztés
jelentds befolyassal varhatoan nem lesz a kdzvetlen kornyezeti elemekre.

A modositast koveto fejlesztés épitési munkalatokkal jar, mely rovidtavon bolygathatja a
kornyezetet, ezek a hatasok viszont, az épitési tevékenység befejeztével megsziinnek. A
modositassal érintett teriileten a meglévé arvizvédelmi kozpont bévitése tervezett egy (j épiilettel,
mely a kornyezetet nem szennyezi.

7.1 FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK, TALAJVEDELEM

God teljes kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken
levo telepiilések besorolasardl szolo 27/2004 (XI11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabol érzékeny terlileten fekszik, és a tervezett beruhazas teriilete vizmindség-védelmi
teriileten helyezkedik el. A kozmuvesitésénél a hatalyos HESZ vizminbség védelemre vonatkozo
elbirasait figyelembe kell venni.

A kivitelezés soran a felszini és felszin alatti vizekre a legnagyobb hatassal az épitési munkak
lehetnek. A foldmunkak lebonyolitasa soran kornyezeti kockazatot képviselhet a munkagépekbdl
elfolyd lizemanyag, illetve hidraulikai olaj. Ez a kockazat minimalisra csokkentheté a munkagépek
rendszeres karbantartasaval, illetve képzett, az adott berendezés kezelésére jogosult személyek
alkalmazasaval. Amennyiben lizemanyag, hidraulika olaj vagy kendanyag jut a kornyezetbe azt
azonnal fel kell takaritani, ill. az esetleges szennyezett kozeget karmentesiteni kell. Az
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arvizvédelmi kozpont lizemelése nem jar kockazattal a felszini és felszin alatti vizek, illetve a talaj
szempontjabol.

A vizkészletek mindségvédelmérdl, a felszini vizek és a szennyvizek kezelésérél a HESZ 20.§
rendelkezik. A Duna és a kisvizfolyasok, vizes éléhelyek természetes és természetkozeli allapotd
(part)szakaszai melletti, parttol szamitott 1000 méteren beliil a vizekre és a vizben élo
szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (novényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

A felszini vizelvezetésrdl, arvizvédelemrsl a HESZ 34.5-a rendelkezik, mely teriiletre vonatkozo
elbirasait a fejlesztés soran figyelembe kell venni, kiilonosképpen az alabbi pontok tekintetében:

,»,34.5 (1) A hullamtéri teriiletre épitmény csak a vonatkozo kormdnyrendelet figyelembe vételével
épithetd. ,a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és a fakado vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén folytathatd
épitési munkdk sordn a mindenkor hatdlyos jogszabdlyok, illetve az egyes hatdsdgi eljdrdsokban
elrendeltek betartandok. [...]

(3) A Duna elsérend(i védvonala mentén, a mentett oldalon fakaddvizek eléforduldsdval kell
szamolni. Fakadovizzel veszélyeztetett teriileten a mértékado drvizszint alatti épitkezés csak annak
figyelembe vételével lehetséges.

(4) Az drviz mentesitésre a megfelelé védelem kialakitdsa (pl. gdtépités, magaspart kialakitdsa,
partvéddé miivek épitése) vizjogi létesitési engedély alapjdn lehetséges.

(5) Az drvizvédelmi védvonaltol a mentett oldalon 10 m-es kozterlileti sdvot kell kialakitani és azt
mindenkor szabadon kell hagyni a meder karbantartdsdra és az drvizi védekezésre.

(6) A Duna-parti ingatlanok kéziil azokra, amelyeknek a nyugati/Duna feléli telekhatdra a Duna
partvonaldtol 60 m-nél kozelebb van, épités esetén talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni és
az abban foglaltakat be kell tartani. A vdros mélyfekvési teriiletein, a Szabdlyozdsi Terven jelolt
teriileteken pince és dsott kut nem létesithetd.

(7) Terepszint alatti épitménnyel a talaj-és rétegviz dramlds utjat nem szabad lezdrni, a
tovdbbvezethetdséget biztositani kell.”

A HESZ 47. § (2) bekezdése b) pontja értelmében a Duna és a Il. rend( arvédelmi vonal kozott 1évé
teriileten asott kit és éplilet alapincézés nem létesithetd, terepszint alatti épitmények (aknak) csak
vizzaro szerkezettel épithetok.

7.2 LEGSZENNYEZES

A modositassal érintett teriilet, illetve God a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérol szolé 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. szamu melléklete alapjan az 1. szaml, Budapest
és kornyéke légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepiilésen a 6 légszennyezdanyag-kibocsatast a
lakossagi flités, valamint az M2 autopalya és 2-es Ut kdzlekedése hatarozzak meg.

Az épitési munkalatok soran a f6 légszennyezést a beruhazas teriiletén lebonyolitandé foldmunkak,
a talajszallitasbol eredd kiporzas valamint a munkagépek és szallitojarmivek emisszioi okozzak. A
poremisszio csokkentésére a kovetkezé modszerek alkalmazasa javasolt:

e szaraz id6ben az épitési teriilet és az utak locsolasaval a felvert por mennyisége
csokkenthet6;

o kerékmoso alkalmazasaval csokken a kdzutakra felhordott por és sar mennyisége;

e a szallitd teherautdk ponyvas lefedése megakadalyozza a szallitott talaj vagy tormelék
leszorodasat illetve menetszél altali lehordasat;

e sziikség esetén a kozutakra kihordott port és sarat utcaseprd autdk alkalmazasaval lehet
eltavolitani.

A jarmlvekbdl szarmazé karos emisszid minimalizalasara min. EURO4-es normanak megfelel6
jarmivek hasznalandok. A szallitasi Utvonalak kornyezetében a szallitasbol ered6é levegémindség
romlas nem szamottevlé, az a statisztikai ingadozason belil marad. Varhatoéan légszennyezés
kozvetleniil nem érzékelheté majd a lakoteriileteken.

Az ingatlan teriiletén nem fog lizemelni olyan berendezés, melynek miikodése légszennyez6 anyagok
kibocsatasaval jar.
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7.3 HULLADEKKEZELES

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolé torvénnyel Osszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

God esetén a telepiilési hulladékgazdalkodasi tevékenység ellatasat a 29/2017. (IX. 29.)
onkormanyzati rendelet, a telepiilési folyékony hulladék artalmatlanitasi szolgaltatas ellatasat pedig
a 22/2004. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet szabalyozza.

,,,,,

A kiilonbozo hulladékfajtak szelektiven keriilnek gyijtésre. A keletkezé veszélyes hulladékok
mennyisége a kivitelezés teljes ideje alatt varhatéan nem haladja meg a néhany szaz kg-os
mennyiséget. A megujult arvizvédelmi kozpont miikodése soran a hulladék termelés tekintetében
nem varhato jelentés novekedés a korabbi allapothoz képest.

7.4 ZAJ-ES REZGESTERHELES

A maodositassal érintett teriilet tdil6teriilet és kertvarosias lakoteriilet kornyezetében helyezkedik,
ahol zaj- és rezgésterheléssel jaro tevékenységek minddssze alkalmankeént torténnek. Az épitési zaj-
és rezgésterhelés lokalisnak és rovid ideig tartonak tekinthet6. Epitési tevékenységet végezni az
esti/éjszakai idészakban és hétvégeken csak kiilon engedély birtokaban lehet.

8 KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen God Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kérte a varhato
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
1. melléklet: A 199/2024. (Xll.12.) hatarozat

Giid Viaros Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
2024, december 12, napjan tartott rendes iilésén készilt jegyzalidinyvebil

JEGYZOKONYVI KIVONAT

199/2024. (XIL 12.) Ok. hatirozat

Grivd Viaros Ellknrmﬁnymmnak Képviselo-testillete

a Kizép-Duna-vilgyi Viriigyi Igazgatisig kezdeményezésére a Magyar Allam tulajdondban és az
Igargatosig vagyonkezelésében lévid 2132 Gid, Boeskai uica 30, szim alatti, 36502 hrsz.-o
ingatlanon dj drvizvédelmi kiizpont kialakitdsa céljabaol a telepiilésrendezési terv modositisinalk
meginditisival kapesolathan az alibbi diintéseket hozza:

1. a 36592 hrsz-i teriileten aj drvizvédelmi kizpont létesitésének fejlesztési sedndélot

elfogadja,

2. felhatalmazza a polgirmestert a telepiilésrenderési terv (TSZT, valamint HESZ és
Szabdlyozisi terv) madositasiaval dsszefiiggd baromoldali telepiiléstervezési szerzidéis
megkiitésére, melyben Kiltségviseliként a Kizép-Duna-vilgyi Vizilgyi Igazgatosdg
seerepel,

3. elfogadja a foépitészi feljegyzést a megalapozd vizsgalat és alitimaszté javaslat
tartalmiral,

4. a telepiilésrendezési terv (TSZT, valamint HESZ és Szabdlyorisi terv) modositasira
vonatkozd egyeztetési eljarast meginditja.

Felelis: polgarmester

Hivatali felelds: jegyzd, Foépitészi Iroda
Hatarida: 2024.12.12.

Kiadmeny hitelénl;

7

Gitd, 2024, december 16, - )
. - L/—/_ ﬁnmlmué_\gn} .r\,l_;., Py ay .IJU‘ Eﬁ{cu
Kammerer Foltin Domboviring dr. Kozak Nikolett
polgdrmester Jegyad
e PI.K. .
,_,gf: 2 ~Op g.
(& |
= Z!
._.T.a -"'E. i
h G g
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

2. melléklet: Kozmiifejlesztési javaslat terviapok

/

- 3473 3
3428/2
3427
e NA 100 || [ FNA400
~ACT AC
NA 100, |
AC' aa3e/ 247/NABO
| ! /.' A
02)
oo e B e .}_
Ll o220~
] KG-PVC
! 3
{ 3659/2
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B o/
1
J,f ) ] 3255/3
; .
y ‘
Vi
!f’ 3255/4 a0 1
- KG-PVQJ | 3419
. _ B - |
e = . IIIIII
: ol
NA 100/ 3418
AC
341
3417
3
JELMAGYARAZAT: { )
meglévd tervezett ~
I__gl_l lvovizvezetek II‘ Gravitacios szennyvizcsatorna
[ ] [ | Tiizesap fold alatt
Megjegyzés: A tervezési terilet teljes terilete vizminoség-védelmi £ a )
terillet dvezetében fekszik a 92019 (V1.14.) MvM rend. szerint. VIZIKOZMUVEK
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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JELMAGYARAZAT: @

meglévd tervezett
=1
E |:| Hirkézlési halézat fold felett (D-Infrastruktira Tavkezlési Kft)
! |:| Hirkézlési halézat fald felett (V-Halzat Tavkezlési Zrt)
ENERGIAKOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

| Kézépnyomast féldgazvezeték
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
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KOZEP-DUNA-VOLGYI ViZUGYI IGAZGATOSAG
GOD ARVIZVEDELMI KOZPONT

2131 God, Bocskai utca 30.
HRSZ 3659/2

ERDEI ADRIAN felelés tervez
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ADAM MIKLOS épitésztervezs
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

SZABALYOZAS
OVEZETEK

DIN A3

2024 november  1:2000,1:5000
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Etterem

megmaradé IRODAEPULET 80m2
EPITESI HELYRE TERVEZETT EPULET 256,16+66,85m?
tervezett és meglévé EPULETEK 323,09m?
TELEK terilete 1628m?
TELEK meglévé BEEPITETTSEGE (max. 20%) 20%<19,9%
kb. 45%

ELERHETO ZOLDFELULET BONTAS NELKUL (min.50%)
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KOZEP-DUNA-VOLGYI ViZUGYI IGAZGATOSAG

GOD ARVIZVEDELMI KOZPONT

2131 God, Bocskai utca 30.

HRSZ 3659/2

ERDEI ADRIAN felelss tervezé

adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ADAM MIKLOS épitésztervezs

iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98
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ELEKHATAR

FOLDSZINT

A SZINTEN A KULSO, FOKENT VEDE-KEZESI
TERULETI MUNKAK TAMO-GATASARA
SZOLGALO FUNKCIOKAT ES HELYISEGEKET
HELYEZTUNK EL.

A GARAZS 1db pickup elhelyezésére és a hozza
kéthetd felszerelések biztonsagos tarolasara
alkalmas.

Az ELOTER nagyméret(i, alkalmas eligazitasok
tartasara, a MOSDO és ETKEZO BLOKK kénnyen
hozzaférhetd, alkalmas arra hogy a teriileten
dolgozok eltdltsék a pihend idét.

AZ ESZKOZ RAKTAR kdzvetlen kapcsolatot teremt
a telek és a gat kdzott, hozza értékes szerszam
raktar és ezek javitdsara/karbantartasara szolgald
miihely kapcsolddik.

GARAZS 38,2m?
ELOTER 24.8m?
LEPCSOHAZ 18m2
KOZLEKEDO 8,2m?
ETKEZO 19,0m2
KOZLEKEDO 5,8m2
NOI MOSDO 6,1m>
WC 1,4m2
TAKSZER 1,5m2
FFI MOSDO 6,1m>
WC 1,4m?
ESZKOZRAKTAR 61,8m2
SZERSZAM RAKTAR 9,0 m?
MUHELY 8,0 m?
OSSZESEN: 209,3m?

KOZEP-DUNA-VOLGYI ViZUGY!I IGAZGATOSAG
GOD ARVIZVEDELMI KOZPONT

2131 God, Bocskai utca 30.
HRSZ 3659/2

ERDEI ADRIAN felelss tervezé
adrianerdei@gmail.com, +36 30 572 80 83

ADAM MIKLOS épitésztervezé
iroda@adammiklos.hu, +36 70 543 04 98

FOLDSZINTI ALAPRAJZ
FUNKCIO SEMA

DIN A3
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EMELET

A SZINTEN A VEDEKEZES| TERULETI MUNKAK
IRANYITASARA SZOLGALO FUNKCIOKAT ES A
TERULETRE VEZENYELT IRANYITOK
PIHENESERE SZOLGALO SZOBAKAT
HELYEZTUK EL.

A VEDELMI IRODA min. 5f6 folyamatos
munkavégzését teszi lehet6vé, megbeszélések
alkalmaval 10-15f6 fér el. Szerver és raktar helyiség
egésziti ki, és egy TERASZ kozvetlen megfigyelési
lehetBséget biztosit.

Az ELOTEREN keresztiil érheté el a MOSDOblokk
és a TEAKONYHA.

A szinten tovabbi 4 PIHENO BLOKK keriilt
elhelyezésre, mely alkalmas a folyamatos tizem

biztositasara.

~

<

LEPCSOHAZ LEGTERE  11m?
ELOTER 12,5m?
VEDELMI IRODA 66,9m2
ELOTER 3,4m?
TEHAKONYHA 8,0m?
MOSDO BLOKK 7,5m2
TERASZ 6,5m2
FOLYOSO 6,7m>
PIHENGO-1 20,6m?
PIHENGO-2 20,6m?
PIHENO-3 20,6m?
PIHENO-4 20,6m?
TAKSZER 1,8 m?
OSSZESEN: 206,7m?

KOZEP-DUNA-VOLGYI ViZUGY!I IGAZGATOSAG
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(FOEPITESZI MEGJEGYZESEK ALAPJAN)

KOZEPULET

- KOZEPULET JELLEG HANGSULYOZASA, DE EZ NEM EGY HIVATAL
“KORNYEZO EPULETEKHEZ MERHETO TOMEG,
- AZ UTCAI NEZOPONT MELLETT GAT TETOROL UJ NEZOPONT

MUSZAKI-IPARI FUNKCIO

IDOSZAKOSAN AKTIV, DE HASZNALATKOR INTENZIV JELE
TORVENYILEG MEGHATAROZOTT FELADATOK ES KOTELESSEGEK
TARSADALOMBAN EROTELJES KEPZETTARSITAS ELONYOS, GAT 4 VEDOBASTYA EF

ARVIZVEDELMI KOZPONT

A KONCEPCIOK A TOBBES HATAS KULONBOZO OSSZETETELU
KOMBINACIOIBOL EPULNEK FEL

DUNAPART

VIZISPORTOK - CSONAKHAZ
REKPAR ES TURA UTVONAL A TELEK KORNYEZETEBEN
IGENY A KIALAKULT ES IDEALIZALT OSSZHATAS MEGTARTA

KERTVAROSI KOR

FOLDSZINT+TETOTER CSALADI HAZAK
FORGALOM CSILLAPITOTT KORNYEZO UTCAK
KITERJEDT ZOLDFELULETEK ES FASITAS
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IDOSZAKOSAN AKTIV, DE HASZNALATKOR
INTENZIV JELENLET,

TOR\(II'ENYILEG MEGHATAROZOTT FELADATOK
ES KOTELESSEGEK

TARSADALOMBAN EROTELJES KEPZETTARSITAS
ELONYOS, GAT -> VEDOBASTYA ERZET

"IPARI" KONCEPCIO

FOLDSZINT+TETOTER CSALADI HAZAK
FORGALOM CSILLAPITOTT KORNYEZO UTCAK
KITERJEDT ZOLDFELULETEK ES FASITAS

VIZISPORTOK - CSONAKHAZ
o KEREKPAR ES TURA UTVONAL A TELEK MELLETT

LT , L , ,
‘ J ‘ i \!!Q‘ IGENY A KIALAKULT ES IDEALIZALT HATAS MEGTARTASA
di ‘!Ilil-; !

e 14

il
nn

2 ‘
4 '-\ | HQ, | |

IGAZGATAS és PIHENO

+

LOGISZTIKA, ESZKOZOK, TECHNOLOGIA

ARVIiZVEDELMI KOZPONT

[
I

[
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"KERTVAROSI" KONCEPCIO

IDOSZAKOSAN AKTIV, DE HASZNALATKOR
INTENZIV JELENLET,

TORVENYILEG MEGHATAROZOTT FELADATOK
ES KOTELESSEGEK

TARSADALOMBAN EROTELJES KEPZETTARSITAS
ELONYOS, GAT -> VEDOBASTYA ERZET

FOLDSZINT+TETOTER CSALADI HAZAK
FORGALOM CSILLAPITOTT KORNYEZO UTCAK
KITERJEDT ZOLDFELULETEK ES FASITAS

VIiZISPORTOK - CSONAKHAZ
KEREKPAR ES TURA UTVONAL A TELEK MELLETT
IGENY A KIALAKULT ES IDEALIZALT HATAS MEGTARTASA

IGAZGATAS és PIHENO
+

LOGISZTIKA, ESZKOZOK, TECHNOLOGIA

A

ARVIiZVEDELMI KOZPONT
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"CSONAKHAZ" KONCEPCIO

IDOSZAKOSAN AKTIV, DE HASZNALATKOR
INTENZIV JELENLET,

TOR\(ENYILEG MEGHATAROZOTT FELADATOK
ES KOTELESSEGEK

TARSADALOMBAN EROTELJES KEPZETTARSITAS
ELONYOS, GAT -> VEDOBASTYA ERZET

FOLDSZINT+TETOTER CSALADI HAZAK
FORGALOM CSILLAPITOTT KORNYEZO UTCAK
KITERJEDT ZOLDFELULETEK ES FASITAS

ViZISPORTOK - CSONAKHAZ
KEREKPAR ES TURA UTVONAL A TELEK MELLETT
IGENY A KIALAKULT ES IDEALIZALT HATAS MEGTARTASA

IGAZGATAS és PIHENO
+

LOGISZTIKA, ESZKOZOK, TECHNOLOGIA

ARVIiZVEDELMI KOZPONT
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"KOZEPULET" KONCEPCIO

IDOSZAKOSAN AKTIV, DE HASZNALATKOR
INTENZIV JELENLET,

T@R\{ENYILEG MEGHATAROZOTT FELADATOK
ES KOTELESSEGEK

TARSADALOMBAN EROTELJES KEPZETTARSITAS
ELONYOS, GAT -> VEDOBASTYA ERZET

FOLDSZINT+TETOTER CSALADI HAZAK

FORGALOM CSILLAPITOTT KORNYEZO UTCAK

KITERJEDT ZOLDFELULETEK ES FASITAS

EBBOL A KORNYZETBOL KI KELL EMELKEDNIE AZ EPULETNEK

ViZISPORTOK - CSONAKHAZ

KEREKPAR ES TURA UTVONAL A TELEK MELLETT

IGENY A KIALAKULT ES IDEALIZALT HATAS MEGTARTASA
A GATON ELHALADOK UJ NEZOPONTBOL LATJAK A HAZAT

KOZEPULET

AZ EPULET LEHETOSEGET AD JOBB KIHASZNALTSAGRA
JOBBAN BEKAPCSOLHATO A KORNYEK ELETEBE

NEM HIVATAL, UGYFEL FORGALMAT NEM BONYOLIT

IGAZGATAS és PIHENO

+
LOGISZTIKA, ESZKOZOK, TECHNOLOGIA
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ZSALUKO HOMLOKZAT BURKOLAT
KIS ODAFIGYELESSEL ITTHON IS HASZNALHATO
EROT SUGAROZ

LATSZOBETON

DRAGA,

ERZEKENY VANDALIZMUSRA,
IPARIBB MINT KOZEPULET

FOLDSZINT, TOMBSZERUSEG, VEDGBASTYA
ASSZOCIACIO EROSITES

i
il
?1

KOBURKOLAT
DRAGA,
UZEMELTETESBEN PLUSZ TEHER LEHET
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LATSZOBETON UVEGSZALAS BETON PANEL ZSALUKO

HELYSZINI MONOLIT KEREGSZERKEZETKENT UTOLAG RAGASZTHATO KULONALLO ELOTET FALKENT
KOZEPESEN VASTAG SZERKEZET, BURKOLATKENT 8-10cm LEGVEKONYABB SZERKEZET, BURKOLATKENT 1,5-2,0cm LEGVASTAGABB SZERKEZET, BURKOLATKENT 15-20cm
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NATUR, SIMA FELULET DURVA FELULET - ZSALUKGHOZ HASONLO KAVICS MOSOTT FELULET
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ESZKOZ RAKTAR
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