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1.  BEVEZETś 

A Create Value Kft., mint gener§ltervezŜ 2024. ®vben telep²t®si tanulm§nyterv beny¼jt§s§val 

kezdem®nyezte Gºd V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzeinek m·dos²t§s§t a budapesti elŜv§rosi 

vas¼t§llom§sok ®s meg§ll·helyek el®rhetŜs®g®nek, valamint szem®lyg®pj§rmŪ parkol· ®s ker®kp§rt§rol· 

l®tes²tm®nyek fejleszt®se: P+R ®s B+R parkol·k, buszfordul·k tervez®se c. projekt ®p²t®sjogi megalapoz§sa 

c®lj§b·l. A projekt a 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet  alapj§n nemzetgazdas§gilag kiemelt beruh§z§s. 

A fejleszt®si projekt a telep¿l®sen bel¿l k®t vas¼t§llom§st, Als·gºd ®s FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·helyeket 

®rinti, mindk®t helysz²nen kisebb szab§lyoz§si tervi korrekci·k sz¿ks®gesek a tervezett parkol·l®tes²tm®nyek 

tulajdonosi ®s kezelŜi terv®ben rºgz²tettek megval·sul§sa c®lj§b·l. Mivel a szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa 

sor§n a vas¼ti ter¿let (K¥k) ®s az azt hat§rol· kºzter¿lt (K¥u) hat§ra m·dosul kisebb m®rt®kben, ²gy a 

Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa is sz¿ks®gess® v§lik. 

A m·dos²t§s sor§n ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let, vagy ¼j k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let kijelºl®se, 

zºldter¿let, vagy mezŜgazdas§gi ter¿let megsz¿ntet®se nem tºrt®nik, a szab§lyzat szºvegez®se, az ®rintett 

ºvezetek be®p²t®si param®terei nem m·dosulnak. 

A dokument§ci· tartalm§t az elj§r§s megind²t§s§r·l sz·l· 69/2025. (IV. 24.) ¥k. hat§rozattal elfogadott 

FŜ®p²t®szi feljegyz®s hat§rozta meg, k®sz²t®s®hez a vonatkoz· telep²t®si tanulm§nyterv, valamint a 

gener§ltervezŜ §ltal k®sz²tett egyes²tett enged®lyez®si ®s kiviteli terv is felhaszn§l§sra ker¿lt. 

A terv egyeztet®se a nemzetgazdas§gi szempontb·l kiemelt st§tuszra val· tekintettel a telep¿l®stervek 

tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŜl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 

jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet 7. mell®klet®ben (tov§bbiakban: Tr. Korm. 

Rendelet ) szerinti egyszerŪs²tett elj§r§sban tºrt®nhet. 

Gºd V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei 2016-ban l®ptek hat§lyba, elfogad§sukat kºvetŜen 

tºbbszºr m·dosultak. Jelen m·dos²t§s a tervek 9. sz§m¼ eseti m·dos²t§sa. A Telep¿l®sszerkezeti terv ®s a 

Szab§lyoz§si terv 2020. okt·ber®ben m·dosultak utolj§ra. Az orsz§gos ®p²t®s¿gyi ®s telep¿l®srendez®si 

jogszab§lyi kºrnyezet az·ta jelentŜsen §talakult, tºbbek kºzt az MaTrT 2019-es hat§lyba l®p®s®vel. Gºd 

V§ros ter¿let®n az ¼j ter¿letrendez®si tºrv®nynek val· megfeleltet®s egyelŜre nem tºrt®nt meg. Jelenleg 

az al§bbi telep¿l®srendez®si eszkºzºk vannak hat§lyban: 

¶ 347/2020. (X.12.) sz. KT. hat§rozattal m·dos²tott, 206/2019. (X.9.)  sz. KT. hat§rozattal elfogadott  

Telep¿l®sszerkezeti terv (TSZT) 

¶ 24/2016. (XII.09.) sz. ºnk. rendelet®vel j·v§hagyott Helyi £p²t®si Szab§lyzat (H£SZ) 

 

1.1.  ElŜzm®nyek 

A Korm§ny 2020-ban  a budapesti agglomer§ci· kºzleked®si m·dv§lt§s§t elŜseg²tŜ elŜv§rosi 

vas¼t§llom§sok ®s meg§ll·helyek el®rhetŜs®g®nek, valamint szem®lyg®pj§rmŪ-parkol· ®s ker®kp§rt§rol· 

l®tes²tm®nyeinek fejleszt®s®rŜl sz·l· 1652/2020. (X. 9.) Korm. hat§rozatban dºntºtt a z agglomer§ci· ®s 

Budapest kºzºtti rendszeres g®pj§rmŪforgalom kedvezŜtlen¿l magas ar§ny§nak csºkkent®se, valamint  

Budapest kºz¼th§l·zat§nak tehermentes²t®se ®rdek®ben a kombin§lt kºzleked®si m·dok lehetŜs®geinek 

tov§bbfejleszt®s®rŜl. Ennek keret®ben a c®l a fenntarthat· ®s kºrnyezettudatos utaz§si lehetŜs®get 

biztos²t· elŜv§rosi vas¼tvonalak haszn§lat§nak ºsztºnz®se a vas¼t§llom§sokon tal§lhat· P+R ®s B+R 

parkol·k jelenleg rendelkez®sre §ll· kapacit§s§nak bŜv²t®s®vel, P+R parkol·k eset®ben nagys§grendileg 

3000 ¼j f®rŜhellyel, B+R t§rol·k eset®ben nagys§grendileg 2000 ¼j t§rol·hely l®trehoz§s§val, valamint a 

r§hord· buszj§ratok r®sz®re meg§ll·k ®s sz¿ks®g eset®n buszfordul·k l®tes²t®s®vel. A projekt jelenleg az  

elŜk®sz²tŜ f§zisban (tervez®s) j§r. 
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2.  HELYZETFELTćRĎ MUNKAR£SZ 

2.1.  A tervez®si ter¿letek bemutat§sa 

A BevezetŜben ismertetett fejleszt®si projektben szereplŜ 

elŜv§rosi vas¼th§l·zattal ®rintett telep¿l®sek kºz¿l jelen 

dokument§ci· a 70-es vas¼tvonalon tal§lhat· Als·gºd 

®s FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·helyekre ®s ezek kºzvetlen 

kºrnyezet®re k®sz¿lt az ide tervezett ¼j kºzleked®si 

infrastrukt¼ra ter¿let®nek biztos²t§sa, valamint a 

tervezett tulajdonosi ®s ¿zemeltetŜi megoszt§s ®p²t®sjogi 

megalapoz§sa c®lj§b·l. 

Gºd Pest V§rmegy®ben, azon bel¿l a Dunakeszi 

J§r§sban tal§lhat·, r®sze a Budapesti 

Agglomer§ci·nak. 

A fŜv§ros ®szaki kºzigazgat§si hat§r§t·l l®gvonalban 

nagyj§b·l 8 km-re fekszik, megkºzel²teni leggyorsabban 

az M2 jelŪ gyorsforgalmi ¼ton, valamint a 2-es fŜ¼ton 

lehets®ges, kºtºttp§ly§s ºsszekºttet®se a 70-es, 

Budapest ñ Szob vonalon kereszt¿l van Budapesttel. 

 

Als·gºd vas¼ti meg§ll·hely a v§ros d®li 

r®sz®n, Als·gºd ®s Kºzpont v§rosr®szek 

hat§r§n helyezkedik el. A meg§ll·hely 

Budapest  Nyugati p§lyaudvar§t·l 27 km-re 

fekszik, menetrend szerint 28 perc alatt 

®rhetŜ el az S70-es szem®lyvonatokkal. A 

meg§ll·hely kºrnyezet®ben l®vŜ P+R 

haszn§latra alkalmas parkol·helyek k²n§lata 

jelenleg ugyan meghaladja a keresletet, de 

minŜs®gi, ki®p²tett P+R parkol· nem §ll 

rendelkez®sre. Helykºzi aut·buszj§rat 

(VOLćN) a  kºzeli Pesti ¼ton (2-es sz§m¼ 

fŜ¼t), helyi buszj§rat a fŜutat ®s a vasutat 

keresztezŜ B®ke ¼ton kºzlekedik.  

FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·hely a  v§ros ®szaki 

r®sz®n, FelsŜgºd v§rosr®szben  helyezkedik 

el, Budapest Nyugati p§lyaudvar§t·l 30 km-

re. A meg§ll·hely vas¼ton menetrend szerint 

32 perc alatt ®rhetŜ el a fŜv§ros a G70/S70 

jelŪ vonatokkal. FelsŜgºd meg§ll·hely 

kºzel®ben jelentŜs m·dv§lt§si ig®ny 

jellemzŜ, ugyanakkor ki®p²tett P+R parkol· 

jelenleg  nincs, csak B+R t§rol· §ll 

rendelkez®sre. Helykºzi aut·busz a vasutat 

keresztezŜ Duna ¼ton, valamint a vas¼t 

mellett halad· Honv®d soron, helyi 

aut·buszj§ratok a Duna ¼ton ®s a 

folytat§s§ban halad· Ady Endre ¼ton, illetve a Honv®d soron kºzlekednek.  

Meg§ll·helyek elhelyezkez®de, kapcsolatok 

A telep¿l®s elhelyezkez®de Pest V§rmegy®n bel¿l 
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Als·gºdi tervez®si ter¿let lehat§rol§sa 
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FelsŜgºdi tervez®si ter¿let lehat§rol§sa 
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2.2.  A ter¿let-  ®s telep¿l®srendez®s jogszab§lyi kºrnyezet®nek §ttekint®se  

Az egyes telep¿l®srendez®si eszkºzºk k®sz²t®se, vagy m·dos²t§sa sor§n a telep¿l®seknek minden esetben 

meg kell felelni¿k a hat§lyos magasabb szintŪ ð orsz§gos, t®rs®gi, megyei ð ter¿letrendez®si tervek 

elŜ²r§sainak. 

2019. m§rcius 15-®n hat§lyba l®pett a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŜl 

sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny (MaTrT), mely egy jogszab§lyban hat§rozza meg az orsz§g eg®sz®re, 

valamint az egyes kiemelt t®rs®gekre (Budapesti Agglomer§ci·, Balatoni ¿d¿lŜkºrzet) vonatkoz· t®rs®gi 

ter¿letfelhaszn§l§s felt®teleit, a mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zatok t®rbeli rendj®t, valamint a ter¿leti, t§ji, 

term®szeti, ºkol·giai ®s kultur§lis adotts§gok, ®rt®kek, honv®delmi ®rdekek, valamint a hagyom§nyos 

t§jhaszn§lat megŜrz®s®re, v®delm®re vonatkoz· szab§lyokat. 

A hat§lyos gºdi telep¿l®srendez®si eszkºzºk elfogad§sa ·ta l®pett hat§lyba a  telep¿l®stervek tartalm§r·l, 

elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŜl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŜl 

sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet  is, mely az ¼j t²pus¼ telep¿l®stervek k®sz²t®s®rŜl, illetve az egyes 

elj§r§srendekrŜl sz·l· szab§lyokat fogalmazza meg. Tekintettel arra, hogy Gºdºn a tervek m®g az ezt 

megelŜzŜ, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŜl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŜl sz·l· 

314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet  szerinti tartalommal k®sz¿ltek, m·dos²t§suk is ennek megfelelŜen kell, hogy 

tºrt®njen 2027-ig, mely az ¼j t²pus¼ telep¿l®sterv elk®sz²t®s®nek v®gsŜ hat§rideje. 

Gºd V§ros ¥nkorm§nyzata 2023-ban a  Tr. Korm. Rendeletnek  megfelelŜ tartalommal (telep¿l®sfejleszt®si 

tervnek minŜs¿lŜ) Integr§lt Fejleszt®si Strat®gi§t (ITS) k®sz²ttetett, melynek mell®kletek®nt ð a r®gi Trk. szerinti 

telep¿l®sszerkezeti terveket felv§lt· ð R®szletes fejleszt®si tervlap is k®sz¿lt. A rendez®si eszkºzºk telep¿l®si 

szintŪ, MaTrT-nek val· megfeleltet®se egyelŜre nem tºrt®nt meg. 

 

2.3.  Hat§lyos ter¿letrendez®si ®s telep¿l®srendez®si eszkºzºk bemutat§sa a 

tervez®si ter¿let viszonylat§ban 

2.3.1.  Magyarorsz§g Ter¿letrendez®si Terv®rŜl sz·l· tºrv®ny 

Az MaTrT hat§lya az al§bbi, a tºrv®ny ElsŜ R®sz®ben (ćltal§nos rendelkez®sek), a 2. Ä-ban meghat§rozott 

ter¿letekre terjed ki: 

ă(1) A M§sodik R®szben foglalt Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv ter¿leti hat§lya kiterjed az orsz§g teljes 

kºzigazgat§si ter¿let®re. 

(2) A Harmadik R®szben foglalt, a Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terv®nek ter¿leti hat§lya 

Budapestre, valamint Pest megy®nek az 1/1. mell®kletben felsorolt, a budapesti agglomer§ci·hoz tartoz· 

telep¿l®seire (a tov§bbiakban egy¿tt: Budapesti Agglomer§ci·) terjed ki. 

(3) A Negyedik R®szben foglalt, a Balaton Kiemelt ¦d¿lŜkºrzet Ter¿letrendez®si Terv®nek (a 

tov§bbiakban: BK¦TrT.) ter¿leti hat§lya a Balaton Kiemelt ¦d¿lŜkºrzet telep¿l®seire terjed ki. [é]ó 

2.3.1 .1 .  Az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv (OTrT) 

ă5. Ä (1) Az OTrT. az Orsz§g Szerkezeti Terv®t, valamint az Orsz§gos ¥vezeti Tervet ®s az ezekre vonatkoz· 

szab§lyokat foglalja mag§ban.ó 

A tºrv®ny 2. mell®klet®t k®pezŜ Orsz§gos Szerkezeti Terv n®gy k¿lºnbºzŜ ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§t 

hat§roz meg: 

¶ erdŜgazd§lkod§si t®rs®g 

¶ mezŜgazdas§gi t®rs®g 

¶ v²zgazd§lkod§si t®rs®g 

¶ telep¿l®si t®rs®g 

Tekintve, hogy a  Budapesti  Agglomer§ci· Szerkezeti Terve az Orsz§gos Szerkezeti Tervvel ºsszhangban 

k®sz¿lt, a ter¿letfelhaszn§l§s tekintet®ben el®g az elŜbbi bemutat§sa (ld.: 2.3.1.2. fejezet).  
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Az OTrT-ben szereplŜ Orsz§gos ¥vezeti Terv az al§bbi t®rs®gi ºvezetek lehat§rol§s§t tartalmazza 

(vastaggal szedve a tervez®si ter¿leteket ®rintŜ ºvezetek): 

1. ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete, 

2. ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete, 

3. ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete, 

4. kiv§l· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, 

5. j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, 

6. erdŜk ºvezete, 

7. erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete, 

8. t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, 

9. vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete (teljes telep¿l®s), 

10. v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezete (teljes telep¿l®s), 

11. nagyv²zi meder ºvezete, 

12. VTT-t§roz·k ºvezete, 

13. honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete. 

A j· termŜhelyi adotts§g¼ sz§nt·k, az erdŜtelep²t®sre javasolt ter¿let, a t§jk®pv®delmi ter¿let, a 

v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let, a nagyv²zi meder ®s a VTT-t§roz·k ºvezet®t a ter¿letrendez®s®rt felelŜs 

miniszter a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet ben  §llap²totta  meg , a tºbbi ºvezet lehat§rol§s§t az MaTrT 3. 

mell®klete tartalmazza.  

Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezet®re vonatkoz· elŜ²r§sok 

MaTrT ă31. Ä (1) A vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos 

ter¿letek ºvezet®t a telep¿l®srendez®si tervben kell t®nyleges 

kiterjed®s®nek megfelelŜen lehat§rolni.  

(2) Az (1) bekezd®s szerint lehat§rolt vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi 

v§rom§nyos ter¿let ºvezet®n:  

a) a ter¿letfelhaszn§l§s m·dj§nak ®s m®rt®k®nek ºsszhangban 

kell lennie a vil§gºrºks®grŜl sz·l· tºrv®nyben, valamint a 

vil§gºrºks®gi kezel®si tervben meghat§rozott c®lokkal,  

b) ¼j k¿lfejt®ses mŪvel®sŪ b§nyatelek, c®lkitermelŜhely nem 

l®tes²thetŜ, megl®vŜ k¿lfejt®ses mŪvel®sŪ b§nyatelek ter¿lete 

horizont§lisan nem bŜv²thetŜ; a felsz²ni t§jsebeket rendezni kell, 

c) a kºzleked®si, v²zgazd§lkod§si ®s h²rkºzlŜ infrastrukt¼ra-

h§l·zatokat, tov§bb§ az erŜmŪveket a kultur§lis ®s term®szeti 

ºrºks®g ®rt®keinek s®relme n®lk¿l, ter¿leti egys®g¿ket 

megŜrizve, l§tv§nyuk ®rv®nyes¿l®s®t elŜseg²tve ®s a 

vil§gºrºks®gi kezel®si tervnek megfelelŜen kell elhelyezni.ó 

Gºd jelenleg nem rendelkezik vil§gºrºks®gi kezel®si tervvel, a tºrv®nynek megfelelŜ ºvezeti lehat§rol§st 

a telep¿l®sterv k®sz²t®sekor kell majd felt¿ntetni.  

V²zminŜs®g v®delmi ter¿let ºvezete 

MVM rend. ă5. Ä (1) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®ben 

keletkezett szennyv²z ºvezetbŜl tºrt®nŜ kivezet®s®rŜl ®s az 

ºvezeten k²v¿l keletkezett szennyvizek ºvezetbe tºrt®nŜ 

bevezet®s®rŜl, illetve a szennyv²z ºvezeten bel¿li kezel®s®nek 

felt®teleirŜl a v§rmegye ter¿letrendez®si terv®ben rendelkezni kell. 

(2) A v²zminŜs®g-v®delmi ter¿let ºvezet®be tartoz· telep¿l®sek 

telep¿l®srendez®si eszkºzeinek k®sz²t®se sor§n ki kell jelºlni a 

v²zv®delemmel ®rintett ter¿leteket. A kijelºlt v²zv®delemmel 

®rintett ter¿letekre vonatkoz· egyedi szab§lyokat a helyi ®p²t®si 

szab§lyzatban kell meg§llap²tani. 

 [é]ó 



Gºd V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si MEGALAPOZĎ MUNKAR£SZ 

eszkºzeinek m·dos²t§sa az elŜv§rosi vas¼t§llom§sok 

®s meg§ll·helyek el®rhetŜs®g®nek fejleszt®se kapcs§n 

Urbanitas Kft  

www.urbanitas.hu  13 

A hat§lyos H£SZ 20. Ä-a m§r rendelkezik v²zk®szletek minŜs®gv®delm®rŜl, valamint a felsz²ni vizek ®s a 

szennyvizek kezel®s®rŜl. Ezen elŜ²r§sokat jelen dokument§ci·ban bemutatott kºzleked®sfejleszt®si projekt 

nem ®rinti. 

2.3.1 .2 .  A Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si Terve (BATrT) 

A Budapesti Agglomer§ci· Ter¿letrendez®si terve a Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terv®t, valamint 

¥vezeti Terv®t ®s az ezekre vonatkoz· szab§lyokat foglalja mag§ban.  

A Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terv®nek tervlapj §t a  tºrv®ny 7. mell®klete tartalmazza, mely az 

al§bbi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kat k¿lºnbºzteti meg: 

¶ erdŜgazd§lkod§si t®rs®g 

¶ nagy kiterjed®sŪ zºldter¿leti telep¿l®si t®rs®g 

¶ mezŜgazdas§gi t®rs®g 

¶ kertes mezŜgazdas§gi t®rs®g 

¶ v²zgazd§lkod§si t®rs®g 

¶ telep¿l®si t®rs®g 

¶ saj§tos ter¿letfelhaszn§l§s¼ t®rs®g 

  
Budapesti Agglomer§ci· Szerkezeti Terv®nek t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§sa ®s a mŪszaki infrastrukt¼ra-h§l·zat (kiv§gat) 
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A fenti szerkezeti terven l§that·an mindk®t tervez®si ter¿let telep¿l®si t®rs®gben helyezkedik el, melynek 

ter¿let®n b§rmilyen ter¿letfelhaszn§l§s ®s ºvezet kijelºlhetŜ a telep¿l®si szintŪ terveken. A ter¿leteket  az 

orsz§gos ®s t®rs®gi kºzmŪh§l·zat nyomvonalai nem  ®rintik, FelsŜgºd meg§ll·hely mellett orsz§gos mell®k¼t 

(21107 jelŪ), Als·gºd mellett orsz§gos fŜ¼tvonal (2-es fŜ¼t) nyomvonala halad .  

 

A Budapesti Agglomer§ci· ¥vezeti Terv®ben alkalmazott t®rs®gi ºvezetek (az orsz§gos ºvezeteken k²v¿l) 

a kºvetkezŜk (vastaggal szedve a tervez®si ter¿leteket ®rintŜ ºvezetek): 

¶ §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete (teljes telep¿l®s) (MvM Rendelet 7. mell®klet) 

¶ rendszeresen belv²zj§rta ter¿let ºvezete (MvM Rendelet 8. mell®klet) 

¶ fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete (teljes telep¿l®s) (MvM Rendelet 9. mell®klet) 

ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete  

MVM rend. ă8. Ä (1) Az §sv§nyi nyersanyagvagyon ºvezet®t a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkben kell t®nyleges kiterjed®s®nek 

megfelelŜen lehat§rolni. 

(2) Az (1) bekezd®s szerinti ter¿leten, a telep¿l®srendez®si 

eszkºzºkben csak olyan ter¿letfelhaszn§l§si egys®g, ®p²t®si 

ºvezet vagy ºvezet jelºlhetŜ ki, amely az §sv§nyi 

nyersanyagvagyon t§vlati kitermel®s®t nem lehetetlen²ti el.ó 

 

 

 

 

 

 

 

A szab§lyoz§si tervlapon a b§nyatelkek lehat§rol§sra ker¿ltek. E lehat§rol§st, valamint a kapcsol·d· 

elŜ²r§sokat a jelen dokument§ci·ban bemutatott kºzleked®sfejleszt®si projekt nem ®rinti. 

2.3.2.  Pest Megye Ter¿letrendez®si terve 

2020. nyar§n hat§lyba l®pett Pest Megye ¼j ter¿letrendez®si terve (PMTrT), melyet Pest Megye 

¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŜ-test¿lete a 10/2020.  (VI.30) SZ. ¥NK. RENDELET£VEL hagyott j·v§. A rendelet hat§lya: 

ă2. Ä A rendelet hat§lya ð az egyedileg meghat§rozott ºvezetek kiv®tel®vel ð Pest megye kºzigazgat§si 

ter¿let®bŜl a Budapesti agglomer§ci· ter¿let®n k²v¿li ter¿letekre terjed ki. Az egyedileg meghat§rozott 

ºvezetek meghat§roz§sa ®s szab§lyoz§sa a megye teljes kºzigazgat§si ter¿let®re kiterjed. A rendelet 

hat§lya al§ tartoz· telep¿l®sek felsorol§s§t az 1. mell®klet 1.1. ®s 1.2. pontja tartalmazza.ó 

A 2. Ä alapj§n a megyei rendez®si terv Gºd, mint agglomer§ci·s telep¿l®s ter¿let®t csup§n az egyedileg 

meghat§rozott ºvezetek kºz¿l a PMTrT 7. Ä- §ban meghat§rozott turisztikai fejleszt®sek t§mogatott 

c®lter¿let®nek ºvezete ®rinti. A tervezett m·dos²t§s turisztikai jelentŜs®gŪ ter¿letet nem ®rint. 

Turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezete 

ă10. Ä A turisztikai fejleszt®sek t§mogatott c®lter¿let®nek ºvezet®vel ®rintett telep¿l®sek telep¿l®s-

fejleszt®si koncepci·ja, integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§ja ®s telep¿l®srendez®si eszkºzei k®sz²t®se, 

fel¿lvizsg§lata, valamint m·dos²t§sa sor§n a turisztikai fejleszt®sek (a p§rhuzamos fejleszt®sek elker¿l®se 

®rdek®ben) a t®rs®gi szempontok figyelembe-v®tel®vel, a koordin§lt tervez®s keret®ben, valamint a 

folytonoss§got biztos²t· nyomvonalak megteremt®s®vel val·s²that· meg.ó 
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2.3.3.  Integr§lt Telep¿l®sfejleszt®si Strat®gia (ITS) 

A v§ros ¼j ITS-®t a 277/2023. (VII. 26.) sz. KT. 

hat§rozattal fogadta el az ºnkorm§nyzat, az Tr. 

Korm. Rendelet 3. mell®klet®nek megfelelŜ 

tartalommal. A dokumentum az ¼j t²pus¼ 

telep¿l®sterv Telep¿l®sfejleszt®si terv®nek felel meg 

®s a vonatkoz· korm§nyrendeletben szereplŜ 

jºvŜk®pet, strat®gi§t ®s cselekv®si programot, 

valamint a r®szletes fejleszt®si tervlapot ®s a 

monitoring programot tartalmazza.  

Az ¼j ITS-ben a kor§bbi telep¿l®sfejleszt®si 

koncepci·ban m§r lefektetett n®gy §tfog· c®l (ld. 

§bra") ad ir§nyt a Gºd jºvŜk®p®nek 

megval·sul§s§hoz.  

 

 

A ăfenntarthat· ®s ®lhetŜ v§rosó r®szc®lhoz az al§bbi, a tervez®si feladat szempontj§b·l relev§ns 

programokat, programcsomagokat ®s a konkr®t projektelemeket fogalmazza meg az ITS: 

F5/ Fenntarthat· mobilit§s, biztons§gos kºzleked®s, t®rs®gi kºzleked®s fejleszt®se1 

A v§rosban a helyi forgalom mellett jelentŜs az agglomer§ci· telep¿l®seire jellemzŜ nagy forgalom, amely 

cs¼csidŜben a vas¼t§llom§sok ®s meg§ll·helyek fel® ir§nyul, mivel a lakoss§g jelentŜs r®sze a fŜv§rosban 

dolgozik ®s szeretn® kihaszn§lni a kºtºttp§ly§s region§lis kºzleked®s elŜnyeit. £szrevehetŜ parkol·hely-

hi§ny fŜleg a vas¼ti meg§ll·helyekn®l ®s a vas¼t§llom§sn§l, egyes idŜszakokban az iskol§kn§l ®s egyes 

eg®szs®g¿gyi int®zm®nyekn®l vehetŜk ®szre. 

F5.P1. Kºzºss®gi kºzleked®shez kapcsol·d· fejleszt®sek2 

Gºd lakoss§g§nak nagy r®sze veszi ig®nybe napi szinten a vasutat, ez®rt fontos a megl®vŜ §llom§sok ®s 

§llom§s ®p¿letek korszerŪs²t®se, akad§lymentes²t®se, fel¼j²t§sa, a kor ig®nyeinek megfelelŜ mŪszaki, 

energetikai sz²nvonalon, informatikai felszerelts®ggel. Az §llom§sok kºrnyezet®ben tºrt®nŜ parkol§si 

lehetŜs®gek is rendez®sre szorulnak, fedett ker®kp§rt§rol·k elhelyez®se sz¿ks®ges. A tºmegkºzleked®si 

eszkºzºk ®s a ker®kp§ros kºzleked®s ig®nybev®tel®nek nºvel®s®hez a v§ros fŜbb kºzleked®si 

csom·pontjaiban kamer§s rendszerrel ell§tott parkol·k ki®p²t®se sz¿ks®ges.  

 
1 szºveg forr§sa: INTEGRćLT TELEP¦L£SFEJLESZT£SI STRAT£GIA (277/2023. (VII. 26.) KT hat§rozattal elfogadva) 
2 szºveg forr§sa: INTEGRćLT TELEP¦L£SFEJLESZT£SI STRAT£GIA (277/2023. (VII. 26.) KT hat§rozattal elfogadva) 

A jºvŜk®pet ®s a n®gy §tfog· c®lt bemutat· §bra (Forr§s: ITS, 

k®sz²tette: Vºlgyzugoly Kft.) 
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A tervez®si ter¿letek tekintet®ben a dokumentum VII. fejezete ð a R®szletes Fejleszt®si Tervlap ð az 

al§bbiakat tartalmazza: 
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Als·gºd vas¼ti mh. ®s kºrny®ke a R®szletes fejleszt®si tervlap 

kiv§gat§n 
FelsŜgºd vas¼ti mh. ®s kºrny®ke a R®szletes fejleszt®si tervlap 

kiv§gat§n 

 

 

FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·hely kºrny®ke
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2.3.4.  Gºd V§ros Telep¿l®sszerkezeti Terve  (TSZT) 

A hat§lyos TSZT-t a K®pviselŜ-test¿let a 206/2019. (X.9.)  sz. KT. hat§rozattal fogad ta el, majd a 347/2020. 

(X.12.) sz. KT. hat§rozattal m·dos²totta.  A terv tartalma a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet nek  megfelelŜ 

tartalommal k®sz¿lt. A hat§rozat 1. mell®kletek®nt elfogadott szerkezeti tervlap tartalma a tavalyi ®vben 

elfogadott, telep¿l®sfejleszt®si tervnek minŜs¿lŜ ITS R®szletes Fejleszt®si Tervlapj§nak tartalm§val azonos a 

tervez®si ter¿letek vonatkoz§s§ban. A vas¼ti meg§ll·helyek kºrny®k®n a TSZT az al§bbi 

ter¿letfelhaszn§l§sokat ®s mŪszaki infrastrukt¼ra elemeket rºgz²ti: 

       
Als·gºd ®s FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·helyek ®s kºrny®k¿k a TSZT-n 

 

A ter¿letfelhaszn§l§st tekintve a tervlap a kºzforgalm¼ vas¼t telk®t K¥k jelŪ kºtºttp§ly§s kºzleked®si, a 

kºrnyezŜ csal§di h§zas ºvezeteket Lke jelŪ kertv§rosias lak·ter¿letbe, illetve helyenk®nt Vt jelŪ 

telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letfelhaszn§l§sba sorolja. Als·gºd vas¼ti meg§ll·hely mellett kisebb (438 m2) 

m®retŪ, Zkk jelŪ kºzkert ker¿lt kijelºl®sre, melyen egyedi t§j®rt®k is jelºl®sre ker¿lt. 

Als·gºdºn a Miksz§th K§lm§n utca B®ke ¼tt·l ®szakre esŜ fel®n a terv tervezett ker®kp§r¼t nyomvonal§t 

jelºli. A FelsŜgºd meg§ll·hely kºrny®k®n kijelºlt tervez®si ter¿let a d®li r®szen kis m®rt®kben nyilv§ntartott 

r®g®szeti lelŜhely lehat§rol§s§t ®rinti, a teljes tervez®si ter¿let hidrogeol·giai ăBó v®dŜºvezet 

lehat§rol§s§ba esik. A terv k¿lºn jellel nem jelºli a Duna ¼t mellett fekvŜ szennyv²z§temelŜ mŪt§rgy telk®t 

(hrsz.: 4876/2 ). 
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2.3.5.  Gºd V§ros Helyi £p²t®si Szab§lyzata  ®s Szab§lyoz§si terve 

A hat§lyos Helyi £p²t®si szab§lyzatot a telep¿l®s K®pviselŜ-test¿lete a 24/2016. (XII.9.) sz. ºnk. rendelettel 

hagyta j·v§. A szab§lyoz§si terven (SZT) a tervez®si ter¿letek kºzter¿letei ºvezetbe nem sorolt 

kiszolg§l·utak, a vas¼t ter¿lete K¥k jelŪ kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿let ºvezet®be sorolt. A TSZT-n is jelºlt 

zºldter¿let Zkk jelŪ kºzkert ºvezetbe sorolt. A terv a vas¼t ment®n felt¿nteti annak 50,0 m®teres 

v®dŜt§vols§g§t. A felsŜgºdi ter¿let hidrogeol·giai ăBó v®dŜºvezet ter¿let®n bel¿l fekszik. 

     
Als·gºd ®s FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·helyek ®s kºrny®k¿k a TSZT-n 

 

A H£SZ az al§bbi vonatkoz· elŜ²r§sokat §llap²tja meg: 

ă28. FELSZĊNI VĊZELVEZET£S-ćRVĊZV£DELEM 

34. Ä [é] (11) A 20, illetve ann§l tºbb g®pkocsit befogad· parkol·kat kiemelt szeg®llyel kell kivitelezni, 

hogy a fel¿let®n ºsszegyŪjthetŜ legyen a csapad®kv²z, az ne folyhasson kºzvetlen a zºldfel¿letre. EzekrŜl 

a nagyobb parkol· fel¿letekrŜl ®s a szennyez®ssel vesz®lyeztetett gazdas§gi ter¿letek belsŜ ¼tjair·l 

ºsszegyŪlŜ csapad®kv²z csak hordal®k ®s olajfog· mŪt§rgyon kereszt¿l vezethetŜ a csatornah§l·zatba.ó 

 



Gºd V§ros hat§lyos telep¿l®srendez®si MEGALAPOZĎ MUNKAR£SZ 

eszkºzeinek m·dos²t§sa az elŜv§rosi vas¼t§llom§sok 

®s meg§ll·helyek el®rhetŜs®g®nek fejleszt®se kapcs§n 

Urbanitas Kft  

www.urbanitas.hu  20 

ă38. PARKOLĎK, G£PKOCSITćROLĎK, JćRDćK 

44. Ä [é] (3) A felsz²ni parkol· csapad®kv²z elvezet®s®t ¼gy kell megoldani, hogy a parkol§s sor§n 

keletkezett szennyezŜ anyagok jogszab§lyban elŜ²rt kezel®se ð hordal®kfog·- ®s sz®nhidrog®nszŪrŜ 

alkalmaz§sa az ºsszefoly· csapad®kv²z befogad·ba juttat§s elŜtti tiszt²t§s§ra ð megtºrt®nhessen. 

(4) A parkol·k burkolatait ®s kivil§g²t§s§t, valamint az alkalmazand· anyagokat ®s megold§sokat a 

kºzter¿let-alak²t§si tervben kell meghat§rozni. 

(5) Megl®vŜ parkol·k fel¼j²t§sa eset®n az ¼j parkol·k kialak²t§s§ra elŜ²rtak ®rv®nyesek. [é]ó 

ă51. A K¥ZLEKED£SI ¥VEZETEK £S K¥ZMũVEK TER¦LETE 

105. Ä (1) A kºzleked®si ºvezetbe tartoznak a megl®vŜ ®s tervezett kºzutak, a vas¼ti ter¿letek a hozz§juk 

csatlakoz· kºzleked®s¿zemi l®tes²tm®nyek ter¿let®vel ®s tartoz®kaival egy¿tt. 

(2) A v§ros ter¿let®n a kºzleked®si l®tes²tm®nyek szab§lyoz§si sz®less®g®t a szab§lyoz§si terv szerint kell 

kialak²tani. 

(3) A kºzutak ®s vasutak ®p²t®si (szab§lyoz§si) sz®less®g®n bel¿l a kºzleked®si l®tes²tm®nyek, a kºzmŪvek 

l®tes²tm®nyei ®s berendez®sei, kºrnyezetv®delmi l®tes²tm®nyek, utcab¼torok helyezhetŜk el, illetve 

utcaf§s²t§s (nºv®nyzet) telep²thetŜ. [...]  

(13) A K¥k ºvezethez sorolt vas¼t¿zemi ter¿letek, vas¼ti p§lyatestek ®s vas¼t§llom§s 50 m-es 

v®dŜt§vols§g§n bel¿l elhelyezni tervezett nem vas¼ti ®p²tm®nyek l®tes²t®s®hez a vas¼ti fel¿gyelet 

szakhat·s§gi hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges. 

(14) A vas¼t ter¿let®n ¼j rendeltet®si egys®g nem l®tes¿lhet. A megl®vŜ lak·®p¿letek be®p²tett 

alapter¿lete lak§sonk®nt maximum 120 m2 brutt· be®p²tett alapter¿letre bŜv¿lhet.ó 

ă52. Z¥LDTER¦LETEK 

106. Ä (1) A be®p²t®sre sz§nt ter¿letek ®p²t®si ºvezeteiben, a kºzleked®si ®s kºzmŪºvezetekben, illetve 

v²zgazd§lkod§si ºvezetekben ¼j zºldfel¿let l®tes²t®s®t, illetve megl®vŜ fel¼j²t§s§t ð a ter¿letfelhaszn§l§si 

v§ltoz§s jelleg®tŜl f¿ggŜen ð kert®p²t®szeti kiviteli -, t§jrendez®si- vagy rekultiv§ci·s terv alapj§n kell 

elv®gezni. 

(2) Az egyes ®p²t®si ºvezetekre, az ºvezetekre elŜ²rt legkisebb zºldfel¿leti ar§ny sz§m²t§s§n§l 

nºv®nyzettel fedett ter¿letk®nt csak a szil§rd burkolat¼ fel¿letek n®lk¿li, gyeppel, cserj®kkel, f§kkal, egy®b 

nºv®nyzettel betelep²tett, be®p²tetlen telekr®szek v²zszintes vet¿letŪ ter¿lete vehetŜ sz§m²t§sba. [é] 

(5) Be®p²t®sre nem sz§nt ter¿leten, a kºzleked®si ®s kºzmŪºvezetek ter¿let®t kiv®ve, az ¼j zºldfel¿letek 

f§s sz§r¼ nºv®ny§llom§ny§nak telep²t®s®n®l elsŜsorban a t§jra jellemzŜ, honos fa-®s cserjefajok 

haszn§lhat·k.ó 

 

ă110. Ä (1) A Szab§lyoz§si Terven Zkk jellel jelºlt Zºldter¿let kºzkert ºvezet §lland·an nºv®nyzettel fedett, 

a telep¿l®s klimatikus viszonyainak megŜrz®s®t, jav²t§s§t, ºkol·giai rendszer®nek v®delm®t, a pihen®st, 

testedz®st szolg§l· 1 ha-n§l kisebb kºzter¿let. 

(2) Zkk ºvezetben a pihen®st ®s testedz®st szolg§l·, ®p¿letnek nem minŜs¿lŜ ®p²tm®ny helyezhetŜ el. 

(3) Zkk ºvezetben ®p¿let nem helyezhetŜ el.ó 

 

A H£SZ 2. mell®klete a ZKK jelŪ ºvezetre vonatkoz·an nem hat§rozza meg a be®p²t®si param®tereket. A 

kºzkertek 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben  (tov§bbiakban: OT£K) meghat§rozott ®p²t®si 

haszn§lat§nak megengedett felsŜ hat§r®rt®kei az al§bbiak: 

 A B C D 

1. A telekre meghat§rozand· 

2. 
Az egyes ter¿letek 

§ltal§nos haszn§lata 

Megengedett 

legnagyobb 

be®p²tetts®g (%) 

Megengedett 

legnagyobb 

be®p²t®si magass§g 

(m)  

Legkisebb zºldfel¿let 

(%) 

8. kºzkert zºldter¿let 3 7,5 60 
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2.4.  T§j-  ®s term®szetv®delem 

A tervez®si ter¿letek belter¿leten tal§lhat·ak, orsz§gos, illetve helyi term®szeti v®delemmel, az orsz§gos 

ºkol·giai h§l·zat, valamint a t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezet®nek lehat§rol§s§val nem ®rintettek. 

2.5.  Zºldfel¿leti rendszer, term®szeti kºrnyezet 

A telep¿l®s zºldfel¿leti rendszer®nek elemei a belter¿leti kºzter¿leten kialak²tott kºzparkok ®s kºzkertek, a 

kºzleked®si c®l¼ fel¿letek zºldter¿leti r®szei (zºlds§vok, zºldszigetek), a jelentŜs zºldfel¿lettel rendelkezŜ 

int®zm®nyek kertjei (pl. k¿lºnleges ter¿letek, rekre§ci·s ter¿letek, oktat§si- ®s eg®szs®g¿gyi l®tes²tm®nyek 

kertjei , stb.), a lak·kertek, emellett az erdŜ- ®s mezŜgazdas§gi ter¿letek (kertes ter¿letek) ®s az egyes 

vonalas zºldfel¿leti elemeket, utakat, v²zfoly§sokat k²s®rŜ gyepes, illetve f§s²tott zºlds§vok, fasorok. A 

tervez®si ter¿let vonatkoz§s§ban a fenti felsorol§s elsŜ k®t eleme relev§ns. 

Als·gºd 

Az Als·gºd vas¼ti meg§ll·hely §llom§s ®p¿lete mellett , 70-es helyrajzi sz§mon kisebb kºzter¿leti zºldter¿let 

(Zkk jelŪ kºzkert) ker¿lt kijelºl®sre a rendez®si terveken, melyen kisebb pihenŜkert is kialak²t§sra ker¿lt. A 

ter¿let egy r®sze f§s, cserj®s nºv®ny§llom§nnyal bor²tott. A vas¼t ment®n, a Miksz§th K§lm§n utc§ban 

szint®n tal§lhat· egy sz®lesebb zºlds§v, megl®vŜ fasorral, melynek egy r®sze jelenleg parkol·k®nt (P+R) 

hasznos²tott. 

A jelenleg megl®vŜ fa§llom§ny fajt§j§t, kor§t ®s §llapot§t tekintve vegyes ºsszet®telŪ. Az egyes f§kat a 

Fav®delmi, fakiv§g§si helysz²nrajzon sorsz§mmal l§ttuk el. A Miksz§th K§lm§n utca ment®n felm®rt 

fa§llom§nyban sok magr·l nŜtt feh®r ak§c (Robinia pseudoaccacia) , ugyanakkor nagyra nŜtt nyugati 

ostorf§k (Celtis occidentalis)  is tal§lhat·k, tereb®lyes §rny®kot biztos²tva. A v§g§nyhoz kºzelebb juharok ®s 

csºrgŜf§k is tal§lhat·ak. 

Az §llom§s®p¿lettŜl ®szakra, a vas¼ti ter¿leten bel¿l nagyj§b·l 450 m2 megl®vŜ f§s cserj®s ter¿let tal§lhat·, 

melyen az ¼j P+R parkol· elhelyez®se tervezett.  

 
Als·gºd tervez®si ter¿lete l®gifot·n (Forr§s: Google Earth) 

FelsŜgºd 

A tervez®si ter¿leten jelentŜs fa§llom§ny tal§lhat·. A Vas¼t utc§ban, a vas¼ti §tj§r· kºzel®ben, a megl®vŜ 

ker®kp§r t§rol·k mellett 4 db j· §llapot¼, fajt§ja ®s m®rete miatt is ®rt®kes, koros plat§nfa §ll, melyek 

v®delm®re kiemelt figyelmet kell ford²tani. Szint®n kiemelt v®delemre javasolt a Vas¼t utc§ban fekete ny§r 

®s eperfa. Mindk®t fa jelentŜs m®retŪ, nagy lombtºmeggel rendelkezik. 

Zkk jelŪ 

kºzkert 

vas¼ti ter¿leten 

bel¿li zºldfel¿let 

(tervezett ¼j P+R 

helye)  
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FelsŜgºd tervez®si ter¿lete l®gifot·n (Forr§s: Google Earth) 

2.6.  £p²tett kºrnyezet 

A tervez®si ter¿letek §llami tulajdon¼ vas¼ti, illetve ºnkorm§nyzati tulajdon¼ kºzter¿letekbŜl §llnak, melyen 

®p²tm®nyek, ®p¿letek nem tal§lhat·k. Kiv®tel ez al·l a k®t vas¼ti meg§ll·helyhez kapcsol·d· 

§llom§s®p¿let, melyek a MćV ter¿let®n helyezkednek el. Mindk®t ®p¿let kºzepes §llag¼, fºldszintes, a 

hat§lyos ITS programj§ban fel¼j²tand·k®nt szerepel. FelsŜgºdºn az §llom§s®p¿let mellett tºbb fºldszintes, 

b·d®jellegŪ ®p¿let is tal§lhat·, melyek az alapt®rk®pen nem szerepelnek.  

    

2.6.1.  £rt®kv®delem 

A tervez®ssel ®rintett ingatlanokon orsz§gos, illetve helyi v®delem alatt §ll· ®p¿let vagy ®p²tm®ny nem 

tal§lhat·, ter¿let¿ket mŪeml®ki kºrnyezet lehat§rol§sa nem ®rinti. Nyilv§ntartott r®g®szeti lelŜhely 

lehat§rol§sa (lelŜhely neve: Gºd ð Belter¿let (Pusztatemplom, nyilv.tart. sz§m: 10366) ®rinti azonban a 

felsŜgºdi tervez®si ter¿let d®li r®sz®t, melyen bel¿l a Kºtv. 22. Ä (1) bekezd®se  ®rtelm®ben a fºldmunk§val 

®rintett r®szen megelŜzŜ r®g®szeti felt§r§st kell v®gezni.  

A teljes fejleszt®si projekthez a Nemzeti R®g®szeti Int®zet a gener§ltervezŜ megb²z§s§b·l 2022-ben elŜzetes 

r®g®szeti dokument§ci·t k®sz²tett, mely szerint a megelŜzŜ felt§r§s javasolt m·dszere: r®g®szeti 

megfigyel®s.

®rt®kes , 

megtartand·

fekete ny§rfa ®rt®kes, 

megtartand·

eperfa  

®rt®kes plat§nfa 

egyedek  

Megl®vŜ ®p¿let§llom§ny Als·gºd ®s FelsŜgºd vas¼ti meg§ll·helyek kºrny®k®n (Forr§s: Google Earth) 
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2.6.1.  Tulajdonviszonyok  (jelenlegi)  

 

 
































































































