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BEVEZETO

1 A TERVEZES CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

God Varos Onkormanyzata dontott a telepiilésrendezési eszkozok modositasardl (1. melléklet), melyet
altalanos eljarasban 2024. szeptember 30-an elinditott az E-TER feluletén. A moédositéas a kiilteriileten
fekvé 0211 hrsz-U ingatlanra torténé naperémiipark elhelyezésére vonatkozik, illetve a
megsziintetésre keriild erdéteriilet potlasara, melyhez szilkséges mind a teleplilésszerkezeti terv és
a szabalyozasi terv moédositasa. A tervezési munkaval a képviselo-testiilet a Volgyzugoly Mihely Kft.-
t bizta meg.

1.1 ELOZMENYEK

A Piave Solar Kft. G6d 0211 hrsz-G és Orbottyan 061/2 hrsz-G ingatlanokon &sszesen 50 MW
teljesitményl (ebb6l God 27 MW) napelempark létesitését tervezi, melyre 2022-ben telepitési
tanulmanyterv késziilt. A fejlesztés megvalositasahoz, beillesztésre és teriiletcserére iranyul6
tertiletrendezési hatosagi eljaras lefolytatasa valt sziikségessé, illetve a telepiilésrendezési eszkdzok
moédositasa. A terlletrendezési hatésagi eljarast megalapoz6 teruleti (kdrnyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi) hatasvizsgalat 2024 februarjaban keészllt el, melyre a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Allami féépitésze a PE/AF/00171-12/2024. UgyiratszamU hatarozatat adta ki. Ennek alapjan az 5-50
MW névleges teljesitményli erdmi és a térségi ellatast biztositd 132kV-os eloszté hal6zat nyomvonala
elfogadasra kertlt, azonban a terilletre vonatkoz¢ teriiletfelhasznalasi kategoria nem valtozott.

Ezt kovetben, a felmeriilt kérdések és jogszabalyvaltozasok tisztazasara a 0211 hrsz-U telekre
vonatkozoéan egy képviselo-testiileti dontést elokészito anyag késziilt, melybdl kideriilt, hogy a BATrT
Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelt térségi terlletfelhasznalasi kategoriak sok esetben nem a
valds hasznalatnak megfelelden keriiltek kijelolésre God teljes kozigazgatasi teriiletén.

Az 6sszhang igazolasara vonatkozdan igy egy Ujabb teriiletrendezési hatdsagi eljaras lefolytatasara
kerllt sor 2025 aprilisdban. Az dsszhang igazolasa azért is fontos, mert 2025-ben az 6nkorményzat
jogszabalyi kotelezettségének eleget téve szeretné meginditani a telepllésterv készitését. A
telepiilésterv készitése soran a valos hasznalatnak megfelelé Ovezeteket szeretnék tovabbra is
fenntartani.

Eredményként elmondhato, hogy a MATrT 11.§ b) pontja alapjan a BATrT Szerkezeti tervében kijeldlt
mezogazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-a nincs a hatalyos TSZT-ben mezdgazdasagi teriilet
ovezetébe sorolva, a KGO teriiletét is beleszamitva kozel 43 ha teriilet hianyzik a megfeleléshez. A
terliletrendezési hat6sagi eljaras soran a Pest Varmegyei Allami Féépitész a teriiletrendezési hatdsagi
engedély kérelméhez - a térségi teriiletfelhasznalas modositasahoz - részben hozzajarult. Osszesen
73,71 hektar nagysagl mezogazdasagi térségbdl atkeriilt 28,42 ha erdégazdalkodasi térségbe, 28,12
vizgazdalkodasi térségbe és 17,17 ha nagy kiterjedési zoldteriileti térségbe.

Id6kozben a Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésének megalapozasarol sz616 2024. évi LXXIV.
torvény 242.8 alapjan 2025. januar 1. napjan megsziint a God varos kozigazgatasi teriiletén kijelolt
kulénleges gazdasagi o6vezet szerinti kijelolés, mely befolydsolja a magasabb teriletrendezési
terveknek valdo megfelelést. Azonban az egyes gazdasagfejlesztési céli és munkahelyteremto
beruhazasokkal Osszefiiggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentGségli tiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli
Uggyé nyilvanitasroél szolé kormanyrendeletek modositasardl szold 141/2018. (V1. 27.) Korm. rendelet
el6irasai érvényben maradtak.

Az Epitészeti Allamtitkar szakmai allasfoglalasat kéré megkeresésre valaszul érkezett a 11/81-
1872025 iktatészamu Minisztériumi levél, amely a térségi teruletfelhasznalasi kategoridinak
megfeleltetésére, valamint a kiemelt gazdasagi ovezet megsziinésével kapcsolatos kovetkezményekre
vonatkoz6 allaspontot tartalmazza. A szakmai vélemény alapjan ,,A kilonleges gazdasagi dvezet
megszlinése nem jar a kiemelt beruhazasi statusz megsziinésével. (..) A kiemelt beruhazast
szabalyozo kormanyrendelet eldirasai - a teleptilésrendezési terv tartalmatoél fuggetlenil - tovabbra

.....

.....
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A kiemelé kormanyrendelet nem tekintheté a telepiilésrendezési tervet helyettesité tervnek,
szabalyozasa nem fedi le teljes korlien a helyi épitési szabalyzatban megallapitandé szabalyozasi
targykoroket, ezért a telepllés kozigazgatési teriilete telepililésrendezési szempontbdél nem
»lyukaszthato ki a kulénleges gazdasagi 6vezet vagy akar a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
szabalyzat eltéréssel nem érintett rendelkezéseit a kiilonleges gazdasagi 6vezet kijelolésére tekintet
nélkil alkalmazni kell.”

1.2 A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASANAK CELJA, A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULETEK LEHATAROLASA

A tervezett napelempark létrehozdsa a 0211 [ 'pszﬁuLlGET S N N
hrsz-u ingatlanon  tervezett, mely God &4 & ";.0 '
kilteriiletén helyezkedik el Sz6d és Vacratot | -4

telepiilések szomszédsagaban.

A moédositas célja a napelempark létrehozasanak
biztositdsa, melyhez a telepiilésrendezési
eszkdzok maddositéasa sziikséges. A modositassal
érintett terileten kilonleges beépitésre nem
szant (Kb-En) kutatas-fejlesztés, megujulé
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
terilet kijeltlése tervezett.

A tervezett Ovezeti atsorolas soran erdéteriilet
is megszlinik - azonban a jogszabalyok szerint
nem cstkkenhet - igy a megfeleltetés érdekében
36,96 ha erdé6teriiletet potolni sziikséges
teriiletcserével. Erre vonatkoz6 vizsgalati és
alatamaszto munkarészrol a 3.
Telepllésszerkezeti terv maodositasa,
szabalyozasi koncepcio c. fejezetben olvashatd
részletesen.

A modositéassal érintett teruletek lehatarolasa (sarga
jelolés) (Forras: sajat szerkesztés)

1.3 A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A telepiilés hatalyos teleplilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

e God Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 347/2020. (X.12.) 6nkormanyzati hatarozata
God Varos Telepiilésszerkezeti Tervérdl (tovabbiakban TSZT),

(X11.9.) 6nkormanyzati rendelete (tovabbiakban HESZ).

A vizsgalatok megkezdése, a telepulésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat médositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. A modositassal érintett telepiilésrendezési eszkozoket a
kovetkezd tablazat mutatja be.

, " L. TSZT HESZ
Moédositassal érintett
tertlet, médositas rovid Telepiilés- .
1 - . zabalyoza érintett
célja Leiras szerkezeti Rendelet S a_ba yozas © . y .
i terv szelvényszam
tervlap

A 0211 hrsz-0 ingatlan
tertletén kilonleges 4 4 v 4 SZT-13M
beépitésre nem szant évezet
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s - TSZT HESZ
Modositassal érintett
tertlet, médositas rovid Ulés-
- - Telepules_ Szabalyozas érintett
célja Leiras szerkezeti Rendelet . . .
i terv szelvényszam
terviap
kijeldlése a napelempark
kialakithatosaga érdekében
a megsziintetésre keriilé SZT-17, 20
- ol v v T
erdéterilet potlasa 21, 23, 24

v'- érintett

1.4 A TERVEZESI FOLYAMAT

God Varos Onkormanyzatanak telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa a telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben (tovabbiakban: R.) foglalt eljarasrend
szerint kerul lefolytatasra. Az R. 68. § (1) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve, jelen modositas
altalanos eljaras keretén belul torténik. Az altalanos eljaras szabalyait az R. 62-67. § tartalmazza,
a 68.8 (2) bekezdésben foglalt eltérésekkel.

A telepulésrendezési eszkdzok mddositasa adatszolgaltatason alapul, véleményezése helyi partnerségi
egyeztetés keretében is torténik, ha az onkormanyzat partnerségi rendeletében ezt eldirja. Az
adatszolgaltatas figyelembevételével elkészillt tervezetét egyeztetni kell véleményezési és zaro
szakasz lefolytatasa altal.

A telepiilésrendezési eszkozok moddositasat az onkormanyzat képvisel6-testiletének a modositas
tényét, a megalapozo vizsgalat és az alatamaszto javaslat tartalmarol szolo feljegyzés elfogadasat
egyuttesen tartalmaz6 dontése alapozza meg. A telepllésrendezési eszk6zok modositasat a
polgarmester az elfogadas el6tt az E-TER felilleten egyeztetési eljarasban véleményezteti az R.-ben
meghatarozott érintett allamigazgatéasi, 6nkorméanyzati és egyéb szervekkel (a tovabbiakban egyutt:
véleményezésre jogosult szerv) és a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodé szervezetekkel,
vallasi kozosségekkel (a tovabbiakban egyiitt: partnerek) az E-TER feluletén. Az adott szakasz
kezdeményezése a dokumentumok E-TER feliiletére valo hianytalan feltoltésével valik érvényessé. Az
adott eljarasi szakasz az érvényes kezdeményezést kovetd napon kezdddik.

VELEMENYEZESI SZAKASZ

e Az altalanos egyeztetési eljarasban a véleményezési szakasz kezdeményezéséhez az
onkormanyzat az E-TER feliiletre feltolti a véleményezendé tervezetet. pdf/A formatumban. A
véleményezési szakaszban a véleményezésre jogosult szerv és a partner a véleményezési szakasz
kezdetétol szamitott 15 napon belil tolti fel irasos véleményeét.

= Véleményeltérés esetén a polgarmester az E-TER-en keresztiil 8 napon belill egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrél a partner esetében emlékeztet6t, a véleményezésre jogosult szerv
esetében jegyzokonyvet kell késziteni.

« A véleményezést kovetben a beérkezett véleményeket ismertetni kell a képviselé-testilettel,
amelyek elfogadasarol vagy el nem fogadasarol a képvisel6-testiilet dont. A vélemény, észrevétel
el nem fogadasa esetén a dontést indokolni kell. Az emlékeztetot, jegyzokonyvet és a dontést az
E-TER-be fel kell télteni, amelynek megtorténtével zarul az egyeztetés. A vélemény 6 hdonapig
érvényes.

ZARO SZAKASZ

- Az altalanos egyeztetési eljarasban a zaro szakasz kezdeményezéséhez a polgarmester az E-TER
fellletre feltdlti a véleményezésre jogosult szervek és a partnerek elfogadott véleménye alapjan
véglegesitett tervezetet.

= A zar¢ szakaszban az allami féépitész a beérkezett dokumentumokat attanulmanyozza, és az E-
TER feliileten a zaro szakasz kezdetétdl szamitott

0 20 napon belll kiadja a tervezettel kapcsolatos zar6 szakmai véleményét,
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0 VAGY 10 napon beliil egyeztetd targyalast kezdeményez a véleményezésre jogosult szervek
bevonéasaval,

0 VAGY 10 napon belil - a hidnyok pontos megnevezésével - hianypétlasra szélitja fel a
kérelmez6t.

- Az allami fé6épitész az egyeztetd targyalasra - a targyalas el6tt legalabb 5 nappal - az E-TER-en
keresztil meghivia a polgarmestert, a tervez6t, valamint az egyeztetéssel érintett
véleményezésre jogosult szervet.

e Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil, amely a telepiilésterv elfogadasara alkalmassa
tételéhez tartalmazza a felmerilt valamennyi véleményeltéréssel kapcsolatos dontést és
valamennyi sziikséges feltételt. Az allami f6épitész a jegyzokonyvet az egyeztet6é targyalast
kovetden 3 napon beliil feltolti az E-TER-be.

Az 6nkormanyzat a telepuilésrendezési eszk6z mddositasanak elfogadasardl a zar6 szakmai vélemény
ismeretében dont. A zaré szakmai vélemény 6 hdnapig érvényes. A telepllésrendezési eszkdzok
moédositasanak elfogadasa 6nkormanyzati hatarozat vagy rendelet forméajaban térténik.

Jelen tervdokumentacié a teleplilésrendezési eszkozok mobdositasanak véleményezési
szakaszanak anyaga.

1.5 MEGALAPOZO VIZSGALAT ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK RESZLETEZETTSEGE

,,,,,

szukségessé teszik. A 419/2021. (VII.15.) Kr. 7. § (7) bekezdés alapjan a telepulésrendezési eszkdzok
modositasahoz késziilé megalapozo vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalmat a Képviselé-testilet
hagyja jova, a féépitészi feljegyzés elfogadasaval.

A megalapozd vizsgalat - alatamasztdé munkarész tartalmazza a mddositassal érintett terilet
lehatarolasat, meglévé allapotanak részletes vizsgalatat, a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel
valé 0Osszefliggéseket, a tervezett mddositas céljanak ismertetését, a fejlesztési szandék
bemutatasat, valamit a mind ezek alapjan meghatarozasra keriilé telepliilésrendezési javaslatot.
Kilon fejezetként készul el a tervezett mddositas telepulésrendezési kdvetelményeknek vald
megfelelés igazolasa, valamint az érintett szakdgak javaslati munkarésze, a kérnyezeti hatasok és
feltételek elemzése.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

God Varos Onkormanyzatanak .../2025 (...) KT hatarozata
God Varos Telepiilésszerkezeti Tervrél sz6l6 347/2020. (X.12.) 6énkorményzati hatarozat
modositasarol

God Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és

elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo6lé

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti egyszerlsitett eljarasban torténé GoOd VAaros

telepulésrendezési terve 6. szamU modositasa kapcsan, az épitett kornyezet alakitasardl és

védelmérol sz6l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) God varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a 347/2020. (X.12.) énkormanyzati hatarozattal
jovahagyott telepliilésszerkezeti tervet modositja.

2) A Telepiilésszerkezeti Terv Leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti fedvényterv tervlapon
lehatérolt terlletre vonatkozéan modositja az aldbbiak szerint:

— Kulénleges beépitésre nem szant terilet - kutatas-fejlesztés, megljulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgal6 teriilet kijelolése a kdzigazgatasi hatar északkeleti szélén,
kilterlleten taldlhat6 0211 hrsz-U ingatlan teriletén,

— 0211 hrsz-0 ingatlanon kijel6lt tervezett beltertleti hatar torlése,

— Védelmi erdéteriilet kijelolése a telepiilés keleti felében a volt banyateriiletek helyén.

3) Jelen modositas soran God teriiletfelhasznalas valtozasa a kovetkezok szerint alakul:

TSZT modositas
Terllet -
Médositéasi feladat mérete | Hatalyosterv | Tervezett
(ha) szerinti terilet- tertlet-
felhasznalés felhasznalés
Kilénleges beépitésre nem szant terilet -
kutatas-,fe;JI,esztes, mggUJulo en'er'glaforra_l_sok 36,96 Gksz Kb-En
hasznositasanak  céljara  szolgalé  teriilet
kijeldlése
Kllonleges beépitésre nem szant terllet -
kutatas-/feljl,esztes, ,m_e,guwlo en,er,glaforra_l_sok 27.06 Ev Kb-En
hasznositasanak  céljara  szolgalé  terilet
kijelolése
Védelmi erdéteriilet kijelolése 38,97 Kb-B Ev
Osszesen: | 102,99

4) A mbdositas sordn a Telepulésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biolégiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

Bioldgiai aktivitas-érték
Meglévo funkcio Tervezett funkcié
- Teriilet Terilet biologiai
Terilet- | Teriletfel- ) n aktivitas-érték
felhasz- | Ertékmutat6 e s Ertékmutato (ha) VAl
néalas
Gksz 0,4 Kb-En 3,2 27,06 75,77
Ev 9 Kb-En 3,2 36,96 -214,37
Kb-B 0,2 Ev 9 38,97 342,94
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5)

6)

7

8)

Bioldgiai aktivitas-érték

Meglévo funkcio Tervezett funkcié
- Teriilet Terilet biologiai
Terilet- | Teriletfel- ) aktivitas-érték
felnasz- | Ertékmutato hasznalds Ertékmutato (ha) e emte
néalas

+204,34

Pest Varmegyei F6épitész a PE/AF/00177-12/2025 szdm( hatarozata alapjan engedélyezte a
mezé6gazdasagi térség modositasat, mely igy 477,59 hektarra valtozott. A TSZT-ben mezdgazdasagi
teriilet teruletfelhasznalasba sorolt teriilet nagysaga 385,51 ha (80,7%), mely megfelel a MATrT
elbirasanak. Jelen telepuilésrendezési eszk6zok modositasa soran ez az érték nem valtozik.

A modositdas a teriletrendezési tervekkel ©sszhangban van. A mdédositds a térségi
teruletfelhasznalasi kategoriaknak, az orszagos és kiemelt térségi dvezetek elbirasainak megfelel.

A Telepulésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. melléklete szerinti (Telepllésszerkezeti terv
madositasa) fedvényterv tervlappal mdédosul a médositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

Ugy dént, hogy a telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek eldkészitése soran az 1.
pontban megallapitott médositott Telepiilésszerkezeti Terv (1. melléklet) a kihirdetését kovetd
napon lép hatélyba.

Kammerer Zoltan Dombovariné dr. Kozak Nikolett

Polgarmester Jegyz6

1. melléklet a .../2025. (...) 6nkorméanyzati hatarozathoz: Telepilésszerkezeti terv médositasa
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JELMAGYARAZAT (D

Kiilonleges beépitésre szant teriilet -
m kutatas-fejlesztés, megljuld energiaforrasok —\ .
hasznositasanak céljara szoglalé teriilet N

- Védelmi erdéteriilet

A rajzon szereplé rajzi elemekhez tartozé teljes jelmagyardzat
Gad Vdros helyi épitési szabdlyzatdrdl szolo 24/2016. (XIl. 9.)
onkorm. rendelet mellékletét képezd szabdlyozdsi terven taldlhato.

A terv az dllami alapadatok felhaszndldsdval késziilt.

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszts és
Tervez6 Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1/439-04-90

Telepiiléstervezés: Ferik Tinde | '~k ¢ - mM- -
okl. épitészmerndk, teleplilésrendezd vezetd tervezd
E 01-5583, TT/1 01-5583

Pernyész-Ovadi Noémi
okl. épitészmerndk, okl. urbanisztikai szakmérndk
E-01-6440, TT-01-6440

Fothi Annamaria
okl. teleplilésmérnck
TT 13-1759

Juhasz Noémi
okl. terileti, varos-, kdrnyezeti és tajtervezd,
fels6foku urbanista

Tajrendezés, Kéthelyi Marton
kornyezetvédelem: okl. tajépitészmérnck, tajvédelmi szakértd
TK 01-5282

GOD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
.../2025. (...) onkormanyzati rendelet 1. melléklet

TSZT modositas - Naperémui teriilet
Telepiilésszerkezeti terv fedvényterv

2025.augusztus VZM 1904/25 M=1:4000
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

God varos Onkormanyzat képvisels-testiiletének
../2025. (...) 6nkormanyzati rendelete

God varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazéas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII.15.)
Kormanyrendelet 11. mellékletében meghatarozott véleményezésben részt vevo szervek, valamint az
érintett terileti és telepulési 6nkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével a kovetkezbket
rendeli el:

1.8 .A helyi épitesi szabalyzatrol sz6l6 24/2016. (XI1.9.) onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
HESZ) 30.8 (1) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(1) A varos teriletén - kivéve ahol az dvezeti elGirds mdsképp nem rendelkezik - nytlvanyos
telek nem alakithat6 ki.

2.8 A HESZ a kovetkez6 129/A.8.-al egészil ki:

»(1) A Kb-En-1 Kulénleges beépitésre nem szant - kutatés-fejlesztés, megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet 6vezet tertletén kizardlag a
napelempark megujulé energiaforras hasznositasara szolgalé mdtdrgyai, az ehhez kapcsolodé
egyéb mliszaki létesitmények, valamint a napelempark kiszolgalasahoz sziikséges kapcsolodo
alallomas szdmara szocialis és egyéb kiszolgal6 épiiletei helyezhetdk el.

(2) A Kb-En-1 6vezet telkén legfeljebb bruttd 250 m? alaptertiletii éplilet helyezheté el.

(3) Kb-En-1 6vezet tertletén nyulvanyos telek vagy maganat az alallomas megkozelitése
céljabadl kialakithato.

(4) Kb-En-1 ovezet telkein a miitdrgyak takardsa érdekében a telekhatdr mentén a meglévé
erddsdvot meg kell 6rizni. Az erddsdvval nem szegélyezett telekhatdr mentén legalabb 6

méter széles két szintes novényallomanyt kell kialakitani, mely kdzlekedési kapcsolat céljara
megszakithat6.”

3.8 (1) AHESZ 1. melléklete jelen rendelet 1. szamu melléklete szerint modosul, a modositas teriileti
hatalyanak vonatkozésaban.

(2) A HESZ 2. melléklete a 2. melléklet szerint modosul.

4.8 Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon ép hatalyba.

Kammerer Zoltan Dombovéariné dr. Kozak Nikolett

Polgarmester Jegyz6
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1. melléklet a .../2025. (...) d6nkorméanyzati rendelethez:

1. melléklet God Varos Onkormanyzat KépviselS-testillete 24/2016. (XI1.9.) ©&nkormanyzati
rendeletéhez
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Kiilonleges beépitésre szant teriilet -
kutatas-fejlesztés, megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szoglalo teriilet

- Védelmi erdéteriilet

A rajzon szereplé rajzi elemekhez tartozé teljes jelmagyardzat
Gaod Vdros helyi épitési szabdlyzatdrol szolo 24/2016. (XII. 9.)
onkorm. rendelet mellékletét képezd szabdlyozdsi terven taldlhato.

A terv az dllami alapadatok felhaszndldsaval késziilt.

JELMAGYARAZAT @

VOLGYZUGOLY Teriiletfejleszt6 és
Tervez6 Mihely Kft.

1024 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 13-15.
Tel.: 1/439-04-90

Telepiiléstervezés: Ferik Tiinde
£ 01-5583, TT/1 01-5583

Pernyész-Ovadi Noémi
okl. épitészmerndk, okl. urbanisztikai szakmérndk
E-01-6440, TT-01-6440

Fothi Annamaria
okl. teleptilésmérnok
TT 13-1759

Juhasz Noémi
okl. terileti, varos-, kdrnyezeti és tajtervezo,
fels6foku urbanista

Tajrendezés, Kéthelyi Marton
kornyezetvédelem: | okl. tajépitészmérndk, tajvédelmi szakértd
TK 01-5282

okl. épitészmérnok, telepiilésrendezé vezetd tervezd

GOD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
.../2025. (...) onkormanyzati rendelet 1. melléklet

SZT modositas - Napelempark teriilet
Szabalyozasi terv fedvényterv

2025.augusztus VZIM 1904/25 M =1:4000
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2. melléklet a .../2025. (...) 6nkormanyzati rendelethez:

A helyi épitési szabalyzatrol szolé 24/2016. (XI.9.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklet 2.4.
Kllénleges teriletek pontjaban foglalt tablazata az alabbi 6. sorral egészil ki:

A B c | o | E | fF | & | H \ | J K
Az bvezet A telek
i i 5 . p 2 Az épulet Az épiilet
A A kl’a}Iakmhato A kialakithat6 Gj A A legnagyobb Legnagyobb | A legkisebb enp O enp ot
Ovezet |beépités uj telek telek legkisebb  Megengedett megengedett beépitettség| kialakitando ety el
ole  liellemzs legkisebb — — legnagyobb | szintterilleti B . legnagyobb | homlokzatmag
L J modia | telektertlete szélessége| mélyseége | pegpitettség| mutatd alatpt ) " épuletmagassaga|  assaga
) (m?) (m) (m) %) (m?/m?) :
Kb-En-1| - 3000 - - 8 - - ; 6.5
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO MUNKARESZ
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2 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

2.1 A MODOSITASSAL ERINTETT TERULET LEHATAROLASA, MEGLEVO ALLAPOT

A modositassal érintett terlilet - 0211 hrsz- G telek - God északkeleti kdzigazgatasi hatara mentén,
Szod és Vacratot szomszédsagaban fekszik, melynek teriilete 64,02 hektar. Az érintett teriilet jelenleg
mezogazdasagi teriiletként van hasznositva, beépitetlen, burkolt felulet, épllet nem all rajta,
azonban keresztilhalad a 132 kV-os eloszté halézat. A modositassal érintett telken belll a
mezogazdasagi teriiletet délkeleti, déli és délnyugati szélén erddsav szegélyezi. A teriletet délrdl,
délnyugatrol szintén szantd teriletek hatarolnak, északnyugatrél mar megvalésult napelempark,

A moédositassal érintett terllet elhelyezkedésé (sargaval jelolve)
(Forrés: sajat szerkesztés)

A terillet a 21107-es kdzutrél - a kérforgalomtol az alallomas felé fordulva - jelenleg foldaton, illetve
a Foti aut M2-es foliljaré utan lehajtva szintén foldaton (God 0102/6. hrsz., God 0106. hrsz.)
kozelithet6 meg.

17 7

2.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ELOIRASAI

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok a teruletet részben (27,06 ha) beépitésre szant kereskedelmi,
masik részét a hatalyos tervek védelmi erdéteriiletként, Ev Ovezetként (36,96 ha) jeldli. A
madositéssal érintett terllet kdrnyezetében Gip-1, Ev és Ma-2 dvezetek kerultek kijeldlésre.

,,,,,

.....

legkisebb zoldfelulet minden megkezdett 100 m2-e utan legalabb egy kornyezett(iré, nagy
lombkoronat ndvel6 fat kell telepiteni és fenntartani. Az épitési 6vezetekben a legkisebb oldalkert 6
m, a legkisebb el6- és hatsdkert 10 m, ha az dvezeti eldiras masképp nem rendelkezik. Az épitési
Ovezetekben teherforgalmi kiszolgalé szerepet ellaté gépjarm(iat legalabb 12 m-es épitési
(keresztmetszeti) szélességgel alakitandé ki.

Haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el, illetve az 6vezethez tartoz6 azokon
a teriileteken, amelyekben megkezdédott a kereskedelmi -szolgaltaté vagy ipari tevékenység,
mezo6gazdasagi - allattartasi célu épitmény nem helyezhetd el.
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A hatalyos TSZT 1. melléklete A hatalyos HESZ 1. melléklete

Szerkezeti tervlap -részlet Szabélyozasi terv - részlet
Uj gazdasagi teriiletek csak az Utépitéshez sziikséges, OTEK eldirasa szerinti kozlekedési teriiletet is
magaban foglald telekosztas utan épithetok be. A Gksz-3 épitési Gvezethez tovabbi egyedi el6iras nem
tartozik. A HESZ 2. melléklete tartalmazza a beépitési paraméterek hatarértékeit:

Az bvezet A telek
A A kialakithat6 A . _ Az épillet
) A kialakithatd |  telek legkisebb TR legnagyobb | Legnagyobb | A legkisebb megengedett .
Ovezet |beépités| Uj telek leanagyobb megengedett beépitettség kialakitand6 legnagyobb Megjegyzes
Jele jellemz0| legkisebb |q;41e5s89e mélysége begpit?eyttség szintterlleti | terepszint | zoldfelilet | o 1etmagassaga
moédja |[telekterilete (m) (m) %) mutaté alatt (%) %
(m?) (m?*/m?)
llka-
Gksz-3 SZ 2000 30 - 40 0,8 40 25*% 6,0 lakopark**

SZ = szabadon all6, *a telek 20%-an haromszint(i névényzetet kell kialakitani, ** telepitési tanulmanyterv készitendd

A védelmi erdéteriilet 6vezetérél a HESZ 111 és 113.8-a rendelkezik, melyek alapjan az azonos
ovezetbe tartozo erdoéteriileti telkek 6sszevonhatdk. Az erdé ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési
&gu foldatként és egyuttal kozteruletként nyilvantartott tertiletekre a rendelet Kou jell kozlekedési
Ovezetekre vonatkozo eldirasai vonatkoznak. Az erdéteriiletek a korzeti erdéterv alapjan allo
erdészeti lizemterveknek megfeleléen tartandok fenn.

Az Ev Erdéteriiletek véderdd dvezetben csak az erd6- és vadgazdalkodashoz sziikséges épitmények -
vadvédelmi kerités, vadetetd, stb. - létesithet6k, az ovezetben épiilet nem létesithets. Az dvezet
erdéteriileteinek, véderddinek és védo- zoldsavjainak, fasitasainak tertletét min. 90%-ban
faallomannyal kell betelepiteni, fennmarado resziiket gyepes és cserjes feluletkent lehet kialakitani.
Uj novényallomany telepitésénél elsGsorban 6shonos fajok hasznalhatok. Az Ovezetben
vadgazdalkodas esetén az dsszteriilet maximum 5%-an szant6é muvelés alakithato ki, mely vadfoldként
funkcionalhat.

2.3 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

Természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi korlatok

A modositéssal érintett teriiletet nemzetkozi és helyi természetvédelmi korlatozas nem érinti.

Orokségvédelmi korlatok

God vilagérokség varomanyos teriletek altal érintett telepilés. A 0211 hrsz-G ingatlan teriletén
orszagos védelem alatt allé miemlék, miemléki jelentoségl teriilet, helyi védett mivi érték, illetve
helyi értékvédelmi terulet nem talalhatdé. A tervezett beruhdzds sordn az épitészeti értékek
sériilésével nem kell szamolni. A teriletet nyilvantartott régészeti lel6hely nem érinti.
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Kozmii korlatozas

God teljes kozigazgatasi terllete a 27/2004 (XI1.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz
szempontjabdl érzékeny teriileten, illetve vizmindség-védelmi tertleten fekszik. A modositéssal
érintett telek, mivel vizminéség védelmi teriileten fekszik, a kdzmiivesitésénél a hatalyos HESZ
vizmindség védelemre vonatkozo eldirasait figyelembe kell venni. Tovabba, a médositassal érintett
teriuileten keresztil halad a 132 kV-os haldzati vezeték és biztonsagi védétavolsaga.

Kbzlekedés korlatozas

A modositassal érintett telken kézlekedésbdl szarmazo korlatozas nincs érvényben.

2.4 FEJLESZTESI CEL

A beruhazé God telepilés kilteriletén, a 0211 helyrajzi szamua ingatlanon egy 27 MW névleges
teljesitményl napelempark létesitését tervezi, mintegy 64 hektaros teriileten. A moédositassal
érintett terlleten halad at a térségi ellatast biztosité 132 kV-os elosztd halézat, amelyhez a
megtermelt villamos energia csatlakoztatasa tervezett.

A fotovoltaikus kiserdmi (napelempark) a nap energiajat hasznositva allit el6 villamos energiat. A
napelemek a kdzvetlen napsugarzas és a szért fény hatasara egyenaramu villamos energiat termelnek,
amelyet inverterek valtakozé aramma alakitanak. A sajat energiafogyasztas fedezésén felil a
megtermelt, de fel nem hasznalt villamos energiat egy 132 kV-os termelGi vezetéken keresztiil
juttatjak be a kornyezo kozcélu villamosenergia-hal6zatba.

A teriileten Osszesen 59 698 db napelem panel, 96 db inverter és 9 db, betonhazas kivitelli
transzformatorallomas elhelyezését tervezik. A napelem tablak egytengelyl, napkdvetd, egylabas
tartoszerkezetre keriilnek telepitésre, amely biztositja a napenergia hatékonyabb hasznositasat.

A tervezett alallomas és a naperémii elrendezési terve (Forras: PIAVE Solar Kft.)

A projekt részeként egy Uj 132 kV-os kapcsoléallomas is megépil a terllet nyugati részén, kézvetlenil
a meglévé nagyfesziiltségl halozati vezeték mellett. Az alallomas kozcélu része - amely magaban
foglalja a 132 kV-os kapcsoldallomast, vezénylot, a késobbi bdvitésre lehetdséget biztositd
transzformatormezét, valamint a kiszolgdld megkozelité utat - ©nallé helyrajzi szamra kerl
telekmegosztas tjan, és téritésmentes atadassal az ELMU tulajdonaba keriil. A kivitelezés soran
foldmunkakra, tereprendezésre lehet szamitani, amelyekhez elengedhetetlen a talajmechanikai
vizsgalat elvégzése és talajtani szakvélemény készitése.

A beruhazo elsédleges célja, hogy a telepiilésrendezési tervek és eszk6zok biztositsak a napelempark
elhelyezésének lehetbségét. Ennek érdekében kezdeményezi, hogy a 0211 helyrajzi szamu ingatlan a
rendezési tervekben kilonleges beépitésre nem szant teriilet - kutatas-fejlesztés és megijuld
energiaforrasok hasznositasa céljara szolgalo terilet - besorolast kapjon. Ez biztositja a tervezett
napelempark, az ahhoz kapcsolodé alallomas, valamint egyéb létesitmények megvalositasanak jogi és
szabalyozési feltételeit.
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3 TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A hatalyos el6irasok nem teszik lehet6vé a fejlesztés megvalositasat, ezért mind a teleplilésszerkezeti

God varos TSZT teruletfelhasznalasi rendszerében nincs a beépitésre nem szant kiilonleges tertletek
kézt a napelempark elhelyezéséhez megfeleld teriiletfelhasznalasi kategdria. Igy a beruhézas
megvalositasahoz a tervezett napelempark teriletét a kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi terilet
(Gksz) (27,06 ha) és védelmi erdéteriilet (Ev) (36,96 ha nagysagu) tertletfelhasznalas helyett egy Uj
beépitésre nem szant kilénleges kutatas-fejlesztés, megujulé energiaforrdsok hasznositasanak
céljara szolgéld teriilet (Kb-En) teriletfelhasznalasi egységbe sziikséges &tsorolni. A TSZT-nek
megfeleléen médosul a HESZ, és a Szabalyozasi Terv is, és a tervezett ingatlan teriiletén Gj Kb-En-1
ovezet keril kijel6lésre. A Kb-En-1 kiilénleges beépitésre nem szant terilet évezete Uj elemként kertil
bevezetésre a HESZ-be.

A modositas soran a 0211 hrsz-U telek esetében a tervezett belterileti hatar torlésre keril a
telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi tervlaprol, mivel a funkciovaltds kovetkeztében a terilet
beltertiletbe vonasa mar nem indokolt.

ES

?
N

4 M O

A tervezett telepulésszerkezeti tervlap kivagata A tervezett szabalyozasi tervlap (SZT-13, 17) kivagata

A modositassal érintett tertilet Kb-En-1 Ovezetbe torténd atsorolasat kovetéen biztosithatd a
naperomi megUjulé energiaforras hasznositasara szolgalé mitargyai, az ehhez kapcsolédd egyéb
miiszaki létesitmények elhelyezése.

A Kb-En-1 6vezetben az épitmény-elhelyezés és a telekalakitas javasolt feltételei az alabbiak:

. az ovezet teriletén kizardlag a napelempark megujulé energiaforras hasznositasara szolgalo
miitargyai, az ehhez kapcsolodd egyéb mdlszaki létesitmények, valamint a napelempark
kiszolgalasahoz sziikséges kapcsol6dd alalloméas szdmara szocialis és egyéb kiszolgald épuletei
helyezhetdk el.

. Kialakithaté telek legkisebb mérete: 3 000 m?
. Megengedett legnagyobb beépitettség: 8 %

. Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 6,5m

. Legfeljebb brutté 250 m? alapteriileti épiilet helyezhet6 el.

Kb-En-1 dvezet teriiletén nyeles telek vagy maganut az alallomas megkozelitése céljabol kialakithato.
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Tehéat a Kb-En-1 6vezetben betartandé telekalakitasi és beépitési eldirasok vonatkozo paraméterei az
alabbi tablazatban osszefoglaltaknak megfeleléen keriil meghatarozasra:

Az dvezet A telek

ialaki 5 o 2 o Az épiilet Az épiilet

A Aklla.laklthato A kialakithato Gj A A legnagyobb Legnagyobb | A legkisebb p P p P
Ovezet |beepites| U tEIEK telek legkisebb  Megengedett megengedett o s iatakitands| oo, St IR
ol 'ell:mzﬁ legkisebb — ———— legnagyobb | szintterileti terpe szintg i legnagyobb | homlokzatmag

] Jmc’)d'a telekteriilete |Szélessége mélysége beépitettség mutaté aIatF; ) % éplletmagassaga assaga

] (m?) (m) (m) (%) (m2/m?)
Kb-En-1 - 3000 - - 8 - - - 6,5 -

A modositassal érintett telek délnyugati, nyugati szélén erddsav talalhatd, melyek meg6rzése
javasolt. Illetve, a naperémii tajba illesztése, a miitargyak viszonylagos takarasa érdekében javasolt
az érintett telek telekhatara mentén 6 méter szélességben cserje, vagy cserje és erddsav létesitése,
ahol nincsen meglévé novényallomany. Ennek érdekében a HESZ 129/A.§-a kiegésziil az alabbi
bekezdéssel:

.»(5) Kb-En-1 oOvezet telkein a mitdrgyak takardsa érdekében a telekhatdr mentén a meglévé
erddsdvot meg kell érizni. Az erdGsdvval nem szegélyezett telekhatdr mentén legaldbb 6 méter széles
két szintes ndvényallomanyt kell kialakitani, mely k6zlekedési kapcsolat céljara megszakithat6.”

Csereterulet

A modositas soran kilénleges beépitésre nem szant terilet kerll kijeldlése érdekében 36,96 ha
erdoéterilet keriil megsziintetésre, igy a MATrT 39. § (1) bekezdés eldirasanak értelmében a telepilés
kozigazgatasi terlletén nem csokkenhet az erdéteriiletként kijelolt ovezetek nagysaga, igy ennek
potlasa sziikséges. A megfelelés igazolasardl aldbb olvashatd bévebben.

A csereteriilet a 0110/2, 0110/3, 0110/4 hrsz-U telkek (melyek terilete 12,46 ha), illetve a 089/8,
089/9, 089/10, 089/11, 089/12, 089/13, 089/14, 089/15, 089/16, 089/17, 089/18 és 089/19 hrsz-U
telkeket érinti, melyek teriilete 26,5 ha. A felsorolt ingatlanok mar nem miikod6, felhagyott
banyatelkek. A teriiletiikon jelenleg nem talalhato erddsteriilet, azonban alkalmasak erddtelepitésre.

A 0110/2-4 hrsz-0 telkek jelenlegi allapota (Forréas: sajat foto, 2025)
' 2 T _—
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A 089/8-19 hrsz-u telkek jelenlegi allapota (Forréas: sajat fotd, 2025)

A csereterilettel érintett terilet dsszesen 38,97 hektéar nagysagu. Az érintett ingatlanok kilénleges
beépitésre nem szant banyaterllet teriiletfelhasznalasi egységb6l védelmi erdéteriilet
terlletfelhasznélasba keriilnek visszasorolasra.

0102/14 /

Csere erdéterilet elhelyezkedése (sargaval jeldlve) A hatélyos telepilésszerkezeti tervlap kivagata jelolve a
(Forras: sajat szerkesztés) csere erdéterilet (sargaval jelolve)

A modositast kovetéen tehat a telepilésszerkezeti terven +2,01 ha védelmi erdéteriilet
tertletfelhasznalas keril kijel6lésre, melyekre a javaslat szerint az alabbiak szerint médosul a TSZT:
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g

A tervezett szabélyozasi tervlap (SZT-20, 23, 24)
kivagata

A tervezett telepulésszerkezeti tervlap kivagata

A csere erdéteriiletek kijelolésének igazolasa, alatdmasztasa:

A MATIT 39. § (1) bekezdés alapjan a térvénnyel valé 6sszhang megteremtése érdekében tortént
felllvizsgalat alapjan elfogadott telepulésrendezési tervben a természetkozeli teriletként és
erdétertiletként kijelolt ovezetek nagysaga a telepulés kozigazgatasi tertletére vonatkozéan
Osszességében nem csokkenhet.

36,96 ha védelmi erdéteriilet keriilne atsorolasra Gj kulonleges beépitésre nem szant terilet -
kutatas-fejlesztés, megujulé energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgalé terilet (Kb-En)
tertletfelhasznalasi egységbe. A jogszabalyi megfelelések miatt 36,96 ha erdéteriiletet pétolni
szuikséges.

A MATIT 11. § alapjan A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriletfelhasznalasi kategoridk teriletén
belil a teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
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2) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet 6vezetet a térséget lefedd erd6k Gvezetére
vonatkozd szabdlyok szerint, valamint az erdé6telepitésre javasolt teriilet Ovezetére
vonatkozd szabdlyok figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erdsé ovezetként
differencialtan lehatarolni;

A MATIT értelmez6 rendelkezései alapjan erdégazdalkodasi térség: orszagos, kiemelt térségi és
varmegyei teriletrendezési tervben megallapitott tertletfelhasznalasi kategoria, amelybe azok a -
telepiilési térségen, illetve a kiemelt térségi és varmegyei teriletrendezési tervek esetében a sajatos
teriiletfelhaszndldsu térségen kiviil es6 - Orszdgos Erddédllomdny Adattdrban szereplé erdé és
erdégazdadlkoddsi célokat kozvetleniil szolgalo foldteriiletek, valamint erdételepitésre javasolt
teriiletek tartoznak, amelyek erdégazddlkoddsra hosszu tdvon és fenntarthaté médon alkalmasak,
vagy amelyeken a jovében az erdé6telepités a terméhelyi adottsdgok és a kornyezetvédelmi
szempontok alapjdn kedvezé, illetve javasolt;

A fentiek figyelembevételével elsGsorban olyan teriiletet kerestiink, ami erdégazdalkodasi térség, de
a TSZT-ben nem erdéteriilet 6vezetbe sorolt. Azonban God teriiletén ilyen nem talalhato.

erdok ovezete: az OtrT-ben megallapitott, kiemelt térségi és varmegyei tertletrendezési tervben
alkalmazott oOvezet, amelybe az Orszdgos Erdédllomdny Adattdrban szereplé erd6k és az
erdégazddlkoddsi célokat kozvetleniil szolgdlo foldteriiletek tartoznak;

Masodsorban olyan teriiletet kerestiink, ami erdok dvezete, de a TSZT-ben nem erdo teriilet ovezetbe
sorolt. God teriiletén 0,3 ha nagysagu ilyen tertilet talalhato.

erdételepitésre javasolt teriilet dvezete: a teriiletrendezésért felelGs miniszter rendeletében
megdllapitott, kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a teriiletrendezésért felelés miniszter
rendeletében, valamint a varmegyei teriletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe olyan
teriiletek tartoznak, amelyeknek erdégazddlkoddsra valo alkalmassdga terméhelyi viszonyaik alapjdn
kedvezd és az erdételepités kornyezetvédelmi szempontbdl sziikséges vagy indokolt;

Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6 szabalyozasarol szolo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet alapjan God kozigazgatasi teriiletén
belil nem talalhato.

A MATrT 29. § alapjan az erdbk oOvezetébe tartozd terlleteket az adott telepllésnek a
telepiilésrendezési tervében legaldbb 95%-ban erdéteriilet 6vezetbe kell sorolnia. Az e torvény
hatdlybalépését megelGzéen kijelolt beépitésre szdnt teriiletek, valamint az erdérél, az erdé
védelmérdl és az erddgazdalkodasr6l sz6l6 2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teruletek, tovabba az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti
Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelolt telepiilési térség
teriiletein [évé erdbék dvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

A MATIT 29. §-nak a hatalyos telepuilésszerkezeti terv megfelel.
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[ Erdbgazdalkodasi térség
Erdék dvezete (MaTrT)

[ Erd6 dvezet (T5zT)

D Erd6k Ovezete (MaTrT),
de a TSZT-n nem erdé
Gvezet

Erdék 6vezetének valo megfeleltetés (Forrds: Google Maps; sajat szerkesztés)
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4 A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepulésrendezési eszkbzokben meghatarozottan tul - rendezési szempontbdl - az orszagos é€s az
agglomeracios rendelkezések, azaz a teriiletrendezési tervek is vonatkoznak Goéd teriletére. A
teruletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe:
Magyarorszag teriletrendezési tervét, a Budapesti Agglomeracid tertletrendezési tervét és a Balaton
kiemelt Uidiil6korzet teriiletrendezési tervét egy jogszabalyba vontak Gssze, a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban:
MATYrT). A Budapesti Agglomeracio Szerkezeti tervét (tovabbiakban: BATrT), a MATrT 7. melléklete
tartalmazza, dvezeti tervét a 3/1.-3/5. mellékletek rogzitik.

Tovabbi valtozas, hogy hatalyba lépett a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészito szabalyozasarol szold 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely
az egyes orszagos és kiemelt térségi ovezetekre vonatkozd elGirasokat hatarozza meg. Az egyes
teruletfelhasznalasi kategdridkra, orszagos és varmegyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat a
MATIT és az MvM rendelet egyuttesen tartalmazza.

God esetében a fentieken tul, az egyedileg meghatarozott Gvezetek tekintetében Pest Megye
Onkormanyzata Kozgyllésének Pest Megye teriiletrendezési tervérél szolé 10/2020. (VI.30.)
onkorményzati rendeletét (tovabbiakban: PMTrT) is alkalmazni kell.

4.1 A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

lertletfelhasznalasi kategéridk

Mezdg

Telepiilesi t
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- Sajatos teruletfelhasznaldsi térség

----- Térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)

allitd vezeték (meglévd)
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PE/AF/00171-12/2024. ugyiratszam( hatarozattal I o
elfogadott moédositott BATrT Szerkezeti tervlap - részlet \ ' \‘

(Forras: PESTTERV, 2024%)

1 2024. februarjaban elkésziilt God 0211 hrsz, Orbottyan 061/2 hrsz teriiletén tervezett napelemes kiserémii és tervezett 132
KV-o0s tavvezeték teriiletrendezési hat6sagi eljarast megalapozo teriileti (kdrnyezeti, tarsadalmi, gazdasagi) hatasvizsgalat c.
dokumentum
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{ 12,46 ha

A BATIT szerkezeti tervlapja a médositassal érintett teriileteket telepiilési térségként, mezdgazdasagi
térségként, illetve sajatos terlletfelhasznalasu térségként abrazolja. Az infrastrukturalis elemek
kozul érinti a 0211 hrsz-G telket a térségi ellatast biztositdo 132 kV-os elosztd halozat (meglévé),
tovabba a 089/8-19 hrsz-u telkek nyugati szélén a foldgazelosztd vezeték, illetve a foldgazszallitd
vezeték. A 0110/4 hrsz-0 ingatlan délnyugati részén athalad a 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték
(meglévi). Ezen nyomvonalas elemek és védbtavolsaguk figyelembeveendbek erddsités soran.

Pest Varmegye Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda PE/AF/00171-12/2024. ugyiratszamu
hatarozatadban God kilteriiletén a 0211 hrsz-G ingatlanon az 5-50 MW névleges teljesitményl erémd
jeldléséhez és a térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd halé6zat nyomvonalanak feltiintetéséhez a
kiemelt térségi tervben hozzajarult. igy a modositassal érintett terileten talalhato tervezett 5-50 MW
kozotti névleges teljesit6-képességl eromd.

A MATrT 11.8 rendelkezik a térségi terlletfelhasznalasi kategoridkon belili szabalyokrdl:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei teruletfelhasznalasi kategodriak tertletén belil a
teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelolheté
ki;

A mezlgazdasagi térségre vonatkozo el6irasok nem zarja ki a napelemes kiserémi elhelyezését. A
telepulésrendezési eszk6zok modositasa soran a modositassal érintett terllet teriletfelhasznalas
valtasa - mely soran véderdo teriilet ovezetébol kilonleges beépitésre nem szant kutatas-fejlesztés,
megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terilet 6vezetébe kerill - megfelel a
mez6gazdasagi térség eldirasainak.

d) a telepililési térség teriiletén bdrmely épitési dvezet, ovezet kijeldlhetd;

Volgyzugoly Mihely Kft. 2025.
www.vzm.hu



GOD 27
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

A telepllési térségben, mivel barmilyen ovezet kijelolhetd, igy a tervezett kiilonleges beépitésre nem
szant kutatas-fejlesztés, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertlet kijelélése
megfelel az eléirasoknak.

e) a sajatos terlletfelhasznalasu térség tertletét a teriilet tervezett felhaszndldsdnak megfelel6en
kiilonleges - ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teruletet -, kozuti kdzlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdéteriilet,
rekredciés célu erdéteriilet, egyéb erdéteriilet, kertes mez6gazdasdgi teriilet, dltaldnos
mezdégazdasagi teriilet, tdjgazddlkoddsi mezégazdasdgi teriilet, kereskedelmi szolgdltaté gazdasdgi,
ipari gazdaséagi, egyéb ipari gazdaséagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriletbe kell sorolni.

A sajatos terlletfelhasznalasu térség tertiletén a mddositas soran véderdo teriilet Gvezetébe keriil
atsorolasra a kiilonleges beépitésre szant banyateriilet ovezetébodl, igy az eldirasoknak megfelel a
maédositas.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk nem véaltoznak jelen mddositas soran.

A Pest Varmegyei F6épitész a PE/AF/00177-12/2025 szamu hatarozat alapjan az alabbi térségi
tertletfelhasznalasi médositasokat engedélyezte:

e mezbgazdasagi térség -73,71 hektarral cstkken,

e vizgazdalkodasi térség 28,12 hektarral novekszik,

e erddgazdalkodasi térség 28,42 hektarral névekszik,

e nagy kiterjedésii zoldteriileti térség 17,17 hektarral novekszik.

Ennek megfeleléen az alabbi tablazat tartalmazza a PE/AF/00177-12/2025 szdmU hatérozat alapjan
torténd atsorolasok szerinti, jelenlegi terileti megoszlast:

A térségi teriiletfelhasznalasi kategéridk megoszlasa az atsorolast kovetden

Térségi teruletfelhasznaléasi kategoriak

(ha)
Teleplilési térség 1486,1
Mezé6gazdasagi térség 477,59
Erdégazdalkodasi térség 204,72
Kertes mezégazdalkodasi térség 30,0
Sajatos teriletfelhasznalasu térség 63,0
Nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség 31,27
Vizgazdalkodasi térség 151,22
Osszesen 2443,9
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Térségi teriletfelhasznalisi kategdridk

' - Erdégardalkodasi terseg
- P rerjedasl roldrerileti telepiiles terssg
Mezdgazd asdgi térség
Eertes marigazdazigi téradg
Vizgazdalkodasi tiredg
b

m lelepdlési wéreég
r' . ~."—" - Sajates teriletfelhazmaldsl térzeg

BATrT Szerkezeti terve a PE/AF/00177-12/2025 szamu hatarozat
alapjan meghatéarozott térségi teriletfelhasznalassal

KGO ovezet megsziinésével kapcsan térségi teriletfelhasznalasi kategoridinak megfeleltetése:

Az Epitészeti Allamtitkar szakmai allasfoglalasat kéré
megkeresésre (2. melléklet) valaszul érkezett a
11/81-18/2025 iktatdszama Minisztériumi levél (3.
melléklet), amely a térségi terlletfelhasznalasi
kategériainak megfeleltetésére, valamint a kiemelt
gazdasagi Ovezet megsziinésével kapcsolatos
kovetkezményekre vonatkozé szakmai véleményt
tartalmazza a tervezék részérél felmeriild
kérdésekre. Az alabbiakban a térségi
terlletfelhasznalasi  kategdridk  megfeleltetése
soran a korabban kilénleges gazdasagi dvezetekbe
sorolt teriletekkel kell-e szamolni? kérdésre adott
vélasz lathat6 roviden:

KGO ovezet terillete

(forréas: sajat szerkesztés, ortofotd)
A térségi terlletfelhasznalasi kategdridk megfeleltetése soran a korabban kildnleges gazdasagi
ovezetekbe sorolt teriiletekkel kell-e szamolni? Véleményiink szerint mivel jelenleg a 141/2018.
(VIl. 27.) Korm. rendelet elbirdsai vannak érvényben (s God vdros Onkormdnyzata egyelére nem fog
a teriletre vonatkozéan Uj szabaly megallapitani), s a megfeleltetés soran a korabbi KGO 6vezet
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teriletével (Isd. fenti abra) nem kell szamolni, a terilet a teriiletrendezési és telepiilésrendezési
tervekrél ,kilyukaszthato”.

Epitészeti Allamtitkar valaszanak részlete:

Altalanossagban elmondhat6 tehat, hogy a kiemelé korméanyrendelet csak a konkrét
beruhazasra vonatkozik és rogziti azon épitési el6irasokat, amelyek esetében a helyi
épitési szabdlyzattol el kell térni. A kiemel6 kormanyrendelet nem tekintheté a
telepiilésrendezési tervet helyettesit6 tervnek, szabalyozasa nem fedi le teljes kortien a
helyi épitési szabdlyzatban megéllapitand6 szabalyozasi targykoroket, ezért a telepiilés
kozigazgatasi teriilete telepiilésrendezési szempontb6l nem ,lyukaszthaté ki” a
kiilonleges gazdasagi Ovezet vagy akdr a nemzetgazdasdgi szempontb6l kiemelt
beruhazas teriiletével, és - a KGO tv. 4. § (1) bekezdését figyelembe véve - a hatalyos helyi
épitési szabalyzat eltéréssel nem érintett rendelkezéseit a kiilonleges gazdasagi dvezet
kijelolésére tekintet nélkiil alkalmazni kell. A kiemel§ korményrendelet az altalanos
szabalyokat lefektet6 helyi épitési szabalyzathoz képest tehat ebben az értelemben
kiilonos szabéalyozasnak mindsiil (lex specialis).

A kiemel6 kormanyrendeletben - jelen esetben a Korm. rendeletben - foglalt szabélyozas
0] telepiiléstervbe torténd dtvezetésére vonatkozoan az alabbiak az iranyadoak:

A telepiilésrendezési eszkdzok modositiasa, Gj telepiilésterv készitése esetén akkor
érdemes figyelembe venni, atemelni a kiemelé kormanyrendeletben rogzitett
szabilyozast, ha a beruhazis mar megvalésult és az igy kialakult allapot eltérd
telepiilésrendezési szabalyozast - ideértve az dltalanos hasznalat megéllapitisit - tesz
sziikségessé. A sziikségesség megitélésekor a teriilet eredeti allapota visszaallitasanak
lehetdségét célszer mérlegelni.

Azokon a telkeken, ahol nem indult meg a kiemeld kormanyrendelet szerinti épitési
tevékenység, a hatilyos helyi épitési szabalyzatban meghatirozott teriilethasznailat
fenntarthat6, vagy - a Méptv. és egyéb telepiilésrendezési elbiras figyelembevételével és
a teriiletrendezési tervvel dsszhangban - a telepiilési nkorméinyzat déntése szerinti
egyéb teriilethasznalat is kijelolheto tekintet nélkiil a kiemeld kormanyrendeletben
foglaltakra. Az 0j telepiilésterv ezzel azonban nem , helyezi hatilyon kiviil” és ,nem irja
feliil” a kiemeld kormanyrendelet tartalmat, az az adott beruhazas folytatasakor tovabbra
is alkalmazhaté mindaddig, amig a jogalkotdsrol szolo 2010. évi CXXX. tirvény 10. §-aban
foglalt, a hatalyon kiviil helyezésre vonatkozo feltételek nem teljesiilnek.

Konkrét esetben a Korm. rendelet szerinti beruhédzas teriiletének nagy része a
Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvényben (a tovabbiakban: Trtv.), azon beliil a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti
Tervében telepiilési térségként szerepel, ahol a Trtv. 11. § d) pontja alapjin a
telepiilésrendezési tervben barmely épitési 6vezet, 6vezet kijelélhets. A mezdgazdasagi
térségre vonatkozo eléirdsok teljesitése allispontom szerint az sszhang igazolasara
vonatkozo térségi teriiletfelhasznaldsi engedély birtokdban megfelelé lehet.

Az Epitészeti Allamtitkar valaszabol kideril, hogy a térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak
megfeleltetése soran a korabban kilénleges gazdasagi dvezetekbe sorolt teriiletekkel is kell szamolni
(a teriiletrendezési és telepiilésrendezési terv nem ,kilyukaszthaté”). Azonban a KGO ovezet
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teriiletén a hatalyos telepiilésszerkezeti terv dvezeteit kell figyelembe venni és nem a kiemeld
kormanyrendeletben foglaltakat.

Megfelelés igazolasa

Mezébgazdasagi térség megfeleltetése

A MATIT 11.8 b) pontja alapjan b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a
mezo6gazdasagi teriilet Gvezetébe kell sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakéterilet és vegyes
teriilet épitési dvezet nem jelolheto ki;

TSZT-ben nem TSZT-ben
BATrT-ben MATYT altal mezd6gazdasagi mezd6gazdasagi
meghat. el6irt tertlet tertlet Megfelelés
terilet megfelelés teruletfelhasznalasba teruletfelhasznalasba
sorolt terulet sorolt terulet

Térségi

teruletfelhasznalas

L e 358,19 75%
Mezdbgazdasagi térség 477,59 92,08 ha 385,51 ha (80,7%) v
119,40 25%

A térségi teruletfelhasznalasi kategdriak nem valtoznak jelen médositas soran. A mddositassal érintett
teriilet a kereskedelmi, szolgaltatd teriiletbdl és véderdé teriiletbdl keriil at kiilonleges beépitésre
nem szant kulonleges kutatas-fejlesztés, megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo
tertletbe.

Erdo ovezetek megfeleltetése

Az abran pirossal jelolt az a
terilet, amely a hatalyos
telepiilésszerkezeti terven
jelenleg nem erdéteriilet, nem
erdoteriilet ovezetbe sorolt, de
atsorolasa lehetséges. Jelen
mddositds soran a  csere
erdéteriilet kijelolése
kovetkeztében, az érintett
terilet egésze (0,3 ha)
erdéteriilet Gvezetébe keriil a
TSZT-n, igy God kozigazgatési
teriletén belll a MATrT &ltal
kijelolt erdé ovezet
teljesmértékben erdéteriilet a
varos TSZT tervlapjan is.

A,
o SN

Sargaval jelolve a jelen modositds sordn erdéteriilet 6vezetbe dtkeriilé
terulet (forrés: sajat szerkesztés)

A modositas soran 36,96 ha-t szilkséges erdd Ovezetbe atsorolni. A javasolt atsorolas a MATIT
el6irasainak megfelel, a teriileten erdoéteriilet kijelolhetd.

A TSZT-ben erdb teriilet

BATrT-ben meghat. MATFT altal eloirt teruletfelhasznalasba Megfelelés

terilet megfelelés

sorolt terilet

Erdok ovezete 359,5 341,53 ha (95%) 359,5 ha (100%) v
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4.2 ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

A MATrT 42. § (1) bekezdés hatdrozza meg az orszagos és kiemelt térségi Gvezetek egyittesen,
amelyek vonatkozdsaban a modositassal érintett terllet érintettségét az alabbi 6sszefoglald tablazat

mutatja be:

Orszagos dvezet Erintettség ElGiras
1. 0©kologiai hal6zat magteriletének dvezete nem érinti
2. ©Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyos6janak dvezete nem érinti
3. 0Okoldgiai hal6zat pufferteriiletének dvezete nem érinti
4. kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete nem érinti
5. j6 termdBhelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti
6. erddk ovezete nem érinti
7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti
8. tajképvédelmi terilet dvezete nem érinti
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teruletek dvezete érinti MATrT
10. vizmindség-védelmi terilet dvezete érinti MvM rendelet
11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete nem érinti
12. nagyvizi meder dvezete nem érinti
13. asvanyi nyersanyagvagyon dvezete érinti MvM rendelet
14. foldtani veszélyforras terilet dvezete nem
15. honvédelmi és katonai célu terilet 6vezete nem

4.2.1 Vilagoroksegi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete

‘\ A
£ %
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek E-TER-en kapott adatszolgaltatéas alapjan
Ovezete (Forras: MATIT)

»MATIT 31. § (1) A vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezetét a teleplilésrendezési tervben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatéarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint lehatarolt vilagdrokségi és vilagdrokségi varomanyos terilet dvezetén:

a) a teriiletfelhaszndlds modjanak és mértékének dsszhangban kell lennie a vildgoroksegrél szolo toérvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott célokkal,
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b) uj kiilfejtéses mdivelésli bdnyatelek, célkitermeléhely nem létesithet6, meglévd kiilfejtéses mlivelésli
bdnyatelek teriilete horizontdlisan nem bévitheté; a felszini tdjsebeket rendezni kell,

¢) a kozlekedési, vizgazddlkoddsi és hirkozlé infrastruktura-hdlozatokat, tovdbbd az erémliiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket megérizve, ldtvdnyuk érvényesiilését
eldsegitve és a vildgorokségi kezelési tervnek megfeleléen kell elhelyezni.”

God telepuilés rendelkezik vilagorokségi varomanyos tertlettel, de sem a varomanyos tertlet, sem
annak puffertertlete nem érinti a modositassal erintett telket, igy a tervezett modositas a torvenyi
el6irasoknak megfelel. A vilagorokség varomanyos tertlet Bécsa-Ujtelep varosrészben talalhato.

4.2.2 Vizmindség-védelmi terilet dvezete

Vizmindség-védelmi terllet dvezete (Forras: MATIT) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

.MVM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett szennyviz dvezetbél torténd
kivezetésérdl és az 6vezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténé bevezetésérél, illetve a szennyviz
ovezeten beliili kezelésének feltételeirél a varmegye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi tertlet Gvezetébe tartozé telepulések telepilésrendezési eszkdzeinek készitése soran
ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett teriletekre vonatkozo

(3) A vizminéség-védelmi teriulet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo elGirdsok alkalmazdsdval engedélyezhets”

Az E-TER adatszolgaltatasa alapjan God teljes kdzigazgatasi terillete vizmindség védelmi teriilet
Ovezetébe tartozik. God teljes kozigazgatasi terilete a 27/2004 (XII.25.) KvWM rendelet alapjan
felszin alatti viz szempontjabdl érzékeny teleplilések kdzé tartozik.

A vizkészletek mindségvedelmerdl, a felszini vizek és a szennyvizek kezeléserdl a HESZ 20.§
rendelkezik. A felszini vizelvezetésrél, arvizvédelemrél a HESZ 34.§ rendelkezik.
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4.2.3 Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (Forras: BATIT) E-TER-en kapott adatszolgaltatas alapjan

MvM rendelet 8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepulésrendezési eszkdzokben csak olyan teriletfelhasznalasi egység,
épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az dsvdnyi nyersanyagvagyon tdvlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

A telepllés hatalyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzak az asvanyi nyersanyagvagyon terilet
Ovezet tényleges kiterjedésének megfelel6 lehatarolast. A csere erdétertileten az E-Tér-en kapott
adatszolgaltatas jelol asvanyi nyersanyagvagyon dvezetet. A TSZT-n asvanyi nyersanyag tekintetében
megkutatott terilet hatarat jeldli, azonban a két érintett banyaterilet 6vezetébe sorolt tertilet mar
felhagyott, nem m(ikod6é banyateriletek, nem jeloltek banyatelekként az adatszolgaltatas szerint
sem. Igy a modositas a térvényi eléirasoknak megfelel.

Gad . - homok, kavics
Felhagyas eve: 2014
s | God Il - homok
S | Mikeds
N~ S/ G&d IV. - homok

Felhagyas éve: 2015

A TelR ,Mikodo- és felhagyott banydk Magyarorszagon” nevil térinformatikai rendszer
adatszolgaltatasa alapjan a két moddositassal érintett teriileten korabban mikodott banyak mar
felhagyasra keriltek.
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4.3 EGYEDILEG MEGHATAROZOTT VARMEGYEI OVEZETEK

Az egyedileg meghatarozott varmegyei Ovezeteket Pest Megye Teruletrendezési Terve (PMTIT)
hatarozza meg, melyet Pest Megye Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 10/2020. (V1.30) sz. 6nk.
rendeletével hagyott jéva.

»PMTrT 2. § A rendelet hatalya - az egyedileg meghatarozott 6vezetek kivételével - Pest megye
kozigazgatdsi teriiletébdl a Budapesti agglomerdcio teriiletén kiviili teriiletekre terjed ki. Az egyedileg
meghatarozott 6vezetek meghatarozasa és szabalyozasa a megye teljes kdzigazgatasi teriletére kiterjed.”

A 2. § alapjan a megyei rendezési terv Godot, mint agglomeracios telepilést csak az egyedileg
meghatarozott dvezetek kapcsan érinti. Ezen Ovezeteket a PMTrT 7. §-a hataroz meg, amelyek
vonatkozasdban a modositassal érintett terlilet érintettségét az alabbi Osszefoglalo tablazat
ismerteti:

Egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek Erintettség El6iras

1. innovécids technoldgiai fejlesztés tAmogatott P

P ; nem érinti

célteruletének dvezete

2. logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének dvezete nem érinti
3. turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete érinti PMTrT rendelet
4. kertes mezbgazdasagi teriiletek dvezete nem érinti
5. klimavaltozasnak fokozottan kitett teriiletek dvezete nem érinti

4.3.1 Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezete

»PMTrT 10. 8 A turisztikai fejlesztések tamogatott oZ20d
célteriletének dvezetével érintett teleplilések Pdcsmeg er \
telepulésfejlesztési koncepciodja, integralt \

telepulésfejlesztési  stratégiaja és  telepillésrendezési
eszkozei készitése, felilvizsgalata, valamint mddositasa soran
a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos fejlesztések
elkerilése érdekében) a térségi szempontok
figyelembevételével, a koordinalt tervezés keretében,
valamint a  folytonossagot  biztosité  nyomvonalak
megteremtésével valosithaté meg.”

God terilete a turisztikai fejlesztések tamogatott
célteriletének Ovezetéhez tartozik, azonban a
napelempark megval6sitasa ezt érdemben nem
befolyasolja.

Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének
ovezete (Forras: PMTrT)

4.4 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) b) pontja
szerint Uj beépitésre szant terilet kijeldlésével egyidejlileg a teleplilés kbzigazgatdsi teriiletének
biologiai aktivitds értéke az atmindsités elStti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra
kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A modositassal érintett tertlet
tervezett telepllésrendezési eszk6zok modositasa soran Uj beépitésre szant terilet kijelélés nem
torténik, ezért a bioldgiai aktivitasérték fenntartasat nem kell igazolni. Azonban a telepulés dkolégiai
rendszerének egyensulya érdekében a bioldgiai aktivitast is kiszamoltuk.

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemzo novényzetnek a telepiilés okologiai allapotara
és az emberek egészségi allapotara Kkifejtett hatdasat mutatd érték. A terlletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitasarol szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eldirasai szerint kerdilt
kiszamitasra a telepilés bioldgiai aktivitasérték valtozasa.
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A korabbi fejezetekben bemutatott modositas soran szereplé valtozasok hatasara a telepiilés
tertiletén a bioldgiai aktivitas értéke az alabbiak szerint valtozik:

Hatalyos Bioldgiai Bioldgiai Szamitott
N L P Tervezett S ] " p Lo
tertlet- aktivitas Szamitott . aktivitas Szamitott  Terllet nagysag bioldgiai
A R " terilet- s s g
felhasznalas érték- érték " érték- érték (ha) aktivitas
, felhasznalas ) Aerosd
mutato mutato érték
Ev 9 332,64 Kb-En 3,2 118,27 36,96 -214,37
Gksz 0,4 10,82 Kb-En 3,2 86,59 27,06 +75,77
Kb-B 0,2 7,79 Ev 9 350,73 38,97 +342,94

Biologiai aktivitasérték valtozéasa: +204,34

4.5 TELEPULESKEPI RENDELETTEL VALO OSSZHANG

God Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a 40/2017. (XI11.21.) énkormanyzati rendelettel
fogadta el a varos telepiilésképi védelmérdl szold rendeletét (tovabbiakban: TKR), mely rendelkezik
a teleplilésképi kovetelményekrol. A TKR a médositassal érintett tertletet tervezett gazdasagi
telepilésképi szempontbol meghatarozé teriletként dbrazolja.

A TKR 26.5 (1) bekezdése szerint gazdasagi teriilet épitési telkein az adott épitési dvezetre eldirt
legkisebb zoldfelileti arany alapjan kiszamitott legkisebb zoldfeliilet minden megkezdett 100 m?-e
utan legalabb egy kornyezett(ird, nagy lombkoronat novelé fat kell telepiteni és fenntartani.

Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelményeket a 35. §(1) bekezdése
szabalyozza az alabbiak szerint:

,»Siktablas  napelemet, napkollektort az
épitészeti kornyezethez illeszkedve magas |
tetés épiileten barmely az épilet ferde !

[ #AGFIMANTOS CSALADL HAZAS TEFULET
B o) oTERnET

I SORHAZAS, TARSASHAZAS TERULET
[ TesvEzETT LAKOTERILET

[ TERMALFURDD ES EGESISEGUSY] TERLLET

tetésikjaban, azzal megegyezé délésszogben, ! B covse e
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attikdjanak takaradsdban, vagy az épllet | "{f
formalasaba épitészetileg beillesztve lehet i
elhelyezni. Mas épitményen vagy terepszintre
fektetve a kozteriiletr6l nem lathaté maddon
lehet elhelyezni.”

A beruhazas késébbi  megvalosulasuknal
szamolni lehet a telepiilésképi eldirasok
maodositasaval. A teriiletre jelenleg gazdaségi
telepulésképi szempontbol meghatarozé
teriiletekre vonatkozd elGirasok érvényesek,
melyek a napelempark  megvalésulasat
kovetéen nem lesznek relevansak. A beruhazas

megvaldsulasa esetén telepllésképi
szempontbol Gj karakterként jelenik majd meg
God teljes kozigazgatasi teruletén. TKR 5. melléklet - Eltéré karakterdi teriiletek
lehatarolasa (modositassal érintett terilet jelolése
pirossal)

A két csere erdéteriilet a TKR szerint az eltéré karakter( teriiletek koziil a mez6gazdasagi teriiletbe
esik. A TKR 28.8 (1) bekezdése szerint a mezégazdasagi 6vezetek barmelyikébe esé, mezdgazdasagi
miivelési agban nyilvantartott teriileten kerités nem épithetd, kivéve az épitési engedéllyel,
telepliilésképi bejelentéssel vagy egyszerisitett bejelentéssel rendelkez6 ingatlant. A kerités épitése
az ingatlanon épitend6 éplilet épitési engedélyének jogerdre emelkedése utan kezdhet6 csak meg. A

2A szamitott bioldgiai aktvitasérték a teriiletfelhasznalasi értékmutato és a teriilet szorzata.
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mez6gazdasagi teriileten ily modon épithetd, kozteriileti telekhataron lévo kerités csak attort lehet
(fonatos, vagy racsos, maximum 10 cm labazattal.)

Az érintett teriileten erdéteriilet keriil kijelolésre, kerités elhelyezése nem tervezett, igy az
el6irasoknak megfelel.

5 SZAKAGI JAVASLATOK

5.1 KULTURALIS OROKSEGVEDELMI HATASELEMZES

God vilagérokség varomanyos teriletek altal érintett telepilés. A 0211 hrsz-G ingatlan teriletén
orszagos védelem alatt allé miemlék, miemléki jelentoségl teriilet, helyi védett mivi érték, illetve
helyi értékvédelmi terilet nem taldlhatdé. A tervezett beruhazds soran az épitészeti értékek
sérulésével nem kell szamolni. A terlletet nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. Az
orokségvédelmi hatastanulmany mlvi értékvédelmi fejezetének aktualizalasa nem valik sziikségessé.

5.2 TAJRENDEZESI JAVASLAT, KORNYEZETVEDELMI JAVASLAT

Az alabbi fejezetekhez a Juglans Nigra Mérnoki Iroda Kft. altal 2022-ben készitett God-Orbottyan
napelempark kornyezeti tanulmanya alapjan, illetve a 2022 februarjaban elkészilt 0211 hrsz-u
teriletre vonatkozé telepitési tanulmanyterv alapjan készilt.

5.2.1 T4jhasznalat, tajszerkezet javaslata

A mddositassal érintett 0211 hrsz-U terilet a Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatdsag illetékességi
teriiletén talalhato. A tervezett naperémii teriiletét nemzetkozi és helyi természetvédelmi korlatozas
nem érinti, a terilet nem képezi részét az 6kologiai halézatnak.

A csere erdéteriilettel érintett 0110/2-4 hrsz-q, illetve a 089/-9-19 hrsz-u telkeket érinti az asvanyi
nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara, azonban ahogy fentebb is emlitésre keriilt, a
két teriileten mar nem mikodik banya. Jelenleg ezek gyepes teriiletek, alkalmasak erdételepitésre.
Mas, természetvédelmi és orokségvédelmi korlatozas nem érinti a terileteket.

A modositassal érintett tertleteken jelenleg szantofoldi mivelés folyik, a tajra jellemz6
novénykultirakkal, a fennmarado része erdéteriilet. A szanté teriileten természetes novényzet
jelenleg nem alakult ki.

Tajképvédelmi szempontbdl a tervezett naper6mi megvaldsitasa a jelenlegi, mivelés alatt allo
teriilet hasznalataban jelentds valtozast eredményez, mivel a mezdgazdasagi mivelés helyét a
megujulé energia hasznositasat szolgal6 funkcié veszi at. Bar a beépitési intenzitas nem névekszik, a
teriilet rendezését és a miivelés megsziinését kovetben a tajképi karakter atalakulasa els6sorban a
kornyezé mezdgazdasagi teriiletekrdl és foldutakrol lesz érzékelheté. A létesitmény és a hozza
kapcsolédo mitargyak azonban a kornyezo telepiilésekrdl, illetve a magasabb rendl kozutakrol
varhatéan nem lesznek lathatok. A napelemek alatti és kozotti teriletek karbantartésa kaszélassal
biztosithatd, ugyanakkor lehet6ség nyilik arnyéktiiré novényfajok telepitésére is, amelyek
hozzajarulhatnak a teriilet esztétikai és oOkologiai értékének megérzéséhez. A tajba illesztés
érdekében javasolt a teriilet hatarain belll, a telekhatar mentén erd6sav vagy cserjesav kialakitasa,
valamint a meglévo novényallomany meg6rzése.

5.2.2 Kdérnyezetvédelmi javaslat

A naperémiivet és kapcsolodo létesitményeit az érvényes kornyezetvédelmi eldirasoknak megfeleléen
kell létesiteni. A beruhazés kivitelezése soran a munkagépek karbantartasarél gondoskodni kell,
kiemelt figyelmet kell forditani arra, hogy lizemanyag, kenéanyag ne keriiljon a munkateriiletre.

A beruhazas megvalosulasaval vizgazdalkodasi és vizvédelmi szempontbdl jelentds kornyezeti hatasok
nem varhatok.

Az épitési zaj- és rezgésterhelés lokalisnak és rovid ideig tartonak tekinthetd. Epitési tevékenységet
végezni az esti/éjszakai idészakban és hétvégeken csak kiilon engedély birtokaban lehet. A szallitasi
Utvonalak kornyezetében a szallitasbol ered6 zaj- és rezgés - emisszié nGvekmény nem szamottevo,
az a statisztikai ingadozason belll marad.
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A hulladékrol szoldé 2012. évi CLXXXV. torvényben foglaltaknak megfeleléen a tevékenységet
hulladékképzodés megelozésével, a keletkez6 hulladék mennyiségének, veszélyességének
csokkentésével, a hulladék minél nagyobb aranyld hasznositasaval, kornyezetkimélo
artalmatlanitasaval kell végezni. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a létesités, miikodés és
megsziintetés vélhetéen nem jar jelentds kornyezeti hatasokkal.

A kiserém( polaros fényszennyezésének csokkentése érdekében fehér racsmintazattal ellatott
és/vagy anti-reflexios lvegezéssel rendelkezé napelem tablak keriilnek telepitésre. A rovarok és
madarak poléaros fényszennyezéssel szembeni védelmét a gyartdk tobbsége méar alapbdl beépiti a
panelekbe.

A gyarték kiilonos gondot forditanak a napelemtablak tiikroz6dés-mentesitésére, ami sem légiforgalmi
biztonsagi szempontokbdl, sem egyéb kozlekedésbiztonsagi szempontb6l sem megengedhets. A
leggyakrabban alkalmazott megoldasok az anti-reflexiés bevonattal ellatott Uvegek, vagy egyéb
mikrodomborzattal ellatott Uvegek beépitése. A kivalasztott tablak alkalmazéasat indokolja a kozeli
M2 gyorsforgalmi Ut, illetve a Budapest Ferihegy repiilotér le- és felszall6 Gtvonalai is.

A két tervezett erdéteriilet kedvezo valtozast fog gyakorolni a tajra, amennyiben beerddsitésre
kerllnek, névelve a biodiverzitast.

5.3 KOZMU JAVASLAT

Az Uj er6émi a God-Vac Il. nevii 3x2x185/60 ACSR tipusu sodronnyal szerelt 132 kV -os tavvezeték
beforgatasaval egy Uj 132 kV-os csatlakozasi pont kiépitésével csatlakoztathaté a hal6zathoz. Az (j
aladllomashoz a vezeték a haldzat 5. szama (EOV: 660009, 260524) és 6. szamu oszlopa (660300,
260440) kozott a lesz beforgatva Uj feszitGoszlop létesitésével. Az alallomas tervezett teriilete a
vezetéktol délre, jelenleg God 0211 hrsz.-U nyugati sarkaban levé teriileten helyezkedik el.

Az ELMU-tulajdont 132 kV-os kapcsoléallomas a 0211 hrsz.-G teriileten keriil létesitésre, mely
jelenlegi formajéaban joval nagyobb, mint a létesités teriiletigénye. Az ingatlant meg kell osztani oly
modon, hogy az ELMU-tulajdont 132 kV-os kapcsol6allomas részére létrehozott teriilet (beleértve a
megkozelité utat), a PIAVE Solar-tulajdont 132/22 kV-os transzformatorallomas részére létrehozott
terllet, és a God 0211. hrsz.-0 ingatlan fennmarad6 teruletén létrehozandd napelem park terilet
kuloén-kalon helyrajzi szamu ingatlanra keruljon.

Az ivoviz a Napelempark teriiletén létesitendd fart kitbdl szarmazik. Az ELMU alallomasnak helyt ad6
onallo ingatlanon kiilonallo tliziviz tarozo létesiil.

5.4 KOZLEKEDESI JAVASLAT

Az M2-es gyorsforgalmi Gt godi lehajtojarol keletre haladva, az els6 keresztez6désnél észak felé
fordulva kozelithet6 meg a God 0211. hrsz.-0 ingatlan, amely ingatlanon létesil az Elmi
kapcsol6allomas. A megkozelitési Ut altal érintett kdzut-ingatlanok helyrajzi szamai és tulajdonosai
rendre: 1. God 0101/3. hrsz. (kivett kozat, tulajdonos 8041/8818 aranyban: God Varos
Onkormanyzata, tulajdonos 777/8818 aranyban: Magyar Allam, vagyonkezel6: Magyar Kozat Nonprofit
Zrt.) 2. God 0106. hrsz. (kivett Gt, tulajdonos 1/1 aranyban: Magyar Allam, tulajdonosi jogokat
gyakorl6 szervezet: MNV Zrt. és NFK) 3. God 0105/2. hrsz. (kivett kodzut, tulajdonos 1/1 aranyban:
God Varos Onkormanyzata) A fent megnevezett kdzforgalom szamara megnyitott utakat min. 10 tonna
terhelhetGségli, gyalogos és gépjarmi atjarasra alkalmas - beleértve a transzformatorszallitd specialis
jarmlvet is - utakka at kell alakitani oly maédon, hogy a nap 24 o6rajaban akadalytalanul
megkozelithetonek kell lennie. Az Utcsatlakozasokat a transzformatorszallité jarmi forduloszogét
figyelembe véve kell megépiteni.

A modositéssal érintett terilet tervezett funkcigjat figyelembe véve a kdzosségi kézlekedési halézat
valtoztatasa, bdvitése nem latszik sziikségesnek. Gyalogos és kerékparos kozlekedés halézatanak
fejlesztése a naperémdi iranyaba nem tervezett. A parkolast a telkeken belll sziikséges biztositani,
az OTEK vonatkozo eléirasainak megfelelden.

6 KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A telepilésrendezési eszkdzok modositasa soran jelenleg Gksz-3 beépitésre szant épitési dvezetben,
illetve Ev dvezetben lévo 0211 hrsz-U ingatlan kertl Kb-En beépitésre nem szant kilonleges épitési
Ovezetbe, melyben valtoznak a teriileten elhelyezhet6 funkciok és a beépitési paraméterek. A teriilet
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jelenleg beépitetlen, s a fejlesztés soran azonban napelem panelek és a sziikséges lIétesitmények
kerulnek elhelyezésre.

A tervezett tevékenység visszafordithatatlan kdrosodast a taji és természeti értékekben nem okoz, a
teriilet felhagyasat kdvet6en a jelenlegi teriilethasznalat visszaallithatd. A megajuld energiatermelés
jelentésen hozzajarul a kornyezetszennyezés mérsékléséhez. Nagymértékben hozzajarul tovabba a
szén-dioxid kibocsatas csokkentéséhez, amely jelenleg nemzetkdzi szinten is a legfontosabb és
legsiirgetdbb feladat. A tervezett napelempark évente jelentés mértékben csokkenti az orszagos szén-
dioxid kibocséatast

A modositassal érintett 0110/2-4 hrsz-U, illetve a 089/-9-19 hrsz-U telkek jelenleg gyepes teriiletek,
melyeken a modositast kovetéen erdoteriilet kialakitasara lesz lehetdség. A jelenleg kulonleges
beépitésre szant banyateriilet véderdé teriiletbe keriil atsorolasra, mely sokkal kedvezdbb taji és
természeti értelemben.

6.1 FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK, TALAJVEDELEM

God teljes kozigazgatasi teriilete a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levo
telepulések besorolasarél sz616 27/2004 (X11.25) KvWM rendelet szerint felszin alatti viz szempontjabol
érzékeny terileten fekszik, és a tervezett beruhazas teriilete vizmindség-védelmi terileten
helyezkedik el. A kdzmiivesitésénél a hatalyos HESZ vizmindség védelemre vonatkozd eldirasait
figyelembe kell venni.

Talaj- és vizvédelmi szempontbél fontos, hogy a kivitelezés soran kizarolag kifogastalan miszaki
allapotl munkagépek és szallitéjarmivek hasznalhatdk. Olajszivargas esetén a karmentesitést
haladéktalanul meg kell kezdeni. A foldmunkéak és kdbelfektetés soran kiemelt figyelmet kell forditani
a humuszban gazdag fels6 talajréteg megovasara. A mélyfarasu kutak, olajfogdk és szikkasztok
Iétesitése vizjogi létesitési, lzemeltetésik vizjogi izemeltetési engedélyhez kotott.

A vizkészletek mindségvédelmérsl a HESZ 20.§ rendelkezik. A Duna és a kisvizfolyasok, vizes éléhelyek
természetes és természetkozeli allapotl (part)szakaszai melletti, parttdl szamitott 1000 méteren
beliil a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok (novényvédo szer, hulladék)
kijuttatasa, elhelyezése tilos.

A felszini vizelvezetésrdl, arvizvédelemrdl a HESZ 34.5-a rendelkezik, mely teriletre vonatkozd
eldirasait a fejlesztés soran figyelembe kell venni, kilonosképpen az alabbi pontok tekintetében:

.»34.8 (1) A hullamtéri tertletre épitmény csak a vonatkozd kormanyrendelet figyelembe vételével
épithetd. ,a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriletek
figyelembe vétele kételezd, azok kiterjedése és hatdra, valamint az azok teriiletén folytathatd
épitési munkak soran a mindenkor hatalyos jogszabalyok, illetve az egyes hat6sagi eljarasokban
elrendeltek betartandok. [...]

(3) A Duna elsérendii védvonala mentén, a mentett oldalon fakaddvizek el6forduldsdval kell
szamolni. Fakaddvizzel veszélyeztetett teriileten a mértékado arvizszint alatti épitkezés csak annak
figyelembe vételével lehetséges.

(4) Az drviz mentesitésre a megfelelé védelem kialakitdsa (pl. gdtépités, magaspart kialakitdsa,
partvédd miivek épitése) vizjogi létesitési engedély alapjdn lehetséges.

(5) Az arvizvédelmi védvonaltél a mentett oldalon 10 m-es kozteruleti savot kell kialakitani és azt
mindenkor szabadon kell hagyni a meder karbantartasara és az arvizi védekezésre.

(6) A Duna-parti ingatlanok koziil azokra, amelyeknek a nyugati/Duna feléli telekhatdra a Duna
partvonalatol 60 m-nél kdzelebb van, épités esetén talajmechanikai szakvéleményt kell késziteni és
az abban foglaltakat be kell tartani. A vdros mélyfekveési teriiletein, a Szabadlyozdsi Terven jelolt
teriileteken pince és dsott kit nem létesithetd.

(7) Terepszint alatti épitménnyel a talaj-és rétegviz aramlds utjat nem szabad lezérni, a
tovdbbvezethetdséget biztositani kell.”

6.2 LEGSZENNYEZES

A modositassal érintett teriilet, illetve God a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol
sz6l6 4/2002. (X.7.) KWM rendelet 1. szama melléklete alapjan az 1. szamu, Budapest és kdrnyéke
légszennyezettségi zonaba tartozik. A telepiilésen a fo légszennyezbanyag-kibocsatast a lakossagi
fltés, valamint az M2 autopalya és 2-es Ut kozlekedése hatarozzak meg.
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A létesitmény teriiletén nem fog ilizemelni olyan berendezés, melynek mikodése légszennyez6
anyagok kibocsatasaval jar, légszennyez6 anyag kibocsaté forras tehat nem létestl, ezért korlatozasra
€s egyéb intézkedésekre nincs sziikség. A technolodgiai berendezések arammal (Gzemelnek. A
beruhazas megvalositasaval leveg6tisztasagvédelmi szempontbol nem varhato jelentés kornyezeti
hatas.

6.3 HULLADEKKEZELES

A hulladékrol szoldo 2012. évi CLXXXV. torvényben foglaltaknak megfeleléen a tevékenységet
hulladékképzodés megelozésével, a keletkez6 hulladék mennyiségének, veszélyességének
csokkentésével, a hulladék minél nagyobb aranyld hasznositasaval, kornyezetkimélo
artalmatlanitasaval kell végezni. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl a létesités, miikodés és
megsziintetés vélhetéen nem jar jelentds kornyezeti hatasokkal.

God esetén a telepllési hulladékgazdalkodasi tevékenység ellatasat a 29/2017. (IX. 29.)
Onkormanyzati rendelet, a telepiilési folyékony hulladék artalmatlanitasi szolgaltatas ellatasat pedig
a 22/2004. (IX. 30.) 6nkorméanyzati rendelet szabalyozza.

6.4 ZAJ-ES REZGESTERHELES

A 0211 hrsz-U teriilet szantoval, Vacratot felol, délkeleti iranybol egy kisebb erdéfolttal hatarolt,
lakoteriilet a tervezett naperémi kornyezetében nincs. A kivitelezésbol és késobbi lizemelésbol adodd
zajterhelés nem fogja meghaladni a zajterhelési hatarértéket. A teriileteken beliili gépjarmiimozgast,
mint Uzemi zajt kell figyelembe venni. Az tizemi gépjarmiforgalom személygépjarmdivel torténik, s
csak a karbantartas idészakos és eseti eseményeit jelenti. A kozlekedéssel osszefiiggésben értékelhetd
Uzemi zaj keletkezésével nem kell szamolni. Kérnyezeti hatasok a kivitelezés és izemeltetés soran
zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl nem feltételezhetok.

7 KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szélé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése elGirja, hogy a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhato kornyezeti hatas jelentosége
esetileg hatarozhatd meg. Ennek megfeleléen God Varos Onkormanyzata a Korm. rendelet 3. szamu
mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek véleményét kérte a varhaté
kornyezeti hatas jelent6ségének meghatarozasardl, illetve a kornyezeti vizsgalat elkészitésének
sziikségességérol. A szervek valaszadasi hatarideje még nem jart le, a kornyezeti értékelés
sziilkségessége egyelére még nem allapithaté meg.

2022-ben az Onkormanyzat kérésére késziilt egy “Kornyezeti Hatasok Vizsgalata” cimi tanulmany,
amely konkldzidéja alapjan a napelempark teljes életciklusat megvizsgalva annak koérnyezetre
gyakorolt hatasa elenyészé.
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MELLEKLETEK
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JELMAGYARAZAT:
D d1 132 kV -os magas szakaszol6 alap
d2 132 kV -os foldleGkéses szakaszol6 alap
2m magas keritéa d3 132 kV -os gyiijtGsinbonto szakaszolo alap
.| g . c1 132 kV -os fazisonkénti hajtast megszakité alap
B — A%0Z AXOZ ——— AMOE 0z Moz Moz MoE 0z AH0Z rv‘s%‘b AT g| €2 132 kV -0s kdz8s hajtdsti megszakits alap
4. T el 132 kV o5 kombinlt mérdvalo alap
El & e2 132 kV -0s kombinalt mérbvalts alap
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Géd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
2025. januar 30. napjan tartott rendes iilésén késziilt jegyz6konyvébol

JEGYZOKONYVI KIVONAT
2/2025. (I. 30.) Ok. hatarozat
Géd Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

a God kiilteriilet 0211 hrsz. alatti ingatlanon tervezett napelempark-létesitéssel 6sszefiiggésben az
aldabbi dontéseket hozza:

1. elfogadja az 1. szami melléklet szerinti Dontést el6készité anyagot, amely alapjan;

2. hozzajirul a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. torvényben (MATrT) foglaltakkal dsszefiiggésben a teriiletrendezési
hatoésagi eljaras meginditisahoz;

3. a419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 59. § (2) bekezdésére figyelemmel dént:

a) God hatdlyos telepiilésszerkezeti tervének és a helyi épitési szabalyzata
modositasanak sziikségességérél, annak elzetes timogatisardél, a vonatkozé
telepiilésrendezési eljaras meginditdsardl,

b) a 0211 hrsz.-u telek mint célteriilet, valamint a 0110/2 — 0110/4 hrsz.-u teriiletek és
a 089/8 — 089/19 hrsz.-u teriiletek kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitisarél, és

c) a419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7) bekezdésnek megfeleld, az 5. melléklet
szerinti foépitészi feljegyzés elfogadasarol;

4. felhatalmazza a polgidrmestert a 2. pont szerinti teriiletrendezési hatésagi eljiras
kezdeményezésére, valamint a 3. a) pont szerinti telepiilésrendezési eszkozok
modositisara vonatkozd, a 3. és 4. szdmG melléklet szerinti hiromoldalii tervezési
szerzddések megkotésére, melyekben koltségviseloként a beruhazé, Piave Solar Kft.

szerepel;

5. elfogadja a 6. szdmi melléklet szerinti, a Géd Viros Onkormanyzata, a Piave Solar Kft.
mint Beruhazé6/Célmegvalosito, és Merész Sandor Gabor mint Tulajdonos kozott 2023.
november hé 8. napjan a Gdéd 0211 hrsz.-i teriiletre vonatkozéan létrejott
telepiilésrendezési szerzédés 1. sz. modositasat és felhatalmazza a polgirmestert a
szerz6désmodositas alairasara.

Felel6s: polgarmester
Hivatali felelds: jegyz6, Féépitészi Iroda
Hataridé: 2025, januar 30.



.. Géd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének :
12025, janudr 30. napjan tartott rendes iilésén késziilt jegyzokonyvébdl - - TS e el
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Tervezer 2025 januar

Kelr: Goud, Kelr: Budapest,
Kammerer Zohan I'rancesco Cortesi
Polgamacster meyhatalmazon
Géd Viros Onkormanyzata PIAVE Solar Kft.
mint Onkormanvezat mint Célmegvalositg
| NI O
Mecrész Sandor Gibor

mint Tulajdonos

Tanik a Tulajdonos, azaz Mcresz Sandor Gabor vonatkozasaban:

Tani 1 Tani 2
Neév: [...] Nev: [...]
Lakeim: {...} Lakeiny: [...]
Aliiras: [...] Alairas: [...]
Relu [..] Kelt: .|

Tanuk 1 Célmegvalosind, azaz a PIAVE SOLAR Kt vonathozasaban:

A Ceélmepvalosito, azaz & PIAVE SOLAR Kit. vonatkozisiban tandként cliaro szemelyek a plen
SucezGdés alirisaval nyilatkoznak, hogy a PIAVE SOLAR Kit. képviscleteben cljiro Francesco Cortesia
magvar nyclvet nem beszéh, crre rekintetiel a tandk cgvike a Polgan Torvénykonyvesl szolo 2013, ¢évi V,
wrveny 6:7. § (4) beheadese alapian a icken Szerzadés tanalmin Francesco Corntesi részcre megmagiarazta
¢3 azt Francesco Conest mepérietie € annak todstaban irta ala & iclen Szeraddést,

Tanu 1 Tanu 2
Neév: 555 Nev: [o.01
Lakem: | Fakcim: |...}
Ahiras: {...} Aldiras: {...]
Kelt: .. Nelt: .8

Kiadmdany hiteléiil:

God, 2025. februar 3.
J
Kammerer Zoltén Nikoletty’

polgarmester
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Gdd Varos Onkormanyzat [=]¥%[=]
Polgarmestere A
2131 God, Pesti ut 81. O
E-mail: varoshaza@god.hu

Ugyiratszam: 11/81-17/2025 Targy: kiilonleges gazdasagi dvezetekkel
Ugyintézo: Aba Lehel kapcsolatban allasfoglalas kérés
Tel. szam: 06-27-530-064/208

email: foepitesz@god.hu

Lanszki Regé Epitészeti Alamtitkar Ur részére
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
1358 Budapest, Pf.: 14.

Tisztelt Epitészeti Allamtitkar Ur!

God Varos Onkormanyzata a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési terv hatalya al4 tartozik, s
Osszhang igazolas targyban teriiletrendezési hatdsagi eljarast kezdeményezett, annak érdekében, hogy
telepiilésterv elfogadasa elétt a telepiilést érintd fejlesztések megvalosulasat tamogassa, s a
jogszabalyoknak megfeleléen modositsa telepiilésrendezési eszkozeit.

God varos telepiilésszerkezeti terve (TSZT) 2020-ban még a Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. torvény alapjan késziilt. A TSZT megfeleltetése nem a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvényhez (MATTT)
képest tortént. Ennek koszonhetd, hogy a hatalyos TSZT nem felel meg a MATrT 11.§ eldirasainak. A
mezdgazdasagi térség teriiletének 75%-a a hatalyos TSZT-ben nincs mezdgazdasagi teriilet 6vezetébe
sorolva.

A 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 1.§ (2) bekezdése alapjan az allami féépitész térségi
teriiletfelhasznalasi engedélyben igazolja a telepiilésrendezési terveknek, épitészeti-miiszaki
terveknek, tovabba mas agazati terveknek és koncepcioknak a teriiletrendezési tervekkel valo
Osszhangjat, amennyiben a teriiletrendezési terv elfogadasa el6tt jogszeriien elfogadott
telepiilésrendezési terv szerinti épitési Hvezet, Gvezet nincs dsszhangban a teriiletrendezési terv térségi
szerkezeti tervében kijellt térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaval. Az Gsszhang igazolasa azért is
fontos, mert 2025-ben az 6nkormanyzat jogszabalyi kitelezettségének eleget téve szeretné meginditani
a telepiilésterv készitését.

A fentiek miatt God Varos Onkorményzata teriiletrendezési hat6sagi eljaras lefolytatasat
kezdeményezte a teriiletrendezési hatdsagi eljarasokrodl sz6lo 76/2009. (IV.8.) Korm. rendelet alapjan
és az eljaras részeként a térségi teriiletfelhasznalasi engedély kérelmet benyujtotta az allami f6épitészi
hataskorében eljaré varmegyei kormanyhivatalhoz. Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitésze a teriiletrendezési hatosagi engedély kérelmet részben helyben hagyta.

2131 God, Pesti it 81. B 2131 God, Pf. 28. B 27/530-064 Fax: 27/345-279
E-mail: varoshaza@god.hu KRID: 308058334 Hivatali kapu: GODPH
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Polgarmestere
2131 God, Pesti ut 81. =
E-mail: varoshaza@god.hu

God Varos Onkormanyzat Ok:30

Pus

A Magyarorszag 2025. évi kézponti
koltségvetesének megalapozasarol szolo 2024. évi
LXXIV. torvény 242.§ alapjan 2025. januar 1. napjan
e torvény erejénél fogva megsziint a God varos
kozigazgatasi teriiletén kijel6lt kiilonleges gazdasagi
Gvezet szerinti kijelolés. Azonban a 245.§ az
alabbiakat mondja:

245.8 A 242, § alapjdn megsziint kiilonleges
gazdasagi dvezet teriiletén 2025, janudr 1. napjaval

1. a telepiilési onkormdnyzat gyakorolja az
illetékességi teriiletén a telepiilési Gnkormdnyzat
feladat- és hatdaskoreit, tovabba a telepiilési
onkormdnyzat polgarmestere, illetve jegyzdje ldtja el
a telepiilési onkormdnyzat polgdrmesterének, illetve
Jjegyzdjének jogszabalyban meghatdrozott
dllamigazgatadsi feladat- és hatdskoreit,

2. a telepiilési onkormanyzat gyakorolja a telepiilési

donkormanyzati rendeletalkotdsi jogkort a

kozigazgatdsi terilletén, azzal, hogy a Kormdnynak
és a varmegye varmegyei onkormdnyzatdnak a

KGO évezet teriilete
(forrds: sajdt szerkesztés, ortofotd)

KGO tv. felhatalmazdsa alapjin megalkotott
rendeletét mindaddig alkalmazni kell, amig a
telepiilési onkormdnyzat a kozigazgatdsi teriiletére
vonatkozoan nem dllapit meg az adott tdrgykirre
vonatkozoan uj szabdlyokat.

A fentiek értelmében, amig a korabban kijel6lt kiilonleges gazdasagi Svezetek teriiletére a telepiilési
Onkormanyzat uj telepiilésrendezési eszkdzdket nem készit, addig az egyes gazdasagfejlesztési céli és
munkahelyteremtd beruhazasokkal 8sszefiiggd kozigazgatasi hatosagi iigyek nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelent6ségii tiggyé nyilvanitasardl, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentoségii liggyé nyilvanitasrdl szol6 kormanyrendeletek modositasardl szolo 141/2018.
(VII. 27.) Korm. rendelet eldirasai maradnak érvényben.

A telepiilésrendezési eszkzok modositasahoz és a telepiilésterv készitéséhez kapcsoléddan az alabbi
két témaban szeretnénk kérni az Epitészeti Allamtitkar Ur allasfoglalasat:

1.

A térségi teriiletfelhasznélasi kategoriak megfeleltetése soran a kordbban kiilonleges gazdasagi
ovezetekbe sorolt teriiletekkel kell-e szamolni? Véleménytink szerint mivel jelenleg a 141/2018.
(VIL 27.) Korm. rendelet eléirasai vannak érvényben (s God varos Onkormanyzata egyel6re
nem fog a teriiletre vonatkozéan uj szabaly megéllapitani), a megfeleltetés soran a korabbi KGO
Ovezet teriiletével (Isd. fenti abra) nem kell szamolni, a teriillet a teriiletrendezési és
telepiilésrendezési tervekrdl , kilyukaszthato™.

A késobbiekben, példaul a telepiilésterv készitése sordn a Magyarorszag 2025. évi kdzponti
koltségvetésének megalapozasardl szolo 2024. évi LXXIV. torvény 245.§ 2. pontja alapjan a
telepiilési Snkormanyzat a korabbi KGO 6vezet teriiletére készithet-e telepiilésrendezési tervet,
s az 0] telepiilésterv szabalyai feliilirjak-e a 141/2018. (VII.27.) Korm. rendelet eldirasait?
Véleményiink szerint a Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésének megalapozasardl

2131 God, Pesti 0t 81. B 2131 God, Pf. 28. & 27/530-064 Fax: 27/345-279
E-mail: varoshaza@god.hu KRID: 308058334 Hivatali kapu: GODPH




Gdd Varos Onkormanyzat [=]#%[=]
Polgarmestere 2
2131 God, Pesti Gt 81. [=]
E-mail: varoshaza@god.hu

sz6l6 2024. évi LXXIV. torvény 245.§ 2. pontja a 141/2018. (VIL.27.) Korm. rendeletet
»hatalyon kiviil” helyezi, amint a KGO teriiletére az 6nkormanyzat 1j szabalyokat allapit meg.

Tisztelettel kérem Lénszki Regd Epitészeti Allamtitkar urat, hogy a fentiek tekintetében sziveskedjen
allasfoglalasat megadni.

Gad, 2025. 06. 02.

Tisztelettel:

Kapjak:

1. Epitési és Kozlekedési Minisztérium 1358 Budapest, Pf.: 14.
2. Irattar

2131 God, Pesti ut 81. &4 2131 God, Pf. 28. ® 27/530-064 Fax: 27/345-279
E-mail: varoshaza@aod.hu KRID: 308058334 Hivatali kapu: GODPH
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem levelét, amelyben a térségi teriiletfelhasznaldsi kategoridk
megfeleltetésével kapcsolatban kérte allasfoglalasomat a kiilonleges gazdasagi Ovezet
megsziinésével sszefiiggésben. Szakmai véleményemet a kovetkezékben foglalom Gssze.

Mindenekel6tt leszégezem, hogy a kiilonleges gazdasagi 6vezet megsziinése nem jar a
kiemelt beruhazasi statusz megsziinésével, hiszen el6bbi kijelolésére a 2025. januér 1-jén
hatalyat vesztett, a kiilonleges gazdasigi Gvezetrél és a hozzi kapcsolodo egyes tirvények
médositdsdrdl sz6l6 2020. évi LIX. térvény (a tovabbiakban: KGO tv.), mig utobbi kijelolésére
a KGO tv. mellett az épitett kérnyezet alakitisirol és védelmérdl szol6 1997. évi LXX VIII. torvény
(a tovabbiakban: Ftv.) is felhatalmazast adott. Az egyes gazdasigfejlesztési célii és
munkahelyteremté beruhizisokkal Osszefiiggd kozigazgatdsi hatésdgi tigyek nemzetgazdasigi
szempontbol kiemelt jelentéségii 1iggyé nyilvdnitdsdrol, valamint egyes nemzetgazdasigi
szempontbol kiemelt jelentdségii 1iggyé nyilvinitdsrol szolo korminyrendeletek modositdsdrol szol6
141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) tehat a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) felhatalmazasa alapjan
tovabbra is hatdlyban van, és a beruhézas folytatasa soran érvényesithets. Azaz a kiemelt
beruhazast szabdlyozé kormanyrendelet elfirdsai -~ a telepiilésrendezési terv
tartalmatol fiiggetleniil - tovabbra is érvényesek. Az aj telepiilésterv nem irja feliil a
kiemel6 kormanyrendeletet, ugyanis a helyi épitési szabalyzat a telekre vonatkozéan
hatiroz meg elgirasokat, mig a kiemel6 kormanyrendelet a beruhazasra vonatkoz6an
hatiroz meg a helyi épitési szabalyzattol eltéré paramétereket.

1054 Budapest, Alkotmany utca 5.

|



Altalanossagban elmondhat6 tehat, hogy a kiemel$ kormanyrendelet csak a konkrét
beruhdzéasra vonatkozik és rogziti azon épitési elSirasokat, amelyek esetében a helyi
épitési szabalyzattdl el kell térni. A kiemel6 korméanyrendelet nem tekinthet6 a
telepiilésrendezési tervet helyettesité tervnek, szabélyozasa nem fedi le teljes kortien a
helyi épitési szabalyzatban megallapitand6 szabalyozasi targykoroket, ezért a telepiilés
kozigazgatasi teriilete telepiilésrendezési szempontbél nem ,lyukaszthaté ki” a
kiilonleges gazdasagi ©vezet vagy akdr a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
beruhézas teriiletével, és - a KGO tv. 4. § (1) bekezdését figyelembe véve - a hatalyos helyi
épitési szabalyzat eltéréssel nem érintett rendelkezéseit a kiilonleges gazdasagi ovezet
kijelolésére tekintet nélkiil alkalmazni kell. A kiemel6 korményrendelet az altalanos
szabalyokat lefekteté helyi épitési szabalyzathoz képest tehat ebben az értelemben
kiilonos szabalyozasnak minésiil (lex specialis).

A kiemel6 korményrendeletben - jelen esetben a Korm. rendeletben - foglalt szabalyozas
4j telepiiléstervbe torténé dtvezetésére vonatkozoéan az alabbiak az irdanyadéak:

A telepiilésrendezési eszkézok moédositasa, Gj telepiilésterv készitése esetén akkor
érdemes figyelembe venni, atemelni a kiemel6 kormanyrendeletben rogzitett
szabalyozast, ha a beruhdzis mar megvalésult és az igy kialakult allapot eltérd
telepiilésrendezési szabalyozéast - ideértve az altalanos hasznalat megéllapitasat - tesz
sziikségessé. A sziikségesség megitélésekor a teriilet eredeti allapota visszaallitAsanak
lehet6ségét célszerti mérlegelni.

Azokon a telkeken, ahol nem indult meg a kiemel6 kormanyrendelet szerinti épitési
tevékenység, a hatilyos helyi épitési szabalyzatban meghatarozott teriilethasznalat
fenntarthatd, vagy - a Méptv. és egyéb telepiilésrendezési el6iras figyelembevételével és
a teriiletrendezési tervvel dsszhangban - a telepiilési 6nkorményzat dontése szerinti
egyéb teriilethasznalat is kijelolhetd tekintet nélkiil a kiemel6 kormanyrendeletben
foglaltakra. Az 1j telepiilésterv ezzel azonban nem ,helyezi hatélyon kiviil” és ,nem irja
feliil” a kiemel6 kormanyrendelet tartalmat, az az adott beruhazas folytatasakor tovabbra
is alkalmazhat6 mindaddig, amig a jogalkotdsrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 10. §-dban
foglalt, a hatalyon kiviil helyezésre vonatkoz6 feltételek nem teljestilnek.

Konkrét esetben a Korm. rendelet szerinti beruhazis teriiletének nagy része a
Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvényben (a tovabbiakban: Trtv.), azon beliil a Budapesti Agglomerécié Szerkezeti
Tervében telepiilési térségként szerepel, ahol a Trtv. 11. § d) pontja alapjan a
telepiilésrendezési tervben barmely épitési 6vezet, Gvezet kijelolhets. A mez6gazdasagi
térségre vonatkozé el6irasok teljesitése allasspontom szerint az Osszhang igazolasara
vonatkoz6 térségi teriiletfelhasznalasi engedély birtokaban megfeleld lehet.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhadzasok teriiletét illet6en a térségi
teriiletfelhasznalasi  kategoridk megfeleltetésének jogszabalyi ellentmondéasaival
kapcsolatos észrevételét megfontoljuk, és a jogszabélyok soron kovetkez6 feliilvizsgalata
soran a modositas lehet6ségét mérlegeljiik.
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Jelzem tovabba, hogy a Méptv. 8. § (4) bekezdése értelmében az orszagos f&épitész
felmentést adhat az Gj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé egyes, a Méptv. 8. § (1)
bekezdés b) pontja szerinti, (2) bekezdése szerinti, tovabba a (3) bekezdés c) és e) pontja
szerinti kovetelmények teljesitése alol. Ezek alapjan az tj telepiilésterv készitésekor God
varosa vélhetéen meg tud majd felelni az Gj beépitésre széant teriilet kijeloléssel 6sszefiiggd
eléirdsoknak. Hangsulyozom ugyanakkor, hogy a Méptv. 8. § (4) bekezdése nem teszi
lehet6vé, hogy az orszagos f6épitész a biologiai aktivitds érték szinten tartasa alél
felmentést adjon.

Felhivom szives figyelmét, hogy levelem szakmai véleménynek mindsiil. Alldsfoglalast
nem &ll médomban kiadni, mivel a jogalkotasrol szol6 torvény garancidlis szabalyainak
mell6zésével hozott minisztériumi jogi irinymutatast tartalmazé allasfoglalasok és egyéb
informalis jogértelmezések kiadasa és az ezekkel valo iranyitas gyakorlata alaptorvény-
ellenes.

Budapest, 2025. jiinius ,,&O”

Tisztelettel:

1054 Budapest, Alkotmany utca 5.
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